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I.  Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Féviros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat {a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 30-32. foldszint ajté US. szdm alatti
35696/0/A/53 helyrajzi szémi 64 m” alapteriiletii utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgdlo
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 55 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl dnkorményzati tulajdonban van 8
db. EbbSI 1 db lakas, | db teremgardzs és 6 db nem lakés céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listdjan,

Az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezeftsége a vizoras helyiségre vonatkozdan
33.887,- Ft/ho.

A helyiség 2019, jilius 1. napjén keriilt vissza az Onkorményzat birtokéba, azéta iires, bérbe adas Gtjian
nem hasznositott.

A helyi véros-rehabilitacios teritlet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalésitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaban foglalé épiilet nem
esik HVT terliletre, a Rév8 Znt, allasfoglaldsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A telekteriileten 2 épiiletszarnnyal rendelkezd, foldszint + § emelet kialakitasa, 32 lakasos tarsashaz
taldlhato. Az ingatlan a két épiilet kozotti részen, az utcafront fel6l kerekitéssel kerekitett belsé udvar
feldl erhetd el, a keleti szamny foldszintjén, kézvetlen udvari bejdrattal. Kozmiirendszerek koziil a gz
kivételével az Gsszes kleplteit albetéten beliil, az elfogyasztott villamos energia és viz hitelesitett
mér8oraval mert. A fitést és a melegviz-ellatast hazkézponti kazan biztositja radiatorokkal, egyedi
mérés mellett, hitelesitett kzmimérdk koziil villanyora, vizorak, valamint a fiitési homennyiségmérd
megtalathatd. Az ingatlan minden helylsege milgyanta burkolattal boritott. Esztétikai, illetve szerkezeti
hibak nem lathatok, az ingatlan Ojszert dllapoty.

adészammal rendelkezé maganszemely (székheiy: 1116 Budapest
adészam: ) 2020. julius 1. napjan bérbevételi kérelmet nyijtott be a fent 1smertetett
helyiségre, fodraszat céljara. A kérelmezd 100.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij 6sszegen ajanlatot tett,



A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2020. julius 30. napjdn készitett és Bartfai Laszio
fiiggetlen szakértd altal 2020. augusztus 18. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 36.680.000,- Ft (fajlagosan: 573.125,- Fum?).

Az Onkorményzat tulaidondban 4llé ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak atruhdzasara
vonatkozd versenyeztetés szabélyairol sz616 45/2019. (1. 21.) szami Képviseld-testilleti hatarozat
{a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljdra szolgaio
ingatlanok bérbeadésara kiirt palyazatban a minimélis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijarél szold hatirozata alapjan kell megaliapitani. Az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013.
(V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalo helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérieti dijarol szold 248/2013. (VI 19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat
(tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasdra
versenyeztetés vagy palydzat atjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely
nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt hatérozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a
figyelembevételével, a 6%-os szorzoval szamitott bérleti dij 6sszege 183.400,- Ft/ho6 + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté U5, szam alatti 35696/0/A/53
helyrajzi szamu 64 m? alapteriiletdi utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivés kiirasat, az alabbiak szerint:

A pélyazat célja: Budapest VIIL Kkeriilet, Priter utca 30-32. foldszint ajté US. szém alatti

35696/0/A/53 helyrajzi szamt 64 m? alapteriiletd utcai bejarati, foldszinti nem lakas ceijara szolgdld

helyiség bérbeadasa.

A minimélis bérleti dij dsszege: 183.400,- Ft/hé + AFA.

A palyézat biralati szempontjai:

- a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben t6rténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanias ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyosits mddszere szerint. A minimalisan adhatd
pontszém nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozz4 tartozd stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Osszeadja.

Az egyes részszempontok;

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro elbirja Palyazd szdméra, hogy ajdnlatdban az ajaniott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 183.400,- Ft/ho + AFA. A részszempont
silyszima: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjdn hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamdra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy dsszegben torténd megfizetése, min. | ho — max. 10
hé.



Kiiro a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany hénap bérleti dij egy Osszegit megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont stlyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testilet 248/2013.
(V1. 19.) szamu Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategoridba tartozo
(italbolt, dohanvarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsdénzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikdti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy palyazonak a kézmilvek iizemképességenek allapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a bérbeadé
ilyen irdnys dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolo tdrvémy rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Foévaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) figyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros ciml helyi
lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjén, tovabbi az Onkormanyzat és a Bonyolitd
rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kdzzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdoni iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasihoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulos péalyazati felhivas kiirasa, mivel a
bérbead4sabél befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési terhét, a bérbeadéssal
a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitdsarol és szinten
tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadisa a pdalydzat érvényessége és eredményessége esctén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo Budapest Fovaros VIIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.) dnkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: $zMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
vagyonarol és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 66/2012. (XIL 13.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a) pont ab) alpontja, tovabba az
Onkormanyzat tulajdondban 4li6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé
35/2013. (V1.20.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiilet — Gnkormanyzati bérbeadoi dontésre — a Bizottsagot jogositja fel.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorléja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyezietés alapian lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
milli6 forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak Atruhdzasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytirgyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezod, vagy a
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tulajdonosi joggyakorld eléirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak atruhdzasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (Il 21.) szami Képviselo-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgélo
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijardl szold hatérozata alapjan kell megéllapitam.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (V1. 19.) szami képviselo-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoittzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos palyéaztatas
esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
mely nem Iehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sordn végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozasra, Ggy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetod forgalmi értékének legaldbb a 6%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az Ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos pélyazat
kiirdsara, és a palyazat feltételeire vonatkozd dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ....... /2020, (X. 15.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL Keriilet, Prater utca 30-32. folszint ajté U5, szam alatti helyiség (hrsz:
35696/0/A/53) bérbeaddsiara vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. fildszint ajté Us. szém alatti
35696/0/A/53 helyrajzi szdmut 64 m? alapteriiletli utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat dtjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezo, a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32.
foldszint ajté U5, szam alatti 35696/0/A/53 helyrajzi szamd 64 m? alapteriiletii utcai bejaratu,
foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadéséara vonatkozd palyazati dokumentdcidt az
alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 183.400,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij Gsszege (stiyszam: 9)

- a palyazok dltal vallalt bérleti dij elbre, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 hé (stlyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisclo-testiilet
24872013, (VL 19.) szamu Hatarozat [I. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategoriaba tartozdé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolestnzé,
nyilvénos internet szolgéltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik,

d.) Kiird kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszérusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.



e.) Kiird kikoti, hogy palyazdnak a kdzmilvek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elbtt.

f)  Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzddést, az a
bérbeadd ilyen irdny dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szold torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara €s arra, hogy a palyizat eredményére
vonatkozd javaslatdt terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi
Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.) és 2.) pontok esetén 2020. oktober 15. 3.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egyseég: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd  dontések  esetén javaslata a  kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2020. oktéber 5. Yt

" Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (X.08.)
szamu hatérozata alapjan nyilvénos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajtéo US. szam alatti 35696/0/A/53 helyrajzi
szami 64 m? alapteriilet(i utcai bejdratii, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonmi, €s err6l kteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
kételes az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiiré ezen kivil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros V1. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvénos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamléjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarliasanak

helye, ideje: palyazati dokumenticié dranak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat ¢és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kévetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2020. [...]-tol iigyfélfogadasi idoben

Az ajanlati biztositék dsszege: bruttd 698.754, - Ft.
Az gjanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szému szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kévetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]. 24" 6raig

A palyazat leadasanak hatirideje: 2020. [...]. 14% éraig
A palyazattal kapesolatban tovibbi informacio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel: 06 1 216 6962 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto: 2020. [...]. és 2020. |...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palydzat bontasanak varhaté idépontja: 2020. [...]. 14% 6ratol
A palyazatok bontdsinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févéaros VIIL kertilet Jézsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsdga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2020. december 31.

2. A palyazattal érintett ingatian

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 30-32.
foldszint ajto US.

Helyrajzi szama: 35696/0/A/53

Megnevezése: uzlethelyiség

Alapteriilete: 64 m*

Minimum nett6 bérleti dij: 183.400,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék 6sszege: 698.754,- It

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategdridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kilesonzd, nyilvanos
internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.
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A Kiiro kikiti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely a Képviselé-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kivetoen a kézmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

Kiiroé kikoti, hogy amennyiben a nyertes pilyazé hatarozott idore kit bérleti szerzédést,
az a bérbeadé ilyen iranyd dintése esetén a nemzeti vagyonrdl szélé torvémy
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakds céljara szolgalé helyiség a Budapest Foévaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz016 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséardl szolo 66/2012. (X11.13.) szami Onkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), €s az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1.20.) énkorméanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
~ jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 8sszesit6n jeleznie kell. Hatérozott idé esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrol szolo térvényben foglaltaknak megfelelden és a
bérbeadd ilyen iranyl dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2021. januar hénap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. Kiiré ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az ¢vadék Osszegébe
beszamitasra keril.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérls viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzajaruldst a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkaélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashdz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatésagok, és koziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivént
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzese érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Ssszegét megfizeti €s az hataridén belill beérkezik,

¢) az ajanlatok leadaséanak hataridejéig az ajanlatat benydjtja.
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5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajénlattevinek:

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajanlattevinek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetéségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalds teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a palyazé vallalja a Palyazati dokumentécioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzbdeéskotési €s egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelGinie a bérbevétel
idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adék mddjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
kéztartozasa.

e.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ad6 és bérleti dij tartozédsa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzodésben vallalt €s nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

f.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozd, fentieken tal

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni véllalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa szitkséges (pl: tobb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditdsa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards sorén benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldonyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egytittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.
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A Bonyolité az ajanlattevdt — az Osszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes kdriien potolja, ugy
ajanlata a hianypdtlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptol €rvénytelennek mindsiil, és a
palyézat tovabbi rész€ben nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypdétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl és a hidnypotlasi
hataridor6l egyidejileg, kézvetleniil, frasban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatirozott
hatarid6n beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazd palyazatdt zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasdra nyitva alld hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatdrozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamates szamozassal kell ellatni és ossze kell flizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

sBudapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32, foldszint ajté U5. 35696/0/A/53 helyrajzi
szami helyiség bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sérilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarid lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid0 elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méitanyolhat6 okbol a Bonyolitd érdekkoreben felmertilt
okbol nem tudta idSben benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tdl benydjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
itjan jér el, a teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) aKkiallité az okiratot sajat keziileg irta €s alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem éaltala irt okiratot
elotiiik irta ala, vagy alairasat elbttiik sajat kezll aldirasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tand alairja, tovabba az okiraton a tank nevét és - ha térvény eltérden
nem rendelkezik - lakdhelyét, ennek hianyaban tartoézkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tintetni,

A0



d) azokiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo6 szabélyok szerint
megfelelben alairia,

e) Ugyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a mas altal irt okiratot elStte irta ald vagy alairasat eldtte
sajat kezl aldirasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyeb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetéen azonban a benyUjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotittség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiro az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, gy véllalja az ajanlati kotdtiség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéri Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiillonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez0 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitéinik beléle,
hogy az abban foglaltak tigyletk&tési akaratot tilkrdznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot
clfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytdn létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev0 az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6é az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontisat a Bonyolitd vegzi a palyazati
fethivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel6jének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).
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Az ajanlattevok a bontas iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egy¢b
vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartaimardl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkoz6 igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokényvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttdl eltéré médon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlatiételi hatdridon tal nyujtotta be ajanlatit, vagy az ajéniat az
ajanlattételi hatariddn tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormaényzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apéalyazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentéciéban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelel6en csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrél sz6l6
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhdztartds mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyézati kiiras eloirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentéciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.} az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére alio hataridon beliil
nem vagy nem teljeskériien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabdly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

) apalydzé nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottseget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pdlyézatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szadmitott 60 napon belill dllapitja meg. Az eredmény megallapitisanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az () hataridorol, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kototiség idétartamanak meghosszabbitisarol a Bonyolité koteles
hirdetményi dton tajékoztatni az €rintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacidoban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumenticidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyéazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogét arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzddést.

Az elbiralas fé6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténd megfizetése, min, 1 ho — max. 10 hé (sdalyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajdnlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékeleési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro cloirja Palyazd szamara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat netto Ft/hé
mértéckegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 183.400.- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hd
—max. 10 ho

§b
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Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegl megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont
sulyszéma: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatian megitélese.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljéras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolito az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A pélyazat eredményérél a Kiiré legkésobb 2020. december 31. napjaig dont, amelyr6l
Bonyolitd 5 napon belill valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadd a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséanak feliételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén bellll bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzodés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetSk a dokumentacié 1. pontjdban megjeldlt id6pontban, azonban a
megtekintés idépontjarél a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajdnlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumentacioban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allo mas személy
a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolitdo az ajanlatok tartalmat a palyazat lezdrasdig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznélas esetén az
ajanlattevével kiilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VI kerilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének 45/2019. (I1.21.) hatirozata, valamint a
vonatkozo egyeb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Féoviros VIIL keriilet Jézsefviarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdilkodasi igazgatd
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1. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté U5. 35696/0/A/53 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajénlattevd neve:

Székhelvye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......cooev coiiiii

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo aldirasa
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2. szamu melléeklet

a Budapest VIIL Keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté U5. 35696/0/A/53 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelve:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adodszama:

Szamlavezets bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

2 Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------

cégszeri alairas



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté U5. 35696/0/A/53 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUIIO. . o e e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... {.../... helyrajzi szadmu nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeaddsara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... ... Ft
Bérbevétel id6tartama™*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld sziveg alahizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyeb vallalasok:
A **.gal megjelolt résznél kérjilk feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véallalni, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszeril alairas

1 4};"\
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajto U5. 35696/0/A/53 helyrajzi
szamit nem céljira szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrél, felszamolasrél, végrehajtisi eljarasrol

AlUlIrott. ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....covvviiiiiiiinea

...................................................

F N 114 1 O PN
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. végelszamoléas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...ccooveiiniiiiii

...................................................

cégszerll alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtuzando.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Priter utca 30-32. foldszint ajté US. 35696/0/A/53 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasairol,
szerzodéskotésrol,
szerzGdéskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
AUHEOT. o e e e

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szbveget megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacidoban szerepld 60 napos ajanlati ktittséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, dgy véllalom az ajanlati kdtdttség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbiralasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, agy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, ugy az ajénlati kdtottségemtd] eldllok */ nem daliok el *
Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szold 45/2019. (02.21.) szami Képvisel6-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46, pont c) alpontjanak értelmében, tudoméasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallds esetén nem jér vissza.

A *-gal megjelsit résznél a megfeleld széveg aldhiizando.

Budapest, ...........coociinn

ajanlattevd alairdsa / cégszeril alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. 35696/0/A/53 helyrajzi
szama nem lakas céljara szolgaloé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba ado és adok modjara behajtandé koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolodd koziizemi- és killdnszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerz6désben villalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben egy¢b jogeimen fenndllo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és addk mddjara behajtando kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV éltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ......ccoeveiiinnn

.............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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7.szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. 35696/0/A/53 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve)} vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi ¢és kiilénszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzOk a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattev cégszert alairasa



8.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. 35696/0/A/53 helyrajzi
szamui nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrél

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitésa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kdvetéen — mds ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet 4ltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamldval rendelkezni jogosult: .........ooiiiiiiiiiiiiii

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........coooiinnnin,

..........................................................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszerti alairas



9. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. 35696/0/A/53 helyrajzi
szamit nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ... (NEVE, MINTA ... i e e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezets tisztségviselSje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlithatd szervezetnek mindsil:

b) az olyan belfSidi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kivetkezd feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan mitkddo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésér és megakaddlyozdsardt szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajidonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagillamaban, az Eurdpail Gazdasagi Térségrol szolo megéllapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
BgyiittmOkddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban wvagy olyan dllamban rendelkezik adéilletdséggel. amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkerilésérol szold egyezménye van,

be) nem mindsiil a trsasagi adorol és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatérozott ellendrzott killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

c)az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseli nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

ce) székhelye az Burdpai Unid tagallamédban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrol sz616 megatlapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyttumikodési és Fejlesziési Szervezet tagatlamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adéztatas elkeriifésérol szold egyezmeénye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne 4tlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, .........c.ooooeiil

.............................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszeri alairasa
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10. szamu meliéklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldala kotelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbead6d nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, (1084
Budapest, Or utca 8. cégszdma: 01-10-048457, adoszéma: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrdl:

Székhely:

Cégjegyzékszadm:

Addészama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Szemelyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbead6 és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek régzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbd! eredd
bérbeadoi jogok ~ ezen belill a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettsegek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok €s hatosagok elbtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Fiovaros VIIlL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kerlilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szam alatt taldlhat6 .....m* alapteriilet(i, foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatirozataban dontdtt a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténd bérbeadasarol hatarozatlan
idore. Erre tekintettel a Bérbeadoé a jelen bérleti szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlo pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..ovvvvvnninnenn tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzese céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésadgok) nyilatkozatit, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ogy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohatd okbdl, az elébbi
hatésdgok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzOdést kozos
megegyezeéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség haszndlati moédja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

'''''

kézds megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeaddé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadoé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadoé tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerzodésbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadoé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, Grizetleniil
hagyasaval Osszefiiggésben 4ll.

IIL. A bérleti jogviszony Kezdete és iddtartama:

7. A Bérbeado6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan iddre adja bérbe a
Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2020..00000rireersrarsenss

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas - atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a mérddrak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilmeényt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat ............. - Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely osszegr6l a Bérbeadé
egydsszegben, 2020. ................... O hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. honaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzido felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..........00. - Ft/hé + AFA,
AZAZ vreiiiiniinnnn. forint/ho + AFA 8sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t8] a KSH éltal kozzétett eléz6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 2021 januar honap. A januar
havi emelés sszege februar hénapban keriil szamléazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig kdteles megfizetni, a
Bérbead6 nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszimla
szama a bérleti szerzddés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szama a bérleti szerzddés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérieti dij az 7. pontban szerepld id6ponttol terheli. A Bérl6 a
bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev6 bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet$ teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadd a Polgari Térvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédeés
megszinését kdvetd napto! a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban iranyadé bérleti dijjal azonos
dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbead6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta eldre, minden
hoénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé - bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé err6l tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjilg a Bérbeadé bankszdmlajan jovéirasra kerlil. A hasznilati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykdényvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendo.

Koz0s koltség dija: A szerz6dés kotésekor viveeenennens .- Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgyllése altal meghatdrozott dsszegre véltozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget ¢s a Szolgaltatd a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a ko6zds koltség mértéke a tdrsashadz
kozgyilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskoiés

idépontjdban ............ , - Ft/hé + AFA.,
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Aramdij /valtozo/ A Szolgéaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kozgy(ilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén mddosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitéset vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szereplé hatariddig kell dtutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozodak az irdnyaddak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévet6é 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatahoz a
Bérbeadoé szerint sziikséges szolgéltatsi szerz8dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatbval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgéltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzdés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kdézmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia haszndlatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivan kozmili mériorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkétés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkildésével kell igazolnia
a Bérbeadd¢ felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerz6désekben szereplo, illetve a szolgaltatéd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony -~ jelen szerzédés 7. pontjdban
szerepld — kezdeti idOpontjatol a szerzOGdésben, illetve a szamldban szereplé hatiridéig a
szolgaltatdk részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij €s egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmit dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sorn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............. .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzddés kapesan ............... .~ Ft ovadék fizetési kitelezetisége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megallapitott
bankszamlara ............. ,-Ft 6sszegli ovadékfeltoltést teljesitett.
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22. A Bérbeado az ovadékot a Bérlé ltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kiteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal névelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadomak t0rténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatralcka
és a bérleményt djra hasznosithato allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegebdl
levonhatja.

VII. Bérli egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeado irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbead6 és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérloé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonroél szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerz6désben rogzitenie kell. Az elébbick elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzbdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhato 4t masra vagy cserélheté el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25, A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrélagosan hasznélt, mind a kdzosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott személyek
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26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkdakat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetbleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérl6é az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat es
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tanasithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akér a Bérloé vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a kdzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
cllentétes magatartiasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

25



29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvalioztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetes a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredé karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkézok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozis hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szilkségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérld kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo felujitasrol, potlasrdl, illetdleg
cserérdl,

mitkddésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az Aatalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
{telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felgjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskitéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megelézoen a
Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre 16rténd megegyezés
hidnyédban pedig kételes - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadoé a Bérlé
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értéknoveld munkahoz elézéleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irisban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd chhez el6zbleg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
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felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tarsashaz
kozgytilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hdzban 1évé helyiség esetén a Bérbead6 elozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tOrtént hozzajarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdonti hazban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kothett.

38. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzOdés megkétése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz0lé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén atlathato
szervezetnek mindsiil. Bzt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjdn mar nem mindsiil atiathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezé valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozélni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 11j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitisarol. A Bérlé ¢ munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal osszefliggd karokert Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.
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44. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,.elkoltézott” vagy ..ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idovel felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzdédésben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A szerzddd felek rogzitik, hogy a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szoldé 1993. évi LXXVIIL toérvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadoé részérol torténd a Bérlé szerzodésszegesére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben ¢és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeaddé koteles a Bérlot — a kvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovébbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet. A felmondéds az elmulasztott
hatdrnapot kévet6 honap utols6 napjara szolhat. A felmondasi id6é nem lehet révidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl
valo tartdzkodasra a tudomasara jutasatol szémitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdld magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyole napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzodésszegd magatartidsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
Jogviszonyt kiilénésen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkdtését kivetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megk&tését az elobbi hatariddn belill a Bérbeadé felé a szerz6dések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, 1ll. akadalyozza az 4 mérdora

beszerelését.
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¢) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepls, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgéltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepld hataridoig a szolgéltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivisatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekeben a bérleményen beliil
felmeriil$ feltjitasi, karbantartsi, javitasi munkdkat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
térsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszdlitasat kévetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérié a bérlemény kozvetlen komyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat neki felréhaté okbdl az 6nkormanyzat kozterlilet feligyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeril hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadélyozza.

p) A jelen szerzGdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a béileti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseléjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl dllapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kavetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingbsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

%1. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.



52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténéd megszinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzGdésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél sz0l6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadisanak feltételeirsl szolod
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzd
elétt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kivetd 5 munkanapon belill nem irja al4, az
Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérsl szolo jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmil dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyzbi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadadsara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsdnak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzddo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzéddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbead6 a nem lakas céljdra szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tamisitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkOtését megeldzden koteles az (j bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkétésével
egyidejtleg a Bérlo részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysdagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzénél az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
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63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzidé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapoddsok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak., E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziiit. A bérleti
szerzodést a Szerzédé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérld / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdilkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli:
Noviaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgaté) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolviny szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzé6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzé6désbél ered
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kitelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbol eredd igények érvényesitésére birdsiagok és hatosagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefviarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ........ccvveerenn.. szam alatt talalhaté ........ m? alapteriileti, f5ldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a covvveeniiiiiniiinnes szamu hatarozatdban dontott

a bérleménynek - iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasirél hatarozott idére.

32

JoA



Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzO6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerzidé felek rogritik, hogy a Bérlé a bérlemeényt oevevnvrveinieiniinininnns c€ljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjel6lt tevékenység
végzése céljabdl veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltaték (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. BEérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbdl, az elébbi hatdsagok elutasité
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kzos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6it a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati mddja megvaltoztatisdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbél eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekivetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, drizetlenil
hagyésaval dsszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020..........
A bérleti jogviszony vVEgZE: iveisirisenases a Bérbeadd javara a jelen szerzdédésben kikotitt

3 havi felmondasi idével gvakorolhaté felmondasi jogaval.

Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irdsbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara iranyuld
megallapodasuk létrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony 1d6tartamanak
meghosszabbitdsahoz Bérbead6 — azt kizar6 jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadd
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonydra alkalmazando dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szému
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784000-
22229672 szamti OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeadd
egydsszegben, 2020. ................... e honapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

Y. Bérlé fizetési kotelezettséoei:

11. A Szerzido felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..............co....es Ft/hé +
AFA, azaz ..........cocooeiiiien.l forint/hé + AFA Osszegben hatarozzdk meg. A Bérls
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett elézo
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2021
janudr honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szdmlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamléra. A bankszimla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzOdés id6szaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadoé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbodl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levoé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhoénap 20. napjaig a
Bérbead6é bankszamlajan jovairdsra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérié tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOGpontjaban irdanyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kaallitott
utolsd havi szamlan levd — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé err6l tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjiig a Bérbeadd bankszadmlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdényvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérld egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési koz6s koltség A szerzodés kotésekor .oveaerensss -~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgyilése altal meghatérozott dsszegre valtozik,
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amelyet a Bérbeadd kozol a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz ecleget ¢és a Szolgdltaté a vizérat torli a
nyilvantartasabdl, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatarozott vizora nélkiili kdzos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjdban ............. ,- Ft/ho + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatds dija /valtozd/ A Szolgéltatéval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megdllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités kertil
kialakitasra, ugy a kdzgytlési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek véltozésa esetén médosul.
A Bérlé az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé fel¢, azt a Bérlonek a
szamlén szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelSlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdanyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerclését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkétését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzbdés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzédés
egy masolatdnak 4tadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmi méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koételes, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzdést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgdltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti iddpontjatél a szerzddésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbead6 elGbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kbziizemi dijtartozasra szamolja el.
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VL Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadd altal
megallapitott bankszadmlara ............... -~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzddés kapesan ................... - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyédzati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerzéd6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé dltal
megéllapitott bankszamléra ............. ~Ft sszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado az Ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot
az ercdeti 6sszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértéki kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerzOdés megszinése kapcsdn a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kivetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka
¢s a bérleményt wjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az évadékdsszegébol
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténéd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazisahoz a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kdthet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozds
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrdl szdlo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol s2616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathatd szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségen elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6] a Felek kiilon
megdallapodasban eltérhetnek.
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26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlo, a tagjai, dolgoz6i, tizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozoi,
tizleti partnerei, tgyfelei altal tanusitott, a kdzdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvalioztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellataséhoz szitkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

29, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a k6zos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szikségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérié kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
erny0Gszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység koérében felmeriilo feltjitasrol, pétlasrol, illetdleg
cserérol,

mikddésével tsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint
2) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartdsarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes ifrasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koliségén végzendo
atalakitasokat is.

32. Az 4atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok ¢€s hatoségi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, fel(jitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegdvo, javitd €s
karbantartasi munkédkat is - ellenérickének bérleti dijba 10rténé beszamitdsara, kilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeaddval elozetesen tortént irdsbeli megéllapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hianydban pedig kételes - a szerzddés megszinésekor a bérlemény szerz0dés megsziinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, ifletve koteles a leszereléssel okozott llagsérelmet
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a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlo
érickndveld beruhazésainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kdteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzéashoz
vagy értékndvelé munkahoz elézdleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez elozbleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esctén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épillet homlokzatdn- a tarsashdzban 1év0 helyiség esetén a tarsashdz
kdzgyllése, tiszta Onkormanyzati tulajdonii hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével €s az altala jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondld berendezést, szell6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogeros
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulas birtokaban
helyezhett el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé clozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovadhagyd hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdon( hazban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kbtheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idOpontjadban a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011, évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6
szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz0dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathaté
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd viltozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem beny(jtasat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadodnak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzddésben szerepld bankszamlija
megszinését és az 1) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlo a tudomadsra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cstdeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatdrozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
¢életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatét
Iényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasérél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottia felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlé felelos.

38



IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzbdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadoénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolso ismert cimre killdott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerziddo Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiilddtt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koliozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatérozott kezdeti idoponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatdrozott idé alatt a Bérbeaddé jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Onkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiitet azon cél megvaldsitasarél méar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkorményzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormaényzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosagi hatérozat alapjan kiteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kitelezettségeit siilyosan megszegi.

47. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szOolé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérol torténd a Bérld szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kivetkez0 esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kbvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatdrnapot kévetd honap utolsé napjéra szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenét
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl
vald tartozkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z06lni.
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48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlo
szerzodésszegd magatartasara alapozott rendkiviilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajaruldsahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzdjarulas nélkil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kivetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepl6 hataridon beliil a szolgaltatdsi szerzddések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az U} mérdora
beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢s egy¢éb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartési, javitasi munkakat.

1) A bérleményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bdvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést,

i) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €és ezt a magatartasat a Bérbeadoé
felszolitasat kévetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat neki felrohaté okboél az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A szekhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszeri haszndlat
cllenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kilritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseltjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingosagaitol kiliritve nem hagyja ¢l a bérieményt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdésagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado6 az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemeény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatdlyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyul6 eljards lefolytatasat Bérld koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
részerdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szold 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz61o 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezésel az irdnyadoak.

55. Szerzddoé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megéallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldalu kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzGdés aldirasat kéveté 5 munkanapon belil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelsléséro! szolo jognyilatkozatahoz vald
kétottsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kdzmt dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdényvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzOdés alairdsaval kotelezettséget vallalnak.
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58. A Szerz6dé Felek megéillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megdllapitdsanak ténytanusitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kézjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat €s a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését
megelézden koteles az ) bérlonek bemutatni €s azt a szerzddés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szdmmal
elltott energiahatékonysdgi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddmnak
megfizette, valamint a kézjegyzonél az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkdtésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviselje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szdmozott oldalbdl &l és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzdddé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovéhagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato



11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. 35696/0/A/53 helyrajzi
szamui nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkezat

7N (111 (o) « O U PTPRRPPIN {név) mint a
.................................................................... .. (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban taldlhato hatdrozatlan / hatdrozott idére szolo* bérleti szerzddéshez az alabbi médositdasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslator®

A *-gal jelilt résznél a megfeleld szdveg aldhuzando
-gal jelolt | gfelel g aléh d
vemransesesestnes cerensasrearencensiesaerennan
Ceeeseresnrenantarestaantaseetnn s eteessarasanannannranne
etenerrestereseTeante et ata e r Ty aneayra e nnnnas e neararrrnnnns eraveeesssesentiertanerunanin
ettastestrererEveetatnttere et s attaretratrraettnE arannnrannnrsTennrenaniibiannan

D R Y Y Y

Alulirott .. ..o ST PP everereea (név) mint a
.................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyazan felhivias meliékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok Kiiré altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ...........

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljira szolgald helyiségek felajitdsi koltségeinek
elsziamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjin a bérbevett nem lakés céljara szolgaléd
helyiség felijitisa soran a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkélatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

o A helyiség bérbevétele eldtt t6bb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehetésége van felmérni a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételéré! és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeado Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdatkodési iroda
{1084 Budapest, Oru. 8. 1. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ~Megtekint”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon beliil idopont egyeztetés ¢rdekében a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4jat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviselbje (dolgozaja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kivetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a taulajdonos el6zetes jévahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség felgjitisara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba térténd
beszamitisarol a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsig dont. A dontés alapjdn megkotott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan térténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa,

o A feltjitas koltségvetésének benyijtasa elétt kérjitk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi [rodaval,
amelyek azok a feldjitasok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérldt terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthatd be a bérbeado fele.

¢ A Bizottsdg bérbeszamitashoz hozzdjaruld dontése utdn a Helyiséggazdilkodasi iroda megkiti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérldvel, ami utan kezdédhet csak el a felujitasi munkilatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

o A munkilatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi lroda
munkatdrsai leigazoljdk a bérlé megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérl§ az altala elvégzett bérbeadéra tartozd munkikrdl az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabdlyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hatariddben torténd
benytijtasat kdvetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a kdvetkezd
havi szamldval egyidejileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas
iddtartamdra, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbead¢ altal el6irt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhoban beszamitandé 6sszeg
kiilonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cegnév) {székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: errneaaaaaen)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban ailo, Budapest

VI, e szam alatti, (hrsz.. ...l )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nylijtok be, ..o Ft sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatd miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyredllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkélatok megkezdése el6tt, a bérbead6 részére
benytjtott koltségveiés alapjdn a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az emre vonatkozé beérbeszamitasi
megallapodast megkdtsitem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elott €s alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkailat, vagy a kiltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az &ltalam vegezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az cngedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges 4llapotra fel kell jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletet képezi a Budapest VIIIL,
........................................................... szam ajatti, (hrsz.. ................} utcal/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol szolo tételes koliségvetés, mint a palydzat 14. szamu
mellékiete.

Budapest, 20.......ooiiiiii e,

...........................................

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerli aldirasa



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ARHEOT, o e e (név)  egvéni
vallalkozd  (székhely: . i ;. vallalkozoi
igazolvany  szama:  ................... ;  vallalkozdi  igazolvéany  kiallitasanak  idSpontja:

................................. vallalkozdi  igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

VI, o e e szam alatti, (hrsz.: ................ )
utcai/udvari bejdrati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletli
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ....o..oooovn Ft Gsszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapesolatos, a bérbeaddt terheld helyredllitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetOség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado részére
benydjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjdrult, az erre vomatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megk&tittem, illetve a bérbeszamitas megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
kazitzemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elitt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadodt terheld munkalat, vagy a kdliségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szilkséges &llapotra fel kell djitanom.

Tudomasu! veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzOdés felmondasara okot ado
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotét sajat kiltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkeds ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrdl szold tételes koltségvetés, mint a palydzat 14, szdmb
melléklete.

Budapest, 20..........cooiii

egyéni vallalkozé
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15, sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrej6tt egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré
Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszdma: 01-10-048457;
adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Fleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadod);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzék szam:
Adészama:

Képvisel neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd €s Bérld kOz0tt .....oovvvvriiviviiiiieiaaes napjan hatarozatlan idére sz016 bérleti
szerzddés jott létre a Budapest VIIL keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, ............. szdm alatt talalhato

... m?* alapteriileti utcai bejarat, foldszinti nem lakads céljara szolgdlo helyiség
vonatkozésaban. A Bérld a helyiségben a Bérbeadoét terhel6 munkakat kivan elvégezni,
melyhez elézetesen a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.
Bérl6 a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashaz kozgytlésének hozzajarulasat
a jelen megallapodas megkstéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérlé altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashaz koézgytlésének
hozzajarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala beny(jtott tételes

koltségvetésbdl a ................ Bizottsdg ............0.. szamu hatarozatdban elfogadott
felujitasi és korszeriisitési munkékat elvégzi sajat kivitelezésében. A ... ... ~Ft .-
Ft AFA Osszegbdl ....c.ues - Ft 4+ i »~ Ft AFA (mindésszesen ............ »~ Ft)

Osszeg szamolhato el. Szerzédd felek régzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadét terhel feltjitasi és korszerlisitési munkalatok kére nem
teljes korll. Amennyiben a bérleti szerzodés id6tartama alatt egyéb olyan miszaki hiba
(rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat ugy a
hiba kijavitasa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — killén bérbeszamitasi megallapodas
alapjan - a Bérlo kotelezettsége. Szerzodé felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan
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hiba, amelyet a felek a bérleti szerzodés targyat képezd helyiség birtokba addsakor nem
észleltek, vagy arrol nem volt tudomdsuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatérideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap. A Bérlének a munkdlatok befejezésére
megallapitott hatarido lejartat kdvetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koOltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodajanal, amely a munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérld jelenlétében és alairasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykiteles kivitelezésnél a szilkséges hatOsagt
(épitési, FOKETUSZ, tlizoltdsagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyllési, hatosdgi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Bérld
vallalja a haszndlatba vételi engedély megszerzését.

. Ha a munkalatok miszaki tartalma és kéltsége elére nem lathatd muszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megailapodasban régzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithetok, ha errdl a Bérlé és a Bérbeadé a bérbeaddi jogkor gyakorldja
hozzajarulasa alapjan eldzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az dtadas-atvételi jegyzOkinyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével cstkkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd GSSZEZEL vuvvrvrvvarersranrens 1-t6] havonta, a bérleti
jogviszony fenndliasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon keresztiil .............. -~ Ft
netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szémit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolesdndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitdsanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegér6l a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplé foglalt bérlemény-ellendrzési jegyz6konyv felvételét kovetd 15 napon
beliil a Budapest VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevo nevére szamlat nyujt be a Bérbeadéhoz.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitasara nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett fel(jitasi munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrol ¢€s szolgaltatasokrél a Budapest VIIL kerilet
J6zsefvarosi Onkormdanyzat nevére sz616 szamlakat nyuijt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a

leigazolt munkérol az Gsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat

részére,
a benyujtott szamliknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelnitik.

¥

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és adéjogszabalyoknak megfeleld szamla hataridoben torténd benyujtasat
kdvetden a Bérbeado az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett



bérleti dijat egydsszegben, a kivetkezd havi szamlaval egyidejlleg kiildi meg a Bérlé
részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhdban beszdmitand6 6sszeg kiilonbozetét koteles a
Bérl6 a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas id6étartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhet6 beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorloja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatod
koltségének bérbeszamitds tjan vald megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szdmitott 8sszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megszilintetésére kozos megegyezéssel a bérbead6 kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriill sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndvels beruhazisokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgéld
helyiségek elidegenitésérdl szold tnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbead6 kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a

bérbeszamitasi igényét nem érvenyesitheti.

11. Jelen megéallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbol all. Jelen

megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyaddak,

Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Fovaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabodl eljard

Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novéczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Melléklet:
1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglalo a benyitjtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd sziveset kell feltiintetni:

. A Budapest VIII. keriilet, Priter utca 30-32. foldszint. ajté US. 35696/0/4/53 helyrajzi szdmit nem
lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeaddsa’™

helyrajzi szamu

Az ajinlatot sértetlen boritékban kell benytijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati dsszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrdl {(egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (Jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ald

7. Palyazati dokumentécio megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérol szold igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
meliéklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat ad6 és adok madjara behaijthatd kdztartozasrol; Kiiroval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

13.  Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. I1. em.)

14.  Bérbeadoval szemben fenndllé tartozas igazolasa (beszerezhets: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. L 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmiaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabhi okiratok a szervezet atlathatdsagéanak igazolasara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melieklet)

20.  Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitiashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. mellékiet)
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CPR-Vagyonértékeld Kft, H-1085 Budapest

lozsef kérat 69.

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdséag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz; 22771393-2-42
Nyilv, tart.sz.: CO0450/2010
ktatoszam: IGK-569

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1083 Budapest, Prater utca 30-32. foldszint. ajté

szam alatti

35696/0/A/53 hrsz-(

{izlethelyiség ingatlanrél

Budapest, 2020. jGlus

Figgetlers | Megbizhato | Ertékmers
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ERTEKELES! BIZONYiTVANY

Megrendel§ azonositd 1 JGK-569

Kerdileten beliili ethelyezkedése 1 Corvin negyed

Ingatian cime {tul.lap szerint} : 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fdldszint. ajté U5,
Helyrajzi szama 1 35896/0/A/53

Ingatlan megnevezése : Gzlethelyiség

Ingatlan jeleniegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama I

Komfortfokozat N

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni tap szerinti méret : B4m?

Helyiségcesoport redukdlt alapteriiete : 64m? Fajlagos m2 &r: 573 182 Ft/m?
Tarsashdz telek teriitete : 613 m?

Eszmel hanyad : 1218 / 10000

Belsé miiszaki dllapot 1 djszerd

Megkézelithetdsége 1 utcai fdldszint

Ertékelés atkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapi modszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.} megrendelésére készitett szakvéleményhen, a
targyt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimanyozasa utan, a helyszini bejérds és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 36 680 000 Ft
azaz Harminchatmillié-hatszaznyolcvanezer- Ft.
melybét a telek eszmei értéke: 20910 000 Ft

azaz Hiszmillid-kilencszaztizezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 85%-a*: 31 180000 Ft
azaz Harmincegymiflié-egyszaznyoicvanezer- Ft .

A piaci értek per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatdrozasra.

Az értékeléshen megdllapitott placi érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatilyos &fa torvény alapjan
szémitando,

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemeny kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara keszilt,

*A likviddcios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szikségessé, melyet az elbelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : /1 . tulajdonjog

Helyszini szemie/forduldnap idépontja : 2020 julius 23.

Szakvélemeény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. P F-Vagyonertékelo Kit

o atapet dorsefknt /T

Budapest,  2020. julius 30. T oen IO ?!2)2

B e R LY ::;'_Iﬂh;es:.g‘e&gg_,,aaa'__m

Lakatos Ferenc

2070 AUG 18,

ingatlanvagyon-értékeld
Nyivantartasi szam: 1398/2006.

2 oldai 7}
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IRGATLANFORGALMI S2AKERTS! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodédsi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Gr utca 8.}, mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté wvélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékel Kf-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta 2 megrendelésben rigzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéashoz torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgdlasra keriiftek az Ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre all6, a mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazdsra keriiltek & TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnvelvei és a 18bbszirdsen modositott 25/1997. (Vill. 1.} PM
rendelet elBirasai.

A helyszini szemle sorén a széban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kbrnyezetét és
mis értékbefolydsolo tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék; Ingatlanvagyon-ériékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

1 rész:

S2éljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime (tul.lap szerinth 1083 Budapest, Préter utca 30-32. foldszint. ajto (U5,
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 64,0m?

Helyrajzi szdma; 35696/0/A/53

ingatlan megnevezése: {izlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa; nincs hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek,
il rész:

Tulajdonviszony: Vil Kerlleti Onkormanyzat 1/1

I, rése:

Bejegyzd hatarozat; nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakeész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4,1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Viil. kerllet Corvin negyedének megljulo részének kézelében, a Nagykordira meréleges
egyirdnyt utcaban elhelyezkedd, zartsoril beépités(i tarsashaz belsd udvari fdldszinti részén taldlhat o,

Az épillet kornyezetében jellemzBen 2-b szintes tdrsashazi épiiletek talalhatok. A kérnyék infrastrukturdlis
ellatottsdga kivald, a parkelds a kozterileten fizet8s, 200 méteren belll alapeliatast biztositd Uzletek,
egészségiigyi intézmény, valamint kbzlekedesi csomdpont elérhetd, Tomegkdzlekedési eszktzdk megalichelyeia
kérnyéken 50-300 méterre taldthatdk, Kérnyeretében jellemzéen hasonld koru és kialakitasd, belsd udvaros
tarsashazak helyezkednek el.

Tomegkdelekedési eszkdzok:

Viltamos Autdbusz D Trolibusz Metro/Fildalatti [:} Vasit

3, oldal
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NGATLANFORGALMI SLAKERTS VELDMENY

4.2. Ingatlan dltaldnos jellemz&i

A telekteriifeten 2 épiletszérnnyal rendelkezs, foldszint + 5 emelet szintkialakitdsu, 32 lakasos tarsashaz
taldthatd, Az értekelt ingatlan a két épliet kdzotti részen, az utcafront felél keritéssel keritett beisé udvar feldl
érhetd ef, a keleti szarny foldszintjén, kdzvetlen udvari bejarattal. Az épiilet 2008-ban epilt vasbeton
vazszerkezettel, monolit vasbeton fddémmel, a vasbeton szerkezetli Osszetett, részben lapos- részben magas
tetdé fémiemezzel boritott, a homlokzat disz klinkertégla burkolattal elidtott, szerkezeti és esztétikal hibaktol
mentes. A foldszinten iizlethelyiségek keriiltek kialakitasra, az emeleti sizinteken zart lépcséhazbo!
megkdzelithetd lakasok.

Kozmiirendszerek kozil a gaz kivételével {csak HK kazdnig) az dsszes kiépitett albetéten belll, az elfogyasztott
villamos energia és viz hitelesitett méréoraval mért. A fltést és a melegviz-elldtast hazkdzponti kazan biztositja
radiatorokkal, egyed: mérés mellett, hitelesitett kdzmitmerdk kozid villanyéra, vizorék, valamint a fitési
hémennyiségmeérd megtalathaté. A homlokzati nyildszérék fémszerkezettel keészitett, 235 cm  bejérati
magassagy, hoszigeteld vegezéssel ellatott. Az ingatlan minden helyisége migyanta burkolattal boritott.
Esztétikai, illetve szerkezeti hibak nem lathatok, az ingatian Gjszer( éllapoty.

Az alaprajztdl eltérden a hatsd raktér le lett vélasztva, a helyiség 2,21 m x 6,78 m (ésszesen 15 m?) terlletd.

Osszességében az ingatlan Gjszerii miiszaki dllapoty, amely Gzletként, irodaként egyarant hasznosithato.

Epiilet:

Eplilet épitési éve: 2008

Epilet szintbeli kialakitasa: foldszint + 5 emelet Mdszaki llapot
Alapoids, szigetelés: monotlit vasheton alap, tébbrétegi bitumenes Gjszer{
Figgdleges teherhordo szerkezet: monolt vasbeton vaz, kitdits falazat ujszerdi
Vizszintes teherhordo szerkezet: monolit vasbeton fodém Gjszerdi
Tetdszerkezete: vasheton szerkezet( Hsszetett tetdszerkezet ujszerd

£pilet homlokzata: mazas disz burkolattal ellatott Gjszerl

Ertékelt helyiségesoport: (izlethelyiség

Belsh terek felllete: vakolt, festett, részben csempével burkoit wjszeril
Belsd terek burkolata: gresslap Gjszerd
Vizes helyiség{ek) fellete: csempézett, festett Gjszerd
Vizes helyiség{ek) burkoiate: gresslap Gjszerd
Kitls6 nyilaszardk: fém szerkezetd bejdrati ajto, fém szerezetii ablak Ujszerd
Bejarati nyilds magassaga: 235cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 27¢%em atlagos
Belsd nyilaszarok: taminalt feliletd MDF alapu beltéri ajtok ujszeri
Fltési rendszer: hazkdzponti kazan biztositja egyedi méréssel ié
Melegviz biztositasa: hazkdzponti kazan biztositja 0
Meglévd kdzmi-kialldsok: villany, viz, kbzcsatorna kézepes
Meglévd kiszmi mérdorak; vizorak, villanydra, hémennyisegmerd kozepes
Felujitas éve: nem tértént feinjitds

Felujitas targya:

ingatlan miiszaki dllapota Ssszességében: ujszerd
Megjegyzés:

9



INGATLANFORGALMI STARERTO! VELEMENY

4.3, Epliletdiagnosztika

A szemrevételezés elfkészitése a rendelkezésre &llo adatok {az épilet Epités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) eflentrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

Az épulet koranak megfelelé dllapotban van, miiszaki és esztétikai hibak nem lathaték sem a labazati részen,
sem a felsébb, mazas disz klinkertégla burkolattal ellatott teriileteken.

Albetét:

Az albetét karbantartott, djszerl allapoty, a falszerkezeten és a padozaton elvaltozasok, mechanikai séritlések
nem lathatok. Az ers esGzések kovetkeztében a nyildszarok mentén befolyt viz dsszegylilt a padlidba elvezetett
elektromos és internet kébe! elvezetésére szolgdlé dobozban, Ez orvosolhatd a nyiliszarck tomitéseinek
javitasaval.

Bérldi megjegyzés:

Az ingatlan fires, nincs bérldje.

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
el6tér/iroda gresslap festett 43,26 m? 100% 43,26 m?
raktar gresslap festett 15,00 m? 100% 15,00 m*
kézmosé gressiap festett+csempézen 2,74 m?* 100% 2,74 m?
we gresslap festett+csempézett 1,89 m? 100% 1,89 m?

0,00 m?
mérési korrekcio 1,11 m? 100% 1,11m?
Osszesen: 64,00 m? 64,00 m?
Osszesen, kerekitve: 64 m* 64 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitdsand! a rendelkezésre &ll0 mdiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendrizitink.

5. oldal



INGATLANFORGAL ME SZAKERIOH VELEMENT

5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és mddszertani ajanldsai {EVS 2003-2016) szerint, a tobbszdr
madositott 25/1997. (Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak
megfelelden késziiinek.

Az értékelési szakvélemény készitéie az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo szemelyes adatait &
2011, évi CXil. térvény az informacios tnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrodl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl sz6l0
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoridba nszthatdk: a piaci érték alapud és a koltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mddszerek két f& csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kizé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiiit Osszeg, amelyért az ingatlan gazdédt cseréine az ertékelés
idépontjaban egy vasarolni szdndékozo és egy eladni szdndékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szering
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintden viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. {EVS 1)

Piaci dsszehasonlits adatok elemzésén alapulé mddszer

A modszer sordn az értékelendd ingatian elemei Gsszehasonlitésra keriilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltéresek
korrigalasra kerilnek. Minél kdzvetlenebb Bsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanck értékbecslésénél hasznalidk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakasok,
tefkek, sth.

Az bssrehasontitds alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgdinak:
- realizalt Ogylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkszelithetdség, infrastrukturalis eilatottsag

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzbk.

Az érték, az ingatlan kornyezetéhen feltelhet6é hasonld tipust ingatianok addsvételifkinalati adatainak
felhasznaldsaval hatdrozhato meg.

A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése erdekeben
felmeriiit kiadasoknak a killénbségébdt (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitase azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkfz értéke annyi, mint a beléle szérmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovébeni bevetelek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3, Jovébeni penzfolyamok feldllitasa hasznalati modonkent.

agazati kockdzat)s helyi kdrnyezeti adottsdgok+kamatlab kockdzat miatti kockézat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020, 1l. n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértakének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelengriék kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A médszert &ltaldban a jdvedelemtermets képességgel rendelkezd ingatianck esetében alkalmazzak,

& oldaf
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INGATLANFORGALMI STAKERTS VELEMENTY

Koltségalapi szdmitdsi médszere

A nettd potlasi kbltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkulalt ujraelallitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az UjraelGéliitasi értékbsl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az ethasznalodas, a2
erkdlcsi értékestkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldteriilet értékét, £pitds alatt 1évd létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkaimazhaté, ahol (pl. a vizsgdht létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem ali rendelkezésre,

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel & forgalmi
képességet elsSsorban a kereslet-kinalat hatérozza meg. A vizsgélatok az értékelési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kbrnyezetben elvégzésre keriltek, Az ingatlanck forgalmi
értekében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségii ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében é16 lakossag szadméra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési {potidsi) koltségének
becstésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat, A bruttd helyettesitési (potldsi) koftség
tartalmarzza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitdsaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koitségét,

A kizvetien kbltség a vizsgdlt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok djraelBaliitasi kdltségének felel
meg. Azon eplietek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjiik, a bruttd
djraelBéllitast értékeket a rendelkezésre allo, vagy az éaltalunk készitett mérelkimutatas és a Hunginvest
Merndki iroda Kft. sltal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsikkenés. Harom 5 eleme;

a.) fizikai romlds,

b.} funkcionalis avulds és

€.} kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikal romlas esetében figyelembe keli venni az éplilet f& szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknd] a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kivetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- varosi tégia epliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetit épiletek 40-70 év,

- csaladi hdz jellegi épliletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év,

b.) A funkcionalis avulds a gazdaségtalan, korszerGtlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszerdl kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni,

¢.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kividi kordlmények miatt all elé, mint a kereslef hidnya, a terllet vaitozo
ingatian felhasznalésa, vagy az altalénos nemzetgazdasagi kirilmények,

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdriaban, szézalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szamitdsa;

Kerileten beliili elhelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashdz telek teriilete: 613 m?

Eszmei hanyad: 1218 / 10000

Albetétre juté telek terilet: 74,66 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 1,0

Teiek eszmei értéke: 20810 000 Ft ., Huaszmillis-kilencszdztizezer- Ft .

7. oida
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

5.2.1. Piaci gsszehasonlité adatok elemzesén alapul6 értékelési médszer

ingatlan értéke kerekitve:

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3, | OH adat 4. | &H adat §.
ingatlan elhelyezkedése: 1083 Budapest, vill. ker.
Prater utca 30- Vil Bp., Teleki Léslec') ‘lVHi. ker., VI3l ker., V0. Bp.,
32, f5|d§zint, aito] Kisfaludy tér DIGE Ut 52, § Matyas tér Futd
LIS,
megnevezése: iizlethelyiség iroda iroda/fiiziet izlet izlet Uzlet
alapterlet {m’): 64 115 a5 69 a4 37
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasveteli ar {Ft}: 76 900 000 | 19390 000 | 41 400 000 | 28 000 000 | 29 000 DOD
kinalat fadasvétel ideje (év); 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt 1d6 miatti korrekeio; -10% ~10% ~10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mz}: 601 826 514 029 540 000 572 727 705 405
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 10% -6% 1% -4% -59%
keriileten beldli elhelyezkedés 0% 5% -5% 0% 0%
épideten belili elhelyezkedés, megkdzelitése -5% -5% -5% -5% -5%
altaldnos muszaki allapot 0% 0% 5% 0% 0%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk} -5% 5% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pi: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 054 0% %
hdz miszaki allapota 0% 5% 5% % %
{sszes korrekeié: 0% 4% 1% 4% -10%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2}): 603 030 535618 545 400 549 818 632 043
Fajlagos dtlagér: 573 182 Ft/m?
ingatlan becstGht piaci értéke: 36 683 648 Ft
36 680 000 Ft

Osszehasonifto adatok leirdsa:

hasznositva, jo allapotu éplletben, ingatian.com/30338087

1, adat:

hazban. ingatlan.com/29888339
2. adat:

blokkal, ingatian.com/31233268
3. adat:
4. adat:

ingatlan.com/30728383
5. adat:

vizesblokkal. Ingatlan.com /30792838

Az ingatlan piaci dsszehasonlitd modszerrel meghatarozott forgaimi értéke {kerekitve):
36 680 000 Ft

azaz Harminchatmillio-hatszédznyolcvanezer- Ft.

Felajitott 2. emeleti irodanak hasznalt lakas, hészivattyds fiitéssel, felgjitott
Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezd ingatian, kiépitett vizes
Corvinnegyed, foldszinti, utcafronti bejdratos lzlethelyiség, korabban irodaként
Csarnoknegyed, all6 galériazhato, Gires, 2 helyiseégb8] 8ll, az épiilet feldjitott,

Ujszerii hizban lévé, foldszinti, utcafronti bejarattal rendelkezd Gzlethelyiség,

8. cldat
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| Osszebasonlité osszehasonlité osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1?83 Budapest, o VIl ker.,

ingatlan ethelyezkedése: P.r‘aterAutca-S?—‘Q. Vill,, ker., Vili., ker., Bacsd Béla Népszinhaz utca

foldszint, ajté US. Paiotanegyed utca wtea
ingatlan megnevezése: iizlethelyiség {izlet uzlet uzlet
hasznosithato teriilet (m’): 64 48 48 45
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 180 000 150000 200 000
kindlat / szerzédés ideje (év, hé): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m*/hé): 3 306 2813 4000
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -2% -2% -2%
eltéré miiszaki allapos, felszereitség 5% ~5% -5%
keriileten bellli ethelyezkedés ~5% 5% 0%
épiileten bellli elhelyezkedés, galéridzhatosag 0% 10% -5%
Gsszes korrekcis: 2% 8% -12%
Korrigalt fajlagos alapar: 3257 Ftym2/hd | 3049 Ft/m2/hd | 3524 Fym2/ho
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 3276 Ft/m2fhé

Osszehasonlito adotok leirésa:

1. adat: Palotanegyed, atlagos allapotu, galéridzott, foldszinti, utcafronti bejératos
tizfethelyiség, ingatlan.com/31499083
2. adat: {sarnoknegyed, utcafronti bejaratos, félszuterénszinten elhelyezkeds,
felgjitott allapoty helyiség, ingatlan.com/31468398
3, adat; Népszinhaznegyed, féldszinti, utcafronti bejaratos, nagy dvegportélial
rendelkezd, galéridzhatd, feldjitott Gzlet, ingatian.com/31440146
Hozamszdmitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevetelek 3276 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 50%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 22643711t
Koltségek:
Feltjitasi alap: 5% 113219 Ft
igazgatdsi koltségek: 2% 45287 Ft
Egyéb kaitségek: 584 113219 Ft
Kéltségek dsszesen: 271725 Ft
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 1992647 Ft
Tékésitési rdata {szémitds 6. old.); 7.0%
Tékésitett érték, kerekitve: 28470000 Ft
ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott értéke {kerekitve):
28 470 000 Ft
azaz Huszonnyolcmillio-négyszdzhetvenezer- Ft.
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Osszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szdmitas tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanck bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban j6i mutatja a bérbe adhatdsagot
es az Gzleti lehetGségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd pizcon mérsékeltebb,
gyakran alulertékelt arat mutat. A koltségalapt modszer titkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Sidmitott érték | Sdly [Sulyozott érték
(Ft] {%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd moédszerrel: 35 680000 Ft} 100%| 36680000F:
Ingatlan értéke koltségalapd modszerrel: 0 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapl modszerrel: 28470000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyezrtetett értéke: 36630000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
36 680 000 Ft

azaz, Harminchatmillid-hatszéznyolcvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkezd ingatlan értékelésehez a kdvetkezdket

szitkseges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes es tehermentes ingatlannak tulzjdonjoga keril
ertekelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tilmenden jogi természeti vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasérs! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval

bsszeflgpésben a helyi es orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektd! valamennyi sziikséges
engedely, jovahagyas és fethatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithaték;
a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerit siemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld keépviseldjének szébeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetiegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem éslelhetd értékbefolyasold tényezdkert {pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallajunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezetiségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazdsénak idSpontjaban az ingatlan haszndlataval
kozvetlenis} bsszefluggd tartozas (koziizemi dijak, sth.) nem all fenn;
az érték magdban foglalja az eéplletek rendeltetesszeri haszndlatdhoz szikséges epilletgépészeti
berendezések és felszerelések értéket;

- a gaedasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjak, illetve ervénytelenithetik a szakértdi veélemény vonatkozé megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak ertékét befolydsolo korilmeényekben bealld lényeges véltozas esetén szilkseges a megadott
érték feliilvizsgdlata;
nern véltalunk feleidssézet olyan kdrilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értéket,
korlatorhatjak hasznéthatésdgdt, azonban az értékelés forduldnapjan nem 3lltak rendelkezésre, ésfvagy
Megbizd nem bocsdtotta rendelkezésre 8 szakvélemény elkészitéséhez;
az altalunk meghatarozott értékek az eldzSekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld dltal tortens felhasznalas eseten érvényesek,

10. oldal™y
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B. OSSZEFOGLALAS

Az ertékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési

szdmitdsok alapjdn az aldbbiakat rogzitjik;

Ingatlan cime:

Ingatlan piaci forgaimi értéke:

azaz

1083 Budapest, Prater utca 30-32, féidszint. ajto 05.

36 680 000 Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja :
Szakvélemény érvényessége

Forgalomképesség értékelése :

Budapest, 2020. jilius 30.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES| BIZONYITVANY
1. MEGBIZAs {SZAKERTSE FELADAT)
2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

2020. jdlius 23.
180 nap

forgalomképes

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

4, INGATLAN ISMERTETESE
S, ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulzjdoni tap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapitd okirat {részlet)

ingatlanra vonatkozo engedély {pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédeés

tngatlan elhelyezkedését mutato térkép
Fenyképfelvételek

ROy O

Harminchatmillié-hatstéznyolevanezer- Ft .
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fsz. U5 Hrsz: 35696/0/A/53

INLLIAP

Nem hiteles tulajdoai lap

Budapea Fdwiro: Korminyhvatala Poldhvraal Fdazaaly
Bubpet NI, Budaloks we 59 1519 Badapes H 415
Nem bitele: tulajdoni lp - Tepu onisolat
Megrendciés iohme 30000042 271987120 20
Z0M 0% 47

BUDAFEST VI KER

Nem hiteles tulajdoni lap

"

Nem hiteles wulajdoui lap

Beiterulet 3569€/C/N/%3 kolyraisi saim
10%] SUORFEST VEI! FER  Prater vtes 3u-30  Foldwrint sjte:US *falulvizagalas
LRESZ
t Az agysh snsile wngatlan adatas
P maverss tarulat sa0bak 3zama szzme1 hanyad tulawlon: F@
e X
ireda I"i Wy tarsae
€4 )0gy2é hatarolat SALL13/f 008 i 95 LD taule hualour. 62 V- 06 Yy 1Y
veale [ L ¥ 3aue ke
Ba jeyyzo hataso:at 2030202608 0E WY ad torld haulou: R T AT D4
dalethel froay (1] v v At

Reyeayréd hatarersr WIS/ uueug 0 22

i bajegyse hataresar Si11371 0004w vl L0 *
Tarzashag

TR @

LA RN T PR )

e- Az alapito okitst mzeviar horzdtartozo mallakhelyizeqeh
— et e el |+ 1 ¢ wn
2 nRtsz al
© " tulaydon: hanged 10} tor 16 hatmezat €221372/0000 w
:-E-, be1eyzd hatatozat. srhezesy dd SD1IDD/) 2OUR V6 U3
2 I.b hataocat
E 109¢am  xiasvetal JO4442 J/20UG UE OF O
] 103cIm Tarxsehkl alapatar 187%20,2/ 000 True 12 1B
% joacin eredats felvicel
-t jogallaz  tulajaonca
= nev K GNT INCATLANFRJLEZZTES] €3 E¢ DS vt \
E n uns EMIST 17 ves lhdnpllo wrva l-gz
u o ———— i s s 1
Z - tolamons hanyad 1)
betegsid hataroiat, srkezes) wle o ..f‘ﬂ 05 U LA
jogeam  asrdtel
utalae I /) e
jezallax 1ol dones
ne  BUOGAPRET JOIZSEFVARCZS 18
<ty 1Ue2 BUONEEST JIII P& Ear; 7] bl -€?
torzasiam  RUTISIET gz !

MRALS2
HEM TAETALHAC BE‘I’C'I"E t

TVLAIDON I.AP\‘E‘-I‘

Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nermn hiteles telajdoni lap

Nem hiteles mlajdo lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni 1ap
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fsz. {5 Hrsz: 35696/0/A/53

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

E dnpie braces Sptoiiencai Kpipant £ i

e e

SRR RS

e
Lies |
i

|

H

D z.ffaﬁf i ./;

~ Tarsashéztulajdont alapito vkiiat P
Gudapest, VHD beridel Prater u. 3032, - Lo o
A E A, P A !i.l-t\-. P ,:'».;» :({1]',;‘
I Nyilatkozat tdrsashdr afapitdasarol
Az alapito H-UKY K. a tdaydondban 2l Budapest VHI  kerdletr 35696 hirszeu,
termeszretben a Budapest, V. kovuiet Prater u. 30-32. szdm alatty ingatianen a mellpkelt
alaprajzok €s muleirds alapjan épitendd ¢puletet eldzetesen Laosashdzza alakitja.
A tarsashdr deklakasai, illetve egyes nern lakas celjira szolgdld helyiseget jelen alapite
ohira! rendelkezéseinek  megleleloen, mint  Groklakasck, L. helyisfgek, a  hkbdzos
nuidajdonban  marade  telek, épuletrészek, berendezések o5 felszerelosek  kizos
hasznalatdnak jogaval a mindenkoii tulajdonostarsak kiilon Wwiajdondba kerulnek azzal,
hogy a tulajdonostarsak egymés ROzothi jogviszonyal a Tarsashazakrdl szoid 2003, évi
OO, tv., aclen Alapitd Okirat 8¢ a Szervezeti-mMukodesr Szabalyzal rendetkezeser
szabalyozzak.
Alapito:
Nev: H-OKT ingatianfejlesziési €y Epith Korldolt Feleliossogil Tarsasde
Székhely: 1095 Budapest, Hidépitd v, 1-12,
Ceégjogyzenszam, Cg. 01-09-872444
Addszam; 13774202-2-43
Statisztika) torzsszam 13774202.7012-111-01
A TarsashazkOzosség kG20s neve:
WPrater g, 30-32." Tarsashaz
1Budapest, Vil kerilet Prater v, 30-32.)
H. Kozds és kilon tulojdon
A kozos tuinjdon targyal kepesd mgatlanresz a kedon tulajdonba tarmoro lakds, nem lakay
cebare  szolpalé  nhelyiséy  atkotdrésret  képewn,  azzal  egyutt  minostl  ondlie
ingatlantulajdonnak.
A koros fula)conra vonathoro, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulaydon hanyad és 2
iakdsra, a nem lakas céljare szolgdtu helyiségre vonatkoro tulajdonjog  egymasiol
juggetieniit nem ruhdzhatoe at és nem terhelhetd meg.
Kozos tdajdonba tartozik az az epidetiész, épulet-berendezes, nom lakas celu helyiseq,
melyet jeten Alapitd Olurat rulin tulajdonkent nem jelot meg.
Az epuiet tartdserkezeter, azok reszel, az epolet biztonsagat {allekonysegst), &
tlajdonostarsak kozos céijal szolgdlo Gpuletrész, épuletberendezes és vagyontargy akkor
1s kozos tulajdonba tartozik, ha a2 a kulon tula)donbar allo fakason vagy nem lakas coljara
szalgaits hetyiségen belul van
13. oidal
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