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Ertékbecslés
Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

L. Tényillas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Rakéczi 6t 59. -1. em. 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szamu 836 m” alapteriilet( utcai bejarati, foldszint + pince + félemeleten elhelyezkedd nem lakés céljara
szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 82 db albetét keriilt kialakitdsra, amelyb6l 7 db 6nkorméanyzati tulajdonban
van, ebb6l 3 db lakas és 4 db nem lakds céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan
167.429,- Ft/ho.

A helyi véros-rehabilitacios terillet kijelolésérdl és a teriileten a rehabiliticid megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X. 26.) onkorméanyzati rendelet alapjén a megjelolt helyiséget magédban foglalé épiilet nem
esik HVT teriiletre, a REv8 Zrt. allasfoglalésa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A foldszinten eladétér (belmagassiga 4,43 m) és raktarak (belmagasséga 2,70 m), a pincében 3 raktar,
hitdkamra, szell6z6géphaz, lift géphaz és liftakna, a félemeleten 3 raktér, iroda, 2 zuhanyzo, 2 WC, 2
6ltoz6 taldlhato. A belsd térben a falak festettek és csempézettek, a burkolatok vegyesek, pvc,
cementlap, kerdmia és simitott beton. A félemeleten keriilt kiépitésre a kombi cirk6 és egy villanybojler,
azonban ezek nincsenek hasznalatban. Fiités és hiités a foldszinten kialakitott split klimakkal megoldott,
melyet a beérld sajat koltségén épitett ki. Az uzlethelyiég albetéten belill viz-villany-és gazoraval
rendelkezik.

A fenti helyiség hasznaldja a T and T Family Kft. (székhely:1191 Budapest, Kossuth Lajos utca 92.;
cégjegyzekszam: 01-09-929053; akoszam: 14987328-2-43; képviseli: Nguyen Thi Thuy iigyvezetd), aki
a Budapest Févéaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 222/2015. (X.22.)
szdmu hatérozatiban déntétt a bérleménynek — iires helyiségként — a bérld részére nyilvanos egyfordulés
palyazat nyerteseként torténd bérbeadasardl, hatarozott iddére 2020. december 31. napjaig.

A T and T Family Kft. 2020. szeptember 22. napjan kérelmezte, a szerzddés meghosszabbitasat
hatarozatlan idére. A kérelmez$ bérleti dij ajanlatot tett, ami a késdbbi eredmény szempontjabél
nyilvanos iilésen nem targyalhato, lizleti titok. Tekintettel arra, hogy a bérld a helyiségbe palyazat utjan
keriilt, azonban a palyazati kiirds nem tartalmazott rendelkezést a bérleti szerz8dés meghosszabbitasara,



a helyiség bérleti jogat kizarélag pdalyazat utjan lehet elnyerni. Kérelmében a bérld leirta, hogy
amennyiben nem a cég lesz a palyazat nyertese gy egy évet kér a helyiség elhagyésara, kikoltdzésre.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 19. napjn készitett és Bartfai Laszld
fiiggetlen szakértd éltal 2020. augusztus 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 247.270.000,- Ft (fajlagosan a féldszinti rész: 356.936,- Ft/m?, a pinceszinti rész: 106.328,-
Ft/m?),

Az Onkorményzat tulajdondban all6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak atruhézésira
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11.21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a
tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgélo
ingatlanok bérbeaddsara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képviselé-testiilet nem lakds célidra
szolgalod ingatlanok bérleti dijardl sz6l6 hatdrozata alapjan kell megéllapitani. Az Onkorményzat
tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013,
(V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiseget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-bealldk,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (VI 19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasira
versenyeztetés vagy pélydzat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
Onkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhaté, amely
nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatdrozat 7. pontja ¢rtelmében, a forgalmi érték 100%-a
figyelembevételével, a 6%-0s szorzoval szamitott bérleti dij Osszege 1.236.350,- Ft/ho + AFA. A
helyiség AFA nélkiili bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-4t alapulvéve a bérleti dij Osszege:
989.080,- Ft Ft/ho + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Rikoczi ut 59. -1, em. 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi szdmu
836 m? alapteriiletli utcai bejaratt, foldszint + pince + félemeleten elhelyezkedd nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeaddsara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kiirdsat, az
alabbiak szerint:

A pélyazat célja: Budapest VIII. Keriilet, Rakoéczi at 59. -1. em. 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
sz&mih 836 m? alapteriiletd utcai bejaratu, fldszinti nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeaddsa.

A minimélis bérleti dij osszege: 989.080,- Ft Ft/hé + AFA.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij Osszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. | ho — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanias ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositdis modszere szerint. A minimalisan adhat
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasta adott értékelési pontszamot a Kiiro

megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.
Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netto Ft/ho)
Kiir6 eldirja Palyazé szdmaéra, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/héd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazd ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 989.080,- Ft/ho + AFA. A részszempont
stulyszama: 9.



Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egyméssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok éltal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 hé —max. 10
ho.
Kiiro a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont stlyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(VL 19.) szamu Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategoridba tartozéd
(italbolt, dohanyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve koélesdnzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavéte! el6tt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatdrozott id6re kot bérleti szerzédést, az a bérbeado
ilyen irdnyd. dontése esetén a nemzeti vagyonrdl sz6lé torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

Javasoljuk a pélyazat lezardsat kovetben fél évben meghatérozni a bérlemény atadasanak hataridejét,
mert ennyi idé kellhet a helyiség elhagyésa, tekintettel a bérleményben tarolt nagy mennyiségi
arukészletre

A palyéazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjén, tovébba az Onkorményzat és a Bonyolitd
rendelkezésére all6 egyéb intemnetes hirdetési portélokon javasoljuk kbzzétenni,

I1. A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdon( ires helyiség nyilvanos palyazaton t6rténd bérbeaddsihoz bérbeaddi
doéntés sziikséges, mely dontés meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

IH. A déntés célja, pénziigyt hatasa

A dintés célja az Ingatlanra vonatkozé nyilvanos, egyfordulds pélyazati felhivas kifrdsa, mivel a
bérbeadasabdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkormdanyzat kzos koltség fizetési terhét, a bérbeadassal
a helyiség dllaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség dllaganak javitisardl és szinten
tartésdrol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a pdlydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérieti dij bevételt,

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselb-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol sz616 Budapest Fovaros V111,
keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkorméanyzati rendelet (a
tovébbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 66/2012. (XI1. 13.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a) pont ab) alpontja szerint a Bizottsag a
tulajdonosi joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositasaval kapcsolatos
déntés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird]
5z010 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak

/



versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazisa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kdtelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni,

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogdnak étruhdzésdra
vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (I1. 21.) szdmu Képviseld-testiileti hatarozat
(a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgéld
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a KépviselO-testiilet nem lakas céljara
szolgal6 ingatlanok bérleti dijardl szold hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalod helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI. 19.) szamh képvisels-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséra versenyeztetés vagy palyézat ntjan keril sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni, Nyilvanos palyaztatas
esetén dnkormanyzati érdekbd1 a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
mely nem lehet kevesebb 50%-ndl. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekoitozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottségot, hogy az Ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos palyazat
kifrasara, és a palyazat feltételeire vonatkoz6 dontését meghozni sziveskedjen.

Melléklet:  Palyazati dokumentacid
Ertékbecslés
Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ....... /2020, (X.15.) szam hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi at 59. -1. em. 3. szam alatti foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozo nyilvanos egyfordulos palyazat kiirdsarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL kerillet, Rakoczi aut 59. -1, em. 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szamit 836 m? alapteriiletli utcai bejarata, f6ldszint + pince + félemeleten elhelyezkedd nem lakas
céljara szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulds palydzat Gtjan torténd bérbeadasahoz.

2.} elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezé Budapest VIIL keriilet, Rikéczi ut 59, -1.em. 3.
szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi szamt 836 m? alapteriilet(i utcai bejarath, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeaddsara vonatkoz6 palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel

a.) aminimalis bérleti dij Gsszege 989.080,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij Osszege (silyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 o (stlyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (VL 19.) szamu Hatdrozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij



kategéridba tartozo (italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsénzo,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet k&vézo, call center, stb.), raktdrozas tevékenység
végzésére vonatkozik,

d.) Kiird kikdti, hogy a helyiségre a kizart tevékenységeken kiviil barmilyen tevékenység
végzésére palyazat nylijthaté be.

¢€.) Kiiré kikéti, hogy palyézénak a kozmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elbtt.

f) Kiird tajékoztatja a palydzokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének iddpontjaban
hasznaldval terhelt,

g.) Bérbeado az €rvényes és eredményes palyazat eredményének megallapitdsat kdvetd naptol
szamitottan fé] éven beliill koteles a targyi ingatlant kiiiritett, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban nyertes palydz6 részére birtokba adni, de legkorabban 2020. januar 1.
napjatol.

h.) Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kot bérleti szerz6dést, az a
bérbeado ilyen iranytt déntése esetén a nemzeti vagyonrodl szold térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara ¢és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodéasi és Kozteriilet-hasznositési
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 1.) és 2.) pontok esetén 2020. oktéber 15. 3.) pont esetében 2020, december 31.

A dintés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd  dontések esetén javaslata a  kozzététel mdidjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. oktdber 5. AR S St
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS 7
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGI KONTROLL!
BETERJESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEGH ELLENORZES:

OVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE







PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovéaros VIIH. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzata a Képviselo-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2020. (X.15.)
szdmu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos pélydzatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIIL. keriilet, Rdkéczi at 59. -1. em. 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi szama
836 m* alapteriileti utcai bejaraty, foldszint + pince + félemeleten elhelyezkedd nem lakas
céljara szolgélo helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljiras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajaniattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az eflenértéket visszafizetni, ha az ajénlattev$ a dokumentdciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen méas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati Kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvérosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyidzati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nel vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié 4aranak atutalisa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kévetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Oru. 8. 1. emelet
2020. [...]-tél tigyfélfogadasi idoben

Az ajanlati biztositék dsszege: bruttd 3.768.395, - Ft.
Az ajénlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.
I;S

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: Atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kbzlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2020. [...]). 24" éraig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2020, [...]. 14" éraig
A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacio

kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A paly:izattal érintett ingatlan megtekintheté: 2020. {...]. és 2020. [...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatii
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A pdlydzat bontdsanak varhatoé idépontja: 2020. {...]. 14" ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az

ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

viarhaté eredményhirdetés: 2020. december 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Rakoczi ut 59. -1l.em.
ajto 3.

Helyrajzi szama: 34628/0/A/3

Megnevezése: tzlethelyiség

Alapteriilete: 836 m?

Minimum netté bérleti dij: 989.080,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 3.768.395,-Ft

A Kiird kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (VL.19.) szami hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategéridba tartozé (italbolt, dohinyarusitas, jatékterem, szexshop), kilesénzo, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézd, call center, sth), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.
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A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajinlat adhato be, amely a Képviselé-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a helyiségre a kizart tevékenmységeken kiviil barmilyen tevékenység
végzésére palyazat nyijthato be.

Kiiré tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyizat kozzétételének idopontjaban
hasznaléval terhelt.

Bérbeado az érvényes és eredményes palyazat eredményének megallapitasiat kdveté naptol
szamitottan fél éven beliil koteles a targyi ingatlant kiiiritett, rendeltetésszerii hasznilatra
alkalmas dllapotban nyertes palyazo részére birtokba adni. A birtokbaadas legkorabbi napja
2021. januar 1.

Kiiré kikiti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatirozott idére kot bérleti szerzodést, az a
bérbeado ilyen iranyd dontése esetén a nemzeti vagyonrol szolé térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkdtését kivetden a kozmiivek feliilvizsgdlata a
bérlé feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VHI, keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol §2616 66/2012. (X11.13.) szdm\ Gnkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol sz616 35/2013. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd béreti
jogviszony iddtartamot {pl.: hatdrozott 1d6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palydzataban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id0 esetén a maximalis id6tartam 15 ¢év lehet.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja
2021. januar honap. A janudar havi emelés Osszege februdr hénapban kerll szamlazasra.

A helyiség berleti dija a 2. alatt talalhato. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutto bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az G6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiiré kikdti, hogy a bérleti szerzédés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo elott egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felljitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorléd
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magéban foglald tarsashdaz és az engedélyezé hatdsigok,
szakhatosagok, ¢és koéziizemi szolgaltaték nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzese érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.
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4. A pilyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevO részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentacidt, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajnlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addéazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolé visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a palyazo vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzdédéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitdsat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok modjara behajthato koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn
kéztartozdsa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerz6désben vallalt €és nem teljesitett ktelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev6 egyéni vallalkozo, fentieken tal

g.) az ajanlatédhoz csatolni kell a véllalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni véllalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjin nem igazolhaték a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint

% 9



25%-os tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, killfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajénlattevé nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyidjtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri
aldirassal kell elldtnia. Cégszerli alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalléan/egylittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevt — az §sszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarido kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pétlaséra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes kérlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjel6lt hatiridére a hianyt nem, vagy nem teljes korilien potolja, gy
ajénlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptél érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétldsi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrél és a hidnypétiasi
hataridérol egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban kiteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevét.
A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nines helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélydzati dokumenticié 1. pontjdban meghatarozott
hataridén beliil nem kertil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.} nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok

benyujtasdra nyitva ailé hatarid6ben és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati

felhivasban meghatirozott médon benyjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozdssal kell ellitni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

wBudapest VI11. keriilet, Rikoczi Gt 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbevétele”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajénlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattéieli hatdridé elétt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbodl a Bonyolitd érdekkdrében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl: sorban &llas). A Bonyolitd minden ajanlattételi
hatarid6n tul benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljards barmelyik szakasziban meghatalmazott
utjdn jar el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazds eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyit6 erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,
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b) két tanu igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem éltala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairdsanak ismerte el; igazoldsként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét €s - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hianyaban tartdzkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tiintetni,

¢) az okirat alairgjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden aldirja,

e) lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirja a mds altal irt okiratot elétte irta ald vagy aldfrasat elbtte
sajat kezii alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajdnlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetéen azonban a benyyjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotéttség az ajanlattételi hatdridé lejartanak napjdval kezdddik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajaniati kotottséget koteles vallaini, amely az ajanlattételi
hatéridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir¢ az ajanlatok biralatara vonatkozo hatdridot elhalasztotta, tgy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol sz6lo 2013, évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle,
hogy az abban foglaltak Gigyletkotési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozd — elfogadas esetén
- azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivds visszavonésa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajdnlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajdnlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyadzati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyézati
felhivasban megjeldit idépontban. Az ajdnlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk



irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontds iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasérol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevbknek erre vonatkozod igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6konyvet a Bonyolitd képviseldje €s a jegyzbkonyvvezetd irja ald, €s a bontdson megjelent
ajanlattevok kozil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) afelhivasban megjelslttol eltérd modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tdl nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon til érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelel6 formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a pdlyazati dokumentacidban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevo nem csatolta arrdl szold
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az &llamhdztartds mas alrendszereivel szemben fennalid fizetési kitelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaitaknak megfelelé ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevo a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridon beliil
nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kdr végzését magasabb szintil jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzd nem bocsétotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelelden bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmilen hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem éri el,

) apalyazo nem tett részletes €s kételezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenéen nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
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n) olyan palyazé nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az cljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palydzati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastdl szamitott 60 napon beliil llapitja meg. Az eredmény megéllapitdsdnak hatandeje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 1) hatarid6rél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasar6l a Bonyolité koteles
hirdetményi Uton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiiro a palyazati dokumenticioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, akia
palydzati dokumentacitban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatdrozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltéréd feltétellel
megallapitam.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati fethivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezibb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossdn
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stillyszam: 9)
-a palydazok dltal villalt bérleti dij elére, egy ésszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (sulyszam:
1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10  pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanis kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositds
modszere szerint. A minimadlisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Osszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiro eléitja Palydzd szamara, hogy ajanlatiban az ajaniott beérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 989.080,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiirdé az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymdssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.
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2.} apalyazok éltal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
-~ max. 10 hé

Kiir6 a Palyazo éltal eldre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hdénap bérleti dij egydsszegl megfizetését véllalja a Palyaz6. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irdsban felvildgositist kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
¢és annak tartalmérol haladéktalanul irdasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevit is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem varhaté el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir¢ érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszefeérhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev$ az eljaras tisztasagat vagy a tébbi ajanlattev érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem €rkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizéarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az 0sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiirdé eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésébb 2020. december 31. napjaig doént, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyéazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdondban
allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hatdridén belill bérleti szerzédést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzdést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor
a mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe
beszdmitasra keriil, azonban, ha a szerz0dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkérében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.
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15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacio 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré ltal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tijékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevOkkel valo kapcesolattartasra. Ha az ajanlattev vagy az érdekkdrében all6 mas szemely
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra haszndlhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegl ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. kerdilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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1. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi it 59. -1.em. ajto 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szami nem lakas céljara helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Szekhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve';

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .........coi i

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevd alairasa
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2. szamn meiléklet

a Budapest VIIL keriilet, Rikdczi it 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szamit nem lakas céljira helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformdja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cegnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... vvvevriieiinennn..

cégszerl alairas

? Meghatalmazott esetén



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Rikéczi it 59. -1.em. ajté 3. szim alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szamu nem lakas céljara helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ARIHIO . o e e e {név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szimu nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel iddtartama®; hatarozatian / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel6 sziveg alahuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéh vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palydzo a bérleti dij el6re, egy dsszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattevd alairasa’cégszeri alairas



4, szami melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi it 59. -1.em. ajto 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szami nem lakas céljara helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

Aot o (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......c.ocovviiiiiiiiiin

...................................................

ATULIOT. Lo et e et bttt e e e aas
(Jogi szemely/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem ail
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. veégrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccooeiiiiiinii

...................................................

cégszerli alairds

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtuzando.
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5. szami melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Rakoczi it 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szamu nem lakas céljara helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskotésraol,
szerz6déskitési képességrol,

ajanlati kotottségrol

PN ] 1 S OO PP
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyéazathoz mellékelt bérleti szerz8dés szovegét megismertem ¢s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumentacioban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotdttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszdmitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirdldsban illeté¢kességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitisra keriil, igy az ajanlati kétottségemtdl eldllok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (02.21.) szama Képviseld-testiilet:
hatarozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak érteimében, tudomésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel6 széveg aldhizando.

Budapest, ......oooiiiiii

ajanlatteve alairasa / cégszerti alairas
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6. szama melléklet

a Budapest VIII Keriilet, Rikéczi ut 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szAmu nem lakas céljara helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennalié tartozasrél, tovabba ado és addk modjara behajtando kdztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egy¢b jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok modjara behajtandé kdztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV Aaltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ........ccceiiiinnnn.

.............................................................

ajdnlattevo aldirdsa/cégszeri alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld széveg alahuizando.



7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Rikdczi 0t 59, -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szami nem lakas céljara helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezet$ tisztségviselSje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi ¢s kiildnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevd cégszer(i alairasa
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8.szamui melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi it 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szaimi nem lakas céljara helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg ~ az ajanlatok elbirdlasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosull: .....o.oiiiiiiiiiiii

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ooovveneinnnnn.

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszer{ aldiras



9, szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi it 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szami nem lakds céljara helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
Alulirott ... (NEV), MINt A ...ttt e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrél sz6ld 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti 4tlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

bj az olyan belfoldi vagy kilHoldi fogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely megfelel
a kiovetkezd feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan mikiodd részvénytdrsasag kivételéve! - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozésa
megelbzésérdl és megakadalyozasard] sz016 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bhj az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térséprdl sz0l6 megallapodasban részes allamban, a Gazdasdgi
Epyittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletbséggel. amellyel
Magyarorszagnak a kettos adéztatds elkeriilésérdl szolo egyezmeénye van,

be) nem mindsitl a térsasigi adorol és az osztalékadoral sz61o torvény szerint meghatérozott ellendrzott kaifbldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdatkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be} alpont szerinti
feltételek fennalinak;

c) az a civil szervezet €s a vizi tirsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem 4tlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagillamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodashan, részes allamban, a
Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy obyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adoztatds elkeriilésérdl sz0l6 egyezmenye van,

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. FEredeti, 30 napnidl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idoszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem mindsiilne 4tlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, .............ooiiil

ajanlattevé alairasa/cégszeril alairasa
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10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idére

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljardé Joézsefvaresi Gazdalkedasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42;
keépviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatod) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzekszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlg)
(a bérbeado €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kdzott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbsl ereds
bérbeadoi jogok ~ ezen bellil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeado6 a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbOl eredd igények érvényesitésére birdsdgok és hatdsagok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés tirgva:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
keriilet ............ szdm alatt taldlhato .....m? alapteriileti, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatdrozataban dontott a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasarél hatarozatlan
idére. Frre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzidé felek rdgzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ....coovniniie tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérdlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatésagok é€s koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomésul veszi, hogy ha a hozzijaruldst nem kapja meg, ugy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadd nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem felréhato okbél, az elébbi
hatésagok clutasité déntése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerz6dést kozos

megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megdllapitott helyiség haszndlati mddja megvaltoztataséhoz a tdrsashdz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

koz6s megegyezéssel megszintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldal és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbél eredd
Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnydval, érizetlenil
hagyasaval Osszefliggésben all.

I1L. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021...0nenrenniuenesnns

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak dtruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi cljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotdt, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni szitkséges koriilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2020. (........) szdmu
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrél a Bérbeado
egybsszegben, 2020. ................... s hdénapokra allit ki szamlat, és 2020,
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra 4ll at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
V2V AN forint/hd + AFA sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett eldzo évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idépontja 2022............ januir
hénap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlézasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idopontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szadma a bérleti szerzO6dés iddszaka alatt viltozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplo idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az 1626 havi szamlan levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet$ teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjéig a
Bérbeadé bankszamlajan jovéirasra keriill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgéari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megszinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, esak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgals — a bérleti dijrdl kiallitott
utolso havi szamlan levd — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadd err6l tdjékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhoOnap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamléjan jovéirasra kertil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgéri Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaitatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozds koltség A szerz6dés KotéseKor evrvnnese. .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgyilése ltal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6z01 a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlo
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashdz
kozgytilése altal meghatarozott vizdra nélkiili k6z6s koltség
dsszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjdban ............ .- Ft/hé + AFA.
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Aramdij /véltozé/ A Szolgéltatoval kététt megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kotstt megallapodds alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitdsra, ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén modosul.
A Bérlé az elébbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérl6 felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzOdés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzb6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlo tudomasul veszi, hogy a koézmivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan koézmi( méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kételes, €s a mérdora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzodés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felc.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamldban szerepld hatariddig a
szolgiltaték részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralek
esetén — ha a fizetési koételezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben
szerepld adatait kéveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmt dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapesolatos kéltség mertil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
osszeget a Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbead¢ altal
megallapitott bankszadmldra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzodés kapesan ............... .- Ft ovadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
osszegébe beszamit. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszdmlara ............. ~-Ft dsszegl dvadékfeltitést teljesitett.



22. A Bérbeadod az ovadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdéziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat koveté 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithatd éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékisszegébol
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhézasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe} adés kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatdé szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzOGdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a haszndlatba /albérletbe/ adésrél szolé
szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulisa mellett ruhazhato 4t masra vagy cserélheto el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrd! szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatdrozott
atlathat6 szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizéarolagosan hasznalt, mind a kézisen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

26. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkakat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak
¢és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartdséaval, illetSleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Etto] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérloé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkéjat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgoz6i, lizleti partnerei sem
taniisithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérld koteles a bérlemény kézvetlen kdérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a kdzdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
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29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez szilkséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznélati médvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben
foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére toriénik.

30. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban &llo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kizds hasznélatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett hztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartésarél, amelyeket a Bérld kizardlagosan
hasznal, illetdleg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esctlegesen tartozé zlethomlokzat, kirakatszekrény, védoéteto,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, pétlasrol, ilietdleg
cserérdl,

mikddésével dsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari veédelmi elbirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléimak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadod elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosigi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodésktéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javito és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeadaval eldzetesen tortént irasbeli megallapodds alapjan van helye.

35. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidnyéaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérld
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknoveld munkadhoz elézbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé chhez el6z6leg hozzajarult.

36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
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felil a Bérlé az épillet homlokzatin- a tirsashizban lévd helyiség esetén a tarsashaz
kozgyilése, tiszta dnkormanyzati tulajdond hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalo berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfelelo. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtibla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellozo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzéjarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esctén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdonu héazban 1évo helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti,

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkétése idépontjadban a nemzeti vagyonrdl
szoloé 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan &tlathatod
szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzOdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egy€b okbol mér nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz0dést azonnali hatéallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezé valtozast
koteles a cégbirdsdgi viltozasjelentési kérelem benyujtasat kévetd 15 napon belill a
Bérbeaddénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepi6 bankszadmlaja
megsziinését és az 0j bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VILL. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6é olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznélatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadoét terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlé felels.

1X. A kézbesités szabalyai:

43. Az ‘értesitéseket a Szerzdddé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvénvesen kézbesiteni kézbesitdvel €s postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.
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44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Lnem kereste”, | elksltézott” vagy Lismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjén kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzidés megsziinése:

45. A Szerzodoé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondds utjén,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolso napjara
szolhat.

46, A Bérlé rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kételezetiségeit stilyosan megszegi.

47. A szerzddo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kdvetkez6 esetekben és médon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koételes a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondéassal élhet. A felmondés az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolso napjéra szélhat. A felmondasi idé nem Iehet rovidebb tizentt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgédl a felmondds alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon belill irasban kell kdz61ni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt killéndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b} A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotstt barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢} A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kéziizermi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondds kilatdsba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotcését kivetd 8 napon beldl nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévetd 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény haszndlatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatési szerz6dések szilikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdétését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a szerzidések
egy masolatanak leadasdval nem igazolja. Meghilsitja, ill. akadédlyozza az j méréora
beszerelését.
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e} A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltat6 altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepld hataridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben éltala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadoénak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmernil6 feluyitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

1) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadd elézetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalo berendezeést, szelldz6 kivezetést.

1) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az uzleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kémyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozOsségl egyiittélés kovetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbdl az Onkormanyzat kozterilet felligyeletét
ellatéd szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznélja.

m)A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszer(i hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terhel6 felujitasi munkdak végzése érdekében, illetve ezek
végzéscben akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50, A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmaz6 jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingosagaitd] kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingbsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon toérvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.
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52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részér6l térténd — felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvéantartsa.

54. A jelen bérleti szerzOdében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérél szold 1993, évi LXXVIIIL. térvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
tdrvény, a Polgari Toérvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban &ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irAnyadoak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitajukat elsdédlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
elétt egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtdsnak
van helye. A bérld tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvéllalési
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz0dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelslésérdl szolo jognyilatkozatahoz valé
koétottsége megszinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerziodd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjén
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzOdés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzdodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzidé Felek a felkért kizjegyzének a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldall kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytandsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzéddé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a
ténytanusitvany ko6ltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szoélé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadd a nem lakds céljara szolgaléd helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanisitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megeldzden koteles az ( bérlének bemutatni €s azt a szerzédés megkotésével
egyidejileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor Iép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzénél az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
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63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlo cégkivonata, aldirdsi cimpéldinya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szadmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddd Felek clolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseléje
bérbeadé képviseletében eljaréd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldali kételezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL. Keriilet Jézsefviarosi Onkorméinyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., cégszdma: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Ceégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kozott jott étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beldl a bérleti kézmu dij — és terhelik a bérbeadoéi kdtelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzO0désbol eredé igények érvényesitésére birdsdgok ¢és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerziddés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIL.,
keritlet .ovvviviiiinnrenennes szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletli, f5ldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsaga @ ceovvvevrrenenaenions szam hatarozataban dontott

a bérleménynek - iires helyiségként - a Bérl6 részére t6rténd bérbeadasardl hatarozott idore.
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Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérlemeényt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzi6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...ocoevivinieiniiniiannan. céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
szemben kértéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbél, az el6bbi hatdsdgok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

kézbs megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadoé felhivisa ellenére nem
hasznéalja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldala és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbdl ered6
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, Srizetleniil
hagyasaval dsszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettseg kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége: a Bérbeado javara a jelen szerzédésben Kikotott
3 havi felmondasi idével gyakorolhatd felmondasi jogaval.

Bérl6 a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata elétt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitdsara iranyuld
megallapodasuk Iétrehozasat. Bérls tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartaméanak
meghosszabbitasdhoz Bérbeadd — azt kizar6 jogszabalyi rendelkezés hianydban — a Bérbeadd
tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl sz016, a
Felek jogviszonyéra alkalmazand6 dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.




1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbead6 a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzddés hatdlyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek régzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........) szamy
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy dsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeado
egyosszegben, 2020. .................... s hoénapokra allit ki szamlat, és 2020,
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..oveevererennnnn.... Ft/ho +
AFA, azaz ............ et forint/hé + AFA Osszegben hatirozzak meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a berleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kézzétett elézd
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2022
januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a tirgyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idGpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszimla szama a bérleti szerzodés idGszaka alatt véltozhat, amelyr6l a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttél terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eléz8 havi szamlian lev$ bankszamlara koteles
atutalni. A bérlett dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a tdrgyhdnap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovdirasra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadoé nem allit ki havonta
szamlat, csak ut6lag, a hasznélati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo - a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szdmlan levd — bankszamlara t6rténé atutaiassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlijan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgar Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz €s csatornadij /valtozd/ A Szolgdltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend6.

Uzemeltetési  kdzos koltség A szerzOdés kitésekor oiveieses.. ~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: Térsashdz kozgyiilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
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amelyet a Bérbeado kozo! a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozis koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............. - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotoet megéllapodas alapjan fizetendé.

Gaz szolgaltatas dija /valtozdé/ A Szolgaltatoval kotdit megallapodés alapjan fizetendd,

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetend6
Amennyiben a Térsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kdzgyiilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a killén szolgéltatisok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szereplé hataridoig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoéak az irdnyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy anevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megk&tését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzdés
egy masolatanak 4tadasaval igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kézmivek
tizemképességenek allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznélatbavétel elbit.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennillasa alatt
kivan kézmili mérGorat felszereltetni a bérieményben, azt tirm koteles, és a mérO6ra
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kitnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalya, hogy a szolgdltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgdltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti id6pontjatél a szerzddésben, illetve a szamléban szerepld hataridoig a
szolgéaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szerepl adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.
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VI Ovadék:

20. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... .~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzddés kapesén ..., ,- Ft dvadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztosit¢k az
6vadék Osszegébe beszamit, Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszémlara ............. ,-Ft 6sszegli ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbead6 az dvadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a Kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira ¢s koltségeire
szabadon, a Bérld hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékil kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté Allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadomak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadsé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadd az ovadékdsszegébol
levonhatja.

VIL. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzido felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a Bérbeado irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapesolatos irdsos megéallapodasa (bérleti
szerzGdésmadositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznéalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomaésul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrél szolo
szerzddésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeaddé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizdrolag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhatd at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011, évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

25. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.
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26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlg, a tagjai, dolgozdi, {izleti partnerei sem
tanisithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, ligyfelei éaltal tandsitott, a kozisségi egylittélés kévetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérloé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz0désben
foglalt tevékenység ellatasahoz szilkséges gépeket és berendezéseket tzemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockézatara, felelosségére és terhére torténik,

29. A Bérld tudomdsul veszi, hogy a tulajdonaban &l16, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségen koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo6 eszkozok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztAntartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérié tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) a tevekenységével kapcesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az ¢piilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartisardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé lzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
emydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrdl, potlasrdl, illetbleg
cserérol,

miuikddésével sszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatdsagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységehez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az A4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok ¢s hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartisi munka - beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegové, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékénck bérleti dijba t6rténd beszamitasara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csbkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeaddval clozetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.
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34. A Bérlo értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre tdrténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fenndlls allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérld
értékniveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkdhoz eldzéleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zéleg hozzajarult.

35, A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyul6 eljarast kezdeményezni, Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tdrsashazban lévé helyiség esetén a tdrsashaz
kozgylilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szellézé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulas birtokéban
helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo6 hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta onkorményzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzidés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbo! mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezl valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzddésben szereplé bankszamlaja
megsziinését ¢s az 1j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasdbdl ered6 karokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomadsra jutastol szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbead¢ jogai. kitelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megéllapodds alapjan atvallalhatja. Bérld
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhel6 munkalat elvégzése vélik szikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal §sszetliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéscket a Szerzéddé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildstt leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
nem kereste”, ,.elkdltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel erkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idoponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45, A hatarozott idé alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorméanyzat a helyiséget nem Onkorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabilyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a KépviselG-testiilet azon cél megvalositasardl mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiseg (a helyiséget érintd epuietreszt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds ¢s végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapul6 hat6sagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmonddassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésitkre vonatkozoé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérd] torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmonddsanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévetd hénap utolsé napjdra szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot ~ a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétél
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valo tartozkoddsra a tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjdul szolgalé magatartds folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z6Ini.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajaruldsahoz koétott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil,

¢) A Bérbeadé részére fizetend6 bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasét kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzdést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szerepl6 hataridén beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdtését az elébbi hatarid6n beliil a Bérbeado felé a szerzodések
egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az j méréora
beszerelését.

€) A szolgiltatasi szerzodésekben szereplo, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzddésben, illetve a szamldban
szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti sszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben 4ltala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kdrt nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegoOvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felvjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

1) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

) A bérleményt ugy hasznidlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lzleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdryezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kivetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbol az Gnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.
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0} Nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenorzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszinését koveto 8 napon beliil ingosagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zadlogjogot szerez a hétralékos bérleti €s hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemeény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatisat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadédsanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokdnyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszim€sét kévetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt térdltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerdl torténd — felmondésara a Bérbead6 szerzodésszegése miatt kertilt sor.

X1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzgjarul ahhoz, hogy a Bérbeaddé a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feliételeirdl szold
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megéllapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetekes birésag kizarolagos illetékességet kitik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirdsat kdvetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérsl szolo jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, €s a jelen bérleti szerz8dés nem 1ép hatalyba.



57. A Szerzédo Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6! mindenkor fennallé bérlet dij,
kdzmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késziilt kdzjegyz0i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzo6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjdk, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogrzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytandsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek régzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérél szo16 1993. évi LXXVIH.
torvény 11/A. § (1) bekezdése ¢és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabélyban meghatéarozott
energiahatékonysagi tanisitvany madsolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését
megelozben koteles az 4j bérlonek bemutatni és azt a szerzodés megkétésével egyidejileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadekot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kézjegyz6nél az egyoldalG kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzadé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzGdés alairdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelOsséget vallalnak.

65. A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkdrtyajanak mdasolata.

Jelen szerz6dés {...] (...) szamozott oldalbdl All és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzéddé Felek elolvasds utdan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, Riko6czi at 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/A/3 helyrajzi
szama nem lakas céljara helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté modositasi javasiatok és nyilatkozat

F N {11 1 o) SOOI (név) mint a
..................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban taldthatd hatdrozatian / hatarozott idére szolé* beérleti szerzédéshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslator*

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizandd

L Ry Y P P T R Y N N T Iy

L N T R Y TR Y T Y Y T T YT TR S p e “rrsn

AIIOtE e e e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irAnyuld javaslatok Kiiré altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ........cooiiiiiiiniien

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljdra szolgalo helyiségek felujitdasi koltségeinek
elszamolasdardl

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségekben a
bérbead6 helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamotasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljdra szolgald
helyiség feljitisa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszdmolasdra az alabbiak szerint van lehetoség.

e A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehetdsége van felmérni a szilkséges munkdlatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud dénteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytGjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jézsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdatkodési iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekint6”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon belill idopont egyeztetés érdekében a Joézsefvérosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjat (1084 Budapest, Tavaszmezé u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képvisel§je (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdvetod 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

» Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elbtt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyujtani a helyiség feltijitasara vonatkozd
tételes koltségvetést. A kaltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitisardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizotisdg dont. A dontés alapjan megkotott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan térténik meg a munkalatok kéltségeinek elszamoldsa.

o A feljitas koltségvetésének benyijtisa elott kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a fellijitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bériot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthat6 be a bérbeado felé.

» A Bizotisig bérbeszamitishoz hozzajaruld dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkdti a
Bérbeszamitasi megiallapodast a bérlvel, ami utan kezdddhet csak el a felijitisi munkdlatok
elvégzése, és a koltségek megéllapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

» A munkélatok elvégzése utin, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatisi Iroda
munkatarsai leigazoljdk a bérldé megkeresését kovetSen, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérlé az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkékrdl az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabidlyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hataridében torténd
benyujtasat kdvetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérlé ezt kdvetben a bérbeszamitas
idStartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 3sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd altal eldirt havi bérleti dij és a Béri6 altal a targyhéban beszdmitand6 6sszeg
kiilénbdzetét kiteles a Bérld a bérleti szerzédésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.



13. sz. mellékiet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
..................................................................... ; cégjegyzékszam: i)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allé, Budapest

VI, szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejratl, pince/alagsor/fsz./....emelet® szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletd

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyGjtok be, ... Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezeéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyredllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdtottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott s alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az éaltalam végezni kivant
tevékenyseget a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges dllapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot ad6
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
meliéklete.

Budapest, 20......cceriiii i

...........................................

ligyvezetd/vezets tisztségviseld cégszerii alairasa

45

%R



13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

N VT 5 4 1 P PN {név)  egyéni
villalkozd  (székhely: ..o ; vallalkozoi
igazolvany  szdma: ... . vallalkozéi  igazolvany  kidllithsanak  iddpontja:

................................. vallalkozoi  igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

.................................. ), a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban ll6, Budapest

Y2 | | ST szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejarata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkeds ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ... Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitdsaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjén a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdtdttem, illetve a bérbeszamitis megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendo atalakitisi munkadlatokhoz, a
bérbead6 engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elbtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellekletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratii, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felijitasi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
melleklete.

Budapest, 20......ocoiiii

egyéni vallalkozo
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15. sz, melléklet

Bérbeszamitisi megallapodas

Amely létrej6tt egyrészrol:

a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457;
adOszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodési igazgaté) (a
tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol;

Székhely:

Cégjegyzék szam:
Adodszama:

Képvisel0 neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérlo kdzott ..o, napjan hatarozatlan idére sz616 bérleti
szerz6dés J6tt 1étre a Budapest VIIL keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VII. keriilet, ............. szam alatt talalhaté

. m? alapteriileti utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
vonatkozasaban. A Bérlé a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkdkat kivan elvégezni,
melyhez elézetesen a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.
Bérl6 a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashaz kozgyilésének hozzajarulasat
a jelen megéllapodés megkétéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rdgzitik, hogy a
Bérlo altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashdz kodzgyiilésének
hozzajarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz0d6 felek megdllapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benytjtott tételes

koltségvetésbdl a ................ Bizottsdg ............... szamu hatarozataban elfogadott
felujitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi sajat kivitelezésében. A ........ ~Ft+ -
Ft AFA 0sszegh6l ...u..e... - Ft+ i »~ Ft AFA (minddsszesen ............ +~ Ft)

Osszeg szamolhatd el. Szerzodé felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szdmu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld felijitasi és korszertsitési munkalatok kére nem
teljes korll. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba
(rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat ugy a
hiba kijavitisa a Bérbeadd kételezettsége, vagy — killon bérbeszadmitdsi megallapodas
alapjan - a Bérld kotelezettsége. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan
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hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem
észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szami melléklet) alapjan kétik. A munkék elvégzésének hatdrideje a
megallapodas alairasat koveté 180 nap. A Bérlonek a munkalatok befejezésére
megallapitott hataridé lejartat kovetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithatd 6sszegnek a mértékét Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkak elvégzését az elézetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellenorzi, és arrdl a Bérld jelenlétében és alafrasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-ellendrzés
alkalméaval igazolnia kell, hogy engedélykételes kivitelezésnél a szilkséges hatosagi
(épitesi, FOKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgyiilési, hatosagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benytjtotta. Bérlo
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesithetok, ha err6l a Bérlé és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
hozzajarulasa alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenck az atadas-atvételi jegyzokdnyvben, a bérbeszamitds
bsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd 6sszegét vuvverrnrneiinenens 1-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... honapon keresztiil .............. »~ Kt
netté bérleti dij sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
kéziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlonek ajelen megaltlapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolcsdndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzOkonyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérfl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzékonyv felvételét kvetd 15 napon
beliil a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevl nevére szamlat nyijt be a Bérbeadohoz.

- a Bérld altai kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
sziikséges vdsdrolt anyagokrél és szolgaltatisokrdl a Budapest VIHIL. kerdilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére szold szamlakat nytijt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérl6 estén a Bérl tovabbszamlazza az elvégzett és a

leigazolt munkéarél az Gsszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat

részeére,
a benyujtott szamliknak a szamviteli és adojogszabélyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitis lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténd benyujtasat
kdvetden a Bérbeadd az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett

48

£



10.

11.

bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérls
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamités iddtartamara, a bérbeszamitas levondsa utin
fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado Altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhoban beszamitandé dsszeg kiilénbdzetét koteles a
Bérlo a bérleti szerzb6désben szerepl6 hataridbig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
elérl a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendé ~ bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhet6 beszamitist vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas Gtjan valé megtérillése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott §sszegre a volt bérld vagy jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmonddssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz0dés megsziintetésére kdzos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésér6l sz016 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeads kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbél 4ll. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
irAnyadoéak.

Budapest,

........................................................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadé megbizasabdl eljard

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatod

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. meliéklet

(sszefoglalo a benytijtandé ajaniat formai és tartalmi kivetelményeirdl

Az ajanlatot az ajénlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd szoveget kell feltiintetni;

A Budapest VIl keriilet, Rakéczi tit 59. -1.em. ajté 3. szam alatti 34628/0/4/3 helyrajzi szdmul
nem lakas céljara helyiség bérbeadasa”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beimi: ajanlati biztositek

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajaniati sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszdmolasrol, csédeljarasrol, felszdmolasrél, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskatésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melleklet)

11.  Nyilatkozat adé és adok modjara behajthato koztartozasrol; Kifréval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12, NAV igazolasa arrdl, hogy nem 2ll fenn kéztartozasa,

13.  Helyi ado igazolas (beszerezhet: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. Il em.)

14. Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Oru.
8. L. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosagénak igazolasara

19. A bérleti szerz8déssel kapesolatos észrevételek, médositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz szilkséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)
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CPR-Vagyonértékel6 Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kérat 65. fsz. 1.

{70) 541-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
tktatoszam: JGK-575

INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY

1081 Budapest, Rakoczi ut 59. -1. em. ajto 3.

szam alatti

34628/0/A/3 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanraol

Budapest, 2020. augusztus

Flpgetien ] Megblzhate | Ertéekmeérs



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendelé azonositd ¢ IGK-575

Keriileten beliili elhelyezkedése : Népszinhdz negyed

Ingatlan cime {tul.lap szerint) : 1081 Budapest, Rakoczi it 59. -1, em. ajté 3.
Helyrajzi szama ¢ 34628/0/A/3

Ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : Kinai {izlet - szupermarket

Az értékelés célja : Onkormanyzat sltali megrendelés, bérbeadéshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : B3em?

Pince hasznos alapteriilete : 204 m? Fajlagos m2 ar: 106 328 Ft/m?
Foldszint hasznos alapteriilete : 632m? Fajlagos m2 ar: 356 936 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 1576 m?

Eszmei hdnyad 1 1158 / 10000

Belsé miiszaki liapot : kbzepes

Megkdzelithetdsége + utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci 8sszehasonlitd- és hozamalapl moédszer

A tbzsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.} megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a helyszini bejaras és az
értékelési szdmitasok alapjdn megallapitasra kerill, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 247 270000 Ft
azaz KettGszaznegyvenhétmiilio-kettbszazhetvenezer- Ft .
melybét 3 telek eszmei értéke: 40 150 000 Ft

azaz Negyvenmillid-egyszazitvenezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi érték 80%-a*: 197 820 000 Ft
azaz Egyszazkilencvenhétmillio-nyolcszdzhiszezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerillt meghatdrozasra.

Az értékelésben megdllapitott piaci érték Nettd érték, az Afa meértéke a mindenkori hatdlyos &fa torvény alapjin
stamitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyl ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozdsara késziiit,

*A likvidacios érték a kényszerériékesités és gyors eladds miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgatmi érték 80%-aban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hinyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemie/forduténap idépontja : 2020. augusztus 7.
Szakvélemény érvényessege + 180 nap
Forgalomképesseg értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban,
{,PR Vaqyonedeketo Kit.
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Lakatos Ferenc

Budapest, 2020. augusztus 19,

Hadauwst o1 TS L

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvéantartasi szam: 1398/2006.
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PNGATLANECRGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel8, ingatlanforgalmi szakértd vélemeny elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatérozta a megrendeléshen rogritett ingatlan forgalmi {piaci} értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat ditali megrendelés, bérbeaddshoz térténd felhasznalasra,

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az ériékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovdbbad megvizsgalasra kerliltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen
alkalmazésra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszordsen médositott 25/1997, {Viil. 1.) PM
rendelet eldirasai.

A helyszini szemle soran a sz6ban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk, Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Berld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYJLVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

1 rész:

Szeljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.iap szerint): 1081 Budapest, Rakoczi 1t 59. -1, em. ajto 3.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 8360m?

Helyrajzi szama: 34628/0/A/3

Ingatian megnevezése: tizlethelyiség

Ingatlan jelenlegt hasznositasa: Kinai tizlet - szupermarket

Béjegyzé hatédrozat: Az Bnalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatdrozott
helyiségek,

it. rész:

Tulajdonviszony: ViHl. Keriiteti Onkormanyzat 1/1

I resz:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdani lappal igazothatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kBrnyerete, ethelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vil keriletben, Népszinhaz negyed keriiletrészében, a Blaha Lujza teret a Fiumei dttal
Bsszekdts, erdteljes forgatmy utcaban elhelyezkedik el, a Rakoczi uton. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a
kizteriileten fizetds. Kbrnyezetében jellemzéen uicafronton allé 3-4 emeletes tarsashazak épliltek, melyek
mtiszaki allapota atlagos.

Az ingatlan infrastrukturédlis elidtottsaga varosrészen beldl kivale, 200 méteren beldl alapelldtast biztosité
fizletek, egészségilgyi intézmény, valamint kézlekedési csomopont elérhetd. Tomegkozlekedési eszkézok a
kirnyéken K0-200 méterre elérhetdek.

Tbmepkoziekedési eszkozdk;
Vilkamos Autdbusz Trohkbusz Meatro/Foldalatti £ vasix

3. oldal
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4.2, Ingatian dltatinos jellemzéi

A Luther utca és a Rakoczi Gt sarkan fekvd szecesszids tarsashdzat Benedek Dezsé tervezte 1911-ben, A vizsgalt
ingatian Tulajdoni fap és TAO szerint Uzlethelyiség megnevezésli nem lakas céljdt szolgald helyiség, amely a
termeszetben hdrom szinten helyezkedik ef. Utcafronti bejdrattal csak a foldszinti rész rendelkezik. A féldszinten
eladotér (belmagassag 4,43 m) és raktirak (belmagassdg 2,70 m), a pincében 3 raktar, hitékamra,
szellzégéphay, lift géphaz és liftakna, a félemeteten 3 raktdr, iroda, 2 zuhanyzd, 2 we, 2 8it8zd taldlhats. A
félemelet kihaszndlatlan terliet, belmagassaga 2,79 m. A félemeleti ablakok kopolit Uvepezésiiek, a fdldszint
katedral {ivegezésii, A nyilaszarok fémvazas szerkezetek, melyek vasricesal ellatottak. A belsé térben a falak
festettek és csempézettek, a burkolatok vegyesek, pve, cementlap, kerdmia és simitott beton. A pincerész a
foldszintbd! nyilik - ez egy nem hasznalt teriilet ~ melynek falazata vizes, feldzott és hullik a vakolat réla. A régi
szelldztetd gépészet és a liftakna is itt keriilt kialakitdsra, azonban sem a szeilztetd rendszer, sem a hiitékamrak
nincsenek hasznalatban, illetve a hiit6kamra gépészete kiszerelésre kerlllt, It a belmagassdga 2,70 m. A
félemeleten kerilt kiépitésre egy kombi gazcirkd és egy villanybojler, azonban egyik sincs hasznalatban. A
gazcirkd rendszere valahol vizet ereszt — bérlS elmonddsa alapjan. Fiftés és hités a foldszinten kialakitott split
klfmakkal megofdott, ezt a hérld sajat koltségén épitette ki,

Az Uzlethelyiség albetéten bellli viz- villany- és gazoraval rendelkerzik,

Osszessépében jo fekvésh, kbzepes, felujitast-korszeriisitést igényld miiszaki allapoty ingatfan.

Epilet:
Epiilet épitési éve: 1911
; - Miiszaki dllapot
Epillet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 6 emelet
Alapozaés, szigetelés: savalap, nincs szigetelés kozepes
Figgdleges teherhordo szerkezet: tégla kbzepes
Vizszintes teherhordé szerkezet. acélgerendak kozotti téglaboltozat kbzepes
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat kozepes
Epiilet homfokzata: vakoit, szinezett kdzepes
Ertékelt helyiségesoport: Gizlethelyiség
Belss terek feltlete: festett, csempézett kzepes
Belsé terek burkolata: cementlap, kerdmia, pvc, simitott beton kozepes
Vizes helyiség(ek) felilete; festett, csempézett kdzepes
Vizes helyiség{ek) burkolata: cementlap, keramia kbzepes
KiilsS nyildszarok: fém szerkezetek kdzepes
Bejarati nyilas magassaga:
Atlagos belmagassaga: s206vegben részletezve
Bels& nyilaszarak: fa szerkezetek kbzepes
Fiitési rendszer: kombi cirko {nincs hasznafatban) + split klima feldjitando
Melegviz biztositasa: villanybaojler {nincs hasznalatban) feldjitando
Meglévd kozmi-kiaHasok: viz-viliany-gaz-csatorna kdzepes
Meglévd kdzmit mérdorak: vizéra, villanyéra, gdzors kbzepes
Feltjitds éve: n.a.
Felgjitas targya: n.a.
Ingatlan miszaki allapota dsszességében: kozepes
Megjegyzés:
Az ingatlan nagyjahol a 2000-es évek elejéig a Csemege-Julius Meinl tulajdondban volt.
4. oldal
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elékészitése a rendelkezésre allé adatok (az éplilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentacidk) elienérzésével kezdédik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathaté tiineteket
digitalisan rivgzitetiiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk vélemeényét {ha volt) kikértik.

Haz:

Az épiilet dllaga megfeleld, szerkezeti, alapozdsi hibdihol eredé karosodasok nem észletheték. A homlokzat
normal dllapoti, a tetd ép, a kémények rendben, a haz ereszcsatorndja kiépitett,

Albetét:

A pince falazata vizes, ezaltal vakolathullds és salétromosodds lathatd a falakon. A félemelet mennyezetén,
valamint a gazcirkd kérii is bedzés nyomai lathatok.

Bérldi megjegyzés:

A bérls elmondasa alapjan a kombi gazcirkd azért nincs hasznalatban, mert a rendszer valaho! vizet ereszt. A
hiitésre és flitésre hasznalt split klima kiépitése a bérld sajat kbltségén valosuit meg.

4.4, Helyiségkimutatis
Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekeié Hasznos
‘Pince: 0,00 m*
liftgéphdz sim. beton festett 548 m? 100% 5,48 m?
raktar sim. beton festett 7,69 m? 100% 7,69 m?
liftakna sim. beton festett 1,80 m? 100% 1,80 m?
szell.géphdz sim. beton festett 2523 m? 100% 2523 m?
raktar 4sim. beton -festetty  153,69m? 100% 153,69 m?*
hiitdkamra sim. beton festett 4,53 m? 100% 4,53 m?
raktar sim. beton festett 5,55 m? 100% 5,55 m?i
Pince dssz: . 100% 203,97 m?
Foldszint: 0,00 m?
{idit6 raktar kerdmia festett 3142 m’® 100% 3142 m?
kozlekedd tkerdmia festett 20,08 m? 1005 20,08 m?
iroda keramia festett 6,31 m¥ 100% 6,31 m?
teakonyha keramia festett+csempe B,12 m?| 100% 8,12 m?
iroda keramia festett] 13,06 m? 100% 13,06 m*
aru dtvevd keramia festett 3505 m? 100% 35,05 m?
ivegvisszavilto kerdmia festett+csempe 524 m? 100% 5,24 m?
elékészitd kerdmia festett 26,45 m} 100% 26,45 m?
tédrold kerdmia festett 1,33 m? 100% 1,33 m?
kbzlekedd kerdmia festett 741 m? 100% 7,41 m?
elstér keramia festett 1,52 m? 100% 1,52 m?
hiité keramia festett 4,35 m? 100% 4,35 m?
hentes elékészitd keramia festetticsempe 16,56 m? 100% 16,56 m?
lépcsd keramia festett 4,95 m? 100% 4,95 m?
efaddtér kerdamia festett] 25522 m? 100% 255,22 m?
szélfogd kerémia festett 288 m? 100% 2,88 m*®
Féldszint dssz: 100% 439,95 m?
5. pidaj
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Félemelet:

szesz raktar cementiap festett+csempe 44,19 m? 100% 44,19 m?

tanuié cementiap festett 46,13 m? 100% 46,13 m?

kozlekedd cementizp festett 1122 m? 100% 11,22 m?
iroda pve fostett 4,00m? 100% 4,00 m*

raktar cementlap festett 16,32 m? 100% 16,32 m?

WC cementlap festety 1,33 m? 100% 1,33 m?

vegyi raktar cementlap festett 10,99 m? 100% 10,99 m*
lépcsBhaz cementlap festett 14,67 m* 100% 14,67 m*

elbtér cementiap festett 2,12 m? 100% 2,12 m?

i Bltdzs cementiap festett+csempe 11,57 m? 100% 11,57 m?

zuhanyzo cementlap festett+csempe 1,08 m? 100% 1,08 m*

WC cementlap festett+csempe 1,24 m? 100% 1,24 m?

elétér cementlap festett+csempe 1,93 m?* 100% 1,93 m?

bojler cementlap festett+csempe 2,91 m? 100% 2,91 m*

ndi Hitdzd cementiap festett+csempe 19,62 m? 100% 19,62 m?

zuhanyzé cementlap festett+csempe 3,44 m? 10% 3,44 m?

Félemelet éssz; 192,76 m?

merési korrekcio -0,68 m? 100% -0,68 m’i
Osszesen: 836,00 m? 836,00 m?}
Osszesen, kerekitve: 836 m? 836 m?|

Megijegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre allé miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.

6. oldai
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmuiatd elvel és modszertani ajaniasal (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
mdodositott 25/1997. (V1) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elirtaknak
megfelelSen késziiinek.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXH, torveény az informacios énrendelkezési jogrot és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/675/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmers] és az ilyen adatok szabad dramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivill helyezésérd! szolé
jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeli.

Az értékelés modszerel két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapt és a kbitségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitison
alapulo) értékelések kézé sorolhatoak.

A piaci érték fogailma {EVS 2016): Az a becslit dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékelés
idépontjdban egy vasarolni széndékozd és egy eladni szdndékozo kozdtt szokdsos placi feltételek szerint
lebonyclitott {igyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kbrilltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alitak voina, {EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer

A modszer soran az ertékelendd ingatlan elemei Bsszehasonlitasra keriiinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigélasra kerilnek. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznalidk, ameiyeknek van jellemzé piaci forgatmuk, Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlités alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezék szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, milszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlé tipusd ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasavatl hatarozhatd meg.

A hozamszamitdson alapulo értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jbvSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
feimeriilé kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti te az értéket, Az érték megallapitisa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. Ajbvébeni bevételek és kiaddsok becslése haszndjati modonként.

3. lovobeni pénzfolyamok felallitésa hasznalati modonként.

4. A tBkésitési kamatlab meghatarozasa: (2 éves magyar allampapir hozamaj+ingatianpiaci kockdzat {azon belil
dgazati kockazatyrhelyi k8rayezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockdzat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%, {2020, Hi. n.év)

L. A pénzfalyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabh jelenérték kivdlasztdsa, mint hozamszamitdson alapulo értek.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

7. oldal
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Kéitségalapd szdmitdsi modszere

A netto potlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkuldlt djraeldallitasi
erkdlesi értékcsbkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldterilet értékét. Epités alatt 16v6 létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitérgynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt letesitmény killonleges
rendeltetése miatt] mas maodszer nem &l rendefkezésre.

A foidtertlet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet virsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tigabb, mind a szlikebb kbrnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékéhen ki kell fejezfdnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mindségii ellatast nyujt helyben és a
kirnyezetében élf lakossag szamara.

Epitmények esetében sz ériékelés, az épiiletek és epitmények brutto helyettesitési (potlasi} kdltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formadjat. A bruttd helyettesitési {pétldsi) kbitség
tartalmazza a vizsgalat targyat képe:zd felépitményekkel azonos miszaki jellemzikkel és funkcidval bird
1étesitmény jelenlegi megvaldsitdsdval kapesolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kdltségét,

A kirzvetlen kbltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi kdltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
vjraelballitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Merndki Ireda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamothatiuk.

Az avulds az id6 maldsa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme:

a.} fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kbrnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmeény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kelf figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetil épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegii épiiletek 50-80 év,

- ipari s mezbgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulas a gazdasdgtalan, korszerGtlen megoldasokat jelenti, Az értékelének mérlegeinie kell
azokat a korszerd kovetelményeket, ameiyeket a vizsgalt létesitmeny képtelen kielégiteni.

¢.} A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kéritmények miatt 3ll el8, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozd
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kbritmeények.

Az avulas meértékeét a harom emlitett avulasi kategdrigban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten belili ethelyezkedése: Nepszinhaz negyed

Téarsashaz telek terillete: 1576 m?

Eszrmei hdnyad: 1158 / 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 182,50 m?

Fajlagos atlagdr, keriiletrészen belill: 220 000 Ft/m?

Diszkontatdsi téenyezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 40 150 000 Ft . Negyvenmillio-egystdz6tvenazer- Ft .

8. oldal

o



INGATLANFORGAL AL STAKERTG) VELEMENY

5.2. Ingatian értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. ] OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1081 Budapest, | ), or Vil ker., VI ker.,
Rakoczi "'ft ?9' 1. Heranszky Vi 'ke‘r., Teleki Laszid VI ker,, Bacso Bela
er. ajtd 3. utca Vay Addm tér Homek utca utca 12,
megnevezeése: pince raktar raktar raktar raktar raktar
alapteriilet {m’}: 204 178 80 380 71 342
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 299006000 15790000 | 39900000 | & 200000 | 41 000 00O
kinalat /addsvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id& miatti korrekeid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft}’mz): 151 180 177 638 84 500 103844 107 895
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -3% -12% 18% -13% 14%
keritleten bellli elhelyezkedés -5% -5% 0% -5% -5%
épiileten beliili ethelyezkedés, megkizelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altalanos miiszaki allapot -10% -10% 0% 0% 0%
eltérd felszereitség {flités, szoc.blokk} -10% 0% -10% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% -10%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miiszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeid: -28% -27% 8% ~18% -1%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 109 459 128 970 101 685 84 925 106 603
Fajlagos atlagar: 106 328 Ft/m?*
ingatian becsiilt piaci értéke: 21687 722 It
Ingatlan értéke kerekitve: 21690 00O Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Népszinhaznegyed, utcafronti bejaratos, 3 utcafronti ablakkal rendelkezd,

részben feljitott pinceszinten taldlhatd helyiség, ingatlan.com/30731653

2. adat:

allapotd, lakasnak is alkalmas helyiség. ingatlan.com/31651367

3. adat:

ingatlan.com/29111264

4, adat:

pinceszinten taldlhaté raktar, hitps://ingatlan.com/29942210

5. adat:

padozattal rendelkezé raktér, ingatlan.com/21731671

Az ingatlan piaci 6sszehasondité mddszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
21 690000 Ft
azaz Huszonegymillid-hatszdzkilencvenezer- Ft.

Népszinhaznegyed, szuterénszinten taldlhaté, beton padozatd, feldjitando
Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten talalhato, szdraz raktar,
Magdoinanegyed, utcafronti bejdratos, erbteljesen amortizalt ailapoty,

Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, felujitando falazattal, jé aHapotd

9. oldal
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5.2. Ingatian értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci &sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. ] OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1081 Budapest, Vill. ker. VI ker. VHL ker. VIl ker.
Rkéczi Ut 59, -1. Vi,“' ker., ?alotaneg\rfe Gutenbe;g Szentkirél;'i Palotaneg;re
em. até 3. Prater utca d tér utea d
megnevezése: foidszint+félem, Gzlet gzlet tzlet azlet vendéglits
alapterilet {m®): 632 310 300 573 396 503
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinglati ar / adasvételi ar {Ft): 146 000 000 130 0000001 300 000 000 | 216 000 GO | 265 000 000
kinalat /addsvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eitelt idd miatti korrekcia: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 423871 | 300000 | 471204 | 490909 | 474155
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -6% ~7% -1% -5% -3%
keriteten belili elhelyezkedés 5% 0% 5% -10% 0%
épiileten bellli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% -5% 0% 0% 5%
altalanos miiszaki allapot 5% 0% -5% 0% -10%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) -5% -5% -5% 0% ~20%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galériazhatosag, bels 2 szint -10% 0% -10% -10% -5%
haz miiszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: -11% -17% -16% -25% -33%
Korrigalt fajlagos alapéar {Ft/m2}): 375330 325104 394 953 369 556 319675
Fajlagos atlagar: 356 936 Ft/m?
ingatlan becsiilt piaci értéke: 225583552 R
Ingatlan értéke kerekitve: 225 SB0 000 Ft

Osszehasonlité adotok lefrdsa:

1. adat:

Ingatian.com/31468726

2. adat:

miiszaki allapotban. Ingatlan.com/31694058

3. adat:

fitéssel elldtott Uzlethelyiség. Ingatlan.com/31548731

4, adat:

gazkazan fitéssel. Ingatian.com/25988811

5. adat:

miszaki allapotban 1évd ingatlan, Ingatlan.com/31460131

Ay ingatfan piaci sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
225 580 000 Ft

azaz Kettdszarhuszondtmillio-dtszdaznyolcvanezer- Ft .

Vil kerilet Prater utcaban, feltiitasra szoruld irodanak hasznalhato, hazresz,
Palotanegyedben, szinteltoldsos, tobb célra alkalmas Gzlethelyiség, Kdzepes-jo
Palotanegyedben, 3 utcai bejarattal rendelkezd, kozepes altapotu, gazeirko
Palotanegyed, Réakoczi at, felujitandd Uzlethelyiség, nagy belmagassaggal,

Palotanegyed, félszuterén részen fekvd, hotelként funkcionald, 12 szobas jo

10, oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan]| osszehasonlito Gsszehasonlité ésszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.

1081 Budapest, o ’ N

ingatian elhelyezkedése: Rakdezi 13_" ?9- S B k‘i;'{:iﬁ;" bela w"'g;;';g :a th vtk ker'l; t[;:” Mikse
em. ajté 3.

ingatian megnevezése; pince raktar raktdr raktdr
hasznosithatd terilet (m’): 204 65 45 210
kinalati dif / szerz. bérleti dij {Ft/hé}: 100 000 60 000 185 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hd): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idé miatti korrekcié: -10% -1096 -10%
fajlagos alapér (Ft/m?/ho): 1385 1200 793
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -14% -16% 1%
eltéré miiszaki allapot, felszereltség -10% -10% 0%
keriileten bellili ethelyezkedés ~10% -15% -10%
épileten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeid; -34% -41% -9%
Korrigdlt fajlagos atapar: 915 Ft/m2/hé 709 Ft/m2/hé 718 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 781 ft/m2/hé

Osszehasonlito edatok leirdsa;

1. adat: Csarnoknegyed, pinceszinten talathato, utcai bejdraty, beton padozaty,
vakolatlan falazata raktar, ingatlan.com/21751561
2. adat: Corvinnegyed, udvari bejaraty, pinceszinien elhelyezkedd, beton padozatd,
téglalap alakd, szaraz raktar, ingatlan.com/31245547
3. adat: Csarnoknegyed, pinceszinten taldlhatd, utcai és udvari bejarattal is
rendelkezd, beton padozaty, vizesedett falazatd, ingatlan.com/26550998
Hozamszarnitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 781 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 80%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1529285 Ft
Kéltségek:
Felujitasi alap: 5% 76 464 Ft
Igazgatdsi kdltségek: 2% 30586 Ft
Egyéb koltségek: 5% 76 464 Ft
Koltségek dsszesen: 183514 Ft
Eredmény:
£ves Uzemi eredmény: 1345771 Ft
TEkésitési rata (szamitas 6. old.}: 7.0%
Tékésitett érték, kerekitve: 18230000 Ft
Ingatlan hozamszamitdson alapulo modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
19 230 000 Ft
azaz Tizenkilencmillid-kettdszdzharmincezer- Ft,
1t oldal 7Y
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5.2.2. Hozamszamitason alapuio értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan{ d&sszehasonlité osszehasonlité dsszehasonlits
adat 1. adat 2. adat 3.
1081 Budapest, o
ingatlan elhelyezkedése: Rakdczi G_t 59.-1. Vm”ke‘:'e';ifmhaz Wil ke, Kidy Lasvc::m:(:;gve d
em, ajtd 3.
ingatlan megnevezése: foidszint+félem, vendéglatas Uzlet iroda
hasznosithato teriilet {m’}: 632 350 530 600
kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ha): 900 000 1 500 000 1 600 000
kinatat [ szerzédés ideje {év, ho): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idd miattl korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/ho): 2314 2547 2 400
KORREXCIOX
eltérd alapterilet -6% -2% -1%
eltérd miiszaki allapot, felszereltség 0% 0% -5%
keriileten belili ethelyezkedés 0% 0% 0%
épiileten belili elhelyezkedés 10% o% 0%
Osszes korrekcid: 4% -2% -6%
Korrigalt fajlagos alapar: 241SFt/m2/hé | 2 495 Ft/m2/hd | 2 265 Ft/m2/hd

Kogr. fajlagos alapar kerekitve:

2392 Ft/m2/hd

Osszehasonlité adatok leirdso:

1, adat:

Népszinhaznegyedben lévd, vendéglatd egységként mitkdds tobb szintes
ingatlan. ingatlan.com/27675318

2. adat: Palotanegyedben, tobb szintes kozepes miiszaki allapotd Uzlet/firoda/hostei.
ingatlan.com/31445226

3. adat; Klinikdk mellett, 3*200 m2-es irodahdz kiadd, égkondicionalt, jé mdszaki
allapotu. Ingatlan.com/31682751

Hozamszdmitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek:

2392 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 15419 789 Ft
Koltségek:
Feldiitasi alap: 5% 7700989 Ft
igazgatdsi koltségek: 2% 308 396 ft
Egyéb kéltségek: 5% 773989 Ft
Koltségek dsszesen: 1850375 Ft
Eredmény:
Eves izemi eredmény: 13569 414 Ft
TEkésitési rata (szamitds 6, old,): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 153 850000 Ft
Ingatian hozamszamitason alapulé madszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
193 850 000 Ft
azaz Egyszarkilencvenhdrommillio-nyoleszazbtvenezer- Ft .
12, oldai
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd maédszert, mint f& szamitast alkaimaztuk, mert ez a szdmitas thkrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadésa kismértékben jellemz8, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsigot
¢s a2 {izleti lehetdségeket. Ugyanakker a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A kdltségalapl modszer tikrdzi legkeveésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ext
a modszert figyelmen kivil hagytuk,

Az alkalmazott médszerek Szdmitott érték | Sily [Sulyozott ériék
[Ft] {%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci Bsszehasonlito modszerrel: 247270000 Fy  100%] 247 270000 Ft
Ingatian értéke kdltségalapl modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapu médszerrel: 213 0BO OO0 Ft 0% OFt
Az ingatian egyeitetett értéke: 247270000 Ft

Ingatlan egveztetett értéke (kerekitve):
247 270 000 Ft

azaz, Kettdszaznegyvenhétmillis-kettdszazhetvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatian értékeléséher a kbvetkezdket

stitkséges figyelembe venni:

- @ ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

« a1 atadett iratok tanulményozasan tdlmenden jogi természetil vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasarol a tulajdoni
{apon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az ertékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovdbeni hasznositdsaval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatosdgokio! és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jbvahagyas és felhatalmazas rendetkezesre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szobeli téjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet6 értékbefolyasold tényezdkért {ph.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémék, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem wvélialunk
felelbsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetiegesen fenndllo terheket és kotelezeltségeket,
feltéteteztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak iddpontjaban az ingatlan hasznalatdval
kézvetleniil dsszefiiges tartozas (kidzlizemi dijak, stb.} nem afl fenn;

- az eérték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz szbkséges éplletgépeszeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kellé pontossaggal nem prognosztizadihatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kbrillményekben bedlio lényeges valtozads esetén szitkséges a megadott
ériék felilvizsgalata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kdritmeények megiéte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjdk hasznalhatosagst, azonban az értékelés forduldnapjan nern alitak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az el8z8ekben vazolt feltételeken és alapeiveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

13. oldal
7

6O
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, valamint az értékelési

szamitasok alapjan az alabbiakat rbgeitjuk:

Ingatian cime: 1081 Budapest, Rakocii Gt 59. -1. em. ajté 3.

ingatlan piaci forgalmi értéke: 247 270000 Ft

azaz Kettfszaznegyvenhétmillid-kettdszdzhetvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja ;. 2020, augusztus 7,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020, augusztus 19,

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

. MEGB{ZAS {SZAKERTS! FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTE ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

2

1
3

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térkeépmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapitd okirat {részlet}

Ingatlanra vonatkozo engedely {pl.. ép.eng.}
Adasveteli szerzddés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

RRCOCUORROR

Fenyképfeivételek

14 oldal



MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakéczi 0t 59. -1, em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

TULAJDONI AP

Nem hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nein hiteles tulajdoni lap

Bugapest Févhios Faormanyhovsala Foldvaan Fooladly
Hudapest, X3, Budatol vt 58 1519 Budzpea, Ff 415 Oldal b

BUDAFEST VI1L. XEE.

MNem biteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelée sedmy 8800060430 2568/ 20 24
202608 us

Belterulsty, 24€26/0/A/3 bhelyrajer sran
1021 BUDAPEST WIIT WER. FRakoczr of 5% - %, emelet. sjto. 3.
LRESZ
1 Az egyéh oralie :ngatlan adatas:
ragreve T en teyolet  ycobak miama asImal hanyad talson: forfe
e equon £¢l e i
et et e e e < i b e e S O - S
ozlethelgissy &7 [ 1206 /19000 ankor ‘%
Eejeqyzh hatarozat  99899% 1909y torie hatarezalb. 134%&%'0&404,20
vzlethelyzeeag gk o v FisE/Iueen wnk @;atx
Es Jegyz0 hatdzorat 1295907 1s20udy g0 bd 2y 2’2335
P
I Besegyzd hatavezar 2USIEY/199E199 14 i) :%f
Tarsashaz g
Az onalle snjgatiachor tarrotnast as ala pite shicatban mtji\at.ilng&iggkh:lyaxcgak
BREST
! tulagdens héngad 171

]

bejegy=rd hatarozar, érkeves) b JOROSTALIEHICIU0E 10
jegoime 1991 ews DKMYIL bte L 5 PUSEED .30 j.3dnd
yogoim. eredets Feiverel 205P27/:9%3,1993 10 .11
yoqallae: tulajydones

név  JOBSEEVARCS] CRHCEMALIZAT i,
cin. 1027 BUDAPEST VIII KER Baiose ot £5-€7 W%

LM BESZ
o qyié hatarozat, irkezemy acds  $154¢ 1970, )4 .gl ¢d

7 torlo hatiarozat: 1243020k L. g0 0d U
Elutazitaz )
yegozalt-

nev  CSEMEGE SULIUE MELIL . Mo,
cim . MUS3 BUDAPEST V HER s:.p‘;ége.gig

%ﬁaﬁmom LAP VEGE

R

Nem lateles twlajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

doni lap

Nem hateles rula)

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

15. oidal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rékoczi Gt 59, -1. em. ajto 3. Hrsz: 34628/0/A/3

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

TARSASREAZ TULAJDONYT ALAPITO ORIRAT

(2]

A HD. PO, Joesefvarcst Onhormdnyzat Bp. YIIY. Baross ¢, A5~
¥ Y F

67,1 tulaigenaban (&vE Budapest, VIII. keruleti 133, sz,

hrsz-u 1.5%e [

or

Tulajoony iapen nysivantartoue 362
slapteriietd - terméstetoen Bp., VIII. Rakéczi Ut 6%, swam
alatti - ingatlant, a d2..859. JIX.2./ Horm.sa.r. ?.par. S/
bek. alaptan - a hazingatlanok elidegenitése &rdekében - &

melitvelt tervrajtok szer:rni tireashdzzad alakitia &t

A tarsashaz jardsal dés nem lakas céljara srolzgdld helyiségel
az L1977 .évi ii.sz. uvr., valamint a 3jelen alapitd ckirat

rerdelkezéseinek wmegfeleifen, mint  dréklakdsck  Slakasxkeént
Masznalt  Sroéktulajdend  helyisdgek/ &5 nen  lakds  céliat

szoighléd helyisdégek - terndstetben megoszive a telex €5 8

xozés tulalderkan merado résrek x0i¥s nasznalatdnaed jogaval,
a 32731869, FI¥.30.7 Korm.sz.r. alapiadn #rtexesitve - &
vevik sremély: tulajdonabz xerulnek azzal, hogy a mindenkordi

tulajdonostarsak  egymas  kéa2tby  Jugviszonyat az 319770 evi

e o g e A et o =

3 ry
1l.tvr. rengelkezesel #z ar alagftd okivatban feqgialtak ad
f

. . . - X U b gty Loh
alabbiak szerint gzabalycizdk. Ry hpQHQQ;J%E‘.,‘ L ke
,{? ) f v CERR PR VR R

{gf\ ! [STTELETTN VIV JPY UL SR

Ix.

.
o~

P B o
Ba Ty

®OZOS £S5 KULON
A,
Roz08 TULAJ

g o~ ;
W ..\.....‘—....Ra..__‘...u.‘.,&-... v e i e & s e AL o P

B otulardenostarsax osctatlan Riuo: tulaidondban mavadnalk a

tngatlannak nindaIon pooRey, ame lyek ninnsene kKulin
vaiarannpan, severgtesen A mellékelt  tervra zon fwm o owilsrad:
leiraspsn faltunvetart s alaph_ fuigeroc .t relex,

Spitaényr@azey £6 borendareanhg

16. oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakdczi Gt 59. -1. em. ajtd 3. Hrsz: 34628/0/A/3

I Telex 1.578
I FilhcerekesTex 168,18 w
13I. vizakna 3,48 ma
TV prrncerekester 383, 2% mg
\Y Kaxzdn 44, 34 !l!z
¥i srdntdrold E3,08 ma
VI;  kérleseddw 152,74 o
Fincwe GRsTesen: B8lG, DG ma

Foldszant:

VITI  kapual 12,28 me
Ix. ! épesngz 12,07
X lafrakra 3.8¢ mE
RI. tAircld 2, o ma
L. rdeeid 1,56 mo
XITL. uevar 203.5C m°
IV muelldaiepcss 1360 mo
xv 1 éguctvar 118 o
v liftakna 1,45 n’
AVII W 1,47 mo
AVITI  ldguavar 1.68 mo
Xix 1 dgudvar 51,04 w2
. 1éguavas 1.08 mt
Fulaszint bsszesan: IBG, 61 ma

%

w2 A

a.ap-t.

virl., Rakécrr ©t 59, s:. alaivi, ar eru

s Jezsetvares: Orhormdnyzal  zulsidondl kiper

skrratlan 53 % terwiatrsn ¥, szamral

rarsashést tle - ren: Liietdséghes tartoris, al

#lz.t Bp.,

ot sarkan

ralfhaté, ulcar betAraty  JpaingesfolrdszintslfR exalat/

ez zesen

w2/, a fBildszintern: 7 eladoter, arvatveve, 2

raklsz,
Koz leked
ereleten
zukanyin
hely: &g
hely:ség
Meinl

vagyonré

B71 2 alapieruleildls o4 pincében

3 rastér,

hotekamra, azeliézfgépndz, Lifl gépnés, 1ifrakna, /Z3¢

2 6KRESTILD,

Y irwda, teasonvha, tarcld, uvegvissravaitd, 2
&, nutk, eldné:, iepass, saalfego, a 12

: 3 grektar, tanteran, lrvda, £
Grhoyier, 2 ¢itezd, I #L, kiiiepedd,

eibdi alleo nem Jakds céljat

elistér, Z
lépes nal

azolgdld

cgepert, ~ 3z 2lapiit okirat keszitésekor Julius

Cgameqgerlor, qeiyvher z crdssegben At

aze<hdl 1.206/10.000-ed resz tilajdeond

rartezin.

ililentsen
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rékoczi Gt 59, -1. em. ajtd 3. Hrsz: 34628/0/A/3

MODOSITOTT TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

A Budapes! Vi ber Rakoczy b 88 52 {8y sa,nar
atap:ts Ghiretanak modositasa

A tarsashay  tolapdenastarsar egyhangalsy 2 alabby batarcrarot
Voo zake

Az dlapie oxiel 3. ponhd helyebz gz 2labti 3 o es 3L pod iep
s N Lo

¥a
A Jozsetrarost Onkormnacyzal talaplondl kepell es a ¢ s/amu o
tarsashaztuiajdont dietoseghez tarlonik, 42 alaplio okirélpan &5 a
tervrajzon 1. szammal jeiolt Bp. VIL ker. Rakoczi Gt 58, sz alattt az
pulet sarkan taidihatd, ulcal bejaratd { pince+foldszint+1'2 emelet )
osszesen 836,31 m2 alapteruletyl a pincében 3 raktar, hatdkamra,
szeliordgephag, Hint géphaz, itakna, 1 204mi, o foldszinten © 1 eladoter,
aruatvevo, Zelokészitd,  raklar, 1 wrada,  leakonyha,  tarcio,
¢ uvegvisszavalte, 2 koriekedd, huld, eibler, 'epcsy sreilcgo, a 12
§ ermeisten 3 rakiar, tanleremn, iroda, 2 eidler, 2 zuhanyozd-boyler, 2 §
E oltozd, 2 WC, koziekedd, lepesshaz halyiségekbol o nejn lakas vefjat §
I szolgals helyiségesoport, - az alapitd okirat készitésekor Julius Meinl
| Csemegeuziet . melyhez a kbzossegben parado vagyonreszekbdt
{ 1158/10,000 ed réx: tulajacm Hletdség tartonk,

Jib

A Jazselvarosi Onkornanyzal tulajdonat kepezl es a  s.. szamu
tarsashaztulajdoni dietoségher tartozik, az alapité okiralban es a
tervrajzon 2:.szammal jelolt Bp, VHL ker, Rakécn ol 83, sz. atatt az
putetben taizihato, utca: bygjarali a foldszinten osszesen 34,69 mi
alapteruieta eladoteér helyisegbdl allé nen lakas céijal szolgalo
helyiség, - az ajapilo okirat készitésekor Julius Memnl Csemegeliziet, -
melyhez a kdzosségben rnarado vagyonreszekbdi 48/18.000-ed res?
tubajdon lietoség tartonk

Az atamto okiral jelen modositassal neni grdel reszes vallocatianm!
natatyban maradnak.

Budapest 1998 ohlonar b

!
;
! . i
! prat,uaast s b : .
DA PANKGTAI FULTAN ‘
T
. arv bl e A ks 43
ks taw LI SO
v gt i
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rékéczi Ut 59. -1. em. ajtéd 3. Hrsz: 34628/0/A/3

ALAPRAJZ - Pince

N

19. oidal

24 %




MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakdczi Ut 59. -1. em. ajtd 3. Hrsz: 34628/0/A/3

ALAPRAJZ - Foldszint

n A
\

1o bejarad

20. ofdat
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rékoczi Gt 59. -1. em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

ALAPRAJZ - Félemelet

g



MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakdczi it 59, -1. em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

1y T

gt

v

R3I0D ONF Danoe Stutho

L

Rak©

\gnékdczi it 59

D4, homlokzat (Luther ﬁfca)

%
i . NN
o
. %‘c eyt
%éé
v
#, i
g?is'l R i
3
oy o

e . h _Im.-" -
05. utcafront (Luther utca)
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakéczi Gt 59. -1. em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

10. foldszint - eladotér

23, cidal

e



MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakoczi Ut 59. -1. em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

17. foldszint - kozlekedd

24. oidal

13. azdaségi bejarat a Luther utca feldl '




MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakéczi Gt 59. -1. em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

18. foldszint - vizora 19. foldszint - gazora

22. foldszint - tarold 23. lépesdfeljard

25, oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakdczi Gt 59. -1. em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

24. félemelet - raktar 25. félemelet - mosdd

26. félemelet - we

28. félemelet - zhanyz() 29. kombi gazcirko {nincs hasznalatban)

26, oidal A4
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakdezi Ut 59. -1, em. ajtd 3. Hrsz: 34628/0/A/3

30. félemelet - elektromos biztositéktabla 31. félemelet - villanydra

32. félemelet - raktar 33. félemelet - mennyezeti beazés

34, félemelet - iroda 35. félemelet - teherlift

27. oldal



MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakdczi Gt 59. -1. em. ajtd 3. Hrsz: 34628/0/A/3
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41. pince

40. pince

28. oldal



MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rékoczi ut 59, -1, em. ajto 3. Hrsz: 34628/0/A/3

43, raktar

44. raktar ' ' 45, rékté?

46. villanykapcsold

25, oldal




MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Rakdezi Gt 59. -1. em. ajté 3. Hrsz: 34628/0/A/3

48. pince - géphaz 49, pince - géphéz

50. elektromos kapcsolétabla

52. pince — géphaz 53. pince

frs%-

g

30. oldal
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