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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattdbbség sziikséges.

Melléklet: Palyazati dokumentéacio
Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!
1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovéabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlé tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szami 79 m* alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.,

A tarsashazban Gsszesen 48 db albetét keriilt kialakitdsra, amelyb&l énkormanyzati tulajdonban van 2
db albetet, mind a 2 db nem lakas céljdra szolgalé helyiség. Az Snkorményzati tulajdoni hanyad
309/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyiség 2013. mércius 22. napjén keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokéba, azéta fires, bérbeadas
utjan nem hasznositott.

Az albetét az épiilet féldszintjén talalhatd, amely udvari és utcai bejarattal is rendelkezik. Az ingatlan 3
raktar helyiségbdl all, amelyben vizes helyiségek nincsenek kialakitva. Az albetétben a villanyvezetékek
kiépitettek, villanydra nincs, valamint a viz és gaz kézmi sem kiépitett.

Osszességében az albetét korszerlisitést, felujitast igényld allapotban van.

Az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége a vizéra nélkiili helyiségre vonatkozdan 16.195,-
Ft/ho.

A Teleki Szerelvény Szakiizlet Kft. (székhely: 1081 Budapest Kun utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-
354581; addszam: 27334816-2-42; képviseli: Balint Karoly ligyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be
2020. junius 22. napjan a fenti helyiségre, iroda és raktari tevékenység céljara. A kérelmezé bérleti
dij ajanlatot tett, 77.000,- Ft/hé + AFA Osszegen.

A CPR-Vagyonértékelé Kft {Lakatos Ferenc) altal 2020, julius 10. napjan készitett, Bartfai Laszlé
fuggetlen szakértd altal 2020. jalius 14. napjan jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 29.960.000,- Ft (fajlagosan; 379.250,- Ft/m?).

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairél sz6lo 45/2019. (1. 21.) szami Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyézatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel§-testiilet nem lakas céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijarél szolé hatarozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI
20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladija a 25 milli6 forintot.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalod helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérietck bérleti dijardl szold 248/2013. (VI 19.) szamu Keépviselo-testiileti hatarozat
(tovédbbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadaséra
versenyeztetés vagy pdlydzat utjan keril sor, a minimadlis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatirozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
dnkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely
nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt hatdrozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 50%-a
figyelembevételével, a 6%-o0s szorzoval szamitott bérleti dij 6sszege 74.900,- Ft/ho + AFA.

A helyi varos-rehabiliticids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan a megjelolt helyiséget magaba foglald épiilet HVT II,
HVT V teriiletre esik. A Rév8 Zrt. tijékoztatdsa szerint a helyiség bérbeadasanak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIII. Keriilet, Teleki Laszlé tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szdmu 79 m? alapteriiletii, utcai bejarati, fildszinti nem lakas céijara szolgilé helyiség
bérbeadaséara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palydzati felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlo tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szdmtG 79 m? alapteriiletii, utcai bejaratl, fSldszinti nem lakas céljara szolgilé helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 8sszege: 74.900,- Ft/hé + AFA.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij Gsszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho
(stilyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhato pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositds modszere szerint. A minimalisan adhatd
pontszém nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiiro
megszorozza a hozza tartozé silyszémmal, a szorzatokat pedig ajanlatonkeént dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/ho)
Kiiré eldirja Palyazd szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértckegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 74.900,- Ft/ho + AFA. A részszempont
silyszama: 9.
Kiiro az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiiré szamdra, ez kapja a 10 pontot.
2.) apdlyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10
hé.
Kiir6 a Palyazoé éltal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahdny honap bérleti dij egy dsszegl megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont siilyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(VI.19.) szam\ Hatérozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij kategoridba tartozo
(italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve koélesdnzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kifrd kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely szeszarusftds nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik. Kiird kikéti, hogy kizardlag raktarozasi tevékenységre nem adhato bérbe a
helyiség.

Kiirdé kikéti, hogy palyazonak a kozmivek iizemképességének allapotat felil kel vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elét,



Kiiro kik&ti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatdrozott idore kot bérleti szerzodést, az a bérbeadd
ilyen iranyd dontése esetén a nemzeti vagyomrol szélé torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithatd,

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros
VIIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. {(a tovabbiakban: Bonyohto) gyfélfogadasra szolgdlé helyiségében, a Jozsefvaros cimi helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovébba az Onkormanyzat és a Bonyolité
rendelkezésére alld egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kdzzétenni.

11. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdoni fires helyiség nyilvanos palyazaton térténd bérbeadasahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

111 A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kifrasa, mivel a
bérbeadasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, a bérbeadassal
a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten
tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorméanyzatnak.

A helyiség palyazati kiirdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadidsa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatarol szolo Budapest Févaros VIIL.
kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja alapjan, valamint a Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzat vagyonarol és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésardl szol6 66/2012. (XI1. 13
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab) alpontja szerint a
Bizottsag a tulajdonosi joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon hasznositdsaval
kapcsolatos ddntés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatérozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési
cliarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
520616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgaimi értéke eléri vagy meghaladja a 25
miliié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 416 ingatlanvagyon
hasznositasa €s tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosits és a tulajdonjogot szerzb személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kel hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhdzni.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban &llo ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogdnak atruhdzasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (I1. 21.) szaml KépviselB-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljsra szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testillet nem lakas céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatarozata alapjan kell megallapitani,

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egy¢éb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VI 19.) szama képviselO-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. méas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséra versenyeztetés vagy palydzat ufjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkitli bekoltdzhet6 forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palyaztatas
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esetén dnkorményzati érdekbd! a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd,
mely nem Ichet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas sordn végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekdoltdzhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a

Fentick alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az Ingatlan bérbeadésdval kapcsolatos pélyazat
kifréséra, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag ....... f2020, {X. 15.) szam1 hatirozata

a Teleki Laszl6 tér 5. foldszint 1. szam alatti helyiség (hrsz: 35135/0/A/1) bérbeadasara
vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézterlilet-hasznositdsi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.} hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Teleki Laszlo tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szanmm 79 m? alapteriiletti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljéra szolgald helyiség
nyilvinos, egyfordulds palyazat itjan torténé bérbeadasahoz.

2.) elfogadja az eldterjesztés mellékletét képezs a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszié tér 5.
foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1 helyrajzi szam@ 79 m? alapteriiletti, utcai bejarati, foldszinti
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadaséra vonatkozé palydzati dokumentéciot az alabbi
feltételekkel:

a) aminimalis bérleti dij Ssszege 74.900,- Ft/hé + AFA,
b.} a palyazat biralati szempontja:
- abérleti dij dsszege (stilyszam: 9)

- apalyazok 4ltal vallalt bérleti dij eldre, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 ho - max.
10 ho (stlyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a KépviselS-testiilet
248/2013. (V1.19.) szami Hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategoridba tartozd (italbolt, dohanyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kalesdnzo,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, sth.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d) Kiird kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajénlat adhatd be, amely szeszdrusitds nélkili
tevékenység végzésére vonatkozik.

e) Kiird kikéti, hogy kizérdlag raktarozasi tevékenységre nem adhatd bérbe a helyiség.

£) Kiiré kiksti, hogy palyazdnak a kozmiivek iizemképességének dllapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

g.) Kiiré kiksti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzbdest, az a
bérbeadd ilyen iranyd dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvirosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) és 2.) pontjai szerinti nyilvanos, egyfordulés pdlyézat lebonyolitasara
és a palyazati dokumenticié Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti kdzzétételeére,
tovabba hogy a palydzat eredményére vonatkozo javaslatit terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid®: 1.) és 2) pontok esctében 2020. oktober 15., 3.) pont esetében 2020. december 31.



A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2020. oktdber 5.
Vio b A L Qe
NoviczKki Eleonora

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga .../2020. (X.08.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdondt képezd
Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1 helyrajzi
szamu 79 m® alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak béarmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errd] koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevo a dokumentdcidt visszaadja. A palyazati
dokumentécié ellenértékét a Kiird ezen kivill semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulés palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A pilyizati dokumenticié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szimu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak atutalasa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2020. [...}-tol iigyféltfogadasi iddben

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 285.369,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: dtutalds



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kvetkezot kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésénck
hatarideje: 2020. [...]. 24" oraig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2020. [...]. 14% 6riig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informacié
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellck

A palyizattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2020. [...]. és 2020. [...]. kozitt elizetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
kerillet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyizat bontisinak virhaté idépontja: 2020. [...]. 14% ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az

ajanlattevd a palyédzat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozterilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatirideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2020. december 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 5.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 35135/0/A/1

Megnevezése: raktar

Alapteriilete: 79 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 74.900,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék Gsszege: 285.369,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kdlesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, sth), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajinlat adhat6 be, amely szeszarusitas nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik
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Kiiroé kikéti, hogy kizardlag raktarozasi tevékenységre nem adhato bérbe a helyiség.

Kiiré kikéti, hogy palyazénak a kozmiivek iizemképességének allapotit feliil kell
vizsgidltatnia hasznalatbavétel elott.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatarozott idore kit bérleti szerzédést,
az a bérbeadd ilyen iranyn doéntése esetén a nemzeti vagyonrdl sz6lé térvénmy
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra kerillé nem lakds céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (X1I1.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a KépviselG-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VL.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlatievé részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 6sszesitén jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz0dés a nemzeti vagyonrol szol6 térvényben meghatarozottak szerint, a bérbeado
ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithatd.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal k6zzétett
elozd évi inflacios index mérickével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6d id6épontja
2020. janudr hénap. A januar havi emelés dsszege februdr honapban kerill szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré é6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajénlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertl.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele kizjegyzo elott egvoldala
kitelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feltjitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulést a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashdz ¢€s az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadds soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében térténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a beny(jtott ajanlatidl eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajénlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, €s az errd] sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Ssszegét megfizeti €s az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajaniatat benytjtja.
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5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képvisel6jének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold &tutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot,

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskitési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevinek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy rd vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és addk modjara behajthaté kodztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben add €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzOdésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni véllalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken tul

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatéat és a
tarsasdg képviseletére jogosultak aléirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szold
2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzéséro]
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i
alairassal kell ellatnia. Cégszeril alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek



a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elbnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
onalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevt — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok poétlésara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kdvetden az abban megjelolt hatarid6re a hidnyt nem, vagy nem teljes korien pdtolja, tgy
ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivisban pontosan megjeldlt hianyokrdl és a hidnypotlasi
hatarid6ré] egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tdjékoztatni az §sszes ajanlattevot.
A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajdnlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pdalyazati dokumentacid 1. pontjaban meghatarozott
hatéarid6n beliil nem keriil jovairdsra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jelél meg bérieti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkilli boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva 4ll6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizérélag a
palydzat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Teleki Liszlé tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1 helyrajzi
szAmi nem lakas céljira szolgal6 helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd elétt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt mélidnyolhatd okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmerilt
okbol nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
hataridon tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgdri Perrendiartds 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejti
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallitd az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tantt az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elottiik irta
ald, vagy alairasat elttiik sajatkezli alairasanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
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d) a gazdalkodo szervezet dltal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallito a nem altala irt okiratot elétte irta ala, vagy aldirdsat elotte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetoleg a kiallito mingsitett elektronikus alairdsaval aldirt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni véllalkozé, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatdridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatat, az ajanlattételi hatridé lejartat kdvetéen azonban a benyyjtott ajanlatok nem
médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevdé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles viéllalni, amely az ajanlattétels
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatdra vonatkozd hatariddt elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal t6rténd meghosszabbitdsat.

Az ajdnlati kétottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beléle,
hogy az abban foglaltak tigyletkdtési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kételezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati koétottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonésa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapoen beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontdsa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zéart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kivill megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevOk, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsigot megfelelden igazolni kell
{személyi igazolvany, meghatalmazés).



Az ajanlattevok a bontas idépontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évék jeleniétlik igazolaséra jelenléti ivet imak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakOhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattev$ a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmard! jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6konyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alafrasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6lttd] eltéré modon (elektronikus uton) keézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apélyazatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a pélyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kiztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidoban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlatievd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattev$ valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskorien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kér végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

J) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsétotta, vagy nem az
eloirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palydzé az ajdnlatdt nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mads ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotitte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kdtelezo erejil jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban,
és nem véllalt ajénlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
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11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tdlmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevOk alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatirozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiiré llapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiro a
bontasto! szamitott 60 napon belil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az () hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumenticioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatdrozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyUjtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati fethivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssoén
bérleti szerzddést.

Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
térténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
b
Az értékelés modszere:
Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezOdbb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
moédszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozzd tartozo sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként &sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho)
Kiird eléirja Palydzd szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazd ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 74.900,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiiré6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjdn hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé

A



Kiiro a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egyosszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitol barmely oknél fogva nem varhato el az tigy elfogulatian megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir¢ érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan sérté
cselekményt kovet el,

A Kiir6 eredménytelennek nyilvéanitja az eljarast, ha

a.) nem ¢rkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiiro eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A pélyazat eredményér6l a Kiird legkésébb 2020. december 31. napjdig dont, amelyrél
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado a palydzat nyertesével a dontés atvételét kivetden az Onkorményzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird! szolo 35/2013. (VI1.20.)
onkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keruilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Svadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg,

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetk a dokumentacié 1. pontjaban megjeldit idépontban, azonban a
megtekintés iddpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattev0 az ajanlatok felbontasig kiteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré éltal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciét, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajénlattevd vagy az érdekkorében 4116 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajinlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kilon meg kell arrol dllapodnia.

A Kiir6 a pélyazati eljdrds sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 45/2019. (IL21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egy¢b jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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1. szamu melléklet

a Budapest VIII. Kkeriilet, Teleki LaszI6 tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szammi nem lakas eéljara szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajénlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ ...

ajanlattevo alairasa

! Meghatalmazott esetén



a Budapest VIII, keriilet, Teleki Laszlo tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1

2. szamu meliéklet

helyrajzi szamit nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégformaja:

Jogi szemely/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szémjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
sziama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszidmiaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... c.ooviviiiininnn.

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszeri alairas
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3. szamu mellékiet

a Budapest VIIIL. Keriilet, Teleki Laszlo tér 5. foldszint 1. sziam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szama nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

N L] 0 (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VII. ... szam alatti,
......... /...J... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idétartama*®: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt részné€l a megteleld szoveg alahtzandd.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb véllalasok:
A *¥.gal megjelolt résznel kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazoé a bérleti dij elore, egy Osszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja vallaini, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................

...............................................................................................................



4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamoliasrol, végrehajtasi eljarasrol

ALlTOtt. ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....oovoveiiii,

...................................................

7 L o P
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csodeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ooeeiniiiie

...................................................

cégszertl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelels szdveg alahizando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlé tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szamia nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kétottségrdil

AT O, L e e e e e e
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotit megismertem és azt elfogadom.
A Palyéazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumentacidban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajaniatok birdlatit elhalasztotia, gy vallalom az ajanlati kdtottség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitsat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a pdlyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, €s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben eclutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részeérol, Ogy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra kerill, ugy az ajanlati kotottségemtol eldliok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhdzédsara vonatkozo versenyeztetés szabélyairdl sz6lo 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtdl valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjellt résznél a megfeleld szoveg alahuzandd.

Budapest, .....c.oiiiiiii,

ajanlattevd alairasa / cégszeri alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VI keriilet, Teleki Laszlé tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba adé és adok moédjara behajtando
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti‘hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozésa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok modjara behajtand6 kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnél nem régebbi NAV Aaltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .....ovvvieiniiiininins

-------------------------------------------------------------

ajanlattevo alairasa/cégszerl aldirs

A *.gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahlizando.

ok



7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palydzat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megtizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmualt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo cégszeru alairasa
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8.szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megéllapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .......ooviiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ocovivininnnn.

..........................................................................................

ajanlattevd alairasa/cégszeri alairas



0. szamu melléklet

a Budapest VIII. Kkeriilet, Teleki Laszlo tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szamia nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ........................ (NEV), MINE A L it et e rrrea e
...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet

a nemzeti vagyonrdl sz6016 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek minosiil.
Atlathatd szervezetnek mindsiil;

b) az olyan belféldi vagy kiilf1di jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kavetkezd feltételeknek:

ba} - a nyilvinosan mitkdé részvénytarsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢€s a terrorizmus finanszirezasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz910 torvény szerint meghatdrozots tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb} az Eurdpai Unio tagaltamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrdl szold megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmitkodési €s Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszdgnak z kettds adoztatds elkeritlésérol sz616 egyezménye van,

be) nem mindsil a tarsasagi adord! és az osztalékadorl sz016 tdrvény szerint meghatarozott ellendrzétt kitlféldi térsasagnak,

bd} a gazdalkodo szervezetben kzvetlenil] vagy kdzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb} és be) alpont szerint
feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldl megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc) szé¢khelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz0lo megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasigi Egyiittmiikédési és Fejlesziési Szervezet tagatlamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszignak a kettés
addztatds elkeriiléserd] 2016 egyezménye van,
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idoszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathaté szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ............cceen

.............................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszert alair
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10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIIL, Keriilet Jézsefvarosi Onkormianyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; ad6széma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or u.  8; cégszama: 01-10-048457; addszama:  25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Szekhely:

Cégjegyzekszam:

Adoszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij ~ és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok elétt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzidés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VHI, kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ............ szam alatt talalhato .....m? alapteriiletii, nem lakds céljara szolgalé helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottséga
- RPN szamu hatarozataban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
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részére torténd bérbeadasardl hatirozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ....evvvennnnnnns tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizdrolag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és kdziizemi szolgaltatok (a tovdbbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzijarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbdl, az eldbbi
hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tdrsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

;;;;;

kézis megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellen¢re nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovdbbd, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznalat hianyaval, 6rizetleniil
hagyasaval 6sszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérionek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kdtelezettség kezdete: covvuinraniiininiesn,

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondisi idével.




1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéschez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény é&llapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szamu hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutto bérleti dijat .............. ~Ft-of, azaz ... forintot eldre egy
Osszegben teljesitett Bérbeadd 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszdmlajara, amely Osszegr6l a Bérbeado egydsszegben,..... ... -
..................... honapokra allit ki szamlat, és... .............. honaptdl havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérli fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ .oviirinenns forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2021 januar honap. A januar
havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjén, a szdmlan szereplé bankszdmlara. A bankszdmla
szama a bérleti szerzOdés megkotésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzOdés idGszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idOponttdl] terheli. A Bérlé a
berleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamiat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamléan levé bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjig a
Bérbeadd bankszamlajan jovéirdsra keril. Amennyiben a Bérld a fizetési kitelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadd a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban irdanyadé bérleti dijjal azonos
Osszegil hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijr6l a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elore, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalod — a bérleti dijrdl kiallitott
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utolso havi szamlan levé — bankszamlara t6rténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeado err6l tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzodés KOtésekor .ueeennnnene. , - Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgyilése altal meghatirozott sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kiz0! a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési koitelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgéltatd a vizdérat térhi a
nyilvantartasabol, a kozos koltség meértéke a tarsashaz
kézgyiilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére vialtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatéval kétstt megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgdltatdval kitétt megallapodas alapjan fizetend6.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkdzponti fités keriil
kialakitasra, ugy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az eldbbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szdmldzza a Bérlé felé, azt a Bériének a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

16. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adédsat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy anevére t0rténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatdsi szerzddés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Fovarosi Vizmuvek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerzodés
egy masolatdnak Atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kdzmivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kdzmi( méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kételes, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
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megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkuldésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérls véllalja, hogy a szolgaltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatol a szerzidésben, illetve a szdmldban szereplé hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzOdésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadd eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszémldra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett, A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ... .- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége 4ll fenn. A 45/2019. (I1.21.)
Képviselo-testilleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit.

22, A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzddés megszinése kapesan a helyiség Bérbeadénak t6rténd
visszaadasat kovetdé 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt vjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékodsszegébol
levonhatja.
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VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréiéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapesolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Beérlé tudomasul veszi, hogy a tovébbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
termeészetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomdsul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzGdott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérietbe/ adasrdl szolo
szerzOdé€sben rogzitenie kell. Az el6bbick elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérldvel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeado hozzajaruldsa mellett ruhdzhatd &t masra vagy cserélheté el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetekekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibdk kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen belil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek viselesére a Bérlé koteles. Ett6] a felek kiilén
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levd tObbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlo, a tagjai, dolgozdi, Gizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bério, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a kézGsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
halad¢ktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modviltoztatas — beleértve az
energia igényt 1s) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatdséhoz sziikséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatdra, feleldsségére és terhére torténik.



30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban 4116, a bérleményben levé vagyontirgyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kdtni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk$zok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kézos hasznalatra szolgélo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasar6l, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipan hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illet6leg tart {izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozéd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védobtetd,
ernyGszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérdl,
mikddésével §sszefilggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eloirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkilatokhoz szilkséges hozzajarulasok ¢és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, fellyitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzO6déskdtéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges dllagmegdvo, javito és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba toriénd beszamitasara, kilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megelézden a
Bérbeadoval elézetesen tértént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténdé megegyezés
hidnyaban pedig kételes - a szerz6dés megszinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennall6 allaganak sérelme nélkil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlé
értékndvelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkahoz eldozéleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha.
a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.
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36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdemeényezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgyiilése, tiszta énkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlo berendezés szellozd kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esctén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban lévo helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megké&tése idépontjdban a nemzeti vagyonsol
szolo 2011, évi CXCVIL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem minbsil Atlathaté szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd véltozast
kételes a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kizilni kell a szerz6désben szerepld bankszamldja
megsziinését ¢s az 1) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamoldasat hatarozta el.

VI11. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
Iényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé



haladéktalanul koételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkilat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébél eredd, vagy azzal osszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44, A Szerzodé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,.hem kereste”, ,.elkditozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

45. A Szerzidé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondds utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara
szolhat.

46. A Bérld rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kdtelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzb6dd felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérol torténé a Bérlo szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé Kkoteles a Bérlét— a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megszintetésére vagy megismétlésétol
valo tartézkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6zdIni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé
szerzdbdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt killéndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hianyiban kezdi meg a tevékenységet.



b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kétott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatisba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kételezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megk6tését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 0j mérdora
beszereléset.

¢) A szolgaltatasi szerzédésekben szereplé, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatdsi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett évadék részbeni vagy egészbeni felhasznalisa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

2) A bérleményt ¢és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felyjitasi, karbantartési, javitasi munkékat.

1) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést,

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanlsitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, lizleti
partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
elientétes magatartasokat neki felrohato okbol az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznélja.
m) A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsokat a Bérbeadé

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A sz¢khelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznilat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitdsi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.



49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereliséggel, a Bérbeado
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ing6sagaitél kitiritve nem hagyja el a bérlemenyt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ing6sagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti €s hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomisul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaaddsara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasdnak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasré] felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon,

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megszlinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kdrtalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondésara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabdlyozott kérdésekben a lakéasok és helyiségek
bérletérd] szold 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerz6di Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarélagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldal kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairdsat kdvetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
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Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérld kijelolésérsl szolo jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerzodés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeaddé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzOdés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzdodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kdzjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytandsitvanyba
foglalasét is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjdk, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kételezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanuisitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezetiségvillalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szold 1993, évi
LXXVIIL térveny 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeado a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanisitvdny masolati példanyat a bérleti szerzdédés
megkotését megeldzéen koteles az 0 bérlonek bemutatni és azt a szerzddés megkdtésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
cllatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzddo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejdtt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzdédés alédirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelbsséget véllalnak.
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65. A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldnya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak €s lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6deés kilenc (13) szamozott oldatbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzddé Felek eclolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irték ala.

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérld / képviselije
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

legyoldala kitelezetiségvallalasi myilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaro Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Oru. 8. cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki
Eleondra vagyongazdalkodasi igazgat6) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszadm:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egytitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol ereds
bérbeadoi jogok — ezen belill a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette ¢s a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsigok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzddés tirgya:

1. A Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
keriilet .......cocovennanins szdm alatt talalhat6 ........ m? alapteriilet(i, nem lakas céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
B errecsnrsesnssinnaes szamu hatarozataban dontott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
részére torténd bérbeadasarol hatarozott idore. Erre tekintette] a Bérbeado a jelen bérleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.



IL_A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt coooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiin, céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezO hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egylitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulaidonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeadoval
a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhatéd okbdl, az elébbi hatésagok elutasitd
déntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzOdésben megdllapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatiasahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
k&z0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellencére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali ¢és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbol eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekOvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyéaval, drizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben all.

111. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 1oone.n.

A bérleti jogviszony VEge: teiviiesusnsss , 2 Bérbeadé javira a jelen szerzidésben kikotott
3 havi felmondasi idével gyakorolhaté felmondaisi jogaval.

Hatirozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdnyadd.

35



IV, A Bérlemény birtokanak atruhdzdsa:

8. A Bérbeadé a bérleményt dtadéas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzGdés hatdlyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges korilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2020. (........ ) szdm hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé .
havi brutto bérleti dijat .............. - Ftot,azaz ... forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamldjara, amely Osszegrél a Bérbeadé egyOsszegben,. ... -
..................... hénapokra allit ki szamlat, és .............. hénaptél havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..........00e0eiennans Ft/ho +
AFA, azaz ..., forint/hé + AFA Osszegben hatarozzak meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett elozd
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2020
januar honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keril szamlazasra.

12. A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamiara. A bankszamla
szama a bérleti szerzoédés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
téjékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z6 havi szamlan levd bankszamléra kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhoénap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbead¢ a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utian
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szaimian levo — bankszamléra torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheto teljesitettnek, ha

36

f"’"‘i

I

4



az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado6 a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzOdés kotésekor uu.iiunsnees = Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kdzgyiilése altal meghatdrozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6z01 a Bérlé fel¢. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatdé a vizdrat torli a
nyilvantartisabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzbdeskotés
idépontjéban ............. - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval koétott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashiazban hazk6zponti fiités kertl
kialakitasra, igy a kozgyilési hatdrozat alapjan Térsasagunk
a futés dijat AFA-val terhelten havonta kiszémlazza.

A fizetési kételezettség dsszege a vonatkozo rendeletek véltozésa esetén médosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatidsok dijat a Bérbead6 szamlazza a Bérld felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizoéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz0dés) a Fovarosi Vizmilvek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovibbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé¢ 90 napon belill a szolgaltatasi szerzdeés
egy masolatinak atadasaval igazolja. Bérldé tudomasul veszi, hogy a kozmivek
iizemképességének allapotat feliil kell vizsgdltatnia hasznalatbavétel elét.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmili mérborat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbead¢ felé.

37

k2

%



17. A Bérlé véllalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltaté altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idSpontjatdl a szerzodésben, illetve a szdmlaban szereplé hatéridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerz6désben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertiil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlatt biztositékot megfizetett. A Bérionek a
jelen szerzédés kapesan ................... - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(IL.21.) Képviselo-testitlett hatirozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit.

21. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértéki{i kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
€s a bérleményt ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kotelezettséoei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadishoz,
albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a Bérbeadé irasbekli
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzddésmaodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovibbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarélag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabbad,
amennyiben a vele szerzidott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol szold
szerz0désben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathatd szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérolagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egylitt jogositott személyek
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25. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmertilé karbantartasi,
javitasi munkdakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iziethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére a Bérlé koteles. Etté] a Felek kiilon
megallapodéasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerel sem
tandsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kivetelmeényeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellato szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz szitkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
izemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban allé, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6zok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

QG4



b) az épiilet tovabba a k6zds hasznalatra szolgald helyiségek és tertiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éplilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasérdl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illetéleg tart lizemben,

e} a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véddteto,
emydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol, potlasrol, illetdleg

cserérdl,
milkodésével Gsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

£) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrdl, amit jogszabélyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendod
atalakitasokat is.

32. Az é4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok ¢és hatdsagi engedélyek
(telepiiléskepi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kitelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskdtéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegdvo, javito és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddoval ezekre torténé megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzdédés megszlinésekor a bérlemény szerz6dés megszlinésekor
fennall¢ allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kbteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadoénak megtériteni, az eredeti dllapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérld
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkahoz elozdleg a Bérbeadé hozzajaruit, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba tértént beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez el6zbleg hozzajarult.

35. A Bérl6 koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
fehil a Bérlé az éplilet homlokzatan- a tarsashazban lévo helyiség esetén a tarsashaz
kozgytlése, tiszta Onkormanyzati tulajdond hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,



reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellozo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdrtént hozzajarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta 6nkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadoé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mdr nem mindsiil 4atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozés miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzdést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkez6 valtozast
koteles a cégbirésagi viltozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozélni kell a szerzodésben szerepld bankszamilaja
megszinését €s az ij bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlo tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztet6, a helyiség rendeltetésszerd hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbead6t terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérld felelds.
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IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az ertesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzodésben rogritett székhelyére lehet
¢rvényesen kézbesiteni kézbesitovel €s postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyében bekbvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadoé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
nem kereste”, ,.elk61tozott™ vagy ,.ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez0 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatérozott eseteket.

45. A hatarozott 1d6 alatt a Bérbeadd jogosult hdromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorméanyzat a helyiséget nem dénkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselé-testillet azon c€l megvalositasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontdsdra, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerés és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabély vagy a jogszabalyon alapulo hatésagi hatarozat alapjan kiteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdélo 1993. ¢vi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl tdrténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasanak van helye a kivetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megdallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
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hatarnapot kovetd honap utolso napjéra szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal,

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlit — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kéz61ni.

48. A 47, pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegh magatartasara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetend6 bérleti dij, kdzlizemi dij, kéartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévetd 8 napon beliill nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgéltato felhivasaban szerepl$ hataridén beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hatariddn beliil a Bérbeado felé a szerzddések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mérfora
beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjat6l a szerzddésben, illetve a szamléban
szerepld hatdridbig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznilasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitia meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivéasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilé fellyitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez 4talakitist vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadd clézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, iégkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozéi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a

tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziintett meg.
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k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, Ugyfelei altal tantsitott, a kozOsségi egyiuttélés kovetelményeivel kirfvéan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az Gnkorméanyzat koztertilet feliigyeletét
ellato szerve fel€ nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadd felhivéasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.
m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadd

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddonak.

0} Nem engedi be a Bérbeadd képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszerii haszndlat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felijitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben szilinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazd jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérldé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingdsdgokon torvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasdval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado fele. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt téroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondaséara a Bérbeadd szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantartsa.
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54. A jelen bérleti szerzodében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormdnyzat
tulajdondban 416 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esctleges jogvitijukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara k6zjegyz6
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtisnak
van helye. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérél sz616 jognyilatkozatdhoz valé
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitidsanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
tenytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz06d6 felek rogzitik, hogy a lakéasok és helyiségek bérletérél szolé 1993. évi LXXVIIL.
térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatdl a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanlsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését
megelbzoen koteles az 1j bérlonek bemutatni és azt a szerzO6dés megkotésével egyidejilleg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-................cooonhs azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanfsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal

mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

62. A jelen bérleti szerz0dés megké&tésével a Szerzdo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés meliékletét képezik.

63. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzidés alairdsara jogosultak. E
kijelentéslikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelGsséget vallalnak.

64. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvényanak és lakcimkartyajanak masolata,

Jelen szerzodés tiz (13) szamozott oldalbdl 41l és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzéddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéhagyolag irtik ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato



11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlo tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szami nem lakas céljira szolgilo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzddést érinté moédositasi javaslatok és nyilatkozat

F N1 1 S PRI (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldie jelen
palyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz6lo* bérleti szerzodéshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot®

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szdveg alahiizando

L R T R T T T N N L L T T L L T LT Y Y P P TP PP
T R T T LT T T T PPN bususstaccasanune L P I
D R T Y Y TT TP YR TP
Cbedbbtubrnotbitbbbotannnbannnncas L L T T T T PR T T T
........... L N Ry T T P S T TR TTYTY)

L P T T STy

AU IOt o e e et (név) mint a
..................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyéazati felhivis mellekletet képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiirdé altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ............onl

palyazo aldirasa/cégszert alairas
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12. sz. metléklet

Tajékoztatd a nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasardl

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 416 nem lakds céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VL
19.) szdmu hatdrozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgalé
helyiség felijitisa soran a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkélatok koltségének
elszamolésara az aldbbiak szerint van lehetbség.

¢ A bhelyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetGsége van felmérni a szilkkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) altal kiadott , Megtekint6”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatél szamitott 3 napon beliil idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi lrodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovet6 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi roda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése el6tt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség felgjitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A kiltségvetés elfogadasardl, a munkalatok kdltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A _dontés alapidn megkotott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjdn torténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa.

e A felujitas koltségvetésének benyujtasa elott kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthatd be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitishoz hozzdjarulé dontése utan a Helyiséggazdalkoddsi Iroda megkiti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlivel, ami utan kezdddhet csak el a felajitasi munkalatok
elvégzése, és a kiliségek megallapodésban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgéltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdilkodasi Iroda részére.

e A bérl§ az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrol az Onkormdanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd
benytijtasat kiivetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kivetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérl6 részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas
idotartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd altal elbirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhéban beszamitando Ssszeg
kiildnbozetét kiteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zirt.



13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzeékszam: i rarreraea)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest

771 3 R U OO PRSPPI szam alatti, (hrsz.: ... )

utcai/udvari bejarata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyujtok be, ... Ft Osszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotival
tisztéaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetéség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
kodziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem,

Tudomasul veszem tovébba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ijitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell &llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol szolo tételes kéltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.......ccoiiiiiii

{igyvezetO/vezeto tisztségviseld cégszeri alairdsa



13. sz. melleldet

Bérbeszamitasi kérelem

PN 1] 11 e 1 P PP {név)  egvéni
vallalkozé  (székhely: ... ;. vallaikozdi
igazolvany  szama: ... ;  vallalkozéi  igazolvany  kiallitasanak  idopentja:

................................. véllalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6, Budapest

VL, ot e e e e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejaratu, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedé ............. m? alapteriilet(i

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyljtok be, ... Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megillapithato muszaki éallapotival
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyrealiitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhel6 helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeado részére
benyjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott ¢s alatt bérleti dij és egyeb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolia, hogy az aitalam wvégezmi kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot adé
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kdltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feliijitasi munkélatokrdl sz6lo tételes kdltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
mell¢klete.

Budapest, 20............ i,

egyéni vallalkozd
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15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely 1étrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8., cégszama: 01-10-048457;
adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonodra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadod);

masrészril:

Székhely:

Cégjegyz€k szam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szédm:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
j6tt létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbead6 és Bérlo k6zott .......ooovvviviviiiiniann.e napjan hatarozatlan idore sz616 bérleti
szerzOdés jott 1étre a Budapest VIIL. keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL  keriilet, ............. szam alatt talalhato

. m? alapteriiletii utcai bejaratd, 1. emeleti nem lakds céljara szolgdldé helyiség
vonatkozasaban. A Bérl6é a helyiségben a Bérbeadot terheld munkdkat kivan elvégezni,
melyhez elézetesen a munkalatok koltségét is tartalmazd tételes koltségvetést csatolt be.
Bérlo a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashéz kozgytilésének hozzajaruldsat
a jelen megallapodds megkotéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérl6 altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tdrsashdz kozgyiilésének
hozzajarulasa nem szikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerzbdd felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésb6l a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott felgjitasi és korszertsitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A ....... -~ Ft + -~ Ft AFA 06sszegbdl .uuuveeen. ~ Ft +
rrseseraraens ~ Ft AFA (nindosszesen ...uveveees > Ft) 0sszeg szamolhato el. Szerzddé felek
rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szami meliékletében felsorolt Bérbeaddt terheld
feldjitdsi és korszerisitési munkalatok koére nem teljes korll. Amennyiben a bérleti
szerzo6dés idGtartama alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) mertil fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat Uigy a hiba kijavitdsa a Bérbeadd
kotelezettsége, vagy — killon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérlo kotelezettsége.
Szerzédo felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzOdés targyat képezd helyiség birtokba addsakor nem észleltek, vagy arrdl nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetdé 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megallapitott hataridd lejartat kveté 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjanal, amely a munkdk elvégzését az eldzetesen benytjtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, €s arrdl a Bérld jelenlétében és alairasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzdkonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykoteles kivitelezésnél a sziikséges hatdosagi
(épitési, FOKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgyllési, hatosagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Bérld
vallalja a haszndlatba vételi engedély megszerzését.

. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem ldthaté miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithetok, ha err6l a Bérlé és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorldja
hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokdnyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibds teljesités értekevel csdkkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd 5SSZeget vuvvvvrvrrrviiianaens 1-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fenndllasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon keresztiil .............. ~ Ft
netté bérleti dij sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szdmit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitds mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szereplo, a felek altal kdlcsondsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szdmitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérél a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kvetd 15 napon
beliil a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevd nevére szamlat nyujt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz
szilkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrol a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitdsara jogosult Bérlé estén a Bérlo tovabbszdmlizza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az dsszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelnitk.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténd benyujtésat
kovetben a Bérbeadd az 5. pontban megjelslt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
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10.

11.

bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szidmléval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérlo ezt kovetben a bérbeszamitds iddtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eloirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszamitandé 6sszeg kiilonbozetét koteles a
Bérl6 a bérleti szerzbdésben szereplé hataridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas idbtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol meég fennmaradé Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorloja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérldé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas Gtjan vald megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 6sszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondéssal a bérbeado szervezet szinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére kertil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérldo a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérodl szolo onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljami.

Bérbeadd kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbol all. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

e

........................................................................................................

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat bérbeadd megbizasabol eljaro

Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

Melléklet:

I

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benytjtando6 ajdnlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:
. Budapest VIII. keriilet, Teleki LaszIo tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1 helyrajzi szdmit nem
lakds céljdra szolgdlé helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezo sorrendben kell dsszefiizni:

I. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 8sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles méasolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Fredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
szemely/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéidany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitéd erejlii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacidé megvasarlasardl sz016 bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas méasolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrdl (4. sz.

mellékiet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrdl, ingatianszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrdl (5. sz. melleklet)

11.  Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthatd kdztartozasrdl; Kiiroval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAYV igazolasa arrél, hogy nem all fenn kdztartozasa.

13.  Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

14. Bérbeadéval szemben fennall tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrdl (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. meliéklet)

18. Amennyiben szikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsdganak igazoldsara

19. A bérleti szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20, Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdliségvetés

% 1
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CPR~VagyO nértékeld Kft. H-1085 Budapest
lozsef kérat 69,
{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecstesek.com
Févarosi Birdsag
Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart,sz.: C00450/2010
iktatdszam: JGK-553

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Teleki Laszlé tér 5. fsz. 1.

szam alatti

35135/0/A/1 hrsz-u

raktar ingatlanrél

Budapest, 2020, julius

Fliggetien | Megbizhatd | Ertékmeérd



WNGATLANFORGALMI STARERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONY{TVANY

Megrendelé azonositd ¢ JGK-553

Kerilleten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

ingatlan cime {tullap szerint) : 1086 Budapest, Teleki Laszid tér 5. fsz. 1.
Helyrajzi szama 1 35135/0/A/1

Ingatian megnevezése : raktar

ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobék szama

Komfortfokozat T -

Az értékelés célja : Onkormanyzat altati megrendelés, bérbeadéshoz
Tulajdoni fap szerinti méret : 79m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 79m? Fajlagos m2 &r: 379 250 Ft/m?
Tarsashaz telek terlilete 1 931m?

Eszmei hanyad 1 241 /10000

Belsd miiszaki allapot : feldjitando

Megkozelithetfsége . utcai féldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : ptaci dsszehasonlitd- és hozamalapld médszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, a helyszini bejards és az
értékelési szamitasok alapjan megdllapitasra kerii, hogy az ingatlan

forgalmi érteke: 29 960 000 Ft
azaz Huszonkilencmillio-kitencszdzhatvanezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 4940 000 Ft

azaz Négymitlié-kilencszaznegyvenezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 75%-a*: 22 470 000 Ft
azaz Huszonkettomillio-négyszazhetvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa tdrvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi [piaci) értékének meghatarozasara késziilt,

*A likvidaciés érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-4ban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 1/1 , tulajdonjog

Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2020, jakius 2.

Szakvélemeény érvényesseége : 18O nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. ClE G

Budapest, 2020. jalius 10.
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o , Lakatos Ferenc

. ;_-
T f ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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TIGATLANFORG ALME SIAKERTS VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerzdés szerint e Jozsefvdrosi Gaxdalkodasi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.}, mint
Megrendeld, ingatianforgaimi szakérté velemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t,
Megrendelés alapjén Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat ltali megrendelés, bérbeadashoz t6rténs fethasznalasra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriilt sor, tovabba megvizsgaldsra kerltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &llo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkaimazasra kerltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérosen maodositott 25/1997. (Vill. 1.) PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle soran a széban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét &s
mas ertékbefolydsolo tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékietébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelentévék; Ingatlanvagyon-értékeid

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

Atulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

{ngatian cime {tul.lap szerint}: 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 5, fsz. 1.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 79,0 m?

Helyrajzi széma: 35135/0/A/1

Ingatlan megnevezése: raktar

Ingatian jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatdrozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: V. Keriileti Onkerméanyzat 1/1

i, rész:

Bejegyzd hatarozat: Egyeb elfvasarldsi jog 35135/A/4-35135/A/48 hrsz-G ingatlanok

mindenkori tulajdonosai javédra.

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan a Teleki Laszlo téren taldlhato, melyet a Fiumei gt, a Kardcsony Sandor utca és a Dobozi utca
hatdrelja, valamint athalad rajta a Népszinhaz utca is. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds az utcakban fizetds.
Az utcaban jeliemz8en 1-3 emeletes tarsashazak épilltek, melyeknek llapota j6. A tér 2014-es &tépitésekor
gyepszdnyeget rakiak le és gyermekjétszoteret létesitettek, valamint kdztéri szobrokat helyertek el,

Az ingatlan infrastrukturalis elidtottsaga varosrészen bellll dtlagos, 200-400 méteren beliil alapellatast biztositd
Uzletek, dltalanos iskola, egészségligyi intézmeény és sportolasi lehetdség is van. Toémegkdzlekedés
szempontjabit dtlagos, 100-200 méteren beiiil elérhetd kapesolat van.

Tomegkdzlekedesi eszkozok:

Vitlamos Autdbusz B Trolibusz E} Metro/Foidalath {:] Vasin

3. oldal
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HGALAN U8 SA AV ERTO VECEMETY

4.2, ingatlan altaldnos jellernzdi

Dr. Fischer Lajos 1910-ben kapott engedélyt egy Stemeletes lakohaz épitésere a Teleki Laszlo tér 5. szam alatti
telken. Az épitkezés kiriilbellt egy évig tarthatott, a tulajdones 1911, oktéber 26-an kapta meg a lakohaz dsszes
helyiségére vonatkoz6 hasznalatbavételi engedélyt Budapest székesfdvaros VIH. keritteti eldljdrdsigatol. Az
otemeletes, premodern stilusd bérhazat Wax Andor terverte. 1911-t6] it miikédétt a Roth (vagy Roth)
vendegld, mely egy keskeny ivben benylit egészen az épidlet végeig, de része volt egy taldn kerthelyiségkeént
jellemezhetd, az udvar beépitésével kialakitott, Gvegge! fedett teriilet is, Az 1940-es évek elejét8l az udvari
épitmény kiseblb lakasimahazként a haz és a kornyék zsidd lakossagdnak valldsi igényeit szolgalta ki. {forras:
http://budapest100.hu/)

Az értékelt ingatlan az épilet foldszinti részén taldthato, mely udvari és utcat bejarattal is rendelkezik. Az udvari
bejdrat nem volt megkbzelithetd a helyszini szemle idépontjaban. Az alaprajz szerint innen nyilik kiildn bejarattal
a legkisebb meéretd raktar, mely az alaprajzon s nagycbb raktarbdl lett korbefalazva. Az ingatlan 3 raktar
helyiséghdl dll, melyben vizes helyiségek nincsenek kialakitva. Bejarati ajtaja duplaszarnyt hagyomanyos fa
szerkezet, mely vasrdccsal van védve. (A helyszint szemle sordn a bejdrat feletti emeleti légkondicionald
kondenzvize pont ide folyik.} Az ajto lvegezése hagyomanyos sima ablaklveg, mely nem sériilt, nem torétt. Az
albetétben a villanyvezetékek kiépitettek, viltanydra nincs, valamint viz és gaz kozm sem kiépitett.

Az ingatian jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a
mellekletben csatoltunk.

A belmagassaga 5,4 m, a bejarati ajto magassdga 3,30 m.

Osszességében az atbetét korszerdsitést, felGiitast igényld miszaki dllapotban van,

Epiilet:
Epillet épitési éve: 1910-1911
Eptilet szintbeli kialakitasa: faldszint, S emelet Miiszaki dflapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés feldjitott
Fuggdleges teherhordo szerkezet: tégla feldjitott
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat felGjitott
Tetdszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat felgjitott
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett feldjitott
Ertékelt helyiségecsoport: raktdr
Belsd terek feltlete: festett feldjitando
Belsd terek burkolata: beton felijitando
Vizes helyiséglek) feliiete: nincs vizeshelyiseg
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs vizeshelyiseg
Kiilsd nyilaszarck: raccsal védett ajtd, fa szerkezet(i nytaszarok feltjitando
Bejarati nyilas magassaga: 3,30m atlagos
Atlagos belmagassaga: 54 m galériazhato
Belsd nyildszardk: aluminium szerkezetl nyilaszarok felijitando
Fltési rendszer: nincs
Melegviz biztositasa: nincs
Meglévd kézmi-kidllasok: villany-csatorna feitjitando
Meglévd kézmii mérddrak:
Felgjitas éve: n.a.
Felujitas targya: n.a.
Ingatlan miiszaki dllapota dsszességében: felajitandd
Megjegyzés:
Az iizlethelyiség nagy gyalogos forgalmd, és rendkivol frekventdlt helyen van.
4. cldal
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INGATLARNFORGALMI SZAKERTSH VELEMENY

4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre 3llo adatok (az épilet epités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentédciok) eliendrzésével kezdSdik, A helyszinen mdszaki szemlét tartottunk és a lathatd tineteket
digitdfisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, iletve alakok vélemeényét {ha volt) kikértik.

Haz

Az utcai homlokzat feldjitott, melynek sorén a séridlt, meglazult vakolatot feverték, és a vakolathidnyokat (jra
potoltak. A parkanyok, az ablakkeretek és diszitések javitdsat elvégezték, a labazati vakolattal egyitt. A
homlokzati badogos szerkezeteket cseréiték. A tetd eresztdl szdmitott 1 méterig a tetd héjalasat és bidogozasat
cserélték, valamint G ereszesatorndt és lefolydcsatornat épitettek be, Az erkélyek is feldjitottak, melynek soran
az erkélyek padlo és labazat burkolatat felbontottdk, aljzatkiegyenkitdvel a feluletet kiegyenlitették és
szigetelték. ] vizkdpdk lettek beépitve, és U] burkolattal lettek elldtva. A kéményfejeket a tetdsik ald
visszabontottak €s djra falaztdk, valamint 4f kéményfedlap készilt. Az eldregedett és helyenként szivargd gaz
alap és fels2allé vezetéket a fogyasztol vezetékkel egyltt kicserélték.

Albetét;

A hétso raktérban egy nagy bedzds fthato egy csatornacst mellett, valamint a falak tabazati részén végig
felazasok vannak, ezéltal a vakolat is erdteljesen hullik. Az utcafront feléli raktdr bejarata kdrlil utcai szemét
lathatd.

Bérlsi megjegyzés:

Az ingatlan el2é hasznositasa AZUR raktar volt.

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek _Padozat Falazat Netté |  Korrekelé - | Hasmos =
raktar beton festett 47,05 m? 100% 47,05 m?
raktar beton festett 29,07 m? 100% 29,07 m?
kamra beton festett 3,06 m? 100% 3,06 m*
merési korrekeic 0,18 m? 100% -0,18 m?
Osszesen: 79,00 m? 79,00 m?
[Gsszesen, kerekitve: 79 m? 79 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterlilet szamitdsanal a rendelkezésre &6 mlszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel eliendriztink.

5. pidal
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IMGATLANFORGALME SIAKERTO] VELERAELY

5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszdr
modositott 25/1997. {Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban el&irtzknak
megfeleléen készilinek.

Az értekelési szakvélernény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizd személyes adatait a
2011, évi CXN, torvény az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovabbé a 2016/679/EU
Rendelet [ 2016, aprilis 27.) 2 természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdt és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint 2 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivill helyezésérsl sz6l6
jogszabadlyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értekelés modszerei ket f5 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapd és a kdltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és 2 hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason
alapulo} értékelések kbeé sorothatoak.

A piaci erték fogalma (EVS 2016): Az a becsiit dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szandékozo e€s egy eladni szandékozd kozdtt sackasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tgyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen viselkedtek,
anélkli, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1}

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld madszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paraméteraive!, majd az eltérések
korrigélasra keriiinek. Miné| kbzvetienebb 8sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatianok értékbecslésénel hasznalidk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pid.: csaldadi hazak, lakésok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezék szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- ethelyezkedés, megkozelithetseg, infrastrukturalis elidgtottsag

- méret, miszaki alfapot, egyéb jellemzdk.

Az eérték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipusi ingatlanok adésvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatdrozhats meg,

A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiaddsoknak a kiténbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitiss azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkbz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jdvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovibbeni bevetelek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. JovSbeni pénzfolyamok felillitasa hasznalati médonként,

agazati kockazatjthelyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020. ll. n.év)

5. A penzfoiyamek jelenériekének meghatirozisa,

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitasen alapulo érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld képesseggel rendetkezd ingatlanok esetében alkaimazzdk.

6. oldal
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Koltségalapd szdmitdsi modszere

A nettd potlasi kbltség elvl értekelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontdrgy) kalkulalt Ujraelgallitasi
kbltsége alapjdn adja meg. Az Ujraeldallitdsl értékbél azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalodas, az
erkblesi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzé kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriet értékét, Epités alatt lévd létesftménynél, kérosodott |étesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgalt iétesitmény kilbnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kirbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a szikebb kdrnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értekeben ki kell fejez&dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében él6 lakossdg szdmara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potidsi) kbltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi Iényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval bire
létesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapesolatos valamennyi kiizvetlen és jaruiékos koltsegét,

A kozvetlen koltség a vizsgdlt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldallitési koltségének felel
meg. Azon épiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjitk, a brutté
Mérndki froda Kft. altal kiadott EpitBipari Koltségbecslést Segediet {EKS} 2019. évi egységarai alapjan
szamothatjuk,

Az avulas az id6 mulasa miatti ériékestikkenés. Harom fé eleme:

a.} fizikai romlas,

b.} funkciondlis avuléds és

c.} kisrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éptilet f8 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avilasi szémitdsoknal a felépitmeény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznélni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii épliletek 40-70 év,

- csaladi hae jellegd épitletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti, Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(l kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeény képteien kielégiteni.

£.) A kirnyezeti avulds az ingatlanon kivili kbridmények miatt &l eld, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozo
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kdriimények.

Az avulas mértékét a hdarom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

Telek estmei értékének szdmitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek terilete: 931 m?

Eszmei hdnyad: 241 J 10000

Albetétre juto telek terilet: 22,44 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen belil: 220000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 10

Telek eszmei értéke: 4940 000 Ft , Négymillio-kilencszaznegyvenezer- Ft .

7. oldal
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5.2, Ingatlan értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelési madszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4, | OH adat 5.
ingatlan efhelyezkedeése: 1086 Budapest, Vill ker., | vl ker, VI ker.,
Teleki Laszlo ter Vi_“' ker., Magdolna | Népszinhaz vin. ker., Teleki Laszié
5. fez. 1. lézsef u. negyed dtca fecske tér
meghevezase: raktér dzlet uzlet uzlet irodajuzlet | iroda/uziet
alapteriilet {m°): 79 104 100 96 45 35
kinaiat K / tényl.adasvetel T K K K K K
kinalati &r / agasvételi ar (Ft): 54000000 | 47550000 { 47 000 000 | 22 490 000 | 18990 000
kindlat fadasvéte! ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id6é miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 467308 | 428310 | 440625 | 449800 | 514029
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 3% 2% 2% -3% -4%
keriiteten belili elhelyezkedés 0% 5% 5% 5% C%
hasznosithatdsag 5%, -5% -5% -5% -5%
altalanos miiszaki allapot 0% -10% -5% -5% -5%
eltérd felszereltség {fiités, szoc.blokk, wc) 5% 5% -5% -5% ~5%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) -5% -5% -5% -5% ~5%
galéria/nagy belmagassag -58% 0% -5% ¥ O%
haz mlszaki dllapota, épitési éve 0% 5% 5% 0% 0%
Osszes korrekceio: -18% -13% -13% -18% -24%
Korrigalt fajlagos atapar {Ft/m2): 385 529 373 (58 382 022 367 037 388 606
Fajlagos dtlagdr: 379 250 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 29960 750 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 29960000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat;

2. adat:

3. adat:

4. adat:

5. adat:

Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, atiagos épiiletben, feldjitando miiszaki
dllapotd Gizlet, nagy belmagassaggal. ingatlan.com/30728017

Magdolnanegyed, utcafronti bejdratos, felujitott miszaki dllapotq, galériazott
tizlethelyiség a Horvdth M, tér kbzelében. ingattan.com/30352583

Nepszinhaznegyed, galéridzott, atlagos allapoty, vizes blokkal rendelkezd

helyiség, ingatlan.com/30980352

Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, Gjszerti hdzban 1év6 féldszinti helyiség.

ingatlan.com/31530174

Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezé ingatlan, kiépitett vizes

biokkal, ingatian.com/31233268

Az ingatian piaci dsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):

29 860 000 Ft

aza: Huszonkilencmillio-kilencszdzhatvanezer- Ft.

8. olda!
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési maédszerrel

Adatok

éntékelt ingatlan

osszehasoniito
adat 1.

osszehasonlite
adat 2.

osszehasoniité
adat 3,

ingatlan elhelyezkedése:

1086 Budapest,
Teleki Laszlo tér 5.

VIl ker,, Népszinhaz

VI, ker., Kiss Jozsef

ViH. ker., Vay Adam

fsz. 1. negyed
ingatlan megnevezése: raktar Dztet Oz2let tzlet
hasznosithato teriitet {m?): 79 74 73 a5
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 200000 180 000 150000
kinalat / szerz8dés ideje {év, hé): 2020 2020 2020
kindtat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% - 10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/mZ/hé): 2432 2219 3000
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -1% -1% -3%
eltérd miiszaki allapot, felszereltség ~15% -10% -10%
kerilleten belih ethelyezkedés 5% 5% 0%
eltérd funkcié -10% -10% -10%
Osszes korrekeis: -21% -16% -23%
Korrigalt fajlagos alapar: 1934 Ft/m2/ho 1873 Ft/m2/hé | 2 298 Ft/m2/ho
Korr, fajlagos alapdr kerekitve: 2 035 Ftfm2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Neépszinhaznegyedben, felljitott miiszaki dllapoti tizlethelyiség,
ingatian,com/29124170

2. adat: Népszinhaznegyedben, jé miiszaki allapott {galéridval 73 m2-es)

tizlethelyiség, ingatlan.com/29124170
3. adat; Népszinhaznegyed, utcai bejaratos, j6 allapoty, metréhoz kozeli tizlet,

ingatlan.com/31467884
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 035 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 87%
Figyelembe vehetd éves bevétel: } 1678387 Ft
Kéiltségek:
Felyjitasi atap: 5% 83919 Ft
lgazgatasi kbltségek: 2% 33 568 Ft
Egyeb kiltségek: 5% 83919 F
Kéltségek Bsszesen: 201 406 Ft
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 1476 980 Ft
Tékésitési rata (szamitds 6. old. }: 7,5%
Tékésitett érték, kerekitve: 19 630 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alaputo médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

19 690 000 Ft

azaz Tizenkilencmillio-hatszdzkilencvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd modszert, mint 8 szamitdst alkaimaztuk, mert ez a szamitds tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonid ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz6, azonban j6l mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Gzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A kéltségalapu modszer titkrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modsrert figyelmen kivisl hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Suly |Stlyozott érték
[Ft] [%} {Ft}
ingatlan értéke piaci Osszehasonlité modszerrel: 29960000 Fty 100%} 29960000Ft
Ingatlan értéke kbliségalapit modszerrel: G Ft 0% OFt
Ingatlan ertéke hozamalapy modszerrel: 19 690 000 Ft 0% CFt
Az ingatlan egyertetett értéke: 29 960 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

29 960 000 Ft

azaz, Huszonkilencmillié-kilencszdzhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsid szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kbvetkezdket
szitkséges figyelembe venni:

8z ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tuiajdonjoga kerd
ertékelésre;

az atadott iratok tanulmanyozadsan tulmenden jogi természetd vizsgalatot {(jogcim, vagyonjogok
drvényessége, stb.) nem végeztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyrzetteken tuimenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval
Bsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szlikséges
engedély, jovahagyas és felhataimazas rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

a szakvélemenyben jelemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld keépviselSjének szobeli tijékoztatdsa atapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
erzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznait
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte sth.) nem vallalunk
felelGsséget;

nermn vizsgdituk az értékelt ingatlannal szemben esstlegesen fennalio terheket és kotelezetiségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhazasanak idSpontjdban az Ingatlan hasznalatdval
kozvetlendl dsszefiggd tartozds {(kozizemi dijak, stb.) nem all fenn;

sz érték magaban foglalia a: épiletek rendeltetésszeri haszndlatahoz seiikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értekst;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasal
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi velemény vonatkozd megadllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolo kériiményekben bealio lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
erték feltlvizsgalata;

nem vallalunk felel@sseéget olyan kortlmények megléte miatt, amelyek hefolyasolhatiak az ingatlan értékeét,
korlatozhatjak hasznalhatdsdgat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizd nem hocsdtotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

az altalunk meghatarozott ertékek az eldzdekben vazoit feltételeken és alapelveken alapulnak, €s csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendel§ dltal torténd felhasznalas esetén ervényesek.

10, oldal
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8, (SSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok €5 a piaci viszonyok tanulméanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 1.

ingatlan piaci forgalmi értéke: 29 860 D00 Ft

azaz Husionkilencmillio-kilencszdzhatvanezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja 1 2020, julius 2.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020, jilius 10.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5, ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7, ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tutajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo6 engedély {pl.; ép.eng.)
Addsvételi szerzfidés

ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

NEOOSRDE

Fényképfelvételek

11. oidal
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Liszi6 tér 5. fsz. 1. Hrsz: 35135/0/A/1

TARSASHAZ ALAPITQ OKIRAT (RESZLET)

Bufaprys VIil, ker. Teledy tes &% 27, atattd sncavian

TARSASHATTULAJDONT ALAPITO ORIRAT

Altalanss rendelrezosel

A Sudapest Févaros Jazsefvérasi Unkormanyzet (Budapest,

Vi11. kes. BaAIOSE L. 6%~E7.) meabizAsa alapjan az

URES Térsahhzakat Kepviseli. pGietfenntartd 4» Ingatian-

. forgalpazé KFv 1077 Zudapes:, Wesselény! u. 4), s52.) m:ins

- redbizott & 22/7.969.11IX. 38.) Kcocrm, 2. Tendelet 2. par. sl
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Soel L
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readelkezenei scerint Rerdl sor.
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wislit Ingatlanrerceksb)! Rozidduk tartols tulajduni
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