Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének /( &
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertlet-hasznositasi Bizottsaga . -

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag
2020. oktober 15-ei tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szam alatti, pinceszinti,
36677/0/A/29 helyrajzi szamu irodahelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar
¢és eladasi ajanlat jovahagyasara

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,  Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szam alatti, 36677/0/A/29 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 216 m?* alapteriiletd, a kozos tulajdonbol hozza tartozd 940/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6, pinceszinti, utcai bejarat irodahelyiségre vonatkozéan a Budapest
Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2015.
december 9. napjan bérleti szerzodést kotdtt az Art’s Harmony Szabad Miivészeti Tarsasaggal
(székhely: 1029 Budapest, Csongor utca 39.; adoszam: 18083024-2-41; nyilvantartasi szam:
01-02-0007192; képviseli: Bartha Katalin) hatarozott idére széloan, 2020. december 31.
napjaig. Bérlo a helyiséget probaterem, klubhelyiség céljara vette bérbe.

Bérlo képviseletében Bartha Katalin 2020. majus 15. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti
cimen lévo helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullds bérleti dij
igazolast, hitelesitett bérleti szerzédést) csatolta. Bérlo a kérelmét jelenleg is fenntartja, bérleti
dij tartozasa jelenleg nem all fenn.

A helyiség a Palotanegyedben, az 1900-as évek elején épiilt lakohaz pinceszintjén
helyezkedik el, utcafrontrol o6nalléan megkozelitheto. Bejarati ajtaja fémszerkezetd, belsd
ajtajai és az ablakok faszerkezetliek. Tobb helyiségre, valamint vizesblokkra osztott,
belmagassaga 3,1 méter. Padozata beton, jarélapokkal burkolt, jo allapoth. Falai vakoltak,
festettek, csempézettek, jo allapotuak, azonban vizesedés miatt salétromosak. A gaz
kivételével minden kézmi rendelkezésre all. Légtechnikai berendezés biztositja a hiitést,
flitést. A hasznalati meleg vizet villanybojler adja. Osszességében az ingatlan j6 miiszaki
allapota.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el
2020. junius 11-én. Az ingatlan forgalmi értékét 53.880.000 Ft (249.444 Ft/m?) 6sszegben
allapitotta meg, melyet Bartfai Laszl0 fiiggetlen szakértd 2020. junius 23. napjan jovahagyott.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 166/2020. (VII.15.)
szamu hatarozata alapjan 0j értékbecslést készittettiink. A CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos
Ferenc) 2020. julius 27-én elkészitett értékbecslése - melyet Bartfai Laszlo fiiggetlen szakértd
2020. augusztus 11. napjan jovahagyott - alapjan az ingatlan forgalmi értéke 56.580.000 Ft
(261.942 Ft/m?).
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A nem lakas céli helyiség esetében a vételar a bekoltézhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
56.580.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT III. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az
elidegenitésnek nincs akadalya. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.
A hazban talalhato lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijelolésre
kertiltek.

A 39 albetétbol allo tarsashazban 1 db 6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez a kézos
tulajdonbol 940/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A bérlé a kozos koltséggel egyezo bérleti dijat fizet, mivel a szakmai tervet és beszamolot
elfogadta a hataskdorrel rendelkezé bizottsag, igy a civil tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij
vonatkozik ra.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2020. évben érvényes havi netto bérleti dij 6sszesen: 50.760 Ft
A vizoraval rendelkezo albetét havi kozos koltsége: 50.760 Ft
8 év alatt elérheto bérleti dij (atlag 3.4 % inflacioval szamolva): 5.493.996 Ft
8 évre szamitott kozos koltség (atlag ,3,4 % inflacioval szamolva): 5.493.996 Ft
Ko6zos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 0 Ft
Forgalmi érték: 56.580.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8
évre szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idotartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven tdl bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek — amennyiben az elidegenités a rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem ltkoézik — tovabbi kortilmények
vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és a Rendelet 5. § (3) bekezdés alapjan az
elidegenitést kizard feltétel a hatarozott idé tekintetében all fenn, amely aldl a Tisztelt
Bizottsag felmentést adhat.

A felmentés megadasa és a helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szamara elonyos.
Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd az ingatlan-nyilvantartasban a
36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rokk
Szilard utca 11. szam alatti, 216 m? alapteriiletii ingatlanra vonatkozé eladési ajanlat bérlé
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-anak megfeleld, azaz
56.580.000 Ft 6sszegben torténo kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolé Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan
targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskorébe tartozik.



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6160 1993. évi LXXVIIL. torvény 52. § (2) bekezdése alapjan: ,,A vételar megallapitasakor a
forgalmi értékbol le kell vonni a bérlonek a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld
beruhazasainak az értékét. 60. § Ha az onkormanyzati, illetéleg az allami tulajdonban 1évd
helyiséget az e torvény alapjan eldvasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben
meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdgot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé rendeletben meghatarozott értéket
meg nem haladé forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, ezen értéken felill a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat
kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzodéssel, annak modositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fuiggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.”

A Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a (1) bekezdés d) pontja szerinti kizaro feltétel
alkalmazasa alol a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az értékhatartol
fliggden a Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag adhat felmentést.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog
alapjan értékhatartol fiiggetleniil a bérld vasarolhatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegenités el6tt
vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a vételarrdl szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell,
kiilondsen az eloterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kizds
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek
esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitk6zik — tovabbi
koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A
vetelar megfizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjan, az adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejlileg készpénzben vagy részletekben torténik. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem kertil
kiegyenlitésre, tigy a vevd meglévo bérleti szerzodése alapjan tovabbra is a helyiség bérloje
marad.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL.  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (X.15.)
szamu hatarozata
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a Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szam alatti, pinceszinti, 36677/0/A/29

helyrajzi szamu irodahelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat

jovahagyasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartdsban 36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szidm alatti, 216 m’
alapteriileti, nem lakas céli helyiségre fennallo bérleti szerzodés hatarozott idétartamara

vonatkoz6 elidegenitést kizaro ok alol.

2.) hozzajarul az eladasi ajanlat bérlé - Art’s Harmony Szabad Miuvészeti Tarsasag
(székhely: 1029 Budapest, Csongor utca 39.; addészam: 18083024-2-41; nyilvantartasi
szam: 01-02-0007192; képviseli: Bartha Katalin) - részére torténd kikiildéséhez az
ingatlan-nyilvantartasban a 36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIIL. keriilet, Rokk Szilard utca 11. szam alatti, 216 m* alapteriileti, nem
lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban a forgalmi értékbecslésben meghatarozott

56.580.000 Ft 6sszegli vételar kozlése mellett.

3.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti eladési ajanlat kiktildésére,

valamint az adasvételi szerzodés megkdotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6: az 1-2. pont esetében 2020. oktdber 15., a 3. pont esetében: 2020. november 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitOjének javaslata a

kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. oktdber 5. (AN 3 (-
Novéaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

lozsef korut 69.

(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
Iktatészam: JGK-565

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. (pince)

szam alatti

36677/0/A/29 hrsz-u

iroda ingatlanrdl

Budapest, 2020. julius

Fuggetlen | Megbizhato | Ertekmeéré



INGATLANFORGALMI SIAKERTS | VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd
Keriileten beliili elhelyezkedése

Ingatlan cime (tul.lap szerint)

: JGK-565
: Palotanegyed
: 1085 Budapest, Rékk Szilard utca 11. (pince)

Helyrajzi szama : 36677/0/A/29
Ingatlan megnevezése : iroda
Ingatlan jelenlegi hasznositasa : Klubhelyiség

Szobak szama
Komfortfokozat

Az értékelés célja

: Onkormanyzat altali megrendelés, értékesitéshez

Tulajdoni lap szerinti méret : 216 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 216 m? Fajlagos m2 ar: 261 942 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 906 m?

Eszmei hanyad 1 940 / 10000

Belsé miiszaki allapot :jo

Megkozelithetésége : udvari pince

Ertékelés alkalmazott modszere

: piaci dsszehasonlito- és hozamalapd modszer

A Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 56 580 000 Ft
azaz Otvenhatmilli¢-6tszaznyolcvanezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 23 850 000 Ft

azaz Huszonharommillié-nyolcszazétvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megillapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjén
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.
Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog

: 11 tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulénap idépontja
Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

Keészilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest,  2020. jalius 27.

: 2020. julius 20.
: 180 nap
: forgalomképes

(‘PR Vagyoneltekelo Kit.
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értéekeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat dltali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iréanyelvei és a tobbszérosen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet elBirasai.

A helyszini szemle soran a szoban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasolé tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévidk: Bérl6, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. (pince)

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 216,0 m?

Helyrajzi szama: 36677/0/A/29

Ingatlan megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: Klubhelyiség

Bejegyz6 hatarozat: Az énallo ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: VIIL. Keriileti Onkormanyzat 1/1

1. rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. keriilet, Palotanegyed elnevezésii varosrészben, a Rokk Szilard utcaban, a Gutenberg
tér és a Jozsef korut kozott lévd tarsashazban talalhato. Kornyezetében régebbi épitésd, tarsashazas és tzleti
céll ingatlanok taldlhatoak, a foldszinten és a pincében tobbnyire (izlethelyisegekkel, mihelyekkel, raktarokkal.
Az utcak burkoltak, kbzmivesitettek. A tarsashaz és az értékelt ingatlan is kézmiives.

Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autobuszokkal, villamosokkal, metréval érheté el
Személygépkocsival legkdnnyebben a Gutenberg tér fel6l kbzelithetd meg.

Tomegkozlekedesi eszkdzok:

Villamos Autdbusz [ Trolibusz Metro/Foldalatti [ vasct
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlan dltaldnos jellemzdi

Az éplilet eklektikus, 1906-ban épiilt fel, Gyalus Zoltan tervei alapjan. A pince + foldszint + 3 emelet kialakitasu,
savalapozdsu épiilet figgéleges teherhordd szerkezetei régi nagyméret( tomor tégla falazatok. Az épiilet
kézbensé fodémei szilard szerkezet(iek, a zarofodém acélgerendak kozotti csapos fafédém. A teto faszerkezetd,
fodéemts! flggetlenitett kdtdgerendas, alldszékes kialakitasu, cseréppel fedett. Az épililet bejarata diszes
kétszarnyl kovacsoltvas kapu, a pinceszint bejarata igényes kékeretes kialakitasi. Az elso emelet konzolokon
nyugvd, balusztrados mellvéd( kélemez erkélye ad hangsulyt és némi védelmet a bejaratoknak. A szinteket
dvparkanyok valasztjak el, az épiiletet a féparkany folott forrasvizi mészké attikafelépitmény koronazza, a
rizalitok folott balusztrados korlattal, vaza és gombdiszekkel. Az elmdlt idGszakban az épllet - eredeti
allapotanak megfeleléen - szépen fel lett djitva.

A vizsgélt ingatlan a tarsashaz pincéjében helyezkedik el, mely a Rokk Szilard utcabdl énalléan kozelithetd meg,
acél biztonsagi ajton keresztiil. Az ingatlan tdbb helyiségre, valamint vizesblokkra osztott, a helyiségek
belmagassaga 3,14 méter. A belsd tér felUjitdsra kerilt 1,5 - 2 éve, melynek soran a komplett aljzat beton,
falazat, vilagitas, villanyszerelés, levegdztetd hité-flitd rendszer keriilt beépitésre légtechnikaval. Szaniterek,
burkolatok, nyilaszarok cseréje tortént, a Bérlé sajat koltségen.

A gaz kivételével minden kdzmii rendelkezésre all, vizora, villanydra van, utobbi az ingatlanon kivill a kozos
kapubejaro falazatén talalhatd. A hasznalati meleg vizet szintén elektromos tizemelésii villanybojler adja.

Osszességében az ingatlan jo miiszaki dllapotd, igényes kialakitasu.

Epiilet:

Eplilet épitési éve: 1906
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet MOV Rt
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés jo
Fliggéleges teherhordo szerkezet: tégla jo
Vizszintes teherhordd szerkezet: acelgerendak kozotti téglaboltozat jo
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat jo
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett feltjitott

Ertékelt helyiségcsoport: iroda
Belsd terek feliilete: festett, csempézett jo
Belsd terek burkolata: lamindlt parketta, keramia jo
Vizes helyiség(ek) fellilete: festett, csempézett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia jo
Kiilsé nyilaszarok: acél biztonsagi ajto kozepes
Bejarati nyilas magassaga: 1,8m alacsony
Atlagos belmagassaga: 3,14 m atlagos
Belsé nyildszarok: fa szerkezetek kozepes
Flitési rendszer: hiits-fiité rendszer légtechnikaval jo
Melegviz biztositasa: villanybojler jo
Meglévé kézmi-kidllasok: viz, villany, csatorna kozepes
Meglévo kozml méréorak: vizora, villanydra (villanyora albetéten kiviil) kozepes
Feldjitas éve: 2017
Felujitas targya: Ingatlan belsd, szovegben reszletezve.
Ingatlan mdszakl dllapota 8sszességében: 10
Megjegyzés:
Az ingatlant konny( megkozeliteni, frekventalt helyen van.
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre allo adatok (az epiilet épités ideje, muszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitdlisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

A tarsashaz utcafronti homlokzata feldjitasban részesiilt az elmult években, egységes képoros vakolattal ellatott,
szerkezeti és esztétikai hiba nem tapasztalhato.

Albetét:

A labazati részen szinte mindenhol lathato felvizesedés és salétromosodas, amely az elégtelen talajviz szigetelés
miatt alakult ki. Az utcafront feldli falon bedzasok nyomai lathatoak, melyek valosziniileg az utca feldl érkeznek.

Bérl&i megjegyzés:

Az ingatlant az Art’s Harmoni Szabad Mvészeti Tarsasag bérli. A feltjitasokat a Bérlo sajat koltségén végeztette,
A felGjitasrol, Tulajdonosi hozzajérulds az értékbecslés elkészitéséhez nem allt rendelkezésre.,

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
vendégtér laminalt p. festett 92,10 m? 100% 92,10 m?
teakonyha keramia festett 4,20 m? 100% 4,20 m?
iroda laminalt p. festett 7,55 m? 100% 7,55 m?
gepeszet beton festett 16,30 m? 100% 16,30 m?
koncert terem laminalt p. festett 77,30 m? 100% 77,30 m?
oltozé keramia festett 5,44 m? 100% 5,44 m?
zuhanyzo keramia festett+csempe 4,20 m? 100% 4,20 m*
ffi és néi mosdo, wc keramia festett+csempe 10,70 m? 100% 10,70 m?
mérési korrekcio -1,79 m? 100% -1,79 m?
Osszesen: 216,00 m? 216,00 m?
Osszesen, kerekitve: 216 m? 216 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.

5.?2



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutato elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modositott 25/1997. (VIll.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfeleléen készilnek.

Az értékelési szakvélemeény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelendé Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informéacios énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szolo
jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld médszerek két fé6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci erték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott {igyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kérultekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kézvetlenebb tsszehasonlitasra nyilik lehet6ség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzdé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezo tényezék szolgalnak:
- realizélt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelheté hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiadasoknak a killonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszktz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovobeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonkeént.

3. Jovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. Il. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenértek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A maodszert altalaban a jovedelemtermel6 képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

6. oldal
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Koltségalapii szd mitdsi médszere

A nettd potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujrael&allitasi
koltsege alapjan adja meg. Az ujraelGallitdsi értékbdl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhasznalodas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kornyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepilés milyen szintli, mingségl ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények brutté helyettesitési (potldsi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A brutto helyettesitési (potlasi) kdltség
tartalmazza a vizsgalat térgyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval biré
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok UjraelGallitasi kdltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjilk, a brutto
ujraelGallitasi értékeket a rendelkezésre allé, vagy az altalunk készitett méretkimutatés és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. ltal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet fo szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévo
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jelleg( épliletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszeri kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kivili kérilmények miatt all el8, mint a kereslet hianya, a terllet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmeények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitédsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek terulete: 906 m?

Eszmei hanyad: 940 / 10000

Albetétre juto telek tertilet: 85,16 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 280000 Ft/m?

Diszkontalasi tényez6: 1,0

Telek eszmei értéke: 23 850 000 Ft , Huszonharommillio-nyolcszéazotvenezer- Ft .

7.0ld
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

| 5.2.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1085 Budapest, | (o0 VIl ker.
Rokk 52i|§rd utealp <4y sin éor VIII. ker., VIl ker., \n.u: ker., Losomi'
11. (pince) N Baross utca Vas utca Maria utca agyed
megnevezése: iroda Uzlet/iroda | uzlet/iroda | uzlet/iroda étterem uzlet
alapteriilet (m’): 216 100 81 96 143 98
kindlat K / tényl.adasvéte! T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 27990000 | 33500000 | 27 890 000 | 39900 000 | 35 000 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mz): 251910 372 222 261469 251 119 321429
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -6% -7% -6% -4% -6%
kerileten beliili elhelyezkedés 5% 0% 5% 5% 10%
épuleten belili elhelyezkedés, megkozelitése 0% -15% 0% 0% -15%
altalanos miszaki allapot -5% 10% 0% 0% 5%
eltéro felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% -5% 0% 0% -5%
kiépitett galéria 0% -10% 0% 0% 0%
hasznosithatosag 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: -6% -27% -1% 1% -11%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 237 299 272 653 258 854 254 509 286 393
Fajlagos atlagar: 261942 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 56579472 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 56 580 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

pinceszinten talalhato helyiség, ingatlan.com/28410887

2. adat:

allapoti Uizlethelyiség/iroda, ingatlan.com/30724408

3. adat:

falazaton, laminalt parkettaval, ingatlan.com/29628785

4, adat:

igényes kialakitassal, ingatlan.com/30749416

5. adat:

allapotu, miikddé fodraszat, ingatlan.com/31447806

Az ingatlan piaci osszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
56 580 000 Ft

azaz Otvenhatmillié-6tszaznyolcvanezer- Ft .

Palotanegyed, utcafronti bejaratos, utcafronti ablakokkal rendelkezo, felujitott
Losoncinegyed, foldszinti, utcafronti bejaratos, részben galériazott, feldjitando
Palotanegyed, utcafronti, pinceszinten talalhato helyiség, gipszkarton elélappal a
Palotanegyed, utcafronti, pinceszinten talalhaté helyiség, feltjitott hazban, szép

Losoncinegyed, utcafronti bejdratos, belsé kétszintes, jo miszaki és esztétikai

8. oldal

q



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| o&sszehasonlité osszehasonlito osszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
1085 Budapest, :
ingatlan elhelyezkedése: Rokk Sziiérdputca Vil :Z:,J:DZSEf Néps:il:r:a:er:;gye 4 itk ka.c.aBarcss
11. (pince)
ingatlan megnevezése: iroda uzlet/iroda izlet/iroda Uzlet/iroda
hasznosithato teriilet (m?): 216 53 74 100
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 180 000 200 000 270 000
kinalat / szerzédés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°/ho): 3057 2432 2430
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -8% -7% -6%
eltéré miszaki dllapot, vizesedés 0% -5% -10%
kertileten beliili elhelyezkedés -10% 0% 5%
éplileten belili elhelyezkedés -5% -5% -5%
Osszes korrekcié: -23% -17% -16%
Korrigalt fajlagos alapar: 2349 Ft/m2/ho | 2016 Ft/m2/hé | 2 046 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2137 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Palotanegyed, foldszinti, belsé udvari, atlagos allapotu zlet/iroda, 25 m2-es
galériaval, ingatlan.com/31570948
2. adat: Népszinhaznegyed, utcafronti bejaratos, nagy lvegportallal rendelkez6,
kétszintes iroda/iizlet, ingatlan.com/29124170
3. adat: Orczynegyed, 2 HRSZ-en nyilvantartott, utcafronti bejaratos, (részben pince,
részben foldszint), felgjitott Gzlet, ingatlan.com/31529229
Hozamszdamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 137 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe veheté éves bevétel: T 4708 238 Ft
Kéltségek:
Felujitasi alap: 3% 141 247 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 94 165 Ft
Egyéb koltségek: 5% 235412 Ft
Kéltségek Gsszesen: 470 824 Ft
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 4237 415 Ft
Tokésitési rata (szamitas 6. old.): 7,5%
Tokésitett érték, kerekitve: 56 500 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
56 500 000 Ft
azaz Otvenhatmillié-otszdzezer- Ft .
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlito moédszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértéekben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
és az lizleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelked& piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kéltségalapi modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értéket, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

b S e Szamitott érték | Saly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 56 580000 Ft| 100%| 56 580000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapti modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 56 500 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 56 580 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
56 580 000 Ft

azaz, Otvenhatmillié-6tszdznyolcvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezéket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdil
ertékelésre;

- az atadott iratok tanulményozdsan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovObeni hasznositasaval
dsszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedely, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszeri szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6é kepviseldjének szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelheto értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte sth.) nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasdnak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetleniil osszefliggo tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;
az értéek magaban foglalja az eépuletek rendeltetésszerd hasznalatahoz szilkséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékeét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozo megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold koriilményekben bedlld lényeges valtozas esetén szilkséges a megadott
ertek felllvizsgalata;

nem vallalunk felelésséget olyan kértiimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értéket,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az altalunk meghatdrozott értékek az eléz6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

10. oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. (pince)

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 56 580 000 Ft

azaz Otvenhatmillié-6tszéznyolcvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemeény fordulénapja : 2020. julius 20.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomkeépesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. julius 27.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

0 N B W N =

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedeély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédes

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

SEO00ORREOE

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rékk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

TULAJDONI LAP
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

TARSASHAZ AIAPITO OKIRAT (RESZLET)

ALAPITO OKIRAT

Figyelemmel a tdrsashdzakra vonatkord hatdlyos jogszabdlyokra (Ptk. és a tiarsashizakrol
sz6lé 2003, évi CXXXIN. tdrvény) a VIIL ker. Rokk Szilérd uw. 11, szémi Téarsashaz
tulzidonosai a tarsashdz 2004. szeptember 2-an tartott kbzgyilés ¢s az ezen hozou,
jegyzdkonyvben rdgzitett kozgvilési hatarozat alapjdn o )elenleg  érvényben  léva
Térsashaztulajdont Alepité Okiratukat sz aldbbiak szerint mddositjak, és hatalyosiyjik oly
mddon, hogy az egységes szerkezetbe foglalva a koribbi okirat helyébe lép
I
KOZOS £S KULON TULAJDON

A/ KOZOS TULAIDON
Osztatlan kdzbs wlajdonban maradnak & mellékelt terviajzon és szakéndi leirashan feltintetert &5
alabb felsorolt épitményrészek, felszerelésck és berendezések.
Kizos tulajdonba kertilo részek:
I Telek: 906 m?

H Alep- €s [clmendfalak. Pillérck, kémények, oszlopok. Pince és padlésién, tizfulak,
iépesdhazi és bejarat falak. Lépudvari falak,

111, Fodémek: kézbensdk burkelat nélkill, zaréfidém burkolattal.

IV.  Foppdfolyosck és erkélyek épiletszerkezetei /az egyes killdn tulaidoni illetségeknél a
burknlatok kivételével/.

v Oszlopokkal gyamalitott nyitont kézlekedd folyosdk.

VI Folépesthaz haromkari egyenes iépeséfalakkal, koriatokkal, burkolmokkal, nyilaszarokkal
Vil A [Blépes6héz orsdterében 1évo felvandakna és pépészcti berendezései

Vil Padiastéri felvond géphiz, a hozzdvezetd vaslépesdvel.

X A meliéklépestihaz ives lépesdkarokkal, korlatokkal, burkolmtokkal.

X Homlokzatok, a labazattal

w Fapubejdrat, bejarati elétér, lengaajioval, eldlépesokkel

X1, Az udvar térburkolata, az udvari elolépesdkkel

13. oldal



MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

-0 " aapterulens teresszal amelabies s kogzosségben dlls vagvorsészekbol AT IO U0 1oy
tils dum alletiseg tanes k

<P A7 mapho okiratban es tenvrajzon i3 szammal celolt, 368TT0AATY lusz alan
nlvdntanues, Rokk Salad o 11 1L Cr':slc. 2 anosramu. szoba, ethezd honvha furdiszoca
claszobs s kamuabe! allo, S0 m* alaptemiletd droklakis, emelyter a kiszbsséghen &l
azyonresrekbd! 21K°10 000 rész wlaydom '1[ téedg tartozik

] \¢ elapitc ohirathan és terviaizon 24 szammal jelih, 3667TO0ACY hgse shan
vatanoll, Rokk Szlaed u 1) I crrl:ltl 22 apészdmi. kelo és félszoba, fz3fulhe,
dszcba, closzobe €s kameabd! alin, 61 m” alapiertierd oroklakis, amelyhes & koo ssépber: dlie
rodszekbil 26619 B0 rész rulmpdon itictdség tarozik

nyil

51 Az alaptd chrathan s terviygzon 25 szdmmal jelolt, 36677:0'A 25 hese  elact

~vivanariott, Kokk Szilardu 11 HI eme fet 23, atdszdmu, cgy- és felsznba, komyvha, firdoszoby,

W elfszoba és kamrdbol alld, 63 m' alapterulerd dsoklekas amelyhez & kizosséghen ai
gy onceszekhal 27510 000 rdve tula;dorn illcteseg artazik

<6b Az alapito okiratban és tervimecn 26 szamumal pelolt, 3ESTTOAG hrsz  clan
ryiivanantott, Rokk Sailardu 11 111 eneler 24 ajtészami, szoba, fizoeliter, mosdéfulkeba! 51(.
atome \hpmulcm troklakis, amelvhe: a lozo“ep"cl. al' 6 vagvorzészekbel 174710 000 gé:
vilaydons illetiséd g tartozik

‘1 Az alapite ekiratban es tenvrgjzon 27 seammal el J6E?TOALT hrse  aas
clvantanton, Rokk Sailard w11 IV emeler 28 aprdszamu, szoba, l\h_',}u WU, mesdo
panabadl alld 39 m° alupleriient droklakes, amelyher o kdznsséphen ane -ng)ﬁ..rt‘u‘c“n
1C f60ész tulagdont ilicdsdg tartozik

JAY Agz alaphtd okiratban €8 tenvrgzon 28 szanomal Jeloiy, 36GTTOCAL2E hisz  glan
ro i vinnatorn, Raekk Szilx‘ud v 1L IV emelet [0 ajtoszéma, hdrom szoba konyha, flrddszoba e
Laérnal @lle, 65 m' alapterdletd c»'.'}kla.ktﬁ amelyhez & hdetaségben 36 vapyoniészekboi
S8 0 000 resz tulajdens illathadp

gfr'-! Az alapitd okirathan és tenvrajeon 29 szémmal jeldh, 29 htsy  alin
gedivantenton, Rokx Szilard o 11 UL ajiéreld woda, tarel. ¢lotér és 2 cgvé y:sgbol dlle 2o
*r slazterulett frodacscport, omal'd  hejdrati lepesdvel amelyher 2 b rztsscghes:
yronnntszekbol wA0 10 GO réus welaidon’ illers s2g tast b

INGATEANNYH VANTARTASRA VONATKOZO RENDELREZESER

tan-my: flesban 2 Wrseshaztuladon alepitasa beiegs : th seeplamt
kelt Alapied Charat alupas, enned sowan = 1 1 Labus fagialial
. toa tarteshizkoriaspben noatadn épinmeny ressei anaesestakie
| v vezmer hdnvadha egyeiitzte, mig 2 jontjah "
b hid valumint 0 bdoh vagruntarpvakbol vpyanen foltiaee
savadre £y Rulagdony ey ey clasdoni Japakes epy el be
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ALAPRAJZ

i @S o
zuhany g
4.2m2 mosdo, wc

koncert terem
77,3 m2

92,1 m2
bm 3,14m

gepeszet
16,3 m2

(AR A
ByAuoyea)

7,55 m2
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TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

©

/ ORokk Szilard utca 11

c:? Pipatorium Bt

Q Correct Gold

02. utcakép

04. utcafront . 05. emeleti szinfek

186. oldal
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

07. vendégtérbe vezetd lépcsd

09. vakolathullas

¥ ; S

10. belsd tér 11. mennyezet (beazasi nyomok)

17. oldal
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

12. koncert terem 13. barpult

14. felazas - 15. mennyezet

17. salétromos falazat

18, oldal
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19. vizdra

20. vizeshelyiség

23. vendégtér

19. oldal /’1
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 11. utcai pince Hrsz: 36677/0/A/29

24. vakolathullas

26. felazas 27. felazas

28. wc 29. zuhanyzo, elszivo

20. oldal
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PR -

kéi gépézet

30. légtechni

32. teakonyha 33. elektromos és szamitégép vezetékek

21. oldal
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