Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvéros Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga
Elbterjesztd: Kisfalu Kft q/« .. (%/‘ ...8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Vairosgazdélkodsi és Pénziigyi Bizottsag 2013. majus 13-i iilésére

Targy: Jénas Andrea egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Ulléi vt
54-56. szam alatti iires onkormdnyzati tulajdomi helyiség vonatkozasiaban

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 iigyvezetd igazgaté

Készitette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36339/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Ulli it 54-56. szdm alam 91 m? alapteriiletii, utcai, nem lakés céld
helyiség, amely az mgatlan-nyﬂvantartasban tizlet besoroldsu.

A Jozsefvérosi Vagyonkezeld Kft. a fenti cimen 16v6 helyiséget 2007. oktéber 26-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzkonyv szerint a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotd.

Jénds Andrea egyéni villalkozé (nyilvdntartdsi szdma: 32769885; adGszéma: 66218005-2-42;
statisztikai szdmjele: 6621800547-262-3101; szé€khely: 1082 Budapest, Ullsi Gt 60-62.) bérbevételi
kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség trafik, dohdnyaru kiskereskedelmi iizlet
(szeszdrusitds nélkiil) céljara torténd bérbevétele kapcsdn. A kérelmezé a Magyar Allam 4ltal a
dohdnydru értékesitésére Kkiirt koncesszids pdlydzaton nyert, és két héten beliill sor keriil a
szerzOdéskotésre. A palyazat nyerteseinek névsora a nemzetidohany.hu honlapon szerepel, tovabb4 az,
hogy 2013. méjus 23- ig megtbrténnek a koncessziés szerzodeskotesek Bérleti d1j ajanlatot a kérelem

/////

A Tisztelt Blzottsag 82/2013. (1. 28.) szdmu hatdrozatdban engedélyezte a fenti cimen 1év6 helyiség
bérbeaddsit. A kérelmez6 azonban irdsbeli értesitésiink ellenére nem kotdtte meg a bérleti szerzédést.

A vizérds  helyiség utdn az Onkormdnyzat koézos  koltségfizetési  kotelezettsége:
23.660.- Ft/h6 + Afa.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2012. jinius 06-4n készitett, a Kisfalu Kft. ingatlanforgalmi szakértdje
altal 2013. januér 14-én aktualizalt értékbecslés szerint a 36339/0/A/5 hrsz-t, 91 m? alapteriilet, utcai
bejératd, foldszinti nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 18.900.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitisa a nyilvantartdsi érték 70 %-dnak figyelembe vételével keriil megéllapitdsra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, azaz a szamitott bérleti dij
- &sszege 88.200,- Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — Snkorméanyzati bérbeadéi dontésre
a Viarosgazdélkodési €s Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616
1993. évi LXXVIII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon dllapodnak meg.




A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megéllapitisa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviseld-
testiilet 224/2012. (VIL 05.) szdmd hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan
Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérdl a bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni.
A Képviselé-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjiul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgdl. A Képviseld-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték
alatti helyiség esetén a bérleti dfjat az iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott helyiség AFA
nélkiili forgalmi értékének 70 %-4t alapul véve kell meghatdrozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa,
amely alapjan a kereskedelmi iizlet tevékenységhez tartoz6 szorzé 8 %. '

KépviselS-testiileti hatdrozat 9. pontja gy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupén
irdnyadSként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrél a bérl6vel megallapodas kéthetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 16v$ helyiség bérbeaddsit Jonas Andrea egyéni vallalkozé részére trafik,
dohdnyaru kiskereskedelem (iizlet) hatdrozott idére, 2018. december 31. napjdig, 88.200,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- s kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére a bérbeadésat, mert a tobb mint 4 éve iiresen 4116
helyiségre befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként
havonta tovébbra is k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap) szdmi Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig gy dont, hogy:
1.) a 82/2013. (1. 28.) szdmy hatdrozatat visszavonja.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36339/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Ulgi dt 54-56. szam alatt taldlhat6, 91 m® alapteriiletii, iires, Snkorméanyzati
tulajdond, utcai, foldszinti nem lakds céld iizlet helyiség bérbeaddsdhoz hatdrozott id6re 2018.
december 31-ig, Jonas Andrea egyéni vallalkozé részére, trafik, dohdnydru kiskereskedelem
(lizlet) céljara, 88.200,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgdltatési dijak Osszegen.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgéld helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjén 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjin kozjegyzo eldtt egyoldald
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirasat véllalja a leendd bérlo.




Felel6s: Kisfalu Kft, tigyvezet igazgatéja

Hatarid6: 2013. méjus 20.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdet6tablan bonlapon
Budapest, 2013. m4jus 06.
Tisztelettel: Z
-~
Kovacs Ottd

Ugyvezetd igazgat6

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: BALOGH ERIKA REFERENS
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JOGI KONTROLL: ¢~

ELLENORIZTE: /

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

RIMAN EDINA

JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZU¢GYI BIZOTTSAG ELNOKE




