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Tisztelt BÍzottság!

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 3633gtotV5 he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
természetben a Budapest VIII., truoĺ ĺt 54.56. szám alatti' 9t. m2 alapteľtĺletĺ, utcai' nem lakás célú
helyi ség, amely az ingat|an-nyilvántanásban iizlet besorolású.

A Józsefvárosi Vagyonkezelő Kft. a fenti címen lévő helyiséget2007. október 26-ánvettebirtokba. A
bittokbavételi jegyzőkönyv szerint a helyiség rendeltetésszęruhasznátlatra alkalmas állapotú.

Jónás Andrea egyéni vá||a|koző (nyilvántaľĺási száma: 32769885; adószáma: 662|8005-2-42:
statisztikai számjele: 662I8o0547-26f-310I; székhely: 1082 Budapest, Ülloi űt 60-62.) béľbevételi
kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség trafik, dohányáru kiskereskedelmi ĺizlet
(szeszárusítás nélkĺ'il) cé|já'ra töľténő bérbevétele kapcsán. A kérelmező a Magyar Állam állrta| a
dohányáru értékesítésére kiírt koncessziós pát|yázaton nyert, és két héten beltil sor kerül a
szerződéskötésľe. A páiyázat nyerteseinek névsora a nemzetidohány.hu honlapon szerepel, toválbbá az,
hogy 2013. május 23-igmegtörténnek a koncessziós szerződéskötések. Bérleti díj ajánlatot a kérelem
nem tartalmaz, az egyéni vállalkozói igazo|vány kiváltását igazo|ó irat becsatolásra került.

A Tisztelt Bizottság 8f/f0Í3. (I. 28.) számú'határozatában engedélyezte afenti címen lévő helyiség
bérbeadását. A kérelmező azonban írásbeli éľtesítésünk ellenéľe nem kcitötte meg a bérleti szerzi5dést.

A vízórás helyiség után az onkormányzat közĺis költségfizetési kötelezettsége:
23.660..Ft/hó + Ářa.
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- ft. á,|tat ZOIf. jűnhls 06-án készített,a Kisfalu Kft. ingatlanforgalmi szakértoje

źL|ta| f0I3.január 14-én aktualizáit értékbecslés szerint a36339/0/N5 hrsz-ú, 9I m, alapterületű, utcai
bejáltat(l,, f<ildszinti nem lakás célú helyiség forgalmi éľtéke: 18.900.000,- Ft. A bérleti díj
megá|lapítása a nyilvántartási érték 70 %o-á,nak figyelembe vételével kerĹil megállapításra. A
helyiségben végezni kivánt tevékenységhez tartozó bérleti díj szorzó 8 vo, azäz a számított bérleti díj
összege 88.200.. Ft/łló + Afa.

Az onkormányzattulajdonában álló nem |akás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ó l7lfo05. (rV. 20.) számú Budapest Józsefváros onkoľmányzati rendelet 2. $ (1) a Kt. _ a
ľendeletben meghatátozott feladat- és hatáskcjľ megosztás szerint - önkoľmányzatibérbeadói döntésre
a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXxVm. törvény 38. s (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.



A kéľelem elbírálásakor a bérleti díj megállapíĹása a Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a Képviselo-
testület 2f4lf0l2. (vil. 05.) sző,mú'határozata szerint töľténik. A Rendelet 13. $ (1) bekezdése a|apján
új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlo kiválasztása során kell megállapđđni.
A Képviselő-testület hatőtrozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjául a
helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktualizált beköltözhető forgalmi érték
szolgál. A Képvise|ő-testii|et határozatának II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a nettó 25M Ft éľték
alatti helyiség esetén a béľleti díjat az üres, legalább If hónapja nem hasznosított helyiség Ár'e
nélkĹili forgalmi éľtékének 7o %n-ált alapul vévę kell meghatározni.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása,
amely a|apján a kereskedelmi üzlet tevékenységheztartozó szorzó 8 ?o.

Képviselő-testületi hatáłrozat 9. pontja úgy rendelkezik, hogy a számított bérleti díj csupán
irányadóként funkcionál, a bérleti díj az a mérték, amelyről a bérlővel megállapodás köthető.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megktitését megelozően
koteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 15. $ (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvá|lalási nyilatkozat a|áírĺi,
Sz.akmai iavaslnt:

.Iavasoliuk a fenti címen lévő heIyiség bérbeadását Jónás Andrea egyéni vállalkozó részére trafik,
dohányáru kiskereskedelem (üzlet) határozottidőre, 2018. december 31. napjáig,88.200,. Ft/hó + Áfa
béľleti + közüzemi- és kĹilön szolgáltatási díjak összegen.

Javasoliuk a fenti helyiség kére|mező részére a bérbeadását, mert a több mint 4 éve üresen álló
helyiségre befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzatkozos k<iltség fizetési terhét, továbbá, azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként
havonta továbbra is közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Hat'ározati javaslat

.év. (...hó....nap) számú Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy:

I.) a82/fol3. (I.28.) számú hatfuozatáłt visszavonja.

2.) hozzdiárul a Budapest VIII., 36339l0lV5 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest vln., truői út 54.56. szám a|att ta|á,|ható, 9I m. a|apterületű, üres, önkoľmányzati
tulajdonú, utcai, földszinti nem lakás célú üzlet helyiség bérbeadálsálhoz hatá,rozott időre f0I8.
december 31-ig, Jónás Andľea egyéni vállalkozó részérę, trafik, dohányáľu kiskereskedelem
(üzlet) cé|jára,88.200'. Ft/hó + Afa bérleti +koz:dlzemi- és külön szolgáltaĺási díjak osszegen.

3.) a bérleti szeruodés megkotésének feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonáhan ái|ó nem lakás
cé|jálra szo|gá'|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló I7l2005, GV' 20.) számú Budapest
Józsefvárosi tnkormányzati rendelet 13. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a 15. $ (4) bekezdése alapján közjegyző ę|őtt egyoldalú
kötel ezettségvál lal ási ny i|atkozat a|áír ását vál l alj a a leendő béľl ő.



Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatója
Határidő: 2013. májl,ls 20.
A döntés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata akozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2013. május 06.
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