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Tisztelt Bizottság!

Az Óĺkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., Kisfaludy l. 26. szám a|attj 35622ĺotN7
!]:"-ú-, utcai bejáratú, fcildszinti, 98 m2 alapterületű nem lakás céiĺ nelyiseg bérlői a J&G Bľotheľ
Kft. és a Teveszem Kft. bérlőtársi jogviszonyban a 2010. november O2-án kelt, hatiíľozott idejű,
(közjegyzői okiratba foglalt) 2013' december 31. napjáig szóló bérleti szerződés a|apján. A bérleti
szerződéskötéskor 58o.4fL,- Ft óvadék kęrült befizetésľe. A helyiség élelmiszer üzletként működik.

A J&G Brother Kft. a 2008. április 03-án kelt bérleti szęrződés a|apján üres helyiségként vette béľbe a
fenti címen Iévő üzletet'

Az ingatlan-nyilvántaľtás adatai szeľint üzlet besorolású.

A J&G Bľotheľ Kft. (székhely: 1083 Budapest, Szigony u. 8.; Cg: 0I-09-7Ig3g5, képviseli: Ibrahim
Gorgi ügyvezető), és a Teveszem Kft. (székhely: 1089 Budapest, Vajda P. u. 4j/B; Cg.:01-09-
915820; Szabó Szabolcs Richáľd ügyvezető) béľlőtársak közös kérelmet nyújtottak be a Kisfalu Kfr
hez abér|őtársi jogviszony megszüntetésének ügyében. A fenti helyiséget a továbbiakban a Teveszem
Kft. egyedtili bérlőként kívánja hasznáIni a bérleti szerzodésben megjelölt élelmiszerüzlet (szeszesital
árusíĺással) tevékenységre.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a Teveszem Kft. is anemzeti vagyonról sző|ó 2O1|.
évi CXCVI. toľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|átható szervezetnek minősülnek.

A bérlőtársak által jelen|egfizetetlbéľleti díj: 178.311,.Btlhő + Áfa összeg.

A fenti vízórás helyiségre az onkoľmányzat közös költségfizetési k<itelezettsége: 13.932,. Ft/hó.

A Kisfalu Kft Díjbeszedő Csopolt nyilvántartása szerint a bérlőtársaknak 2013. március 3I. napjáig
lejárt esedékességiĺ díjtartozása nincs.

A lózsefválrosi tnkormányzat Adóügyi osztályának 2006. október 27-én készített értékbecslését a
Kisfalu Kft.^ingatlanforgalmi szakéľtője 2013.április fŁ-én aktua|izá|ta, mely szerint a 356f2lOlN7
hrsz-ú, 98 m. alapterületú nem lakás célú helyiségnek a forgalmi értéke: 13.660.000'. Ft. A bérleti díj
megá||apítása az aktuális forgalmi éÍték l\\vo-nak figyelembevételével kerül megállapításra' A
helyiségben folytatni kívánt tevékenységhez taÍtozó bérleti díj a nyilvántartási érték 10 %o-d, äZilZ
113.833'. Ft/hó+Afa.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ó l7/fo05. (rV. 2o.) számú önkormányzati rendelet 2. $ (1) a Képviselő-testület - a ľendeletben
meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel. A Rendelet 9' $ (3) bekezdése szerint, ha



bérlőtáľsi jogviszony megszüntetését úgy kérik, hogy bérleti jogviszony ezzę| nem szűnik meg' a
bérleti szerződés módosítására vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.
A Rendelet ff.g (2) bekezdése értelmében a szerződés módosíĺásáĺól való bérbeadói megállapodás
feltételekhez köthető. Különösen _ de nem kizárő|ag_ a bérlonek vállalnia ke|l, hogy:
a.) a szerződés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,
b.) ha a szerzódés nem taľtalmaz i|yen kikotést, a bérleti díjat ajovőben, évente január 1-jétőI a KSH

álta| az ę|őzó évre vonatkozón közzétett fogyasztói árindex ménékével növelvě fizeti meg,
c.) A bérlő vállalja a 15. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat a|áírásáÍ amennyiben az abér|eti

jogviszony létrejöttének feltételeként előíľt.
d) megfizeti a 13. $ (2) bekezdés szerinti óvadélďeltöltést.

A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megállapítása a rendelet 17. $ (l) bekezdése és a Képviselő-
testület 224/2012. (Vu. 05.) szá'mú'határozata szerint történik. A Képviselő-testület határozatánakII.
fejezet7, pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjául a helyiségekneŔ a jelen hatáĺrozatés a Kt. más
határozata szerint aktua|izá|t forgalmi érték szo|gál.'' A helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembe vételével történik a béľleti díj meghatáÍozása, amely alapján a (élelmiszer jellegiĺ u"gy"i
kereskedelem szeszesital árusítással) tevékenysé ghez tartozó szorzó 1o 7o .

Sz.akmai iavaslnt:

Javasoljuk a J&G Bľotheľ Kft. és a Teveszem KÍt.bér|őtálrsak által bére|thelyiség tekintetében a
bérlőtársi jogviszony megszüntetését, és a bérleti szęrződés módosítiását úgy, hogy azegyedu|ibér|ő a
továbbiakban a Teveszem Kft marad. A bérleti szerződésben foglalt feltételek egyebekben nem
változnak.

Javasoljuk a bérlőtársi jogviszony megszüntetését és a bérleti szerzodés módosítását, mert így a bérleti
díj fizetése folyamatos marad, és a befolyó béľleti díj összege fedezi az önkormányzatot terhelő közĺis
koltség fizetési terhét, továbbá' megmarad egy jó fizetési moľállal rendelkező bérlő.

A bérlőtársi jogviszony megszüntetése pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a fenti helyiség vonatkozásában a bérlőtársi
jogviszony megszüntetésével kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hat,ározati javaslat

.év. (...hó....nap) számri Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1' engedéblezi a J&G Bľotheľ Kft. és a Teveszem Kft. bérlőtrársak által bérelt Budapest VIII.,
Kisfaludy a. 26. szám alatti, 356ffl0/N7 hrsz-ú, utcai bejáratú' földszinti, 98 m, alapteľületíĺ
nem lakás célú üzlethelyiségre fennálló bérlőtársijogviszony megszüntetését.

f. hozzĺźjĺźrul a Budapest VIII., Kisfaludy u. 26. szám a|atti, 35622l0/N7 hrsz-(l, utcai bejáratú,
földszinti, 98 m, alapterü|etű nem lakás célú üzlethelyiség tekintetében fennálló béľleti szerződés
módosításához, (lgy, hogy az egyedüli bérlő a továbbiakban a Teveszem Kft marad. A bérleti
szerződésben foglalt feltételek egyebekben nem változnak.

3, a bérleti szerzóđés módosításának feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás
cé|jára szo|gá|ó helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló I7l2005. (tV. 20.) szám(l Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 22. s Q) c) pontja a|apjá,'n közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállaló nyilatkozat a|áírását, valamint a ff. g d) pontja a|apjá,'n a már megfizetett
óvadék 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összegre való feltöltését vállalja abér|ó.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatója
Határidő: f0I3. május f0.
A dcintés végrehajtásá,tvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft



A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata akozzététel módjá,ra
nem indokolt

Budapest, f0Í3. ápri|is f9.

hirdetőtáblán honlapon
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