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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni
A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattObbség sziikséges

Tisztelt Bizottsdg!

Az Onkorményzat tulajdondt képezd Budapest VIIL., Kisfaludy u. 26. szdm alatti 35622/0/A/7
hrsz-4, utcai bejaratd, foldszinti, 98 m? alapteriiletii nem lak4s céld helyiség bérléi a J&G Brother
Kift. és a Teveszem Kft. bérlotarsi jogviszonyban a 2010. november 02-4n kelt, hatdrozott ideji,
(k6zjegyz6i okiratba foglalt) 2013. december 31. napjaig sz6l6 bérleti szerzddés alapjan. A bérleti
szerzbdéskotéskor 580.421,- Ft 6vadék keriilt befizetésre. A helyiség élelmiszer iizletként miikodik.

A J&G Brother Kft. a 2008. 4prilis 03-4n kelt bérleti szerzédés alapjan iires helyiségként vette bérbe a
fenti cimen 164§ iizletet.

Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint {izlet besorol4su.

A J&G Brother Kift. (székhely: 1083 Budapest, Szigony u. 8.; Cg: 01-09-719395, képviseli: Ibrahim
Gorgi ligyvezetd), és a Teveszem Kft. (székhely: 1089 Budapest, Vajda P. u. 43/B; Cg..01-09-
915820; Szab6 Szabolcs Richdrd iigyvezetd) bérldtarsak kozos kérelmet nydjtottak be a Kisfalu Kft-
hez a bérlétarsi jogviszony megsziintetésének tigyében. A fenti helyiséget a tovdbbiakban a Teveszem
Kft. egyediili bérloként kivanja hasznalni a bérleti szerzodésben megjelslt élelmiszeriizlet (szeszesital
arusitdssal) tevékenységre.

A benyijtott iratok alapjdn megallapithat6, hogy a Teveszem Kft. is a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiilnek.

A bérlétarsak altal jelenleg fizetett bérleti dij: 178.311,- Ft/hé + Afa Osszeg.
A fenti viz6rds helyiségre az Onkormanyzat k&zos koltségfizetési kotelezettsége: 13.932,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedé Csoport nyilvantartdsa szerint a bérlétdrsaknak 2013. mércius 31. napjiig
lejart esedékességli dijtartozdsa nincs.

A Jézsefvarosi Onkormédnyzat Ad6iigyi Osztalydnak 2006. oktober 27-én készitett értékbecslését a
Kisfalu Kft. ingatlanforgalmi szakértéje 2013.4prilis 24-én aktualizdlta, mely szerint a 35622/0/A/7
hrsz-t, 98 m” alapteriiletii nem lakds céld helyiségnek a forgalmi értéke: 13.660.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitdsa az aktudlis forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitisra. A
helyiségben folytatni kivint tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték 10 %-a, azaz
113.833,- Ft/hé+Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmy 6nkormdnyzati rendelet 2. § (1) a Képvisel6-testiilet — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — onkormdnyzati bérbeadéi déntésre a
Virosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel. A Rendelet 9. § (3) bekezdése szerint, ha




bérldtarsi jogviszony megsziintetését gy kérik, hogy bérleti jogviszony ezzel nem sziinik meg, a

bérleti szerz6dés modositdsdra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 22.§ (2) bekezdése értelmében a szerzédés modositisardl valé bérbeaddi megallapodas

feltételekhez kotheto. Kiilonosen — de nem kizardlag — a bérlének vallalnia kell, hogy:

a.) a szerz6dés médositdsitdl kezdve megfizeti az Gjonnan megillapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz8dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dfjat a jovoben, évente janudr 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozén kdzzétett fogyaszt6i drindex mértékével névelve fizeti meg.

c.) A bérl6 véllalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alairasat amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

d) megfizeti a 13. § (2) bekezdés szerinti Gvadékfeltoltést.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megéllapitisa a rendelet 17. § (1) bekezdése és a Képvisels-
testiilet 224/2012. (VIL 05.) szdmd hatdrozata szerint térténik. A Képviseld-testiilet hatdrozatdnak II.
fejezet 7. pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt forgalmi érték szolgdl.” A helyiségben végezni kivént tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dfj meghatdrozdsa, amely alapjan a (élelmiszer jellegli vegyes
kereskedelem szeszesital drusitdssal) tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a J&G Brother Kft. és a Teveszem Kft. bérl6tdrsak altal bérelt helyiség tekintetében a
bérldtérsi jogviszony megsziintetését, és a bérleti szerz6dés médositasat ugy, hogy az egyediili bérl6 a
tovdbbiakban a Teveszem Kft marad. A bérleti szerzddésben foglalt feltételek egyebekben nem
véltoznak.

Javasoljuk a bérl6térsi jogviszony megsziintetését és a bérleti szerzédés médositasat, mert igy a bérleti
dij fizetése folyamatos marad, és a befoly6 bérleti dij 6sszege fedezi az Snkormanyzatot terheld kozos
koltség fizetési terhét, tovabba megmarad egy j6 fizetési morallal rendelkezd bérlé.

A bérldtarsi jogviszony megsziintetése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség vonatkozdsiban a bérlotarsi
jogviszony megsziintetésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szdmit Vdrosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. engedélyezi a J&G Brother Kft. és a Teveszem Kft. bérlétarsak 4ltal bérelt Budapest VIIIL.,
Kisfaludy u. 26. szam alatti, 35622/0/A/7 hrsz-d, utcai bejédratd, foldszinti, 98 m? alapteriiletii
nem lakas célu tizlethelyiségre fenndllé bérlbtarsi jogviszony megsziintetését.

2. hozzdjdrul a Budapest VIII., Kisfaludy u. 26. szam alatti, 35622/0/A/7 hrsz-d, utcai bejdratd,
foldszinti, 98 m” alapteriileti nem lakds céld tizlethelyiség tekintetében fennilld bérleti szerzédés
modositdsdhoz, gy, hogy az egyediili bérl6 a tovibbiakban a Teveszem Kft marad. A bérleti
szerzodésben foglalt feltételek egyebekben nem véltoznak.

3. a bérleti szerz6dés médositdsanak feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 nem lakds
céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasinak feltételeir6l sz616 17/2005. (IV. 20.) szamd Budapest
Jézsefvarosi Onkormédnyzati rendelet 22. § (2) c) pontja alapjin kozjegyzé elétt egyoldald
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirdsat, valamint a 22. § d) pontja alapjdn a mdr megfizetett
6vadék 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszegre val6 feltoltését véllalja a bérld.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja
Hataridé: 2013. mijus 20.
A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft




A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjira

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. 4prilis 29.
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