Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének /( ,\? J
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga : :

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KozpontZrt. =0 . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2020. oktober 29-¢i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 28. szam alatti iires, nem lakas céljara
szolgalo egybenyitott helyiségek bérbeadasara

Elbterjesztod:  Jozsefvéarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt,, Novaczki Eleondéra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 28. szam alatti, 35695/0/A/5 és a 35695/0/A/6
hrsz.-0, egybenyitott, 46 m” alapteriiletii, utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségek,
amelyek az ingatlan-nyilvantartasban lizlet megnevezéssel szerepelnek.

A helyiségeket magaba foglalo épiiletben Gsszesen 31 db albetét talalhato, amelybsl 2 db
Onkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijelolt
ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglalé épiilet nem esik
HVT teriiletre.

A 35695/0/A/5 helyrajzi szam@ vizords helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettsége 6.250,- Ft/ho.

A 35695/0/A/6 helyrajzi szaml vizérds helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
katelezettsége 5.250,- Ft/ho.

A fenti helyiségek 2019. szeptember 11. napjan keriiltek vissza az Onkorményzat birtokaba.

A két helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanegység kozvetlen utcafronti bejaratd, 230 cm magassagu,
jelentds tivegfeliilettel rendelkezd, fa tok- és szarnyszerkezetli bejaratokkal rendelkezik, melyek
biztonsagtechnikailag megfeleldek, felujitando allapotban vannak. Kézmiirendszerek a gaz kivételével
hidnytalanul kiépitettek, a vizora a 6-os albetét bejarattal szembeni sarkaban kialakitott mosdéd mellett
talalhato.

A Retahuman Szolgaltaté Kft. (székhely: 1041 Budapest Arpad Gt 179. 7. em. 42.; cégjegyzékszam:
01 09 293364; addszam: 25865466-1-41; képviseli: Fodor Bettina) 2020. julius 20. napjan bérbevételi
és bérbeszamitasi kérelmet nyujtott be, a fenti helyiségre vonatkozoan irodai tevékenység céljara. A
kérelmezd bérleti dij ajanlatott tett 75.000-90.000 Ft/h6é + AFA 6sszegen. A kérelmezé a 2020. oktober
5-én nyilatkozott arrdl, hogy a bérbeszamitast nem kéri és bérleti dij ajanlata 60.000.- hé + AFA.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 3. napjan készitett, és Bartfai
Laszlo fiiggetlen szakérto altal 2020. augusztus 18. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiségek
forgalmi értéke 24.950.000,- Ft (542.391,- Ft/m?). A helyiségek bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
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anak figyelembevételével az irodai tevékenységhez kapcsolodé 6 %-os szorzéval szamitva, havi
nett6 124.750,- Ft.

Az iires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott, nettd 25M Ft forgalmi érték
alatti helyiség esetén a vonatkozd képviselo-testiileti hatarozatban meghatarozott szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 20 %-kal csdkkenthetd. Az
igy szamitott bérleti dij 99.800,- Ft/h6 + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 28. szam alatti, 35695/0/A/5 és a 35695/0/A/6 hrsz.-
i, 46 m” alapteriiletii, utcai bejéarati, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasat a
Retahuman Szolgaltato Kft. (székhely: 1041 Budapest Arpad Gt 179. 7. em. 42.; cégjegyzékszam: 01
09 293364; adoszam: 25865466-1-41; képviseli: Fodor Bettina) részére hatarozatlan id6re, 30 napos
felmondasi id6 kikdtésével irodai tevékenység céljara, a kedvezményes 99.800,-Ft/hé + AFA bérleti
dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, 3 havi bruttod bérleti dijnak megfelelé dvadék
megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének
kotelezettsége mellett. A bérleti dij csokkentését a helyiség allapota indokolja.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozds kéltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovébbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabélyzatardl szélo 36/2014. (X1.06.)
dnkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolé onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérol szolo onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolo onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megelézben
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdoteését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet
mas hatérozata szerint aktualizalt bekdltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti
dij meghatarozasa, irodai tevékenységnél a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentick alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasidval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2020. (X.29.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 28. szam alatti iires, egybenyitott nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzdjarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Prater utca 28. szam alatti, 35695/0/A/5 és a 35695/0/A/6
hrsz.-i, egybenyitott, 46 m? alapteriiletli, utcai bejarati, f6ldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasahoz a Retahuman Szolgaltaté Kft. (székhely: 1041 Budapest Arpad 1t 179.
7. em. 42.; cégjegyzékszam: 01 09 293364; adoszam: 25865466-1-41; képviseli: Fodor Bettina)
részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével irodai tevékenység céljara, a
kedvezményes 99.800,- Ft/h6 bérleti dij + AFA, valamint koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak
Osszegén.

2. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés megkotésére, amelynek feltétele, hogy
az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutto bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.) pont esetében 2020. oktdber 29.; 2.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2020. oktober 19.

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodéasi igazgatod

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS £“7
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93

www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz,: CO0450/2010
Iktatdszam: JGK-571

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1083 Budapest, Prater utca 28.

szam alatti

35695/0/A/5 és 35695/0/A/6 hrsz-u

tzlet ingatlanrol

Budapest, 2020. augusztus

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel8 azonosito : JGK-571

Keriileten belili elhelyezkedése : Corvin negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1083 Budapest, Prater utca 28.
Helyrajzi szama : 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6
Ingatlan megnevezése 1 uzlet

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott

Szobak szama 3

Komfortfokozat =

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 46m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 46 m? Fajlagos m2 ar: 542 342 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 697 m?

Eszmei hanyad s 213 / 10000

Belsd miiszaki allapot : feldjitando

Megkézelithetdsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci ésszehasonlito- és hozamalapu maodszer

A Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyock tanulmanyozasa utéan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 24 950 000 Ft
azaz Huszonnégymillié-kilencszazétvenezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 4160 000 Ft

azaz Négymillio-egyszazhatvanezer- Ft.
likviddcids érték a forgalmi érték 85%-a*: 21 210 000 Ft
azaz Huszonegymillio-kettoszaztizezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatéarozasra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatérozdsara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog x4 , tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2020. julius 27.

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. CPR-Vagyonertékeld Kit.
1088 Eudapest Jozsef krt 69

Budapest,  2020. augusztus 3. Adanz 2771393-2:42

Ry kg s lesei el o _
HEkEsCslesehe

Lakatos Ferenc

2070 AUG 18,

S ET ingatlanvagyon-értékeld
o pusigupnsizher Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jézsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkorményzat altali megrendelés, bérbeadéshoz torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszérosen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet elGirésai.

A helyszini szemle soran a szoban forgo ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasolo tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért&i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékel&

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint}): 1083 Budapest, Prater utca 28.
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 46,0 m?

Helyrajzi szama: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6
Ingatlan megnevezése: izlet

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

Il. rész:

Tulajdonviszony: Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. keriilet, Corvinnegyed keriiletrészében, az egyiranyl Futd és a Prater utcak altal
hatarolt telekteriileten elhelyezkedd, utcafronti beépitésii tarsashaz déli oldalanak féldszintjén helyezkedik el.
Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozteriileten fizets. Kornyezetében jellemzéen utcafronton allo 3-4
emeletes tarsashazak épiiltek. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen beliil j6, 200 méteren beliil
alapellatast biztosito Uzletek, egészségligyi intézmény érheté el. Tomegkozlekedési eszkdzok a kérnyéken 10-
200 méterre elérhetoek.

Tomegkozlekedési eszkozok:

Villamos Autdbusz Trolibusz Metro/Foldalatti D Vasit

3. old.



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlan altaldnos jellemzéi

A két utcdra nyitott, nyugati eés déli utcafronti tdjolasu sarcktelken pince + foldszint + 4 emelet szintosztasu tdrsashdz az
1900-as évek elsé harmadaban épillt hagyomanyos szerkezeti rendszerben, kisméreti falazotégla flggéleges teherhordo
szerkezettel, acélgerendas poroszslveg fodémmel. Az épllet utcafronti homiokzatanak ldbazati részén mintegy fél méteres
magassagban miikd burkolat, felette az emeleti szinteken egységes képoros vakolat taldlhato, amely felljitésban részesdlt az
elmult évtizedben. Az épiiletben nem tapasztalhatd talaj menti, vagy felszini csapadék okozta vizesedésre utalé nyom. A
tetészerkezet burkolata egységes, az ereszcsatorna rendszer allapota megfeleld, egylttesen biztositjdk a felszini
vizelvezetést.

A ket HRSZ-on nyilvéntartott ingatianegység kozvetlen utcafronti, 230 cm bejarati magassagd, jelentds Gvegfelllettel
rendelkezd, fa tok- és szarnyszerkezet(i bejaratokkal rendelkezik, melyek biztonsdgtechnikailag megfeleld, esztétikailag
feltjitandd allapotban vannak. A szemle idSpontjdban feldjitds alatt all, melynek keretében elbontottdk a két ingatlant
elvdlaszto helyiséghatarolo falazatot, cserélték a kézmirendszerek vezetékeit. A padlo- és falburkolatok elhasznalodottak, a
megkezdett feldjitds miatt részben hidanyoznak. Kdzmirendszerek a gaz kivételével (épilletben kiépitett rendszer)
hidnytalanul kiépitettek, a vizora a2 6-os albetét bejarattal szembeni sarkaban kialakitott mosdé mellett taldlhato. A
villanyéra az 5-6s albetét nyugati falszerkezetén elhelyezett. A belmagassag 488-490 cm kézétt véltakozik, teljes értéki
allogaléria kialakithatd, Az eredeti, szeparédlt adllapotok visszadllitisa jelen &llapotdban mdr nem rentdbilis, a feldjitds
befejezése utan a bérbe adasa vagy esetleges értékesitése csak egyitt célszerd.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: ~1920
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 4 emelet s
Alapozas, szigetelés: tégla savalapozas, nincs szigetelés kbzepes
Fuggdleges teherhordd szerkezet: kisméret(i falazotégla falszerkezet kozepes
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas, tégla béléssel kozepes
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet(, dsszetett magastetd kézepes
Epilet homlokzata: képoros vakolattal ellatott i6

Ertékelt helyiségcsoport: lizlet
Belsd terek feliilete: vakolt, festett felujitando
Belsé terek burkolata: simitott beton feltjitando
Vizes helyiség(ek) felilete: nincs
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs
Kiilsé nyilaszarok: fa tok- és szarnyszerkezetd, Gvegezett feltjitando
Bejarati nyilds magassaga: 230 cm magas
Atlagos belmagasséaga: 488/490 cm galériazhaté
Belsd nyilaszarok: nincs
Flitési rendszer: nincs kiépitve feldjitando
Melegviz biztositasa: nincs kiépitve feltjitando
Meglévé kozmi-kiallasok: kozcsatorna, viz, villany
Meglévo kozmu meérdorak: villanyora, vizora
Feltjitas éve: 2020
Feltjitas targya: helyiségek egybenyitdsa, kézmiihaldzatok

vezetékeinek cseréje

Ingatlan miiszaki dllapota Gsszességében: felujitandé

Megjegyzés:

A két HRSZ a szemle id6pontjaban kézds kézmliirendszerrel rendelkezik, a hitelesitett vizora a 6-os szdmu, a
villanyéra az 5-8¢ szdmi albatét falszerkezetén alhelyezett,

P
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre allo adatok (az épiilet épités ideje, mdiszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezd6dik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathato tineteket
digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az épllet utcafronti homlokzaténak szinezett képoros vakolata megfelelé allapot, az elmult évtizedben
felujitason esett at. A labazati részen nem latszik talaj menti vizesedés okozta szerkezeti és esztétikai hibara
utalo jel. Az emeleti szinteken lokalisan aprobb vakolathibdk ({vakolatomlas) lathatok, melyek nem
veszélyeztetik a falszerkezet allékonysagat.

Albetét:

Az albetétek belsé tere a szemle id6pontjdban feldjitas alatt all, a kézmiihalézatok mar cserére keriiltek, a két
Uzletet elvélaszto falazat elbontdsra kerilt. A labazati részen és a padozaton nem tapasztalhatd vizesedésre
utald jel, ugyanakkor a burkolatok jelentésen elhasznédlodottak, cseréjiik/feldjitasuk szilkséges. Bérbeadasa csak
egyditt javasolt.

Bérl&i megjegyzés:

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcié Hasznos

iizlet beton vakolt, festett 24,85 m? 100% 24,85 m?
izlet beton vakolt, festett 20,83 m? 100% 20,83 m?

0,00 m?

0,00 m?

0,00 m?
meérési korrekcio 0,32 m? 100% 0,32 m?
Osszesen: 46,00 m? 46,00 m?
Osszesen, kerekitve: 46 m? 46 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szdmitasanal a rendelkezésre &ll6 miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tébbszor
modositott 25/1997. (VIIl.1.}) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak
megfelelGen készilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXIl. térvény az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szolo
jogszabélyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategériaba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitéson
alapuld) értékelések kézé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt Gsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozo és egy eladni szandékozo kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott {igyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Gsszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerilnek. Minél kézvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb,

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezdk szolgalnak:
- realizalt tigylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzok.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelheté hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéeke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.
3. Jovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

4. A tokésitési kamatlab meghatarozasa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon beliil
agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. lll. n.év)

5. A penzfolyamok jelenertekenek meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo értek.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak. /

4
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Kéltségalapl szdmitdsi modszere

A netto potlasi koltség elvli értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Gjraeléallitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé muldsa, az elhasznalodas, az
erkolcsi ertékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt lévé Iétesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sz(ikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint, mindségii ellatast nyajt helyben és a
kérnyezetében é16 lakossag szdmara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval biro
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeléallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kérnyezeti avulas, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet fé szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegii épiletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kivili kérilmények miatt all elé, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozé
ingatlan felhaszndldsa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi kdrilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keriileten belilli elhelyezkedése: Corvin negyed

Térsashaz telek teriilete: 697 m?

Eszmei hanyad: 243 / 10000

Albetétre juto telek terilet: 14,85 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezo: 1,0

Telek eszmei értéke: 4 160 000 Ft , Négymilli6-egyszdzhatvanezer- Ft.

)
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

[ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési médszer J
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: VIIl. ker., VIIL ker., 1. | Vil ker., II.
1083 Budapest, VIIL. ker., 5 VIII. ker., 5 " 4 2
Prater utca 28. | Matyas tér S Futé utca Jaf'IOS P'al Ja?os P'al
negyed papa tér papa tér
megnevezése: uzlet uzlet uzlet uzlet uzlet/iroda Lizle.t/‘vendég
latohely
alapterilet (mzaz 46 44 36 37 32 59
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi &r (Ft): 28 000 000 | 33 000 000 | 28 000 000 | 29 990 000 | 32 900 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mz): 572 727 825000 681 081 843 469 501 864
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% -2% -2% -3% 3%
kerileten belili elhelyezkedés 5% 0% 0% 0% 10%
éplleten belili elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altalanos miszaki allapot -5% -20% -15% -20% -5%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% -10% -10% -10% -10%
szerkezeti karosoddsok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galériazhatosag 0% 5% 5% 0% 5%
haz miszaki allapota 0% -5% -5% 0% 0%
Osszes korrekcio: 0% -32% -27% -33% 3%
Korrigdlt fajlagos alapar (Ft/m2): 570436 561 000 498 551 566 811 514 913
Fajlagos atlagar: 542 342 Ft/m?
Ingatlan becsiil piaci értéke: 24947732 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 24 950 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Csarnoknegyed, nagy belmagassagu, utcafronti bejaratos, féldszinti Gzlet,

felujitando belsé térrel, cserélt nyilaszarokkal, ingatlan.com/30728383

2. adat:

tavfitéssel, butorokkal, ingatlan.com/31443079

3. adat:

iizlet, mosdoval, we-vel, ingatlan.com/30792838

4, adat:

blokkal, ingatlan.com /29766089

5. adat:

vendéglatohelyként izemeld helyiség, ingatlan.com/30228296

Az ingatlan piaci dsszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
24950 000 Ft
azaz Huszonnégymillid-kilencszazétvenezer- Ft .

Corvinnegyed, 2005-ben épitett tarsashaz foldszintjén talalhato, utcafronti,

Corvinnegyed, ujszer( tarsashazban talalhatd, féldszinti, utcafronti bejaratos

Népszinhaznegyed, feldjitott allapotu, galériazott (zlethelyiség/iroda, vizes

Csarnoknegyed, utcafronti és udvari bejarattal is rendelkezg, jelenleg

8. oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési moédszerrel
Adatok értékelt ingatlan| dsszehasonlité osszehasonlité osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
; 1083 Budapest, | VI, ker., Kridy utca | VIII. ker., Corvin kéz e g
ingatlan elhelyezkedése: B utc:m 4 ¥ & VIl ker,, Ullgi dt 1.
ingatlan megnevezése: tzlet Gzlet zlet tzlet
hasznosithatd teriilet (m): 46 42 43 48
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 300 000 344 740 350 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m°/hé): 6429 7215 6 563
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -2% -2% 1%
eltéré miszaki dllapot, felszereltség -20% -25% -20%
keriileten beliili elhelyezkedés -5% -5% 0%
éplileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -27% -32% -19%
Korrigalt fajlagos alapar: 4693 Ft/m2/hé | 4943 Ft/m2/hd | 5316 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 4984 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Palotanegyed, felujitott, kdvézoként Gizemeld, 22 + 20 m2-es galérias Uzlet,
ingatlan.com/27216974

2. adat: Corvinnegyed, sétaldutcédban elhelyezkedd, utcafronti bejaratos, 30 m2-es
zlet, 13 m2 galériaval, ingatlan.com/31579467

3. adat: Corvinnegyed, jelenleg fagyizdként, kavézoként lizemeld, utcafronti
bejaratos, klimas lizlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 4 984 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag: 70%

Figyelembe veheté éves bevétel: I 1925818 Ft
Kéltségek:

Feldjitasi alap: 5% 96 291 Ft
|gazgatasi koltségek: 2% 38 516 Ft
Egyéb koltségek: 5% 96 291 Ft
Kéltségek dsszesen: 231098 Ft
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 1694 719 Ft
Tokesitési rata {szamitas 6. old.): 7,0%

Tokésitett érték, kerekitve: 24 210000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott érteke (kerekitve):

24 210 000 Ft

azaz Huszonnégymillié-kett&szaztizezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitdé modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz&, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
és az Uzleti lehet&ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelked6 piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat, A koltségalapi modszer tukrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

. Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] %] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlito modszerrel: 24950000 Ft| 100%| 24 950000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapi maodszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu madszerrel: 24 210 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 24 950 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
24 950 000 Ft

azaz, Huszonnégymillio-kilencszdzdtvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

- @z atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet( korlatozdsarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;
az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasaval
osszefuggesben a helyi és orszédgos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovdahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képvisel6jének szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, koérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
felelGsseget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazdsanak idépontjaban az ingatlan haszndlataval
kozvetlenil osszefliggd tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az erték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz szikséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések értekét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértGi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kérlilményekben bealld lényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
érték felllvizsgalata;

- nem vallalunk felelGsseget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjdk az ingatlan értékeét,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értéekelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, es/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitésehez;
az altalunk meghatarozott értékek az el6zoekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténé felhasznalas esetén érvényesek.

oldal

S



INGATLANFORGALMI SZIAKERTO| VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1083 Budapest, Prater utca 28,

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 24 950 000 Ft

azaz  Huszonnégymillié-kilencszédz6tvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja : 2020. julius 27.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. augusztus 3.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasveteli szerzodés

Iingatlan elhelyezkedését mutato térkép

REO00RRMOR

Fényképfelvételek

11. oldal
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 28. Hrsz: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6

TULAJDONI LAP

Nam hiteles mlajdoni lap

tudapes Fivro: Kormamyavaala Foldhveral Flosaay
Hudagest, XU Budadsle wt 53 15)9 Budapest, Fi 413
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljer masolat
Memende.ds i ST 0004/ 284724/20 20

el bl

PUDAFRAT VIT1.KER

zelzerslet 25€55/0/A/5 holyrajeza szax

TUT] RUDASEST VIII FEK Frater vt oa :f "felulvizesalat alazt!

Nem hiteles ulgdom lap

LRESE
-. Az eqyeb onalle ingaz.ar adata:
ne INesIea teinlet m:obas miima o8I . AN ad
m ajume ‘tel
sqyebh neljigzq &% < d cea flious
Bu gmguw et hatarucat Qraqoy ‘) 3449 Yoyl hhat arvozat
wvzlet Pt “ N -le 7lovue

e jagy:zd hazarozat 2I0UCEL/2002/0) L2 .03

he -egyze ~atareszat ebbld lsovediavtd o id

arpaszhaz
Az onalle inratlanho: ltartornas a: 4la pito okitatban meqhat args

Nem hateles tulajdon lap

nRESZ
harypai 14] K“

heegyro ~aterozst, erkezesi zac  oWS1ATU0Md e Bt )
jo7cim eredez: te.vetel -

perta. lan  tarkan a:to. ada
ey WEIIIFVARCAL GAINSRMANVTAT w

i
|
|
|

cam LUUS BUDMPEST VIZII . KER. Baromz utca o 2!
mEE

Nem hiteles milaydom lap

Nem hireles rulajdoni lap
=

Nem hateles tulaydon Lap

New huteles tulagdom lap

12,

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles milaydon lap

Nem hirzles mulajdont lap

%
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MELLEKLETEK: 1083 Budape

st, Prater utca 28.

Hrsz: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6

Nem hiteles tulajdond lap

hcapes, X1, Fudafoki o 5 1570 Judapet,

AUSASLET VIZI XER
Baliorulat

Nem hiteles rulajdoni lap

-Lez: BODAPEST III MER Fratwa

Bucapest Févhiow Keondayis dala Feulnvatal Fdos 2y

3L€5./ /A€ olyza 22 saam

Nems hiteles tulajdo lap

I A% =gveh onallo

Mwi wwzes

inezzlsn anata:
twealet

"

wugah hiwljamen al

b e rn hataronas reaeNy
vilat -1

Be puuyatr hatatosat  JULes: . 2

2. be egyzd fatazesat £I320/0/1999

(=9
=]
—
Tt 218 F. I I '8
) 5
Neant bitebes tulajdoni kp - Telje maolat =
Megreradelée s 3000004 254740/20 24 .\ g
AT Coll g
v 3
& g
, k-
atoa F "Lelulvezagdost alats’ /'l
LREST
sathrab sLw e wh i bwa liagyec tulae vews
B L
v o DT wraBem
Tty @ el arorel [} v J ] Ji
LA #2002 e ta

«d2/UL 12 U

122302

1 ar ala nifts neirathen meag st ar ﬂ&

elyimeges

A- nnal!n ingas lankar tar-nneak
1. hinya 1°1

be egysd natazozat. dskezdss dd

yugcin sradets lelvate

jozallact tarcashazzolajdor
as 1 JISEEFARCEI CIHMORRBANCIAT
e ULL ANRAFRPAT VITTI KRR Ra:

NREAR
€5518/2/L 9 '

uae 4t

Nem hiteles wilaydom lap

New hiteles wilajdom lap
lc
-

Nem hiteles tulajdoni lap

A

M 1-«-1%-\: 1
1:1@ AP VXK

Nem hireles milajdom lap

Nem hiteles udajdoni lap

Nem hiteles tulajdom Lap

13. oldal
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 28.

Hrsz;_?:?GQS/O/ﬂS €s 35695/0/A/6

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

EReangsecrn

Jdzsefvirosi Onkormdunyzi

ﬁnfwaw VIl keriidet

Tarsashaztulajdont alapito okirat

5 Budapest, VIIL, ker. Priter utcu 28. _

1. Altalines rendelkezések

A Budepest Foviros Jozscfvarnsi Onkozminyzat mepbizisabol 2 Jozselviros: Vagyonkezelo

Kit (1084 Budapest Or v, & s2.) az ingatlan-nyitvintariasban Budapest VI ker., 35695 hrs

alatt szerepld, wrmészetben Budapest, VITE ker Prater utca 28, szam alato €s az dnkormanyzal

kizirdlagos mulaydonat képezo tirsashde eredeti, 1994 dprilis 2040 készil és 65514°2/1993 |
szam alatlh bejegyrett tirsashiztulajdom alapitd ckiratdt, valumint annak 2697352001 szém i
a4t} tarsashiztulajdent alapitd okirst modositasat visszavonja &5 helyette az 1997 évi CLVIL

«2. trvényben es a  mellékelt  alaprajzokban  loplaliaknak  megfeleiden a7z alibb
tirsashaztulajdont alapito okirat bejegyzasét kén.

A tdrsashdz neve:

Budapest V111 keriidet, Prdter utca 28. Tirsashdc

11, 4 kazis és kiilon tulajdon

Az ingatlanreszek elhaturolasa es meghadrozasa

1. Kiziis tulajdonu ingatlanrészek:

1. A mlajdonostirsak kazés tulajdenaban maradnak:
amiellékelt terveken tehinzetete ¢s a misrakl leirasban karalin

1 Taiek B 00 m

Pince:

1l Laralé 12,70 m°

i Lozlekeda 13,36 m'

A% liftgéphiz $92 o’

v Jifl 23

Vi larelo Mel wm' /,‘.:-,'

Vi virela 10,30 w’ i /';{v ‘

Vil pincelipesd 858 m° A, . i

v !
S-SR |
2, ikl

.Rmh;;rzl_lm'/-ﬂih': Prater urea 28,

14, oldal



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 28. Hrsz: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6

¢ VI keviilet Jdzsefwirosi (ukormiin prai

A tarsashazhoz Gsszesen 31 db. KUlon tulajdond ingstlan tartozik
Kilin tulajdoni ingatlanok

Az egyes tulajdonostarsak kilon wilsidondba keridnek 2 Kiverkezd, eemészetben megosztolt
helyiségenyiiticsek azok lartozékaiv al, tovabbi a kiizds wlydoni ingatluncészekbol horzajuk
rartozo tilajdon: illetbségpel egyiin

l. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti @ terven 1, szdmmal jellt, Budapest ‘
VI ker., 315695/A/1 hrsz. sl felvett, természetben @ Pudapest VI ker, !
Priter utca 28. mihely 1. sz. alati 295 m* alapreriileid, nem lakis céljara szolgald helviség
a hozzi lartozd mellékhelyiségekkel €5 a k6205 tulajdonbé! 1381/10000 hanyad,

2. A Budapest Faviros Jozsefvarosi Onkormdnyzatot illeti a terven 2. szdmmal jeldht, Budapest
VI ker, 35695/A/2 hrse. alan  felvell, természetben a Budapest VI  ker,
Priter utca 28, foldszint 2. s2. alatii 2 szobas, 54 m’ alapterileid oroklakds & hozzt tartezs
mellekhelyisézekkel é5 a kozds rulajdonbd| 254/ 10000 hianyad,

A Budapest Foviros Jozsefvarosi Onkormdnyzatot illeti a terven 3. szémmal jelslt, Budupest
VIIL  ker., 33695/A/3 hrsz. alat felveu, tennészetben a Budapast VI ker,
Prater uten 28. foldszint 3. sz. alatti | s2obds, 29 m® alaplertleti driiklakas a hozza tartozd
melidkhelviségekkei és a kozos tulajdonbdl 137/10000 hanyad.

L]

4 A Budapest Fiviros Jozsefvaros: Onkormanyzatot iflet a terven 4. szammal jelalt, Budapest
VI ker., 35695/A/4 hrsz. alan felvel!, temmeészetben a  Budapest VIIL  ker,
Prater utea 28. foldszint 4. sz, alatti 1 szobas, 60 m” alapteriletd droklakis a hozzi tartozd
meli¢khelviségckkel és a kéz0s tulajdonbdl 282710000 hanyad.

§ A Budapest Foviros Jozsefvaresi Onkormadny zator ilicti a terven 5. szammal jelélt, Budapest
VII. ker., JSG95/A/5 hrsz. alan  felvent. termeszetben o Budapest VI Kker,
Praier utea 28, iizlet 1. sz, alatti 25 m” alaplerilield, nem lakis o¢ljara szolgalo helyiség a
hozzi tartozé mellékhelyiségekkel &5 2 k&z6s tulaydonbal 116710030 hanvad.

6 A Budapest Févarns Jozsefvirosi Onkormanyzatot illeti a terven 6, szammal jeldit, Budapest
VIOL  ker, 35695/A/6 hrsz. alat felvent. 1crmészethen a Budapest VIIL  Ker,
Prater utca 28. iizlet 2. sz. alam 21 m” alapterilet, nem lokés oéljara szolgaio helyiség o
hozza tartaze mellékhelyisegekkel és a kézos wluidonbal 97/ 10000 hanyad.

7. A Budapest Févaros Joesevarosi Onkormanyzatot illeti a terven 7. szdmmal jeldlt, Budapest
VI ker, 3S695/A/7 hrsz. alau felvetr, természetben o Budapest VI ker,
Prater utca 28. 1. emelet 1. sz alaiti | szobas, 36 m” alapteritleti draklakds u huzzé tanozo
melickhelviségekkel és a kzos tulajdonbal 168/ 10000 hanyad,

A Budapest Favaras Jozsefvarosi Onkormanyzatot ilieti a terven 8. szammal jelolt, Budapest
VHL ker, 3869S/A8 hrsz  slan  felven, termeszetben 2 Budapest VUL Ker,
Prater utca 28. L emelet 1/A. sz, alati 2 szobds, 95 m™ alapreritletd Groklakas & nozzd

o

tartozd melickhelviscgokxel, eckellve! és @ kazos tulajdonbo! 44'}';[!00%\&1‘1}’.1&5. il ;

!

n s ti o= /"- :
Buatapess VI ke, Prater uica 28. 6. oldal LR
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 28.

Hrsz: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6

1 - W yiE _— )

7 S ———— B § Ho——
T |
| |
| |
| !
' :
e @ S @ %l
e Eladotér n Eladdtiér mi
| 24 .85 me 20,83 m2 |
| 1
| |
| \4,95 TN\4,15 !
| 1 . -\ |
\ I = !

' N i A -.
i Uzﬁ L. ! Uzlet 2 '

Y
16. oldal

o



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 28. Hrsz: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

€ v
. 4
e
@
W ?
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(V’ O Prater utca 28
B Pal ut huk szobi I
Las Ve
3 O Corvin
(&) @ Heavy Tools Corvin  gyd Spencer szobra Q

#& Corvin Mozi

01. térkép

05. utcafronti homlokzat

04. utcafront: homlokzat e
17. oldal % 2 O




MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 28. Hrsz: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6

R s

07. bejarati ajto kornyeke

10. falszerkezet, fodémszerkezet

/\i

18, oldal



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 28. Hrsz: 35695/0/A/5 és 35695/0/A/6

12, flszerkezet, pédt;zat 13. labazati rész, padozat

14. félszerkezet, kézmiihalézatok | 15. viz- és csatorna kiallas

16. villanydra - 17. vizéra

19. ol
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