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A napirendet nyilvanos Ulésen kell targyalni.

A dontes elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges.

Melléklet: 1 db palyazati felhivas, 1 db értékbecslés, 2 db értékbecsiés aktualizalasa

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodaisi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Favaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
100 %-o0s tulajdonat képezi a Budapest VII. kerilet, Szerdahelyi utca 3. szém alatt],
35324 helyrajzi szamon nyilvantartott, 408 m? alapteriiletd, kivett lakdhaz, udvar, gazdasdgi
épiilet megnevezésii ingatian.

A Grifion Property Kft. (Toronyi Ferenc, ingatlanforgalmi értékbecsld) 2019. februar 7-én
elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecsiést, mely 2019, februar 19-én keriilt
jovahagydsra. Az értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke 92.970.000,- Ft sszegben
keriilt meghatarozdsra. Az értékbecslés 2020. februdr 20. napjan és 2020. oktober 6. napjin
kertilt aktualizdlasra Bartfai LaszI6 igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérté altal, mely szerint
az ingatlan forgalmi értéke 88.320.000,- Ft.

Az ingatlanon egy lakoépiilet talalhato, amelynek alapteriilete 380 m? Az épillet az
Onkormanyzat 100 %-os tulajdondban 4ll, miiemléki védettséggel nem rendelkezik.

Az ingatlan az idei évben els6 alkalommal keriil palyazaton meghirdetésre. A tavalyi évben
egy alkalommal volt palyazat kiirva, mely eredményteleniil zarult.

A lakéépiilet tires, bérlok altal nem lakott. Az épiilet ald van diicolva, bontdsra javasolt,

Az Onkorményzat és) NG ( 1 3. mércius 8. napjén csereszerzddést és
elévasarlasi jogot alapitd szerz6dést kotdtt, mely megéltlapodas alapjan, NN
W ;o vira clovasarlasi jogot kotottek ki a Budapest VIII., Szerdahelyi u. 3. és a Budapest
VIIL., Matyés tér 2. szam alatti ingatlanra,

A megallapodés 8.1. pontja alapj4n a fenti ingatlanok tekintetében, qvéra
szerzOdésen alapuld, 5 éves hatarozott idore szold elbvasdrlasi jogot alapitottak azzal a
feltétellel, hogy INNTNNGEGNGEGNGEE: s-crz6désbol eredd dsszes kotelezettségét teljesiti. Az
Onkormanyzat vallalta, hogy a csereszerzddés targyat képez6é 1082 Budapest Ullsi at 58.
szam alatt ingatlan 3/6-od tulajdoni hanyada és a 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 14. szam
alatti ingatlanok forgalmi értéke kozotti értékkiilonbozet NN :)ioli
meggfizetését kdvetd 180 napon beliil a Budapest VIII. keriilet Matyas tér 2. szam alatti,
35152 hrsz.-0 és a Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.-u
ingatlanok elidegenitésére palydzatot ir ki. Az Onkormdnyzat véllalta tovabba, hogy
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eredménytelen palyazat esetén, az ingatlanok elidegenitésére az eldvasarlasi jog gyakorlaséra
biztositott iddtartam alatt évente legalabb kétszer palyazatot ir ki.

Tekintettel arra, hogy |GGG 2 cscrcszerzodésbsl ereds valamennyi
kitelezettségét teljesitette, az értékkiilonbozetet megfizette 2019, majus 31. napjén, javasoljuk
pdlyazatra kiirni a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatt: ingatlant.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a péalyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel
hirdesse meg:

A péalydzat célja:  a Budapest VIII, keriilet, Szeradhelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.-0
ingatlan elidegenitése.

A pélyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat
I. fordulo: palyazat benydjtds
i1, forduld: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat kerGl benyujtasra, a Il. forduld megtartisara nem keriil
SOf.

A minimalis vételar Gsszege: 88.320.000,- Ft.
A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar,
Az ajaniati biztositék dsszege: 17.664.000,- Ft.

A nyertes palyazéval adasvételi szerzédést kot az Onkormanyzat, amely alapjén a nyertes
palyazd a vételar 10 %-at foglalokeént fizeti meg.

Az érvényes palydzatra vonatkozé kikotés: a palyazénak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlanon taldlhatoé épiiletet elbontja, a felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl
szdmitott 2 éven belll jogerds épitési enged€lyt szerez,

- a felépitményes ingatlan birtokbaadasatol szamitott S éven beliil jogerds hasznélatbavételi
engedélyt szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kitelezettségek banki
garanciaszerzidés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés Gfjan (egyiittesen:
saranciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idOéaranyosan érvényesithetdk.

- Az elézbeken tul, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes
teljesitésre  tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap koétbér megfizetésére koteles a
szerzbdésszeril teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik fordul6jaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijto

palyazo vehet részt. Az eljdras lebonyolitasdra elekfronikus uton kerlil sor, amelynek

madjarel, idejérdl és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban kapnak tdjékoztatdst az
érintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzat szerint kerliljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetés hirdetésként nem keriil
kizzétéielre, de megjelentetésre kerlil a www.vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portalon.

il. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapesolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja az ingatlan értékesitésére vonatkozd hatdrozat meghozatala.
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Az Onkormanyzat szamara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozo adasvételi
szerzddés alairasa, vételar 6sszegek megfizetése esetén véarhatd. A dontés pénziigyi fedezetet
nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (X11. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) a) alpontja alapjan
az 500 millié Ft-ot meg nem halado értékd vagyon tulajdonjoganak atruhdzasaval kapcsolatos
dontés a Képvisel6-testillet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodas: ¢s Kozterlilet-hasznositési
Bizottsdga hataskoérébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsanak részletes szabdlyaira a Versenyeztetési Szabalyzat
az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolitd ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) aJozsefvaros cimi lapban,

d) az Onkorméanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a} — e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiird dontése szerinti mds helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol szo16 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingaflan tulajdonjogdnak eladasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb dsszegrol nem dént,
els6 esetben az értékbecsiésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févéaros VIIL  kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... 12020, (X.29.)
szamu hatarozata

a Budapest VIIIL., Szerdahelyi utca 3. szam alatt talalhato ingatlan palyazat ttjan
torténé értékesitése

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.-0 ingatlan
nyilvanos, kétfordulos palyazat Gtjan t6rténd értékesitéséhez.

2.) elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezd, a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u, 3.
szam alatti, 35324 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 88.320.000,- Ft,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
¢.) az ajanlati biztositék Gsszege 17.664.000 Ft
d.) a palyazénak/vevonek vallalma kell, hogy
da) az ingatlanon talalhatdo épiiletet elbontja, a felépitményes ingatlan
birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
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db.) a felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez,

dc.) a jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege
7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzodés megkotésével
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem
esetén id6aranyosan érvényesithetdk. Az elozéeken thl, 61 napot meghaladd
késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,-
Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzddésszerh teljesitésig.

3.) a palyazati felhivist a Képviseld-testiilet Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros VII. kertilet Jozsefvarosi Polgarmester:
Hivatala hirdettablajan, a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd)
ligyfélfogadasra szolgalo helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolito
szamdra elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes
hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

4) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara és arra, hogy a pélyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 1-2.) pontok esetében: 2020. oktober 29., 3.) pont esetében: 2020. november 10., 4.)
pont esetében: 2021. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eléterjesztés elékészitéjének javaslata a
kézzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. oktober 19.

(e

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

LEIRTA: DR. GORCSOS MONIKA DIVIZIOVEZETO (—m \
)%
JoGI KONTROLL: &, ’\1_4 N

TORVENYESSEG] ELLENORZES: JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET " VERES GABOR
JEGYZO TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




Palyazati felhivas

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
) szamu hatdrozata alapjdn nyilvanos palyazatot
hirdet a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alatti, 35324 hrsz.-i ingatlan értékesitésére.

Kozteriilet-hasznositisi Bizottsidga ...

1. A palydzati felhivas kozzététele

/2020, (...

A palyazati felhivist a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtabldjan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsefvaros cimii hely1 lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovébbéa az Onkorményzat és a Bonyolité szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kiteles az ellenériéket visszafizetni.
A palyazati dokumentacio ellenériékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiirdja:

A palyizat bonyolitoja:

A palyizat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumenticid rendelkezésre

bocsatasa:
Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlasziam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Budapest Fovaros VIHI. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, kétfordulos palyazat
tulajdonjog atruhdzéas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

88.320.000,- Ft

17.664.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

dtutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. OTP Bank Nyri-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szadmlajara

és 2020. kozot elozetes idSpont
alapjan. Iddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lchetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel. 06-1-216-6961/106
meliék)

egyeztetés
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Az  ajamlati  biztositék  beérkezésének 2020..... 24% dra. Az ajanlati biztositéknak a

hatarideje: megjelolt hataridoig a bankszamlira meg kell
érkeznie,

A palydzatok leaddsdnak hatirideje: 2020......... 10% éra.

A palyazatok leaddsinak helye: Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

A palydzatok bontdsanak idépontja: 2020.... . 10" 6ra.

A pélyazatok bontdsanak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevdk a palyazatok bontasin jelen
lehetnek.

A pilyizat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat  Képviseld-testillete  vagy
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga, a 66/2012.
(XIL13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A palyazat elbirdldsanak hatarideje és a 2020.............

varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve: magyar

A pilyazattal  kapcesolatban  tovabbi Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kézpont  Zrt.
informacioé kérheté: Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3.

Helyrajzi szama: 35324

Megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdaséagi épiilet
Alapteriilete: 408 m?

Kizmii elldtottsaga: az utcan minden kézmi alapvezeték kiépitett, az

épiileten belill vizéra van, dram és g4z nincs.

Terhei: a Magyar Allamnak és a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van, illetve egy
maganszemélynek szerzGdésen alapuld elévasarlasi
joga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- €s
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds meliékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-VIIL-3.

Kiir6 felhivia a figyelmet, hogy
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- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elbvasarlasi Jog jogosultat megeldzd elbvasirlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasdra a Magyar Allam részére fennallé hataridd az elévésarlasi j jog gyakorlasara felhivo
értesités postara addsanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991,
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vésarlasi
joga van.

- az ingatlanra szerzodésen alapuld eldvasarlasi joga van egy maganszemélynek.
4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizérolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaroI
sz0l6 66/2012. (XII. 13.) dnkorményzati rendelet, valamint a Versenyeztetési Szabalyzat vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

L. fordulé: palyazal benyujtas

I1. forduld: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat keril benyijtdsra, a IL fordulé megtartdsira nem keriil sor.

A versenyeztetési ¢ljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijtd palyazéd
(kevesebb palyazo esetén az Osszes érvényes ajanlatot benyajtd palyazo) vehet részt. Az eljarast a kifrd
bonyolitja le, amely lebonyolitasanak mdédjardl, idejérd] és egyes tovabbi feltételeirél a meghivoban
tajékoztatja az érvényes palyazatot benyujtékat. A versenytargyaldson a licitiépesd 1.000.000 Ft. A
nyertes palyazé a palyazat elbiralasarél szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil
kételes adasvételi szerzodést kotni.

Kiir6 lehetove teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznaldsaval

egyenlitse ki.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben t6rténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csikkentett - vételarat
az adasvételi szerzddés megkotését kbvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl trténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-at a szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel veheto igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févérosi
Onkorméanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlsi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hatéridé
leteltérdl szolo értesités kézhezvételétol szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék vételar 10%-
at kitevd része foglalonak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az adasvételi szerzbdésben meghatarozott idpont.
Az adasvételi szerzdés megkodtésével a vevét terheld kitelezettségek:

a) az ingatlanon talélhato épiileteket elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,



¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kétber Gsszege
15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzdeés
megkdtésével, vagy kozjegyzbi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Az el6zdeken tul, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovébbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzGdésszerl teljesitésig.

d) a garanciaszerzddéssel kapesolatban felmeriilé koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriild kdltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Fr/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiré kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kdvetkezd
helyezettjével szerz6dést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szitkség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvildgositdst kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irasbeli
vélasza semmilyen forméiban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatiban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatariddt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével - a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokoléas nelkiil
visszavormi azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljars eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden —a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon belil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajénlattevd altal fizetendd vételdrba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes dltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megk&tése a nyertesnck
felr6haté vagy érdekkorében fetmeriilt okbol hidsul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a vételarat
banki hite! felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdriddben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6raig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyuajtasanak elofeltételei
Az ajanlat benyitjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajénlati biztositék hataridéig rténd befizetése.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségénck
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralisat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részere
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.



A palyazaton vald részvéte] tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattéte} feltételeit — vagyis a palyazati dokument4ciot — és azt magdra nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytjtasi hataridé leteltét kdvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton térténo részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hatiriddben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 altal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hatdridejéig az ajanlatét benyijtja.

7. Az ajanlat tartalni kévetelményei

Az ajanlattevének

a)

b)

c)

d)

g)

k)

)

»

k)

az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakeimét/székhelyét, adoszamat/adbazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldiének nevét és elérhetBségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérél sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Péalydzati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rad vonatkozoan a 2015. évi CXLIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy add és adék modjara behajthatd kdztartozasa nincs. B
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzOdésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
kepviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

az ajanlatban nyilatkoznia keil arrdl, hogy nem ali végelszamolds alatt, ellene cséd-, illetve
felszamoldsi eljaras nincs folyamatban.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonro! szo16 2011, évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az adasvételi szerz6déssel kapcsolatosan van-e barmilyen
médositasi javasiata.

az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12. szamn mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevOnek a palydzati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairdssal kell ellatnia. Cégszerii aldiris sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cegneve ald nevét/meviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
Javaslatok megtételére annak tudomaésul vételével, hogy ezeket a Kiird nem kdételes elfogadni.



Ajénlattevd kételes nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a pélyazati felhivas mellékletet képezd
adasvételi szerzddés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdanyulo
javaslatok kiir6 dltali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositdsra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litkozoek, vagy egyébként jogsértdek, Ggy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani,

Hianypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzbdés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok megtételére nem keriilhet
SO

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlésara, amennyiben a szilkscges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kivetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes koriien pétolja, Ggy ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidgnyokrol, a hidnypoétlasi hatarid6rdl
egyidejlleg, kozvetlenil, irasban koteles tajékoztatni az 5sszes ajanlattevot.

A hidnyp6tlas nem terjedhet ki az ajdnlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsdtasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék 6sszege a palydzati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hatdridén beliil nem keriil
jovéirasra a Kiird bankszamlajan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jelsli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird 0gy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkotése utan egy Osszegben fizeti meg,.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,Eredeti ajanlat™ és ,Masolati ajanlat™ megjelolést, melyeket kiildn - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyijtania, A példanyok kdzotti eltérés esetén az eredeti példdny érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitoltott  Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Gsszesitét”, killonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitsltstt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozoknie kell a benytjto nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélydzati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szamanak
dokumentaliasival — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezirt, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyiijtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyét kel rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyiijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palydzati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példdnyat is mellékelni kell az




ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol sz616 2016, évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfeleinie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) két tantl igazolja, hogy az okirat alirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik
irta ala, vagy alairasat eléttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tani
alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyéban tartézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,
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d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ria vonatkozd szabalyok szerint
megfelelen alairja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot elotte irta ala vagy alairdsat eldtte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanisitvanyon alapuld fokozott
biztonsagh elektronikus alairdsat vagy bélyegzsjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly tigy
rendelkezik - azon id6bélyegzit helyez el,

g} az elektronikus okiratot az alaird a Kormany rendeletében meghatirozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatéssal hitelesiti, vagy

) olyan, WOrvényben vagy korméanyrendeletben meghatérozott szolgaltatas keretében j5tt 1étre, ahol
a szolgaltato az okiratot a kidllitd azonositdsan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallitd sajat kezii aldirasara egyértelmiien visszavezethet$ adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabbd a szolgaltatd az egyértelmi személyhez rendelésrol kidllitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapesolt, elvélaszthatatlan zéradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagn elektronikus bélyegzdvel és fegalabb fokozott biztonsagh idébélyegzével
latja el.

Ha az ajanlattev gazdalkodé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benydjtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotdttség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

10, Ajanlati kotottség

Az ajénlattevé legalabb 60 napig terjedd ajaniati kotstiséget koteles viéllalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hataridSt elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a pélydzat eredményének megéallapitasira vonatkozd hataridd
elhalasztisanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotttség tartalmanak meghatarozaséra a Polgari Térvénykényv rendelkezései irdnyaddak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beléle, hogy az abban
foglaltak Ugyletkotési akaratot tikroznek, tehat a nyilatkozo — ajénlata elfogadéasa esetén — azt magéara
nézve kotelezonek ismeri el.



Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrején. Az ajanlat megtételével tehét fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér veget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kifr6 az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kivetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palydzatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd vegzi a palyazati felhivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajénlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontés iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet imak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajénlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkilld. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseléje és a jegyzokdnyvvezetd irja ald, és a bontison megjelent ajanlattevdk koziil
kijeldltek, pedig alairdsukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajinlatok érvénytelenck, ¢s ez alapjan tesz
javaslatot a Kifrénak az ajnlatok érvénytelenségének megéllapitasara. A Kiird érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridd utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattev nytijtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési kdtelezettségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az eléirtaknak megfelelden bocsatotta rendetkezesre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelben csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz0l6 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az adllamhéztartas mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kitelezettsége),

¢) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattev valotlan adatot kozolt,
g) az ajanlattevé a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.



13. A palydzati ajanlatok elbirildsa, az elbirdlis szempontjai

A palyazati ajénlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A palydzat eredményének
megallapitasara vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0 hataridérdl, illetve annak
figgvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitédsarsl a Bonyolitd kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Ssszes palyazot.

A Bonyolité a palydzati felhivasban meghatirozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.

Az elbiralas {6 szempontja:

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassdgat a szerz0dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositdst kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapesolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozasat, amely a palydzat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiiré a
felvilagositas kérésérél, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A pélyazat Bonyolitoja az 5 legmagasabb ajénlatot tevot behivja versenytargyaldsra és ajanlattevéknek
lehetdségiik van a vételdrra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az indulé vételar a
beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépes6 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint, negativ licit
nem lehetséges. A versenytdrgyalés nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb dsszeget ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzdkényv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviseldje, a
JjegyzOkonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevdk jelen 1€vs képviseldi imak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkinyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz8konyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b} a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozdsinak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kdtelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositekok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokét,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre maéd van,

h) a birdlatban kézremiikddok dltal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

A pilyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,



¢) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely okndl fogva nem varhato el tole az ligy elfogulatian megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A pélydzat eredményér6l a Kiiro legkésébb 2020. ........... veeeaenmig dont, amelyrdl Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevt irdsban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacio 4. pontjaban meghatdrozottak szerint adasvételi
szerzddést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az ecladd jogosult a palyazati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi szerzbdést kitni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor a
mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendO vételar Osszegebe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkitése az ajanlattevének felrdhato, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbot hiasul meg, ajanlattevo a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelSlt idépontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irodajanak munkatarsdval telefonos egyeztetés
sziikséges a kdvetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontésaig kiteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
dlal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informdciot, adatot k&teles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajénlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiiro az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukro! felvildgositast sem
kiviilalléknak, sem a palyazaton résztveviknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizérélag elbirdldsra hasznilhatja fel, mas célu felbasznalds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegl ellenbrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiletének Versenyeztetési Szabalyzata, valamint a vonatkozé egy€b
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2020.
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.

2
3
4

Lh

v w3

szamu mellékiet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szami melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:
szama melléklet:
szamu melléklet:

szam melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 8sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrdl

szerzddéskotésrol,

Nyilatkozat add és adok modjara behajthato kdztartozasrol; Kifrdval szemben
fennallo tartozasrdl, kizaro koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrél

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzddés tervezet
Adasveteli szerzodés tervezet fliggdben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adésvételi szerz6dést érintd modositasi javasiatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benyhjtandd ajénlat formai és tartalmi kovetelményeirdi,
tajékoztatas az atlathaté szervezet fogalmardl

Ertékbecslés

11
(b}



»~Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

1. szamu melléklet

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama;:

E-mail cime:

Budapest, .....ocoveviiiiiii

! Meghatalmazott esetén

12

palyazo alairasa/cégszerll alairds
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2. szamn mellélet

»Budapest VIIL. Kkeriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

AJANLATI OSSZESITO

AT e {nev/tarsasag
neve) a Budapest VIII. Keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott VEtElar: ... ... i Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfelell szdveg aldhiizando)

Budapest, ...,

palyazé alairasa/cégszerl alairas

13 /o
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3. szamu melléklet
»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szdm alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

N 1§50 1 O S O
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszdmolas alatt *all/nem all

o clien csédeljaras folyamatban *yvan/nincs

s e¢llen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ccoooiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszert aldiras

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld széveg alahuzando.

14
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4. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a pilyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

FN L 03 T T T U U U
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részietesen megismertem, az
ajanlatiétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati k6tottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo
hatandét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitisat a palydzat

eredményének megallapitasira vonatkozé hatdridé elhalasztdsdnak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, .....ocoviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerl alairas

15 %
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5. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

NYILATKOZAT
adé és adék modjiara behajthato kéztartozasrdl és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré kirillményrél

PN T r0) o S O O PPN (név)
11111 A SN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselbje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok modjara behajthatd koztartozésa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozdsa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekrél szolo 2015. évi CXLIII.
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard korilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld széveg aldhuzandd)

Budapest, ......coooiiiiiiiin

palyazo alairasa/cégszerii alairas
A *-gal jeldlt résznél a megfeleld széveg aldhnzando.

16 e



6. szamu melléllet

sBudapest VI1I. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

FN 111 1o | U UUPRUR (név)
110 o A TP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezo ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk0z0k rendelkezésemre dllnak.

A szamlavezeté bankndl az elmalt 1 évben sorban &llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......coocoiiii

............................................................

palyazo aléirasa/cégszer(i alairas

1 7 f/\‘i



7. szama melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyéril és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINE @ ..ot e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviselje kérem, hogy a Palyézattal kapcsolatos mindennemt
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaci6t, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést s birdsagi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kdvetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarldsira forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ... ...
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......oovvviiiiini

palyazo alairasa/cégszerii alairas

18 ‘f?t-



8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldahiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetGjogi felelosségem teljes

tudatdban teszem.

Budapest, ...

............................................................

palyazo aldirasa/cégszerii alairas

19 ‘71\



9. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyizaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, illapotinak megismereésérdl

Alulirott a pilyazaton meghirdetett Budapest VIIL Kkeriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az éllapotat és arra vonatkoz6 miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ......ooooviiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerti alairds

20 /



10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
{tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fiovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszdma: 15735715-2-42, KSH-széma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Kovacs Otté igazgatdsagi elnck), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: v ianeeiaany adoszama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag — /2020. (....) szamu hatarozata alapjan kétfordulds,
nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VII1. keriilet 35324 hrsz.-1, természetben a Szerdahelyi utca
3. szam alatt talalhato ingatlan bontdsi és beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag /2020. (......) szamu hatrozata
szerint vevd lett. Vevd palyazatiban az ingatlan teriiletén lévo felépitmény elbontésat, majd az
ingatlan beépitését vallalta.

2,

A szerzddés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 3,
Helyrajzi szima: 35324
Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Telek alapteriilete: 408 m?
21
Elado vevl képviseletében eljaré
iigyvéd

KASZ szam: %
2y S



Kézmii ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, az

épiileten beliil vizora van, aram és gaz nincs.

Terhei: az adasvételi szerzbdésben fogialtakon tal per-,

3.1

32

33

34

teher- ¢s igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél széld 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év ingatlanra az altamnak el6vasarlasi joga van,

Eladé tajékoztatia Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonba adésardl sz6lo 1991, évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van. A 2018. mércius 8. napjan, Dr. Szondy Gydrgy Miklos és
Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat koz6tt megkstott csereszerzodés és
elévasarlasi jogot alapité szerz6dés alapjan Dr. Szondy Gyorgy Miklésnak elévasirlasi joga van
jelen ingatlanra.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 illetve 30 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja ¢l jogaval,
jelen szerzddés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ...oeeeeennnen coeam
Ft, 474z covviieennnnnns crraven forint sszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belill a vevd ... Bank Zrt altal
VEZEIELt o HUF szaml szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Ssszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Fladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hdnyadban a jelen Szerzddés 2. pontjdban
meghatarozott ingattant.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részere torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esctben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
addsvételi szerzodésben foglalt kotelezetiségeket. Amennyiben vevé elmulasztja elado
hozzéjarutasat kérni, eladd vevén kdveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitésct.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzéjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részere
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerés hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdem1d médon igazolta.

Etad6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairdsat kovetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljllttat}a a Magyar Allam, a
Budapest Févarosi Onkormanyzat és Dr. Szondy Gydrgy Miklos részére a jelen szerzGdést azzal a
felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35, 30 és 30 naptari napon belill nyilatkozzon, hogy
kivan-e elévasarlasi jogaval €lni.

4.

Jog- és kellékszavatossag



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.

Az elado kijelenti, hogy az adasveétel targyat képezo ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a szerzOdésben régzitetteken kivill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghinsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
modjara behajthatd kbztartozas nem terheli. Az elado kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemeény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzddést.

Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az dltala ismert esetleges rejtett hibakat is.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara .......ocvvvveeeen. - Ft, (3ZaZ coviviniiiiiiiinnnns forint). A véleldr Gsszege
OSSZESEN tevvrnricisreniennias ~Ft azaz ... ... forint.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyajtdsakor megfizetett az eladd szdmlajara ..ovvvnnnnnns - Ft, azaz

.......... forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek gy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogeimre véltoztatjak, igy felek a befizetett
Osszeget, .......... - Ft 8sszeget foglalonak fogadjak el (,Foglalé™). Elébbiek alapjan tehat vevé
foglalé jogcimen megfizetett ............ ,~ Ft Osszeget eladé részére. A Foglald Gsszege a
vételarba beleszamit. Szerz6dé felek twigy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével
tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghiusulasaert felelds fél az adott foglalot elveszti,
illetve a kapott foglalé kétszercs Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi
szerzddés olyan okbol hidsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott
foglalo a vevonek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzGdés megkdtésének feltétele.
Szerzodo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Elado a Foglald 6sszegerdl a palyazatrol valo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles
elblegszamlat kiallitani vev részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradd ...................... ~Ft, azaz ... Osszegl

vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 60 naptari napon beliil koteles,



6.1.

b)

6.2,

7.1.

7.1

7.2.

az eladd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett ................ szamu bankszamlajara valé atutalassal. Elado
a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani a bankszamlajan
tortént jovairast kdvetden vev részére.

6.
Beépitési kitelezetiség

A vevd villalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007.
(X1I. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

az ingatlan birtokbaadasatdl szadmitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, épitmeénymagassag, szintszam, szintterilet, sth. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetetményekrol (OTEK) szolo 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (I1. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefviros Keriileti EplteSI
Szabdalyzatardl sz016 66/2007. (XIL 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az irinyadok.

7.

A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, iletve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkdvetkezmények:

2. Késedelmi kdtbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kételezettségével neki felrohatd okbal
késedelembe esik, késedelmi kétbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mertéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalads keésedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- I't.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek iddaranyosan érvényesithetok.

Felek régzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitesre
tekintette] tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére kiteles a szerz6désszerii teljesitésig,

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér osszegét nem tekinti eltGlzottnak.

Szerzodd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kdtbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kozjegyz8i bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovébbiakban:
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garanciaszerz6dés) biztositandd garanciaszerzddés nyijtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerz0dés jelen szerzodés alairdsaval
egyidejileg atadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerzOdés dsszege a jogerOs ¢pitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezesre 4110 hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo hataridé
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az elado
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatdrozott késedelem esetén. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idbaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan elado
egyoldali tajékoztatd nyilatkozatéval a bank/kdzjegyz6 atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (.Bejegyzési engedély™)

8.2.

feltétlen, teljes, kizdrélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kvetden vev javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon. Elad6 a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé iigyvédnél, kilon tigyvédi letéti szerz8dés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kik&tése nélkiil koteles vevd
reszére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benydijtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyuitasra keriiljon az illetékes féldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba térténd benyijtasatdl szdmitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggtben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997, évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint,

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokénak 4truhazasa legkésbb a Magyar Allam elévasartasi jog gyakorlasarol szold

10.1.

nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4
pontban rogzitett hataridd eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kivetd 15
munkanapon beliil, felek altal elézetesen egyeztetett idGpontban, atadas-atvételi jegyz8konyvben
keril sor. A birtokétruhdzds napjaig az ingatlannal kapcsolatos koliségek az eladdt, a
birtokatruhazas napjat kdvetden felmeriilt koltségek pedig a vevit terhelik. Vevd a birtok atvéielére
kételes és a birtokatruhazas idoépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikddé helyi dnkormanyzat.

Vevo Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, Ugyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5,

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyondatruhdzasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizarjak mind eladd, mind vevé
felting értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérd! és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LI tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzO6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaréd iigyvéd okirataikrél fénymaésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informaciés
dnrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrdl szolé 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapesolodé megbizis, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem titkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeltzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvénybe.

Vevb a szerz6dés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzOdés aldirdsat megel6zben
megfizetett.

A szerz6dd felek szerzdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairdsara a szikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelSen irdnyaddak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldtt 16trejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzdéskitéskor fennalls céljuknak leginkébb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elbtti képviselettel ....oeeneeninn. figyvédet ... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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A szerz0db felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2020. ..................

............................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Kovacs Ottd

igazgatosagi elndk Vevd
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2020.. ....

okiratkészitd ligyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pik6 Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Kovacs Ott6 igazgatosagi elndk), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ {székhelye: addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szémjele:..................... képviseli:

kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag — /2020. {......) szamu hatérozata alapjan kétfordulos,
nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet 35324 hrsz.-8, természetben a Szerdahelyi utca
3. szam alatt talathaté ingatlan bontasi és beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag  /2020. (......) szamU hatérozata
szerint vevd lett. Vevd palyazataban az ingatlan teriiletén lévo felépitmény elbontdséat, majd az
ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi utca 3.
Helyrajzi szima: 35324

Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

Telek alapteriilete: 408 m*

Koézmi ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, az

épiileten beliil vizora van, dram ¢s gaz nincs.
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Terhei: az adasvételi szerzodésben foglaltakon tul per-,
teher- és igénymentes,

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
O6nkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlanra az allamnak el6vasarlasi joga van.
Elado tajekoztatja Vevot, hogy az egyes ailami tulajdonban lévd vagyontargyak onkormanyzatok
tulajdonba adasarol sz616 1991, évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van. A 2018. mércius 8. napjan, Dr. Szondy Gydrgy Mikl6s és
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kozott megkotott csereszerzodés és
elévasarlasi jogot alapitd szerz6dés alapjan Dr. Szondy Gyorgy Miklosnak elovasérlasi joga van
jelen ingatlanra.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 illetve 30 napon beliil élhet. Amennyiben az el@vasarlas jogosulija él jogaval,
jelen szerzddés kozte €s eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ...vvveenanenen. -
Ft, azaz ...... creressesarisan. .. forint Gsszeget elado az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliit a vevd ...l Bank Zrt Altal
VEZELEL .ot e HUI' szami szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd kdltséget, kartéritést nem fizet.

3.2, Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatdrozott ingatlant.

3.3, Eladd kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettséy teljesitéséig eladd hozzajarulasa szikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek régzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevod altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a joger0s hasznilatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado felé hitelt érdem1d mddon igazolta,

3.4 Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat koveto 8 naptari napon beliil postai Gton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam, a
Budapest Fovarosi Onkormanyzat és Dr. Szondy Gydrgy Miklos részére a jelen szerzédést azzal a
felhivassal, hogy a megkiildéstd] szamitott 35, 30 ¢és 30 naptar napon belil nyilatkozzon, hogy
kivan-¢ eidvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.



4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

5.1.

Az eladod kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a szerzddésben rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoznd,
korlatozna, vagy meghifisitana,

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
médjara behajthato koztartozds nem terheli. Az eladd kijelentt és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant joI ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl készilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzbdést.

Az eladd a jelen szerzddés aldirasdval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is.

5.

Az ingatlan vételira, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételdra ....oveiiiennninne -~ Ft, (azaz ..... seasesvessennsnas forint), A vételar Gsszege
OSSZESEIL 4evuvivrruvsnsaviaiss wFt,azaz ................l forint, amely dsszeg a vevd palyazatiban
ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

5.2.1. A vev( palyazatanak benyGjtasakor megfizetett az eladd szamlajara .......... crenees ,~ Ft, azaz
........ forint &sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddd felek gy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a befizetett
Osszeget, .............. .- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™). Elobbiek alapjan tehat
vevi foglald jogcimen megfizetett ..... veoomy= Ft Osszeget elado részére. A Foglald Hsszege a

vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével
tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghidsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti,
illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi
szerzOdés olyan okbol hivsul meg, amelyért mindkét €], vagy egyik fél sem felelds, az adott
foglald a vevbnek visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes dsszege megfizetésre
kerilt,

Elado a Foglald 6sszegérdl a palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles
elolegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo dsszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ~~Ft, azaz ................. forint vételamészlet meghizetésére jelen szerzddés alairdsatdl
szamitott 60 napon beliil koteles az eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett .................. szamu
bankszamlajara torténd atutalassal.



Eladd az 1. vételarrészlet dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kdteles elélegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az eldvasarlasi jogrél lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gvakorlasara vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére vonatkozé eladdi értesités vevo részeére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradé 50 %-

AL, rieiarrrearieaenesineenana Ft-0t, AZAZ .cevoriiiinnnnnnea, forintot (,Vételairhatralék™) elado OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett .................. szamu bankszamlajara megfizetni abban az esetben, ha a

Magyar Allam nem él a jelen szerzédés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval.
Amennyiben a vevd késedelembe esik a vételarhatralékkal, eladd pothataridd kitlizése nélkii
jogosult a jelen szerz6déstdl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitdsa nélkiil elallni.

Elado a Vételdr hatralék &sszegérdl a bankszamlajan tortént jévairds napjdval, mint teljesitési
nappal kiteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal kiteles végszamlat kiallitani vevo reszére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a J6zsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatarél szol6 66/2007. (XII.
12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei;
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos 8sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szolo 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), ¢s Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarél szold 66/2007. (X11. 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az iranyadok.

7.

A szerzodésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményet

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkévetkezmények;

7.1.2. Késedelmi ktbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbél
késedelembe esik, késedelmi kotbert kbteles fizetni az eladonak.
G
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A késedelmi kotbér mértéke:



- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napndl kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek iddaranyosan érvényesithetok.

Felek régzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerzodésszerii teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2, Szerz6d6 felek egybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kitbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzdés megkdtésével/ kdzjegyzoi bizalmi Orzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzadés) biztositandd garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kézjegyz0 aital kibocsatott .... szamu garanciaszerzdés jelen szerzOdés alairasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds €pitési engedély megszerzésére a 6.1, pont szerint
rendelkezésre allo hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1, pont szerinti rendelkezésre all6 hataridd
elteltét kbvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra/atutalasra kerill a jelen szerzGdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzddésben  foglaltak 60 napnal  kevesebb  késedelem  esetén  idGaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan eladé
egyoldali tdjékoztato nyilatkozataval a bank/kdzjegyzo atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kthér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil,

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (., Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetéen vevd javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon tigyvedi letéti szerz6dés alapjan tigyveédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé ligyvéd minden tovabbi feltétel kikstése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételdr eladdnak maradéktalanul megfizetésre keriilt,

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benytjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997, évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak dtruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokénak atruhdzasara legkeésibb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasarol szolo
nyilatkozaténak Jozselfvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4
pontban rogzitett hataridd eredménytelen leteltét, a bérleti szerzodések megsziinését kovetden és a
teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon belill, felek alial clézetesen egyeztetett
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idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben kerill sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetéen felmeriilt koltségek pedig a
vevot terhelik, Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit,

10.
Egvéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag térvényei szerint miikddé helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkitési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén atlathato szervezet.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan Kizérjdk mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansigon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.4. Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasarol szolo 2017, évi LIII. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, €s azokban rdgzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

10.5. Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informdacids szabadsagrol szold 2011, évi CXIL  torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekeben kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megelozésérd! és megakadalyozasardl szold 2017, évi LIIL torvénybe.

10.6. Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzOdés alairasat megeldz6en
megfizetett.

10.7. A szerz6dd felek szerzOdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adésvételi szerzdés
megkétésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelSen iranyadoak.

10.9. A szerzddés felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés eldtt létrejort
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés modositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.
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10.10. A szerz6d6 felek jelen SzerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal eldtti képviselettel ................ ligyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes ftldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzo ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerzddo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2020, ..................

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabél eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.
képviseli: Kovécs Otto
igazgatOsagi elndk
Flado
Vevod

Felen okdratot ... (.......... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2020.. ....

okiratkészitd iigyvéd



12. szamu melléklet

wBudapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzidést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N 11 e ¢ S PP U (név)
1113111 S NPT (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban taldlhato adasvételi szerzOdéshez /az alabbi modositési
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot®

PP PR
O OO
AU T Ot e (név)
1111111 R L O U OO (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellékletét képezd adasvételi szerzodes
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok kiird
altali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......ooovviiiiiiniiiin

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairéds

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szdveg aldhtizando
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13. szamu melléklet

Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeiréi, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarél

Az ajaniatot a tarsasag képviselGje minden oldalon kézjegyével kiteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyljtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
Eredeti példany™, a masikon a ,,Masolati példany” szbveget.

A boritékon a kdvetkez6 széveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Szerdahelyi utca 3. szdm
alatti ingatian elidegenitése - palyazat™

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajdnlati biztositék
Szerdahelyi u. 3.

Az ajanlat tartalmat a kévetkezd sorrendben kérjiik Hsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnél nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairdsi cimpéldany

5 A Pp. elbirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentacié megvasarlasarél sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz6l6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

R e

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kdtottségrol

10.  Nyilatkozat ad¢ és adok modjara behajthato kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennallé tartozasrol
il. NAV igazolasa

12, Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross w. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitoval szemben fennalid tartozas igazolasa (beszerezhetS: Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67, II. em.)

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat &tlathato szervezetril

17. Az adasvételi szerzbdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:
L adathato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi
Onkormanyzat killon-kiiién vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kilfdldi allam, a kiilf6ldi helyhatdsag, a kilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban részes allam  szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytirsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendetkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz016 6rvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagéllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
dllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adodilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

be) nem mindstl a tarsasagi adordl és az osztalékaddrdl szold tdrvény szerint meghatirozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a baj, bh) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet®d tisztségviseldéi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold
megallapoddsban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatds
elkeriilésérol sz616 egyezménye van;

9. meghatdroezo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
Jjogi szemelynek tagja vagy részvényese, €s

@) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseloi vagy feliigyelSbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivaséra, vagy

b) ajogiszemély mas tagjaival vagy részvényeseivel ktott megallapodas alapjan egyedil rendelkezik
a szavazatok tobb mint 6tven szézalékéval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfeleiésrdl a szerz6dd
félnek cégszerlien alaiit mdédon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kétét
szerzodés semmis.

37 e

51175






Aktualizilasi adatlap

Jozsetvéarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

lak6héz és udvar

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:
4

Telepiilés: Budapest, VIII.
Utca, hazszdm, emelet, ajto: Szerdahelyi utca 3.
HRS&Z: 35324

380 m’ + 408 m*
Az eredeti ériékbecsiés adatai:
Keészitette: Grifton Property Kft
Ertékbecsld: Toronyi Ferenc

Fajlagos forgalmi érték.:

Az ingatlan forgalmi ériéke:
Détuma:

Jovéahagyas (fellilvizsg) datuma:

227.868,- Fum*
92.970.000,- Fi
2020.02.20.
2020.02.20.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jézsefvarosi Onkormanyzat
tires

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték/

| Aktualizalds érvényessége: | 6 hénap

*Aktualizalas:
+ —OL‘%C‘L.G.»L‘J-«-: ewddy - IS

W,

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi énék:
Az ingatlan forgalmi értéke:

Az ingatlan likvid forgalmi

értéke: &C %

..... 248475 Fym?

88520 w00, - gy

.................................

............................

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett

muiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecslésse] egylitt érvényes.

Budapest 2020. oktdber (¢

“mihel bavbd
Bartfai Laszld
lgazsagligyi Ingatlanforgalmi Szakéné
JGK Zrt.






Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

lakohaz+udvar

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:

Budapest, V1II. keriilet
Szerdahelyi u. 3.

Ertékbecslé:

HRSZ: 35324
Az eredeti értékbecslés adatai:
Készitette: Grifton Property Kft.

Toronyi Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:

A telek forgalmi értéke:

Az ingatlan hkvidacios értéke:
Datuma:

227.868 Ft/m"
92.970.000 Ft
73.680.000 Ft
2019, februvar 7.

2020. februdr 20.

Jovéhagyias (feliilvizsg) datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: )
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat

| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |

| Aktualizalas érvényessége: 1 6 honap ]
*Aktualizalas:
A feveyentpn i At ool v Lozt

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: e ES LB Ftm

Az ingatlan forgalmi értéke:

..
.................................

Likvid forgalmi érték:
Az aktualizdlas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest, 2020. februar 20.

.. . i y
_‘%“m‘:‘,\}é{% “ L--ﬂ\%“k"\-ﬁ)

2026 Feik 20 " Bartfai Laszlé

lgazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakéné
JGK Zrt.
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Entékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Scerdahelyi utca 3. lakdhdz + telek (Hrsz.: 35324) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Szerdahelyi utca 3. szém (lmz. 35324) alam, Onkorminyzati
tulajdoni lakéhsz és udvar forgalmi értékérél

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szdam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2019. februar 7.

TRYIT) Budapest, Vaci (t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +3s(1) 270 90 87 E-mail: mmm _ %
e L t,s, '
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Ertéhelt ingatlan: Bp.. VIIL ker., Seerdahelyi tca 3. lakohdz + telek (Hrsz: 35324)
. . 2 N

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP -
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKER()L

m:cnizo

T
Y

névjegyzék szim: 03451/2002 .

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Faxt +36 (1) 270 90 87 &-mail: propertv@anifton.hy

ﬁ&sef‘vamsu Gazdélkodasn KOZpont Zrt. Vagyongazdélkodksl_wtésé_g ]
3 MEGBIZAS TARGYA . . - - - o
[Az énékelt ingatlan megnevezése - . Vakohaz + udvar I
_ AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA_
Telepilés (véros, kerlllet, varosrész) : Budapest Vii. ker Magdolna negyed
Utca, hazszdm, emelet. ajté - : Szerdahelyi utca 3. o
Hrsz. - - L 135324 - -
TULAJDONVISZON\'OK : L '
Tulajdonos : :VIII Ker Jézsefvérosu (')nkorm Polgérm Hiv.
Jelenlegi bérld - ' . tnincs - : . _
A tulajdom helyzeﬂforgalomképesség_ltékelése_ o Egnlomképes
' IERTEKELT ERDBKELTSEG :tulajdonj —_E N :
[E1 RVF:NYESSEG .:fotﬂuldngptél szénutott lSOnap 3
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOL. . L L . |
Ingatlan tipusa : lakéhiz+udvar
K&zmii-ellitottsag : viz, csatorna
Tulajdoni hinyad T
Lakohaz terlilete . 1380m?
Telek terlllete 1408 m? -
ERTEKELES N - _
Ertékelés alkalmazott modszere : Gsszehasonhté alapu és maradvényelvﬁ elemzés
Eriékelés fordulénapja : 2019, febmér? L
MEGALLAPITOTT ERTEK . S
Fajlagos forgalmi érték :227.868,-Fum? -
Az ingatian forgalmi értéke - :92.970.000,- F¢ -
S : ‘azaz Kllencvenkeﬂﬁmﬂlfd-kilencszdzhetvenezer
o . fJorim .
Az ingatlan likviddcids értéke ' :73.680.000,-F¢
. . . : _@maz Hetwnhdmmml!lld—hmzdzmwmnmr  forint
Budapest, 2019, februdr 7. Készitette: _
1
L 1 uﬁfwu o3 MB;?bist
_ , ngatla
200 Feg 19, v |

o
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Erulseltmgarlan 82, l"lﬂ ker., Szerdahrbu atca 3. Iakéha' - tc!ek (Hrsz. 33324) -
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" INGA TLANE’R rEKELd ADA TLAP

1A SZAKERTﬁl JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvirosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. — Vagyongazddlkoddsi Igazgatésdg (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1086 Budapoest, Szerdahcl)l
utca 3. szam alatti, 35324 hrsz-u lakohéz és udvar értékelésével,

Az mga!lanertékeles célia az ingarlan értékesitéséhez a jbrga!mr ériékének és Ith':dacros
értékénck a megallapitdsa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabilyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késyiilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszenisitett dokumentaldsi formaban t8rténd
megallapitisa. A vonatkozo — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsiga éltal kidolgozott - ajdnldsoknak megfelelden, az abban meghatéarozott eljarasokat
kbvetve, az Alldeszkdz Ertékelok Eurépal Csoportja (TEGOVA) szakmai utmutatdsai
“szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 8sszchasonlité elemzésén alapuld
modszert ¢s a maradvanyelv@l modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (VIILL) PM és az 54/1997. (VILI1) FM sz. rendeleteket, tovibbd a helyi
Onkorményzat speciélis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése a szabad piacon tériénik, az
eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont kévetkeztetések
értelmezése  czekben a  jogszabalyokban és  irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakertdi jelenrésbeh haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelémmel az értékelendd ingatlan sajdtossdpaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozul a vizsgélt ingailan esetében a piaci
informdcidk elemzésére épiilé dsszehasonlitd modszert és a maradvénye]wﬁ médszert
alkalmaztuk. :
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle idépontja 12019 februar 1.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap {nem hiteles, 2019. fcbrudr())

- térképmasolat

- bvezeti térkép

- Jozsefvéros Kerilleti Epitési Szabélyznta (részlet)

Az ingatlanrél fényképfelvételek készilltek. melyeket meliékletként csatoltunk.

. . X .

"H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mait: property@grifton.hy
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" Bregkeli ingarlan: Bp., VI ker., Scerdahelyt utcd 3. lakShdz + telek (Hrsz : 35324)

(';] .

GRIFTON
Property

. o 4
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VIIL ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Szerdahelyi utca 3. ajto: 9-10.
Helyrajzi szam  : 35324

Megnevezése : kivett lakohaz udvar, gazdasagi epﬂlet
Teriilet 1408 m’

Tulajdonos (ok)  : VIIL Keritlet Jozsefvérosi Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala
. 1/1 tulajdoni hanyad : .

Széljegyek P—
Terhek Sl

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos lefrdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL kertlletében, a Magdolna negyed elnevezésii
varosrészben, a Szerdahelyi utciban, a Méatyds tér és a Teleki tér kozott taldlhato.
K8myezetében régebbi és Gjabb épitési, tarsashdzas és Uzleti, intézményi célu ingatlanok
taldlhatéak, a foldszinten izletekkel, az alagsorban, pincében t8bbnyire
raktérhelyiségekkel, mihelyekkel, raktarakkal.

A Magdolna negyedben is, ahogy Jozsefvaros t8bb vérosrészében, az elmult években
jelentds az 4talakulas, az épiiletmindség megijulasa zajlik, részben magéanberuhazok altal,
valamint az ()nkormanyzat Magdoina Negyed Program mcgvalés{téséval éptletek
feljitasaval, a keriileti kdzparkok és utcdk mepujitasdval.

Az értékelt teritlet kdzvetlen kozelében szamos alapfoku ellatdsi funkcié megtaldlhato. A

kornyék 8sszkozmives, jelentds lakéfejlesztések zajlanak, az utcak burkoltak, a
kozbiztonsag atlagosnak mondhaté. A telken viz és csatorna kézmii megtalalhato. villany
és gaz a telckhatdron van.

Témegkdzlekedéssel a kdmycken kozlekedd autébuszokkal és villamosokkal érhetd cl.
Személygépkocsival legkénnyebben a Szerdahelyt utca fel6l kbzelithetd meg.

3.3. Az ingatlan leirdsa

A 35324 hrsz-a fSldrészlet 408 m? nagysagil. A vizsgalt ingatlanon a telek baloldaldn az
utcafronttol a telek hdtso hatdraig kitiritett lakohaz (pince + {Sldszint + emelet) talalhato.
A hagyoményos épitésii lakéhdz rossz allapotd. A Jézsefvéros Kerilleti Epitési Szabalyzata
“JOKESZ" keretében a 2018-ban készitett Ordkségvédelmi Hatastanulmany szerint a
Szerdahelyi utca 3. szam esetében mérlegelést igényld helyi, 6nkormédnyzati védelem
javasolt.:
A telek LI-VIII-3 Gvezeti besoroldsi, mely foleg lakofunkeiGpi dvezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szereplé megnevezése ,.kivett lakohdz, udvar, gazdasigi
épiilet”. A vizsgalt telek formaja téglalap alaki, az utcafronton keritett, a tobbi oldalrél a
szomszédos lakohazak tiizfala és keritése hatdrolja. A szabad terlllet felszinét téredezett
beton és gyomosodott fld boritja. A telken t5bb kiszaradt, levégott koronaju fa van.

H-1139 Budapest, Vici 4t 95. Tel.: +26 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: procerty@qariftop.by -
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Ertékelt ingatlan: Bp., Vm-f. ker., Szerdahelvi utca 3. lakéhdz  telek (Hrsz.: 35324) P foperty

: 5 .
A telekhatdron valamennyi kdzmd megtaldlhaté, a telken belill viz és csatorna kdzmi
elérhetd. Az utcafronton fémszerkezelu, kétszdrnyas kapu biztositja a tclckrc t8rténd
gépjérmi behajtdst. _
A meglévd lakéhdzat bontandd ingatlanként vettiik figyelembe, ezért az értékelést ep1tésn
telekre végezitk.
Az ingatlan dvezeti besorolasa szerint L1-VIII-3 jelii, zartsort bcepltesﬁ nagyvémslas'
lakéterlllet. A jelzett dvezeti elﬁ[nisnak az alabbi hatarértekek felelnek meg:

.
.
"

e Mlmmélls telekméret: _ 500 m?,
- - o Beépités mbdja: " ' Zértsoru (az utca jellegébol adoédéan)
. e Maximdlis beépités terepszint felett: 60 %, -
- e Maximailis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygardzs esetén 160 %,
e Maximailis szintteriileti mutaté: 3,5 m¥m?,
. e Maximilis épitmény magassaga 14,0 - 19,5 méter,*
. Z&ldfelﬁlet mértéke: - 15 %, mélygardzs esetén 0 %,

*A Jézsefviros Keriileti Epitési Szabélyzat ‘JOKESZ’ 2014 -es médositasban 1évo 6.
térképszelvényen, a Magdolna negyedre \onatkozdan a wzsgélt ingatlan esetében az
érvényes utcai épitménymagassig 16 m.

A teriileten létrehozhato:
‘a) lakdépitlet,
b) széllashely-szolgdltat6 épilet,
~¢) kozintézmény, helyi uirsada[rm viszonyok javitdsét szolgélé épillet,
d) irodahiz, - :
¢) valamint, ahol azt az épitési vezet elbirasai lehetévé teszik: ,
1. az épitési dvezetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szmlteruletﬁ dnallé
' kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetésa egység,
parkolohdz, mélygarazs,
sportcéla épitmény,
egészségilgyi épitmény,
szocialis ép(tmcny,
egyhdzi épitmény
A f6 rendeltetésﬂ épiileteken beliil, a f6 rendeltetést kiszolgalé helyiségeken kivil! 6nallé
.. -~ rendeltetési egységként: X
ciy o B)  vendéglatési,
v b)) kiskereskedelmi,
e i) irodai,
© o d)  szolgdltatési,
. ::-€e) igazgatasi, : '
- f)  kulturdlis, mivelddési és oktata51 céln,
S, 8) egészséplgyi,
SERNER  h) egyhdzi, -
; Yo 0) szocidlis, '
Tl 0 §)  nem zavard hatdst gazdasdgi tevékenységre (kisipari termeld. szolgéltatd) szolgald,
SO ﬁ.mkcnék helyezhcték cl asubalymt keretei kozott. : '

S
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Frtdkelt ingatlan: Bp., VI ker., Szerdahelyi utca 3. lakohdz = telek (Hrsz.: 35324)
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A részletes szabalyozdsi eldirdsokat a mellékletben csatoljuk.

4. Erték meghatirozis

Az értékelés célja a kijelslt ingatlan piaci értékének meghatérozzisa volt. A

25/1997.(VIIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelvéiben (jelenleg: EVS 2016)

eldirt modszertani elvek és kivetelmények altal elfogadott definicid szerint:

,Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban vald
érdekeltség méltanyosan, maganjogi srerzodés keretében és az értékelés idépontjaban
varhatGan eladhato, feltételezve a kiivetkezdket:

az eladé hajlando az eladasra,
az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszasagi iddtartam all rendelkezésre,

¢ a targyalas idészakaban az érték nem valtozik,
a vagyontérgy szabadon keriil pxacra, meghlrdetese megfelel6 nyilvdnossaggal,
dtlagosto! eltérd, specialis vevéi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasdra a ‘szakirodalom hdrom nemzetkézileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert- ajanl: a piaci Gsszehasonlitdo adatokon

alapul6, a koltség-alapn és a hozam-alapt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé modszer mequlasztésat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontirgy
jellege és a modszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piabi éridkénck becslésére a Grifton Property Kft. szakérdi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlitd é€s a maradvanyelvii modszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontirgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek; szabadon atruhdzhatdk. és az igy megallapitott piaci
értékben nem tiikrdzodik semmilyen terhelés ériékesskkentd hatdsa.

\'/?i
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4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlito modszerrel

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontargyakat 8sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képez6
ingatlanokkal. Az §sszehasonlitis 15bb, kilonféle szempont alapjan ténénik. Ezek kaziil a
miiszaki, az épitészeti, a haszndlati és a hasznosithatésagi szempontok, az infrastruktira, a
kSrnyezeti jellemz0Ok, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzék valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kilonbozik a

hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték -

(Ft/m? &r) kialakitasakor értéknéveld vagy —-cstikkcmé tényezoként figyelembe kell venni.

A mddszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontdrgyhoz hasonlithatd
ingatlanoknak legyen valos piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszehasonlitast lehetévé
tevd adatokkal. Az dsszehasonlitd elemzés kérébe 5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkabb hasonl6 ingatlant vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek ~ a vizsgalt ingatlanok
jellegébdl adédéan — 1 m? hasznos telekterilletet valasztottunk.

Az Osszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottdk, melyek a vételarat/ajanlati .

érat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehetd fontosabb tényezok az aldbbiak:
a telek nagysdga

elhelyezkedése,

hasznalhat6séga,

beépithetdsége, _

az ingatlan kézmiivesitettsége és

az ajéanlat jellege. '

Az értékelésben kinatati adatokkal dolgoztunk, ezért -10% arkorrekciét alkalmaztunk. A
vizsgalt ingatlan és az Osszchasonlitdsba bevont ingatlanok koz6tti kilsnbdzoségeket
korrckcios tényezok alkalmazdsaval hidaltuk dt. A kertilet lakéteriileti épitési Svezetébe
(L1-VIII-3) sorolt ingatlanra vonatkozé rcszleles széumtésokal a kbvctl«.zé oldalon
talalhaté értékeld tablazat tartalmazza.

A részletes szamitdsok alapjin a pinci isszehasonlité modszer alkalmazasdval
meghataroztuk a Budapest VIIL ker., Szerdahelyi utca 3. szam alatti (35324 hrsz-d)
telekingatlan értékét:
92.100.000,- Ft,
azaz
Kilencvenkettémillio-egyszdzezer forint

Osszegben szdémszeriisitettilk.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telckingatlan piaci értékére
vonatkozé elemzést a kvetkezd oldalon Jathatd tablézatban kézoljiik. .

H-.||39_ Budapest, Vici 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E~mall: property@grifion. by . % B : :
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4. Erték meghatdrozds - 8
4.1 Forgalmi ériék meglmmrogasa piaci gsszeliasontit mods;grrel
. Az éngkelonds . - " Osszehasonlité adatok jellemzai
Megnevezes ingradan jeile mudi - -
1 2 3 4 5
Az ingathan fankeidja Telek T Epitéa telek fipitda telek - Epitési telck Epirsa telek L pitési teleh
Telepiilés Bp., VIL, ker, Bp., VIIL her, Bp., VUL ker. Bp., VHL ke Bp., VI ker, Bp., V1L kee
titea, hazszim Szerdabelyi uica 1. Feeske urca Lojza urca Kagceony 3, utca Kaszonil wcy Sresegyir utca
TFelek terillere - 08 a6k 430 752 3o 1407
L& VL3 dvezet besurolisi LU-VIR2 Gveseti LI-VIES dvezeu VE-VIEZ dvezcn L1-VUE-1 dvezen EI-VIEY oveact
telek, maximiklis besorsasy eeleh, Iesosulisy telek, esorolis wick, besomliad telek, besomtis elek,
beépitheiség 68 %, rasaadis beépitherdsdy ) maundbs bed pihetdscy fmuxamilis bedpithetdseg ] muxialis bedpithetdsdy | maxnulis beépitheidséy
szinteriifet mutatd 3,5 m*/m?, 50 "s, gngcdiicti {50 ¢, smntedilen mutatd| 66 v, syintedifent 65 " samteniilets (65 %, szincedilen mutara
ouximdlis épianénymagassig mueatd 3,5 m2/m2, 3.5 wm2/m2, maamiliz | e 3,5 2/ m2, mutat 4,6 m2/;m2, i i, msdmdlia
16 méter. tnaxamls Epirmwnymagassiy 19,5 raxieilis maximalis epthnénymagssing 23
) épitménymagassaz 19,51 méter, cpitményrmagassag 2t | cpitménymagnsedg 19 metes.
JeHemzdk méter. ' méter. méter. 4'
Koumiivesiensdg oyszkbzmdves osyhamdcs insekiamdves Ousehozmaves dsszhuoenives ) wszkiizinGves
Ajinlati ir Fi-ban . EEAIVLIRT LY PEYLLIEEEN [P ARLLEEES [CYRLLVRLV] 430 U
Ajdntat ideje 2019 2010 2019 2uty 2019
Osszehasonlith adat furrdsa, heazonosithatdaigs hz.com/2H6RTRUY uyLeum/ 28535635 1 cont/ 20880165 | myrcom/ 26401 HRY g com/ 22012793
Fujlagas kintat dr (Ft/m®) 254630 150794 252 660 200 609 05515
Korrckeids ténvezik Srazalchos homekeir U Szdealékos homeheid | Srivabihos hermehein | Srdzaléhos homekeid Sravaléhuos komeker)
elhetyezkedés () hazonld (% hasenlo [% hasonld (L] jubb REL Irsonl G
wgatlan mérete (2) aagyolb 5. nagy «bl 50 syubb 5. kiscbb -5y nignubb KLY
beépithetdadg (3) hasonk) [t hasendd [ Kasclaby 3% Line L 595 Lisebb 5
hasznithatssig (4) Aoty o #ranos Fa azutod 13 azonus By Lo [l
kdzmbvesitettsty (5) hasonld [ hasonhd 0. haas il 1o - basunlo oy hasonla U
afiniat vagy eladisi ir (6) _jaalar St ajinlar B JAiiniat B Aisntae L1 aidrdat -liPa
A placi korrekcio méreéke dsszesen ‘ -3% -3% i ] V5% b s
Korrlg'dt fa;}agos eladisi drak (Fe/m°) 241 898 143 254 252660 0 ° ' T 170000 T 32089%
A figyelembe vettsulysumok 100% : 2P 2. Coare ST . 20,
Korsigalt silyozots dtlag eladisi ir (Ft/m') i 25741 -
Azingatian becsiilt pinci forgaimi értéke 92 100 000 Kilencvenhettémillo-egystdzezer forint
Az ingathan becstis tikvidicias értéke ) 73 680 000 Hetvenhdrommillid-hatszdznyolevanezer forint

H-1139.Budapest, Vaci (95, Tel.: +36 (1) 27090 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifign fus
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Ertékels ingatlan: Bp VIl ker,, Szerdahelyi utca 3. lakohdz + telek (Hrsz.: 35324)

' ' -9
4.2. Az ingatlan értéke jivedelem alapi meghkdzelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy dsszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az ériéke kdzdtt. A szdmitasok sordn abbol indulunk
ki, hogy bémmely eszkdz értéke annyi, mint a beldlec szdrmazd tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alait az Odsszes - az Uzemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal csOkkentett bevételt értjilk. A “tiszta” bevételt altalaban két médszer segitségével
alakithatjuk &t értékké. Ezek a modszerek a kdzvetlen tokésités és a diszkontalt pénzfolyam
clemzése. A kozvetlen tbkésités esetében cgy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam -
16késitési moédszer szerint a jévobeni haszon jelenlegi értékét hatrozzuk meg.

A szAmitas eredményét alapvetden hiarom _fébb tényezo befolydsolja:

¢ az ingatlan fejlesztésére vonatkoz6é cldirdsok szerinti maximdlisan elérhetd
beépités,
a tervezett beruhazas brutté bekerllési kiltsége,
az ingatlanra ¢pithetd és értékesithetd teriiletek (Iakésok tzletek, gépkocsi -
parkolohelyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitando mgatlanok érszmtjct a kdémyéken klalakult eladasi és kinalati arakbél
allapitottuk meg.

A maradvanyériék szamitas esctében a tervezett beruhazds koltségtényezdinek dsszességét
kell a lakdsok és parkolok véarhato claddsi ardval dsszevetni. A beruhdzasi kéltséget, illetve
a projektszervezok haszndt, hasonld specifikdcidkkal foglalkozé kivitelezokkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiltitk meg.

Mind a beruhdzasi koltség, mind az ecladasi ar jelentds mérte]-.ben fligg a beruhazés
miszaki szinvonalatél. Szémitdsainknal Atlagos miiszaki tartalmat valészfnﬁsilettﬂnk
igazodva a kGryezeti adottsdgokhoz. o
‘A szamitasok alapjaul szolgalo t8bbsz8r médositott 12/2008.(111.18.) szam\ Snkormanyzati
rendelet szerinti Gvezeti besorolds szerinti mutatok szolgaltak.

Az ingatlan 8vezeti besorolasinak megfeleld maximalis beépitést valésnnus:tettuk A
tervezett épiiletegyilttes &sszesen 20 db, 30 — 75 m2-es, tobbségében 50 m? nagysigu
lakéegységet foglal magaba. A szabalyozasi tervnek megfelelden az épitménymagassag és
a teremgarazs szilkseglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 4 cmclet szintszamu épiilet
helyezhetdel.

A gépkocsik elhelyezésére terepszmt alatti garazst terveztilnk A terepszint alatt 100 %-os
beépités crejéig tervpzh‘]nk teremgarazst és lakdsonként 3 m? tarolét. Az erkélyek, teraszok
mérete az atlagosan 50 m?-es lakdsoknal lakdsonként 3 m?-rel katkuldltunk. Az épiilet és az
épilleten beliil a lakasok elhelyezéeét ill. az ¢épiillet anyaghasznilatdt szintén nem
részleteztiik, A Kkivitelczési koltségek tervezésckor atlagos szerkezeti és igényszinti
épiiletet tételeztiink fel.

: Hfl 139 Budapest, Vici 1 95. Tel.: +36 {1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 3_7 E-mail: nmnzﬁmmn.m{ %
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10 .
Az épitésu pro;ekt alapadatal

meguevezés e mme_deum,dh,%

(Telekterilete =~ - - = - . L 408m
Oveztjele L - LI-VIII-3,
Beépitési mdd o ] : Z
Telek legkisebb terilete b s00m
Telek legkisebb szlessége , T 18m
__gmg;,obb beépitettsége (terepsznm alatt) L _ 100 %

bb beépitettsége (terepszint felett)- - 60%
uglcsebbzbldfel[llenarény | : . 0%
Szintterlileti hatdrérték - - . - - . 35t

Epitménymagasség legalibb A . 140m
kménymagassag leglicbb ~_ 160m

Brutté beépitds terepszintalatt. . 408 m®
Brutté beépités terepszint felett - . 245
Maximdlis szntterilet . . . . : L 1428 ni
Maximélis szinttertiet (éplményrmgassag alapjén) 1428 m

- [News beéplés terepszint ot . N 367.m’
Nettd beépités terepszint felett ool 12140
Foldszinti bruit6 tertllet I e A
Foldszinti iidetek bruttd terillete ~ = . i1
Lakésok nettd Ssszterilete - . 1014 o
Uzletek nettd dsszterillete - | | 8w
Koabs teriletek B : _ Rim. .
Erkélyterasz (3 m'/kds) .  60m
Térolok (3 m'/bakas) . L _ : 60 m’
Lakésszim (50 m’/lakas) - . - 20db
Teljes nett beépités parkokoval 132w
Teremgarézshelyek szima__ 20 db
Felkszini parkobhelyek szima . : 0 db

H-1139 Budapest, Vaci 01 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: propertv@aciftonty /|
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Ertékelt mgmlan Eudapes!. H’Il ker S.erdahdyt utca 3. lakohdz + telek (Hrsz : 3532-0
11 .

N 'A részletu szdmitisok alapjin s jﬁvedelem alapti mddszer alkalmazisival a Budapes_t s

: Vll] lcer., Szerdahelyi utca 3. szém alatti (35324 lmz-u) telekingatlan értékét.

95000000,1?:,
- azaz
_ Kilencvenﬂtmilhé forint ,
s X 6sszegben é!lapitottuk meg.

A fenti énték visszaigényethetd AFA-t hem taftalmaz. ' SR
A tervezett épitési projekt nett6 épitési koltségeit a kbvetkezd oldalon talélhato tablézatbau .

Gsszesitettiik. A jovedelem alapi megkbzclltéssel szémﬂou mgatlanértékre vonatkozé .'

: tablézatot uténa kbzﬁljilk

1086 Budapest, Szerdahelyi utca 3 szaim alatti telekingatlan '_ o

G WEE N W AN B B AR AR AR AR A AN W AW

A fejlesztés nett6 kﬂltségei
- " Terileti adetok ,
Eladhaté lakisterdlet T 1014 g
Eladhat6 Ozlet teriilet ] Bm
Eladhat terasz, loggia, kert 60 m’
Ka23s terilletek 2t |
Eladhaté trolé - 60 m’
Eladhaté teremgarizs 20 db
Ehdlutd fels zini nad:olo 0 db
uussam , - 20 db
A fejlesztés kdltsépe D

Bonlﬁsikbltség - - : = -4 500000 Ft
Eplidsi kOkség - lakds 280000 Fym’
Epitési kokség - Udetek 280000 Fy/m’
Epitési kohség - erkély/terasz 140 000 Fi/m’
Epitési kbhség - térold - 140 000 Fy/m’
[Epttési kihség teremgarizs 120 000 Fy/my’

itési kiltség felszini parkolék 280 000: F/db
||§pnesikohseg kba2bs teritletek : 140 000 Fy/m’
[Bontasi és épiési kbltség dsszesen 346 534 879 Ft
[Kozmilvek és kdandnyilatkozntok | Azéphési kohség 30 %-a 10 396 046 Ft
Miszki ellendrads, szakéndi dijak Az épitési kblség 2.0 %-a _ 6930698 Fi
Tervezts dija - engedélyes tervek Az éphésikbhség 3,0 %-a 10 396 046 Ft
Terveés dija - kivitelitervek Azéplidsikohség 20 %-a 6930698 Ft
Beruhd2di dij tantalékkeret AzépftésikBhség 40 %-a 13 861 395 Ft
Osszes kiltség , 395 049 762 Rt
H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@griffion.hy - L %
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. -. - T 12
Brané -~ ., | Diadinthterdlet | Brumd ehadist dr | Ertékesists trans| Freékesises neno _
' terslet (') Ncllblgrllt_:l(m) (m'Ideeat) (Wu‘: W . bevétele _ bevétele . N
Xre T 1014 90000 9929 100 $S1123 276 SRR
87| 78 78 |- 60000 | 53s0700 [ . 42394252 |
] 6l 6l 450000 | 273885% | 2136572 |
& 61 6} 250000 77388 530 21568 112
e | e | 0 3000 000 AL 639 760 64312 64
ol s * . . 2000 000 - -
' B . _ . ) S ] X EE
. A 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 3. szim alatti telekingatlan értéke DCF modszerrel
. Bk ‘ o | 203 021 | Osizesca
- Spirés kezdete
Ereékestiett lnkdsok / | - ,
. goclasok rtatewck - |, . F. . 30%m|. 4% 0% |
Osszes mertb benitel T eI LiE| Isedeoesrl  ziemins . ewennl 0 .
3 FAasnszirozks - : "~ — o
Mitclfehvétel 188 557 488} £8 200 7 276 766
Kemmmidll hitelfetvétel 138557 488, 276 766 785 7676688 :
HitcRoddes2tés 105 146 087 140 194 743 31 425983 276 766,783
Kucwulal hielioresads 105 146,05 243 340 80} 776 766 .
Atlagos hitehlomany 94278744 109991 15 T1Z9%2
Kamatholisé [ 3820 5499 587} 7836 861345
Hictlymant. - " swessaie] - s74ss03| 32211634
. Iiadisok ___ ' - )
Deruhizis 269 367 840 126 013 2821 o 395 381 12
Kuarsuldh benuhdris 269 367 395181 1 gl
. , Marketing kiliségek | 3.0% 6308763 sumsl SETYY Y72 |
1 Cash low __ ' 15698 721 ssamagr] i '
oo |Dissoanéayedy . [% 1034 ol . oo
U Cash Flow jlenéniék 15176527 . 79940513} i
. : Maredvanyéiték N A | I
" Cash flowk jelendrothe 98 000 400 _
S R , Atlagos | L.
- Telek terslere,m’ . o 408 C akksmem . O
. Fajlagos érték Fum’ 232843} :
l SO
"N

H- 1139 Budapest, Vici (t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 9687 E-mall: property@grifton hy’ 7b L
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4.3 A thrgyi ingatlan értékének megillapitdsa

Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kiviilrs] 2019. februdr 1-én megtekintette. A
szakértd az ingatlant a kdrillményck figyelembe vételével elvart szemrevctele?eeqel
felmérte, igy ezt az iddpontot tekintjikk az értékbecsles érvenyes datuménak

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2019. fcbruar 6-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk, : .

Az ingatlan cgyezctcﬁ piaci értékét a piéci ssszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vétclével javasoljuk elfogadni.

_ Alkalmazmtt médszerek - | Piaci 8sszehasonlito modszer|  Hozam alapi modszer

Silyosis T C 3% :
 |Piaciérték 92 100 000 F1 95 000 000 Ft
7 Emztetelt piaciérték 92 970 000 Ft

o Az ismertetett maddszerrel és feltétellel a Budapest VI, ker., Szerdahelyi utca 3.s5zdm
alaﬂi (35324 hrsz-i) lakéhaz + udvar piaci értékét: _

92.970.000 Ft-ban,

azaz
Kilencvenkettémillio-kilencszazhetvenezer forintban

hatiroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz! -

Budapest, 2019. februar 7.

- roperty Kft, '
1139!%‘:%2 pv’zgmﬁs— -----
Addszam: 22079026-2-41

: * Toronyi Fe
- Ingatlanforgalmi értékbecsl
. névjegyzék szam: 03451/2002

- H-1139 Budapest, Véci Ut 95, Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy % :
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. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- €s tchermentes éllabotfl
tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi {rdekeltsége nem flizddik, az éltala meghatdrozott érték semmilyeri
dsszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irdsbeli
informaciok alapjdn készitettliik el. A Megbiz6 az dltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitclességét és valodisagat szavatolja. _

foy. a Megbizd altal rendelkezéstinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasin - tulmenden jogi természetd vizsgdlatot (jogeim. vagyomjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk., Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzettcken talmenden nincs tudomdsunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok ¢és informdcidk, melyeket az értékelés sordn
felhaszndltunk, tudomdsunk szerint helytalldak és pontosak, azonban teljes kaori
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért felelosségiink e vonatkozédsban
korlitozottnak tckintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbizé tudomdasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgéltatdsai alapjan késziti. Az esctlegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezbkért az értékeld felelosséget nem wvallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszm alatti, stb. problémak).

"~ Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magéban foglalja az épillet rendcltetésvcru
hasznélatahoz szilkséges felszerclések, pépészeti berendezések értékét. de nem tartalmazza
az adott funkcidéhoz kapesolddo telepitett vagy mobil eszkdztk értékét.

Az értékelés idapontja 2019. februar hé, a kizgazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok
clore kellé pontossiggal nem prognosztizdlhato valtozisai médosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért -
az értékelés fordulonapjdt kdvetd 6. honapon tul tdrténd felhasznalds esctén a megadott
érték felillvizsgalata indokolt.

Az $ltalunk mcghalérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul ésa Mcgblzo altal
megjeldit célra tdrténd felhaszndldsban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 £-mail: propesty@ariftonhy % :
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2019.02.06 h%\"
BUDAPEST VIII.XER, Szektor : 53

Bolterilet 35324 helyrajzi seém . B

1086 BUDAPRST VIII.KER. Szerdahelyi utca 3. ajts:9-10. . _ &y m
LRESZ
Foldréeszlat terilete viltovdm elftt: 0 (nd) toxld hntarozlhlZQ!Il/?OOO/UO.

1. Az ingatlan adatai: o
alrénzlet adatok . terilet kab.t.jowe, 41y adatok

mivelénl hg/kivett megnevezién/ ‘min.o ha m2 o kat, jiao -
n2 k.Eill

- Kivett lhkéhi:, wdvar, gazdazigi dpilet g 408
O.RESZ

3. talajdoni hinynh 1/1
bajegyzd Eutizo'nl:f drkazéni 1dd. 24691?/1993/1993 12.06 w
jogeim 1991, dvi XXXIII. tv. 1. § ?;

jogillin: tulajdocos
névi VITI.NER. IOZSEPVAROSY CNMORMANYZAY Pomimsm: HIVATALA

ci{m 1080 BUDAPEST VIII.KER. Paross utca 63-67 i{!@a" ’
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Budapesl Foviros VIIL kerﬁ!et Jozsefviros Onkormainyzata
Képv:selo-testllletenek
66/2007.(X11.12.) rendelete
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatars (JOKESZ) * ,
Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviscld-testillete a helyi
Snkormdanyzatokrél szol6, médositott 1990, évi LXV. tnrvény 16. §-dban, valamint az épitett
kdrnyezet alakitdsdrd! és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVUL tSrvény 14. § (3)
bekezdésében kapott fethatalmazéas alapjan megalkotja Budapest Jézsefviros Keritleti Epitési
S7abaly7atét (tovdbbiakban JOKESZ). -

g L FEJEZET . -
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatinak hatalya .
- 1§ .
Jbzscf'véros Keritfeti E‘pités: Szabalwat-\nak (JOKESZ) hatalya, 39§ ) bekezdésben
meghatarozott terilletek kivételével Budapest VIIL- keritlet, Jozsefviros kdzigazgatasi
teriiletére (a tovabbiakban: a tertilet) terjed ki. ' ' -

Jézsel'\ dros Keriileti Epités: ‘;zabalyzahinak alkalmazaqa

_ = 2.8 , o
(1): A JOKESZ részei az albbiak: S '
" a) ‘aszabalyzat
b)' ‘ a mellékletek:
"I, melléklet: értelmezd rendelkezések -
2. mcléklet: magyardzd abrak - -
3. melléklet: Jézsetvaros Kcrdlett Szwbalyozasn Tervc
) (a tovabbiakban: aszabalyozésu terv)
4.2 meliéklet: Ovezeti terv.
5.3

* Egysdges szerkezctben a 122008, (lll 18) sz, Gnk rendelettel. ;
MODOSITOTTA ES FGYS]:GE? SZERKEZETBE FOGL -\LTA A 1512003 (VLIg. }ONK RENDELET

ancgcs szerkezelben a J6/2008.(1X.12.) dnk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21 .) rendelettel, a 36:'20!0(IX It)) St :
rendelettel. az S0/2611. (IX.19) bnk. rendelettel, & 40/2012 (V11.26.) rendelenel. a 63:2012: (X1.23.) &k~ = -
rendelettel, a 68/2012(XIL07.) Snk. rendelettel. a 27/2013. (V1.13.) szimi rendeletrel, a 38/2013, (VIL 25y sz~ =~
dnk rendelettel, lovabba az 50/2013. (XIL 05.) szamu readeletiel, hatalyos 2013, december 5-t51, tovibba a° )

18/2014. (VL.12.) sz. 6nk. rendelette), hatalyos 2014, junius 12-t6l, rendetkezéseit a folyamatban lévo Ngyekben
is alkalmazni kell, tovabba a 422014, (X1.13.) sz. 3nk. rendefetie], hatifyos 20(4. november 20-té). Tovabba a

© 38/2014. (Xi1.05.) tnk. rendeletted, hatdlyos 2014, december S8l a 18/2005 (1131} 8nk. rendeletiel. o

43/2015.0X.22.) onk. rendelettel. az 35/2015(X01.10.Y dnk. rendeletrel, az 57201641011 ) 6nk. rendeletic), a -
2972016, (X1.17.) de-tel, u 2372057, {V1.09.) Gr.-rel, & 32:2017. (1X.07.) 6r.-rel, 2 352017, (1X.14. )bt-rel

! Megallapitotta az 50-2011. (IX 19.) Bak. vendelet 27.§-n, hatdlyba 1ép 2011.10.19-¢n

‘Megallapllnlta az 507201 1. (IX.19.) 5nk. rendelet 1. §-a. hatalyba lép 201 1.10.19-én . o Vo

! Hatalyon kiviil helyezte a 48/‘20I4 (Xli 05.) dnk. rendelet 26. § (2) bekezdése 2014, ‘december e-tﬁl
* Hatilyon kiviil hel_ve'nea_l%mm.'i (VII. 25 ) dnk. rendclet 1. §-a. hatdlyos 201 3. augusztus 25-t51: -




(8) Rampds parkolchaz, gardzsépiilet — a kbrnyezet terhelésének csikkentése érdekében —
megfeleld szellbztetésérdl és a szennyezett levegd megfeleld tisztitasarol. elve7etescrol
¢s kibocsitasirdl a vonatkozé elgirasok szerint kell gondoskodni.

| (9) Abban az esctben, ha a gépkocsik fliggbleges mozgatdsa lifttel — a kbm\-czetterhcles
csdkkentése érdekében allo motorral — torténik, akkor az épiilet utcai homlokzata

. megnyithatd.
SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(10) Rékéczi Wér: a metréallomas megépitését kbvetden a terdlcten a Viésarcsarnok alagson

.. helyiségeinek :gcnybe\etule\fcl legalibb 40 de legteljebb 60 ferohelyes mélygarazs

~ - - létesithetd. -

(1)) Baross tér: a tér mentén Gj becpités esctén a sajat |g-.nyckct mcbhahdo szamu
- gépkocsitdrolé vagy parkoldhaz létesithetd.

SRR A A FEJEZET
BFFPITFSRF GZANT TERl‘JLETEK OVEZETI FLOIRASAI

Lakdterilleti épitési Gvezetek altaldnos eldirasai
21 §
{(h A lakoteruletl épitési dvezetek teriiletén;*
a) lakoépiilet,
b) széllashely-szolgéltat6 epulet
c)‘ kozintézmény, helyi tarsadalmi wszonyok Javiiésél szolgalo épiilet,
d) irodahdz, :
e) valamint, ahol azt az épitési vezet eldirdsai Ichetdvé tcsznk

I. az dpitési ovezetben meghatdrozott legnagyobb brutté szintteriilet( onallo
kiskereskedelni épillet, illetve rendeltetes: egység, -

parkol6héz, mélyparazs,
sportcélu épitmény,
egészségiigyi épitmény,
szocialis épitmény, '
6. egyhdzi épitmény
helyezhetd el. '

(2) A f3 rendeltetésii épiiletcken beltll, a 6 rendeltetést kiszolgalo hul)lscgtkcn knul
8nallo rendeltetési egységiént:

a). vendéglatasi,

b) kiskereskedeimi,

c) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi,

)  kulwralis, muvelédésn ¢s oktatasi célq,
g) cceszsegﬁgyl.

bl o gl O

% Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. nk. rendelet -
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hy ecgyhazi,

i) szocialis, _

j)  nem zavaré hatési gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltats) szolgald
funkciok helyczhetdk el a szabilyzat kerctei kozott.

(3} A lakéteriileti épitési Svezetck tertlletén 6nal|6 lpan raktarnzasl, nagykereskedeimi

épillet nem Iétesithetd. :
(4) A lakéterileti epntes: svezetek tcruletén a meljeképitmények kﬁzul
a) kozmii- becsatlakozasi matargy,. - - . R
b) kerti épitmény, DS '
¢) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
¢) napkollektor,
f) tovabba szabadonalld kerti te1d, Ssszesen legfeljebb 20 m’-es vizszintes feliilettel,
g) Kkerti szabadlépcsd,
h) tereplépcsd,
i) zdszlétarté aszlop.
i) hulladéktartaly-tarolo

. helyezhetd el.
L1-VIII jelit zdrtsoru beépitésii, nagyvarosias lakateriilet épitési Svezeteinek részletes
eldirdsai
22.§

(1) Az L1-VIII jeli épltéSl Svezetek teériilctén

a) Az épiletek foldszinti beépitési mértéke - teremgarézs, intézmeényi. kereskedelmi
funkcié Iétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazisa- ésetén - az Li-VIH-5
kivételével — elérheti a 100%-ot. :

b) A feisd szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt bedpitési mértéket.

o)* Az épitési Svezet teritletén létesitendd j takohazban kiskercskedelmi rendeltetési
egység csuk az épiilet pinceszintjén, fGldszintjén, valamint eleo emeletén alakithatd
ki, a brutté kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d} Az Ovezetckben Ilétesithetd, lakéfunkciét nem tartalmazd kozm!éimén_vi' és

szallasjellegii intézmények épiileteinck beépitési mértéke az 1. szdmi tibldzatban

meghatdrozott mértékidl ecltérd lehet, fSMdszinti beépités elérheti a 100%-ot,

foldszint (Bl bedpités elérheti a 80 %-ot, az L1-Vill-5 jelil cptlesn Gvezet

kivétclével,

)** Meglévé tetdtér — kizarélag a meglévd te!os:kok megtartisival — beépithetd, de az.

ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

o

# \fadositotta a 12/2008.(1.18.) sz. Snk. rendelet

* Modositotia a 15/2015.(111.31.) 6nk. rendelet 10. § hatdlyos 2013. aprilis 3-t61.

* Megillapitotta az 502011, (JX.19.) duk. rendelet 1 2.§ (1) bekezdése, hatalyba Iép 2011.10.19<én . © - '

..- k“* .
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o (I) Az L2-VIII Jelu épitési dvezetek teriiletén
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1)* alapfoku 6nkormzihyzmi .fcladatokat ei[été intézményck esetén az €pitménymagassag -
1. szdm{ tabldzat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternck kcll lenni. A
“csatlakozdsndl az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni. .

. (2) - Az épitdsi Svezetek teriletén a telkek és az épitmények kla!akltésara vonatkozo

parameterekct a 1. szdmd téblazat tartalmazza. -

. sz, tiblazat

Az épilési atelck megengedett. - ¢ .| azépilet megengedett

Hvezet jele i
S Iegluschb k|a|ak|that6 - legnagyobb - legkisebb Icgklscbb ] !cgngg\ubb
v becp: _ . terepszint
: . . bedpitési | szintteriileti | olatti - | 28ldfelitleti
L] té;:, terlilete szclfsségc meénéke | mutatja | bedpitési | mértcke cpum»n) magass&gu
moe L - , S ! mérke |
: m’ m_ % | omimt | % . f . % m
LI-VHI-i z 500 13 | :;s -'\":it.?o'- .-'l::,.,_j : (:,f, e | 30’
LI-VIl-2 XA 500 18 s‘;’s\ '353;_5307 “;;., c:'fl o] - 160 . 230
vivies | zo | seo.| 18 ol ,3138.,_' v g | e [
s [ 2 [ | w8 [ a8 [ | e
Lviies |z | so0 | 18 :'?s SR ol [ons foowes |
s a0 ‘ 63 . 4.50 c8 o s RV |
Living |z | so0 SIEI A 45,00 oot | gm | e | 2s0:
Lvir |z fosoo |- ::0 :5“5[?0 "13&*1' -_"J,'I’l ] oeo 1 20
s sarokiclek esetén

m me!)garazs létesitése cseren

LZ-VIII jelﬁ zértsoru beepnésﬁ vérosias lakéterilet épitésn vezeteinek részletec
: eldirdsai _
23.§

a) Az épitési dvezet fteriiletén gardzs, kgreskedclmu rcndcltetésu egység Onallo
: rendeltetésii épiiletben nem, csak az épiilet pinceszintjén és fldszintjén létesithetd.
b) Az elhelyezhcto legnagyobb brullo k;.rcskt.delml szunucrulet Iegfeljcbb 200 m2
. lehet.
¢) Az épitési’ Svezetben meglevb tetbtér j rendeltetési eg\seget eredmenvezo
beépitése csetén a szintterilleti mutatd a keretSvezetben mebengedett ertelug'
tulléphetd. T :

.(2)39 Az épitési dvezetek tenllelen a lclkck és az cpltmcnyck klalaknaséra vonatkozé

paraméterekct a 2. szdmu téblazat tartalmaua
) 2. sz ighldzat

Az épitési
Grezet iclc

" atelek megengeden . 0 T az épiilet megengedett

_. ¥ Médoshona a 48!20!4 ( ‘(ll 05 ) dnk rendelet IOI 8, hal'il)os "OH decembcr :-tél

AN : n A

% Modositotia a 48,’2034 (Xl! 05. )i)nk retidelet 9. § ( I) bekezdéee hatalyos 2014, deccmber S-lol
© 8 Mgdositotta 4 48/2014. (Xll 05,) onk. rendclcl 9.§(2) b..kczdcsc, halal} 0s 2014, du.embcr 5- lu!

1J2008 (111.18) sz. 8nk. rendelette] modosult rész
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