Budapest Fvaros VIII. keriilet J6zsefvéros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Virosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsiga '

Elbterjeszts: Kisfalu Kft ' *.....l..\..sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. majus 13-i iilésére

Targy: A Flag Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés médositasi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Prater u. 51. szim alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiségek vonatkozasiban

Eléterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 iigyvezetd igazgaté
Készitette: Dér Laszléné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormdanyzat tulajdonét képezd, Budapest VIIL. keriilet, 36227/A/0/19 hrsz-on nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 51. szim alatt taldlhat6, 22 m?, melyhez csatoldsra
keriilt a 36227/A/0/4 hrsz-on nyilvantartott, 27 m* alapteriiletii helyiség (bérleti szerz6dés szerint
48 m?) alapteriiletd, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céld helyiség bérléje a Flag Kft (székhely:
1083 Budapest, Préter u. 51. cégjegyzékszdm: 01-09-066375; képviselé: Molndrka Zoltdn) az 1992.
mdrcius 2-4n kelt, 2001. november 7-én médositott hatdrozatlan idétartamra sz6l6 bérleti szerzédés
tanusaga szerint. Tovdbba a Flag Kft a bérl6je az Onkorményzat tulajdonat képezo, Budapest VIIL.
keriilet, 36227/A/0/17 hrsz-on nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. Keriilet, Prater u. 51.
szdm alatt taldlhat6, 151 m® (bérleti szerzédés szerint 112 m%) alapteriiletii, utcai bejdratd, pinceszinti
nem lakds céli helyiségnek a 1992. mércius 4-én kotott hatdrozatlan idétartamra sz6lé bérleti
szerzGdés tandsdga szerint. A bérld a 49 m* alapteriiletii helyiséget iizlet szerviz és raktdrozs, a 151 m>
alaptertilet(i helyiséget szerviz céljara haszndlja.

A helyiségek az ingatlan-nyilvantartisban raktdrhelyiségként szerepelnek.

A Flag Kft képviseldje, Molndrka Zoltdn 2012. janudr 6-i kérelme alapjan a Tisztelt Bizottsig
670/2012. (V. 30.) szamii hatdrozatdban dgy dontott, hogy:

1) ,,hozzdjdrul a Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Prdter u. 51. szdm alatti, 36227/0/A/17
hrsz-ii, 151 m’ alapteriileti helyiségre kotott bérleti szerzédés bérleti dij tekintetében torténd
mddositdsdhoz gy, hogy a bérleti dij a bérleti szerzddés mddositdst kbvetd honaptdl 2012.
december 31. napjdig 54.049,- Ft + Afa/hénap, 2013. janudr 1. napjdtél 72.066,- Ft +
Afa/hénap.

2) hozzdjdrul a Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Prdter u. 51. szdm alatti, 36227/0/A/4
hrsz-ii, 27 m’ alapteriiletd, helyiségre kotott bérleti szerz6dés, bérleti dij tekintetében torténd
mddositdsdhoz 1igy, hogy a bérleti dij a bérleti szerzédés mddositdst kivetd honaptdl 2012.
december 31. napjdig 15.884,- Ft + Afa/honap, 2013. janudr 1. napjdtél 23.827,- Ft +
Afa/hénap.

3) hozzdjdrul a Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Prdter u. 51. szdm alatti, 36277/0/A/19
hrsz-ii, 22 m’ alapteriiletd, alapteriiletii helyiségre kotott bérleti szerzddés, bérleti dij
tekintetében torténd modositdsdhoz vgy, hogy a bérleti dij a bérleti szerzddés modositdst
kovetd honaptol 2012. december 31. napjdig 12.943,- Ft + Afa/hénap, 2013. janudr 1.
napjdtdl 19.414,- Ft + Afa/honap.

4) a 1) — 3) pontban foglalt bérleti szerzddés mddositdsdnak feltétele, hogy a fenndllo (a
hatdrozathozatal iddpontjdban, 2012. mdjus 31-ig 766.995,- Ft) bérleti dij hdtralékdt a
hatdrozatrél szolo  értesités kézhezvételétdl szdmitott 8 napon beliil egydsszegben
kiegyenlitse,bérleti dij tartozdssal ne rendelkezzen.




5) a 17/2005. (IV. 20.) szdmii Budapest Jézsefvdros Onkormdnyzati rendelet 22. § (2) d)
bekezdése alapjdn a bérldjellt 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetésére
(feltoltésére), a 22. § (2) ¢) pontja alapjdn a kizjegyz6 elétt egyoldali kotelezettségvdllaldsi
nyilatkozat aldirdsdra kotelezett.”

A bérld a fenti hatdrozatban foglaltaknak nem tett eleget, htralékat 8 napon beliil nem rendezte, igy a
dijcsdkkentést nem tudtuk végrehajtani.

2013. janudr 31-én Molndrka L4szl6 ismét kérelemmel fordult Térsasidgunkhoz, amelyben kérte, hogy

a fenti hatdrozatban megitélt kedvezményt adja meg az Onkorményzat a 2013. évre és a tovabbi
idészakra.

Jelenlegi bérleti dij elbirds: a 17-es albetétre: 95.217,- Ft, a 19-es + 4-es albetétre: 50.784.- Ft.

A vizéras helyiségekre az Onkorményzat 4ltal fizetett kozos koltség a 17-es albetétre: 18.909,- Ft, a
19-es albetétre: 6.633,- Ft, a 4-es albetétre: 8.481,- Ft havonta.

Nyilvéntartdsunk szerint a bérlének a fenti helyiségek vonatkozésdban 2013. mércius 31-ig tartozdsa
nincs.

A Budapest VIIL keriilet, Préter u. 51. szdm alatti (hrsz.: 36227/0/A/17), 151 m® alapteriiletd helyiség
az Avant Immo Kft (Bértfai LaszI6) 4ltal 2012. 4prilis 16-4n készitett, Gédor Laszlé ingatlan szakért6
altal 2013. mdrcius 25-én aktualizdlt ingatlanforgalmi szakvéleménye szerinti forgalmi értéke:
12.120.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (raktdrozds) tartozé bérleti dij 8 %, azaz:
szamitott bérleti dija: 80.800,- Ft/h6 + Afa.

A Budapest VIII. keriilet, Priter u. 51. szdm alatti (hrsz.: 36227/0/A/19), 22 m? alapteriiletti helyiség
az Avant Immo Kft (Bartfai L4szI6) 4ltal 2012. 4prilis 16-4n készitett, Gédor L4szl6 ingatlan szakértd
altal 2013. mdrcius 25-én aktualizalt ingatlanforgalmi szakvéleménye szerinti forgalmi értéke:
3.530.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (iizlet, szerviz és raktdrozas) tartozé bérleti dij

8 %, azaz: szamitott bérleti dija;: 23.533,- Ft/h6 + Afa.

A Budapest VIIL. keriilet, Priter u. 51. szdm alatti (hrsz.: 36227/0/A/4), 27 m* alapteriiletii helyiség az
Avant Immo Kft (Bartfai LaszI6) altal 2012. 4prilis 16-4n készitett, Gédor L4szl6 ingatlan szakértd
altal 2013. mdrcius 25-én aktualizdlt ingatlanforgalmi szakvéleménye szerinti forgalmi értéke:
4.330.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (iizlet, szerviz és raktdrozis) tartozé bérleti dij
8 %, azaz: szdmitott bérleti dija: 28.867.- Ft/hé + Afa.

A bérbeaddi jogok gyakorldsit az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgilé
helyiségek bérbeaddsdnak feltételeir6l sz6lé 17/2005. (IV. 20.) szadmid Onkormdnyzati rendelet.
(tovdbbiakban Rendelet) 2 § (1) bekezdése alapjdn a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hatdskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagit jogositja fel.

A 224/2012. (VII. 05.) szdmi képviseld-testiileti hatdrozat VI. fejezet 20. pontja értelmeében a bérleti
dij mértékérol, a bérleti dijat érinté kérdésben az Onkorminyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlé szervezete dont.

A képviselo-testiileti hatdrozat 5. p) pontja értelmében, amennyiben a helyiségben tobbféle
tevékenységet végeznek a bérleti dij megallapitasandl azt a tevékenységet kell alapul venni, amely
alapjdn magasabb bérleti dij igényelhetd.

A képviselo-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Képvisel6-testiilet mds hatdrozata szerint aktualizilt bekoltézheté forgalmi értéke
szolgdl. A képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivéant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa. A szerviz tevékenységhez 6 %-
os, mig a kereskedelmi tevékenységhez 8 %-os szorzd tartozik, ezért a bérleti dij megéllapitisandl a
8 %-o0s szorz6t kell alkalmazni.

A képviselo-testiileti hatdrozat 9. pontja értelmében a bérleti dij az, az Osszeg, amire bérleti szerz6dés
kothets. A 14. pont alapjan a szerz6dés médositasdra irdnyuld bérlbi kérelem esetén a 7-13. pontban
foglaltakt6l el lehet térni és az egyébként igényelend6 bérleti dijndl alacsonyabb Gsszegii bérleti dijrol




is meg lehet 4llapodni a bérleti jogviszony idétartamanak, és a bérld fizetési fegyelmének mérlegelése
alapjén.

A Rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérldjelslt 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Gvadék
megfizetésére (feltSltésére), a rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) ¢) pontja alapjan a kézjegyzd

2o 2

elott egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrasdra kitelezett.

A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a bérleti szerzédés médositasardl a Viérosgazdilkodasi és
Pénziigyi Bizottsig jogosult donteni, amennyiben a bérlével szemben nem 4llnak fenn kizir6 okok. A
Rendelet 22. § (2) bekezdése alapjdn a bérleti szerz6dés médositisa feltételekhez kothetd.
»KUl8n8sen - de nem kizdrélag - a bérlének vallalnia kell, hogy:

a.) a szerzddés médositdsatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megdllapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovoben, évente januir 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyaszt6i arindex mértékével novelve fizeti meg.

c.) A bérld villalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat aldfrasat amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

d) megfizeti a 13. § (2) bekezdés szerinti Gvadékfeltsltést.”,

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a Flag Kft-vel, a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 51. szdm alatti, 36227/0/A/17 hrsz-q,
151 m? alapteriiletd helyiségre kotott bérleti szerzédés bérleti dij tekintetében torténd médositasat ugy,
hogy a bérleti dij a bérleti szerzddés médositast kovets hénaptél a szamitott bérleti dijnak megfeleléen
80.800,- Ft + Afa/hénap.

Javasoljuk a Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 51. szdm alatti, 36227/0/A/4 hrsz-d,
27 m* alapteriilet(i, és 36277/0/A/19 hrsz-d, 22 m* alapteriiletii, 5sszesen 49 m? alapteriiletii helyiségre
kotott bérleti szerzodés, bérleti dij tekintetében torténd moédositdsat gy, hogy a bérleti dij a bérleti
szerzddés moédositast kovetd honaptél 10 %-os csSkkentésnek megfeleléen 47.160,- Ft + Afa/h6nap.

Az Opten cégnyilvantarté rendszere szerint a tdrsasdg értékesitési arbevétele 2009. évhez képest
(79.730 eFt) 2010. évben (84 290 eFt) nétt. 2011-ben (73.237 eFt) 2009. és 2010. évhez képest
csokkent. A kotelezettség dllomédnya 2010-ben a legmagasabb. A cég 2010-ben kis mértékben pozitiv
eredménnyel zart (71 eFt), amit6l messze elmaradt a 2011. évi eredménye, amikor a tevékenység
veszteséges volt (-2.872 eFt). Osszességében elmondhaté, hogy a tirsasdg gazdalkodési volumene és
gazddlkodasi mutatéi 201 1-ben jelentdsen visszaestek.

A bérleti dij csokkentése miatt a bérleti szerz6dés médositdsba mér belefoglaldsra keriil a 30 napos
felmondasi id6, tovdbba a bérleti szerzbdés kozjegyz6i okiratba foglaldsra kotelezett. Ezek a feltételek
nincsenek a jelenleg érvényes bérleti szerzédésbe foglalva, ezért a szerzédés modositds tbb
szempontbol is kedvezs az Onkormanyzat szdméra. A bérleti szerzédés médositésa sziikséges is lenne,
mivel az alapité okirat készitését megelézen kotott bérleti szerzédések nincsenek dsszhangban az
alapit6 okiratban szerepld alapteriiletekkel. A médositéssal rendezhetd a helyzet.

Amennyiben nem keriil elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dij, a bérld visszaadhatja a helyiséget,
amelynek 4jboli bérbeadasa kétséges.

A dontés fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgdlatdval és a bérleti
szerz0dés médositdsival kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...h6....nap). szdmi Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:




A Virosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) hozzdjdrul a Flag Kft-vel, a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 51. szam alatti, 36227/0/A/17
hrsz-d, 151 m? alapteriiletii helyiségre kotott bérleti szerzodés bérleti dij tekintetében torténd

moédositdsdhoz tigy, hogy a bérleti dij a bérleti szerzédés médositést kovetd hénaptol 80.800,-
Ft+ Afa/honap

2) hozzdjdrul a Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 51. szam alatti, 36227/0/A/4
hrsz-4, 27 m® alapteriilet, és 36277/0/A/19 hrsz-, 22 m® alapteriiletli, 5sszesen 49 m®
alapteriiletii helyiségre kotott bérleti szerzédés, bérleti dij tekintetében torténd médositdsdhoz
ugy, hogy a bérleti dij a bérleti szerzodés médositast kovetd hénaptdl 47.160,- Ft + Afa/hénap.

3) a bérleti szerz6dés mddositisinak feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmid
Budapest Jézsefvdrosi Onkormanyzati rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjan az Gvadék
feltoltését, €s a 22. § (2) c.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt kbzjegyzdi okirat
alairasat vallalja a bérl6.

Felelés:  Kisfalu Kft ligyvezetd igazgat6ja

Hataridé: 2013. m4jus 20.

A dontés végrehajtdsat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag sz€les korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. 4prilis 30. 7 KISFALU
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