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A döntés elfogadásáh oz egy szeru szavazattöbbség szükséges

Tisztelt Bizottság!

Az onkormányzat tulajdonát képező, Buđapest VIII. kerület,36227tN0ĺ19 hľsz.on nyilvántanott,
természetben a Budapest VIII. keľiilet, Pľáter u. 51. szám a|att található, ff mf , melyhez csatolásľa
kertilt a 36227lV0l4 hrsz-on nyilvántartott, f7 mf alapteľülettĺ helyiség (bérleti szerződés szerint
48 ÍIÔ alapteľületiĺ, utcai bejáľatri, földszinti nem lakás célú helyiség rcĺoie a Flag Kft (székhely:
1083 Budapest, Práter u. 51. cégjegyzékszám: 0I-09-066375; képviselő: Molnárka Zo|tán) az 1992.
március 2-ánke|t,2001. november 7-én módosított határozat|an időtartamra szóló bérleti szerződés
tanúsága szerint. Továbbá a Flag Kft a bérlője az onkormányzat tulajdonát képező, Budapest YIII.
kerület, 36227lN0|17 hľsz.on nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII. keriitet, Pľáteľ u. 5l..
szám a|attta|álhatő,151 m2 (bérleti szerződés szeľint LIf m2) alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti
nem lakás célú helyiségnek a 1992. március 4-én kötött hatáłrozat|an időtatamra szóló bérleti
szerződés tanúsága szerint. A bérlő a 49 m2 a|apterületűhelyiséget uz|ęt szerviz és raktátozáls, a 151 m2
alapterületíĺ helyiséget szęrviz cé|jáła használja.

A helyiségek az ingat|an-nyilvántartásban raktárhelyiségként szerepelnek.

A Flag Kft képviselője, Molnárka Zo|tán 2012. januálr 6-i kérelme alapján a Tisztelt Bizottság
67 0 l 20 I 2. ( V' 3 0. ) számű határ ozatában ilgy döntött, ho gy :

]) ,,hozzĺijĺirul a^Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Próter u. 57. szĺźm alatti, 36227/0/A/17
hrsz-li, ]5] m. alapterüIetiÍhelyiségre kötött bérleti szerződés bérleti díj tekintetében történő
módosítĺisĺźhoz űgy, hogy a bérleti díj a bérleti szerződés módosítąst követő hónaptól 2012.
december 31. napjĺiig 54'049,- ft + ÁÍa/hónap, 201j. januĺir l. napjótóI 72.066,- Ft +
Á,1ananap.

2) hozz,ójdrul a^Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Práter u. 51. szĺim ąlatti, 36227/0/A/4
hrsz-li, 27 m' alapteriiletíi, helyiségre ktjtött bérleti szerződés, bérleti díj tekintetében történő
módosítósdhoz úgy, hogy a bérleti díj a bérleti szerződés módosítast követő hónaptóI 2012.
december 3I. napjáig ]5.884,- Ft + AÍą/hónap, 2013. janudr 1. napjdtóI 23.827,- Ft +
efalł,anap.

3) hoz'zájĺźrul a F^Iag Kft-vel, a Budapest VIII. keriilet, Próter u. 51. szóm alatti, 36277/0/A/19
hrsz-li, 22 m. alapterüIetű, alapteriiletíł helyiségre köttjtt bérleti szerződés, bérleti díj
tekintetében történő módosítdsóhoz úgy, hogy a bérleti díj a bérleti szerződés módosítdst
követő hónaptót 20]2. december 31, napjóig l2.g43,- ft + ÁÍa/hónap, 2013, januór 1.

napj ĺitóI ]9.4 1 4,- ru + Afa/hónap.
4) a' 1) _ 3) pontban foglalt bérleti szerződés módosítĺisdnak feĺtétele, hogy a fennólló (a

hatĺźrozathozatal időpontjóban, 2012. mdjus 31-ig 766.995,- Ft) bérleti díj hłitralékĺit a
hatórozatról szóIó értesí'tés kezhezvételétőĺ szĺimí'tox 8 napon beĺiil egyösszegben
ki e gy e nlít s e, b é rl et i díj t art o7lis s al ne r ende lke zze n.



5) a 172,005. (Iv. 20.) szómú Budapest Józsefváros onkormdnyzati rendelet 22. s @ d')
bekezdése alapjĺin a bérlőjelöIt 3 havi bruttó bérteti díjnak megfelelő óvadék megfizetésére
(feltöltésére), a 22. Š @ c) pontja alapjĺźn a közjegyző előu egyoldalú köteĺezettsigvĺillatĺisi
ny ilatkozat aláírdsdrą kötele zett.,'

A bérlő a fenti hatźtozatban foglaltaknak nem tett eleget, hátra|ékát 8 napon belül nem rendezte, így a
díjcsökkentést nem tudtuk végrehajtani.

20|3. január 31-én Molnárka Lász|ó ismét kérelemmel fordult Táľsaságunkhoz, amelyben kérte, hogy
a fenti hatÁrozatban megítélt kedvezményt adja meg aZ Önkormányzat a f}t3. évľe és a továbĺi
időszakľa.

Jelenlegi bérleti díj előírás: a 17-es albetétre: 95.217,- Ft, a 19-es + 4-es albetétľe: 50.784,- Ft.

A vízórás helyiségekre az Onkorm ányzat 6l|ta| fizetett közös költs ég a I7 -es albetétre: 1 8.909,- Ft, a
19-es albetétľe: 6.633,- Ft, a 4-es albetétre: 8.481'- Ft havonta.

Nyilvántartásunk szerint a bérlőnek a fenti helyiségek vonatkozásában 2OI3. máľcius 3I-igtartozáłsa
nincs.

A Budapest VIII. kertilet, Práter u. 51. szám alatti (hrsz.: 36f27/0/NI7), |5I m2 alapteľületrĺ helyiség
az Avant Immo Kft (Bártfai Lá'sz|ó) áL|ta|2012. április 16-án készített, Gódor Lá,sz|ő ingatlan szakéľtő
á|ta| f0I3. március 25-én aktua|izált ingat|anforgalmi szakvéleménye szerinti foľgalmi éľtéke:
12.120.000,. Ft. A helyiségben végezett.tevékenységhez (raktározás) tartozó bérleti díj 8 vo, azaz:
sámított béľleti díia: 80.800.. Ft/tró + Áfa.

A Budapest VIII. kerület' Práter u. 51. szám alatti (hĺsz.: 36ff7/OlNIg),2fm2 alapterületiĺ helyiség
az Avant Immo Kft (Bártfai Lász|ó) áita|20L2. április I6-ánkészített, Gódor Lász|ő ingatlan szakéľtő
á|ta| 2013, március f5-én aktua|izá|t ingat|anforgalmi szakvéleménye szerinti foľgalmĺ éľtéke:
3.530.000'. Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (uz|et, szerviz és raktározáls) taĺtozó bérleti díj
8 7o, dzaz.. számított bérleti díia: 23.533.. Ft/hó + Áfa.

A Budapest VIII. kerület, Práter u. 51 . szám alatti (hľsz.: 36ff7 lol N4), f7 mz alapteľületĹi helyiség az
Avant Immo Kft (Bártfai Láłsz|ő) áL|ta| 201,f. április |6-án készített, Gódor Lász|ó ingatlan szakértő
áIta| f0I3. március 25-én aktua|izált ingat|anforgalmi szakvéleménye szerinti foľgalmi éľtéke:
4.330.000'. Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (uz|et, szerviz és raktározás) tartozó bérleti díj
8 vo, LzLz: számított béľletÍ díia: 28.867.. Fťlró + Afa.

A béľbeadói jogok gyakorlását az onkoľmányzat tulajdonában ái|ó nem lakás cé|jfua szo|gáló
helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 1712005. (rV. 20.) számú önkoľmányzati rendelet.
(továbbiakban Rendelet) 2 s (1) bekezdése alapján a Képviselő-testület - a rendeletbenmeghatározott
feladat- és haĺáskör megosztás szerint - cinkormányzati bérbeadói döntésre a Yátosgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottságátt jogosítj a fel.

A224lf0I2. (Vu. 05.) számú képviselő-testületi hatáĺrozat VI. fejezet 20. pontja értelmében a bérleti
díj mértékéről, a béľleti díjat érintő kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dönt.

A képviselő-testületi határozat 5, p) pontja értelmében, amennyiben a helyiségben többféle
tevékenységet végeznek a bérleti díj megállapításánáů azt a tevékenységet kell alapul venni, amely
alapján magasabb béľIeti díj igényelhető.

A képviselő-testületi határozat 7. pontja a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
hatfuozat és a Képviselő-testület más haĺározata szerint aktua|izáit beköltözhető forgalmi értéke
szolgál. A képviselő-testületi határozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása. A szerviz tevékenységhęz 6 7o-

os, míg a kereskedelmi tevékenységhez 8 vo-os szorző tartozik, ezért a bérleti díj megállapításáná| a
8 vo.os szorzót kell alkalmazni.

A képviselő-testületi hatátrozat 9. pontja értelmében a bérleti díj az, az összeg, amire bérleti szerződés
köthető. A 14. pont a|apján a szerződés módosítására iľányuló béľlői kérelem esetén a7-I3. pontban
foglaltaktól el lehet térni és azegyébként igényelendő bérleti díjnál alacsonyabb összegű bérleti díjról



i9 meg lehet állapodni a bérleti jogviszony időtartamának, és a bérlő fizetési fegyelmének mérlegelése
alapján.

A Rendelet 22. s Q) d) pontja alapján a béľlőjelölt 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetésére (feltöttésére), a rendelet 15. $ (4) bekezdése és a22. $ (2) c) pont;u a|apjan akozjegyző
előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozat a|á'írásáłrakötelezett.

A Rendelet ff. s G) bekezdése alapján a bérleti szerződés módosításáról a Váľosgazdálkodási és
Pénztigyi Bizottság jogosult dönteni, amennyiben a béľlővel szemben nem állnak fenn kizáró okok. A
Rendelet 22. $ (2) bekezdése alapj án a bér|eti szerződés módosítása feltételekhez köthető.
,,Kulönösen - de nem kizárcilag - a bérlönek vállalnia kell, hogy:

a.) a szerzodés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,

b.) ha a szerződés nem tartalmaz i|yen kikötést, a bérleti díjat a jövőben, évente január 1-jétől a KSH
á,|ta| az előző évre vonatkozón közzétettfogyasztói árindex mértékéVel növelve fiżeti meg.

c.) A bérlő vállalja a 15. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzói okirat a|á'írásátamennyiben az abéfleti
j ogviszony létĘ öttének feltételekén t e|oírt.

d) megfizeti a 13. $ (2) bekezdés szerinti óvadékfeltöltést.''.

Sz.akmai iavaslat:

.Iavasqliuk a Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keľiilet, Pľáteľ u. 51. szám a|atti,36227ĺO\NIT hrsz-ti,
151 m" alapterületű helyiségre kötott bérleti szerződésbérleti díj tekintetében történő módosítását úgy,
hogy a bérleti !íl a bérleti szęrzódés módosítást követő hónaptól a számítottbérleti díjnak megfelelđén
8o.8o0,- Ft + Áfďhónap.

JavaĘoliuk a Flag Kft-vel, a Budapest VIII. keľület, Pľáteľ u. 5l'. szám a|atti,36227lolN4 hrsz-li,
2,7 m, alapterületű, és 36277lOlN19 hrsz-ú, 22 mf alapterületiĺ, összesen 49 m2 alaptertiletű helyiségre
kötött bérleti szerzódés, bér|eti díj tekintetében történő módosítását úgy, hogy a bérleti dd a bérleti
szerződés módosítást követő hónaptól 10 vo-os cscikkentésnek megfelelóen 47.160,- Ft + Áfalhónap.

Az opten cégnyilvántartó rendszere szerint a társaság értékesítési árbevétele 2009. évhez képest
(79.730 eFt) 2010. évben (84 290 eFt) nőtt. 2011-ben (73.f37 eFt) 2009. és 2010. évhez képest
csökkent. A kötelezettség állománya 2010-ben a legmagasabb. A cég 2010-ben kis mértékben pozitív
eredménnye| zárt (7I eFt), amitől messze elmaradt a 20II. évi eredménye, amikor a tevékenység
veszteséges vo|t (-f.872 eFt). osszességében elmondható, hogy a társaság gazdálkodási volumene és
gazdáikodási mutatói 201 1-ben jelentősen visszaestek.

A béľleti díj csökkentése miatt a béľleti szerződés módosításba már belefoglalásra kerül a 30 napos
felmondási idő, továbbá a bérleti szerzóđéskozjegyzói okiratba foglalásra kötelezett. Ezeka feltételek
nincsenek a jelenleg érvényes bérleti szerződésbe foglalva, ezért a szerződés módosítás több
szempontból is kedvező az onkormányzat számátra. A bérleti szerzodés módosítása szükséges is lenne,
mivę| az a|apító okirat készítését megelőzően kötott bérleti sz,erzodések nincsenek cisszhangban az
a|apító okiratban szereplő alapteľületekkel. A módosítással rendezhető ahe|yzet.

Amennyiben nem kerül elfogadásra az alacsonyabb bérleti díj, a bér|ó visszaadhatja a he|yiséget,
amelynek újbóli bérbeadása kétséges.

A döntés fedęzetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj felülvizsgá|atáva| és a bérleti
szerző dés módosításával kapcsolatos dĺintését meghozni szíveskedj en.

Hatźľozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatá'rozat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy

1) hozz,diárul u Ęug Kft-ve|, a Budapest VIII. keriilet, Práteľ u. 51. szám a|atti, 36ff7lolNt7
hrsz-ú, 151m, alapterületíĺ helyiségre kdtött bérleti szerződés bérleti díj tekintetében történő
módosításához(lgy, hogy a béľleti díj a bérleti szerződés módosítást követő hónaptól 80.800,-
Ft + Áfalhónap.

f) hozzójdrul a tlag Kft-vel, a Budapest VIII. keľület, Pľáteľ u. 51. szám a|atĹi,36ff7lolN4
hrsz-li, f7 m2 alapterületű, és 3627llo/NIg hrsz-ú, 22 m2 alapterĺiletú, osszesen 49m2
alaptertiletű helyiségľe kötött bérleti szerződés, bérleti díj tekintetében történő módosításához
tĺgy, hogy a bérleti díj a béľleti szerzodés módosíĺíst követő hónaptól 47.160,- Ft + Áfďhónap.

3) a bérleti szerződés módosításának feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló I7/2OO5. (IV. 20.) számú'
Budapest Józsefvárosi onkormányzati rende|et ff. $ (2) d.) pontja a|apján az ővadék
feltoltését, és af2. $ (2) c.) pontja alapján a 15. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat
a|áír ásált vállalj a a bér|ő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatója
Határidő: 2013. május 20.
A döntés végrehaj tásá t v égző szerv ezęti egység : Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺiľét érintő döntések esetén javaslata akozzététe| mődjfua

nem indokolt

Budapest, 2013' április 30.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
- }asF.Áĺ,TI

.ĺózsefvárosí Vagyongazđílkođó Kf.
é
Kovács Ottó

tigyvezető igazgató
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