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a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsig
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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 9. szam alatti, 35327 hrsz.-i1
ingatlan nyilvinoes kétfordulés palyizat Gtjan torténd értékesitésére

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi 1gazgaté
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasidhoz egyszerii szavazatiobbség sziikséges.
Melléklet: palyazati felhivas
értékbecslés
értékbecslés aktualizalas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9. szam alatti,
35327 hrsz.-0, 698 m® alapteriiletli, Magdolna-negyedben taldlhaté ingatlan. Az ingatlan
~Kivett, beépitetlen teriilet” besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az ingatlan forgalmi értekének megallapitasara a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc)
készitett értékbecslést 2020. februar 13-4n, amely 154.760.000,- Ft + AFA értékben hatérozta
meg a telek értckét. Az ingatlanforgalmi értékbecslést Bartfai Laszlé igazsagligyi
ingatlanforgalmi szakértd aktualizdlta 2020. oktober 1. napjdn 154.760.000,- Ft + AFA
Osszegben.

Az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bedlld helyek talalhatoak, felépitményes
ingatlan nincs. 15 db gépkocsi bealld bérleti szerzodés keriilt megkdtésre hatarozatlan idore, a
bérleti dijakbol a havi bevétel bsszesen: 142.322,- Ft + AFA. A bérleti szerzédések felmondasi
ideje 30 nap.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az aldbbi feltételekkel hirdesse
meg:

A palyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0
ingatlan elidegenitése.

A minimalis vételar dsszege: 154.760.000,- Ft + AFA,
Az ajanlati biztositek osszege: 30.952.000,- Ft.

A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar,
A péalyazatot két forduldban javasoljuk lefolytatni.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy



- az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaaddsdto] szdmitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt
szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kitbeér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kétbér Gsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzédés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés Utjan (egyiittesen:
garanciaszerzodés) biztositanddk. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idOaranyosan érvényesithetok.

Az elézbeken til, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kételes a szerzddésszerii
teljesitésig.
A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujtd
palyazo vehet részt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus titon keriil sor, melynek modjardl,
idejérdl és egyes tovabbi feltételeir] a meghivoban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabbd, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem
kerill kdzzétételre, de megjelentetésre keriil a www.vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portélon.

1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (X11.13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a
tulajdonosi joggyakorlé az 500 milli6 Ft-ot meg nem haladd értéki az Onkorményzat
torzsvagyonaba nem tartoz6 vagyon tulajdonjoganak atruhazasa esetén.

111. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az ingatlan hasznositdsara vonatkozd dontés meghozatala, amely pénzigyi
fedezetet nem igényel.

Az Onkormanyzat szamara pozitiv pénziigyi hatés az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodés
alairasa, a vételar Osszeg megfizetése esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 66/2012. (X1II. 13.) énkorményzati rendelet 17. § (1) a} alpontja alapjan az
500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos
déntés a Képviseld-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdga hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsdnak részletes szabdlyaira a Képvisel6-testiilet 45/2019.
(11.21.) szamti, az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairél szolé hatarozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyézati felhivast kozzé kell
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtabldjan,
b) a Bonyolité tgytélfogadasra szolgald helyiségetben,
¢) a Jozsefvaros cimil lapban,
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d) az (:')nkomlényzat €s a Bonyolit6 internetes honlapjan,
e) az Onkormanyzat és a Bonyolito rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portéljain,
f) aza)-—e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palydzati felhivasrol sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjin az ingatlan tulajdonjoganak eladasara
meghirdetett pdlyazat esetében a minimdlis vételar, ha a Kiiré magasabb 6sszegrél nem dont,
elsd esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljards eredménytelen, a kovetkezd palyazati kifrdsban, az elézdek szerinti
forgalmi érték 90 %-at, a kovetkezd pélyazatok soran pedig a forgalmi érték 75 %-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiekt6] eltéréen a Kiird magasabb 6sszegrél donthet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2020. (X. 29.)
sz&mu hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9. szim alatti, 35327 hrsz.-0 ingatlan nyilvanos
kétfordulés palyazat utjin torténé értékesitésérol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg ugy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0 ingatlan
nyilvanos, kétfordulés palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.

2.) elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezd, a Budapest VIIL kerillet, Szerdahelyi utca 9.
szam alatti, 35327 hrsz.-0l ingatlan értékesitésére vonatkozd palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) aminimalis vételar: 154.760.000,- Ft + AFA,

b.) az ajanlati biztositék Gsszege: 30.952.000,- Ft

¢.) apalyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

d.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez,

db.) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.} a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzdi bizalmi
Orzésbe helyezés utjan (egyiittesen: garanciaszerzédés) Dbiztositandok. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idaranyosan
érvényesithetok. Az elézbeken tul, 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kéthér megfizetésére koteles
a szerzbdésszerl teljesitésig,



3.) a palydzati felhivast a Képvisel6-testilet 112/2017. (V.11.) szdmi hatarozatinak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest Fovaros
VIII. keriillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetotablajan, a Jozsefvarosi
Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd) igyfelfogadasra szolgald helyiségében
(telephelyein), a Jozsefviros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjén,
tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szaméra elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara,
és arra, hogy a pélyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: az 1.)-2.) pont esetében 2020. oktéber 29., a 3.) pont esetében 2020. november 5., a
4.) pont esetében 2021. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloterjesztés elokészitéjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2020. oktober 19.
U
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatéd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS @
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: %u\q

JOGI KONTROLL: A=’ \L‘?-’] (L

TORVENYESSEGI ELLENORZES:

A\

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZH TULAJDONOSI VAGYONGAZDALKODASI ES
K6ZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag /2020. (......) szému hatdrozata alapjan nyilvanos kétfordulés
palyazatot hirdet a Budapest VIII keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-t, 698 m?
alapteriileti kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kézzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelen a
Budapest Fovaros VIIL. keritlet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolitd
igyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara elérhetd koliségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kézzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni, és
errol koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni,
A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati Kiiras adatai

A palyézat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvéanos, kétfordulos palyézat

A palydzat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pélyazati dokumentécié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyizati  dokumenticié befizetésének Aatutalas, a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont
modja, szamlaszam Zrt. OTP Banknal vezetett 11784009-22229762
szamu szamlajara

A palyazati dokumentdcié rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: - a palyazati dokumentacié dijardl szold banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaciot cég altal alirasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elore egyeztetett iddpontban

Az ingatlan minimalis vételra: 154.760.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 30.952.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének madja,
szamlaszam:

A palyazatial érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatirideje:
A palyizatok leaddsdnalk hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bontasinak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megillapité szervezet:

A pidlyazat elbirdlisanak hatarideje és a
varhatd eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A pilyizattal  kapcsolatban  tovabbi
informdicié kérheto:

3. A pilyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

dtutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. OTP Banknal vezetett 11784009-22229762
szamy szamlajara

2020...... és 2020....... kozott eldzetes idépont
egyeztetés alapjan. Idopont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdaltkodasi Koézpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel. 06-1-216-6961/106
mellék)

2020. ... 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridig a bankszamiara meg kell
érkeznie.

2020, ....... 10 4ra.

Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2020. 10 * éra,

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palydzatok bontasin jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi €s Kézteriilet-
hasznositédsi Bizottsaga, a 66/2012, (XII.13)
Onkorméanyzati  rendeletben  meghatarozottak
szerint.

2020, ...

magyar

Jozsefvarosi  Gazdéalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9.
35327

kivett, beépitetlen teriilet

698 m?



Kozmik ellatotisaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a
telken beliil elektromos dram van.

Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
Onkormanyzatinak elévasarlasi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bealld helyek talalhatéak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartabmazza. Az ingatlan dvezeti besoroldsa: L1-VIII-3.

Kiir6 fethivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrol sz6016 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elGvasarlasi Jjog, Jogosultat megelozd eldvasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hatridd az elévasarlasi Jjog gyakorlasara felhivo
eértesités postara adasanak napjatédl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkorméanyzatok tulajdonba adasardl szé16 1991.
évi XXX tv. 39, § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasariasi
joga van.

Eladd az ingatlant a fent megjeldlt elévasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre &ll6 hatdrids leteltétd], vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vev birtokaba, attél fiiggden, hogy melyik
toriénik meg késdbb. Amennyiben az elvasarlisra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi
jogaval, Ggy az adasvételi szerz8dés az elovasarlasra jogosult €s az eladd kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyerlese részére. A befizetett Osszeg utdn eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladohoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett iddpontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriil6 épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrél sz6ld 2011, évi CXCVI. tv., a
Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat vagyonérol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaro]
52016 66/2012. (X11. 13.) 6nkorményzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 45/2019. (II. 21.) szdmu
hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyézat jellege: nyilvanos kétfordulds palyéazat

1. forduld: pélyazat benyujtas

1. forduld: versenytargyalds

Amennyiben egy érvényes pélyazat keriil benyujtasra, a 1. fordulé megtartasara nem keriil sor.

A versenyeztetési eljaras masodik fordul6jéban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyiijté palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiiré elektronikus aton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak médjardl, idejérd!
¢és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyijtdkat. A
versenytargyaldson a licitlépesd 1.000.000 Fi,

Kiir6 lehetbvé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalaséval
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egyenlitse ki.

A nyertes palydzo kételes a palyazat elbiralasardl szolé értesités kézhezvételét kvetd 15 munkanapon
belitf adasvételi szerzddést kotni.

Vevd a vételar

a) cgy Osszegben tOrténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositeék Osszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzodés megkotését kvetd 60 napon beliil koteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd! t6rténé kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
dsszegével csOkkentett - 50%-at a szerz6dés megkdtését kovetd 60 napon belill megfizetni. A
fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre all6 hataridd
leteltérd] 52016 értesités kézhezvételétd! szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idGpontja: az el6vasarlasi jog lemondaséra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kivetd 15 munkanapon beliil, atto] fiiggden, hogy
melyik torténik meg késdbb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kitelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér Osszege
15.000.000,- Ft; a jogerbs haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetdén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkdtésével, vagy kozjegyzoi bizalmi Orzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzOdés)
biztositanddk. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Az elézéeken tul, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevo a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzOdésszerl teljesitésig.

d) a garanciaszerzddéssel kapesolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriilé koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiiré kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljidrds soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennck nyilvanitsa,

c) szitkség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsataséval, hogy az ajanlattevo ezzel kapesolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana,

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadia, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatdrid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével - a Kifras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta el
legalabb 5 nappal kdteles hirdetményben megjelentetni;
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b)

9

d)

Jjogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljéras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l kételes a kiiras kozlésével megegyez6 modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kifras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitésa esetén,
illetve — az ajanlatok elbirdlasat kvetéen —a nem nyertes ajanlattevik részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridst elmulasztja,
a nyertes ajanlattev$ esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
felréhatd vagy érdekkdrében felmeriilt okbdl hidsul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajéara,

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyvjtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa és az ajanlati
biztositek hataridoig torténd befizetése.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palydzati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiraldsat kovetSen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyézaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattéte] feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciét — €s azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kisvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

L

6. A palydzaton tirténd részvétel feltételei

Az ajaniattevd részt vehet a palydzaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hatdridében megfizeti, és az beérkezik a Kifrd altal megjelolt
bankszédmlara,

az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benytijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

Az ajanlattevének

a)

b)

¢}

d)

az gjanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszdmat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselbjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szémat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz6l6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumenticioban, illetve
meliékleteiben leirt szerz8déskotési és egyéb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaro kériilmények nem allnak fenn.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok mdédjara behajthaté koztartozasa nines. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn kdztartozésa.
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) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége nincs.

g) az ajanlatéhoz csatolni kell a térsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatdt ¢s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyénak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, ¢vi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevbnek a palyazati eljards soran benyijtott ajanlatit, tovabba az ajanlat mell¢kleteként
benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszerl alairas soran a ceg
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elonyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/meviiket onalldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyijtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palydzati fethivas mellékletét képezod
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem kételes elfogadni.
Ajéanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a palydzati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, modositisi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiiro altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litkozdek, vagy egyébként jogsértdek, Ogy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriithet
SOr.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajaniattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok pétlasira, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes koérlen csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hatéridére a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien potolja, (igy ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hidnypétlasi felhivisban pontosan megjeldlt hianyokrol, a hianypotlasi hatarid6rol
egyidejlileg, kozvetleniil, {rasban koteles tajékoztatni az Hsszes ajantattevot.

A hiénypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hidnyp6tlasi felhivas kibocsatasdnak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palyézati kifras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovéirasra a Kiiré bankszamléjan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jelSti meg a vételar megfizetésének modjat, Kiiré agy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkatéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,.Eredeti ajanlat™ és ,Masolati ajanlat” megjelSlést, melyeket kiilon - kiilén sértetlen, lezarnt
boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitdltstt ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitsltott ,Ajanlati osszesitst”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési mdédjanak
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megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezé értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevinek kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palydzati eredmény kozlését kéri, tovabbi azt a bankszdmlaszamot és a
bankszdmla kedvezményezettiének nevét illetve mdas azonositdjat, ahova az ajénlati biztositék
(béanatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és ar oOsszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szdmanak
dokumentalasival - folyamatos szdmozdssal (ag iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyclven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a pélyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest V1IL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén til
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajnlatievé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jir el, a
teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is meliékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrél sz616 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta,

b) két tanii igazolja, hogy az okirat alairoja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik
irta ala, vagy alairasat elottiik sajt kezili alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tana
aldirja, tovébba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartdzkodasi helyét -
olvashatéan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairéjanak alafrasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kizjegyzé hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviscletére jogosult személy a r& vonatkozd szabdlyok szerint
megfelelden alairja,

e¢) igyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszer ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairoja a mas altal irt okiratot elétte irta ald vagy alairasat elStte sajat kezil
alairasanak ismerte el,

J} az elektronikus okiraton az alairé a minésitett vagy mindsitett taniisitvanyon alapuld fokozott
biztonsagu elektronikus aldirdsét vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly Ggy
rendelkezik - azon idobélyegzit helyez el,

g)az elektronikus okiratot az aldiré a Kormany rendeletében meghatarozott azonositisra
visszavezetett dokumentumbitelesités szolgaltatdssal hitelesiti, vagy

k) olyan, torvényben vagy kormédnyrendeletben meghatarozott szolgaltatds keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltat6 az okiratot a kiallité azonositasan keresztiil a kidllitd személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallito sajat kezil alairdsara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaitaté az egyértelm(i személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zdradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagl elektronikus bélyegzével és legaldbb fokozott biztonsagi idSbélyegzével
lagja el.

Ha az ajanlattev6 gazdalkodo szervezet, a palyéazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltlintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tchet.

9. Az ajanlat méadositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kivetben azonban a benyujtott
ajanlatok nem modosithatok.
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Az ajanlati kotéttség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatarid lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hataridét elhalasztotta, Ogy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitisat a palyézat eredményének megéllapitisara vonatkozé hataridé
elhalasztiasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonés tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlnik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkétési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve ktelezonek ismeri el.

Az ajénlati kotdtiség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohatdron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrején. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kOtottség leteltével €r veget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati ktstiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyézati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirasat kivetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztosit¢k utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyazati fethivasban
megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolit6 képviseldjén kivill az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen lévOk
jelentétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajénlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmar6l jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozod igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyzdkonyvet a
Bonyolité képviseldje ¢s a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajaniattevik koziil
kijeldltek, pedig aldirasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasira a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajdnlatok elbirilisa, az elbirdlis szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az (j hataridorél, illetve annak
figgvényében az ajénlati kotottség idétartamdnak meghosszabbitdsarél a Bonyolitd koteles ajaniott
levélben tijékoztatni az Gsszes palyazot.



A Bonyolito a pélyazati felhivasban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralis f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiir6 a palyézati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlatievok alkalmassigit a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenbrizheti.

A Kiiro sziikség esetén az ajanlattev5tol az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasét, amely a palyédzat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiiré a felvilagositas, hidnypotlas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevét.

A palydzat nyertese az, aki a palydzati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegere a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalds sorén az induld vételdr a palydzat 1.
forduljaban beérkezett legmagasabb vételdr ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyaldsrél jegyz0konyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen lévé
képviseldje, a jegyzokdnyvvezetb és a Bonyolitod jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) a legjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az cllenérték (vételar) meghatarozésénak szempontjait (ideérive a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

€) akikétdtt biztositékok megfelelségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalé értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazé
megjeldlését, ha erre maod van,

k) a birdlatban kdzremiikodok altal fontosnak tartott kéritlményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljards soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralaséban olyan
termeszetes szemely, szervezet, illetbleg képviseldjik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mis szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely okndl fogva nem varhato el tole az ligy elfogulatlan megitélése.

15, Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményér6l a Kiiro legkés6bb 2021. janudr 31-ig dént, amelyrsl Bonyolité 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevdt irasban értesiti.



Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzddést kat.

A nyertes palydzé visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével addsvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajénlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbél hiisul meg, ajanlattev a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirét itleti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjelslt idépontban, de a megtekintés eltt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt, Elidegenitési Irod4janak munkatarsaval telefonos egyeztetés
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellek.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajénlatinak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumentaciGban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsitott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevikkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvénija.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmét a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast sem
kiviilalioknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizar6lag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhaszndlds esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arrél allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017 (V.11.) szdmi hatédrozata, valamint a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadodak.

Budapest, 2020....
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato



Mellékletek:

I

2.
3.
4

L

A

11.
12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szama melléklet:

szamit melléklet:
szam melléklet:
szamua melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamui melléklet:

szamd melléklet
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Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
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Nyilatkozat ad6 és adok moédiara behajthatd koztartozasrol; Kifréval szemben
fenndlld tartozasrol, kizard kériilményrsl
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Nyilatkozat atlathato szervezetr6l
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Adasvételi szerzodés tervezet fliggdben tartassal
Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggdben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerzddést érinté modositasi javaslatok €s nyilatkozat

Osszefoglalé a benyijtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeird),
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Frtékbecslés



,Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -

1. szamu melléklet

palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail ciime:

Budapest, ...........coooiiii

. Meghatalmazott esetén

palyazé alairdsa/cégszert alairas

/f””‘f

ii‘/

/\\:)



2. szamu mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ALUHIOt. .o s (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitésére
kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vételar: .............ooviiiiiinnnnn. Ft + AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Gsszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld sziveg aldhiizando)

Budapest, ......oocoviiiiiiien

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerii alairas



3. szamu melléklet

»Budapest VIII, keriilet, Szerdahelyi utea 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -

palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csodeljarasrél, felszamolisrél

FN L] £ o] £ S

(tarsasdg neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

o cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs

s ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......cooviiiiiiiii

.....................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.



4. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyizat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATULTOM. . e e e e e e e e e et ns
... (név/tirsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyéazati kiirast magamra nézve kételezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kétottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozo
hatarid6t elhalasztotta, Ggy véllalom az ajanlati kotottség meghosszabbitisat a palyazat
eredményének megallapitdsira vonatkozd hataridé elhalasztasanak napjai  szamdval
megegyezoen.

............................................................

palyazd alairasa/cégszeri aldiras

\ba

-@
F



5. szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adék modjara behajthato koztartozasrdl és a Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré kériilményrol

PN L 1 (o) 1 A P OO (név)
5010+ L S O T T OO T OO PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és addok modjara behajthatd kdztartozdsa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzdédésben villalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrol sz6lo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(@ megfeleld szoveg aldhiizandd)

Budapest, ....coooviiiiii

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szdveg alahiizando.



6. szamu melléklet

sBudapest VIII keriilet, Szerdahelyi utca 9. szdm alatti ingatlan elidegenitése -
palyizat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*®

ATULITOt e e e ae e (név)
191171 T O U (tarsasag neve) vezetd
tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezo ingatlan vételdranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkoz0k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté bankndl az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ........cooviiiiiiiii

............................................................

palyazé aldirdsa/cégszeri alairas

* amennyiben a palyazé céget 1 éven beliil alapitottak, kérjik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulas ota
szamlajukon/szamlaikon sorban llas nem volt.



7. szamu melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyizat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MV MINE @ oottt
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélydzattal kapesolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennck kévetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentcié megvésarlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ... ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........oooiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas

18
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8. szamu meliéklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégilink a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdes 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld széveg alahizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezet0 tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes

tudataban teszem.

Budapest, ......ooiiiiiiiiiin

............................................................

pélyazoé alairdsa/cégszerii alairas

19



9. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyizat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, dllapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti
ingatlant cldzetesen egyeztetett idSpontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozé miiszaki
tajékoztatast megismertem.

............................................................

palyazo alairasa/cégszeril alafras
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
{tervezer)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest,
Or utca 8., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzek szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-
114-01, képviseli: Kovacs Otto igazgatosagi elndk), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey adészama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Eldzmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsag /2020, (........) szdmu hatarozata alapjan kétfordulés,
nyilvénos palyazatot irt ki Budapest VIII keriilet 35327 hrsz.-0, természetben a Szerdahelyi utca
9. szam alatt talalhaté ingatlan beepitési kotelezettségével t5rténd értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag /2020, (......) szamu hatarozata
szerint vevo lett. Vevo palyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzodés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 698 m?
21
Elado vevl képviseletében eljaré
igyveéd
KASZ szém: -

25~



Kizmii ellatottsaga: az utcan minden kozmil alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos dram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg berleti joggal terhelt

3.1

3.2

3.3

34

4.1.

4.2,

gépkocsi-beallo helyek taldlhatoak; az adasvételi
szerzoddésben foglaltakon ti! per-, teher- és
igénymentes.

3
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévésarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjaté] szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogdval, jelen
szerzOdés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ........ cerenaraas - Ft+
AFA, 2737 woveviiiveraccninnnnes ... forint +AFA Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozé
nyilatkozatok kézhezvételétsl szamitott 15 munkanapon beliita vevd ... Bank
Zrt dltal vezetett .. ... HUF  szamd szamlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot, vagy bérmely jogeimen
elszdmolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevé megvasarolia 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzdés 2. pontjdban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
éridkesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa szitkséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezetiségeket. Amennyiben vevd elmulasztjia  eladd
hozzajarulasit kérni, elad6 vevon kdveteli a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitéset.

Felek rdgzitik, hogy eladd hozzdjarulasa nem szikséges az ingatlan harmadik személy részere
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemld médon igazolta.

Elado kételezettséget vallal, hogy jelen szerzGdés aldirasat kovetd 8 naptéri napon belil postai dton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkuld1 vagy személyesen cljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest Févarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzOdést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivéan-¢ elovasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossig
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan tires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovaibbiakban per-, teher- és 1génymentes, azon

mjt"”\,
;o
.';
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4.3.

4.4.

4.5,

5.1.

5.2

5.2.1.

52.2,

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozn4,
korlatoznd, vagy meghidsitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
moédjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vev0 kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrd] késziilt ingatlan értékbecsl6 szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzGdést.

Az elado a jelen szerzddés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingailan minden lényeges
tulajdonsagardl tdjékoztatta, beleértve az ltala ismert esetleges rejiett hibakat is. A tajékoztatas
esctleges elmaradasabol eredé minden kér eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ....... seeseenneennym Ft, melyet 27% 4altaldnos forgalmi ado terhel, (azaz
.......... cerriienasns forint + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZESEN vuvrrsrsnsresarrasns ~Ft azaz ..................... forint, amely Osszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint tSrténik:

A vevd palyazatinak benyijtasakor megfizetett az eladd szamlajira ............. ~ Ft, azaz
sessenene.. fOringt sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddo felek Ggy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglaldé jogeimre véltoztatjak, igy felek a befizetett
Osszeget, bruttd ........... .- Ft 8sszeget foglaldnak fogadjak el (,,Foglalé”). El6bbiek alapjan tehat
vevo foglalé jogcimen megﬁzetett brutté ......... oo Ft Osszeget eladd részére. A Foglald
Osszege a vételarba beleszamit. Szerzédd felek dgy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres dsszegét kdteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbol hidsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelés, az
adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerzddo felek egybehangzoéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintette] arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palydzatrdl valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald Osszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elGlegszamlat kiallitani vevd
részére.

Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... ~Ft,azaz ...l Osszegli
vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés alairasatdl szamitott 60 naptari napon beliil koteles,
az elado OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11784009-15508009 szamu bankszdmlajdra valo atutalassal,
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6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

Eladé a birtokatruhazas napjéval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani a
bankszamldjan tortént jovairast kdvetSen vevd, illetoleg az altala megjeldlt harmadik személy
részére.

6.
Beépitési kitelezettség

A vevd véllalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 66/2007.
(XII. 12.) émkormdanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez ¢s

a telekingatian birtokbaaddsatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VII-3

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes kéltség (pl. fejlesztési hozzdjarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, epltmenymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési  Kdvetelményekrél (OTEK) szélé 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (I 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvéros Keriileti Ep]te51
Szabalyzatarol szols 66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) elirasai az irdnyadok.

7.

A szerzidésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kotber

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettségével neki felrdhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kbthér mértéke:

- A jogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kdtbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esctén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen 9sszegek iddardnyosan érvényesithetok.

Telek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére kiteles a szerzddésszeril teljesitésig.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.

!
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7.2. Szerz6do felek egybehangzoan rogritik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevéd
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kozjegyz6i bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandd garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzo altal kibocsatott .... szami garanciaszerzédés jelen szerzOdés alafrasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1, pont szerinti rendelkezésre all6 hataridd
elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az elado
javéra lehivasra/dtutalasra keriil a jelen szerzGdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idBardnyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan elado
egyoldali tajékoztatd nyilatkozatival a bank/kdzjegyzd atutalja a jelen szerzddésben meghatérozott
késedelmi kdtbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkal.

8.

Ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kdteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztilynak benyijtani,
amennyiben a teljes vételdr eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2, Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benyujtasra keriiljion az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasadig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a foldhivatalba torténd benyijtasatdl szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokdnak &truhdzésa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkorményzat el6véasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatdnak Jézsefvarosi Gazddlkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon belill, felek ailtal eldzetesen
egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokdtruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhdzas iddpontjatd] szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések
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10.1.

10.2.

10.3.

10,4,

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

16.10.

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodd helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Eladé képviseldjének
eredeti alairdsi cimpéldénya kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részere.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevo
feltiind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eliaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds ¢s a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szole 2017, évi LI térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek régzitésre az &ltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés aldirdsqval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljar6 iigyveéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrél és az informécids szabadsagrol szolé 2011, évi CXIL tdrveny
rendelkezései szerint Kkizdrolag jelen szerzOdéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosés é€s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI tdrvénybe.

Vev$ a szerzOdés megkitésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljirasi dijat a szerz6dés
alairdsat megeldzden megfizetett.

A szerz6dd felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelen iranyaddak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés elott letrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés modositdsa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzodés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészénck érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz0déskétéskor fennallé céljuknak leginkabb megfeleld
rendetkezéssel helyettesiteni.

A szerzddéd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetekes
foldhivatal eldtti képviselettel ..uveveenenn.n. ligyvédet ................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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A szerzddo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2020, ...l

............................................................................

Budapest FGvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkorméanyzat eladd megbizasabol eljarée
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Kovacs Ot

igazgatdsagi elndk Vevd
Eladé
Jelen okiratot (........... ) budapesti figyvéd készitettem ¢s ellenjegyzem, Budapest, 2020.. ....

okiratkészitd iigyveéd
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11. szamn melléklet

ADASVETELI SZERZODES
{tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikd Andrés
polgarmester) képviseletében eljars Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Kovécs Otto igazgatdsagi elndk), mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addészama:
.................. , cégiegyzékszama: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag  /2020. (........ } szému hatdrozata alapjan kétfordulos,
nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet 35327 hrsz.-a, természetben a Szerdahelyi utca
9. szam alatt taldlhatd ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitesére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag /2020, (......) szdmu hatéarozata
szerint vevd lett. Vevo palyazatiban az ingatlan lakdépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Telek alapteriilete: 698 m’

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kozmil alapvezeték kiépitett, a

telken beltll elektromos aram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt
gépkocsi-bealld helyek taldlhatoak; az adasvételi

e
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3.1

3.2.

3.3

34

4.1.

4.2,

szerzddésben foglaltakon tal per, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonéban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €] jogaval, jelen
szerzddés kozte €s eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett..uvunnnenn... ..~ Ft+
AFA, azaz................ forint +AFA Osszeget eladd az elovasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt altal
VEZEIEIT ... HUF szami szamlajéra visszautalja. A vevd
tudomésul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado eladja, vevé megvéasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladd kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szitkséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a barmadik £él vallalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevéd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerz8désben vallalt kdtelezettségek teljesitését.

Felek rogeitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
tortend vevod altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Foévarosi
Onkormaényzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstd] szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogdval élni.

4,

Jog- és kellékszavatossag
Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan tires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovibbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartison kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghidsitana.
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1,

5.2.

Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
moédjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyez¢és nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgélta, €s altala felmért allapotban, az
ingatlanré] késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében frja ala jelen adasvételi
szerzodést.

Az eladé a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasébol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételra ...cconviiviiiinnns -~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
evsearsrarieses ven.. Torint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval névelt Osszege
GSSZESEN vevarvreusrrersersnns ~Ft azaz ... forint, amely Osszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevé palyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladd szdmldjara ..........,~ Ft, azaz

cererierrreens .. forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz0d6 felek ugy rendelkeztek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjik, igy felek a befizetett
Osszeget, bruttd .......... .- Ft 6sszeget foglalonak fogadjék el (,,Foglalé”). El&bbiek alapjan tebat
vev foglald jogcimen megfizetett brutté ....... veereee Kt dsszeget eladé részére. A Foglalo
Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d$ felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsuldsaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelés, az
adott foglald a vevonek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkdtésének feltctele.
Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a palyazatrol valé déntés napjaval vélt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, elado a Foglalo Gsszegérdl a
palyéazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a foglald 8sszegével csokkentett, a vételdr 50 %-anak megfeleld,

.............. ~-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzdés alairésatdl
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11784009-15508009 szamu
bankszamlajara térténd atutalissal.

Fladé az 1. vételarrészlet dsszegérdl a bankszamlajéan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes elolegszamlat kiallitani vev részere.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az el6vasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkoz6 hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladdi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon belill kételes a vételar fennmaradd 50 %-at,
Brutté ..co.cvveeivvvrnrrnniarn Ft-ot, 223z ....ccovivinirinen forintot (,Vételarhatralék™) cladd
OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11784009-15508009 szému bankszamléjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem €l a jelen
szerzédés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd péthataridd kitiizése nélkiil jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldali
nyilatkozattal, érdekmiilas bizonyitasa nélkil elalini.

Elado a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamldjan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevs részére. Tovabba elado a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.
Becépitési kitelezettség

6.1. A vevo vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL.
12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevl beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatdl szdmitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds

epitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kdzmiifejlesztéssel kapcesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A becpites szézalék, épitménymagassig, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Ep]te51 Kovetelményekrl (OTEK) szolé  253/1997. (XII. 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefviros Keriileti Epitési
Szabalyzataré] sz616 66/2007. (XI1. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezetiség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogktvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kétber

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kdtbér
dsszege 15.000.000,- Ft;
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- A jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idéardnyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerzodésszerl teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzdan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerzddés megkotésével/ kdzjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositandd garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szam( garanciaszerzédés jelen szerzddés alairasaval
egyidejlleg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerzédés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000.- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo hataridd
elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzidés az eladd
javara lehivasra/atutaldsra kerill a jelen szerzédésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idbaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan eladé
egyoldald tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyz0 tutalja a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladdnak, mindenféle egych feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzddés alafrasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilsn iigyvédi letéti szerzddés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztélynak benyijtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzdés benyjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek tdrténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba t6rténd benyujtasatél szamitott 6 homapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvintartasrol szolo 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atrehizisa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhazasara legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi
Onkorményzat elévasariasi jog gyakorlasarol szolo nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon belil, feielya"}ta] elozetesen

ot
3
pI—
S e

32



10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9,

egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat kovetOen felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevé a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mikodd helyi dnkormanyzat.

Vevo Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, iigyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szé1d 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elado képviseldjének eredeti alairasi
cimpéldanya korabban csatoldsra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéri Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltiing értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Ehjaré tligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl €s megakadalyozasarél szolo 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okméanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdésse) egylitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljard tgyvéd tajékoztatésat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informéciés szabadsigrdl szolé 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarSlag jelen szerzGdéshez kapesolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérd] ¢s megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerz6dés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzddés aldirdsat megelézben
meglizetett.

A szerzddd felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotesere és alairasara a sziikséges felkatalinazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzodés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

A szerzOdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elétt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megéallapodas hatalyat veszti. A szerzidés moédositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesck az érvénytelen
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rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzGdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzddé felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal el6tti képviselettel ..ovviviiiennnn. digyvédet ................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6db felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezo értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2020. ..................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabél eljard
Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: Kovacs Ottd
igazgatdsagi elndk
Elado
Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2020.. ....

okiratkészith tgyvéd



12, szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATIHIOM L (név)
1101111 R T U (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselGje jelen palydzatban taldlhato adasvételi szerzédéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek mddositasi javaslatot*

USSR

2 e e
AUlIEOtE o e (név)
IUDT 8 teeiiieiti et i e eee et e e e aas (tarsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyul6 javaslatok kiiré
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat,

Budapest, ....coovviviiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszert alairas

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szdveg alahuzando



13. szami melléklet

Osszefoglalo a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatas az
itlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tirsasag képviseléje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtéra vonatkozo jelzes.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és Iehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 9. sziam
alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nings jelezve, hogy mésolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezOt kell beimi: ajdnlati biztositék
Szerdahelyi u. 9.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kérjiik Gsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyito erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceg

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentécid megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masclata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

v o® =

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthato kdztartozasrol; Kiiroval szemben fennallé tartozasrol
11.  NAV igazolsa

12.  Helyi adbigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsetvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallé tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kdzpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. IL. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszdmlaszadmrol
16.  Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Az adasvételi szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:
A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatéd szervezet:
1. aildthato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi dnkorméanyzat, a
tarsulas, az egyhdazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
onkormanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilf6ldi allam, a kiilféldi helyhatdsag, a kilfldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miikads részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasarol sz016 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagéllaméban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasdgi adordl és az osztalékadordl szolé torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetlenill vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kiivetkezd feltételeknek:
ca) vezeto tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmikodesi és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan éllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatis
elkeriilésérd] szolo egyezménye van;

9. meghatirozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a} jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feligyelobizottsaga tagjai tdbbségének
megvalasztasara €s visszahivasara, vagy

b} ajogiszemély mds tagjaival vagy részvényeseivel k6t6tt megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tObb mint 6tven szdzalékdval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a szerzodé
féinek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotots
szerzOdés semmis.
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. - Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | épitési telek

Az ingatian cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIl
Utca, hazszam, emelet, ajto: Szerdahelyi utca 9.
HRSZ: 35327

698 m?

Az eredeti értékhecslés adatai:

Készitette: Grifton Property Kft
Ertékbecslo: Toronyi Ferenc
Fajlagos forgalmi érték.: 221.719,- Ft/m’
Az ingatlan forgalmi értéke: 154.760.000,- Ft
Datuma: 2020.02.13,

Jévahagyas (felillvizsg) datuma: ! 2020.02.27.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo: {ires
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték/
I Aktualizilas érvényessége: | 6 honap
*Aktualizalds:

*Aktualizalt értékek:

Loty o
Fajlagos forgalmi érték: LEERTAS T Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: | 300020 Ft

Az ingatlan likvid forgalmi | ... 116 0% 000 ~ R
ériéke: 15,

Az aktuahzalas az eredeti értékbecslésben rogzitett terilleti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizilds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2020. oktober = UG S U
_— Bartfai Laszlo
2020 QKT 01 e Igazsagligyi Ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Zrt.

FEszahdnd

o
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Ertdkelt wgarlan: Bp.. VHEL ker.. Szevdahelyi wica 9. (Hrsz. - 35327, Pro perty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Bq’dapest VIII. ker., Szerdahelyi utca 9. sz. (hrsz.:35327) alatti,
Onkormanyzati tulajdoni épitési telek forgalmi értékéral

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2020. februar 13.

H-1139 Budapest, Vaci i 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@aqrifton.hy
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Ertéhelt ingattan: Bp. 11 ker. Szerdabelvi wtca Y. (s 35327

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

lJézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi {gazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

[ Az értékelt ingatlan megnevezése

. kivett beépitetien teriilet

AZ INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca. hazszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIiL ker. Magdoina-negyed
: Szerdahelyi utca 9.

Hrsz. 135327

TULAJDONY[SZONYOK

Tulajdonos : VI Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld , :van

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése . forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog

| ERVENVESSEG

: forduldnaptol szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa
Kozmii-eliatottsag

: kivett beépitetlen teriilet
: kézmiivek a telekhatdron

Tulajdoni hanyad S 1A
Alapteriilete 698 m?
ERTEKELES

E:nékeiés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulénapja

: bsszehasonlito alapd és maradvanyelvil elemzés
: 2020. februar 13.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidacios értéke

1221.719,-Fym’
: 154.760.000,- Ft
azaz Szazotvennégymillio-hészdzhatvanezer
Jorint
: 124.410.000,- Ft
azaz Szazhuszonnégymillio-néeysziztizezer foring

Budapest. 2020. februar 13.
2020 FEBR 27,

-

Készitette:

Grifton Property Kt
1139 Budapest, Vac o1 95
Adddszém 22679026-2-41

Cg 01.09.938664

Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecslo
névjegyvzék szdam: 63451/2002

s

¢

/7

H-1139 Budapest. Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1} 270 90 86 Fax: + 36 (1) 270 90 87 E-mail: properlyfignfron.hy
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Ertékels ingatlan. Bp., VI ker,. Sterdaheli wicg 9\tHrsz.: 33327, Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTO!I JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkedasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizia a Grifton Property Kft.-t a 1086 Budapest, Szerdahelyi
utca 9. szam alatti, 35327 hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan ériékesitéséhez a forgalmi ériékének és likviddacios
értékenek a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelien az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érich egyszeriisitett dokwmentalasi formaban
torténd megéllapitdsa. A vonatkozéd — a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szovetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatdrozott
eljdrasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Furépai Csoportia (TEGOVA) szakmai
utmutatdsai szeriml, az ingatlan- jellegére tekintettel a piaci adatok Gsszehasonlité
elemzésén alapuld modszert és a maradvanyelvii modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél
figyelembe vettitk a 25/1997. (VHI.1.) PM és az 54/1997. (VIlL.1) FM sz. rendeletekel,
tovabbd a helyi Onkormanyzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése szabad
piacon torténik, az eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszer és a
Tevont kovetkeztetésck értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatasokban
rogziteitek figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendék.

2.2. A szakértdi jelentéshen hasznalt értekformik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossagaira, tovabba az érékelés céljsra az
¢ériékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épilld Gsszehasonlité modszert és a maradvanyelvii mddszert
alkalmaztuk. ‘

2.3. Helyszini szemle és idépontjin

Helyszint szemle idépontja : 2020. februar 10.

2.4, Felhasznalt dokumentumok

tulajdoni lap (nem hiteles, 2020. 02. 10.)

- térképmasolat

Ovezeti térkép

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)

i

Az ingatlanrol fényképtelvételek késziiltek. melyeket meliékletként csatoltunk.

— »
H-1139 Budapest, Vdci (i1 95, Tel.: +36 {1 270 90 86 Fax: + 36 (1) 270 98 87 E-mail: property@arifion,hu g5~ ?%
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Eredkelt ingarian. By, VI ker.. Ncerdubelvi uicg % (Hrsz. s 33327

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VIII. ker.
Besorolas : belteriilet

Cim : Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szam ;35327

Megnevezése : kivett beépitetlen terillet
Tertilet 698 m*

Tulajdonos (ok) @ VI Kertiet kaormzin}'zat /1 tulajdon hinyad
Széljegvek I
Terhek D

3.2, Az ingatlan elhelvezkedeése, dltaldnos lefrisa

Az eériékelésbe vont ingatlan Budapest VII. kertletében. Magdolna-negyved clnevezési
varosrészben, a Szerdahelyi utcaban. a Matyds tér és a Kardesony Sandor utea kozou 1éva
tires ¢pitési telek. Komyezetében tarsashazas és Gzleti, valamint intézményi céla
ingatlanok talalhatoak. a foldszinten és a pincében tdbbnyire iizlethelyiségekkel,
mithelyekkei, raktarakkat.

Az értékelt teriilet kozvetlen kozelében szamos alapfoku ellatasi funkceio megtaldthaté. A
kornyék oOsszkdzmiives, jelentds lakofejlesztések zajlanak. az utcdk burkohak. a
kozbiztonséag atlagosnak mondhatd. A telekhatiron minden kézmi megtalalhato,
Tomegkozlekedéssel a korydéken koézlekedd villamosokkal., autébuszokkal érhets el
Személy gépkocsival legkonnyebben a Szerdahelyi utca feldl kozelithetd meg.

3.3 Az ingatlan lefrdsa

A 35327 hrsz-0 foldrészlet 698 m* nagysagd.

A telek LE-VHI-3 oOvezeti besorolasi. mely foleg lakofunkeioju évezetbe illeszkedik.
Felszine sik. A rajta fekvo ingatlant korabban elbontottak. Formdja hosszanti trapéz alaka.
az utcalronton téglakerités. a szomszédos ingatlanok fel6l a lakohazak thzfala és
téglakeritésel hatdroljdk. A felszin zizott Kavicsos. A telekhataron valamennyi kozmi
megtalalhato, a telken beliil elektromos aram kozmi elérhetd. A vizsgalt ingatlan az
utcafronton fémoszlopokra erdsitett fémlemezes kétszarnyas kapu biztositjia a telekre
torténd gépjarmiforgalmat. Az ingatlan jelenleg hasznositott. gépkocsi parkoloknak bérbe
adott.

Az ingatlan Ovezeti besoreldsa szerint LI-VHI-3 jel. zartsora heépitést nagyvdrosigs

.,
Ty
P

FE-1139 Budapest. VACT 01 93 Tel: +36 71, 2706 90 88 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: properly@grdton.hu

B\



ey
GRIFTON

Frickels ingatlan. By, VHL ker.. Scerdahelyi uica 9. rirsz.: 33327 Property

lakoteriilet. A jelzett 6vezeti eléirasnak az alabbi hatarériékek felelnek meg:

> o » 2 & 0

Minimalis telekméret: 500 m?,

Beépités modja; Zartsora (az utca jellegébdl adddéan)
Maximalis beépités terepszint felett: 60 %,

Maximalis beépités terepszint alatt: 85 % (100 %)*

Maximalis szintteriileti mutato: 3,5 m¥m?3,

Maximaélis épitmény mag,assaga 14 - 19,5 méter, **

Zoidfeliilet mértéke: 15 % (0 %)*

*mélygarazs létesitése esetén

*%A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat *JOKESZ’ 2014-es modositisban 1évé 6.
térképszelvényen, a Magdolna negvedre vonatkozoéan a vizsgalt ingatlan esetében az
érvényes ntcai épitménymagassig 16 m.

A teriileten létrehozhatd:

aj
b)
)
d)
€)

lakoépiilet,

szallashely-szolgaltato épiilet,

kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsat szolgalo épiilet,
wodahaz,

valamint, ahol azt az épitési Svezet eldirasai lehetove teszik:

1. azépitési Ovezetben meghatdrozott legnagyobb bruttd szintteriiletii onallo
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

parkoldhiz, mélygarazs,

sporicélu épitmény,

epészségligyi épitmény,

szocialis épitmény,

egyhazi épitmény

C’\~§J! 4w b

AT wndeitetesu éplileteken belill, a {6 rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil
0nallo rendeltetési egységként:

a)
b)
¢)
d)
€)
b
g)
h)
i)
1)

vendéglatasi,

kiskereskedelmi.

irodai,

szolgaltatasi, N

1gazgatasi,

kulturalis, mivelddési és oktatasi célu,

egészsépligyi,

egyhazi,

szocialis,

nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld. szolgaltaté) szolgalo

funkcidk helyezhetok el a szabalyzat keretei kézéu.

A részletes szabalyozasi eloirdsokat a mellékletben csatoljuk.

4. Ev1ék meghatirozds

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95, Tel.: 436 (1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail proporty@oriflon.oy
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Frtéhels ingutlan: Bp. VI ker . Szerduheli wiea v (Hrez - 33327 Property

Az értekelés célja a kiyeldlt ingatian piaci értékénck meghatarozasa volt. A
25/1997.(VIIL 1) PM. rendelet. valanunt a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2016)
cldirt médszertani elvek €s kovetelmények altal elfogadott definicio szerint:

.Piaci (forgalmi) érték azt a piaci arat jelenti. amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés idopontjaban
varhatoan eladhatd. feltételezve a kovetkezoket:

* azelado hajlandé az cladasra,

» az adasviteh targyvalasok lebonyolitasahoz. figyelembe véve a vagvontargy jellegét
¢s a piact helyzetet. megfeleld hosszasagy idétartam all rendelkezésre.

» aldrgyalds idészakaban az érték nem vdltozik,

s avagyontdrgy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal.

o Atlagostol] eltérd, specialis vevai kilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozdsara a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott ¢s alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci dsszehasonlité adatokon
alapulé. a koltség-alapti és a hozam-alapi megkdzelitést. Az egves konkrét esetekben
alkalmazandé modszer megvalasztasal az értékbecslés célja. az értékelendd vagyontargy
jetlege és a modszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esctben a
piaci adatok alapjan toriéné Osszehasonlitd és a maradvanyelvit madszert tartottak
atkalmasnak.

Az éntékbeceslés készitése soran azt feltételeztiik. hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezetiek, azok forgalomképesek. szabadon atruhazhatok, és az igy megallapitott piaci
értékben nem titkrozédik semmilyen terhelés ériékesokkentd hatdsa.

4.1.Forgalmi érték meghatirozisa piaci dsszehasonlits modszerrel

A piaci Osszehasonlité megkozelités lénycge az. hogy a kézelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontirgyakat dsszehasonlitiuk a jelen értékbecslés targvat képezéd
ingatlanokkal. Az 6sszehasonlitas t6bb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezck koziil a
miiszaki, az ¢pitészeti. a hasznalati ¢s a hasznosithatosagi szempontok. az infrastruktora. a
Kornyezeti jellemz0k, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzék valamelvike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilonbozik a
hasonlitasra kivalasztott. viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérick
(Ft/m? ar) kialakitdsakor értéknoveld vagy —csokkentd tényezokent figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasanak az a feltétele. hogy az értékelendd vagyontargyhoz
hasonlithatd  ingatlanoknak legyven valés piaca. s az  értékeld  rendelkezzen az
Osszchasonlitast lehetove tevo adatokkal. Az Gsszehasonlite elemzeés korcbe 5 darab. a
vizsgalt ingatlanhoz leginkibb hasonlo ingatlant vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek —
a vizsgdlt ingatlanok -

jellegéhal adéddan — 1 m* hasznos telekteriiletet valasztottunk. 1

7
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Eviéhell ingarlan: Bp., VHIL ker.. Szerdabelyi weca 9 tHrsz.- 35327 Property 7
Az osszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottak, melyek a vételdrat/ajanlati
arat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehetd fontosabb tényezok az alabbiak:

e atelek nagysaga
elhelyezkedése,
hasznalhatosaga,
beepithetosége,
az ingatlan kézmiv Lsneitsege és
- az ajanlat jellege.

* & 9 & »

e

Az énékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk. mivel az érintett ingatlanpiacra a kinalati
piac jelemzd, ezért -15% arkorrekciot alkalmaztunk., A vizsgalt ingatlan és az
Osszehasonlitisba  bevont ingatlanpk kozdtti  kilonbozoségeket Korrekcios tényezok
alkalmazasaval hidaltuk &. A keriilet lakoterileti épitési dvezetébe (L1-VII-3) sorolt
ingatlanra vonatkozo részletes szamitasokat a kovetkezd oldalon taldlhato ériékeld tablazat
tartalmazza.

A részletes sziamitiasok alapjin a piaci dsszehasonlité moadszer alkalmazasaval
meghataroztuk a Budapest VIII. ker., Szerdahelyi utea 9. szam alatti (35327 hrsz-1)
telekingatlan értékét:
155.510.000,- Ft,
azaz
Szazitvenitmillié- Gtszaztizezer forint
Osszegben szamszerisitettlk. ;

A fenti ériék visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkozo elemzést a kovetkezo oldalon lathatd tablazatban kozoljik.

P
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4. Erték meghatirozis

4.1 Forgalmi érték meghatdrazisa piaci dsszelasonlito mddszerrel

Az érickmeghatirozas soran Budapest VI keriilet teriiletén 1évo, hasonld adottsdgn épitési telkek akrualis kindlati adatait vettiik figyvelembe.

Megnevezés

Ay drweketendd

mgatlan eifemed

Osszehasonlité adatok jellemzdi

2

3

3

5

Az ingaslun funkeidgja
Teleptilés
Biva, uteszim

Telek teridere

Jetleimaik .
Kizmuvesitetocg

Apintati dr Fr-ban

Ajardat idep

Ereszehasonbits adat forrisa, beazonnsithatosaga

Telek
Bp., VI ker.
Szerdahelyt vtea 9.
698

EE-VITE-3 Dvereti besorolasi

telek, maximiilis
becpithewiscy 60 %,

. . . . F H z
szinteridet muted 3,3 moSm,
maxinkilis épitméaymagassip

16 mérer.

asszkdzmiives
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Fajlagos kinalati ar (Ft/m’) 185 224 117 647 332 447 322 368 341 151
Koregkeios ténvesik Srasabokis hoirkesd Sedralélos horrckeus N asalehon ko ke Srivaldhir korelein S itk Loacheio
clhelyezkedés (1) Ttisvnin e hasembo [E hasonbo e Tiasemls [ Sl i 1o
mgatlan mérete (2} sagvehh 3. aagvohls 20, hasemld ye Trase i H. nageohby ) 3.
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kiwminesitettség (3) Danemlis . frrsenly. [ Foasendds [ frasonts o, Py | [
ayankati vagy ¢lackist ir (6) ardrdat REN aviniat 15, apanbat 15 apinian 187, ankae A5,
A pacy korreketd mirtéke dsseesen T T o, e, sen
Korrigal Faplagros eladdst drak (Fo/m *) 159 990 123 529 282 550 257 BY5 289 979
HH® 20, 2 e, RIS e

A figvelemthe vert stivszamok

Korrigilt stilvozont adag eladdsi ar (Fi/m’)

i 222795

Azingatian heesiitt piaci forgaimi értéke

155 510 000

Szdzitvenatmillo-otszazeizeser forint

Avingatlan beesidlt likvidideios értéke

124 410 600

Szdazhuszonnégymillio-négyszdztizezer foring
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Ertékelt ingatlan- Bp.. VIIL ker., Szerdaholyi utea 9. (lirs= ; 35327, Property 9

4.2, Az ingatlan érréke jovedelem alapit megkizelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szamitasok sordn abbdl indulunk
ki, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazd tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az lizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal cstkkentett bevételt érijiik. A "tiszta” bevételt dlialaban két modszer segitségével
alakithatjuk at értékké, Ezek a modszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontdlt
pénzfolyam elemzése. A kdzvetlen 16késités esetében egy év bevételét alakitjuk at értékké,
a hozam 10késitési modszer szerint a jovébeni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg.

A szamitas eredményét alapvetoen harom {6bb tényezd befolyasolja:

* az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elbirasok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,

e alervezett beruhdzas brutto bekerilési koltsége,

¢ az ingatlanra épithetd és- értékesitheto teriiletek (lakdsok, tzletek, gpépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési drszintje.

A kialakitandé ingatlanok arszintjét a kornyéken kialakult eladasi ¢és kinalati drakbél
allapitottuk meg. ‘

A maradvényériék szamitas esetében a tervezett beruhdzas koltségtényezdinek dsszességét
kell a lakasok és parkolok varhaté eladasi araval osszevetni. A beruhazasi koltséget, illetve
a projektszervezOk hasznat, hasonlé specifikaciokkal foglalkozo kivitelezdkkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhazasi koltség, mind az eladasi ar jelentés ménékben fiigg a beruhazas
muszaki szinvonalatol. Szdmitdsainknal atlagos miszaki tartalmat valdszintsitettiink,
igazodva a kornyezeti adousagokhoz.

A szamitiasok alapjaul szolgalé 16bbszir  moédositont  12/2008.(111.18.)  szamu
gnkormanyzati rendelet szerinti Svezeti besorolas szerinti mutatok szolgaliak.

Az ingatlan Gvezeti besorolasanak megfeleld maximdlis beépitést valoszinlisitettiik, A
tervezett Epiiletegyiittes sszesen 35 db, 30 — 75 m’-es, tobbségében 50 m® nagysigi
lakdegységet foglal magaba. A szabalyozasi tervnek megleleléen az épitménymagassag és
a teremgarazs sziikséglet alapjan mélypardzsszint + fszt. + 4 emelet szintszamn épiilet
helvezheté el

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst terveztiink. A terepszint alatt 100 %o-os
beépités erejéig terveztiink teremparazst és lakasonként 3 m? tarolot. Az erkélyek. teraszok
mérete az dtlagosan 50 m*~es lakasoknal lakasonként 3 m?-rel kalkulaliunk. Az épilet és az
épiileten beliil a lakasok elhelyezését, ill. az épiilet anyaghaszndlatdt szintén nem
részleteztik., A kivitelezési kohiségek tervezésekor atlagos szerkezetll ¢és igényszintii
épiiletet tételeztlink fel.

-
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n /o

H-1139 Budapest. Vici 118 95, Tel.: +36 (33 270 90 85 Fax: 436 (1) 770 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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Az épitési projekt alapadatai

megnevezés megengedett m’, db, %

Telek teriilete 698 mi°
Ovezet jele [.1-VIH-3
Beépitési mod Z

Telek legkisebb teriilete 500 m’
Telek legkisebb sactlessépe 18§ m
Legnagvobb beépitettsége (tergpszim alatt) 160 %
Legnagyobb beépitettsége (terepsaint felett) 60 %
Legkisebb zildfelileti ardny 0 %
Szinttertilet: hatarének 3.5 m/nt
Epiménymagassag legalabb 14.0 m
Epitménymagassag legleliebb 16.0 m
Brutto beépités terepszint alatt 698 m’
Bruttd beépités terepsznt felett 419 nr
Manximalis szntterillet 2443

Maximalis szintteritlet (€pttmémmugassag alapjan)

2443 nr

Nettd beépités terepszint alatt - 628 m
Neto beepités terepszint elett 2077 ot
Foldsanti brutto teriilet 297 nt
Faldszinti itdetek brutté teriilete 148 '
Lakasok nettd dssaeriilete 1 735 o
Uzketek nettd dsseriilete 133 v
Kozos tertiletek 208 nr
Erkél/terasz (3 m’/lakds) 104 ot
Tarolok (3 i/lakas) 104 i
Lakdsszam (30 mflakds) 35 db
Telies nettd beépités parkoloval 2 364 07
Teremgardzshehyek szama 33 db
Felsani parkolohelvek szama 0 db

H-1139 Budapest. Vaci 0t 93 Teb.: =36 (13 270 90 86 Fax: 436 {1} 270 90 87 E-mail: propery@aniften.hu
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A reészletes szamitisok alapjan a jovedelem alapd médszer alkalmazasival a
Budapest VIII. ker., Szerdahelyi utca 9. szam (35327 hrsz.) alatti ingatlan értékét:

153.000.000,- Ft,
7 azaz
Szazotvenharommillié forint
Osszegben dllapitottuk meg.
A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt netto épitési koltségeit a kdvetkez6 oldalon taldlhato tablazatban

Osszesitettitk, A jovedelem alapQ megkozelitéssel szamitott ingatlanértékre vonatkozo
tablazatot utdna kozoljiik.

1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9. szam alatti telekingatlan

A fejlesztés nettd koltségei

Teriileti adatok
Eladbato lakasterilet 1735 om°
Eladhato tzlet teritlet 133 pt*
Efadhatd ferasz, loggia, kent 104 pef
Kozds tertiletek . 208 nr
Eiadhat6 tareld 104 o
Eladliatd teremgarizs 35 db
Eladhato felszini parkold 0 db
Lakdsszim 35 db
A fejlesztés kilisége
Bontasi kéltség 0 Ft
Epitési kltség - lakas 300 000 Fi/nr
Epitési kolség - iidetek 300000 Fyny’
Epitésiksltség - erkély terasz ) 150 000 Fy/nd
Epitési kaliség - tarolo ' . 150 000 Fe/my’
Cpitési kaliség teremgardzs 140008 Fyipy’
Epitési kilts ég fels zini parkolok 290 000 Fr/db
Epitési kohség kizds teriiletek : 150 000 Fe/nf
Bontdsi és épitési kishsdg sszesen 627878571 Fu
Kozmiivek és koamiinyilatkozatok Azépitési kithség 3.0 %e-a 18 836 357 Ft
Miszaki ellendizés. szakéntdi dijak Azcpitesikilsédg 2.0 %o-a 12 337571 It
Tervezds dija ~ engedélyes tervek T Azépitési koliség 30 Yo-a 18 836 357 I't
Tervezés dija — kiviteli tervek Azdpitési kbliség 2.0 %h-a 12557571 Ft
Berulizoi d i, 1artalékkeret Azépitésikohséy 4,0 Ye-a 23015143 Ft
Osszes koliség 71578137t

11-1139 Budapest, Vaci @t 93, Tel.: +36 {1} 270 S0 86 Fax: +35 (1) 270 20 87 E-mail: property@arifton,hy
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Ertéheit virgathon. Bp.. VI ker.. Szerdehelyi wtca 9 (Hrsz 33327 Property 12
Funkeldk Brutid : Eradhiatd terittet | Bruté cladisi ar | Epiékesités brutd | Ertékesités netté
‘unkeiok Nettd teri : . . ;
terillet (n3i etd terdlet (m') {m~/tlarab) (Fe'm’s Frdby tevétele bevétele

Lakiasoh 1928 | 738 733 Fio0on 1 232133775 970 183 650
Uiretek 148 133 133 THHOW) 04 779673 T4 629 063
Frkeéh sleras 2 104 HE Hind 355 A 36 964 073 29105 569
Jarelo 116 |04 104 ERRELLY 36964 473 20 1638 369
Crardos 1163 1 (48 33 3 800 GOD 132 765 £82 14 540 063
Parkoda - - - N N N

I e KPR

A 1086 Budapest, Szerdahelyi utea 9. szam alatti telekingatlan értéke DCF modszerrel

ek 2020 21 2422 Osszesen
Epités kerdete
Frickesitett lakdsok /
garizsok /diztetck <30% 40% 30
aranyi
Osszes nettd beétel 362 269 9536 483 126 607 362 269 956 1207 566 519
Finansziraris
Huelelvérel 3413356630 150 6900 430 (3 SO 47 EOD
kunemulilt hieliehvetel 31 356630 S 4T 100 S0E 47 100
Haugltisleszés 181 134978 241 513 304 TR 398 818 AO1 407 10
Kummulalt iteltorles Ads 18] 134978 422648 281 301 047 100
Atlagos ekatllomanm 170678315 29877 734 39 199 409
kanatkoltséy 3% 4214914 10493 887 | 4= 970 16 668 771
Hitelfolyamatok 156 006 758 92 316 741 80 358 789
vavenlege
Risgdis ok
Beruhidzis 487 632 337 228129204 0 715 781 571
Kl beruhidzis 487 632 357 IS 781 57 (i
Marketng koliscgek 310% 111 868 099 14 390 798 10 868 DY 36 226 996
Cash flow 19 756 258 148 08 §35 271043 068
Diszkontiényes T 1.03 i1l (.00
Cash Flow jeleneriek 19 {199 (45 133 798 006 [{}
Maradvanvendk
Cash flow-K jelenértéke 153 060 000
Telek terillete. ar’ 693 ,;\1[:21‘5-(}5 oy
Inkasimnciel
Fajlagos éreck Fum’ 219 £98

H-1139 Budapest. Vaci it 95, Teb: - 36 (1) 270 90 86 Fax: =306 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.bu
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4.3 A vdrgyi ingatlan értékének megillapitdsa

Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kiviilrél 2020, februar 10-én megtekintette. A
szakertd az ingatlant a koriilmények figyelembevételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az idopontat tekintjiik az értékbecslés érvényes datumanak.

Az ingatlan wiajdoni statuszat a 2020. februar 10-ci, nem hiteles tulajdoni-lap adatai

alapjan azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci 8sszehasonlitd elemzéssel és a maradvanyérték
elvii modszerrel kapott ériék 70-30%-os figyelembevételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott modszerek Piaci dsszehasonlité modszer| Jivedelem alapi médszer
Sully ezis T 300

Piaci érték 155 510 000 Ft 153 000 000 Fi
Egyeztetett piaci érték . 154 760 000 Ft

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIII. ker VII. ker., Szerdahelyi

utca 9. szam (35327 hrsz.) alatti ingatlan piaci értékét:

154.760.000 F¢-ban,
azaz

Szazotvennégymillié-hétszazhatvanezer forintban

hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA -t nem tartalmaz!

Budapest, 2020. februar 13,

o~
Grifton Proparty K. W
11536 Burigpesl, Vad Ot o5 )= -
Addszany 22379025-2-‘%1 Toronyl Ferenc

Cg 01-08-838664 Ingatlanforgalmi értékbecsld
: névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest. Vaci (1 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 S0 87 E-mail: property@arifton. hu
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5. Specidlis feltérelezések, korlitozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomkepes, bekoltozhetd. teljes per-. igény- és
tchermentes allapotu tulajdonjogara vonatkozik. a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti. hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi drdekeltsége nem flizodik. az dltala meghatarozott érték  semmilyven
tsszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az ¢ériékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és irasbeli
informacick alapjan készitettiik el. A Meghizd az alala szolgaltatott és az értckelésndl
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

lgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre boesatott iratok. egyéb  dokumentumok
tanulményozasan talmenden jogi természetdl vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folyvtattunk. Az igatlan forgalomképességének jogi eredetil
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nines tudomdsunk, de ezért
telelésséget nem valalunk.

A rendelkezéstinkre bocsatott adatok és informdciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak és pontosak. azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni. ezért felelosségiink ¢ vonatkozasban
korlatozotinak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizo tudomasul veszi. hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennallo, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd  ériékbefolyasolé  tényezdkért az értékeld  felelésséget nem  vallal (pl.:
éptiletszerkezeti. talajfelszin alatti. stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdaban foglalja az épiilet rendeltetésszeri
haszndlatahoz sziikséges felszerelések. gépészeti berendezdsek értékét. de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolddd telepitett vagy mobil eszk6zék értékét.

Az értékelés idépontja 2020. februdr ho. a kdzgazdasagi, jogi feltételek és placi viszonyok
elore  kellé pontossaggal nem  prognosztizalhatd  valtozasai moédosithatjak.  illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait. ezért
az értékelés tordulonapjat kivetd 6. honapon tdl torténd felhasznalas esetén a megadott
érték feldlvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott ¢riék a fentiekben vazolt feliételeken alapul. és a Megbizd alal
megielolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H- 1139 Budapest. Vaci 6t 93, Tel.: +35 71y 270 $0 86 Fax: +36 (1) 2703 90 87 E-mail: groperty@qrifton.by
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképmasolat
Jozselvaros varosrészei
Magdolna negyed térképe
Ovezeti térkép
" Mitholdas foté
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vici at 95, Tekl.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 50 §7 E-mail: propertydgrifion.hy
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Nem hiteles mlajdoni lap Nem niteles muajdom sap

Nem nitetes wlajaoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovares Kormdnytuvataia X1 Kerulet: Hivatala
Budapest. X1, Budafoka 0t 59 {519 Budapest. Pt 415 ' Cpdats 171

Nemi hiteles tulajduni lap - Teljes masclat S

Megrendeiés sedm: 8G00004/66 8082020
2020.02 10

BUDAPEST VIII.KER. Szektor @ 53

Nem hiteles tulajdoni lap

holtoarulet 35327 helyrajzi szan - ch
1GBE BUDAPEST VIIT KER. Szerdahslyi utea 2. R
LRESZ e i
Foldrémzlet teriolets valtozis eldtt £93 (m2) torlo hatarozat: 4217172008709 UZAl ’
1. Az ingatlan adatas: =
alreeclet adatok terulet kat.t.jev, alogztdly adatok
mivelsel ag/kivett megnevezéss min o ha m2 k £111. "% é"r kat jov
5. ha m2z k.f1ll
- Wivett beé¢pitetlen terulet Y 598
ORESZ -
!’.‘tulajdoru hanyae 171 torle hatdrezat; ©2931/71/2013/13 .02 .08

bejeqyzd hatirozat, erkezémi idd: d2762/719%4¢s1994 91, 29 L
torlé hafirowat - 62831/%/2013/13.03.06
jogoim: 1991, évi KNKIII  tw

jogallas: twlaidonss

név. VIII.RKER. JOZSEFVARGSI OMMORMANYZAT FOLGARMESTERI HIVATALA

cam: lU20 BUCAPEST YIII KER Baromz utca £3-67 .

[

.

tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezes: 1dd: §2931/1/301371% (3.06 ©
jJogoim; 1991 ews XMEIII, tv  €2762/71994/71994 g1 29 i iz .
wztalae. X1 /3
jogallaz: tulajdonosz =y

nev: BUDRPEST FOVAROS VIILI. HERULET JOZSEFVAROST OWHORMAMYZAT
cim; 1982 BUDAFEST VIII KER. Baromg ubca 63-6"1..’

. M.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGVZEST

“PULAJDONI LAP VEGE

LErS

Nem hiteles tulajdom lap

%

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomn lap
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Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvares Onkormanvzara
Képriselo-testiilerének
66,2007 (NT1.12.) vendelete
Jozsefvaros Keviileri Epiteési Szabalvzatarel (JOKESZ)
Budapest Fovares VI kerulet Jozsefvarcs: Oukermasszat Kepviseld-testulete a helw
oubommanyzatekiol szelo. modoittott 1990 evi LXV . rorveny 16, §.dban valamut az epitent
Liroverst sldatizuc! e vedelmerel szcle 1987 et LXKV torveny 14§ (3)
bekezdéseben kapott felhatalmazay alapjan megaikoya Budape:t Jozsefvatos Keruleti Epitan
Szabalvzatat (tovabbinkban JOKESZ)

_ L FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefvaros Keriiled Epitési Szabalvzatanak hatalva
1.§
Jozsefrares Kerdleu Epités: Szababwzatanak (JOKESZ) hatilva. & 30§ {2) behezdésben
meghatarozent teruletel Liverelevel Budapest VI kerilet Joziefvaroy kozigazzataw
teriiletere (a tovabluakban. a teniilet) terjed

Jorsefvaros Kerttled Eputécd Szabalvzatanak alkalmazasa

2.8
i1} AJOKESZ seszer az alabbialk

2y aszabalvzat ’

' a mellekierek
1 melleklst. ertelmeso rendelbezesek
2 melléldern mag mazd abrak
3 melleklet Jozsefvaros Kenilett Szabalvozas: Terve

{a tovabbiakban: a szabalvozas tery)

4. mellékier: Ovezen tery
5 i

2122008 YEL S on onk aendelens;
GTSEGES SITERKEE

MODOSTOTZAES S ZETRE FOGLALT S . £a8 VT IS v QNI RENDELET
Egvzeze: ioeikezetben 3 48 2008 (I 12 oxd aendelettal 3 45 2009 (008 21 + rendelanel. 2 76 2010

T PIOVI 26 0 jendelettel 3 63 2612 ¢
15 3T LI zamn sendalerel a 38 2013

(0 000 szamn rendelette]l haalve: 2013 december S-tal
182004 WT02 vz ovk rzudelettel. hstavo: 2914 funins 12-w0l 1endellezéoer a folramatoin Jevo ug
10 albanamny kell soaba 2 42 2000 2315 0 ix onk sendelettel hatalvor 4 povembe I0-ta) Tevadha a
45 200 LT OT g ek 2014 devenber Yorel 3 ISIHIIE ATt oob resdelertel
43 1011 : v oeph randesnel az Dovozk rendelettal 2

G 2hle 17 -t a BDMLT TN DT DORERFIETY]

renaslente, az 70 201 rer:deletis]
sendelerel 3 £5 20

ok rendelemel tovibba az

-
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{8} Rampas parkoléhaz. garaztépiiler ~ a kbmvezer terheléseének cildentese erdelében ~
megfeielo szeliczreteserdl €5 a szepnyerzen levegd megfeleld tiszntasarol. elvezerdserol
€5 fubocsatdasarol a vonatkozo eldirdsok szenot kell pondoskoda.

{81 Abban az esetben. ha a gephoesik fipgdleges mozgatisn hittel — a kirnvezeterhelés
csikbentése érdebeben Alld motorral ~ thirténik. akker az epilet wicar homlbokzaia
wegnthatd.

SAJATOS TERULETIELQOIRASOK

{10} Rakoczi ter: a mewrcallomas megepitésér koverden a teritleten a Vasarcsamok alagson
helvisegeinel: 1genvbevételével legalabb 40. de legfeljebb 60 férdhelves melvgariz:
létesitheto.

{11y Barps: rer: o ter menién &y beepités esetén a sadr sgenyeket meghaladd szams
géphocatarald vagy patkololia? tétesithetd,

S IV.FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETER OVEZETI ELOIRASAL

Lakoteriiled epitesi 6vezetek alralanos eloirdsal
b3 I
i A lakoterileti épitess dvezetek 3@11’31'*.‘&1‘;1:5z
a} lakoepiilet,
by szallashelv-szolzahiatd epiiler,
¢} kézmtezmeny. heln tarsadalon viszeuyvok javiasat szolgalo epiilet.
4y trodalaz. ‘ '
e} valamint alelazt az épités dvezet elditaial lehetové reszil
1. az epmes: Svezetben meghatarozon legnagvobb buumd szinmnertiierd duallo
Lukereskedelon épiilet. tllerve rendeltetési agyvseg.

2. pakelohar. mélvgarazs,
3. spercélu épinmeény.

4. egésziégigyi épitmeny.
5 szocsdls épimeny.

6. egvhaz épitmieny

belvezhetd el ‘
A fo rendeltetéss éplilereken belul a fo rendeiterést kiszolgale helviségeben Il
Snalle rendeltetéd egyiéghént.
ay  vendaglitdn.
by haskereskedeinu.
£1  trodm.
dr  szolgaltatau.

v,
1

£ igazgatassy,
£ kultaraliz. migvelddés es oktatas: cél.
gy egeiziegligyL

M Modontonz A 11 20B8 I 18 o2 onk. rendeler

L
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{4

by egvhaz
1) zzocuab
1) nem zavare batast gazdasag tevékenyégre daupan termelo. szolgaltato) szolpalo
funkciok helvezhetdk el a szabalvzar kereter kozdn
A lakotenilen epitew &vezetek rterileten onallé wpan. raktarozast nagvkereskedeluu
eptilet nem letesithetd
A lakoteridlen epute s dvezerek teriileten a melléképimenvek kozul: &
a)  kozmu-beciattakozas mitargy.
by kerty éprumeny.
o1 kertsvizmedence.
di bertslngas
¢)  napkallekior,
D tovabba szabadenallo ket feté. deczesen legfeliebb 20 mit-es vizizintes felidertel
2y kerts izabadlépiio.
3 tereplépese.
1p zaszldtarto oczlop
1 kulladelrantalv-tarele
helvezheto el

L1-VHI jelu zarrsoru beepitésu, nagvvarosias lakoterillet épitést dvezetemnek reszletes
} A

i1;

elamrasat
A4

-y

Az LI-VHI jelu epites: évezetel: terileten

ay Az epiblerek foldszinti beépitens meérteke — feremgarazs. wilezmenyt. keteskedeinn
funkcro  létesitése. illerve ezek wvegye: alkalmazisa esetén - az L1VIIL-S
bivételevel ~ eigrheti a 100% ot

by A felso szmrtel beepsten mertéke. a mdr megleve epuletek urolagos ndvarlefedese
eietepelk Livetelevel — pem baladhaya meg az elut beepitest mentelet,

CF7 Az epitess dvezet terileten létesitende vy lakohazban daskereskedelny rendelteres:
egvieg cuak az epillet pinceszintien. foldszinnen valanunt elsé emeleter alaluthato
ki, a brutto kereskedelun celu szintrerilet legfeliebb 1 000 ™ lehet

di Az ovezetekben leétesitheto, lakofumkeiot sem fartalmaze koxumszmenv: és
szallagyellegu wmtézmenvek epuletenel: beepitess mertébe az 1 cram tiblazathan
wmeghatarczon mertékaol” elterc leher fGldizints beépite: eléthen a 100%c.0t.
Toldszanr foldm beepités elethen a 30 ®o-ot az L1-VIE3 jeli epiten ovezet
favetelevel

er® Meglevo setoter ~ kuzaolaz a megiend fetdskok mestartasaval — bedpithers. de az
wgatian beeprtese az 5.0-&; szinrtenilen mutate ertelel nem haladhatia meg

A
A P

T hedanwomza L2 20US IS 1oz ork rendelar
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:{}55 alapfold énkormanyzat feladatokat elldate mtézmeények esetén az épitmeniuiagassag
1 szame tablazat szermn leglisebb érékeénel legalibl 6 .00 wmererned: kell Jenne A

coatlakozasnal az dlleszkedes szabalywut kell alkalmazn

1% Az epitést Dvezetek teniletén a telkek e: az epitmenvel kualaktisara vonatkozo
paramétereket a 1. szamt tablazat tamalmazza,

¥ =2 rabidzar

aﬁ:f:‘:li 2106k megen et a7 épitiet megearedes
leghiebl Tralahiharo legmarvobh leghizebb | leghicebb | lezamvobh
beds prernaty
A betpie:) Jropeergen | alsm | zéldfeliten| .
. rET1ie 1ralact L - 55
L1 ;2: esliene | wTalstep mereke | mmacla | bedpiest | memebe SR MAgILa
raaeke
m o b o w o ig =)
. e [ R 405 33 if -
Liva-1 Z 00 3 75 o440 100 ot 6.0 230
- < . 60 132 §3 is -
L1-VI-21 z 56 £ 71 5 300 00 21l 60 230
= . ) 50 5,50 %5 is -
LI-VI-3 Z 300 H Cema 100% 100 ah 144 18
- &0 330 o 20 .
-VII- z it & - . i :
L1-vII-4 00 - 105 00" et 5 164
i . 30 350 A
Lams | oz | s i A g 20 bt 195
: - ] .6 3.5 Y i ) e
L1AMIS z 500 - 50 oo vo0 . 6.0 15
. 65 450 85 1 . i
L1-VE-Y z 300 . S50 e o0 o 64 23
fa rareiaeleir eseren

< pehgaric: lereniese eeron

LIV jelu zartsoru beépitésu viarosias lakoteviilet epitési 61 ezeteinek 1észletes
L]

elotrasai
-+
235

£1] Az LIVTII jehi épitest ovezetel: teriiletén

al Az epitésy Ovezet teruletén garazs. kereckedelmi rendelfetésii egynép Snalid
rendeltetésii épiiletben nem csak az épulet pinceszintjén & foldszintién Jetesithetd.
Az slhelyezherc legmagvobb brund kereskedelon sziorerilet legfeliebb 200 ot

b)

o

~

jehet

Az epitést Ovezetben meglévd 1etower Uy iendelterdn egviéger eredményezd
beepitdie esetén a spnneriilen pwatd a
niliepheto

parameétereket a 2. szam tablarat tantalmazza.

4

kberetdvezerben megengeden ertélug

(1% Az épités: Svezetek teruletéu o tellel: ¢ az épitmenvel knalabitisaa venatkozd

2 zz rablazar

Az epest
Sezer rala

atelak megengeden

az eplilet megengeden I

* Modosttorta 5 48 2014 JII OS5 duk rendeder 9 £ (1) bekezdese hatalyos 2014 december 3.181

M hlodesitotta a 45 2014 N0,

7122008 1S5 2z ark rendelene) modondr e

* Aedostonta a 48 2014 (NT]
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