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Téargy: Javaslat iires helyiségek és lakasok elidegenitésére
Eldterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatd
Készitette: dr. Gorcsds Monika irodavezetd

A napirendet nyilvanos {ilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 66/2012. (XIL 13.)
onkorményzati rendelete Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol, a Versenyeztetési Szabalyzatrol sz016 428/2012. (XII. 06.) szamu hatarozata valamint a
lakasok elidegenitésének feltételeirdl szold 16/2005. (IV. 20.) szamu énkormanyzati rendelet és a nem lakas
cé€ljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6lo 15/2005. (IV. 20.) szami 6nkormanyzati ren-
delete alapjéan az alabb felsorolt 11 db lakas és 3db helyiség iiresen torténé értékesitésére tesziink javaslatot.

A lakasok elidegenitésének feltételeirdl szolo 16/2005. (IV. 20.) szam{ onkormanyzati rendelet 9/A. §-a
alapjan: “Az elidegenitésre atadott iires lakést az 6nkormanyzat vagyonarol, a versenyeztetés, valamint a
helyi koltségvetési szervek beszerzésének szabélyairdl sz616 rendelet szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl,
ha a max. 10 m” alapteriiletii lakast a kozvetlen szomszéd ingatlan (albetét) tulajdonosa csatolas céljabdl
kivanja megvasarolni. Ebben az esetben a lakds, a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg dontése alapjén,
versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithetd. A lakas elidegenitésére vonatkozo feltételeket a rendelet 19.
§ (7) bekezdése alapjan kell megallapitani.”

A nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szolo 15/2005. (IV. 20.) szamu 6n-
kormanyzati rendelet 6/A. § (1) bekezdése alapjan: Az elidegenitésre atadott iires helyiséget az 6nkormany-
zat vagyonarol, a versenyeztetés, valamint a helyi koltségvetési szervek beszerzésének szabalyair6l szélé
rendelet szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a max. 10 m’ alapteriiletii helyiséget a kdzvetlen
szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabdl kivanja megvasérolni. Ebben az esetben a helyiség, a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithetd. A
helyiség elidegenitésére vonatkozé feltételeket a rendelet 17. § alapjan kell megéllapitani, arra semmilyen
kedvezmény, részletfizetés nem adhatd. Tovabba a (2) bekezdés alapjan, “Az a 10 MFt forgalmi érték alatti
tires nem lakas céljéra szolgald helyiség, amely t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas tjan hasznositéasra,
vételi kérelemre tulajdonosi dontés alapjan, versenyezetési eljaras mell6zésével is elidegenithets.”

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 66/2012. (XIL 13.) én-
kormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkorményzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet
hatérozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési elja-
rast kell alkalmazni.” A versenyeztetési eljarasok koziil az iires lakdsokra és helyiségekre az arverés megtar-
tasat tartjuk a legcélravezetObbnek, mivel az elmult évek tapasztalatai alapjan az arveréseken elért vételarak
magasabb bevételt eredményeznek, mas versenyeztetési eljarasokkal szemben, tovabba az ingatlanok értéke-
sitésére, vagy bérbeadaséra kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil zarulnak, azaz, nincs jelentkez6 a
palyazatokra.

A lakasok esetében a Lakésgazdalkodasi Iroda levélben tajékoztatta Irodankat, hogy azokat elidegenités ér-

dekében atadja, nem tudja bérbeadés utjan hasznositani az ingatlanokat. A komfortos lakasok az allapotuk
miatt nem hasznosithatoak, rossz miiszaki allapottiak.




A Helyiség Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjén, az alabbi helyiségek elidegenités érdekében
dtadasra keriiltek a Bérleményértékesitési Irodara, mivel azokat a tapasztalatok alapjan nem tudja a Helyiség
Bérbeadasi Iroda bérbeadés dtjan hasznositani.

A listara az onkorméanyzati koltségek csokkentése érdekében a legmagasabb kdzos koltség vonzattal rendel-
kezd, rossz miiszaki allapotq, illetve egyéb indokok alapjan, rovid idon beliil elidegenitend6 ingatlanokat
vettiik fel. A felsorolt lakdsok jelenlegi allapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a helyreéllitasuk jelentds
anyagi raforditast igényel, bérbeadasuk, allapotuk vagy méretiik miatt nem lehetséges.

A felsorolt helyiségek jelenlegi 4llapotukban nagyrészt hasznosithatatlanok, a helyreallitasuk jelentds anyagi

raforditast igényel. A helyiségek bérbevétele érdekében érdeklodés nem volt.

Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

cim hrsz alapte- | ingatlan tipu- | likvid forgalmi iiresedés értékbecslés
riilet sa érték datuma datuma

Baross u. 102. 1. 21. 35507/0/A21 | 27me | Komfort mél- 390 000 Bt | 2013.01.14. | 2013.04.29.
kiili lakas

Baross u. 74. 1L 17. 35249/0/A/25 | 47 m? Eﬁ?fiﬁas mél- | 5480000, Ft | 2012.02.14. | 2013.04.29.

Danké u. 32. fsz. 2. 35473/0/A73 47 m? llefgs’mfoms 2390 000,- Ft | 2010.11.10. | 2013.04.29.

Dibszegi S. u. 44/a. IV. 76. | 36018/0/A/79 | 45 m? tﬁ{?fgﬁas el |5 030000,-Ft | 2013.03.11. | 2013.04.29.

Dugonics u. 15. fsz. 8. 36050/0/A/6 29 pp | Komfort el 06 000 B | 2012.1025. | 2013.04.29.
kiili lakas

Horanszky u. 7. fsz. 4. 36618/0/A/6 31 m? lﬁﬁﬁ‘f;’gas el | 870000,-Ft | 2009.11.09. | 2013.04.29.

Lujza u. 36. fsz. 1. 35431/0/A/1 25 e | Komfort mél- |y 505000 Fr | 2013.01.08. | 2013.04.29.
kiili lakas

Orczy Gt 27. 1. 17. 36007/0/A/11 | 47me | Komfort - n€l- s 556000 Fr | 2008.10.13. | 2013.04.29,
kiili lakas

Szerdahelyi u. 10. IIL. 6. 35140/0/A/45 | 22 m? Ezi?lf;gas 2| 050000, Ft | 2013.03.04. | 2013.04.2.

Szerdahelyi u. 11. fsz. 7. 35328/0/A/8 39 m? };‘i{‘gf"ms 1670 000,- Ft | 2012.09.24. | 2013.04.29.

Szeszgyér u. 2/b. 1. 37. 35924/0/A/34 | 33 m? lﬁﬁﬁlfglitas 740000 Ft | 2012.10.16. | 2013.04.29.

Bérkocsis u. 12-14. 34859/0/A/18 | 715 m® | irodahelyiség | 42 400 000~ Ft | 2009.09.08. | 2013.02.19.

Nagy Fuvaros u. 27. fsz. 35049/0/A/2 172 m? | iizlethelyiség 14 500 000,- Ft | 2011.03.29. | 2013.02.19.

Koréanyi Sandor u. 4. fsz. 3. | 36043/0/A/5 21 m’ | tzlethelyiség 1100 000,- Ft | 2012.01.19. | 2013.02.17.

Azon helyiségek esetében, ahol van benytjtott vételi kérelem és az ingatlan értéke nem éri el a 10 millio
Forintot — amennyiben az drverés nem vezet eredményre —, javasoljuk a Bizottsag késobbi dontése alapjan,
azok arverésen kiviil torténo értékesitését.

Az 6sszes ingatlan esetében megallapitasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadalya nincs.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Vagyonrendelet 17. § (1) a) pontja alapjén az értékesi-
téssel kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
............ /(.....) szam{ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy az alabb felsorolt 11 db lakést és 3 db nem lakas

céljara szolgalo helyiséget a bérbeadasi alloméanybdl kivonja, egyuttal felkéri a Kisfalu Kft-t a hatalyos jog-
szabalyok rendelkezései szerinti nyilt arverés lebonyolitasara.




cim hrsz alapteriilet ingatlan tipusa likvid forgalmi érték
Baross u. 102. 1. 21. 35507/0/A/21 27 m* | komfort nélkiili lakés 1390 000,- Ft
Baross u. 74. I1L. 17. 35249/0/A/25 47 m* | komfort nélkiili lakas 2 480 000,- Ft
Danké u. 32. fsz. 2. 35473/0/A/3 47 m? | félkomfortos lakéas 2390 000,- Ft
Didszegi S. u. 44/a. IV. 76. 36018/0/A/79 45 m? | komfort nélkiili lakas 2 030 000,- Ft
Dugonics u. 15. fsz. 8. 36050/0/A/6 22 m? | komfort nélkiili lakas 1 100 000,- Ft
Horénszky u. 7. fsz. 4. 36618/0/A/6 31 m? | komfort nélkiili lakds 1 870 000,- Ft
Lujza u. 36. fsz. 1. 35431/0/A/1 25 m? | komfort nélkiili lakds 1310 000,- Ft
Orczy 6t 27.1. 17. 36007/0/A/11 47 m? | komfort nélkiili lakas 2 500 000,- Ft
Szerdahelyi u. 10. III. 6. 35140/0/A/45 22 m? | komfort nélkiili lakas 1 050 000,- Ft
Szerdahelyi u. 11. fsz. 7. 35328/0/A/8 39 m? | komfortos lakas 1 670 000,- Ft
Szeszgyar u. 2/b. I1. 37. 35924/0/A/34 33 m? | komfort nélkiili lakas 1 740 000,- Ft
Bérkocsis u. 12-14. 34859/0/A/18 715 m? | irodahelyiség 42 400 000,- Ft
Nagy Fuvaros u. 27. fsz. 35049/0/A/2 172 m? | lizlethelyiség 14 500 000,- Ft
Korényi Sandor u. 4. fsz. 3. 36043/0/A/5 21 m? | uizlethelyiség 1 100 000,- Ft

Felel6s:
Hatarid6:

Kisfalu Kft. ligyvezeto igazgatdja
2013. majus 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2013. majus 2.

Tisztelettel:
o
Kovics Otté
ligyvezetd igazgatd
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