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A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni.

A tajékoztaté dontést nem igényel.

Tisztelt Vdrosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg!

Az elmilt évek tapasztalata alapjdn megallapithats, hogy a nem lakés céljara szolgdlé
helyiségek esetében jelentSsen visszaesett a bérbevételi hajlam. Sok esetben az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 helyiségekre t5bb éven keresztiil nem érkezett bérbevételi kérelem.

A Tisztelt Bizottsdg 2013. mércius 4-i iilésére készitett tajékoztaténkban is jeleztiik, a bérlds
helyiségek szdma 2010. december 31-én 810 db, 2011. december 31-én 712 db, mig 2012.
december 31-én 640 db volt. Az €16 bérleti szerz6dések csokkenésének az oka a helyiséget
leadok szdménak megnovekedésével, tovabbd az uj kérelmezSk szdmanak a csokkenésével
magyarazhato.
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A megkotott dj bérleti szerzédések szdma 2009-ben 245 db, 2010-ben 204 db, 2011-ben
104 db, 2012-ben pedig 107 db (82 db uj jogviszony és 25 db szerzddés hosszabbitss),
amelyet az aldbbi dbra mutat. Az tj birtokba addsok szdma azért kevesebb, mint a megkotott
Uj bérleti szerzédések szdma, mivel a bérleti jogviszony felmondédsa utdn a jogviszony
rendezése hatdlyos jogszabélyok szerint (ij bérleti jogviszonynak felel meg, és ilyenkor fizikai
birtokba ad4s nem valésul meg.
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A kérelmezék jellemzben a 40-100 m’-es utcai helyiségeket keresik, a 100-150 m” feletti
helyiségekre igen ritkdn nydjtanak be kérelmet. Ezt jelzi az a szdmadat is, hogy a 150 m?
feletti helyiségeknek az egyharmada iires.

Az udvari helyiségekre is igen korldtozott a kereslet, tekintettel arra, hogy iizletszerti
tevékenység nem folytathaté ezekben a helyiségekben elhelyezkedésiikre valé tekintettel,
maximum iroda vagy raktdr céljara hasznosithat6k. Azon udvari helyiségeket, amelyekre
tobb, mint egy évig nem érkezik be bérbevételi kérelem, palydzat ttjan prébéljuk meg
értékesiteni.

A VIIL Keriileti iires helyiség dllomény tilnyomo része feldjitandd, vagy jelent6sen leromlott

miiszaki 4llapotban van. 2012. december 31-én az sszes helyiség szdma 1.816 db, amelybdl
1.069 db iires (ebbol 315 db pince).

A helyiséget leadokkal szemben tj bérl6k joval alacsonyabb szamban jelentkeznek, a bérleti
szerzodéseket pedig még kevesebben kotik meg. A helyiség kérelmezok a visszalépések f6
indokaként vagy az Onkorményzat 4ltal felajanlott bérleti dijak mértékét vagy a helyiségekre
forditand6 feldjitdsi Osszeget, tovdbb4d a bérbeszdmitdsi kérelem elbirdlasi folyamatinak
hosszét és bizonytalan végkimenetelét jelolték meg.

A helyiségek miiszaki allapota nagyban fiigg att6l, hogy mennyi ideig allnak hasznositatlanul.
Minél régebben all egy helyiség iiresen, annal nagyobb mértékben romlik a miiszaki allapota,
jobb esetben csak a berendezési tirgyak avuldsa miatt, rosszabb esetben a betordk, onkényes
bekoltozok altal okozott kérok miatt.

A bérbeadott helyiségek csokkenésével parhuzamosan novekszik az iires, nem hasznositott
helyiségek allomdnya, amely az Onkormanyzat részére egyre magasabb kozos illetve
tizemeltetési koltség fizetési kotelezettséggel jar.

Az j bérbeaddsok fellenditése érdekében az iires helyiségeket megjelentetjiik az ingatlan.com
internetes feliileten, ahol feltiintetjiik a helyiségek paramétereit is. fgy szélesebb korben
elérhetdek a jeldltek szdméra az informécidk, és lehetségiik van email-ben kérdések
feltételére is.

A 25 milli6 Ft feletti értékd helyiségek bérbeadédsa érdekében tobb alkalommal nyilvanos
péilydzatot hirdettiink, a pélydzatok azonban sorra eredményteleniil zarultak. Az
eredménytelenség oka a legtobb esetben a palyaztatott helyiségek rossz miiszaki allapota,
tovébba a pélydzati kifrdsban szerepl6 bérleti dij dsszeg volt. A palydzok véleményei alapjan
a helyiségek felijitasa nem vagy csak nagyon hosszud id6 miilva tériilt volna meg.

A Dbérbeaddsi tevékenység fellenditése, dj bérleti szerzddések kotése érdekeben tett
erdfeszitéseink sajnos elmaradnak elvéardsainktl, ezért az Onkorméanyzat nem realizdlhat
megfeleld bérleti dij bevételt.

Javasolt a helyiség-allomany csokkentése. Ennek érdekében a legaldbb 1 éve bérbe adés ttjan
nem hasznositott, 10 millié Ft forgalmi érték alatti helyiségek esetében elSzetes felhivas
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kozzététel keretében keresnénk meg a potenciélis vevoket, nem arra vérva, hogy 6k keressék
meg a tulajdonost vételi szdndékukkal.

Azért az ebbe a tartoméanyba tartoz6 helyiségek esetében vélasztottuk ezt az eljarasi moédot,
mert az Onkorminyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz616 15/2005. (IV. 20.) szdmd Onkormdnyzati rendelet 6/A. §
(2) bekezdés alapjan ezek a helyiségek, a Tisztelt Bizottsdg jovdhagy6 dontése alapjan is
elidegenithet6k versenyeztetési eljards melldzésével.

Az elozetes felhivas keretében az Onkormédnyzat, a Kisfalu Kft honlapjain, valamint az
ingatlan.com hirdetési portdlon felhivast helyeznénk el, amelyben tdjékoztatjuk az
érdekl8ddket, hogy az Onkorményzatnak szdndékaban 41l ezeket a helyiségeket elidegenitent,
a vonatkozo jogszabilyi feltételek teljesiilése mellett. Az erre beérkezett kérelmet a Kisfalu

Kft a Tisztelt Bizottsdg elé terjeszti elbirdlds érdekében. Pozitiv dontés esetén megkotésre
keriilhet az addsvételi szerz6dés.

Ez az eljaras az Onkormanyzat szdméra tSbb szempontbdl is elényos:

- az Onkorminyzat kezdeményezé 1épésére megnovekedhet az elidegenités, ezzel
csokkenhet a kihaszndlatlan helyiség-dllomany, valamint megsziinik az ezekhez
kapcsolddé kozos €s egyéb koltség fizetési kotelezettség, karbantartési ktelezettség, stb.

- nem merdiil fel a nyomtatott sajtéval kapcsolatos hirdetési koltség

- az Onkorményzat megszolitja az érdeklédéket, akik esetleg nem rendelkeznek a sziikséges
jogszabdlyi és helyismeretekkel, ezért fel sem meriil benniik a vasarléds lehet6sége

- az Onkorményzat szdméra nem meriil fel a versenyeztetési eljarassal felmeriild iigyvédi,
kozjegyzoi koltség.

Reméljiik ez a médszer eredményes lesz, és igy az Onkormanyzat bevételei novelhetdk, a
kiadésai pedig csokkenthetk.

Téjékoztatasom szives tudomasulvételét eldre is koszonom.

Budapest, 2013. méjus 3.
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