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A napirendet nyilvános ülésen lehet tĺárgyalni.
Atájékoztató döntést nem igényel.
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Az elmúlt évek tapaszta|ata alapjan megállapítható, hogy a nem lakás céljáľa szo|gáiő
helyiségek esetében jelentősen visszaesett a bérbevéteti hajlam. Sok esetben az Önkormányzat
tulajdonábaĺl á11ó helyiségekľe több éven keresztül nem étkezęttbéľbevételi kéľelem.

A Tisztelt Bizottság foI3. miíľcius 4-i üléséľe készített tájékoztatőnkban is jelezttik, a bérlős
helyiségek száłma 2010. december 3I-én 810 db, 2O1I. decembeľ 37.én 7If db, míg 2OI2.
december 3l-én 640 db volt. Az élő bérleti szeľződések csökkenésének az oka a helyiséget
leadók számának megnövekedésével, továbbá az űj k&elmezők számának a cs<ikkenésével
magyarázható.
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A megkötött új béľleti szeľződések száma 2009-berĺ f45db,2010-ben 204db,2011-ben
104 db, 20I2-ben pedig 107 db (82 db új jogviszony és 25 db szerzőđés hosszabbítás),
amelyet az aláhbi ábra mutat . Az űj biľtokba adások száma azért kevesebb, mint a megkötött
új béľleti szerződések szźtma, mivel a bérleti jogviszony felmondása után a jogviszony
rendezése hatályos jogszabályok szerint új béľleti jogviszonynak felel meg, és ilyenkor fizkai
birtokba adás nem valósul mes.
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A kérelmezők jellemzően a 40-100 m'-es utcai helyiségeket
helyiségekľe igen ritkán nyijtanak be kérelmet. Ezt je|zi az
feletti helyiségeknek az egyharmada üľes.

Az udvari helyiségekĺe is igen korlátozott a kereslet, tekintettel aľľa, hogy iz\etszeru
tevékenység nem folytatható ezekben a helyiségekben elhelyezkedéstikľe való tekintettel,
maximum iroda vagy raktálr céljára hasznosíthatók. Azon udvari helyiségeket, amelyekľe
több, mint egy évig nem érkezik be bérbevételi kéľelem, páł|yázat útján próbáljuk meg
értékesíteni.

A VIII. keľületi üres helyiség állomány túlnyomó része felűjítandó, vagy jelentősen leromlott
műszaki állapotban van.20If. december 3I-én az clsszes helyiség száma 1.816 db, amelyből
1.069 db üres (ebből 315 db pince).

A helyiséget leadókkal szemben új bérlők jóval alacsonyabb számbanjelentkeznek, abér|eti
szeľződéseket pedig még kevesebben kötik meg. A helyiség kérelmezők a visszalépések fő
indokaként vagy aZ onkoľmányzat á|ta| felajánlott béľleti díjak mértékét vagy a helyiségekĺe
fordítandó felújítási összeget, továbbá' a bérbeszźmítási kérelem e|bírźlálsi folyamatának
hosszát és bizonýalan végkimenetelét jelölték meg.

A helyiségek múszaki állapota nagyban fugg attól, hogy merľryi ideig állnak hasznosítatlanul.
Minél régebben áI| egy helyiség üresen, armál nagyobb méĺtékben ľomlik a múszaki á|lapota,
jobb esetben csak a berendezési trárgyak avulása miatt, rosszabb esetben a betöľők, önkényes
beköltözők által okozott károk miatt.

A bérbeadott helyiségek csokkenésével pálthuzamosan növekszk az üres, nem hasznosított
helyiségek állománya, amely az onkoľmányzat részére egyre magasabb közcjs illetve
üzemeltetési költség fizetési kotelezetts égge| jáÍ.

Az(lj bérbeadások fellendítése érdekében az üres helyiségeket megjelentetjĺik az ingatlan.com
inteľnetes felületen, ahol feltüntetjtik a helyiségek paľaméteľeit is. Igy szélesebb korben
eléľhetőek a jelĺĺltek számára az infoľmációk, és lehetőségtik van email-ben kérdések
feltételéľe is.

A 25 millió Ft feletti éľtékiĺ helyiségek bérbeadása érdekében több alkalommal nyilvános
pá,|yázatot hirđetttink, a pályázatok azonban soffa eľedménytelenül záruItak, Az
eredménytelenség oka a legtöbb esetben a pá|yáztatott helyiségek rossz műszaki állapota,
továbbá apáLyáłzati kiíľásban szereplő bérleti díj ĺisszeg volt. A páIyázők véleményei a|apján
a helyiségek felújítása nem vagy csak nagyon hosszú idő mlilva térĺilt volna meg.

A bérbeadási tevékenység fellendítése, új bérleti szeľződések kötése érdekében tett
erofeszítéseink sajnos elmaradnak elvárásainktól, ezért az onkoľmányzat nem ręa|izźlhat
megfelelő bérleti díj bevételt.

Javasolt a helyiség-állomány csĺjkkentése. Erurek éľdekében alega|źbb 1 éve béľbe adás útjan
nem hasznosított, 10 millió Ft forgalmi éĺték alatti helyiségek esetében előzetes felhívás

keresik. a 100-150 m2 feletti
a szárnadat is, hogy a 150 m2



kozzététel keľetében keresnénk meg a potenciális vevőket, nem aÍTa várva, hogy ők keressék
meg a tulajdonost vételi szándékukkal.

Azért az ebbe a tartományba taĺÍoző helyiségek esetében választottuk ezt az eljárási módot,
meľt aZ tnkoľmányzat tulajdonában áIIó nem lakás céIjára szo|gá|ő helyiségek
elidegenítésének feltételeiĺől szóló I5l2005. (IV. 20.) számú' önkormanyzati rendelet 6/A. $
(2) bekezđés alapjan ezek a helyiségek, a Tisztelt Bizottság jóváhagyó dĺjntése atapjan is
elidegeníthetők versenyeztetési elj árás mellőzésével.

Az el(jzetes felhívás kęľeĹében az onkorľllanyzat, a Kisfalu Kft honlapjain, valamiĺt az
ingatlan.com hiľdetési portálon feIhívást helyeznénk el, amelyben tájékoztatjuk aZ
éľdeklődőket, hogy az tnkormányzatnak szándékában źl| ezeket a helyiségeket elidegeníteni,
a vonatkoző jogszabályi feltételek teljesülése mellett. Az erľebeétkezett kéľelmet a Kisfalu
Kft a Tisztelt Bizottság elé terjeszti elbíľálás érdekében. Pozitív döntés esetén megk<ltésre
keľtilhet az ađásv ételi szerződés.

Ez az eljárás az onkormányzatszámáratöbb szempontból is előnyös:
- az onkormányzat kezđeméĺyezo lépésére megnövekedhet aZ elidegenítés, ezze|

csökkenhet a kihasználatlan helyiség-állomány, valamint megszűnik az ezeh'hez
kapcsolódó kozös és egyéb költség fizetési kötelezettség, karbantartási kotelezettség, stb.

- nem meľül fel a nyomtatott sajtóval kapcsolatos hiľdetési költség
- aZ onkormányzatmegsző|ítjaaz érdeklődőket, akik esetleg nem rendelkezneka szĺikséges

jogszabályi és helyismeretekkel, ezértfel sem merül benntik a vásárlás lehetősége
- aZ tnkormanyzat számźta nem mertil fel a versenyeztetési eIjárással felmerülő ügyvédi'

kozjegyzői koltség.

Reméljtĺk ez a módszeľ eredményes lesz, és így az tnkoľmányzat bevételei növelhetők, a
kiadásai pedig csĺjkkenthetők.

T ájékoztatásom szíves tudomásulvételét előre is kĺjszönöm.

Budapest, 2013. május 3.
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