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kapcesolodé késedelmi kiotbér egyezségi ajanlat elutasitisara

Eloterjeszid:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
Keszitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség szitkséges.
Melléklet: - adasvételi szerzddés
- felszolito levél
- ARAN Invest Kft levele
- 212/2021. (IV.22.) PM dontés megalapozd elbterjesztés
- 212/2021. (1V.22.) PM dontés

Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat, mint eladé és ARAN Invest
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag, mint vevd kozott 2017, aprilis 13-an adasvételi szerzddés jout
létre a 36108 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest, VIII. kertilet Tomo u. 58.
szam alatti kivett lakohdz, wudvar megnevezésll ingatlanra vonatkozban beépitési
kételezettséggel.

Az adasvételi szerzddés 6.1.a) pontja alapjan az ARAN Invest Kft. vallalta az ingatlan
birtokbaadasatol szamitott két éven beliil az épitésre vonatkozo jogerds €pitési engedély, a
6.1.b) pontja alapjan a jogerGs épitési engedély megszerzésétd] szamitott két éven belill a
jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzését.

Az adasvételi szerz6dés 7.2. pontja alapjén vevd az FHB Bank Zit. altal kibocsitott
303/00001/17 szamon bankgaranciat nydjtott eladé részére 15.000.000,- Ft dsszegben. Vevé a
jogerds épitési engedélyt hataridon belill megszerezie, a jogerére emelkedés datuma: 2018.
februar 28. napja. A 15.000.000,- Ft 6sszegii bankgarancia a jogeros épitési engedély
megszerzését kdvetden cstkkentésre keriilt 7.500.000,- Ft 6sszegll bankgaranciara.

A joger0s hasznalatbavételi engedély megszerzésének hatarideje: 2020. februar 28.
A jogerés hasznalatbavételi engedély 2021, janudr 5. napjan emelkedett jogerdre.

Az adasvételi szerz8dés 7.1.2 pontjara €s a haszndlatbavételi engedély 60 napot meghalado
késedelemre tekintette} felszolitottuk az ARAN Invest Kit-t, hogy 7.500.000 Ft kotbért, ezen
felil 2020. aprilis 28. napjatol 2021. januar 5. napjaig szamitott 252 napra vonatkozéan
7.560.000,-Ft kotbért, 5sszesen: 15.060.000,- Ft-ot fizessen meg az Onkorményzatnak,
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Vialaszlevelében kifejtette az alabbiakat:

A végleges épitési engedély tobb mint egy évvel az adasvételi szerzédésben megjelolt
hataridoné! hamarabb Vevd rendelkezésére allt, a Kkivitelezésre érvényes vallalkozisi
szerzddése volt. Ezt kovetden a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 113/2018. (11. 21.)
szamu hatdrozataval dontstt a Tomé utca felgjitasarol. A Témd utca 58. szdm alatti ingatlan
az Utfehdjitasi munkakkal érintett teritleten helyezkedik el. A Tomd utca 2018. marcius 19.-t6l
2018. szeptember 5-ig le volt zarva. Az Onkormanyzat megbizasabdl megkezdett kivitelezési
munka ellehetetlenitette a beruhazas végleges épitési engedély alapjan t6r11énd megkezdését.
A tényleges munkakezdés rajtuk kiviilallé okbdl tébb honapot csiszott, azonban az Gtépités
miatt elszenvedett tényleges késedelem ennél sokkal nagyobb csuszdst okozott, az alabbi
okok miati:

- a késedelmes kezdés miatt a szerkezetépités sordn belekényszeriiltek egy lassabb t€li
kivitelezésbe

- az épitdipari szektor 2018-ban fokozodé thlterheltsége és ebb6l fakado 1étszam hidny
kialakuldsa miatt a kivitelezési id6 tartasa az épitkezés soran megnehezedett

- az ¢pitkezés befejezése az érdekkOrikon kivildlld késedelmes kezdés miatt
belecsuszott a pandémia iddszakaba, igy a hasznalatbavételi engedély megszerzése is
hosszabb idétartamot vett igénybe, mert a hatésagi és kdzmiszolgaltatol Ugyintézések
eljarasi ideje orszagszerte meghosszabbodott.

A kivitelezés megkezdésének elhuzodasa miatt a Tarsasagnak a kiesett idészakra tobblet
irodai ¢és menedzsment dija meriilt fel, tovabba a kivitelezével a kivitelezési koltségek (pl.
folyamatosan emelkedd épitdipari anyag- és munkadijak) megemelkedése miatt a kivitelezési
szerzddésben rogzitett dijat modositami kellett, ami kozel 80 millid forint Kivitelezesi
tobbletkoltséget okozott szamukra.

A Tarsasag 2021. februdr 8-an kelt levelében a fentickre hivatkozva kérte: amennytben az
Onkormanyzat lemond a kotbér igényérél, akkor 6k lemondanak a tobbletkbltségek
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2021. aprilis 22. napjan irodank Altal beterjesztett elSterjesztéstinkben javasoltuk a Tisztelt
Képviseld-testitletnek, hogy a Tomé utca lezdrdsdnak idészakat vegye tigyelembe, arra az
id6szakra ne érvényesitse kitbér igényét, ez 171 nap. Jogi képviselénk javaslata alapjan a
fennmaradd id6szak semmilyen mértékben nem vehetd figyelembe.

Budapest Févaros VIIL Keritlet Jozsefvarosi Onkornanyzat Képviseld-testilletének feladat-,
és hataskorét gyakorolva Piko Andras Polgarmester 2021. aprilis 22-i lilésén megtargyalta ¢s
a 212/2021. (IV.22.) szamn hatarozataban az alabbi dontést hozta:

felhivom az ARAN Invest Kft-t, hogy ,késedelmi kotbér teljesitése™ jogeimen fizessen
9.930.000 Ft-ot a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat jogosult javara,
a Budapest Févéros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat mint eladd, az ARAN Invest Kft
mint vevd kozott a Budapest VIIIL, Tomd utca 58. szam alatti, 36108 helyrajzi szdamui ingatlan
vonatkozdsaban 2017, aprilis 13. napjan kelt adasvételi szerzddés 7.1.2. és 7.2. pontjaban
foglaltak szerint.”

Az ARAN Invest Kft részére 2021. aprilis 27. napjén kelt levelinkben kiildtik meg a
tajékoztatast kérelmiikkel kapcsolatos dontésrOl és szolitottuk fel ismet a 9.930.000 Ft
késedelmi kéthér megfizetésére.

Az ARAN Invest Kft. 2021. jonius 18. napjan kelt levelében egyezséget kivan ajanlani, a
kialakult helyzet békés Gton vald rendezésére a jo kapesolat megérzése érdekében, amelynek
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értelmében 4.000.000 Ft-ot azonnali hatallyal, egydsszegben megfizet az Onkormanyzat
részére, tovabba lemond térsasdguk altal megvalésitott beruhdzas — a Tomd utca
Onkormanyzat altali fel{jitasanak elrendelésére visszavezethetd — csuszdsa miatt okozott
tobbletkoltségeik Onkorményzattal szembeni érvényesitésérol, amennyiben az Onkorméanyzat
lemond — az altaluk tovabbra is megalapozatlannak tartott — 9.930.000 I't kotbérigényérol.

Jogi képviseldnk javaslata alapjan a kitbér elengedése nem javasolhato.

Fentiek alapjan nem javasoljuk az ajanlat elfogadasat, javasoljuk, hogy Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint eladd, az ARAN Invest Kft. mint vevé kozott
a Budapest VII1., Témé utca 58. szdm alatti, 36108 helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozaséban
2017. aprilis 13. napjan kelt adasvételi szerzédés alapjdn a Budapest F6varos VHI. keriilt
Jozsefvarosi Onkormanyzat jogosult javara késedelmi kotbér teljesitése jogeimeén 9.930.000,-
Ft-ot fizessen meg az ARAN Invest Kit.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Koltsegvetési €s Pénzigyi Bizoitsag
jogosult,

11, A diniés célja, pénziigyi hatasa

A ddntés célja a késedelmi kotbér rendezése. A dontés meghozatala pénziigyt fedezetet nem
igényel.

1V, Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 66/2012. (XII, 13.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) alpontja
alapjan 20 millié Ft egyedi értékhatarig a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsig jogosult
donteni az Onkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiild kovelelésérd] vald részben vagy
egészben torténd - lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrol vald
lemondashoz val6 elézetes hozzdjarulasra.

A Képviselo-testiillet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz016 Budapest
Fovaros VIIL. keritlet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiifet 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 7. meliéklet TV. pont 1.1.4. alpontja
alapjan targyi dontés a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag hataskoreébe tartozik.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefviros Képviselo-testiiletének Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsaga ..... 2021, (VI11....) szamii hatarozata

a Budapest VI11. keriilet, Tomé utca S8. szim alatti ingatlanhoz kapcsolédo késedelmi
kotbér egyezségi ajanlat elutasitisa

A Kéltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy

1.) nem fogadja el az ARAN Invest Kft. 4.000.000 Ft-os egyezségi ajdnlatit és felluv;a az
ARAN Invest Kft-t, hogy fizessen meg 9.930.000,- Ft-ot ,késedelmi kitbér telJesﬂese
jogcimen Budapest Foévaros VIIL kerilt Jozsefvéarosi Onkormanyzat jogosult javara, a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint eladé, az ARAN Invest
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K1t mint vevé kozott a Budapest VIIL, Tomd wica 58. szdam alatii. 36108 helyrajzi szdami
ingatlan vonatkozdsaban 2017. aprilis 13, napjdn kelt adasvételi szerzédés 7.1.2 és 7.2,
pontjdban foglaltak szerint;

2.) felkéri a Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatarozatrdl szolo értesités kikiildésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: a 2. pont esetében: 2021, julius 30,

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kdzzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. jalius 8.
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Noviaczki Eleonora
vagyongazdatkodasi igazgatd
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LEIRTA: MEZE1 IREN REFERENS @9 )
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL. IGAZOLAS:  [({91C (i 4{‘ U~

JOGI KONTROLL: W

ELLENORIZTE; /\ ;:/

.

BETERJESZTES‘{{E ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
N ne—"
DR. VORGS SZILVIA SATLY BALAZS

JEGYZOT HELYﬁT‘rﬁsiTé ALJEGYZO A KOLTSEGVETESI £S PENZUGY BIZOTTSAG ELNOKE




/f BT M/w@&gzﬁﬂf

ADASVETELI SZERZODES

amely [&trejiitl egyrészrtl

Budapest Féviros VILL ker ulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szédma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Marté
polganaesicr) ké;wiscicléhen eljérc') Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1082 Budapest, Baross
u. 63-67., addszam: 25292499-2-42, cégjepyzék szam: 01-10-048457, KSH-szém; 25292499-6832-
114-01, képviscli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgald) mint elado,

masrészril
ARAN Invest Korlitolt Feleldssépit Tarsasag (székhelye: 9024 Gyor, Kalvaria utea 2. B. épiilet;
addszdma: 24843645-2-08; cégjegyzék szédma: 08-09.025997; KSH szédma: 24843645-6820-113-08;
képviscletében eljfrni jogosult: Perlaky Zsolt iigyvezetd, szliletett Perlaky Zsolt (szililetési belye és
wdeje: - .; anyja neve: *; addazonositd jcle: 1,
személyazonosito igazolvany szama: ' ; lakeimet igazold hatdsagi igazolvany szama:

; allanda lakeime: ~ 77 7 )., a képviselet madja: 6nalld), mint vevé

k6zou az aluiirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VI keriilet lozsefvérosi Onkorminyzat Képviseib-testiilete 235/2016.
(X1L.01.y szanm hatarozata alapian egyfordulds, nyilvanos palyazatot it ki Budapest VIII. keriilet
36108 hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VHL keriilet, Tomé u. 58. szam alaui
ingatlan ériékesitésere.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-
testiilet 04/2037. (111.09.) szamu hatdrozala szenint vevé.

2.
A szerzdidés targyat képzd ingatian adaiai

“fme: Budapest VIH. keriilet, Témd u, 58,
Helyrajzi szdma: 36108
Térmeértéke: 857 m’
Megnevezése: kivetl lakohaz, udvar
Kozmii elfatottsiga: Osszkdzmiives
Terhei: az adasvételi szerzOdésben foglaltakon 0l per-,

teher- és igénymenies
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Budapest Jozsefvirosi Onkormsnyzat ARAN hivest Kft

eladd nevében eljard vevé képviseletében eljard
Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Perlaky Zsolt ligyvezeld
Bozsik Istvén Péter vagyongazdiikodisi igazgaté pad
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4.1.

4.2,

4.2
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3. Jogayilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szold 2011 évi CXCVI, Wrvény 14, § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdondban lévs ingatlanra a Magyar Allamnak, valamint az 1991, évi XXXIII.
v, 39, § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormdnyzetnak clovasariasi joga van,

Jogosult eltvasarlasi jogaval, postai killdemeény esetén a kilddemény postai feladésdnak igazolt
napjatdl szanitott 35 (f6varosnal 30) napon beliit élhet. Amennyiben az elévaséarlds jogosulija ¢l
Jogaval. jelen ssrerzddés kizte és elado kozott jon létre. Ebben az esetben az ARAN Invest KA.
altal Dbefizetett 148.520.000,- Ft, azaz Egyszaznegvvennyolemilli-otszdzhiszezer forint
Osszeget eladd az eldvasarldsi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitont 15
munkanapen bellil az ERSTE Bank Hungary Ny, altal vezetett 11600006-00000000-65752265
szdmu szamlira visszautalla. Az ARAN lavest Kft. tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszog
utan eladd kamatol, vagy baérmely jogcimen elszamuolandd kilsépel, kartéritést nem fizet,

2. Fladé cladja, vevd 1/1 ardnyban megvasarolja a jelen Szerzodés 2. pontjaban meghatarozott

lugatlant.

Szerzddt felek kijelentik, hogy a szerzbdés targyvatl képezd ingatianon 1évs Jakoépitletben, az
eladoval kotou bérleti szerz6dés alapjan, jelenleg bérld lakik. Eladé vallalja, hogy az ingatlan
kiitrit¢sét jelen adasvételi szerzddés aldirasato] a birtokbaadasig végrehajtja.

Az eladd Magvarorszag (Srvényei szerint mitkddd helyi onkormanyzat. Vevé képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gapdasigl tdrsasag, tgyletk®tési és ingatlanszerzési
képesséue korlatozva nines, kijelenti lovabbi, hogy a nemzeti vagyonrd! széld 2011, évi CXOVI,
tirvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén atdathald szervezet.
4.
Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara 148.320.000,- Ft, azaz Egyszaznegyvennyolomillid-dtszdzhiiszezer forint,
amely dssreg a vevo palydrataban ajanlott vételarral azonos,

Vevi a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladdnak:

1. Vevd palyazatanak benyljtasakor megfizetett az cladd szamldjara 14.852.000,- Ft, azaz
Tizennégymillio-nyoleszazdtvenkettoezer formt dsszeget ajanlati bizlositék ¢imén. Eladé jelen
okirat alairdsaval ennek megtorténtét elismeri és nyugtazza. A szerzédé felek megallapodnak
abban, hogy a befizetett apdnlati biztositékot foplalénak tekintik. A foglald Ssszege a vételarba
beleszamit. Szerz6dd felek kijelentik. hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak.
Tudjak. hogy a szerzodés meghilsulasaért felelts fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott
foglaid kétszeres Osszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzidés olyan
okbot hitsul meg, amelyért mindkét (€l vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalé a vevének
visszajar. Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a pélyazatrol vald dontés napjaval

valt az AFA tv. 59. § (1) bekezdese alapjan meghatirozott eloleggé, eladd a foglald Bsszepeérdl a
alywatmf valo domés napjdval, mint teljesitési nappal kétcles elblegszaniat kidllitani vevé
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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ARAN Invest Kft

elado nevében eljard - vevid képviseletéhen eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt, - Perlaky Zsolt Gigyvezetd
Bozsik Istvan Péter vagyvongazdélkodasi igazgato £y
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4.2.2.Vevi a fennmaradd 133.668.000.- F1, azaz Egyszazharminchdrommillié-hatszazhatvannyolcezer

2.1

5.3

5.4.

6.1.

forint vételar hatralékot jelen szerzodés aldirdsdig megfizetie elado részére eladéd K&H Bank
Lr-nél vezetett szaml bankszamlajara, melvnek teljesiiését
elado jelen okirat aldirasaval elismneri ¢s nyugtazza, Ezzel vevd a teljes vételdrat megfizette
elado részére. Flado a vételar hatralék Ssszepérdl a bankszamldjan 0néut jévairas napjaval,
mint teljesitési nappal kdteles eldlegszamlat kidllitani vevd részére. Tovabba eladd a
birtokatruhdzas napjaval mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidliftani vevd részére.

A
Jog- ¢és kellékszavatossag

Elado kijelenti, hogy az adasvétel targvat képezd mgatlan kizdrolagos tulajdondt képezi, az
adasvéleli szerzddésben foglaliakon 1a per-, teher- és igénymenies, azon harmadik személynek —
a szerzédés 3.3. pontjaban foglahakon tdl — nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvamartason kiviili jopa, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzéseét
akadalyozna, korlatoznd, vagy meghidsitané, Az ingatlan kifiritésérdl elado a 3.3 pont szerint
gondoskodik.

. Eladé kijelenti és szavatossagol véllal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vapy mas addk

modjara behajthatd kztartozas nem terheli,

Vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, t6bbszor bejirta, megvizsgalta, és altala felmérn
dllapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerzbdést,

Eladé a jelen szerzbdés alairdsdval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl L4jékoztatla, beleértve az dltal ismert esetieges rejtett hibakat is.

6.
Beépitési kitelezettség

Vevd valialja, hogy az ingatlant a Jozselvaros Keriileti Epitési Szabalyzatirol sz6l6 66/2007.

(XIL. 12.) dnkermanyzati rendelet (JOKESZ) el$irasainak megfelelden beépiti. Vevi beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerind tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasato] szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd joperds
épitési engedélyt;

b) a joperds épitési enpedély megszerzésétdl szamitolt 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.
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6.2. Az mgatlan beépitési felidtelel:
Az ingatian Gvezeti besorolasa; 1]-V1I1-2
A kizmilfejlesziésse]l kapesolatos dsszes kiliség (pl. fejlesziési hozzajarulds, tervezés. sth.) a
vevit terheli
A beépliés szizalék, épitménymagassdg, szintszam. szintteriilet, stb. tekintetében az orszigos
telepiilésrendezési  és  épilési  kovetelményekedl (OTEK) 2010 253/1997. (XIL  20)
Korméanyrendelet, az 3/2015. (il. 16.) Fov. KGY. readelet (BFRSZ), és Tozsetvaros Keriilet:
Epitési Szabatyzatardl szalo 66/2007. (X11. 12} énkorményzali rendelet (JOKESZ) cléirasai az
iranyadok.

6.3, Az eladé visszavasarlasi joga

Vevé az eladdnak az ingatlanon jelen szerzédés keliéidl szamitott 5 évig - a 6.1. a. pontban
meghatdrozolt valamely kbtclezetisége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarldsi jog az ingatian tulajdoni lapjéra bejegyzésre
keriiljén. Vevé egyiital mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésdt adja ahhoz is.
hogy amennyiben eladd a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavdsarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatarozotiak szerint egyoldalt nyilatkozattal gyakorolja, gy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé wiajdonjog visszavisarlasdnak tényét az ingatlan-nyilvantartésha, i/1
aranyban, visszavasarlasi jog jogeimén bejegyerze. A visszavdsariasi jog az  ingatlan-
nyllvantartasba t6riént bejegyzés alapjan az ingatianon késdbb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos. )

Vevd jelen szerzodeés aldivisdval hozzajarul ahhoz, hogy elado, amennyiben visszavasariasi jogat
gyakorolja, Ogy a jelen szerzddésben meghatarozott vételarat o késedelem idejére meghatdrozott
késedelmi kithér mértékével csdkkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerzédésben villalt kételezettségek nem teljesitésénck, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezménvel

7.1. Az beépitési kotelezettség nem tehesitése, illetve késedehmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkévetkezmények:

711, Vigszavasarlasi jog

Elado visszavdsarlasi jopdval a jelen szerzddés 6.3, pontjaban meghatirozottak szerint ¢lhet,
ha a vevd a 6.1.a.) pontban meghatdrozotl kételezetisége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavisarlasi ar azonos a vételdrral, de az elado joposult a fethalmozédott késedelmi kotbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecsékkentent a visszavisarlasi jog gyakorlasa csetén. Vevid
jelen szersGdés aldirasaval feliétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja shhoz, hogmy
amennyiben eladd él a visszavdsarlasi jogéval, tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantariasban
clado eg);g,](i?h'z nyilatkozataval bejegyeziesse.
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7.1.2.  Késedelmi kithér
Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kételezetiségével neki felrdhatd okbol
késedelembe esik. késedebmi kitbeén kéieles fizetni az eladdnak.
A késedelmi kothér mértéke:

- A joperds épirési engedély megszerzésénck 60 napot meghaladod késedelme esetén a
kOtbér dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerbs hasznalatbavéleli engedély megszerzésénck 60 napot meghaladd késedelme
eselén a kotbér sszege 7.500.000,- Fr.

Felek régzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozott Gsszegeken felil vevd
késedelmes teljesitésére tekiniettel eladénak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mériéke
30.000,- Ft/nap.

Vevi kijclenti, hogy & jclen pontban meghatarozoti koibér Osszepét kozds megegyezéssel
Allapitottdk meg, és azt nem tekinti eittlzoltnak.

7.2. Szerzdds felek epyvbehangzéan rdgzitik azt a wnyt, hogy a késedelmi ktbér teljesitéséhez vevid

garanciaszerzOdés nytijtasi kotelezettségének eleget tett, a FHB Bank Zrt. 4ltal kibocsatott
303/00001/17 szama joteljesitési bankgarancia nyilatkozat jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejileg
dtadasra keriiht az cladd részére.
A paranciaszerzOdés Gsszepe a jogerds €pitési engedély mepszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 16 hataridd elichét kovetd 60 napig 15.000.000.- Iy, a hasznalatba vételi engedély
iranti kérelem benydjtasara a 6.1, pont szerinti rendelkezésre 4110 hatdridd eiteltét kivetd 60 napiy
7.500.000,- Fr. A garanciaszerzédés az eladé javara lehivasra keriil a jelen szerzOdésben
meghatdrozott késedelem esetén. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevescbb
késedelern esetén idGaranyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadhatd cl, amelyek alapjan cladd egyoldall tajékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen
szerzddésben meghatdrozott késedelmi kotbér Osszegét az cladonak, mindenféle epyéb feltétel
nékkil.

8.
Ingatlan-pyilvantartdsi bejegyzésre vonatkozod nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerzOdés megkotésével egyidejilleg kiloén nyilatkozatban feliéilen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahboz, hogy vevéd fulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantariésba bejegyzésre keriiljtn. Vevd a jelen szerzddés
aldirasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdpdruldsal adja abhoz, hogy a szerzdés
tarpyat képezod ingatlanra Elado javara a jelen szerzidés kellezésétdl szamitott 5 évig visszavasarldsi
jog bejegyzésre keriiljon az ingatlan nyilvantartasba.

Felek kozdsen kérik a Foldhivatalt, hogy — a szerzédés 3.1, pontjaban meghatdrozott eldvasarlasi
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtéleléip ~ a tulajdonjog bejegyzést eljarast tartsa flippdben
bejegyzési engedély benyujtasaig, de legkésobb 2017. jlnius 15-ik napjaig.
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9,
Az ingatlan birtokanak atrub#zisa

Az ingatlan birlokénak Atrubdzdsn leghésdbb a Magyar Attam. illetve a Budapest  Févarosi
Onkorméanyzat clévasariasi jop gyakorlasarél szold nyilatkozatinak Jozsefvirosi Gardalkodasi
Kazpomt Zri-hee 1oriénd megérkezését kivetd 30 napon belti felek altal eldzetesen epyvertotett
idépontban, &adas-dvétell jegyzOkdnyvben keriil sor. A birtokatruhdzds napjaip az ingatlannal
kapcsolatos kaltségek az eladdt, a birtokdtruhazas napjat kovetden felmeriilt koftségek pedig a vevt

terhelik
10,
Eovéb rendelkerések
10.1. Elado kételes a 2012. januar 1. napjdtdl a 176/2008. (V1. 30. ) Korm. Rendelet 1. § (3) b.

1n.2.

16.3.

1G.4.

14.5.

10.6.

ponya alapjan encrgetikai tandsitvinyt késziteni és azt vevd részére atadni. Vevd jelen okirat
atdirasaval kijelentt, hogy a HET-00558633 szam( energetikai tanisitvanyt dtvette.

A szerz0do felek jelen szerzddésset kapesolatban felmeriild koltsegeket maguk viselik.
Vevd tudomdsul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazast ifletéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjdn kizdrgdk mind cladé, mind vevd
felting értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogal.

Bljaré lgyvéd tijékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus {inanszirozésa
megeldzdsérdl és megakadalyozasardl szold 2007, évi CXXX VI wrvény rendelkezésel szennt
azonositdsi kételezetiség terheli Felek adatal vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen kerliliek rogzitésre az sltaluk bemutatont személyi azonositd okmanvok
alapjan.

Felek jelen szerzGdés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukar adjék ahboe,
hogy cljard dpyvéd okrataikrdl fénymasolatot készitsen, ¢és azokban rOgzitett adataikar o
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard dgyvéd tajékoztatdsdt, amely szerint adataikar az informacios
Snrendelkezési jogrdl ¢s az infonmdcids szabadsagrol szolo 2011, évi CXIL tdrvény
rendelkezései  szerint  kizdrdlag  jelen  szerzOdésher  kapesolédd  megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozoit kitelezettsége teljesitése érdekében kezelhell

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
mepeldzésérdl és megakadalyozasarol sz016 2007, évi CXXXVIL térvénybe.

107, Vevd a szerzddés meghkdtésével kapesolatos eljardsi koftségek cimen 5.500,- 1t + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600 - F1 fBldhivatali elidrasi dijat ¢s 1.670,- Ft/fo JUB eljardsi dijat a szerzddeés
aldirasat megelézéen megfizelte,
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10.8. A szerzddd felek szerzddist aldird képviseldi kijelentik, hogy az adidsvételi secerzddés
megkdtésére és alairasara a szikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek,

10,9, Jelen szerzddésben nem szabdlyozoul kérdésekben a Ptk. és a vonatkozo epyéb jopszabalyok

rendelkezésel az irdnyaddak.

10.10. A szerzédd felek jelen Szerzddés elkésziiésével ¢s ellenjegyzésével, valamint az illetékes
{aidhivatal cléni képviselettel dr. Lordnth Tozsefl tigyvédel (1036 Budapest Béesi a1 52, 1./4,
Tajstromszam: 15480) bizzak meg. Lllenjegy26 Ggyvéd & meghatalmazast elfogadja.

A szerzidd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddés elolvasas €s epyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyezOt irjak ala.

Budapest, 2017. aprilis 13.

RSO /0 BO
Budapest Jézsefviresi Onkormanyzat
elado nevében eljdrd
Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Koézpont Zrt.
Bozsik Istvin Péter vagyongazdalkodasi
igargald

Cllenjegyzem Budapesten, 2017, aprilis 13 napjan:

ARAN Invest Kft
vevi képviseletében eljdrd
Perlaky Zsolt figyvezetd

dr. Lérdnth Jézsef.
iigyvéd
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Szilagyi Tinde Katalin és Uint.: Mezei Irén
Perlaky Zsolt Telefonszam: 216-6961/206
ligyvezeték Targy: kétber
részére
Budapest
Leonardo da Vinel utea 19, foldszint
1082

Tisztelt Szilagyi Tiinde Katalin és Perlaky Zsolt!

A Budapest VIII., Tomd utea 58. szam alatti telek ingatlannal kapcsolatos
kdtbérfizetési koielezettség csdkkentésére benyujtott kérelmiikre tajékoztatjuk Ondket,
hogy azt Budapest Fovéros VII. Keriilet Jozsefvarosi Onkornanyzat Képvisels-
testiiletének feladat-, és hataskorét gyakorolva Piké Andrds Polgdrmester 2021. 4prilis
22-1 iilésén megtargyalta és a 212 /2021, (IV.22.) szamy, hatdrozataban az alabbi
dontést hozta:

,» felhivom az ARAN Invest Kfi-t, hogy ,.késedelmi kdtbér teljesitése” jogcimen
fizessen 9.930.000 Ft-ot a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsetvarosi Onkormanyzat
jogosult javéra, a Budapest Févaros VI, keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat mint
eladd, az ARAN Invest Kft mint vevd kizott a Budapest VIIL, Tomd utca 58. szdm
alaiti, 36108 helyrajzi szdmit ingatlan vonatkozasaban 2017, dprilis 13. napjan kelt
adasvétell szerzddés 7.1.2. és 7.2. pontjaban foglaltak szerint.”

Fentiekre tekintettel felszolitjuk az ARAN Invest Kfi-t, hogy 9.930.000-Ft dsszeget
fizessen meg a Jozsefvarosi Onkormanyzat szamara, az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.
vezetett 11784009-15508009 sz. bankszédmldjara atutalds tjan.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti Gsszeget a jelen leveliink
atvételétdl szamitott 8 napon belil nem egyenlitik ki, Ggy peres eljarast fogunk
kezdeményezni az ARAN Invest Kft-vel szemben, melynek kéltséget 1s Ondket fogjak
terhelni.

Tajekoztatasunk szives tudomasulvételét eldre is kdszonjiik.

Budapest, 2021. aprilis 27.

ucf T _(Ji .....
Mezei Irén
referens
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Budapest, 02T Junius 1€.

Targy: kotbér | .-

Tisztelt Elnok Or!

Alujlirott ARAN Invast Koriatolt FalelSsségl Tarsasdg (székhely: 1082 Budapest,
Leonardo da Vinci utca 10. fszt.; cégjegyzékszam: Cqg. 01-09-299954; nyilvantarté
hatdsdg: Févarosi Torvényszék Cégblrbdsagal (a Lovabbiakban: . TArsasag”)
képviselertében 2 Budspast VIII. kerillet, belterdlet 36108 helyrajzi szé&m alatt
nyilvéntartott, természetben a 1083 Budapest, Témd utca 58. szam alati taslalhalé
ingatlan adasvételével {(a tovébbiakban: ,Ingatlan”) kapcsclatos kotbérfizotési
igény igyében a Budapest Févarcos VIII. kerhlet Jézsefvaros Onkorminyzata (a
tovabbiakban: +Onkorminyzat”} 4ltal meghozott 212/2021. {1v.22.) szémo
hatArozataban foglaliakkal kapcsolatban az alabbiakat kivanjux eldacni. :

Tarsas&gunkkal szemben az Ondk aAltal kéverelt kolbérigénnyel kepcsolatban a
korébbiakban mar kifejtetr alldspontunkat valtozatlanul fenntartjuk, miszerint az
Onkormanyzat, mint eladd és Tarsasagunk, mint vevd kdzdtt 2017, aprilis 13, nepjsn
a» emlitert dngatlan targydban kéubtt  adasvételi szerzédésben rogzilett
kbtelezeiliségeinknek meradéktalanul eleget kivéntunk tenni. Ugyanakkor mir a
beruhizés tervezetr elkezdésének idején kézvetlendl az Onkorményzat &ltal
eldidézett kiérdlmények mistt az altalunk Otemezellek szerint a megvaldsiitds csak
joval késcbb, 5 hénapos csieszassal vehelle kezdetét, mely jelentds kihatassal volt
a teljes projekt véged befejezesére. VAllalt hkotelezettségeink mieldbbi,
meradéktalan teljesitésének szandékst delzi, hogy az adisvételi szerzddes
aldirasat kovetden Tarsasagunk a végleges épitési engedélyt 201B. mircius £,
napjan - vagyis az addsvéicli szerzddeésken rdqzitétt ﬁataridéhéz képesi 1 évvel
korabban -~ megsrzerezve, valamint ezzel egyidejileg a kivitelezés elvégzésére
TAxsasadgunk €s az 1MOTTHERM Epftéipsri és Eplietgépészeti KfL. (székhely: 1118

Budapest, Somléi CL €4-68.; cégiogyzékszam: 01-09-889149, nyilvantartd hatésdgs. - . ..

FSvarosi Torvényszék Cégbirtsaga) a v&llalkozasi szergﬁdést ig_megkatacte,
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ARAN invest Kft,
1082 Budapest, Leonarde da Vinci u, 10, fszt.

www.praterpark.hu

Bz akadilyortatds alapja, hogy az Onkormanyzat Vagyongazdsdlkoddsi és Pénzigyi
Bizovtsaga 2018, februsr 21. napjén tartobtt Alésén vulajdonosi hozzdjarulést adotr
a Témd utca -~ Balassa utca 65 Tllés utca kdzdttl szakaszanak - Gtburkelat,
csapadékviz elvezetds és kdzvildyitas feldjitds kivitelezési munkélatajinak
elkezdésare. A Tdmd urca fentiekben emlitett szakasza pontosan az Ingarlan eldtti
Lerfletre esik, az emlitett munkalatok pedig teljes mértdkban gatcltdk az
Ingatlanon a beruhazas eredeti 0Otemezés wuzerinti megkezdését. Az igy oXkozott
hatariddébdl vald csiszées az (nkorményzat szamira elegends alapot adett arra, hogy
megtagadja az ingatlanra bejegyzett visszavésarlési jog tdrlését az ingatlan-
nyilvantartésbél, mellyel TArsasdgunk szarara a beruhédzds finanszirozésidra felvett
hitelek tovabhi folyésitasat megakadélyozta. A kivitelezés az Altalunk
tervezettnél jéval kéadbbi, 5 honapos csUszéasa Tarsasagunk s:sméra bizonylthatdar
#0.000.000,- Pt kivitelezési t#bbletkdlbséygs=t okozcott. Az alkadélyoztatas
k8rdlményére tekintettel az OnkormaAnyzal részérd a: eredetileg kévetelt
15.060.000,~ Ft kbtbérigény 9.930.000,- Ft dsszeg szerint kerijtr castkkentésre,

A kialakult helyzet kdlcadbnis, békés uton vald rendezése, az Onkorményzat és
TArsasdgunk kdzstbt az eddigiekhen kialakult j& kapcsolat megSrzése érdekébern,
Tirsasdgunk egyezséget kivén ajanlani. Ennek eértelmében 4.0300.000 Ft-ot
Térsasagunk azonnali hatdllyal, egybsszegben megfiret az Onkormdnyzat részére,
tovabb4 iemondunk Tarsasdgunk 4ltal megvaldsitott beruhdzds - a Tomd utca
Onkormanyzat alteli feldjitésénak elrendelésére visszavezethetd -~ csiszisa miater
okozott tobbietkdliségeink Onkorményzatial szembeni érvényesitésérSl, amennyiben
az Onkormanyzat lemond a 2021, &prilis 27. napjan kelt Tdrsasagunknak cimzett
levelében rdégzitett - Altalunk tovabbra is megalapozatlannak tartett - dsgszegd
kbtbérigényerdsl.

Tiszteletltel:

ARAN lovest Kft.
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Eloterjesztés

Budapest Févéros VIIL kerillet Jozsefvirosi Onkorminyzat
Polgarmestere szimira

Eldterjesztd: Koﬂ_‘d!, Ot igazgatdsigi clnbksk.

| Térgy: Javaslat & Budapest VIIL kérii-let, Tomé utca 58. szém alatti ingatianhoz
Kapesolédo késedelmi kitbér megfizetésével kapesolatos dintések meghozataldra

Az SZMSZ szerint ZARTAN thrgyalandé: -~~~ . | IGEN/NEM

| BETERJESZTESRE ALKALMAS:

a ‘ waésﬁ'ro szanvazm mvsﬁc JozsmAxosx GmAmonAsn szrom ZRT.
. Kfszfmm Mazelmtunsrenmssx. T '
PENZOGY] FEDEZETET !thveuugmgw_. :GAZOLAs U’“ﬁd’» ‘*b* bt

}OG! KONTROLL:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZO

A ddntésre az SZMSZ szerint hatiskorrel rendelkeziks
| Koltségvetési és Pénziigyi Bizotisig

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényéllds és a dbntés tartalménak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat, mint eladé és ARAN Invest
Korlstolt Felelosségl Tarsasag, mint vevd kzott 2017, dprilis 13-4n addsvételi szerzodés jdtt
Yétre a 36108 helyrajzi szém alatt felvett, természetben Budapest, VIII. kerillet Tomé u. 58,
szém alati  kivett lakohdz, udvar megnevezésii ingatlanra vonatkozéan beépitési
kotelezettséggel.

Az adasvételi szerz8dés 6.1.a) pontja alapjén az ARAN Invest KR, villalta az ingatlan
birtokbaadasatdl szamitott két éven belill az épitésre vonatkozd jogerds épitési engedély, a
6.1.b) pontja alapjin a jogerbs épitési engedély megszerzésétdl szdmitott két éven beli a
jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzését.

Az adasvételi szerzbdés 7.2. pontja alapjin vevd az FHB Bank Zrt. 4ltal kibocsatotl
303/00001/17 szamon bankgaranciat nyijtott eladd részére 15.000.000,- Ft &sszegben. Vevé a
jogerds épitési engedélyt hatdriddn beltll megszerezte, a jogerére emelkedés dituma: 2018.
februar 28. napja. A 15.000.000,- Ft dsszegli bankgarancia a jogerds épitési engedély
megszerzését kovetden csdkkentésre keritlt 7.500.000,- Ft 8sszepil bankgarancidra.

A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésénck hatdrideje: 2020. februsr 28.
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A jogerOs hasznalatbavételi engedély 2021. januar 5. napjan emelkedett jogerdre.

Az adésvételi szerzddés 7.1.2 pontjira és a hasznalatbavételi engedély 60 napot meghaladé
késedelemre tekintettel felszdlitottuk az ARAN Invest Kfi-t, hogy 7.500.000 Ft kothért, ezen
feliil 2020. aprilis 28. napjat6l 2021. janudr 5. napjéig szdmitott 252 napra vonatkozdan
7.560,000,-Ft kotbért, dsszesen: 15.060.000,- Ft-ot fizessen meg az Onkorményzatnak.

Valaszlevelében kifejtette az alibbiakat:

A végleges épitési engedély 16bb mint egy évvel az adasvételi szerzédésben megjel6it
hatirid6nél hamarabb Vev6 rendelkezésére ailt, a kivitelezésre érvényes vallalkozisi
szerzbdése volt. Bzt kovetben a Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizotisag 113/2018. (1L 21.)
szami hatarozatdval déntStt 2 Tomd utca felijitasardl. A Tomé utca 58. szédm alatti ingatlan
az Gtfelnjitdsi munkakkal érintett terilleten helyezkedik el. A T8m4 utca 2018. mdrcius 19.-161
2018. szeptember 5-ig le volt zérva. Az Onkormanyzat megbizasabdl megkezdett kivitelezési
munka ellehetetlenitette a beruhazas végleges épitési engedély alapjan torténd megkezdését.
A tényleges munkakezdés rajtuk kiviilallé okbd! t6bb honapot csiszott, azonban az ltépités
miatt elszenvedett tényleges késedelem ennél sokkal nagyobb csiiszdst okozott, az alabbi
okok miatt:

- a késedelmes kezdés miatt a szerkezetépités sorén belekényszerilliek egy lassabb téli
kivitelezésbe,

- az épitdipari szektor 2018-ban fokozddo tulterheltsége és ebbdl fakadé létszam hiany
kialakulasa miatt a kivitelezési id6 tartasa az épitkezés sordn megnehezedett,

- az épitkezés befejezése az érdekkoriikdn kivilallo késedelmes kezdés miatt
belecstiszott a pandémia idészakaba, igy a haszndlatbavételi engedély megszerzése is
hosszabb iddtartamot vett igénybe, mert a hatoségi és kdzmiiszolgaltatdi iigyintézések
eljarasi ideje orszdgszerte meghosszabbodott.

A kivitelezés megkezdésének elh(izoddsa miatt a Tarsasagnak a kiesett id8szakra tibblet
irodai és menedzsment dija meriilt fel, tovabba a kivitelezével a kivitelezési koltségek (pl.
folyamatosan emelkedé épitdipari anyag- és munkadijak) megemelkedése miatt a kivitelezési
szerzodésben rogzitett dijat modositani kellett, ami kizel 80 millid forint kivitelezési
tobbletkoltséget okozott szamukra,

Az Onkormanyzat kotbér igényét alaptalannak tartja a Térsasdg a fentiekre hivatkozva,
szeretnék a jogvitdt békés dton rendezni, ezért 6k lemondanak a tobbletkdltsegek

Onkormanyzattal szembeni megtéritésérdl, amennyiben az Onkorményzat lemond a kotbér
igényérol.

Javasoljuk a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy a Témé utca lezérdsanak 1doszakat vegye
figyelembe, arra az id6szakra ne érvényesitse kitbér igényét, ez 171 nap. Jogi képviselénk
mellékelt javaslata alapjan a fennmaradé idoszak semmilyen mértékben nem vehetd
figyelembe.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat,
mint eladd, az ARAN Invest Kft. mint vevé kozott a Budapest VIIL, Tomd utca 58. szam
alatti, 36108 helyrajzi szamil ingatlan vonatkozasdban 2017. dprilis 13. napjan kelt addsvételi
szerzbdés alapjén a Budapest Févéros VIII. keriilt Jozsefvarosi Onkorményzat jogosult javara
késedelmi kdtbér teljesitése jogeimén 9.930.000,- Ft-ot fizessen meg az ARAN Invest Kft.

IE. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Kaltségvetési és Pénziigyl Bizottsag
jogosult.
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111, A dintés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a késedelmi kotbér rendezése, A dontés meghozatala penziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (X11. 13.) onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) alpontja
alapjén 20 milli6 Ft egyedi értékhatarig a Koltségvetési és Pénzligyi Bizottsig jogosult
dénteni az Onkormanyzat behajthatatlannak nem min6sild kvetelésérdl valé részben vagy
egészben tbrténd - lemondasra és a koliségvetési szervel megilletd kovetelésrél vald
lemondéshoz valo elézetes hozzdjarulasra.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szélo
27/2021. (1.29.) szémi korményrendelet 1. § értelmében a Xormdny az élet- és
vagyonbiztonsigot veszélyezietd 1omeges megbetegedést okozo SARS-CoV-2 koronavirus
vildgjrvany (a tovébbiakban: koronavirus vilagjdrviny) kovetkezményeinek elhdritdsa, a
magyar &llampolgarok egészségének és életének megbvisa érdekében Magyarorszdg egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasérdl sz616 2011.
évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének fethatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselo-testilleténck feladat- és hataskdrét a polgarmester
gyakoroljs, igy a dontés meghozataldra a polgirmester jogosult.

A Képviseld-testitiet és Szervei Szervezeti és Miikbdési Szabélyzatarél 52616 Budapest
Fovaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilet 36/2014. (X1. 06.)
énkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 7. melléklet JV. pont 1.1.4. alpontja
alapjén térgyi dontés a Koltségvetési és Pénziigyl Bizottsig hatdskorébe tartozik.

Fenti rendelkezések alapian javaslom az alibbi hatdrozat elfogadasat.

Mellékletek: 1., sz. melléklet: adasvételi szerzbdés
2. sz. melléklet: felszolito levél
3, sz. melléklet: ARAN INVEST KA. levele
4, sz. melléklet: JGK jogi allaspont



Hatdrozati javaslat

Budapest Févéros VHI keriilet Jozsefviros Képviselo-testiletének
2021, (IV......) szami hatarozata

A Budapest VIIL. keriilet, Tomd utca 58. szam alatti ingatlanhoz kapesol6dd késedelmi
kéthérrel kapesolatoes dontés

A verzid

A képviseld-testiilet

1.} felhivia az ARAN Invest Kft-t, hogy fizessen meg 9.930.000,- Ft-ot ,késedelmi
kithér teljesitése” jogeimeu Budapest Févaros VHI. kerilt Jozsefvarosi
Onkonnanyzat jogosult javara, a Budapest Fovaros VIIL kerlilet Jozsefvarosi
Onkorményzat, mint eladd, az ARAN Invest Kft. mint vevd kozbtt a Budapest VIIL,
Tomé utca 58. szam alaiti, 36108 helyrajzi szamut ingatlan vonatkozasaban 2017.
4prilis 13. napjén kelt addsvételi szerzédés 7.1.2 és 7.2. pontjaban foglaltak szerint;

2.)felikéri a Budapest Févéros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében
eljard Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozatrdl szolé értesités
kikiildésére.
Felelos: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdaikoddsi igazgatoja
Hatarid6: a 2. pont esetében: 2021. aprilis 30.

B verzié

A képvisel§-testiilet

1.) nem kéri az ARAN Invest Kft.-tél a 9.930.000,- Ft megfizetését ,,késedelmi kithér
teljesitése” jogeimen, a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat,
mint eladd, az ARAN Invest Kft. mint vevd kdzdtt a Budapest Viil, Tomd uica 58.
szdm alatti, 36108 helyrajzi szdmii ingatlan vonatkozasaban 2017. 4prilis 13. napjan
kelt adasvételi szerzddés alapjdn.

2.) felkéri a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat képviseletében
eljaré Jozsefvirosi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozatrdl sz0lé értesités
kikildésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: a 2. pont esetében: 2021. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kzpont Zrt,

A lakossdg széles korét érintd dintések esetén az eloterjesztés elékészitdjének javaslata a
kdzzététel mddjara: a honlapon.

Budapest, 2021. marcius 16.

Kovécs Ottd sk.
igazgatdsagi elnbk



Ave.

ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejon egyrészrdl

Budapest Féviros VUL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (széidielye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-sz2dma; 15735715-8411.321-01, képviseli: dr. Kocsis Mag
polgénnester) képviscleidben eljird Jozscfvarosi Gazdilkoddsi Kbzpont Znt, (1082 Budapest, Baross
u. 63-67., addszam: 25292499-2-42, cégjegyzék seam: 01-10-048457, KSH-szdm: 25292499-6832-
114-01, képviscli: Bozsik Jstvan Péter vagyongazdilkodasi igazgaté) mim ehdé,

masrészril

ARAN Invest Korlitolt Felclisségil 'I‘én.aslg (szé!dtelye 9024 Gyﬁr, Kélvéna uica 2. B. épiiler.;
adészama: 24843645-2-08; cégjegyzék szima: 08-09-025997; KSH s2édma: 24843645-6820-113-08;
képviseletében eljdni Jogosult: Periaky Zsolt Bigyvezetd, sziilctent Pedaky Zsoh (szifictési helye és

ideje: .; anyja neve: - adoazonositd jele: .
személyazonositd igazolvény szima; « Jakelmet igazol0 hatdsapi igazolvany széma:.
L.D; dllandd lakecime; 2 képviselet médjn: Sndldé), mint vevd

. kbz061t az alulirolt napon és helyen, az alibbi feltéiclekkel:

1.
ElGzmények

1.1, Budapest Fovéros VHI. keritlet Jozsefvirosi Onkorményzat Képviselo-testdiete 235/2016.
(X11.03.) szémit hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvénos pélydzatot in ki Budapest VIIL. keriiet
36108 hrsz.-0, az ingatlap nyilvanigrtasban Budapest V1L kerilet, Tﬂmo v. 58. szdm alati
ingatian éntékesitésére,

1.2. A palyizat nyericse a Budapest Fovaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
festiilet 64/2017. (111.09.) szému hatfrozata szerint vevd.

20
A szerzodés targyat képzb ingadian adatai

Cime: o Budapest VIl keritlet, Tomd u. 58,

Helyrajzi szima: 36108

Térmértéke: 857 m’

Megnoverése: kivett lakohdz, udvar

Kobzmii cliitotisdpa: psszktizmiives T
Terhei: . az adasvételi szerzddéshen fog!a%lakon 1a} per- )

tcher- és igénymentes

........ deddoernunean AL L T L LT RN R L P P Y Y P Y Y AT ] cu..lt‘.!l'ib::& Olc L L T E AT Y LT Y PP ‘

Budapest Yozsefvros Onkorményzat ARAN Invest Kft

cladé nevében eljdro T wevé kipviseiciében djdro
Jozsefvérosi Gazdilkodasi Kézpont Zre, Perlaky Zsolt igyvezet
Buzsik Istviu Péter vagyvongazdilkodisi ipazgaté. © 7
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3.

33

34

4.4,

4.2.

4.2,

[XEET

Bu

3. Jognyilatkozat

- A nemzet vagyonrol szalo 2011, évi CXCVLL torvény 14. § (2) bekezdése alapjdn a helyi
énkorményzat tulajdoniban v ingatlanra a Magyar Allamnak, valamint az 1991, évi XXXIIL
tv. 39. § (2) hekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkorméanyzainak clévasarlasi joga van,

Jogosult cloviasiclasi jogdval, postai kitldemény esctén a kidldemény postai feladdsdnak igazoft
napjatél szdmitott 35 (f6vérosnal 30} napon belil élhet. Amennyiben az elovisarlis jogosultja ¢!
jogaval, jelen szerzddés kozte és eladd kozot jon létre. Ebben az esciben az ARAN Invest K1t
altal befizetett 148.820.600,- Ft, azaz Egyszaznegyvennyolemillio-ttszazhdszezer forint
Gsszeget eladé az elbvasirlisi jogra vonatkozd nyilatkoratok kézhezvételétdl sz’umtou 15
munkanapon behil az ERSTE Bank Hungary Nyrt. dltal vezetei

szamil szémléra visszautaljia. Az ARAN Invest Kft. mdomasul veszi, hogy 2 beftzetett Gsszeg
utén eladd kamatot, vagy bérmely jogeimen elszamolando kiliséget, kanéritést nem fizet.

. Eladé cladja, vevd 1/] ardnyban megvasirolia a jelen Szerzidés 2. pontjiban meghatirozon
Ingatiany.

Szerzddd felek kijelentik. hogy a szerzidés targyit képezd ingatlanon lévd takdépiiletben, az
claddval kétdti bérleti szerzddés alapjén, jelenleg bérlé lakik. Eladd vallalia, hogy az ingatian
kifiritését jelen adasvételi szerzbdés aldirasatol s birtokhaaddsig végrehajija.

Az eladd Magyarorszdg thevinyct szerinl milkodd helyi Sokormanyzat. Vevé képviseldic
kijelenti, hogy Mag y'trorsxanon bejegyzett gazdasig) tdrsasdg, figyletk6idsi és ingatlanszerzési
képesscge korlatozva nincs, kijelenti tovabbi, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL
tirvény 3. § (1) bekezdés 1, pontja alapjan &tlathaid szervezel.

4.
Ar ingutlan vételara, a vételdr megfizetésc

Az ingatlan vételira 148.520.000,- Ft, azaz Heyvszdzoegyvenayolemitlio-6lszizhGszezer forim,
amely dssreg a vevd palvazatdhan ajanlott vételdrral azonos.

Vevi a vélelarat az alabbiak szerint fizeti meg eladonak:

I. Vevd palvizatéanak benydjlésakor megfizetett az eladd szdmldjdrs 14.852.000,- Ft. azaz
Tizennégymillid-nyoleszazdtvenkettdezer forint dsszeget ajanlati hiztositék cimén. Eladé jelen
okirat aldirdsdval ennck megtirténtd! clismeri s nyugtazza, A szerzddd felek mepdtlapodnak
abban, hogy a befizetel!l aidnlati biztositekot foglalonak tekimik. A foglald Ssszepe a vételarha
beleszamit. Szerzédd felek kijelentik, bogy a foplald jogi természetével tisztaban vannak.
Tudidk. hogy a srerzddés meghiasulasaént felelds (el az adott foglaldt elvesati, illetve a kapott
foglalo kétszeres Osszegét kiteles visszalizetni. Amennyiben az addsvételi szerzfidés olyan
okbo! hidsub meg. amelyért mindkét fEL vagy egyik fél sem felelds, az adott foglald a vovinek
visszajar. Tekintetrel arra, hogy az ajanlati bmosfték dsszepe a palydzatrol vald donies napiaval
vélt az AFA 1v. 59, § (1) bekerdése alapian meghatdrozont clbleggé, cladd a foglald Gsszegérdl a
pilydzatrol \La\l(a dijntés napjaval, mint teljesitési nappal koreles elbtegszamlar kidllitant vevé
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(lapcst ansef‘varmi ()nkormanwat ARAN Invest Kft
elado nevében eljiré o vevd képriseletében eljird
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Jazsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. . . Perlaky Zsolt figvvezetn
Bozsik Istvin Péter vagyongnzdilkoddsi igazgaté //
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5.1

5.3.

5!4!

6.1,

e e

'4,2.2.Vevé a fennmaradd 133.668.000.- Ft, azaz Epyszézharminchirommitlié-hatszdzhatvannyolcezer

forint vételar hatralékot jelen szerzddés alairasdig megfizetic elado részére eladé K&H Bank
Z1t.-nél verotetr 10403387-00028865-0000007 szami bankszimlyjdra, melynek teljesitésé
cladé jelen okirat aldirfséval elismeri és nyugtazza. Ezzel vevd a teljes vételdrat megfizette
elndé részére. Elado a vételdr hatralék 5sszegérd) a bankszamldjdn tniémt jovilrds napjaval,
mint teljeshiési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vev0 részére. Tovibbé eledd o
birtokatruhézis napjaval mint teljesitési nappal kitefes végszamlai kidilitani vevd részére.

s.
Jog- s keliékszavatossig

Eladé kijelenti, hogy az adasvéte) tdrgyat képezd ingatlan Kizdrolagos tulajdonit képezi, az
adiisvételi szerzodésben foglaliakon 1) per-, tcher- ¢s igénymentes, azon harmadik személynek
a szerzddés 3.3, pontjaban foglaltakon 0! ~ nincs olyan ingutlan-nyilvintandsba bejegyzent, vagy
inpatian-nyilvantartason kivilli joga, amely a vevd birtoklasit, vagy tulajdonjog bejegyzését
akaddlyoznd, korldtozna, vagy meghidsitand. Az ingatlan kiilritésérGl cladd a 3.3 pont szerimt
pondoskodik. :

2. Eiadé Kkijelenti és szavatossigol véllal éién, ‘hogy az ingatlant add, illeék, vagy més adok

mddjara behajthatd kozlartozés ncm terheli.

Vevé kijelenti, hogy az ingatlant j61 ismeri, 15bbszdr bejina. megvizsgélta, és dlala felmén
llapotban, az ingatlaned] készitlt ingatlan énékbeeslo szakvélemény ismeserchen itja alé jelen
adasvételi szerzddést.

Eladé a jelen szerzodés aldirdsdval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden Iénycges
tulajdonsagaré] djékoziatta, beleértve az dltal ismert escileges rejiett hibakat is.

6
Beépitési kotelcactiség

Vevé vélialja, hogy az ingatlant a Jousefvéros Kerileti Lpitési Szabalyzatérél sz616 66/2007.
(X1 12) onkormanyzali rendelet (JOKESZ) clbirasainak megfleleloen beépiti. Vevd bedpitési
kitelezetiséanek az alibbiak szerin! tesz eleget:

a) 2z ingatlan binokbaadasatél szamitont 2 éven bellil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
Epitdsi engedilys; oo

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beldl megszerzi 8 jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

a--'c-o;.no-n-n..--no L nctul;ll--l_oou-onulluloutuu ltOOIOOO-l-l'.lml .-.-u--..;... ------------------
" Budapest Yozsefvirosi Onkorményzat .. 7+ . ARANInvestKft
cladd nevében cljérd : T . vevé képviseieiéhen cljird

Jézsefvirosi Gazdilkoddsi Kdzpont Zrt.
Bozsik Istvin Péter vagyvongardilkodasi igazgutd
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6.2,

6.3,

7.1

7.1,

............. FEET TR

Az ingatlan beépitési feltételet:

Az ingatlan Svezeti besoroldsa: L1-VII-2

A kilzmifejlesziéssel kapesolalos dsszes koltség (pl fejlesztési hozzdjdrulas tervezds. sth.) a
ve'» 6t terheli.

A beépilés szizalkck, épitménymagassdg, szintszAm, szintteridlel, stb. tekintetében az orsza'lgos
telepiilésrendezési &5 épitési  kivetelményeke8l (OTEK) sz6l6  253/1997. (XH. 20,
Kormauyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRS&Z), és Jazsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzataral szolé 66/2007. (Xil. 12.) nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az
irdnyadok,

Az eladé visszavasarlasi joga
Vovd az eladonak az ingatlanon jelen szerzodés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. a. pontban
mephatdrozoit valamely kételezettséye teljesitésének késedelme esetére — visszavasérlasi jogol
enged, és hozzdjarul ahhoz, hogy a vissravisartdsi jog az ingatian tulajdoni lapjara bejegyzésre
kerlilion, Vevo egydital mar most feltétlen &s visszavenhatatlan hozzdjaruldsil adja ahhoz is,
hogy amemyiben cladd a 7.1.1. pont szerinti esethen visszavasarlasi jogat jelen szerzddésben
meghatérozotiak szerinl egyoldallt nyilatkozattal gyakorolja, dgy ezen egyoldalt nyilatkozat
alapidn a foldhivatal eladd tulajdonjog visszavasarldsdnak tényét az ingatlan-nyilvantartasha, t/1
ardnyban, visszavasdrldsi jog jogcimén bejegyeczze. A visszavdsarlasi jog az ingatlan-
nyilvantariasba wirtént bejegyeds alapjan az ingatlanon késdbb jogot szerzdkkel sremben is
hatilyos.
Vevd jelen szerzbdés aldirasaval hozzdjarul ahhoz. hogy elada, azm.nnylbcn visszavésarlasi jogat
gyakorolja. tgy a jelen szerzddésben meghatdrozott vételirat a késedelem idejére mephatarozott
késedelmi kotbér ménékével estkkentve fizesse vissza a részére,

7.
A szerzédésben vallalt kitelezetiségek nem teljesitésénelq, Hletve késedelnres teljesitésénck
jogkdvethermeényei

Az hedpitési kotclezeuség nem teljesfiése, illetve késedelnes teljesitése eseién alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

1. Visszavasarlasi jog
Elado visszavasarlasi jogaval a jelen szerzidés 6.3, pontjaban meghatarozottak szerint éthet,
ha a vevd a 6.1.0.) pontban meghatdroott kdiclezettsége teljesitésével késedelembe csik. A
visszavasarlasi ar azonos a vételdmal, de az eladd jogosult a fethalmozodott késedelmi kithér
dsszepével a visszavasdrlasi dral lecskkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlésa csetén, Vevéd
jelen szervddés alairasaval fehiétien és visszavonhatatlan hozrajarulasit adja ahboz. hogy
amennyiben eladd ¢ a visszavdsarlasi jopaval, tulajdonjoght az ingatlan-nyilvantariasban
elads egyoldald nyilatkozataval bejegyestesse.
N
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7.1.2.  Keésedelmi konbér

Ha a vevé a 6.1. ponthan meghatdrozott valamely kotelezetiségével neki felrdhaiéd okbo)
késedelembe esik, késedelmi kiitbért kiteles fizetni az eladdnak.
A késedelmi kdtbér mériéke:

- A jogerbs épitési engedély mepszerzésénck 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér dsszepe 15.000.000,- Iy,

~ A jogerds hasznilatbavéieli engedély megszerzésének 60 napol meghaladd késedelme
esetén a kitbér Gsszege 7.500.000,- Fi.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozon Osszegeken feliil vev&i

késcdelmes teljeshiésére tekintettel cladonak kétbérigénye keletkezik, Ngy onnak ménéke
30.000,- Fi/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozont kitbér dss2egét kdzds megegyezéssel
Allapitottak meg. és azt nem ieking elnilzotnak.

7.2 _S_zerzﬁdé felek egybehangzéan rbpzitik azt a 1éayt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéschez vevd

Az cladé a jelen szerzddés megkdtésével cpyidejileg kilon nyilotkozatban felidtlen és

- garanciaszerzodés nytjlisi kotelezeitségénck eleget ten, 1 FHB Bank Zn. Al kibocsatott

303/00001/17 szdm0 jochiesitési benkgarancia nyilatkozat jelen szerzbdés alairdsdval egyldejulcg
&tadasra keriill az eladd részére.

A paranciaszerz0dés Osszepge a jogerds épilesl engedély megszerzésére a 6.1, ponl szerint
rendelkezésre 416 hataridd eleliét kovetd 60 nopig 15.000.000,- Ft, a haszadlatba vételi cngedély
irdnti kérelen benyijtéséra a 6.1, pont szerinti rendelkezésre all6 hatiridd elteliét kived 60 napig
7.500.000,- Fi. A paranciaszerzbdés az eladé javara lehivasra kerill a jelen szerzbdéshen
meghatarozont késcdelem eseién. A garanciaszerzddésben foglattuk 60 napndl kevesebb
késedelem esetén idGardnyosan érvinyesithettk, Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadhaté e, amelyek alapjin eindd egyoldali: t4jékoziald nyilatkozatival a bank étutalja & jelen
szerzodésben meghatdrozott késedelmi kitbér Gsszegét az claddnak, mindenféle epydb fehidtel
nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

'visszavonhatatlan hozzajdrulasat adja shhoz, hogy vevd wlajdonjoga Bz ingatlan tekimetében 1/1

arényban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantanasba bejegyzésre keniljon. Vevo 8 jelen szerzbdés |

aldirfsival egyidejileg feltétlen és visszavonhatatian hozzdjérulisat adja ahhoz, hogy a szerzddés

tirgydt képezb ingatlanra Eladd javira a jelen szerz8dés keliezésétOl szdmitont 5 évig visszavasarlasi - -

jog bejegyzésre keriilion az ingatlan nyllvantanasba. :

Felek kozosen kérik a Fildhivatal, hogy — a szerzbdés 3.1, pom,néban meghatérozott elovasirlasi
jogokkal kapesolatos nyilatkozatok megtételéig ~ a tulajdonjog bejegyaési eljdrdst tantsa figpgdben
bejegyzési engedély benydjtasdig, de legkésobb 2017, jinius 15-ik napidig.
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92,
Az ingatlan birtokanak dtruhdzdsa

Az ingatlan birjokdnak atruhazisa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog pyakorlasardl szélo ayilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdélkodasi
Kézpont Zrt.-hez t6riénd mwegérkeddését kivetd 30 napon beliil felek dltal eldzetesen egycztetett
idépontban, dtadds-atvételi jegyzOkdnyvben keriil sor. A birtokatrubdzis napidig az ingatlannal
kapcsolatos koltsépek az claddt, a birtokatruhdzds napjat kdvetden felmeriilt koliségek pedig a vevit
terhelik ;

10,
Egyéb rendelicezések

10.1.  Eladd kateles a 2012, janvdr b, napjatdl a 176/2008. (V1 30. ) Korm. Rendelet 1. § (3) b.
pontja alapjan energetikai tandsitvényt késziteni ¢s az! vevd részére atadni. Vevd jelen okirat
alatrasaval kijelenti, hogy a HET-00558633 szami energetikal tantsitvanyt atvette,

102, A szerzddd felek jelen srerzddéssel kapesclatban felmeriild kiiségeket maguk viselik,
10.3. Vevo tndomasul veszi, hogy a megszerzelt vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizeim.

10.4. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapian kizariak mind elado, mind vevé
feltfing értékardnytalansdgon alapuls esetleges megtamadasi jogat.

10,5, Elard Gpyvéd téjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus [lnanszirozdsa
mepeldzésérol ¢s megakadalyozisarol sz6ld 2007, fvi CXXXVI. térvény rendelkezéset szerint
azonositasi kdiclerettsée terheli Felek adatal vonatkozasiban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen kerltitek riigzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okményok
alapjan,

Felek ielen szerzddés alairdsaval felréilen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eliard tgyvéd okirataikesl fénymésolatot készitsen, ¢s azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomdsul veszik oljdrd ligyvdd tajékoztatasat, amely szerint adataikatr az informacios
torendelkezési jogrdl ¢8 az informicias szabadsdgrol széla 2011, évi CXIL tdrvény
rendetkezései  szerimt kizardlag  jelen szerzédéshez  kapesolddd  megbizds, ilictve a
jogszabalynkban meghatarozont kitelezelisége teljesitése érdekében kezelbeti.

Fetek kijclentik, hogy jelen jopiigylet nem Stkizik a pénzmosds &s a terrorizmus {inanszirozisa
mepelGzésérdl és mepakadalyozisars] szoo 2007, &vi CXXXVI, tirvénybe,

10.7. Vevd a szerzbdés megkdtésével kapesolatos eljardsi kohiségek cimén 5.500.- Fu+ AFA eliarasi
dij Bsszeget. 6.600 - Ft [idhivatali elidrasi dijat és 1.670,- FUAS 3UB clidrisi dijat a szerrddes
aldirasat megeltzoen meglizetie.
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. -108 A szcrzod6 felcl. szcrzodes: aldirg kép\'lsclox kueiem:k hogy 8z adasvéichi szerzodés
" inegkOtésére és aldirisara a szikséges felhatahmazisokkal rendelkeznek,

‘ © 10.9. Jelen szeyz0désben nem szabilyozolt kérdésckben e Pk, &s a vonatkozé egycb jogszabalvok
_ rendelkezései az iranyadoak.

10,10, A szerzodd felek jelen Szerzddés clkészitésével és elienjegyzéscvel, valamini az illetékes
: foldhivatal cldtti képviselettel dr. Léranth Jozsef tigyvédet (1036 Budapest Bécsi i1 52, 1174,
lajstromszamy: 15480) bizzék meg. Ellenjegyz6 Spyvéd a meghatalinazést ellogadja,
A szerzbdé felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzidés eloivashs €5 egyezd érticlmezés uldn,
mint akaratukka} és nyitatkozataikkal mindenben megogyezdt irjak ala,

Budapest, 201 7. dpnlis 13,

Budapest Jozsefvirosi Onkormenyzat o 'mln\utm

elad6 nevében elfird vevé képviseletében eljird
Jézsefvirosi Gazddlkoddsi Kdzpont Zrt, Perlaky Zsolt figyvezetd - -
Bozsik Istvdn Péter vagyongazdélkodési ST

igazpatd
Ellenjegyzem Budapesten, 201 7. dprilis 13 napjén: e .
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I o .- Uisz:LHE. 185/ 1202),
Aran Invest Kft. - E ; Elozmény disz.: 185/1/2021,

Szildgyi Tiinde Katalin és ) .. Uint.: Mezei Irén
Perlaky Zsolt ' ' Telefonszim: 216-6961/206
ligyvezetok Targy: kotbér

részére

Budapest

Leonuardo da Vinci utca 10, foldszint

1082

Tisztelt Szilagyi Tiinde Katalin és Perlaky Zsolt!

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat és az Aran Invest Kfi.
2017. 4pnilis 13, napjén adésvételi szerzbdést kdidtick a Budapest VAL, Témé utea 58,
szém alatti telek ingatlanra vonatkozdan,

Az adasvéeli szerzddés 6.1.2) pontje alapjén véllaltak az ingatlan birtokbaadésatol
szamitoii két éven beltil az épiésre vonalkozo jogerds épitési engedély, a 6.1.b) pontja
alapjdn a joperds épitési enpedély megszerzésétdl szamitott két éven beldl a jogerds
hasznalatbavételi engedély megszerzését.

Az épitési engedély 2018. februdr 28, napjan em:ikcdcunjc:lgerére, a 2021. januar 5.
napjdn véglegessé valt haszndlatbavételi engedéllyel Ondk 60 napot meghaladd

késedelembe estek.

Az addsvéleli szerzbdés 7.1.2 pontjdra és a haszndlatbavételi engedély 60 napot
meghaladé késedelemre tekintettel felsz6disjuk az ARAN Invest KA-(, hogy 7.500.000
Ft kothért, ezen feliil 2020, dprilis 28. napj&dl 2021, janvar S, napjaig szamitott 252
napra vonatkozéan 7.560.000,-Ft kotbén, Bisszesen: 15.066.000,- Ft-ot fizessen meg a
Jozsefvarosi Onkormanyzat szaméra, az Onkorményzat OTP Bank Nyn.-nél vezetett
11784009-15508009 sz. bankszamldjdra dtutalas agjan,

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy amennyibeni a ‘fe.nli 63876],61 4 jelen Jeveliink
atvételetol szémitolt 8 napon beliil nem cgyenlitik ki, Ogy peres clé)arast fogunk
kezdeményezni az ARAN Invest Kfi-vel szemben, melynek koltségei is Ondkel fogjak

terhelni,

Budapest, 2021, februar 3. T rsetvarost
L _ st Kozpoad 2nt,

Tiszieletied: /::\ _ ‘£
e t} BN
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'LPRATER ’ 1082 Budapest, Leonardo da Vinci u. 10. fszt& 24, 4, 1 .
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Jorsefvirosi Garddlkodsi Kiszpont 21, il
1084 Budapest, Gr utca 8. i ;
Kovécs Otté istvan JGK-0000051424
lgaigardsig einbke
részére .

Budapest, 2021, februar 8,
Tiszteit Elndk Url

Az ARAN Invest Kft. (1082. Budapest, Leonardo da Vinci utca 10, fsat.) alulirott dgyvezetdi, hivatkorassal a
2017, dprilis 13-4n a 1086 Budapest, Tomé wlca 58, sz. (hrsi.: 36108) alatti ingatianra megkotott adasvitel
szerzbdésben (a tovdbbiakban; ,Addsvételi SzerxSidés”), valamint a 2021. februdr 03. napjin kelt levelikben
foglaitakra, az alébbiakrdl kivanjuk Onbket téjékoztatni:

A hivatkozott feveliikben tajékonattzk benniinket arrél, hogy 22 Addsvételi S2erzidés 7.1 2. pontjdra
tekintettel igényt tartanak bsszesen 15.060.600,- (tizendtmillio-hatvanezer) Ft kdtbérre, amely 6sszeg
meglizetésére 8 napot biztositortak. oo

Ar eldterjesztett kotbérigénnyel kapcsolatban elfadjuk, hogy ant teljes mértékben alaptalannhk és
méltanytalannak tartjuk, mind Jogalapjdban, mind bsszegszertiségében 2z alibb kifejtett okokbol:

1.
Tarsasdgunk a2 Addsvételi Szerzéidés atdirdsdt kbvetben haladéktalanul intézkedett a megvdsdrolt ingatianon

tervezett beruhdzas hatéridSben theténé megvaldsitasa irdnt, igy kilondsen, de nem kizirélag intézkedett a
bontasra rendelt fefépitmény lebontdsa, a2 ennek megfeleld ingatian-nyilvéntartdsi dliapot kialakitasa irsnt,
towadbba az Addsvétell Szerz5dés 6.1. a) pontjadban megjeldit hatdridon belill megszerezte 8 beruhdzds
megkezdéséhez szikséges végleges épilési engedélyt.

A végleges épitési engedély ~ 16bb, mint 1 (egy} évvel ar Addsvételi S2erz8désban megjeldit hataridéné!
kordbban ~ 2018. marcivs OB, napjan térsasagunk rendetkezésére dilt, a kivitelezésre érvényes vallatkozasl
szerz6désiink volt az IMOTTHERM EpitSipari és Epiiletgépészeti Kft.-ve! (székhelye 1118 Budzpest, Somldi
(it 64-68. 52.; cég;egyzekszam:01-09-889149} .

2. ‘ A
Az Onkormanyzat Vagyongezdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a 2018.02, 21 napjan megtartott tilésén

tulajdonosi hozzdjéruldst adott az EU-tine Epnﬂlpari 2rt. (székhelye: 1213 Budapest Hollandi Gt 21.) részére
a Budapest VIl keriilet Tomé utce Balassa utca és Hiés utca kizotti szakasadnak Gtburkolat, csapadékviz
elvezeids, kézvilégatés Teljitds kivitelezési munkdinak az elvégzésére, Az dltalunk megvasrolt Ingatian a2
Gtfeldjitasl  munkdkkal érintett tertieten helyezkedik el ‘Feltételezhetéen  nyilvantartasukban
visszaellendrizhets, hogy az Onkormanyzatl dital megbizott vailalkozé mlkor vonult fel !Hetve vonutt le a

munkaterutetro[

Az Onkorminyzat megbizésdbol megkezdett kivitelezési munka teljes mertékben ellehetetlemteue a
beruhdzds végleges épitési engedély alapjdn tdriénd megkezdését. A tényleges munkakezdés rajtunk




| ARAN invest Kft. '
RRATER : ' 1082 Budapest, Leonardo da Vinci u. 10. fszt.
www.praterpark.hu \

il

kiviiidlé okbd! kivzel 6t hénapot csiszott, azonban a2 dtépités miatt elszenvedett tényleges késedelem ennél
sokkal nagyobb csiszast okozott, 22 alabbi okok miatt:
- akésedelmes kezdés miatt a szerkezetépités sordn belekényszeriiitink egy lassabb téli kivitelezéshe
~ a2 épitbipari szektor 2018-ban fokozddd tilterheltsége és ebbflt fakado tétszam hidny kialakuldsa
miatt a kivitelezési id& tartdsa az épltkezés sordn megnehezedett
- 3z dpltkezés befejerdse az érdekk@rinkbn kivildild késedelmes kezdés miatt belecsiiszott a
pandémia iddszakaba, igy a hasznalatbavétell engedély megszerzése is hosszabb idStartamot vett
ignéybe, mert 3 hotdsdgl és kdzmlszolgdltatdl Ugyintézések eljardsi ideje orszdgszerte
meghosszabbodoty
A beruhdzis megkezdésében 1brtént akadalvoztatdsunkat 2018 julius 09. napjan kelt levelinkben is

jeleztik Onok felé,

3.
A kivitelezés megkezdésének ethuzédasa miatt Tarsasdgunknak a kiesett iddszakrs tobblet irodal és

menedzsment dijz merit fel, tovdbba a kivitelezfvel a kivitelezési koltségek (pl. folyamatosan emelkeds
épitdipari anyag- és munkadijak} megemelkedése miatt a kivitelezdsi szerzfidésben rogitett dijat médositani
kellett, ami kbzel 80 millio forint kivitelezési tobbletkbitséget okozott szamunkra,

4,
A fentiek okan a végleges haszndlatbavételi engedély megszerzésének késedelmére alapitott kotbér

igényiiket alaptalannak tartjuk, és ezen érveinket készek vagyunk egy esetieges peres eljdrdsban is képviselni
5 azokat teljes korlien bizonyitani,

Bizva aronban a jogvita békés uton tirténd lezdrdsdban tajékoztatjuk Onbket, hogy tarsasdgunk kész
lemondani a TomS utca felijitéssbd! eredd tobbletkoitségeinek Onkormanyzattal szembeni megtéritésérdt,
amennyiben az Onkormdnyzat a 2021. februdr 03. napjin kelt levélben megjeldit - dlidspontunk szerint teljes
mértékben alaptalan - kdtbér igényénSl lemond.

Tisztelette!; ARAN luvest Kft,
{082 B&.st.'ap 4a

o i Ve e]
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ARAN INVEST KFT,
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JOGI ALLASPOGLALAS

Noviezki Fleondra Vagyongardatkodisi igazpnid &
Dr. Gireslis Manika Vapgyonhaszoositisi Diviziovezetd résgére!

Alulirott dr. Loranth Jézsel, Bgyvéd az alibbinkrdl l..is;énhm Ondket tajckoztatni; Budapest, VI,
kerdler Tombd utca 58. sa&m alatg mgallan kﬁlbér-ﬁgyebm

i)udapcsl Féviros VHL. Kerdlot fémlvémal (hll.omﬁnwm 2017, apritis 13. papjin ad.uwélcil
szcizbuést irt alé az ARAN Invest K fi-vel a Budapest VL. Kerilet Tomd wica S8, szdm aloi ingatlannn}
kapesolatosan, Ezen addsvéichi szerrfdés 6.1.-es pontfaban 82 ARAN Invest KL, mint Vewd valiska,
hogy az ingatian birtokba adasatol szamiton 2 éven belll] megszerzi n jogerds €pitési engedélyt, fovdbbi
vitllahin, hogy o joperds ¢plidsi uiy.dély am;,sz.cnésélbl sziml!ou 2 é\ﬂ.n belitl mq,mm a Jt)&,ﬂl‘ﬁh
husznilatba véich Lngpdélyl

Az odbsvéreli szerzbdés 7.1 2-cs pouuéban késedetmi kothér megﬁuléﬂﬂ villalta a2 ARAN Imml Kl 1,
amennyiben neki felrdhaté okbal a vallall beépi’lésl kmeluenség lf.l».nmlchcu késcdelembe SN,

Az ingatimnea \onulkozb Joperds ephé‘u cnbedélyl o timsig 20!8 felmmt 28, napjan mq,szcn.zn.. N

a szerzddés szerint nz ingatlane vonathozd jogcriss hasr.nalaihn véieli engedélyl 2020, ﬁ,bmér 28, ‘

napjdig kelletl vole inegszercanie,

. Azingotlanre a \éblcg,ca Jugerds haszndlatba v étcls cubt.dély 202! «Jamir 5. napjdn keriil mcgsnuusn.
A ARAN Invest KN nésuzéndl, . ‘ :

A JGK 7t 2021, februdr 3, napjan kellu,cu i:.\dubcn felszolitoln az ARAN Imes! Kiit, how AL

késedelemre tekinsette] 2020, éprilis 28, & 2021, janudr 5. kozDni iddszakra vonmkozdun (252 nup)

- fizessen dsszesen 15,060.000,-Ft-ot 8 Jozsefdrosi Oukotminyzal nészére, kiilbér jopeimén. Ezen dssacp

2 rcszbél alh: » scrzbdés 7.0.2-e8 ponijiban ms.gmmromn jogerds haszadlaiba véieli cnpedity -

.. megszersésének 60 napol meghaladd késedelme eseléne rdgeiten 7.500.000,- 1, lovﬂbbé 2020, r‘;pnhs
. 28.és 2021._,mmér5 kﬂzﬂtu iddszakra vonatkozs tovibhi 7.560 000,471

.Az ARAN Invest Kit 202! februds 8. napjin keltezen vélnulcvd..bu; slm:im, hog) i kiilbmymyl

alaptalannak és méhanytalannak is taetjak uz ulubbmk mmu

I. Ac (Jnkormanyzul 20!8 fehiudr 214, nap_mu nn;,l‘urwll wéscn a ldmo uten ﬂul:tsm alea és 1liés
- utea kbz0Mi szaknseanak Mburkolat. csapadékviz elvezelds, kiszvidapivisi ftltun{u.l numkik
" elvégeisére tekintetict tulajdonusi hozzdjirutist sdott a kivilesd edgnek, ami a gynkarfatban
a1 jelentette, hogy a Tomd mica 58, szdm alud ingatlnon a T8md ulca lelijithsanak iddszha
alat &pitdpari vékenysépel folvlalm nem uullak ax utc. nle mli f,zirva. oda scmmti} eh Jnnmucl
. nem lcheiett behajtani.

2. A Kiviteleads elhlizddasa minu 8z ARAN lsnu,t Kﬂ-m,k 1ﬁbbis.lkmlségcl kt.h.ll-t.dt"l\ mblx.k

" kouzbit a folyamatosan emelkedd épitGipari anyng és munkadiake tckintetiel.

'3, A szorkezetépités a lozbrds mintt belecsiiszon a 1eli: kn-m-luéabe antely lassabb volt, mint .

birmely mis évszakba Wrénb kiviteleads,

| 4. A pindémiss idbszokot is érimtetic nz éplithezes bL‘lEJ(.ﬂ.‘M.‘ o Jelen cietben lmlos.:;.i ¢s

kiszmbszolgiltatoi ligyintézdsek cljavist idejéne az cihiuduisi jelemoe.

& p-.

5. Az 14, pontbm frnkea tekintertel kiszel 80 mithio i kiviteleadsi mbhlcikbltségc Lcletku.cls ar

ARAN luvest Kﬁ~mk a Jogsrb-s imsznélallm életi cngcdélyq,

o
N R



A JGI 70t beruhazasi iroda veretdie, Zsidi Lajos a 2021 februar 19, napjan megktldott c-nrailiében

-megerfisitette a2z ARAN Tnvest KA Téméd uten lesdrdsdra vonatkozd allitasdtl, mely szerint az emlitett
wea 2018, marcius 19, és 2018, szeptember 5. napia kiwdl 171 napon keresztéil valdban le volt zdrva a
foroalom clél,

Exz a téay alldspontom szerim a7t jelenti. bogy 2020, dprilis 28, napjahor képest még 171 napot
ligvelembe kell venni az esctleges kithérigény vonatkozasaban, vagyis az Snkormdnyzat 2020. okidber
16, napjiiy teriedd idészakra vonatkogdan jogos kithéripény! cidterjeszieni nem tud. Nytlvanvald, hogy
a THmo atea fonti iddpontban trténd telies lezivasa a gépjarmiforgatom el6l kelld kimentdsi ok a
kiithérfizotési katelerettség alol sz ARAN Invest KFonek.

A tentickel figyclembe véve az ARAN Invest Kfinck 2020, oktober B6. napjdig kellett volna
megszerernic a jogerds hasendfatba vételi enpedclyt. Az ARAN Invest Kit valasatevelében emlitett és
ajelen nyilatkozatomban 2-3-4-5 pontokban megjeldh kdtbérkimentési okok. valamint az ARAN lovest
I ft RO midiie Ft sszepit kdra aconban biresagi kérdés. cavknek az clddatése bivdd mérlepeléstdl fage,

Az Onkormanyzat esctleges kaibérigénye tehidt 2020 okdber 17, napjadl 2021, janudr 5. napjdig (80
nap} dlihat fenn az sddsviteli szerziidés 7.1.2-cs pontjaban foglaltak szerinl 30.000.-Ft/nap Ssszegben,
Baszesen 2400000~ Fu tovabba a joperds basrndlatba vételi enpedély késedelmes megsrerzése
tekintetben 7.500.000,-Ft dsszegben.

Mivel a pandémia jelenleg is tart és a pandimins iddszakya vonatkozdan nem allnak rendelkesésre
birasapi fiéketek, ipy nehéz megmondani axt. hogy mennyire elfogadhatdal kébérkimentési okként az
ARAN trvest K1t dtal hivatkosoltak,

Javasiatom az lenne, hopy eldszir peren kiviill probitljon meg mepgabiapodni a JGK Zrt az ARAN

[nvest IKSt-vel és esal aldeor keriiljin sar peres elpirds meginditdsira, ha az ARAN Invest KN
teljesen clzarkozik a peren kivitli megallapoddisrol!

Budapest, 2021, marcius 22,

‘Fiszteletek:

dr. Loranth Jozsef, fipys éd

. |
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BUDAPEST FGVAROS vm KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

. mxbmmu\s
POLGARMESTER

£LJ|'1:1,2021 {IV 1?1) mmﬁhatérom

A Bnﬂaput V.Ill. lm'm Tﬂm& wica 58. szdm alatti ingatlanhoz kapcsolédd késedelmi kotbérrel
kapcsolatos dintés

POLGARMESTERI DONTES

A veszéiyhelyzet kihirdetésérd] és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold 27/2021.
(1.29.) szami korményrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyextetd
témeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjdrvany (a tovabbiakban: koronavirus
wlég}érvany) kévetkezményeinek elhdritisa, a magyar Allampoigédrok egészsegénck 68 életém:k
megovasa érdekében Magyarorszig cgész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki. ’

A Képviselo-testiilet hatiskdre a Magyarorszig helyi énkormanyzatairdl sz6lo 201! év: CLXXXIX.
tdrvény 41.§ (3) bekezdésén alapul.

A kataszrdfavédelemrd] és a hoz2d kapcsolddé egyes torvények médositdsardl szolo 20!} dvi
CXXVIL torvény 46. § (4) bekeadésének felhatalmazésa alapidn veszélyhelyzetben a telepiilési
Snkorményzat képviseld-testiiletének feladat- ¢s hatdskorét a polgérmester gyakorolia.

E rendelkezések alapjan 8 Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiletének feladat- és hatéskorét
gyakorolva Piko Andrés polgdrmester az aldbbi déntést hozom:

1.) felhfvom az ARAN Invest Kft-t, hogy ,késedelmi kdtbér teljesitése™ jogcimen fizessen
9.930.000,-Ft-ot Budapest Févdros VIII. kerilit Jézsefvirosi Onkormanyzal jogosult
javéra, a Budapest Favéros VIIL. kerillet Jozsefvérosi Onkorményzat, mint eladt, az ARAN
Invest KR. mint vevd kézott a Budapest VI, Tomo wica 58. szam alatti, 36108 helyrajzi
s2ami: ingatian vonatkozasdban 2017, &prilis 13. napjén kelt addsvétcli szerzddés 7.1.2 és 7.2,
pontjdban foglaltak szesint;

2.) felkérem s Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvéirost Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.-t 8 hatdrozatrdl sz616 énesités kikiildésére,

Felelds: Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zst. vagyongazdalkodisi ipazpatéia
Hatéridd: a 2. pont esetében: 2021. &prilis 30.

A dontés végrehajtdsit végz8 szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zn,

Budapest, 2021. aprilis ,,/<).

. IDO RAT
ONKO NYZ
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