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Meghivo szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Cim: Joézsefvarosi Lakasépitd Tarsasag alapitasa

Eléterjesztd: Csécsei Béla polgarmester

A testilleti iilés id6pontja: 2008. februar 27.

A hatarozat elfogaddsahoz mindsitett szotGbbség sziikséges.
Az elGterjesztést elézetesen targyalja:

Az elBterjesztés eldkészitGje: Rév8 Zrt., Gazdalkodasi osztaly

Az elbterjesztés leiroja: Alfoldi Gyorgy / Rév8 Zrt.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

1.  Elézmények

A Képviseld-testiilet altal elfogadott 9/2007. (1.19.) 6k. sz. Jozsefvaros fejlesztésérdl szold
rendelet célul tiizi ki az aktiv fejlesztési és vagyonpolitika megvaldsitasat, dsszhangban a
Keriiletfejlesztési Koncepcidval, a fejlesztési tervek, programok, eés célkitlizések szem
elétt tartasaval.

A megvaldsitas lényeges eleme olyan szervezeti keretek megteremtése, mely lehetbvé
teszi a gazdasag szerepldinek bevondsat, egyidejlileg a kerlilet érdekeinek artikulalasaval.

2. Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag alapitasa
2.1. Az alapitas

Az Onkorményzat a keriilet terliletén tobb helyen megindithaté fejlesztések érdekében
megalapitja a ,Jézsefvarosi Lakasépité Tarsasag”-ot (tovabbiakban JLT). Ennek célja és
feladata a keriileti fejlesztésekben vald aktiv részvétel, a keriileti lakasallomany
fejlesztése, lehetéségek szerint az nkormanyzati lakasportfolié feljavitasa, valamint a
mar zajlé, és jovoébeni inditandd varosrehabilitacios akciok tamogatasa, és ezzel az
onkormanyzati vagyon elemek értékének névelése.

Az Onkormanyzat, szakmai maganbefekteték bevonasaval hozza létre a tobbségi
dnkormanyzati tulajdon( (51-49%) JLT-t. A tarsasag feladata a lakascéld és a kdzvetleniil a
lakascéll fejlesztésekhez kapcsolddd projektek megvaldsitasa.

A megfelelé szakmai és penzigyi referenciakkal rendelkezd befektetd bevonasara a
Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi kdltségvetési
szervek beszerzési eljarasanak szabalyairdl szold 37/2003. (VI.07.) Ok. sz. rendelet
rendelkezései szerint keriil sor.

A bevonas feltétete, hogy a JLT kiilsé partnere vallalja, hogy az elokészitéshez, a program
kidolgozasahoz, lebonyolitasahoz, a versenyeztetesi dokumentumok elkészitéséhez, a
szerzddések megkotéséhez, elengedhetetlen szilkséges munkdkat elkésziti. Ennek




érdekében a tarsasag alapitas koltségei mellett, egyoldaliian tovabbi 20 millié Ft-ot tagi
befizetéssel biztositja, hogy a JLT meg tudja inditani a fejlesztéseket.

A JLT opcids jogot kap az érintett ingatlanok hasznositasara.

A JLT tulajdonosi jogait a Gazdasagi Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
gyakorolja. A tarsasag képviseléje atjan hathavonta beszamol tevékenységérél,
gazdalkodasarol.

2.2. A projektek
A JLT els6 megvalositasra keriild projektjei:
1. A Jozsef utca 49. (hrsz.: 35158541) sz. alatt Jézsefvarosi Gondozokozpont felépitése.
2. AFutd utca 27. (hrsz.: 35685) sz. alatti ingatlan bovitése és rehabilitacioja.

3. A Futo utca 5. (hrsz.: 35578), Futo utca 7. (hrsz.: 35577), Futo utca 9. (hrsz.: 35576)
ingatlanok lakascélll beépitése, hasznositasa.

4. Kerepesi Ot 29/A (hrsz.: 38837/6) ingatlan hasznositasa

5. Jozsefvarost projektek az alabbi telkekre:

hrsz. Cim Hrsz. Cim
35578 |Futd utca 5. 35876 Kalvaria utca 9.
35577 |Futod utca 7. 35874 Kéris utca 4/A
35576 |Futd utca 9. 35875 Kéris utca 4/B
35685 |Futo utca 27. 35332 Karacsony S. utca 1.
38837/6 | Kerepesi Ut 29/A, 35333 Karacsony S. utca 3.
34792 | Bérkocsis utca 30. 35334 Karacsony S. utca 5.
34791 | Bérkocsis utca 32. 35331 Szerdahelyi utca 17.
35298 |Danko utca 3. 36037 Koranyi S. utca 16.
35299 | Danké utca 5. 35282 Koszor( utca 4-6.
35295 |Matyas tér 7. 35264 Magdolna utca 4.
35296 Métyés tér 8. 35172 Tavaszmez0 utca 6.
34902 | Jozsef utca 14. 38839/26 |Tisztes utca 7.

3. ,Jozsefvarosi Gondozokdzpont”

A LT sajat forrasaibol ill. szilkség esetén hitelb6l megépiti a Jozsef u. 49-es
onkormanyzati tulajdont tetken a , Gondozokozpontot”, mely egy(ttal az dnkormanyzati
fenntartas( ,,0szirézsa” Gondozo Szolgélat jogutddja lesz.




3.1. El6zmények

A Vajdahunyad utca 4. szam alatti (hrsz.: 35585) ingatlan onkormanyzati tulajdonban allé
részén milkddik az Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona (ENOQ), jelenleg egy 442m’
alapteriilet(i kétszintes épiiletben. A Futd utca 5-7-9 telekrendezés feltétele, az érintett
Vajdahunyad u. 4 szam alatti (hrsz.: 35585) ingatlan kiliritése.

A KépviselS-testillet a 719/2007. (X1.07.) szami hatarozataban (gy dontott, felkéri a
Polgarmestert, hogy készitsen javaslatot az Ertelmi Fogyatékosok Napkdzi Otthonanak a
jovébeni elhelyezésére.

Az intézmény milkodési engedélye 20 6 értelmi fogyatékos ellatdsat teszi lehetévé,
Jelenleg 16 f& kozépsilyos, illetve sGlyos értelmi fogyatékkal é16 keriil ellatasra.

Az ENO jelenlegi elhelyezési és targyi feltételei tobb pontban nem elégitik ki a jogszabalyi
kévetelményeket, és hatranyosan érintik mind az elldtottak, mind az Onkorményzat
érdekeit:

- A Vajdahunyad u. 4. sz. alatti telephelyen az akadalymentesités nem megoldott,
kiépitése az eépitészeti adottsagok miatt jelentds beruhazast igényelne,

- Az intézmény nem miikodik teljes kapacitdssal, mert mozgassérilt értelmi fogyatékosok
ellatasat akadalymentesités hianyaban nem tudjak felvallatni.

- Hidnyoznak a megfeleld kozbsségi terek.

- A jelenlegi telephely kihasznalatlan, az egy fore vetitett miikddési kdltség is jelentds, az
elmdlt évben 8345 Ft/f6/nap.

- A Budapest, VIII. ker. Kerepesi Ut 29/a. (hrsz.: 38837/6) sz. alatt miikddik jelenleg az
Eziistfenyd Gondozohaz (idSkortak gondozéhaza) , mely 21 f6 iddskor( gondozott részére
bir miikddési engedéllyel. Az intézmény atmeneti elhelyezést ny(jt.

- A Gondoz6 Szolgalat székhelyéhez kapcsolddd feladatok jelenteg 3 kiilonhozd telephelyen
keriiltek elhelyezésre, mely gazdasagosan nem Uzemeltetheté és szakmailag is
kifogasolhato.

3.2. A Program vadrhatoé elonyei

|. Az integralt Gondozokézpont alapitasaval a szolgaltatasok komplex rendszere valésithaté
meg, ezaltal

a, a torvényi eldirdsoknak megfelelé targyi-fizikai kornyezet alakithatd ki. Az (j
épiilettel létrehozhaté a ,funkcionalis haz”.

b, jelentSsen cstkkennek az intézmények fenntartasi koltségei a hatékonyabb
teriilethasznalattal.

c, csokkenthetd a szilkséges szakmai létszamnorma kb. 3 fével.

d, az épiiletben kialakitott iroddk megfelelé székhelyet biztositanak a Gondozd
Szolgalat szamara

Il. A Kerepesi Ot 29/a. (hrsz.: 38837/6) sz. alatt talalhato ingatlan felszabadul a keruleti
ingatlangazdatkodas szamara




lll. A Vajdahunyad utca 4. (hrsz.; 35585) szam alatti intézmény kivéaltasaval folytatédhat a
111-es tomb Futé utcai szakaszanak megljulasa, rehabilitaciéja.

3.3. Jozsefvarosi Gondozokozpont létrehozdsa

Az ENO elhelyezési igénye lehetdséget biztosit az dnkormanyzati feladatok szabalyszer(
ellatasara a szilkséges intézményi szolgéltatasok integralt forméban valé megszervezése
esetén. lgy az (1j gondozdkdzpont épiiletében keriil elhelyezésre:

» az értelmi fogyatékosok nappali ellatasa,
e az idéskortak gondozéhaza,
o jelzérendszeres hazi segitségnyuijtas,

e az intézményvezetés, valamint az étkeztetéssel, hazi segitségnyujtassal kapcsolatos
feladatok.

3.4. A Jézsef utca 49. (hrsz.: 35158) telek beépithetosége

Az elGterjesztés 3. pontja alapjan Gondozékozpont kerdl megépitésre az ingatlanon. A
megvalésitas forrasdul a Futd utca 5. (hrsz.:35578), 7. (hrsz.:35577), 9. (hrsz.:35576),
valamint a Kerepesi Gt 29/a. (hrsz.: 38837/6) szam alatti ingatlanok szolgalnak. A
mellékelt ingatlan értékforgalmi becslés alapjan a Futé utca 5., 7., 9. sz. 1ngatlanok
értékét 100 ezer, a Kerepesi Gt 29/A 109 ezer Ft/ m? &ron Javasol]uk megallapitani. fgy az
dsszesen 4604 m? teriilet értéke minimum 485,2 millié Ft +AFA.

A Gondozékdzpont szamara kialakithaté foldszint + 4 szintes 1400 m’ brutté 6sszes
szintteriilet(i épiilet bekeriilési kbltsége a bruttd megépitendd terlletre vetitve nettd 180
ezer Ft/m”el szamolva brutto 302,4 milli6 Ft.

A Jozsef utca 49. sz. alatti ingatlan beépitésének szabalyozasi keretei

epitési az épiilet
gvezet jele a telek megengedett megengedett
legkisebb . .
Kialakithato tegnagyobb legkisebb |legkisebb (legnagyobb
. |szinttert- [LETEPSTN 75 dfelii-
terillet  [szélessé BECPILES | ot; alatti leti Epitménymagassaga
L1-VIII-2 € |mértéke .. |beépitési [, . prtmenymagassag
mutatoja . mértéke
mérteke
m2 m % m2/ m2 % % m
500 18 60 3,50 85 15 16,0 23,0

4. A Futd utca 27. (hrsz.: 35685) sz. alatti ingatlan bdvitése és
rehabilitacidja.

Az ingatlan a Futdé utca utolsé még nem felljitott Onkormanyzati ingatlana. A JLT
kidolgozza az dnkormdanyzati tulajdoni lakéépiilet rekonstrukcidjanak és a lehetséges
bévitésnek a koncepcidjat és megszervezi a szilkséges forrasokat. A beruhazas forrasat az

ingatlan bévitésébdl adodod ingatlanelemek hasznositasa, €s a projektbe bevont ingatlanok
hasznositasabdl szarmazd bevételek adjak.




A JLT az alabbi programelemeket valdsitja meg:
» Onalld elszamolasi egységet - projekttarsasagot - alapit
o FElkésziti a Futo 27. szam alatti ingatlanra az épitési engedélyezési terveket.

o Az engedélyezési terv alapjan elkésziti a tarsashaz alapitd okiratat, és feljegyezteti
a Foldhivatalban, ebben nevesiti az Onkormanyzatot illetd 6nallé albetéteket.

e General kivitelezési szerzddeést kot, melyben szerepel meghilsulasi kotbér, melynek
kedvezményezettje az Onkormanyzat és melynek dsszege min. a telek értéke.

o Ateljes projektre részletes hitelszerzédeést kot.

¢ A feltételek teljesiilése esetén a projekttarsasag szamara megnyilik az opcids vételi
jog és tulajdonaba keriil a telek. A telek ara lakasbekeriilési ar segitségével
kiszamitott négyzetméterekkel keriil meghatarozasra.

» Ertékesiti projekttarsasag a sajat tulajdoni lakasait.
o Lebonyolitja a Futd utca 27. szam alatti ingatlanon az épitési, fel(jitasi munkakat.

s A Foldhivatalban bejegyezteti a kész tarsashazat.
o Onkormanyzatnak atadja a lakasokat ill. felajanlja, hogy eladja piaci aron a
lakasokat.

e Elszamol a projekttel.

5. A Futé utca 5-7-9 ingatlanok lakascéld beépitése, hasznositasa.

Az ingatlanok dsszevonasra keriilnek. A kialakul6 ingatlan az Onkormanyzat tulajdonaban
van mar most is részben, illetve a Jozsefvarosi Onkormanyzat és a PROLOG Kft kdzos
tulajdonat megsziintetd szerzédéssel kerlil az Onkormanyzat 100%-os birtokaba.

Helyrajzi | Teriilet Onkormanyzati tulajdoni hanyad (%)
SZam {m?)
Futé utca 5. 35578 403 100
Futd utca 7. 35577 658 51,67
Futd utca 9. 35576 709 100
Kisstacio u. 11 35582 71 62,98
Beépithetd dsszesen - 1841 -

Az 6nkormanyzat vagyonarél szolé 37/2003. (VI1.07.) ok. sz. rendelet rendelkezései szerint
elkészitett ingatlanforgalmi értékbecslésen alapulé eldére meghatarozott minimalis
telekdron keriilnek beszamitasra az ingatlanok.

A JLT a Futd utcai telekegyiittes ellenértékét lakasok atruhazasaval egyenliti ki. A
szerzédésben elére megdllapitott [akasbekeriilési aron kerll meghatarozasra a
négyzetméter ar (elGallitasi ar + telekhanyad + 10% haszon) az ingatlanon felépitésre
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keriild lakéépiiletben. Az 6nkormanyzat a felépités utan értéknovelt aron, amely tobb mint
a lakasbhekeriilési ar, értékesiti a lakasokat és realizal tobblet bevételt a telek ar felett.

A Projekttarsasag az alabbi lépésekben valositja meg a projektet:

Onalld elszamolasi egységet - projekttarsasagot - alapit

Elkésziti a Futd 5-7-9 szam alatti ingatlanon (étesitésre keriilé lakoépiilet épitési
engedélyezési terveit. :

Az engedélyezési terv alapjan elkésziti a tarsashaz alapitd okiratat, és feljegyezteti
a Foldhivatalban, ebben nevesiti az Onkormanyzatot illetd dnalld albetéteket.

General kivitelezési szerzédést kot, melyben szerepel meghilsulasi kotbér, melynek
kedvezményezettje az Onkormanyzat és melynek Osszege min. a telek értéke.

A teljes projektre részletes hitelszerzodeést kot.

A feltételek teljesiilése esetén a projekttarsasag szamara megnyilik az opcids vételi
jog és tulajdondba keriil a telek. A telek ara lakésbekeriilési ar segitségével
kiszamitott négyzetméterekkel keriil meghatarozasra.

Ertékesiti projekttarsasag a sajat tulajdoni lakasait.
Lebonyolitja a Futd utca 5-7-9. szam alatti ingatlan beépitését.
A Foldhivatalban bejegyezteti a kész tarsashazat.

Onkormanyzatnak atadja a lakasokat ill. felajdnlja, hogy eladja piaci aron a
lakasokat.

Elszamol a projekttel.

6. A Kerepesi Gt 29/A (hrsz.: 38837/6)

A Gondozokozpont megépitése és az idésgondozo athelyezése lehetGvé teszi a Kerepesi (ti
ingatlan hasznositasat. Az intézmény az (j Gondozdkozpont megépiiléséig érintetlendi
folyamatosan jelenlegi helyén mikadik.

Az ingatlan pénziigyi hasznositasa térténik annak érdekében, hogy a JLT finanszirozni tudja
a ,,Jozsefvarosi GondozokGzpont™ projekijét.

A JLT a Kerepesi Gt 29/A., (hrsz.: 38837/6) szam alatti ingatlan etlenértékébdl
finanszirozza Jézsefvarosi Gondozokozpont megvaldsitasat.

Az 6nkormanyzat vagyonardl szolé 37/2003. (VIL07.) 6k. sz. rendelet rendelkezései szerint

elkészitett ingatlanforgalmi értékbecslésen alapuld elére meghatarozott telekar felett
hasznositja az ingatlant.




Hatarozati javaslatok:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy:

1.

Megbizza a Rév8 Zrt-t, hogy az 51%-os Onkormanyzati tobbségli Jozsefvarosi
Lakasépité Tarsasag (JLT) alapitasanak lebonyolitasaval, a Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarél, valamint a versenyeztetés és a helyi koltségvetési
szervek beszerzési eljarasanak szabdalyairdl szolo 37/2003. (VII.07.) ok. sz. rendelet
rendelkezései szerint megfelelé szakmai és pénziigyi referencidkkal rendelkezé
szakmai befektets bevonaséaval.

Felelds: polgarmester
Hataridg: azonnal

Felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott tarsasagba bevonasra
keriil6 szakmai partnereket, a tarsasag alapité okiratat, és a tarsasaggal
megkotésre keriilé opcids szerzédéseket terjessze be jovahagyasra a Képviseld-
testiilet 2008. aprilisi havi iilesére.

Felelds: polgarmester
Hatarido: a Képviseld-testiilet 2008. aprilis havi ilése

Elfogadja a Jozsefvarosi Gondozékozpont (mely magaban foglalja a jelenlegi
(szirozsa Gondozo Szolgalat altal eilatott értelmi fogyatékosok nappali ellatasa,
idéskoriak gondozéhaza, jelzérendszeres hazi segitségnydjtas, a Szolgalat
székhelyéhez kapcsolédd feladatokat) alapkoncepcidjat és helyiség igény
kimutatast, miszerint onkormanyzati tulajdond és fenntartasi Gondozékozpont
keriil kialakitasra a Jézsef utca 49. (hrsz.: 35158) sz. alatti ingatlanon épitendd uj
épiiletben, ennek érdekében a Képvisel6-testiilet a Jozsef utca 49. (hrsz.: 35158)
sz. ingatlant biztositja a program megvalésitasahoz.

Felelds: polgarmester
Hatarido: azonnal

4. Megbizza a Rév8 Zrt-t, hogy dolgozza ki a Jozsefvarosi Gondozékozpont részletes

szakmai programjat, felkéri a Polgarmestert, hogy a részletes szakmai programot
terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Felelds: Rév8 Zrt
Hataridd: a képvisel6-testilet 2008. aprilis havi llése




5. Az Onkormanyzat feltételes opciés jogot

biztosit JLT részére az alabbi hrsz-0

ingatlanokra:

hrsz. Cim Hrsz. Cim
35578 |Futo utca 5. 35876 Kalvaria utca 9.
35577 |Futdutca?. 35874 Kéris utca 4/A
35576 |Futd utca 9. 35875 Kéris utca 4/B
35685 | Futo utca 27. 35332 Karacsony S. utca 1.

38837/6 | Kerepesi Gt 29/A. 35333 Karacsony S. utca 3.
34792 | Bérkocsis utca 30. 35334 Karadcsony S. utca 5.
34791 | Bérkocsis utca 32. 35331 Szerdahelyi utca 17.
35298 |Dankd utca 3. 36037 Koranyi S. utca 16.
35299 | Danko utca 5. 35282 Koszor( utca 4-6.
35295 |Matyas tér 7. 35264 Magdolna utca 4.
35296 | Matyas tér 8. 35172 Tavaszmezd utca 6.
34902 | Jozsef utca 14, 38839/26 |Tisztes utca 7.

Felelds: polgarmester

Hataridé: azonnal

6. A JLT az alabbi feltételek esetén gyakorolhatja opcids jogat, illetve jelolheti ki maga
helyett 100%-os tulajdon( projekt tarsasagat:

ha rendelkezik

Felelds:
Hatarido:

a projektre jogerds épitési engedéllyel,

a Foldhivatalnal feljegyzett Tarsashaz alapité okirattal, melyben az
dnkormanyzati albetétek nevesitésre keriiltek,

a projekt megvaldsitasara fovailalkozéi szerzddéssel, amely tartaimaz
meghiGsulasi kotbért, melynek kedvezményezettje az Onkormanyzat és
melynek Osszege a telek értéke,

a projektre megkotott részletes banki finanszirozasi, hitelszerzédéssel,

polgarmester

azonnal




7. A Gazdasagi Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag gyakorolja a Jozsefvarosi
Lakasépitési Tarsasaggal kapcsolatos azon tulajdonosi jogokat, melyek nem
kizarolagos Képviseld-testiileti hataskdrbe tartoznak.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

8. Felkéri a Gazdasagi Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagot, hogy Rév8 Zrt-
vel a hatarozati javaslatok 1. és 4. pontjara vonatkozo bonyolitasi szerzédést kosse

meg.
Felelds: polgarmester
Hatarido: azonnal

Budapest, 2008. februar

Tisztelettel:

/| .
Csécsei Béla

polgarmester
Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte:

W

Dr. Xantus Judit
jegyz0
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