Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, #0050 L sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021, jalius 14-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Szentkirdlyi u. 3. szdm alatti helyiségben folytatott
tevékenységi kor bovitésére és telephely 1étesitésével kapesolatos dontés meghozataldra

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodési
igazgatd

Készitette: Nagy Laszlo referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melleklet: - értékbecslés
- hozzajaruld nyiltatkozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!
L Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat kepemaBudapest VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 3. sz4m alatti 36542/0/A/3 helyrajzi szami
tulajdoni lapon, 107 m’ alapteriiletdi, {ires, utcai bejaratd, pinceszinti, nem lakés céljara szolgalo
helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magiban foglald épiiletben Gsszesen 40 db albetét talélhatd. Ebbsl dnkormanyzati
tulajdond 3 db lakds és 1 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra
kijelolt ingatlanok listdjan. Az 6nkormanyzat tulajdoni hanyada 306/10000.

A CPR Vagyonértékelt Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2021. januér 21, napjan készitett, és Bartfai Laszio
fuggetlen szakeértd altal 2021. januar 26. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 17.930.000,- Ft (167.549,- Ft/m?).

Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének feladat-és hataskorét gyakorolva Piké Andras
polgarmester a 228/2021. (V.06.) szami hatarozataban ugy dontétt, hogy hozzéjarul a Budapest VIII.
keriilet, Szentkiralyi w. 3. szam alatti, 36542/0/A/3 helyrajzi szamu 107 m?® alapteriiletd, iires, utcai
bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsdhoz Nagy Maérton egyéni
villalkozé (székhely: 1181 Budapest, Edtvés uw. 12.; nyilvantartasi szam: 50287716; adészam:
67475704-1-43) Molnidr Csenge egyéni vallalkozé (székhely: 5600 Békéscsaba, Kazinczy Lakételep
27. 1. em. 4. nyilvantartdsi szdm: 53501725; addészam: 69660322-1-24) részére miihely
(hangszergavntas) és kozosségi tér céljara, hatarozatlan idbre, 30 napos felmondasi idd kikstésével
60.000,- Ft/hé + AFA bérleti d]_;on valamint koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak 8sszegen. E hatarozat
alapjan 2021. méjus 19. napjan bérleti szerzddés jétt létre.

Nagy Marton egyéni vallalkozo (székhely: 1181 Budapest, E6tvds u. 12.; nyilvantartasi szam:
50287716; adoszam: 67475704-1-43) Molndr Csenge egyéni vallalkozé (székhely: 5600 Békéscsaba,
Kazinczy Lakotelep 27. 1. em. 4.; nyilvantartasi szam: 53501725; addszam: 69660322-1-24) bérldtarsak
2021. junius 7. napjan kérelmet nyujtottak be a targyi helyiség telephelyként torténd bejegyzéséhez
tulajdonosi hozzajarulas megadasa, valamint a tevékenységi korlik hangszer-kiskereskedelmi
tevékenységgel torténd bovitéséhez tulajdonosi déntés meghozatala irant. Kérelmiiket 2021, junius 21.
napjan megerdositettek.

Javasoljuk a fenti helyiségre sz6l16 bérleti szerz6dés tevékenységi korének modositasahoz a
hozzéjarulds megadésat miihely (hangszerjavitas), hangszer-Kiskereskedelem és kozisségi tér
céljara, azzal hogy a bérléknek a tevékenység moédositasaval a helyiség bérleti dija valtozatlanul
60.000,- Ft/hé + AFA Gsszegben keriiljon megallapitasra tekintettel arra, hogy a tevekenysegi kér
mddositdsa miatt nem valtozik a bérleti dij megallapitasakor érvényes 6%-os szorzészam. A bérleti
szerz0dés megkoOtésének feltétele, hogy a bérleti szerzddés megkstésekor a bérldtarsaknak nem lehet a
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bérbeadéval szemben fennalld tartozasa. Egyben javasoljuk a bérlotarsak szamara a helyiség
telephelyként torténd bejegyzéséhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulds megadasat.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiségben végzett tevékenységi kér modositasa, valamint telephely
létesitéséhez torténd hozzajarulis megadasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozataléra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontésnek nincs kézvetlen pénziigyi hatisa.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1.06.)
énkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdondban a1l6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6ld oOnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban alloé lakasok elldegemteserol sz616 6nkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljira szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz016 dnkorméanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz616 dnkorményzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hatéskordkben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
7616 66/2012, (XI1.13.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h) alpontja €rtelmeben:
Vagyoniigyletnek mindsiil kiilsnosen: h) a vagyont érintd egyéb dontések meghozatala,
jognyilatkozatok kiad4sa, kiilléndsen az atsorolas, megterhelés felolddsa és a vagyonnal Osszefliggd
tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorldsa korébe tartozd Osszes egychb, nem nevesitett dintési,
jognyilatkozat-adds engedélyezésére iranyuld jogkor”.

Az Onkormanyzat tulajdongban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1.20.) szami énkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet
(a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi déntésre a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdgit (a tovébbiakban: a
hataskérrel rendelkezd bizottsag) jogositja fel.

Az egyéni vallalkozokrél sz616 2009. évi CXV. torvény 16. § (3) bekezdése szerint az egyeni véllalkozé
székhelye, telephelye és fidktelepe olyan ingatlan lehet, amely az egyéni véllalkoz6 tulajdonat képezi,
vagy amelynek hasznalatara az egyéni vallalkozé egyébként jogosult.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiségben végzett tevékenységi kor modositasa,
valamint telephely létesitéséhez torténd hozzajarulas megadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2021. (VIL14) szamu hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 3. szam alatti helyiségben folytatott tevékenységi kor
bévitésére és telephely létesitésével kapesolatos dontés meghozatalarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg gy dont, hogy

1.) Hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Szentkiralyi u. 3. szam alatti 36542/0/A/3 helyrajzi szamu
helyiségre szolo bérleti szerzodés tevékenységi kirének modositisdhoz Nagy Marton egyéni
vallalkozo (székhely: 1181 Budapest, E6tvs u. 12.: nyilvantartdsi szdm: 50287716; addszam:
67475704-1-43) Molnar Csenge egyéni villalkozod (székhely: 5600 Beékéscsaba, Kazinczy
Lakotelep 27. 1. em. 4.; nyilvantartdsi szam: 53501725; adoszam: 69660322-1-24) bérlStarsak
vonatkozdsdban miihely (hangszerjavitis), hangszer-kiskereskedelem és kozosségi tér céljara,
hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi ido kikotésével 60.000,- Ft/ho + AFA bérleti dijon,
valamint kdziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, a bérleti szerzodés rendelkezéseinek
hatalyositasa, de az egyéb rendelkezések valtozatlanul hagyasa mellett.



2)

3.)

4.)

hozzajarul a Budapest VIIL. Keriilet, Szentkiralyi u. 3. szam alatti, 36542/0/A/3 helyrajzi szamu
107 m* alapteriiletd, lires, utcai bejérati, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
telephelyként torténd bejegyzéséhez, azzal, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén Nagy
Marton egyéni vallalkozé és Molnar Csenge egyéni véllalkozo haladéktalanul intézkedik a telephely
torlésérdl

felkéri a Budapest Jozsefvérosi Onkorméanyzat képviseletében cljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés megkotésére, amelynek feltétele, hogy
a bérlének ne legyen a szerz6dés megkdtésekor fennallé tartozasa.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében cljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.~, hogy a hatarozat 2.) pontja alapjan az elbterjesztés 2. szamd mellékletét képezd,
telephely-hasznalatra jogosité nyilatkozatot Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat képviseletében Nagy Marton egyéni vallalkozo és Molnar Csenge egyéni vallalkozo
részére adja ki.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: a 2.) pont esetében 2021. augusztus 31.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét ¢rinté dontések esetén az eloterjesziés el6készitdjének javaslata a kozzététel
médjara: a honlapon.

Budapest, 2021. jilius 9. A2 ¥ Mo

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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VAGYONGAZDALKODASH IGAZGATOSAG -

Hozzidjarulé nyilatkozat

Alulirott Novaczki Eleon6ra, mint a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; adoszdm: 15735715-2-
42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01; képviseli: Pikdé Andras polgarmester)
keépviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkedasi Koézpont Zrt. (székhely: 1084
Budapest, Or utca 8.; cégjegyzékszam: 01 10 048457, addszam: 25292499-2-42)
képviseldje a Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga
.../12021. (V1L ...) szdmu hatdrozata alapjan

hozzajarulok

a Budapest Fovaros VIIL keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezé
Budapest VIIIL. keriilet, Szentkiralyi u. 3. szam alatti, 36542/0/A/3 helyrajzi szamu
107 m? alapteriiletd, lires, utcai bejaraty, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bériéi Nagy Marton egyéni vallalkozo (székhely: 1181 Budapest, E6tvds u. 12.:
nyilvantartasi szam: 50287716; adészam: 67475704-1-43) és Molnar Csenge egyéni
vallalkozé (székhely: 5600 Békéscsaba, Kazinczy Lakételep 27. 1. em. 4.
nyilvantartasi szam: 53501725; adoszam: 69660322-1-24) a helyiség vonatkozasaban
az ingatlanban telephelyet 1étesitsen, az ingatlant telephelyeként a hivatalos irataiban
megjeldlje, azt a kozhiteles nyilvantartasba bejegyeztesse. Jelen nyilatkozat egyéb
jogokat nem keletkeztet €s visszavonasig érvényes.

Budapest, 2021.......

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zri. » Vagyongazdilkoddsi |gazgatosag
1084 Budapest, Or ulca B. » Telefon: 06 | 314 1098 « E-mail: vagyongazdalkodas@ijgk.hu

JOZSBRVARCS | %/ |
> UJJAEPULS L{.



L

CPR-Vagyonértékel6 Kft.

E. =
Hagyer
{pgatlenszovetsip

L

H-1085 Budapest

Jozsef korat 69. fsz. 1.

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecstesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
tktatdszdm: JGK-650

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1088 Budapest, Szentkirdlyi utca 3. pinceszint

szam alatti

36542/0/A/3 hrsz-U

Uzlethelyiség ingatlanrdl

“ Budapest, 2021. januér

Fupgetien | Megbizhetd | Ertékmers



INGATLANFORGALM! SZAKERTO VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd t JGK-650

Keriileten belilli elhelyezkedése i Palotanegyed

Ingatian cime {tul.lap szerint) : 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 3. pinceszint
Helyrajzi szama t 36542/0/A/3

Ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama H

Komfortfokozat T -

Az értékelés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadsshoz
Tulajdoni tep szerinti méret : 107 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterdlete : 107 m? Fajlagos m2 &r: 167 549 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete 1 1224 m?

Eszmeti hdanyad : 306 / 10000

Belsé miiszaki allapot : feldjitandd

Megkdzelithetsége ; utcal pince

Ertékelés alkatmazott médszere 1 piaci dsszehasonlité- és hozamalapi maédszer

A Jézsefvarost Gazdétkodasi Kazpont 2rt. (1084 Budapest, &r utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimdnyozdsa utan, a helyszini bejéras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra kerii), hogy az ingatlan

forgalmi értéke; 17 930 000 Ft
azaz Tizenhétmillic-kilencszazharmincezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 1C 490 GO0 Ft

azaz Tiamillio-négyszazkilencvenezer- Ft .
likviddciés érték a forgalmi érték 85%-a*: 15 240 000 Ft
azaz Tizenotmillio-kettészaznegyvenezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes sllapotban keriilt meghatarozdsra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos éfa tdrvény alapjsn
szamitando.

Jeten ingatfanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci} értékének meghatdrozasara késziilt,

*A likviddcis érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-dban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap iddpontja : 2021 januar 15,
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

vnertekelo Ki
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Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példényban. S
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENT

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Meghbizasi Szerzfdés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, {1084 Budapest, Or utca B.), mint
Megrendel8, Ingatlanforgalmi szakeért§ vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-t.
Megrendelés alapjdn Térsasdgunk meghatdrozta a rhegrendelésben rigzitett ingatian forgalmi (piacl) értekeét.
Az értékelés célja; Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerilt sor, tovébba mepvizsgdldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre @ll6, a mellékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a téhbszirésen modositott 25/1997, (VHL. 1.) PM
rendelet eldirdsai.

A helyszini szemle sorén a széban forgé ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
maés értékbefolydsold tényezéket megvizsgltuk. Az ingatlan egyes részleteird) fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért8i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jeleniévik: Ingatlanvagyon-ériékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tufajdoni fap tartalmazza az ingatian-nyilvantartas szerinti dllapotot.

i rész:

Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1088 Budapest, Szentkirédlyi utca 3. pinceszint

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 107,0m?

Helyrajzi szama: 36542/0/A/3

Ingatlan megnevezése: tizlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatarozat: Az Bnalté ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

il rész.

Tulajdonviszony: Vili. Keriileti Onkormanyzat 1/1

i rész;

Bejegyzf hatdrozat: Eldvasarlasi jog a 36542/0/A/1-36542/0/A/2 és a 36542/0/A/4-

36542/0/A/40 helyrajzi szami ingatlanok mindenkor! tulajdonosai
javdra. Jogosult: Tarsashaz

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIl kerillet Palotanegyed keriiletrészében, a Jozsef kérut &s a Muzeum korat kozoty
részen talalhatd, utcafronti zértsord beépitésti tarsashdzban, a Szentkiralyi utcdban. A kérnyék és az épilet is
rendezett. A parkolas a kiizteriileten nehezen megoldhats, fizetds, vagy szintén fizetds fedett parkolas elérhets
el a Pollack Mihaly téren.

Kornyezetében jellemzfen utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashdzak épiiltek, Az ingatfan infrastrukturalis
elldtottsdga virosrészen belill jo, 200 méteren belll alapelldtast biztosité Uzletek, egészségiigyi intézmény,
valamint kisziskedési ceomdpont elérhetd. Témegkiszlekedési eszkbzék a kirnyéken 50-300 méterre alérhatdek.
Tomegkdzlekedeési eszkizik:

akﬂ
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4.2, Ingatlan dltaldnos jellemzdi

A vizsgdlt ingatlant magéba foglald épillet 1887-ben épiilt, hagyomédnyos tégla szerkezettel, pince +
magasfoldszint + 3 emelet kialakitdssal, utdlag kialakitott tetétéri szinttel. Az épilet utcafronti homlokzata a
foldszinten kvaderezett, az emeletl szinteken képoros vakolattal ellatott. Az els8 emeleti ablakok alatt
balusztrados diszités lathato, valamint az dsszes ablakra jeHem:zd, hogy a szemdlddkparkany gazdagon diszitett.
A kapubejérat felett egy igen egyedi kovacsoltvas korlattal eflatott erkély lathato.

Az értékelt ingatlan a kapubejarattal szemben allva, balra, kézvetlenill az elsé ingatian, melynek bejarata
onaliean, utcafrontrol kozelithets meg. Az albetét tulajdoni fap és TAO szerint 107 m*es (zlethelyiség
megnevezésd ingatlan, amely a természetben hdrom helyiséghél dll, a szemle idépontjdban nem hasznositott. A
bejarati ajté jardaszinttél mért magassaga 1,60 m. A bejarati ajtd fémszerkezetes, az ablakok szintén
femszerkezetesek, ezek vashuzalos livegezéssel elidtottak. A belsé helyiségekhez meredek fém |épcsén keresztiil
lehet lejutni, maga az ajté 2,60 m magas. Az ingatlan egyéh helyiségei 2,85 m belmagassaglak, boltozatos
kialakitasuak, A burkolat hajopadis és szényeg, a wc-ben tordtt kerdmia lathatd. Az ingatlan oldaifalai
vakolathianyosak, az utcafront feldl dzds nyomai ldthatok. Az ingatlan fiitése gazkazanrd! megoldott, amely
kikotésre keriilt, jelenleg nem mikédSképes. A héleadd cséregiszterek helyiségenként 1-1 db keriilt kiépitésre.
Melegvizvételi berendezés nincs kiépitve.

Az albetét csak villanyordval rendelkezik, a gazora leszerelve, valamint a hdz févizmérdje a helyiségben kerdlt
kiépitésre {kiilén vizéraval nem rendelkezik, jegyzéknyv szerint}.

Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a
mellékietiinkben csatoftunk.

Osszességében felljitast igényls helyiség, de jo! hasznosithatd, |6 ethelyezkedési,

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1887 o
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince, magasfdldszint, 3 emelet + tetétér Miszaki allapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés jo
Fiiggéleges teherhordd szerkezet: tégla )
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat jo
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat i%
Epiitet homlokzata: vakolt k8poros, részben kvéderezett i6

Ertékelt helyiségesoport: izlethelyiség
Belss terek felilete: vakolt, csempézett felgjitando
Belsé terek burkolata: hajépad|o, szényeg, keramia feltjitando
Vizes helyiség(ek) fellilete: vakolt, csempézett feltjitandd
Vizes helyiségiek} burkolata: keramia feldjitandd
Kitlsd nyildszdrok: acéllemezes kétszarnyas ajto, fémszerkezeti ablakok [feldjitandd
Bejdrati nyilds magassaga: 2,60m
Atlagos belmagassaga: 2,85m
Belsé nyilaszarak: famszerkezeti ajték feltfitands
Flitési rendszer: cirké kazan {leszerelt), héleaddk cséiregiszierek feldjitandé
Melegviz biztositdsa: nincs
Meglevs kdzmii-kialldsok: viz-géz-villany-csatorna felijitandé
Meglévd kdzm({ merdorak: villanydra feljitands
Felujitds éve: n.a.
Feldjitas targya: n.o,
Ingatlan miiszaki allapota Gsszességében: feljtando
Megjegyzés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elbkészitése a rendelkezésre 4116 adatok (az épllet épités idefe, miiszaki tervek,
tervdokumentéciok) ellenSrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemiét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitalisan régzitettitk, és annak lehetséges okait leirtuk, ilfetve a lakok véleményét [ha volt) kikértiik.

Hdz:

Az éplilet homlokzata egységes, szerkezet! hibdkra utald jelek nem lathatok, @ homiokzat az elmuit iddszakban
esztétikai feldjitdson esett at, j6 allspotd. A fa acsszerkezet(i magastetd cserép héjalasu, megfeleld allapotu
ereszesatorna rendszerrel, amely a felszini vizelvezetést hiztositja, A labazatndl talajmenti vizesedéshéi adsdé
foltosodas, vakolatpergés nem lathaté. A homlokzati ablakdiszek és a kiiltéri diszitdelemek nem hianyosak. Az
udvar rendezett, amely kisméret bazalt macskakd burkolattal elidtott, ilietve fehér murvaval szért.

Albetét:

Az albetét belsd tere erdsen vizesedik, a falak salétromosak, melyek az elégtelen talajnedvesség elleni
szigeteléstdl alakulhattak ki.

» Elektromos dram - kiépitett, hitelesitett villanydrdval rendelkezik
= Vizvezeték — kigpitett, de a csapok hignya miatt ellendrizni nem tudtuk

» Csatorna - kigpitett

* Gazvezeték ~ kidpitelt, de a mérSora leszerelve, igy a plombdt sem tudunk elfendrizni,
* Holeadd berendezés - 1-1 db csbregiszter helyiségenként

* Melegviz-ellatds — nincs

* Fiités — gdzkazan (nem mikodik}

= Gyengedrami berendezések - nincsenek

Bérléi megjegyzés:

Az ingatlan fires, nincs hasznositva.

4,4, Helyiségkimutatds

Heiyiségek Padczat Falazat Nettd Korrekeit Hasznos
raktar |, hajopadio vakolt 44,66 m? 100% 44,66 m?
raktér 1. szbnyeg vakolt 40,02 m? 100% 40,02 m?
raktar IH, keramia vakolt+csempe 21,37 m? 100% 21,37 m?
mérési korrekcid 0,95 m? 100% 0,95 m?
Osszesen: 107,00 m? 107,00 m?
Osszesen, kerekitve: 107 m? 107 m?

Megijegyzrés:

A hasznos alapteriilet szdmitdsdndl a rendelkezésre all6 miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel elfendriztiink.

5. olda
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés médszare

Az értekbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
modositott 25/1997, {VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelden késziinek,

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Meghizé személyes adatait a
20113, evi CXB. tbrvény az informacibs dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé
védelmeérd! és az ilyen adatok szabad dramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivii! helyezésérd! sz616
jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.

Az értékeles modszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapd és a kéltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kiizé sorothatoak.

A placi erték fogalma (EVS 2016): Az a becsiit Bsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
iddpontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozétt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott lgyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kariltekintSen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alitak volna. (EVS 1)

Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapuléd médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei sszehasonlitdsra kerlilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlisra keriiinek. Minél kbzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetSség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznélidk, amelyeknek van jelfem26 piaci forgalmuk, Pld.: csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt lgylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- ethelyezkedés, megkdzelithetbseég, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jeliemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld ériékelés az ingatlan jovébeni hasinainak és az erek megszerzése érdekében
felmertiid kiadasoknak a kildnbségéhél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az eérték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belsle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépésel bsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becstése hasznalati médonként,

3. Jév6beni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként.

agazati kockdzat)+helyi kornyezeti adottsdgok+kamatlab kockdzat miatti kockazat,
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%, (2020. IV, n.év}

5. A pénzfalyamaok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszédmitason alapuld érték,

A modszert altalaban a jivedelemtermelé képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.

6. oldel
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Koitségalapd szamitdsi médszere

A nettd potlasi kiltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt djraelBaliitasi
kéltsége alapjan adja meg. Az GjraelSallitasi értékh6l azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalédas, az
erkdlesi értékesdkkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, kirosodott lstesitménynél, takart miitérgyndl,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, aho! {pl. a vizsgdlt létesitmény kilénieges
rendeltetése miatt} mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterlilet értékének a véleményezéséher sziikséges a forgaimi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képesseget elsGsorban a kereslet-kinalat hatérozza meg. A vizsgalatok az értékelési kisrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a szlkebb kornyezetben elvégzésre keriiltek, Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintd, mindségii ellitast nydjt helyben és a
kdrnyezetében éi6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épilletek és épitmények brutté helyettesitési {potiasi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges forméjat. A bruttd helyettesitési {potiasi) kaltség
tartaimazza a vizsgdlat tdrgyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval biré
Iétesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapesolatos valamennyi kézvetien és jarulékos kbltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgdlt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok tjraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épliiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
djraelSaliitasi értékeket a rendelkezésre 3ll6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki lroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koitségbecslési Segédlet (EKS) 2020, évi egységarai aiapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés, Harom f6 eleme:

a.}) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kbrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f& szerkezeteinek romildsit és a szerkezetek
ardnyat az fsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szédmitdsoknal a felépitmeény gardasdgosan hatralévo
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kivetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet(l épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegd éplletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kdvetelményeket, amelyeket & vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.} A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kividi kbrliimények miatt 3ll elS, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozd
ingatlan felhasznéldsa, vagy az ditaldnos nemzetgazdaségi koralmeények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategérisban, szézalékosan kell megadni.

Telek eszmaei értékének szdmitdsa:

Kertileten belili elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashadz telek terilete: 1224 m?

Eszmei hanyad: 306 / 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 37,45m?

Fajlagos atlagér, keriiletrészen bellil: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 10490 000 Ft , Tizmillié-négyszdzkilencvenezer- Ft.

Toldai
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer ]
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3, | OH adat 4, | OH adat 5,
Ingatlan elhelyezkedese: 1088 Budapest, |y tar | Vit ker,, VI ker,
Szentkiralyi utca vay Adam | Bacso Béla Vil k,e':" ) ViR k?{" Hardnszky
3. pinceszint Utea e Szentkirdlyi Puskin wics
megnevezésa; Uzlethelyisédg raktar raksar fizlethelyissg raktar raktdr
alapteriitet (m): 107 80 52 233 a2 178
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K T K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 15730000 ] 10900000 | 42900000} 7000000 | 29900000
kinélat /adasvéte! ideje (év): 2021 2021 2021 2020 2021
kinalat/eltelt id8 miatti korrekcid: ~10% ~10% -10% 0% -10%
fajlagos alapar (thmz): 177 638 188 654 192 747 166 667 151 180
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -2% -4% 8% -4% 5%
kerlfeten belili elhelyezkedés 10% 10% 0% 0% 10%
épillaten bellli elhelyezkedés, megkézelitése 0% 0% 0% 0% 0%
dltaldnos miiszaki allapot -5% -5% -10% 0% -10%
eltérd felszereltség {Kités, szoc.blokk) -5% -5% -5% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% C% 0% 0%
galéria % 0% 0% 0% 0%
haz mszaki dflapota -5% -5% 5% 0% -5%
Osszes korrekcio: 7% -9% -2% -8% 0%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2}: 165 558 172 304 189 663 159 444 150 777
Fajlagos atlagar: 167 549 Ft/m*
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 17927 743 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 17 930000 Ft

Osszehasonlité adotok leirdgsa:
1. adat: Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, beton padozatos, vizesedési hibakkal,
vizesblokkal, we-vel rendelkez raktar, ingatlan.com/31907134

2. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, beton padozatos, nyers falfelliettel
rendelkezd raktar, we-vel, ingatlan.com/30825829

3. adat: Palotanegyed, utcafronti bejaratos, szuterén szinten fekvd kdzepes miiszaki
dllapotban lévd Gzlethelyiség, fiités nincs, ingatlan.com/31555804

4. adat; Palotanegyed, utcafronti raktdr, szaraz pince, villany és viz kbzmUivel, Sajat
adatbazis,

5. adat: Palotanegyed, utcafronti bejaratos, 3 utcafronti ablakkal rendetkez6, részhen

felljitott, pinceszinten talathato helyiség, ingatlan.com/30731653

Az ingatian placi osszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):
175836 000 Ft
azaz Tizenhétmillié-kilencszdazharmincezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitdson alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| dsszehasonlité dsszehasonlité dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3,
1088 Budapest,
ingatlan ethelyezkedése: Szentkiralyi utca 3. f vin, ker., Palotanegyed | Vil ker,, Praterutca | V0 ke:tc:i‘;" Béla
pinceszint
ingatlan megnevezése: tzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség raktar
hasznosithaté teriilet {m?): 107 143 88 65
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 290000 200000 100 000
kinglat / szerz8dés ideje {év, ho}): 2020 2020 2021
kindlat/eltelt idé miatti korrekeio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m°/hé): 1825 2045 1385
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 4% -2% -4%
eltéré mlszaki dllapot, felszereltség -20% -30% -5%
kerliteten belilli elhelyezkedés % 10% 0%
eplileten beliili elhelyezkedés Q% 0% 0%
Osszes korrekcio: -16% -22% -9%
Korrigalt fajlagos alapar: 1526 Ft/m2/hé | 1598 Ft/m2/ho 1257 Ft/ym2/hé
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 1460 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat; Palotanegyed, pinceszinten taldlhatd, utcai bejaratid, j6 dllapotd
vendégilatoipari egység, ingatlan.com/31766075
2. adat: Corvinnegyed, teljeskérlen feldjitott, utcafronti bejaratos, pinceszinten
elhelyezkedd tizlet, ingatian.com/31603834
3, adat; Népszinhaznegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten ethelyezkedd, beton
padozatos raktar, ingatlan.com/21751561
Hozamszamitds
Bevételek:
placi adatok szerint bevételek : 1 460 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 75%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1405 980 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 5% 70259 Ft
igazgatast kéltségek: 2% 281201t
Egyéb kiltségek: 5% 70299 Ft
Kéltségek Gsszesen: 168 718 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 1237262 Ft
Tokésitést rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 17 6BO OO0 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
17 680 000 Ft
azar Tizenhétmillié-hatszdznyolcvanezer- Ft,
o, wital

13
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci tsszehasonlitd médszert, mint f& szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szdmitds tikrozi leginkabb a piac
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértekben jeliemzd, azonban jél mutatja & bérbe adhatdsagot
s az fizleti lehetfségeket. Ugyanakkor a hozamatapon szémitott érték a hirtelen emelkeds piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékeit drat mutat. A kéltségalapt mddszer tikedzi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivll hagytuk,

Az slkalmazott médszerek Szdmitott érték | Saly [Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
ingatlan értéke piaci isszehasonlitd madszerrel: 17930000F] 100%| 17930000Ft
Ingatlan értéke kaltségalapl modszerrel: OFt 0% O Ft
ingatlan értéke hozamalapl modszerrel: 17 680 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 17930 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
17930 000 Ft

azaz, Tizenhétmillis-kilencszazharmincezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdpokkal rendelkezd ingattan értékeléséhez a kdvetkezdket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tuiajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tuiajdonjoga keriil
értékelésre;

- @z atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden jogi termeészetd vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.} nem végeztlink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasdrdl a tulajdoni
lapon bejegyzetieken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felel8sséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az Ingatlan jelenlegi és jbvdbeni hasznositdsaval
dsszefliggesben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyekts! valamennyi szitkséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 3ll, iletve ezek beszerezhetSk, vagy megdjithatok;

- & szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelt képviseldjének szébeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esctiegesen fenndllé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelfsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlic terheket és kételezettségeket,
feltételezilik, hogy a tulajdonjog egy esetleges 4truhdzasanak idépontjgban az ingatlan hasznalataval
kozvetlentl dsszefliged tartozas (kdzlizemi dijak, sth.) nem all fenn;

- ar erték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerli haszndlatahoz szitkséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagl, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelié pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozé megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kériiményekben bedlld lényeges valtozds esetén szitkséges a megadott
érték felilivizsgalata;

- nem vallalunk felelfsséget olyan kiriimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékeét,
korfatozhatjak hasznathatdsdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &lltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizd nem bocsétotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhey;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6zbekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

i
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8. GSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimanyozdsa utdn, valamint az ertékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1088 Budapest, Szentkirdlyi utca 3. pinceszint

Ingatlan piaci forgaimi értéke: 17930000 Ft

azaz Tizenhétmillié-kilencszdzharmincezer- Ft.

A fenti rték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemeény forduldnapja ;2021 janudr 15.
Szakvélemény érvényessége + 1BO nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021, aprifis 7.
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 3. pinceszint Hrsz: 36542/0/A/3
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MELLEKLETEX: 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 3. pinceszint Hrsz2: 36542/0/A/3
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Szentkirdlyi utca 3. pinceszint Hrsz: 36542/0
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 3. pinceszint Hrsz: 36542/0/A/3
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08. bejarat 09. fémszerkezetd lépcsd

3
10. el&tér 11. belsd tér
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MELLEKLETEK; 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 3. pinceszint Hrsz: 36542/0/A/3

14. belss tér | 15. gézcsd

16. csOregiszter fitétest 17. beisé tér
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 3. pinceszint Hrsz: 36542/0/A/3

18. mennyezeti vilagitas 19. vizeshelyiség
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 3. pinceszint Hrsz: 36542/0/A/3

24. vizes, salétromos falazat 25. leszerelt gazkazan

26. villanydra 27. gazdra helye
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