Budapest Fvaros VIIL kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

El6terjeszto: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2. 8.5z, napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

2021. julius 14-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Karicsony Sandor u. 29. szam alatti, 35463
hrsz.-i1 ingatlan nyilvanos kétfordulés palyazat utjan torténd értékesitésére

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kdézpont  Zrt,  Novéaczki  Fleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilt tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerd szavazattébbség sziikséges.
Melléklet: értékbecsliés
palyazati felhivas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag jelen elbierjesziést
2021. jinius 28. napjan megtartott {ilésén targyalta volna, de a 9/2021. (VL. 28.) szému
hatérozataval a napirendi pont targyalasat elnapolta.

Az Onkormanyzat tulajdonéban all a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor u. 29. szam
alatti, 35463 hrsz.-4, 1105 m? alapteriiletii, Magdolna-negyedben talalhato ingatlan. Az ingatlan
»kivett, beépitetien teriilet” besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

A Budapest FoOvaros VI  keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 340/2020. (IX. 23.) hatdrozataval
dontétt az ingatlan nyilvanos palyazaton térténé értékesitésérol az alabbi feltételekkel:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dgy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIII. kerillet, Karacsony Sandor utca 29. szdm alatti, 35463 hrsz.-0
ingatlan nyilvénos, kétfordulds palyazat utjan torténd értékesitéséhez,
2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIIL Keriilet, Karacsony Sandor

utca 29. szam alatti, 35463 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozd palyazati felhivast az
alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 214.704.000,- Ft + AFA,
b.} az ajanlati biztositék Osszege: 42.940.800,- Ft

c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
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d.) a palydzonak/vevonek véllalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven belill jogerds €pitési engedélyt
szerez,

db.) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi
engedélyt szerez,

de.) a jogers épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén
a kotbér osszege a késedelembe esés napjatol szamitottan a 60 napra Osszesen
15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege a késedelembe esés napjatol
szamitottan a 60 napra 6sszesen 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzddés megkotésével vagy kozjegyzdi bizalmi 6rzésbe helyezés utjan
{egylittesen: garanciaszerzodés) biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak
60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetok. Az
eldzbeken tal, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevo a késedelmes
teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzOdésszeril teljesitésig.

3.) a palyazati felhivast a Képviselo-testillet 45/2019. (11.21.) szdmu hatirozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megteleléen a Budapest Fovaros
VIIL.  keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetotablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd) ligyfélfogadasra szolgalé helyiségében
(telephelyein), a Jozsefviros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolito
honlapjan, tovébba az Onkorményzat és a Bonyolitd szimdra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allé internetes hirdetési portalokon kell
kdzzétenni.

4.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitasara és arra, hogy a
pélyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodas:
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

A palyazati felhivas a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelten a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétabldjan, a
Bonyolit6 ugyfeifogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovibba az Onkorméanyzat és a Bonyolitd szamdra
elérheté koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési
portalokon keriilt megjelentetésre,

Az ajéanlati biztositék beérkezésének hatdrideje 2020. oktober 26. 24:00 ora volt, a palyazatok
leadasanak hatéaridejeként 2020. oktober 28. 10:00 ora keriilt meghatérozasra.

A rendelkezésre 4ll6 hatariddig a palyazati dokumentacidt senki nem vésarolta meg, az ajanlati
biztositékot nem fizették meg. A palyazatra ajanlat nem érkezett.

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitisira az Avant.Immo Mémoki és Igazsaglgyi
Szaké;rtéi Kft. (Bartfai Laszlo) készitett értékbecslést 2019. 4prilis 2-an, amely 238.560.000,-
Ft + AFA értékben hatarozta meg a telek értékét.
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Az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bealld helyek talalhatoak, felépitményes
ingatlan nincs. 27 db gépkocsi bedlld bérleti szerzédés keriilt megkotésre hatarozatlan idére
kedvezményes bérleti dij mellett, a bérleti dijakbol a havi bevétel dsszesen: 58.625,- Ft + AFA.
A bérleti szerzodések felmondasi ideje 30 nap.

Az ingatlant els6 alkalommal a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 377/2019. (IV. 15.)
szamu hatarozata alapjan hirdették meg, masodik alkalommal a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 340/2020. (IX. 23)) szamb
hatdrozata alapjan keriit meghirdetésre, a palydzat mindkét alkalommal eredménytelentiil
zarult.

Azingatlan harmadik alkalommal keriil palydzaton meghirdetésre, ezért javasoljuk az ingatlant
a forgalmi értékének 75 %-aban kiimi.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a pdlyazatot az Onkormanyzat az alébbi feltételekkel hirdesse
meg:

A pélyazat célja: a Budapest VIIL kerilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti, 35463 hrsz.-
u ingatlan elidegenitése.

A minimélis vételar dsszege: 178.920.000,- Ft + AFA.

Az ajanlati biztositék dsszege: 35.784.000,- Ft.

A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot két forduldban javasoljuk lefolytatni.

Az érvenyes palydzatra vonatkozo kikoétés: a palyazonak/vevinek vallalnia kell, hogy

- azingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Gsszesen 15.000.000,- Ft; a
jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén
a kotbér 6sszege a késedelembe esés napjatol szdmitottan a 60 napra 6sszesen 7.500.000,-
Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe
helyezés Utjan (egylittesen: garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzédésben
foglaltak 60 napnél kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk.

Az el6zbdeken tul, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Fi/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzddésszerih
teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik fordulojaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijtd

palyazo vehet részt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus Gton keril sor, melynek modjarol,
idejérdl és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabbd, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
jelenjen meg, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtéban, fizetds hirdetésként nem kertil
kozzétételre, de megjelentetésre kerill a www.vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portalon.

11, A beterjesztés indoka
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A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (X11.13.) onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaga a
tulajdonosi joggyakorld az 500 millidé Ft-ot meg nem haladé értékii az Onkormanyzat
torzsvagyondba nem tartozd vagyon tulajdonjoganak atruhazéasa esetén.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az ingatlan palyazat tjan t6rténd értékesitésére vonatkozé dontés meghozatala,
amely pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az Onkorményzat szaméara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozo adéasvételi szerzodés
aldirdsa, a vételar Gsszeg megfizetése esetén varhato.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo616 Budapest Fovaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilet 36/2014. (X1. 06.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. mellékiet IV. pont 4.1.1. alpontja, valamint a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol
sz010 66/2012. (XI1. 13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) alpontja alapjan az 500
millio Ft-ot meg nem halado értékii vagyon tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos dontés
alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabdlyaira a Képviseld-testiilet 45/2019.
(I.21.) szamu, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsdra,
tulajdonjogénak atruhazasdra vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold hatdrozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11, pontja értelmében a nyilvanos palyéazati felhivast kozzé kell
tenmi:

a) a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan,

b) a Bonyolito Ggyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) aJozsefvaros cimil lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

e¢) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portaljain,
f) aza)-—e)pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiiro dontése szerinti mas helyen, itletve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrd] sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladaséara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb 0sszegr6l nem dont,
elsd esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirasban, az el6zéek szerinti
forgalmi érték 90 %-at, a kovetkezd palydzatok soran pedig a forgalmi érték 75 %-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljdras eredménytelen volt, akkor a
fentiektdl eltéréen a Kiird magasabb 6sszegrol donthet.
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Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefviaros Képviselo-testiilletének Tulajdonesi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga ..../2021. (VH. 14.) szama
hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor u. 29, szam alatti, 35463 hrsz.-i1 ingatlan
palyizatanak eredmény megaillapitisira és nyilvanos kétfordulés palyazat itjan térténé
értékesitésére

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Karadcsony Séndor utca 29. szam alatti, 35463 hrsz.-0
ingatlan nyilvéanos, kétfordulos palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Séndor utca
29. szam alatti, 35463 hrsz.-u ingatlan ért¢kesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 178.920.000,- Ft + AFA,

b.) az ajanlati biztosit¢k dsszege: 35.784.000,- Ft

c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) a palyazénak/vevének vallalma kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez,

db.)a telekingatlan birtokbaaddsaté! szadmitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén
a kotbér Osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen
15.000.000,~ Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalado késedelme esetén a kothér dsszege a késedelembe esés napjatdl
szamitottan a 60 napra 6sszesen 7.500.000,- Fi, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzoi bizalmi 8rzésbe helyezés utjan
(egylittesen: garanciaszerzodés) biztositanddk. A garanciaszerzédésben foglaltak
60 napnal kevesebb késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az elézéeken
tal, 61 napot meghaladod késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre tekintettel
tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megtizetésére koteles a szerzddésszer teljesitésig.

3.) a palyazati felhivast a Képviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szami hatarozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIH. keriilet Jozsefvérosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6établdjan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (Bonyolitd) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
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tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

4) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaro Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és

K6zterilet-hasznositisi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: a 3.) pont esetében 2021. augusztus 1., a 4.) pont esetében 2021, november 30.

A déntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a

kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. julius 9.
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Novaczki Eleondra
vagyongazdélkodasi igazgato
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Avant.Immo Mérntiki és lgazsaglgyi Szakeriti Kft, T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal k6z 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIl Karacsony Sandor u. 29,
35463 hrsz alatti kivett beépitetlen teriletrsi

Budapest, 2019 . aprilis 02.



Avant.Immo Mémdki és Igazsagligyi Szakértdi Kft. 2

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett beépitetlen terllet megnevezésii ingatlan forgalmi értékét, a forduléna-

pon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed
Epitési ovezet

Foldteriilet mérete m?

ingatlan silyozott forgaimi értéke netté Ft
Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m?

Afa 27 % Ft

Ingatlan brutté forgalmi értéke Ft

Az ingatlan likvidaciés értéke (85 %) brutté Ft

L-1-VHiI-5
11056
238 560 000
215 891
64 411 200
302 971 200

257 525 520

Bartfai Laszlo
okl (. mérndk
ingatianforgaimi igazsagigyi szaként

Budapest VIII. Kardcsony Séndor u. 29. 35463 hrsz
=



Avant.Immo Meérndki és Igazsagugyi Szakeérndi Kft. 3

1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.Immo
Mémndki es lgazsaglgyi Szakendi Kfi. elkészitette a kiviljegyzett kivett beépitetien tertlet
ingatian forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tll jogi természetl vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencidlisan veszélyes kériiimények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekér, iflet-
ve a felfedezésiikhdz szitkséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben toriénd értékesitését tételeztiuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd dilapotban értékeltik.

- A szakvélemény Kizardlag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznaldsa nem engedélyezett. Az értekbecsiés valtozatlan koriimények esetén 180 na-
pig hasznéihato fel.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetok és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozasat és az ezekke! 6sszefliggd koc-
kéazatot minden idépontban, Ujabb informacidk birtokdban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondosséggal jartunk el, de nem vallalunk
felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
szinkre,

- A szakvélemény kizarolag a megbizo részére készilt, iletékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrél szdéld
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerz06i jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

3. Tanuasitvany

A szakvélemény készitSje tanUsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytaliéak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem filgg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglait
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

| Kérnyezet

Beépitettség Nincs

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Kozosségi kéziekedési megalld 3 percen belll elérhetd

Alapellatast szolgdlé bevasariasi lehetdség 3 percen beliil elérhetd

Kérnyezeti terheiés Kdzepes

Féldteriilet

Telek terilete 1105 m* ]

Felszine Sik, a szomszédos épiletekkel és keritéssel
bekerltett

Budapest VIil. Kardcsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyl Szakertdi Kft, 4

4.1. Az ingatlan kbrnyezete

Az ingatian természetben a kiviljegyzett cimen, a Karacsony Sandor u-ban, a Kaivaria tér és
a Magdolna u. kozétt, belterlleten taldlhaté. A kdrnyezet tobbnyire régi épitesu, tarsas lako-
hazakkal beépitett, a telek két oldaldt féldszintes épliletek hataroljak. Az Uttest es a jarda az
ingatlan elétt szilard aszfalt burkolatl. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gaz-
vezeték van. Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tomegkoziekedési eszkozok megalldja 2 percen belll elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatian terletén és eibtte, az utcan lehet. A telket jelenieg parkolokent hasznosit-
jak.

Elelmiszer alapeliatast szolgalé bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen belll, kdzintéz-
mények, szolgéltatdsok, piac, bevasariokdzpont 5 percen beliil elérhetd. A kérnyezeti terhe-
lés és a levegbszennyezddés kdzepes, a kozbiztonsagi helyzet a kdrnyék atlaganak megfe-
leld.

A telek ieirasa

A Tutaidoni lap adatai

Megnevezés Kivett beepitetlen terltlet

Terilet 1105 m*

Tulajdonos VIII. kertleti Onkormanyzat 1/1

Tulajdoni lap 1. rész Vezetékjog 30 m* terilletre. Jogosult, ELMU Halozati Kit.
Felmérési, térképezési és terlletszamitasi hiba kijavita-
sara iranyuid eljaras meginditasa

A telek |6 oldalaranyl, hossztengelyének tajolasa megkdzelitbleg EK-DNy-i, felszine sik.
Hosszanti oldalain a szomszéd éplletek tiizfalaival, révidebb oldalain kerltéssel bekeritett.
Kétszarnyl gépkocsi bejarati kapuja van. A hatrolo keritések épliletek feltételezhetden a
jogi birtokhataron allnak.

Az utcan minden kézmi alapvezeték (elekiromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazveze-
ték) megtalalhaté. A tetken vizéra aknat lattunk, mas kdzml bekdtés és merdora nem latha-
t6. A telek 1/1 tulajdonban van. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett egyeb jogokrol
és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) szolo 66/2007. (X, 12.) ok. szami
rendelet elbirdsai szerint az ingatlan évezeti besorolasa L1-Viil-5.

Beépitési mod Zartsoros
Legnagyobb beépitése Terepszint felett: 50 %
Legnagyobb beépitése Terepszint alatt: 70 %
Maximalis szintterileti mutato 3,50 m*/m*

Maximalis épitmény magassag (16 m

Zoldfelllet mértéke 20 %

A Jozsefvaros Kerilleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) 2014-es modositasa alapjan a megen-
gedett legnagycbb utcai épitmény magassag 16 m.

Az ingatlan legcélszeribb hasznositasi formaja: a JOKESZ szerint megengedett beépi-
tése.

Budapest VI Karacsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakendi Kft. 5

5, Ertékképzés
5.1. Az ingatlan ériékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékelsk Eurépai Csoportia (TEGOVA) ajaniasa alapjan az ingatlan jellegére valé
tekintettel, a piaci 6sszehasonlité modszerrel és maradvanyériék médszerrel is meghataroziuk az
ingatlan értékét. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIl. 1.), az 54/1897. (VHll.1.) FM sz. rendelet, az
European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany, a Budapest, Joézsefvarosi
Onkormanyzat 16/2005. {IV. 20.) és a modosité 55/2006 (Xil. 15.) rendelet elbirasait. Az alapadat
szolgaltatast valdsagosnak fogadtuk el.

Az ingatlanok értékelése osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fenyképeket keszi-
tettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkormanyzatnal
informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV Ilfetékhivatali, a nyomta-
tott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szakcégek altal rendelkezéstinkre
bocséatott arakat, és az Avant.immo Kfi. adathazisanak informécioit.

Az Angol Kirdlyi Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value) azaz
a nyilt piaci érték az az ar, amely 0sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség méitanyosan,
maganjogi szerzddés keretében készpénzért a legnagyobb valosziniseggel eladhaté. A pontos
ar csak versenyeztetéssel llapithatd meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasta.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitésahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, esszerli hosszisagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas iddszakaban az érniék nem valiozik.

- A vagyontargy szabadon KerQl piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltérd specialis vev8i klilon ajaniatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosito tényezdk

Ertéknoveld tényezok Kedvezd oldalarany, jo beépithetbség
Jé infrastrukitra

Ertékcsokkentd tényezok A Magdolna negyed irdnti mérsékelt kereslet

Budapest VIiI. Karacsony Sandor u. 28. 35463 hrsz l//ﬁ/i
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5.2. Foldteriilet 6sszehasonlito értekelés

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim VI Kardesony |y, Lujzav. | Vi Loizau. | VEI8SS | v Dobozi .
3 Gazdasagi tényez ik

4 [Ar(FB) 95 000 DOO 130000000 | 190000000 | 448 650 000
5 | Informacid forras Ingatlan.Com Ingatlan.Com Ingatlan.Com Ingattzn.Com
6 |Ingatian alapteriiiete (m?) 1105 630 901 752 2 300
7 | Fajlagos ar (Fb’mz) 185 71 150 794 144 284 252 660 195 065
8 | Ingatian jellege Epitési telek Epitdsi talek Epitési telek Epitasi telek Epltast telek
9 | Az ér jellege Kindiati &r Kinalati ar Kinalati &r Kinalati ar
10 | Korrekcios tényezd 0.95 0,95 0,80 0,95

11 | Tulgjdonjogi viszony Tulajdan Tulajdon Tulajden Tulajdon
12 | Korrekeibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) nincs rincs incs nincs
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 20189, 2019. 2019, 2018, 2018.
46 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 90 250 00C 123500000 | 171000000 | 426217 500
18 | Korrigdlt egységar (i‘-‘Umz) 173 257 143 254 137 670 227 394 185 312
19 Helyszini tényezk
20 | Megkozelithetbség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezé o 1,00 1.00 1.00 1,00
22 | Elhelyezkedés a kerlileten belill rosszabb rosszabb ua. rosszabb
23 | Korrekeios tényezd : 1,18 1,10 1,00 1,10
24 | Infrastruktdra, kézmiivek az utcan ‘ ua. ua. ua. ua.

25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktura, kbézmiivek a telken ua. ua. ua. ua.

27 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.

29 | Korrekcios tényezd 1,00 1,60 1,00 1.00
30 | Korvigalt egységar (Ft/m”) 184 898 157 579 150 777 227 394 203 843
31 Eladhatosdgi tényezdk

32 | Piacképesseég rosszabb rosszabb ua. rosszabb
33 | Korrekcios tényezd 1,05 1,05 1,00 1,05
34 | Hasznalhatosag, funkcid, oldalarany rosszabb rosszath ua. ua.

35 | Korrekeios tényezd 1,05 1,05 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua, ua. ua.
37 | Korrekelds tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 |Panordama Nincs va. ua. ua. ua.

39 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eidirasok, kittisegek L1-VAl-5 L1-Viit-5 L1-Vil-5 L1-VIil-5 L1-VIl-5
41 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 100 1,00
42 | Novényzet va. ua. va. ua,

43 | Korrekeios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigalt fajlagos forgalmi érték Fm? | 195348 173 731 166 232 227 394 214 035
45 | Szamitott forgalmi érték netts Ft 215 859 464 o

48 | Kerekitett forgalmi érték nettd Ft 215 860 000

Budapest Vil

Karacsany Sandor u. 29, 35463 hrsz



Avant immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakendi Kft. 7

5.3. Maradvanyérték szamitas

Ertékesitési ar netté Ft

1
5 Teriiletek m’ Fajtagos ar Ftim® | Eladasi ar Ft
3 | Telek terilete m” 1105

4 | Beépithetd % 50%

5 | Brutté apitmény teriilet a foldszinten (50 %) m” 553

6 | Netto épitmény teriilet a foldszinten 85 %, m’ 470

7 | Ertékesithetd kozds ter(iletek a foldszinten 85 % 399

8 |Brutto epitmény terilet egy emeleti szinten m” 553

9 | Netto épitmény terilet egy emeleti szinten B5 % m® 470

10 | Edékesithetd kozos teriletek egy szinten 85 % m” 398

11 | Lakasock szintszama az emeleteken 4

12 [ Lakasok sziniszama a tetbtérben 1

13 | Ertekesithetd teriilet lakasok (emeletek + tetdter) m? 1876 550 000 1031883 531
14 | Lakas db, atlag 50,0 m* 38

15 | Uzlet, ériékesithetd alapterillet m? 798 550 000 439 099 375
16 | Szintterilleti mutaté m*/m? 3,5

17 | Szintteriileti mutato alapjan épithetd max, bruttd m* 3 868

18 | Osszes btié alapterillet beépithetdseég alapjan m* 3149

19 | Teremgarazs hely 22 m*/db 28

20 | Teremgarazs hely Fi/db 3 200 000 20 007 273
21 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 113 200 000 22513823
22 | Felszini parkold db 10 790 Q00 7 800 000
23 | Osszes bevétel nettd Ft 1 5§91 404 001
24 Epitési koltségek netto Ft

25 Epitett teriiletek m® | Fajlagos ar Fym? | Epitési keg. Ft
25 | Bontasi kdliség #]

27 | Bruitd épitmény teriitet foldszinten m® 553 275 000 151 937 500
28 | Brutto épitmény teriilet (emeletek + tetétér) m” 2763 276 000 762 450 000
28 | Teremgarazs hely db 28 1 300 000 36 565 455
30 | Erkély, terasz m” 113 95 000 10 694 066
31 | Felszini parkol6 db 10 223000 2 230000
32 | Epitési koltség dsszesen nettd Ft 963 877 020
33 |Haszon % 20% 102 775 404
34 | Kézmiivek dija Ft 3% 28 816 311
35 | Milszaki ellenéri és szakénéi dijak Ft 3% 28916 311
36 | Tervezési dijak Ft 3% 28 916 311
37 | Beruhazasi tartatlék Ft 3% 28 916 311
38 | Kamatok az épitkezés teljes idejere 5% 57 832621
39 | Jarulekos koltségek és haszon Ft 366 273 268
40 ! Osszes koltség nettd Ft 1330 150 288
41 | Maradvanyérték netto Ft 261 253 714
42 | Telek fajlagos nettd ériéke Ft/m 236 429

Budapest Vill. Karacsony Sandor u. 29. 36463 hrsz
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6. Sulyozott atlag szamitasa

Piaci 8sszehasonlito forgaimi érték Ft 50 % 215 860 000
Maradvanysrték Ft 50 % 261253714
Stlyozott atlag Ft 238 556 857
Sulyozott atlag kerekitve Ft 238 560 000

Megjegyzés

ingatianpiaci elemzések szerint az ingatlan arak emelkedése mérsékelten folytatodik a né-

vekvd kereslet és a kedvez6 hitelfeltételek miatt.

Budapest VIil. Karacsony Sandor u. 29. 35463 hirs
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Avant.immo Mérntki és Igazsaglgyi Szakértdi KR, 9

BUDAPEST FOVAROS VIl KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

66/2007.(Xil.12.) RENDELETE ]
JOZSEFVAROS KERULET! EPITES! SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

Budapest Févaros Vill. ker{ilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a helyi on-
kormanyzatokrél sz616, mddositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997, évi LXXVIIL. torvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott fethatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VHI jel( zartsoru beépitésii, nagyvarosias lakéterillet épitési Gvezeteinek részletes
elbirasai

1.§

(1) Az L1-VIH jelii épitési dvezetek terlletén

a) Az éplletek foldszinti beépitési mériéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIlI-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-ot.

b) A fels¢ szintek beépitési mértéke, a mar megiévé éplletek utblagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

c)' Az épitési Gvezet terliletén létesitendd uj lakdhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az éplilet pinceszintjén, féldszintjén, valamint elsd emeletén alakitha-
16 ki, a brutté kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d} Az dvezetekben létesithetd, lakdfunkceidt nem tartalmazé kdzintézmenyi és szallas-
jellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szami tablazatban meg-
hatarozott mériéktdl eltérd lehet, féldszinti beépités elérheti a 100%-ot, fdldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jelli épitési dvezet kivételével.

el Meglév tetbtér — kizarélag a meglévd tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintterlleti mutaté ériékét nem haladhatja meg.

f)* alapfok 6nkormanyzati feladatokat ellato intézmények esetén az épitménymagassag
1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
_ csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
(2)' Az épitési dvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozd para-
métereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

* Egységes szerkezetben a 12/2008. (111.18) sz. onk. rendelettel,
MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET

Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) énk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(1X. 10}
rendelettel, az 50/2011. (JX.19.) onk. rendelettel, a 40/2012.(Vil.26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) énk.
rendeletiel, a 68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelette], a 27/2013. (V1.13.) szama rendeleitel, a 38/2013, (V1L 25.) sz
Gnk rendelettel, tovabba az 50/2013. (X1, 05.) szdmi rendeletiel, hatilyos 2013, december 5-t6i, tovabbd a
18/2014. (VL12.) sz. énk. rendelettel, hatdlyos 2014. jinius 12-t8], rendelkezéseit a folyamatban 1évd tigvekben
is alkalmazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. 6nk. rendeletiel, hatalyos 2014. november 20161, Tovabb4 a
48/2014, (X1.03) onk. rendelettel, hatdlyos 2014, december 5-81, a 15/20154111.31.) 6nk. rendelette], a
43/2015(X.22.) 6nk. rendeletiel, az 55/2015.(XI.10.) énk. rendelettel, az 5/2016.(11.11.) tnk. rendelettel, a
2972016, (X1.17.) tr-tel,

" Modositotta a 15/201 511131 Jonk. rendelet 10, §, hatalyos 2015, dpriis 3-101.
z Megillapitotta az 50/2011. (1X.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba lép 2011.10.19-én
* Modositotta a 48/2014. {X11.05)) énk. rendelet 9. § (1) bekerdése, hatdlyos 2014, december 5-161

Budapest Vill. Karacsony Sandor u. 29. 35463 hrsz (fg//
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1. sz tablazat

Az épitési . .
tvezet a telek megengedett az épule; mtegen
oh gedet
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
5 kithato legnagyobb sebb | sebb | gyobb
-g terep-
- beépi- [ . .| szint . .
L1 -ﬂ terile-| széles- | tési ;ftlingi::: alatti Iz;iid::;_' epitménymagas-
:g te sége | mérté- téia beépi- téke saga
g ke ) tési
meértéke
m? m % m* m* % % m
65 | 400 | 85
v |z fsoo | oe | 20 SO0 o ;[i 160 | 230
:
L1vm2 | z | s00 | 18 5535 8341580 1ggm 0{?] 160 | 230
80 | 350 | 85 15
tvis |z | so0 | 18 | B S0 Pow | gn | 140 | 185
Livia | z | s00 | 18 | O) 53‘;“530 o | oy | 125 | 160
50 | 350
Livins |z | s00 | 18 | TSR0 | 70 20 | 125 | 195
LivVaLS | Z | 500 | - ssgo 545?80 oo | o | 180 | 250
vvig |z | s0 | - | % s“;go o | ou | 180 | 250

s sarokielek esetén

M mélygarazs létesitése esetén

Budapest VIii. Kardcsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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Utcakép

A telek bal oldala és felszine

A telek jobb oldala Vizéra akna a telken

Budapest VIil. Karacsony Sandor u. 29. 35463 hrsz
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Nem biteles tulajdon! ag « Telpes misotal
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BUDAPEST V1I3.KER. Feekior

Baiterulet 354463 helyrajzi sean
1uR{ BOUDAPRAT VIII HBA .  Haracwony Sandor otea §9.
IRESZ
Foldrezolet terolete valrocas elbtt. LI0% aml) Lorld hatarozat 109G 2/2019/1
1. Rz ingatlan adatas: *
alrdaaleat adatek
moree il agikivett megnvaazend mnoe

3. tulajleny hanyad. 1/}
beegytd hatérozat, érkeséems add: 2X3764/19%3/1993 11 .0
jegcim. 19%1, 4vi XENIIX. b+ ). §
jogéllie tulajdenom
név: VIiII.FER OWFORMANYZAT
mim: 1082 BUDARPRST VIIT.KER. Rarose uakoa 65-67

HLRESE

1. bajegyzd hatarozat, érkexés: 1dd: BEZEE/1/2013712 08 22
Vete bok jog %
30 ™2 nagyedgs tevidlerre vonatkozéan, VMBE-140/2012 i

aegoesalt 1
acw, EIND HBLOZATI VET.
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Palyazati fethivas

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga — /2021. (......) szamu hatarozata alapjan
nytlvanos kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor utca 29. szam alatti,
35463 hrsz.-u, 1105 m? alapteriileti kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleloen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolito
igyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolit6 honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szimara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliiteteken, egyéb rendelkezésre 4ll0 internetes hirdetési portalokon teszi kozze.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil visszavonni, és
errol kiteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyezietési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiiro ezen kivill semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyizat kiiréja: Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyazat Bonyolitdja: Jc’)zsefvéroszfi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Oru. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulos palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhézas (elidegenités)

A palyazati dokumentacié dija: 50.000,- Ft + AFA

A pdlydzati dokumenticié befizetésének 4tutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont
modja, szamlaszim Zrt. OTP Banknal vezetett 11784009-22229762
szamu szamlajara

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatisanak feltétele: - a palyazati dokumentacié dijarol szolo banki
befizetési bizonylat
- a palyézati dokumentaciot cég altal aldirasra
jogosult személy vagy meghatalmazotija veheti
at elore egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételdra: 178.920.000,- Ft + AFA
Az ajanlati biztositék dsszege: 35.784.000,- Ft. Az ajdnlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,

garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.
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Az ajinlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatirideje:
A palyazatok leadasinak hatirideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasinak helye:

A pdlyazat eredményét megdllapito szervezet:

A palyazat elbirilisanak hatirideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A pélyazattal  kapcsolatban  tovabbi
informacio kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

dtutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont
Zrt. OTP Banknal vezetett 11784009-22229762
szdmu szamlajéra

2021..... és 2021....... kozott eldzetes idopont
egyeztetés alapjan. lddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kézpont  Zrt.
Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)

2021, ... 24" dra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatariddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2021........ 10" dra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2021. 10 % éra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. L. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a palyazatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL. kerillet Jozsefvaros
Onkorményzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi s Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga, a 66/2012. (XII.13)
Onkormanyzati rendeletben meghatarozottak
szerint.

magyar
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29.
35463
kivett, beépitetlen terlilet

1105 m?

1

2

A



Kozmi eHatottsaga: az utcdn minden kozmi alapvezeték kiépitett, a
telken belul vizvételi lehetdség van.

Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Hélozati Kft. javara, a
Magyar  Allamnak  és Budapest  Févaros
Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bedllé helyek taldlhatoak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a pélydzati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIIL-5.

Kiird felhivija a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrol sz0l6 2011. évi CXCVItdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elbvasarlasi jog jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg, Az elbvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridd az elévasarlasi Jog gyakorlaséra felhivd
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adasardl szélo 1991,
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjeldlt eldvésarlasi jog jogosultjanak eldvasarlési jogrél lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétol, illetve az erre rendelkezésre allé hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vev birtokaba, attol fiiggden, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan elSvasarlasi
jogaval, tigy az adasvételi szerzodés az eldvasarlasra jogosult és az eladd kdzott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyadzat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utin eladd kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet,

A vételar banki hitelbd] torténé megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladdhoz térténé
megérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett idépontban - tdrténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé épitési telek a Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL. tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarodl
52010 66/2012. (XI1. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a KépviselS-testiilet 45/2019. (I1. 21.) szamu
hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétforduléds péalyazat
L. fordulo: palyazat benyujtas
. forduld: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat kertil benyiijtasra, a II. forduld megtartasara nem keriil sor.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujté palyazo
vehet részt. Az eljérast a kiiro elektronikus dton bonyolitja le, amely lebonyolitasinak médjarol, idejérsl
és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyijtokat. A
versenytargyalason a licitlépesé 1.000.000 Ft.

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vev a vételarat

- egy bsszegben, vagy



- banki hitel felhasznaldsaval
fizesse meg.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kotni.

Vev) a vételar

a) egy dsszegben torténd megfizetése esetén — az ajdnlati biztositék Osszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerzddés megkdtését kdvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd] torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
dsszegével csdkkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes megfizetni. A
fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki hitel veheto igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre alté hataridé
leteltérdl szol6 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajaniattevé rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajaniati biztositék a szerzodés
alairdsatdl foglalonak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idOpontja: az elovasarlasi jog lemondasara vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezesét kovet legfeljebb 15 munkanap, attol fiiggden, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerz0dés megkatésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kdtbér Gsszege
a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen 15.000.000,- Ft; a jogerfs
hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Bsszege a késedelembe esés napjdtdl szamitottan a 60 napra sszesen,, 7.500.000,- Tt, amely
kitelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével, vagy kozjegyz6i bizalmi Orzésbe
helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés) biztositandék. A garanciaszerzdésben foglaltak
60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok. Az eldzbeken til, 61 napot
meghalad6 késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap
kotbér megfizetésére kiteles a szerzddésszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerzodéssel kapesolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzidés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 5.500,- Ft+ AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft{ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiiro felhivja a palyazok figyvelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiird kikdti tovabbd, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaris soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapesolatos irasbeli
vilasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozdsat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiro

a) az ajanlattételi hatdrid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével —a Kiirds kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyjtasi hataridd lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;



b)

Jogosult az ajanlattételi felhivasit a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitasa esetén,
illetve —az ajanlatok elbirdlasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes dltal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
felrohat6 vagy érdekkoreben felmeriilt okbdl hinsul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel fethasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatariddben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6rdig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak elofeltételei

Az ajanlat benytjtasinak elengedhetetlen feltétele a palyézati dokumentacid megvéséarlasa és az ajanlati
biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palydzati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esctén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden ~ a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat tirgyat, az
ajanlattétel feltételeit ~ vagyis a palyazati dokumentacidt — és azt magdara nézve kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVIL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytjtasi hataridd leteltét kévetben ajanlatot a Kiird nem vesz at,

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztosit€k Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiird 4ltal megjel6it
bankszdmlara,

az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benytjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevének

a)

b)

az gjanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adéazonositd jelét,
cég esetcben cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetbségét, bankszamla szamit,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyizati dokumenticioban, illetve
mellékieteiben leirt szerz8déskotési és egycb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy r4 vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 kérilmények nem éallnak fenn.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adok modjara behajthat6 kdztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mell¢ kell csatolnia a NAV igazoldsét arrol, hogy nem all fenn kéztartozasa.



f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiirdval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a térsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanydnak, vagy mintdjanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat,

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajénlatat, tovdbba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatt cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerli alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tirsasdg kézzel, vagy géppel itt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket Ondlldan/egyiittesen {rja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtisaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a pélyazati felhivas meliékletet képezd
adasvételi szerzodés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoéan, hogy a palyazati felhivds mellékletét képezd
adasvételi szerzbdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok kifré dltali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyul6 javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litk6zdek, vagy egyébként jogsértdek, Gigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd addsvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatia az ajanlattevit az
ajanlattal kapcsolatos formaj vagy tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a szilkséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelel6en, illetve nem teljes kériien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetben az abban megjeldlt hataridbre a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien pétolja, Ggy ajanlata a hidnypatlési hatarid elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl, a hidnypétlasi hatéridordl
egyidejiileg, kdzvetlenill, irasban koteles tajé¢koztatni az Ssszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nines helye hidnypotlasi felthivds kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajénlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatdrozott hataridén beliil nem keriil
jOvéairasra a Kiird bankszamlgjan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Gigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzodés megkotéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyuitania. A példanyok kéz6tti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.
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Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitsltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott , Ajanlati Osszesitot”, kitlonds tekintettel a megajaniott vételar és megfizetési mddjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszertien
kit6ltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben, Az ajanlattevonek kozéinie kell a nevét, lakcimét (székhelyét), ahova
a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszédmlaszdmot és a bankszamla
kedvezményezettjének nevét illetve mds azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz)
visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az gjdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt - Osszeflizve, az oldalak szédminak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni,

Az iratokat magyar nyelven, lezdrt, sérietlen borftékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyljtani. A borit¢kra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint;

»Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

A Bonyolitd lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev$ a péalyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Otjan jar el, a
telies bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelm kell az
ajénlathoz. A polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejil maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem éltala irt okiratot eléttitk
irta al4, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tani
aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnydban tartézkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tintetni,

rrrrr

dj az okiratot a jogi szemely képviscletére jogosult személy a rd vonatkozd szabdlyok szerint
megfelelden alairja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairgja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy aldirasat eldtte sajat kezl
alairasinak ismerte el,

Ha az ajanlattev0 gazdalkodo szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett kepviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat madositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatdrozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetéen azonban a benyjtott
ajanlatok nem maédosithatok.

Az ajanlati kdtottség az ajaniattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.

10. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevo legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitdsdra vonatkozé hataridot elhalasztotta, ngy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a  palyazat eredményének megallapitasara vonatkozd hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezoen.



Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéri Torvénykdnyv rendelkezései iranyadoak,
kiil6nds tekintettel a 6:64, §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjin
lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitlinik beléle, hogy az abban
foglaltak ligyletkdtési akaratot tiikrbznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzGdés a torvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottseg leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajaniati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljirds eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztosit¢k utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palydzatok bontisa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zért boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelslt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviselSjén kiviil az ajantattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazoini kell.

Az ajanlattevik a bontas idépontjarél kiildn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazolasara jeleniéti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseldje ¢s a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontison megjelent ajanlatievék koziil
kijeloltek, pedig aldirasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitasara a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriithet sor.

13. A palydzati ajanlatok elbiralasa, az elbiralis szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az U] hatdriddrdl, illetve annak
fliggvényében az ajdnlati kotétiség iddtartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolité koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati fethivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevondsaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Osszege.

A Kiiré a palyézati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassigat a szerzodés teljesitésére, ¢s ennek sordn a csatolt dokumentumok

eredetiségét is ellendrizheti.
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A Kiir6 szitkség esetén az ajanlattevOtol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak eldrebocsatdsaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos frasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyézat sordn a beérkezet! ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiir6 a felvildgositas, hianypodtlas kéréserdl, és annak tartalmarél haladéktalanul irasbhan értesiti a tdbbi
ajanlatievit.

A pdlyazat nyertese az, aki a péalyazati felhivdsban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenylargyalés sordn az induld vételdr a palyazat 1.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen lév6
képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolito jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b} a beérkezett ajanlatok rovid ertékeléseét,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételdr) meghatirozdsanak szempontjait (ideértve a vételdrat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g} a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre mdd van,

h} a biralatban kozremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviseldjiuk vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak koézeli hozzdtartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkahnazottja,
¢) annak mas szerzGdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkeésobb 2021, november 30-ig dont, amelyrd! Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlatievdt irasban értesiti,

Kiirdé a péalydzat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatdrozottak szerint adisvételi
szerzbOdést kot

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palydzati eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kitni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
maésodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 8sszegébe
beszamitasra kerill, azonban ha a szerzddés megkotése az ajanlattevdnek felrohato, vagy érdekkodrében
felmeriilt mas okbdl hiusul meg, ajaniattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt ilieti
meg.

>
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16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kifras 2. pontjaban megjel6lt idopontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Iroddjdnak munkatarsaval telefonos egyeztetés
sziikséges a kdvetkezo telefonszamon: 06 | 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattev az ajanlatok felbontasaig kiteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsdtott minden tényt,
informaéciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevékkel vald
kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allo mas személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezaraséig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalioknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizérolag elbiralasra haszndlhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevOvel kiilén meg kell arrdd dllapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megbrizni,
tovabbd ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésere bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 45/2019 (11.21.) szam hatdrozata, valamint a vonatkozd egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2021. julius
Jozsefvérosi Onkorméanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kdzpont Zrt.
Novacezki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd



Mellékletek:

1.

2
3.
4

W

ha Y

1l
12.
13.

14

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet;

szan melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet;

szamu melléklet:

szamu melléklet

szami melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a péalyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrodl, ajanlati kotottségrol

szerzOdeskotésrdl,

Nyilatkozat ado és addk modjara behajthato kéztartozasrol; Kifroval szemben
fennallo tartozasrol, kizaré koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
Nyilatkozat a kézbesités helyérd! és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatian megtekintésérél, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzodés tervezet fiiggdben tartassal
Adasvételi szerzédés tervezet filiggdben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerzodést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a benyujtandd ajénlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalméarsl

Frtékbecslés



1. szamu melléklet

»Budapest VI keriilet, Kardcsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -

palyiazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

F-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi széma:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseléjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .........oooeviiiiii

! Meghatatmazott esetén

palydzo alairdsa/cégszert alairas



2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29, szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyiazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHTOT. Lo e e e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatian
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom dssze:

Megajénlott vételar: ...l Ft + AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld sziveg aldhizando)

Budapest, .....oooovviiiii

............................................................

palyazd alairdsa/cégszerti alairas

W/B
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3. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljirisrol, felszamolisrol

FN 15 0o T DU S PP
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolds alatt *all/nem all

s ellen csodeljaras folyamatban *yan/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....coooiiiiiiii,

............................................................

palydzo alairasa/cégszeril alairds

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizando.
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4, szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan ¢lidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasirél, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kitottségrol

AU EOTE. - e et
... (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palydzati kifrast magamra nézve kitelezoének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivisban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd
hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a pélyazat
eredményének megallapitasdra vonatkozé hatdridé elhalasztasanak napjai  szamaval
megegyezoen.

............................................................

péalyazo alairasa/cégszer(i aldfras

Shyl



5, szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sandor utea 29. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok modjara behajthato koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

F N 111 11011 S U OO PPRP P PP {név)
1111 11 | S OO TP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevdnek,

- Ado és adok médjara behajthato koztartozasa * van / nincs;
- Kifroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kdzbeszerzésekrol szélo 2015. évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré korilmények

a.) nem &llnak fenn
b.) fenn éallnak
(a megfeleld szoveg aldhtizando)

Budapest, ......ccooooiiiiiiiin

palyazé alairasa/cégszer( alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahtzando.



6. szamu melleklet

»Budapest V1IL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

ATIIIOME e e (név)
110141 S S OO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat tirgyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére
kepes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdz0k rendelkezésemre alinak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......coiiiiiiiininii

............................................................

palyazé alairasa/cégszer alairas

* amennyiben a palyazo céget 1 éven beliil alapitottdk, kémik erre vonatkozod nyilatkozatuk
csatoldsat, valamint a szdmlavezetd pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulas ota

szamlajukon/szamlaikon sorban 4llas nem volt.
7
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7. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor utca 29. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyizat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszimrol

Alulirott ... MEV/ MINE @ oo
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapesolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy més informéciét, valamint a Pdlyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az &ltalam a fentickben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postira adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumenticié megvasarlasira forditott
Gsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..o
{(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......ccooiiiiiiiiii,

palyazo alairasa/cégszerii alairas



8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Karicsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
pilyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem minosiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjeként biintet6jogi felelosségem teljes

tudataban teszem.

Budapest, .....iovieiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairas

=
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9. szamu melléklet

»,Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
pilyazat”

NYILATKOZAT
a pilyAzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, dllapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Karicsony Sandor utca 29. szam
alatti ingatlant eldzetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az dllapotat €s arra vonatkozo
mitiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ..o

pilyazé alairasa/cégszeril alairas



10. szamu mellékiet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

amiely létrejitt egyrészril

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andris
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest,
Or u. 8., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzek szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-
114-01, képviseli: Kovacs Ott6 igazgatdsagi elndk), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ {székhelye: ey adodszama:
.................. . cegjegyz€kszama: ................; stafisztikai szamjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulfrott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg  /2021. (.....) s2am hatérozata alapjan kétfordulés, nyilvanos
palyazatot irt ki Budapest VIIIL. keriilet 35463 hrsz.-ii, természetben a Kardcsony Sandor utca
29. szam alatt talalhato ingatlan beépitési kitelezettséggel torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag /2021, (......) szamu hatarozata
szerint vevo lett. Vevo palyazataban az ingatlan beépitését véllalta.

2,

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 29.
Helyrajzi szama: 35463
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 1105 m?
21
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Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kdzmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil vizvételi lehetdség van

Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Haldzati Kit. javara, az

ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bealldé  helyek  talathatéak; az  addsvételi
szerzbdésben  foglaltakon tGl per-, teher- é&s
igénymentes.

A gépkocsi-bealld bérleti szerzodések az adasvételi szerzidés megkéotésével egyidejlileg keriilnek
felmondasra.

3.1

3.2

3.3.

3.4

4.1.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI. torvény 14, § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévésirlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon étre. Ez esetben a vevd altal befizetett ....... veereeeeees - Ft+
AFA, azaz ...... crerarrras creeraese forint +AFA 8sszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozod
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belilavevo ... Bank
Zrt altal vezetett ... HUF szadmu szamlajara visszautalja. A
vevd tudomdsul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd kdltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvésarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzbdés 2. pontjaban
meghatdrozott ingatlant.

Eladd kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elads abban
az esetben adja hozzadjarulast a tovébbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fé1 vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevdé elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, eladd vevén koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitéset.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem szilkséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerés hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Eladé kételezettséget véllal, hogy jelen szerzédés aldirdsat kdvetd 8 naptari napon beliil postai $ton,
ajanlott tértivevényes kildeménnyel megkildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam és a
Budapest Févarosi Onkorményzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstsl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-¢ elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.
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4.2

4.3,

4.4.

4.5,

5.1.

5.2,

5.2.1.

5.2.2

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. pontban rdgzitetteken kiviil per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek
nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a
vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozné, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozds nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsid szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodest.

Az eladd a jelen szerzédés alairdsaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleérive az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tijékoztatas
esetleges elmaradasébdl ered6 minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ..... soennevennnrey~ Kty melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
Cereeressarrerrrernies forint + 27% AFA) A vételar altaldnos forgalmi adoval ndvelt dsszege
OSSZESN ivevararaen vevesenray Bt BZAZ ool forint, amely dsszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

A vevl palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara ............ vovneeym Ft, azaz
sesesesussnannen... forintot ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek gy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék az adasvételi jogviszony keretében foglalénak minésiil.
Elobbiek alapjan tehat vevé foglalo jogcimen megfizetett ................ - Ft dsszeget eladd
részére. A Foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglalod jogi természetét ismerik. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felel6s fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz0dés olyan okbol hinsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglald a vevének visszajar.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a pélydzatrdl sz60lo déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, elado annak 6sszegérdl a palyazatrol
sz016 dontés napjaval, mint teljesitési nappal koételes el6legszamliat kiallitani vevd részére.

Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradd ...................... ~Fy azaz oL forint
vételar hatralék megfizetésére jelen szerz0dés alairasatol szamitott 60 naptéri napon beliil koteles,
az elado OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11784009-15508009 szdmi bankszamlajara vald atutalassal.
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6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

Eladé a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani a
bankszdmlajan tértént jévairast kivetden vevd, illetbleg az dltala megjeldit harmadik szemcly
részere.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Kertleti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 66/2007.
(XIL 12.) dnkorméanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatian birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliill jogerds hasznalatbavételi engedelyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIIL-3

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulés, tervezés. sth.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, epitmenymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szolé 253/1997. (XI. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabélyzatarol szolo 66/2007. (X11. 12.) Snkorméanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az iranyadok.

7.

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kdtbér mértéke:

- Ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kithér
osszege a késedelembe esés napjatodl szamitottan a 60 napra Osszesen 15.000.000,- Ft;

- A jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér dOsszege a késedelembe esés napjatol szamitottan a 60 napra Jsszesen
7.500.000,- Ft.

A 60 napnal keveschbb késedelem esetén ezen Osszegek idSaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitesig,

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kithér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

I
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7.2.

Szerzddo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kétbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzddés megkdotésével/ kdzjegyzdi bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzGdés) biztositandd garanciaszerzodés nyijtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz6é éltal kibocsatott .... szami garanciaszerzédés jelen szerzddés alairasaval
egyidejiileg dtadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1, pont szerint
rendelkezésre allo hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladoé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
+ 30.000-Ft/nap, a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti
rendelkezésre allo hataridé elteltét kévetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft.
A garanciaszerz6dés az elado javara lehivasra/dtutalésra keriil a jelen szerzd6désben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéardnyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek

- alapjén elado egyoldalu tajékoztatd nyilatkozatdval a bank/kdzjegyzé atutalja a jelen szerzodésben

meghatarozott késedelmi kdtbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzO6dés alairasaval egyidejlileg kitlon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)

feltétlen, teljes, és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga a 2.
pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kbvetden vevd javéra 1/1
tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljion. Eladé a
Bejegyzesi engedelyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzodés alapjan tgyvédi
letétbe helyezi. Ellenjegyz6 figyvéd a teljes vételar hianytalan megfizetésérdl sz6lo igazolasa
atvetelét kovetd 5 napon beliil minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil koteles azt vevd részére
kiadni, illetve az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani, .

8.2. Felek az ingatlan-nyilvantartasrol szo16 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja

alapjan kérik az illetékes f6ldhivatalt, hogy Bejegyzési engedély benyujtsaig, de legfeljebb a jelen
szerzodés a foldhivatalba torténd benyijtasatdl szamitott 6 honapig, a tulajdonjog bejegyzési
eljarast tartsa fliggében .

9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokénak éatrubazdsa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

10.1.

Onkormanyzat el8vasarlasi jog gyakorlasarél sz6lo nyilatkozatanak Jozsefvéarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a telies vetelar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokdnyv felvételével keriil sor. Vevd a birtok atvételére
koteles. Vevd a birtokatruhazas napjato! szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mikodé helyi dnkormanyzat,
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10.2.

10.3,

10.4.

10.5.

10.6.

10.7,

10.8.

10.9.

10.10.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, tigyletkotési ¢s ingatlanszerzési
képessége korldtozva nines, kijelenti tovébba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atldthatd szervezet.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansigon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kitelezettség terheli felek adatai vonatkozéséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak abhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikeol fénymésolatot készitsen, és azokban rigzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
Snrendelkezési jogrél és az informécios szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapesolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6lo 2017, évi LIIL torvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimen 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzddés aldirasat megel6zben
megfizetett.

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és alafrisara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyadoak.

A szerzbdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldtt Iétrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzbdés moédositdsa kizarolag irdsban
tdrténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egdszének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénmytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalto céljuknak leginkdbb megfelel6
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzbdé felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel .......eeenees . tgyvédet ................... bizzak meg, &s
meghatalmazzék az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz0 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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A szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz&dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2021. ...........ocinie

............................................................................

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabdl eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zt,

képviseli: Koviacs Otté

igazgatosagi elndk Vevo
Eladd
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2021.. ....

okiratkészitd ligyved



11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormianyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest,
Or u. 8., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-6832-
114-01, képviseli: Kovacs Ottd igazgatdsagi elndk), mint eladé (tovéabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye; ey addszama:
................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikai szamjele:..................... képviselt:

kozdtt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag /2021, (....... ) szamu hatérozata alapjan kétfordulos,
nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet 35463 hrsz.-ii, természetben a Karacsony
Sandor utca 29. szam alatt talalhatd ingatlan beépitési kotelezettséggel torténd értékesitésere.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositdsi Bizottsag ~ /2021. (......) szamu hatdrozata
szerint vevo lett, Vevd palyazataban az ingatlan lakéépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzbdés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Karacsony Sandor utca 29,
Helyrajzi szama: 35463

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 1105 m?

Kiozmi ellitottsaga: az utcan minden kdzmi alapvezeték kiépitett, a

telken belil vizvételi lehetdség van

Terhei: 30 m? vezetékjog az ELMU Hélozati Kft. javéra, az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bedlldo  helyek taldlhatéak; az  adasvételi
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szerzodésben foglaltakon il per, teher- és
igénymentes.

A gépkocsi-bealld bérleti szerzédések az adasvételi szerzbdés megkétésével egyidejiileg keriilnek
felmondéasra.

3.5

3.2.

33.

3.4

4.1.

4.2

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil éthet. Amennyiben az el6vasarlds jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kozte €s elado kozott jon Iétre. Ez esetben a vevd altal befizetett............ cerane= Ft+
AFA, 2787 vvvvevernrinns forint +AFA Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt altal
VEZELEIL L. HUF szamu szamldjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet,

Elado eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzajarulasa szilkséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi  szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja elads
hozzajarulasat kémi, eladé vevon koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzdjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemis modon igazolta,

Elado kotelezettséget véallal, hogy jelen szerzodés alairasat kévetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkorményzat részére a jelen szerz6dést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstd] szamitott 35
naptari napon belil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan {ires telek.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatian, a 2. pontban rdgzitetteken kiviil per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek
nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a
vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy meghidsitana.
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1

5.2.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthato kdztartozés nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és dltala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzddést.

Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az &ltal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajekoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételdra ..........ceeseeen Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi adé terhel, (azaz
rrreeseasaeress verses. forint + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi addval novelt Osszege
OSSZESET vevenrrnrrrenssnsns v Bt azaz oo forint, amely 8sszeg a vevo palyazatiban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd pélyazatanak benynjtasakor megﬁzetett az eladd szamlajara ...cevvennennne. ,~ Ft, azaz

creseesararaiarees forintot ajanlati biztositék cimén. A szerzbdd felek ugy rendelkeziek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék az adasvételi jogviszony keretében foglalénak mindsiil.

El3bbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté ............... Ft dsszeget eladd
részére. A Foglald dsszege a vételarba beleszamit, Szerzodd felek tgy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetét ismerik. Tudjék, hogy a szerzédés meghitisulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres Osszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét €1, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglald a vevinek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzOdés megkotésének feltétele.
Szerzddo felek egybehangzoan rgzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 8sszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a pélyazatrdl vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elleggé, illetve foglaléva, mely dsszegrol
eladé a palyazatrol vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani
vevo részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kdteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmt
bankszamlajara torténé atutalassal.

Eladd az 1. vételarrészlet dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevod részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elévésarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozd eladdi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételdr fennmaradd 50 %-4t,
brutté ............. revsnrernne FE-0f, 22az ...cviiiiivinn..... forintot (. Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszdmlédjéra megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorméanyzat nem él a jelen
szerzddeés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pothataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzdést6l egyoldald
nyilatkozattal, érdekmlas bizonyitisa nélkai elallni.

Elad6 a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kidlitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamiat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevé vdllalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL
12.) Onkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaad4s&t6l szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedetyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-5

A kdzmiifejlesztéssel kapesolatos 8sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalek, epltmenymagassag, szintszdm, szintterilet, stb. tekintetében az Orszdgos
Telepiilésrendezési és  Fpitési Kovetelményekrdl (OTEK) 2010 253/1997. (X1I. 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 66/2007. (XIL. 12.) énkormanyzati rendelet JOKESZ) eldirasai az iranyadok.

7.

A szerzédésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkévetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogkovetkezmények: \

7.1.2. Késedelmi kétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely koételezettségével neki felréhatd okbél
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kdtbér mértéke:
- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kétbér
dsszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra dsszesen 15.000.000,- Ft;
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7.2,

- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kétbér osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Gsszesen
7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek iddaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerzodésszerii teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér osszegét nem tekinti eltilzottnak.

Szerzido felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kothér teljesitésehez vevd
banki garanciaszerzédés megkotésével/ kizjegyz6i bizalmi Grzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzédés) biztositandé garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett A ...
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szdmu garanciaszerz6dés jelen szerzbdés aldirasaval
egyidejiileg ataddsra keriiit az elado részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzesére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4l16 hatarid6
elteltét kivetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az elado
javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idBardnyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek alapjan elado
egyoldalt thjékoztatéd nyilatkozataval a bank/kozjegyz6 tutalja a jelen szerzbdésben meghatérozott
késedelmi kotbér 8sszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzodés alairasaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban (. Bejegyzési engedély™)

8.2,

feltétlen, teljes, és visszavonhatatian hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga a 2.
pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetben vevd javara 1/1
tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzbdés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi. Ellenjegyzd iigyvéd a teljes vételar hidnytalan megfizetésérol szold igazolasa
atvételét kovetd 5 napon beliil minden tovabbi feltétel kikdtése nélkill kiteles azt vevd részére
kiadni, illetve az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani.

Felek az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997, évi CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a Bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb a
jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szémitott 6 honapig, a tulajdonjog
bejegyzési eljarast tartsa fliggbben.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzéséra legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
K&zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredmenytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon belill, felek altal elozetesen
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egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyv felvételével keriil sor. Vevod a birtok atvételére
kdteles, Vevo a birtokatruhazas napjatél szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag térvényei szerint miksdé helyi énkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személy, igyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet

10.2.

10.3,

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

10.10.

Vev tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonéatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltling értékardnytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzéséroél és megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikro!l fénymésolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Pelek tudomasul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informéacids
Onrendelkezesi jogrdl és az informacids szabadsagrél szole 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzOdéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
Jjogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIL térvénybe.

Vevé a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerz8dés aldirasat megeldzben
megfizetett.

A szerz6dd felek szerzddeést aldird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére és alairdsara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz68dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elétt létrejitt
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzbdés mddositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak ¢s a szerzdéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzd6d6 felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel .ouviviriinins.. digyvédet .. ................. bizzék meg, és
3

£



meghatalmazzék az illetékes féldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 igyvéd a meghatalnazast
elfogadja.

A szerziddd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyez6 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2021 .................

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
képviseli: Kovacs Ottéd
igazgatosagi elndk
Elado

Vevo

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem ¢s ellenjegyzem, Budapest, 2021. ...

okiratkészito ligyvéd

It

Q¥



12. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 29. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

AJULITOTE e (név)
11151 1L PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban talalhatd adasvételi szerz6déshez /az alabbi modositdsi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot®

L S OO OO PRSI
e
ATUTOtt s (név)
11100 R OO (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palydzati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok kiird
altahi elutasitdsa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ...ovvoviiiiiniii

............................................................

palyazo alédirasa/cégszer( alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahizandd

-



13. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benynjtandé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyevel koteles ellatni,
Az ajdnlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtora vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
.Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kévetkezd sziveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIIL., Karicsony Sandor utca
29. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolito nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkeztt kell beirni: ajanlati biztositék
Karacsony Sandor u. 29.

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kérjiik 8sszefiizni:
Jelentkezési lap

Ajénlati §sszesitd

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairasi cimpéldany

A e

A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az agjanlatot nem a cég
képviseldje frja ala
Palvizati dokumentéaciod megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

© o o

Nyilatkozat a palyizati feltételek elfogaddsarol, szerzddéskitésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajaniati kotottségrol

10. Nyilatkozat add €s adok modjara behajthatéd koztartozasrdl; Kifroval szemben fennallo tartozésrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-07))

13.  Kiirdval, bonyolitdval szemben fennallo "tartozés igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi atkalmassdgrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok



Atlathat6 szervezet:

A 2011, évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatod szervezet:

1. datldathato szervezet:

a)

b)

az allam, a kbltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormaényzat, a nemzetiségi nkormanyzat, a
tarsulés, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
Snkormanyzat kiilon-kiilon vagy egylitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv ¢és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,

az olyan belftldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb} az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszignak a kettds adoztatas
elkertilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és az osztalékadorol szold torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tGbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6é jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és b} alpont szerinti feltételek fenndllnak;

az a civil szervezet €s a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitirsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel8i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpat Gazdasigi Térségrdl szold
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallaméban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz0l6 egyezménye van,

9. meghatarozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyeldbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivaséra, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tObb mint 6lven szdzalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢} alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a szerzddé
félnek cégszerlien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzOdés semmis,
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