
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága 

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. A 40  • sz. napirend 

ELŐ TERJESZTÉS 

a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság  2021.  június  14-i 
ülésére 

Tárgy: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Bérkocsis utca  30.  szám alatti önkormányzati 
tulajdonú épület kémény szabványosítási munkálataihoz tulajdonosi 
hozzájárulás megadására 

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Nováczki Eleonóra 
vagyongazdálkodási igazgató 

Készítette: Rabi Nikoletta műszaki referens 
A  napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat a Képviselő-testület  33/2018. 
(V.03.)  határozata alapján pályázat került kiírásra a  Budapest  VIII. kerület Bérkocsis utca  32. 
szám alatti,  34791  hrsz.-ú telek elidegenítésére, amely pályázatot az Octo-Comfort 
Ingatlanfejlesztő Kit nyerte meg. Feltételként szerepelt a pályázatban, hogy  5  éven belül 
társasházat építenek a tárgyi ingatlanra. 

A  Bérkocsis utca  32  szám alatti projekt megvalósulása következtében a kivitelező cég az 
érintett szomszédos,  Budapest  VIII., Bérkocsis  u. 30.  szám alatti, önkormányzati épületen 
kéményjárat módosítási munkálatokat végez, mivel az építés alatt álló lakóház magassága 
meghaladja a szomszédos épület kéményeinek kitorkollási magasságát. 

A  JGK Zrt. Beruházási és mérnök irodája a  Budapest  VIII. kerület, Bérkocsis utca  30. 
lakóépületet — általános rossz műszaki állapodta miatt — tíz éve bontásra javasolja, ezért az 
épület eladására vonatkozóan az Önkormányzat felé javaslatot tettünk. Az időközben üressé 
vált lakásokat lefalazták, nem kerültek új bérlők részére kiutalásra. Az épületen évek óta csak 
hiba és veszélyelhárítási munkák folynak, fejlesztések nincsenek tervben. 

A  Beruházási és mérnök iroda javaslatai az érintett kéményekre a következők: 

nem omlásveszélyes kéményfejek esetén az érintett kéményjáratok használaton kívül 
helyezése (kitorkolás nem oldható kötésű lezárása, bekötő és tisztítónyílások lefalazása, 
FÖKÉTÜSZ-nél a nyilvántartás átvezettetése), 

omlásveszélyes kéményfejek esetében az érintett kéményjáratok megszüntetése 
(kéményfejek tetősík alá való visszabontása, járatok tömedékelése, bekötőnyílások 
elfalazása, FÖKÉTÜSZ-nél a nyilvántartás átvezettetése). 
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Az Octo  Comfort  Ingatlanfejlesztő Kft. az Önkormányzathoz, mint tulajdonoshoz fordult, hogy 
a tulajdonát érintő Bérkocsis utca  30.  szám alatt lévő lakóépület kéményjárat szabályossá tételi 
munkálataihoz tulajdonosi hozzájárulást adjon részükre. 

II.  A  beterjesztés indoka 

A  munkálatok végzéséhez szükséges tulajdonosi hozzájárulással kapcsolatos tulajdonosi döntés 
meghozatalára a Tulaj donosim Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 
jogosult. 

HI. A  döntés célja, pénzügyi hatása 

A  tulajdonosi hozzájárulás megadása pénzügyi fedezetet nem igényel. 

IV.  Jogszabályi környezet 

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-
testületének  66/2012.  (XII.13.) önkormányzati rendelet I. fejezet,  6.§ 19.  pontja, II. fejezet 
15.§ (1)  és  (3)  pontján alapul. 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság hatásköre a  Buda-
pest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testület és szervei szervezeti 
és működési szabályzatáról szóló  36/2014. (XI. 06.)  önkormányzati rendelet  7.  számú 
mellékletének  4.1.1.  pontján alapul. 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen. 

Mellékletek: 
1.sz. melléklet: Tulajdonosi hozzájárulás 
2. sz. melléklet: Kérelem 
3.sz. melléklet: Beruházási és műszak iroda állásfoglalás 
4. sz. melléklet: FÖKÉTÜSZ- nyilatkozat 

Határozati javaslat 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága /2021.  (VII.  14.) 
számú határozata 

a  Budapest  VIII. kerület, Bérkocsis utca  30.  szám alatti önkormányzati tulajdonú épület 
kémény szabványosítási munkálataihoz tulajdonosi hozzájárulás megadásáról 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

1.)  tulajdonosi hozzájárulást  ad  a  201800078494  számú építési engedéllyel rendelkező 
Bérkocsis utca  32.  (hrsz:  34791)  projekt építése miatt a Octo  Comfort  Ingatlanfejlesztő Kft. 
(székhely:  5100  Jászberény, Jedám utca  30.,  adó-szám:  26181079-2-16,  cégjegyzék szám: 
16-09-017640)  részére, a  Budapest  VIII. kerület, Bérkocsis utca  30.  (hrsz:34792)  100% 
önkormányzati tulajdonban lévő épület  MSZ  845  kémény szabványosítási munkálataihoz. 
A  munkálatokat a Octo  Comfort  Ingatlanfejlesztő Kft. saját költségén kifogástalan 
minőségben végzi el  2021.  december 31-ig. 
Az Octo  Comfort  Ingatlanfejlesztő Kft. a munkálatokkal kapcsolatban kártérítési, vagy 
egyéb jogi igénnyel az Önkormányzattal szemben nem élhet. 
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„
OE ÓVÁHAGYTA: 

VERES GÁBOR 
A  TULAJDONOSI, VAGYONGAZDÁLKODÁSI ÉS 

KÖZTERÜLET-HASZNOSÍTÁSI BIZOTTSÁG ELNÖKE 

2.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t. az  1.)  pont szerinti munkálatokra 
vonatkozó tulajdonosi hozzájárulás kiadására, valamint az elvégzett munkák ellenőrzésére 
és átvételére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2.)  pont esetében:  2021.  augusztus  15. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a 
közzététel módjára: a honlapon. 

Budapest, 2021.  július  9. 

Nováczki Eleonóra 
vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT. 

LEÍRTA: RABI NIKOLETTA MŰSZAKI REFERENS 

PÉNZÜGY! FEDEZETET IGÉNYEL/NEM  IGÉNYEL,  IGAZOLÁS:  7- - al  cz 

JOGI KONTROLL: 

ELLENŐRIZTE: 

DR. VÖIOS SZSÉVIA 
EGOET 

BETERJES. TASRE/A KALMAS: 

DR. yÖrROSi SZIL IA 
JEGYZŐT  HE' YVTESÍTŐ  ALJEGYZŐ 
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VAGYONGAZDÁLKODÁSI IGAZGAI C5SÁG 

TULAJDONOSI HOZZÁJÁRULÁS 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross utca  63-
67.,  adószáma  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat) megbízásából és 
meghatalmazásából a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottságának  ...../2021. 
(VII.14.) számú határozata alapján a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1084, 
Budapest, Or  utca  8.,  cégszáma:  01-10-048457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: 
Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató) 

hozzájárulást adok 

a  201800078494  számú építési engedéllyel rendelkező Bérkocsis utca  32.  (hrsz:  34791) 
projekt építése miatt a Octo  Comfort  Ingatlanfejlesztő Kft. (székhely:  5100  Jászberény, Jedám 
utca  30.,  adószám:  26181079-2-16,  cégjegyzék szám:  16-09-017640)  részére a  Budapest 
Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló  Budapest  VIII. kerület, 
Bérkocsis utca  30.  (hrsz:  34792)  szám alatti épület  MSZ  845  kémény szabványosítási 
munkálataihoz az alábbiak szerint: 

- nem omlásveszélyes kéményfejek esetén az érintett kéményjáratok használaton kívül 
helyezése (kitorkolás nem oldható kötésű lezárása, bekötő és tisztítónyílások lefalazása, 
FŐKÉTÜSZ-nél a nyilvántartás átvezettetése), 

- omlásveszélyes kéményfejek esetében az érintett kéményjáratok megszüntetése 
(kéményfejek tetősík alá való visszabontása, járatok tömedékelése, bekötőnyílások 
elfalazása, FŐKÉTÜSZ-nél a nyilvántartás átvezettetése). 

A  munkálatokat a Octo  Comfort  Ingatlanfejlesztő Kft. saját költségén kifogástalan 
minőségben végzi el  2021.  december 31-ig. 

Az Octo  Comfort  Ingatlanfejlesztő Kft. a munkálatokkal kapcsolatban kártérítési, vagy egyéb 
jogi igénnyel az Önkormányzattal szemben nem élhet. 

Jelen nyilatkozat a benne foglaltakon túl jogokat és kötelezettségeket nem keletkeztet. 

Budapest, 2021.  július 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  • Vagyongazdálkodási Igazgatóság 

1084 Budapest, Ő r utca  8.  • Telefon:  06 1 314 1098  •  E-mail.  vagyongazdakodasgigk.hu 

enswe ös 





Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 

Kérelem 

Tisztelt durkovics István! 

Azzal a kéréssel fordulunk Önhöz, hogy engedélyezze részünicre a Bérkocsis utca  30. 
társasház érintett kéményeinek visszabontását,  es  a Kéményseprőipari szervezetnél a 
szükséges ügyintézéshez részünkre tulajdonosi hozzájárulást szíveskedjenek megadni. 

Előzmények: 

A  Bérkocsis utca  32-t  a beruházó  (oho Comfort Kt)  pályázat útján vásárolta az 
Önkormányzattól  anal  a feltétellel, hogy öt  even  belül társasházat épít ril. 

Építési engedély száma:201800078494 

2019.  április 23-án Dr. Kecskeméti lÁszló Zsolt személyesen fogadott minket a Bérkocsis  30 
lakóépület kémény érintettsége a szomszédos telek beépítettsége kapcsán. Ahol szóban az 
hangzott el, hogy mivel az ingatlant eladásra bontásra s7Ánjält ezért a használaton kívüli 
kéményeket a saját költségünkön szüntessiik meg  es  a Főkétüsznél ezt vetessilk  At. 

Az Önkormányzati megbeszélésen resztvevőknek kifejezett véleménye volt, hogy a 
kémények magasításának értelme nincsen. 

Ezt a megbeszélést követően Zsidi Lajos emlékeztető levelet küldött az érintetteknek. 
(mellékletben csatolom) 

2020.03.24-én a Főkéttisz a kéményeket az Önök megrendelésére átvizsgálta és az érintett 
kéményeket rendeltetes szerit használatra alkalmatlannak és hasnugaton kívülinek minősítette 
(a nyilatkozat  snow  746/2020/R4/MU).  A  Főkéttisz tájékoztatása alapján a bontáshoz külön 
engedély nem szükséges. 

Ezek alapján a Bérkocsis utca  30.  társasházban a 32,számu szomszéd felől  6  db kéménytestet 
összesen 15db kéménykürtőt szükséges visszabontani.  A  kémények beton fedlapjait 
leemeljük, a falazott kéménytestet tetősík alá visszabontjuk, a visszabontott kéménytestek 
tetejét habarcsba ágyazott beton lapokkal levárjuk, a padlástérben a kéményajtókat 
befalazzuk, a tetőfelületet helyre állítjuk (cserépléceket és a cserepeket visszapótoljuk).  A 
lakásokba bemenni nem szükséges, mert azt a tájékoztatást kaptuk, hogy a lakásokban a 
kitnénytisztító ajtók mar nem fellelhetök, valósztnüleg  mär  korábban befalazina kerültek. 

Ezt követően a Kéményseprőipari vállalatnál meglcétjük a visszabontott kémények kivezetését 
a rendszerből. 

'Hive  kérelmünk pozitív elbírálásában 

Köszönettel 

Budapest, 2021. 06. 09. Bodnár Sándor ügyintéző 
Okto  Comfort  Ki'. 





Horváth Ildikó 

Feladő: Zsidi Lajos • @j9k.hu> 
Küldve: péntek  2019.  május  24 9:28 
Címzett: J9k.hu; bk.hu 
"MTH: Bérkocsis  30.  lakóépület kémény érintettsége szomszéd telek beépítése kapcsin 

From:  Zsidi Lajos  !manta: hu] 
Sent; Friday, May 24, 2019 8:52 AM 
To: 'Meth Agnes'  g (alek.hu> 
Subject:  FW: Bérkocsis  30.  lakiSépület kémény érintettsége szomszéd telek beépítése kapcsán 

Rom:  Zskil Lajos ( @iek.hul 
Sent: Tuesday, April 23, 2019 3:53 PM 
To:  'Jakab Tibor • alek.hu> 

gthti < ajek.hu>.  'Lavotta Miklós"< Piak.hu> 
Subject:  Bérkocsis  30.  lakóépület kémény érintettsége szomszéd telek beépítése kapcsán 

Szia Tibil 

A  tárgyi ügyben a Bérkocsis  u. 32,  telket beépítő Octo  Comfort  Kft-vel dr. Kecskeméti László Zsolt igazgató órnál 
tartott megbeszélésen elhangzottakkal kapcsolatban az alábbiakat javasoljuk. 
A  Bérimcsis  u. 30.  lakóépületet általános rossz műszaki állapota miatt - Irodánk tíz  eve  bontésra javasolja. 

Időközben üressé vált lakásokat lefalazták, nem kerülnek  5j  bérlő részére klutalisra. 
épületen évek óta csak hiba és veszély-elhädtási munkák folynak, fejlesztések nincsenek tervben. Idő kérdése az 

épület teljes kiürítése. 
A  fentiek alapján a Bérkocsis  U. 32.  telken épülő magasabb társasház miatti kémény átalakftisok, magasítások 
helyett javasoljuk: 

- Nem omlásveszélyes kéményfejek esetén: az érintett kéményjáratok használaton kívül helyezése. (kitorkolás 
nem oldható kötésű lezárása, bekötő és tisztítónyilások elfalazása, ROEKÉTOSZ-nél a nyilvántartás 
átvezettetése) 
Omlásveszélyes kéményfejek esetén: az érintett kéményjáratok megszüntetése. (kéményfejek telősik alá 
visszabontása, járatok tórnedékelése, bekötőnyílások elfalazása, FöKÉTUSZ-nél a nyilvántartás 
átvezettetése) 

Természetesen a bérlővel rendelkező lakások  Rites es  komfortfokozatnak megfelelő meleg  viz  ellátását biztosítani 
sziikséges. 

Lajos 

OEsidi , , rema vezeiö 
Tulic Ire, la 
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Iktatószám 

Az Ingettan  elms,  hislyság: 

10134 Budapest  fiétkocsts utca  30 

Ttlisikionoa: 

Budapest  Föváros  WI  Keneet Józsarvénasi Onkorrnany-zat 
1082 Budapest,  Barossetca  63  -  67 

Megrendelt)  on 

Budapest  Favenos Vel KerületalózseNarasi Onkarmányzet 

iingranstela  clew 

1082 Budapest Banns  utca  63  -  67 
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