Budapest Févaros VL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. . 2 4 -...sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021, augusztus 4-i iilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL, Déri Miksa utca 6. szim alatti, foldszinti, hatarozatlan idore
sz616 bérleti joggal terhelt egyéb helyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi
ajanlat jévahagyasira

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novéczki Eleonora vagyongazdélkodasi
igazgato

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbseg sziikséges.

Melleklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) a
tulajdondban ali6 Budapest VIIL keriilet, Déri Miksa utca 6. szam alatti, f6ldszinti, 34938/0/A/3
helyrajzi szamon nyilvantartott, 84 m? alapteriileti, 2.023/100.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd
helyiségre vonatkozbéan hatarozatlan idére szolo bérleti szerzddést kotott Alpar Péterné egyéni
vallalkozdval (székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 6.; vallalkoz6i igazolvany szdma: ES-072256,
adoszam: 40745190-2-42; nyilvantartasi szama: 4580692;) 2000. aprilis 11. napjan. A helyiség bérleti
szerzddést felek 2013, december 10. napjan modositottak a bérleti dij tekintetében. Bérlo a bérleményt
kereskedelmi tevékenység céljara vette bérbe.

2021. méajus 6. napjan Alpar Péterné vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be. A vételi kérelemhez
szilkséges meliékleteket (mullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzédést) 2021. majus 17.
napjn csatolta hidnypétlas keretében.

Az ingatlan Budapest VIIL keriilet Csarnok negyed keriiletrészében, a Déri Miksa utca és a Tolnai Lajos
utca taldlkozasédnal Déri Miksa utca 6. szam alatt talalhatd, a Rakoczi téri csamok szomszédsagaban, Az
utcai bejarattal rendelkez6é helyiség papir- és dekoracios anyagok kereskedelmeére szakosodott
izlethelyiségként funkciénal, egybenyitva a 2. albetét szdmi magéantulajdond ingatlannal. Az
egybenyitast bérld az dnkorméanyzat hozzajarulasiaval végezte el. Az ingatlan nagyméretd portal
ablakokkal rendelkezik. Fiitése hazk6zponti rendszerii, lemezradiatoros héleadassal, a hasznalati meleg
viz biztositasa villanyboylerrel megoldott. Onallo villany-, és gazmérdérakkal rendelkezik. Az egyéb
helyiségben mosdo, zuhanyzd és WC talalhat6, belmagassaga 3,3 m, jo miiszaki és esztétikai allapotn.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést a Hesztia 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) készitette el 2021. junius 8-
4n, az ingatlan forgalmi értékét 42.480.000,- Ft 8sszegben (505.700,- Ft/m?) &llapitotta meg. A
megallapitott forgalmi értéket a fiiggetlen igazsagiigyi szakértd (Bartfai Laszlo) 2021. junius 15. napjan
jovahagyta.

A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi értek 100 %-a, azaz
42.480.000,- Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT terliletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt
ingatlanok list4)an. A hézban talalhato lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek clidegenitésre
kijetolésre kertiltek.

A Budapest VIIL keriilet, Déri Miksa utca 6. szam alatti, 84 m’ alapteriiletli egyéb helyiség esetében, a
48 albetétbd] allé tarsashizban 2 db Snkorméanyzati tulajdom albetét van, amelyhez 23.169/100.000
tulajdoni hanyad tartozik.
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A helyiség bérleti dija a bérleti szerzbdés modositasaval egyidejlileg keriilt meghatdrozasra,
megallapitasandl csokkentd tényezd nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése
évente a fogyasztoi arindexnek megftelelo.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 ev tekintetében kell vizsgélni.

2021. ¢évben ervényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 89.951 Ft
A vizdraval rendelkezé albetét havi kézos kdltsége: 47.685 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atiag 3,1 % inflacidval szamolva): 12.431.388 Ft
10 évre szamitott k6z0s koltség (atlag ,3,1 % inflacidval szamolva): 6.590.152 Ft
Kozos koltséggel csikkentett bérleti dij (10 évre): 5.841.236 Ft
Forgalmi érték: 42.480.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij osszegét, az elidegenités az Onkorméanyzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves
idétartam alatt varhato.

A Rendelet 6. § alapjan: A 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgalo helyiségek — amennyiben
az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara
megtériil és az clidegenités jogszabdlyba nem (itkdzik — tovabbi kériilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetdek.

A benyqjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil. Az OPTEN
Ceégnyilvantartd tanisaga szerint a tarsasig ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL15) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 5. §-aban meghatérozott elidegenitést kizard okok nem allnak fenn.

A helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szdmara elénys. Ennek ellenére az értékesitést jelenleg
nem javasoljuk, rekintettel arva, hogy a Déri Miksa utca és az ingatlan kirnyezetének rivid iddn beliili
Sfelujitdsara keriil sor. A megujulo kirnyezet a kdrnyékbeli, bérbeadds utjan hasznositott ingatlanok
bérleti difainak feliifvizsgalatat fogia eredményezni, a modosulo bérieti dijak pedig varhatdan az
elidegenités megtériilésére is jelentds kihatdssal lesznek.

A Déri Miksa utcaban a tervezett felijitasok elkésziiliéig az ingatlanok értékesitése azért sem javasolt,
mivel a beruhdzdsok elkésziiltét kivelden a kirnyezd ingatlanok forgalmi ériékének jelentds valtozdsa
varhato,

Fentiek alapjan nem javasoljuk az ingatlan-nyilvantartasban a 34938/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. Déri Miksa utca 6. szam alatti, 87 m’ alapteriiletii
ingatlanra vonatkozd eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-anak
megfeleld, azaz 42.480.000 Ft dsszegben térténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja a hosszit tavit vagyongazdalkodasi iranyelvekiben megfogalmazoitak teljesitése, dlialanos
vagyongazddlkodasi elv, hogy a Déri Miksa utcaban a tervezett beruhdzdsok miatt az iizlethelyiségek
értékesitése nem javasolt,

A déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontés az Onkormanyzat szamara kedvezd,
mivel a helyiség tovabbi bérbevételébol bérleti dij bevétele szarmazik az Onkormanyzatnak.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szold Budapest Fovaros VL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1. 06.) Snkormanyzati rendelet (a
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tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél
5z610 66/2012. (X1, 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) alpontja alapian az 500 millio
Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos dontés a Képviselo-
testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsiga hataskdrébe tartozik.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold
1993, évi LXXVIIL térvény 52. § (2) bekezdése alapjan: ,.A vételar megallapitdsakor a forgalmi
értékbol le kell vonni a béridnek a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az
¢értékét. 60. § Ha az dnkormanyzati, illetdleg az allami tulajdonban 1évo helyiséget az e térvény alapjan
eldvasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
szOl6 32/2013. (VII. 15.) Onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a helyiség elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja
azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsdgot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladé
forgalmi értéki helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag, ezen értéken feliil
a Képvisel6-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont adasvételi
szerzOdéssel, annak moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az
eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet hatdskore.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott elovasarlasi jog alapjan
értékhatartol fiiggetleniil a bérlé vasarolhatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegenites elott vizsgalni
kell és az elidegenitésrol és a vételarrdl szold eldterjesziésnek tartalmaznia kell, killdndsen az
elbterjesztéstdl szamitott S éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett
bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tl bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven til bérbe adott nem lakés céljara szolgalod helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités
javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem titkozik — tovabbi koriilmények vizsgélata nélkil
elidegenithetoek.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjan, az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg
készpénzben vagy részletekben torténik. A vevo a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, gy a vevé meglévod bérleti
szerzO0dése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

Az egyes dllami tulajdonban 1év6 vagyontargyakrdl sz616 1991, évi XXX torvény 39. § (2) bekezdése
értelmében: A fOvéarost a keriilet, a keriiletet a fovaros tulajdondban levd ingatlan tekintetében
elovasarlasi jog illeti meg.”

Fenti rendelkezésck alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL.  keriilet Joézsefvaros Képviselo-testiiletének  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsdga ..../2021. (VIIL. .) szamu hatirozata

a Budapest VIIL Keriilet, Déri Miksa utca 6. szam alatti, 34938/0/A/3 helyrajzi szimon
nyilvantartott egyéb helyiség elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat

jovahagyasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy

-------




1.) nem jarul hozza az eladasi ajanlat bérlé — Alpar Péterné egyéni véllalkozd (székhely: 1084
Budapest, Déri Miksa utca 6.; vallalkozoi igazolvany szama: ES-072256, adészam: 40745190-2-42;
nyilvantartdsi szdma: 4580692;) részére tOrténd kikiildéséhez az ingatlan-nyilvantartasban a
34938/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Déri Miksa
utca 6. szam alatti, foldszinti, 84 m’ alapteriiletli, nem lakds céljara szolgdld helyiség
vonatkozasdban a forgalmi értékbecsléshen meghatarozott 42.480.000 Ft sszegli vételar kozlése
mellett.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljdrd Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti tajékoztatas bérlo részére térténd megkiildéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: a 2. pont esetében: 2021. augusztus 15.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. julius 29.
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