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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZO

Meghizé neve

Meghizd cime

: Alpdr Péterné ev.
. 1084 Budapest, Déri Miksa utca 6.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepitlés {ir. szam, varos}
Utca, hazsam

. 1084 BUDAPEST
. Déri Miksa utca 6. foldszint

Helyszini szemle idépontja:
Ertékelés fordulonapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

Hrsaz. : 34938/0/A/3

Alaprajzon és Tarsashazi alapitd okiratban 3. jel
Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint) 1 egyéb helyiség
Az ingatian jelenlegi hasinositdsa : Gzlethelyiseg
ERTEKELES
Ertekelés alkalmazott modszere: : piaci osszehasonlito- és hozamatapu modszer
ErtékesithetGsége: : atlagos {kiegyensulyozotl piac)

1 2021. majus 26.
: 2021. majus 26.
: 2021, november 22,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatian becsiilt pieci-forgalmi értéke oz értékelds
ordulé nopjan, per- és igénymentesen, kerekitve

42 480 000 Ft

aiaz

Negyvenkettdmillio-négyszaznyolcvanezer-

Az ingatlan becsiilt fojlogos pioci-forgalmi értéke az
ertekelés forduldnapjan, per- és igénymentesen, kerekitve

505 700 Ft

azaz  Otszdrdrezer-hétszaz Ft .

Az eszmei hdnyadhoz tartozo telek pioci-forgalmi értéke az

éntékelés fordulonapian, per- és igénymentesen, kerekitve

5 660 000 Ft

azaz  Otmillio-hatszazhatvanezer- Ft .

Az ingatian becsult likvid értéke az értékelés forduldnapjdn,

per- es igénymentesen, kerekitve (forgalmi érték 65%-a}

27 610 000 Ft

azaz Hustonhétmillié-hatszaztizezer- Ft .

A megallapitolt értékek brutté értékek.
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TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hinyad : Budapest idzsefvirosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes
Ertékelt jog : tehermentes tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad : 11
Ertékesithetdseg : 180-360 nap
A lozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest,
Ertékelés celja . Or u. 8.) Meghizasi keretszerzédése alapjan az ingatlan

forgalmi értékének meghatérozasa, értékesités céljabol.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

ingatlan terilete (tulajdoni lap s2erint] 84 m’

Telek teriliete (tul. lap szesint) 959 m’

Egyéb helyiség redukalt hasznos alapteriilete 84 m’

Védettség : nincs

Kozmdvesitettség : wviz, villany, gaz, csatorna
Ovezeti besoralas : L1-Vii-1 jeld vdrosias lakdovezet
Eszmei hanyad : 2023/100000

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet 19,40 m*

Belsé miiszaki dhapot : kozepes




1. ELOZMENY

Megbizd neve: Alpir Péterné ev.

A Megbizé megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tinde ingatlanvagyon-értékeléit az alibbi ingatlan
értékelésével:
1084 BUDAPEST, Déri Miksa utca 6, foldszint

2. ASZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értekelés, Megrendeld tijékortatasa szerint, az ingatlan piaci-forgaimi értékének igazoldsahoz vilt szukségesse.
Ennek megfelelden, a Szakértdnek az ériékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérdl kell aiast foglalnia.

3. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értekelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésinkre 3h0, a
meliékletben felsorolt €s jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfeleiden afkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
iranyelv és a tobbszérisen modositott 25/1997, (Vill. 1.} PM rendelet eldirasait.

A helyszini szemién résztvevik: Megbizd képviseletében: Alpar Péterné
ingatlanvagyon-ériékeld: Leveleki Tunde

A helyszinen az ingatian adottsagait, kornyezetét, az ingatian 3llagat, mds2aki funkciondlis jeftemz8it és mds
értékbefolyasold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettink, melyeket a
szakveleményhez csatolunk,

A helyszini vizsgalaton tdlmenben tajékozodtunk az adott tipusd és jellegd ingatlanok dltalinos piaci helyzetérdi,
valamint a kornyeken kialakult hely: ingatlanpiaci viszonyokrél.

4. AZ INGATLAN ADOTYSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapot bemutatdsa

Ingatian cime {tul.tap szerint): 1084 BUDAPEST, Déri Miksa utca 6. foldszint
Ingatlan cime (természetbeni): 1084 BUDAPEST, Déri Miksa utca 6. foldszint
Helyrajzi szama: 34938/0/A/3

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): egyéb helyiség

Jelenleg) hasznositisa: uzlethelyiség

Tulajdoni lap szerinti alaptertitet : 84 m*
Tulajdonviszony: Budapest Jozsefvarasi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Siéljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjeqyds:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
kord egyezdsége a rendelkezésre allé dokumentummal.
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4.2. Az ingatlan természetbeni tefrdsa

Szlikebb terlilet bemutatasa:

Elhelyezkedés: Budapest pesti aldalan fekszik

Viros (keriet): Budapest v,

Varosrész: Csarnok negyed

Tdvoisdga Budapest varoskdzponttdl: cca. 2,5 km

Ovezeti besoroldsa: nagyvérosias lakddvezet

Beépitettsag jellemadi: zartsori beépftés  eldkert nélkuli elhelyezés
Z51d terdlet ardnya: kevesebb, mint 10%

kornye2d ingatlanok hasznoshtasi formdja:

lakdingatlanok, keveskedelmi és szolgdltatd létesitmények,
intézmények

FiggéGleges teherhordo szerkezat:
Vizszintes teberhordo szerkezet:
TatGszerkezete:

Tetdfedés:

Epilet homlokzata:

JLifr:

Epelet fizikai dllapota:
Uzlethelyiség:

Egyéb:

Megkdzelités: gépkocsi, autébuse, villamos, trolibusz, metrd
Utca felszine: sik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldait jarddzott
Utca forgalma: alacsony

Jinfrastruktira: jé

Parkolds dvezer: fizets

A telek gltoldnos jellemadi:

Eiektromos halézat: kiépitett haiozat

Vezetékes viz kdzmu: kiépitett halozat

Vezetékes giz kdzm(: kiépitett halozat

Csatorna: kiépitett hatozat

Ovezeti besorolds: L1-VIH-1 jell varosias lakodvezet
Bedpithetbség: terepszint alatt 75%, terepszint felett 65%
Beépltésl méd: zértsori, eldkert nélkili

Eptlet magass3g: min. 16, max. 23 m.

ElSirt 26ldfelilet ardnya: 15 %

Szintterdleti mutaté: 4 m2/m2

Utkapcsolat: kizvetlen utkapcsolat

Teiek formdja: szabdlyos téglalap

Telek tdjoldsa/lejtési viszonyai: DK-i  és DNy-i utcafronti tdjoldsu, sk felszind
Névényzet: nings

Kornyezetvédelmi kockszat: nem véleimezheté

Epiilet ditaldnos jellemzoi:

Funkeib: lakéépiilet

Becsdlt épitési év: 1900-as évek kbizepére tehetd

EpGlet jellege: zdrt lépcsbhazas, 1obblakdsos lakohaz

:iza Ii:t:::;z ingatiant befogada épilet szintbel alagsor, foidsaint és & emelet
Alapozis: beton sdvalap

vasbeton vézszerkezet, tégla kitbits falazat

feltehetdleg vasbeton gerendas kozbensd fodém, és fa zarofodem

fa szerkezetl magas tetd
sikpala fadés

vakolt, szinezett

van

kbzepes

van  utcai bejaratos




Az egyeb helyiség adotai:

Elhelyezkedés:

Tajolas (lakdszobak):
Benapozotisag:

Bruttd hasznos terilete:

Redukalt hasznos terulete:

Belmagassag:

Fltési rendszer:
Hasznalati meleg viz:
HE leadok:

Hdtes:

Homlokzati nyilaszardk:

Belsd terek feluletképzése:

Belsd terek burkolata.
Onallé mérdsrak:
Elektromos halozat

Vi2 és csatorna rendszer
Gaz szolgéltatds

Extra felszerelség:

Egyeb:

Mdiszala allapot:
stikai dllapot:

foldszint bejarata utcardl nyilik
D4
6
84 m’
gam
atlagosnal magasabb 33im

hazkézponti rendszerdi ataldnydijas elszamolassal
villanybojler
lemezradiator
nincs klima
hagyomanvyos Uvegezésd
és bejarati ajto
falfesték és csempeburkolat, kevés lambéria
keramia jarblap
vi2: nincs villany: van gaz: van
kiépitve mikédoképes
kiépitve mikodoképes
kiépitve miikodoképes
neoncstves mennyezeti vilagitas
a szomszédos 2-es szamu albetétte! egybenyitva, uzlethelyiségként hasznositott

fém tokozatu portélablakok

kozepes
jo
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4.2.1. Az ingatian kGrnyezete, elhelyezkedése
Budapest VIN. kerulete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kerideti
onkormanyzat is haszndl: 102sefvaros. A keriiletnek kordbban 4 vérosrésze volt (Jézsefvaros, Istvanmezd (egy része),
Kerepesddld és TisztviselGtelep), de a Fdvarosi Kozgyllas a varosrészeket rendezd 2012. december 12-i rendeletében
ujransztotta a keruletet, igy jott [étre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, losonci negyed, Magdoina
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Paiotanegyed és a Sz42ados negyed. A keriletnek jelenleg 11 varosrésze van.
Teriilet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 6 (2019. jan. 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest VIll. keriiletében, “"Csarnok negyed" vérosrészben, sir( beépitettségi, nagyvérosias
lakoovezetben, a Déri Miksa utca és a Tolnai Lajos utca taldlkozasandl, a Déri Miksa utca 6. szam alatt fekszik. Az
ingatlan gépkocsival megkozelithetd a Népszinhaz utca - Tolnai Lajos utca ttvonalon, melyek megfeleld mindségo szilard
ut- es jardaburkolattal rendelkeznek. Az értéket ingatlan a2 Rakoczi téri csarnok szomszédsagaban talathaté.
Tomegkozlekedéssel az ingatlan elérhetd tobb autobusz jarattal, villamossal, trolibusszal és az M4 jeizési metroval. A
megalick az ingatlantol 300-700 méteren belul gyalogosan konnyen megkdzelithetSk.

A terilleten tobbségében zantsord, eldkert nélkuli ethelyezésd, tdbhemeletes lakohazak taldlhatok. Az épiletek épites:
kora az 1800-as évek végere, vagy az 1900-as évek elejére tehets. A 201d terulet aranya kevesebb, mint 20%. A terulet
kozintézményi, infrastrukturdlis elidtottsaga kivilo, az alapellitdst biztositd szolgaltatasok az ingatlantdl 1000 méteren
belisf elérhetdk. A teruleten a parkolds megengedett, fizet§ parkolasi Gveztet.

4.2.2. A telekingotlon rivid leirdsa:
A telek dsszkbzmiives, DK-i és EK-i utcafronti tajoldsy, sik felszing, szabdlyos téglatap alaku saroktelek. Kozvetlen
Jtkapcsolatal rendeltkezik, bejarata a Déri Miksa utca feld! kialakitott.
Atelek beépitett, 3 beépités mérieke megkdzelitdleg 80%. A beépitetien terdlet burkolt hatso udvar, novényzet nincs.

4.2.3, Az éplilet és oz egyéb helyiséy ditaldnos leirdsa:
Ar értékelt ingatlant befogado épilet feltehetdleg az 1900-as évek kozepén épult, vasbeton tartdszerkezetes épitési
technologidval, tégla kitoltd falazattal, magas tetds sikpala fedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, stinezett, kozepes
allapoty. Az épulet pinceszint, foldszint s 5 emelet szintbeli kialakitasy, egyszerd vonalvezetési, 2art lépcsdhazas, hdtso
udvaros, tbbblakdsos lakdépilet. Az épifet allaga jo, esztétikal szempontbd! kozepesnek mondhaté

Ar értékelt ingatlan a tarsashazi alapité okiratdban 3. szammal jeldlt, az alaprajzon a 3. jeld, foldszinti, utcai bejératos,
“egyéb helyiség” megnevezési. Utcai bejirattal rendelkezik, mely a Déri Miksa utca feldl nyilik. Az ingatlan a helyszini
szemlekor a szomszédos 2-es szamu albetéttel egybenyitva, papir- és dekoracios anyagok kereskedeimere szakosodott
ulethelyiségként funkcionalt.

Az ingatlan jol benapozott, nagy méretii portdl ablakokka! rendelkezik. Fiitése hazkGzponti rendszerd, lemezradiatoros
hé leaddssal, a basznilati meleg viz biztositdsa viftanybojlerrel megoldott. Onalld villany és gaz mér&ordkkal rendelkezik.
Az egyéb helyiségben mosdo, zuhany2o és WC taldlhatd a viz és csatorna rendszer, a gaz. valamint az elektromos
haldzat mikddbképes adllapotu.

Az egyéb helyiség j6 muszaki es esztétikai dllapoty, jovibeni hasznositdsanak legoptimalisabb formdje a jelenlegi
funkcio megtartasaval érhetd el.
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4.3. Helyiségkimutatas

Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapteriilet Médositd Korrigalt
fm2] tenyerd seriilet fm2]
Foldszint 3.
elGadoterem ketdmia jardlap falfesték 36,70 100% 36,70
targyalo keramia jarolap falfesték 15,30  100% 15,30|
targyald kerdmia jarolap falfesték 22,40 100% 22,40
2 m-ig
i e il lambeéria,
rubatédr keramia jarolap felette 5,36 100% 5,36
falfesték
1,4 m-ig
elGtér kerdmia jardlap jcsempe, felette 1,80 100% 1,80
falfesték
2 m-ig csempe,
2uhanyzo keramiz jardlap felente 1,60 100% 1,60
fatfesték
14 m-ig
wC kerdmia jirdlap {csempe, felette 1,20 100% 1,20
falfesték
'Bsszesen: 84,36 84,36
lzz értékelés sorin figyelembe vett hasznos alapteritlet [m’): 8&,9]

Megjegyzés:

Az alapterdleti méreteket a kapott dokumentacid &s a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe.
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5. ERTEKELES

5.1, Az értékelés mdbdszere

Az értékbecslések a TEGOVA (tmutato elvei és mddszertani ajdntdsal {EVS 2016), a tbbbszor modositott 25/1997.
{VIiL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elSirtaknak megfeleléen készilnek.

Az értékelés modszerei két 6 kategdrigba oszthaték:

- piaci érték atapu modszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapuld modszerek két f8 csoportba oszthatjuk:
- piati-forgalm adatokra épiid értékelés

- hozadék {vagy mas néven hozamszamitason alapuld) értgkelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehet§sép szerint mind a haromféle modszerret el kell késziteni. Ezt kovetden értékek és
eltérések eiemzése alapjan, az dvatossig elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve 3 hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.

Lakdingatlanok, épités alatt allo lakoingatlanok, valamint beépitetien lakatetkek esetében, meghatarozott értékhatar

alatt megengedett egyetien értékelési madszer alkalmazasa is.

5.1.1. Placi Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer
Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértd az ériékelends ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
korzetben, a kdzelmulban értékesitett vagy értékesitésre fefajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szitkséges korrekciokat. Minél kbzvetlenebb Gsszehasoniitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a
becserték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd placi forgalmuk. Pld.: csalddi hazak,
lakasok, beépitetien foldteriletek tefkek, stb.

A modszer {6 1épései:
» 3z alaphaimaz kivalasztasa
o dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztidsa, adatainak elemzése
¢ fajlagos alapérték meghatdrozasa
e értékmodositd tényezdk elemzeése
e fajlagos atapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa
e vagsd erték szamitasa a fajlagos értek és a3z ingatlan mérete szorzataként
e o0sszehasonlitdsra atkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

muiszaki szempontok

L

e épitészeti szempontok
o hasznilati szempontok
o telekadottsdgok

« infrastruktura

o kdrnyezeti szempontok
o jogi szempontok

Az értéket az ingatlan karnyezetében fellethetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak felthasznalasdval
hataroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeruld

kiadasok kulénbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le a2 értéket.
Az érték megsllapitisa azon az elven alapszik, hogy birmely estkdz értéke annyi, mint a beldle szirmazo tiszta

idvedelmek jelenériéke.

A hozamszamitds lépései osszefoglalva:
1. Azingatian lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.
2. Ajbvobeni bevételek és kiadasok becslése hasznifati modonként.
Jovibeni pénzfolyamatok felallitasa hasznalati médonként.
A tékésitési kamatlab meghatarozdsa.
A penzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

o v w

A hozam elvd érték megall

A piaci erték meghatirozasara az ingatlan leggazdasigosabb és legjobb hasznositasadt kell elirdnyozni, figgetleniil a
jelenteg: hasznasitastdl, és ennek megfeletden a legmagasabb jelenértékd hasznositdsi format kel az ingatlan ériékekény

elfogadni,

A hitelbiztositéki érték meghatirozasdnak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hasznilat nem
awonos a leggazdasagosabb és legjobh hasznélattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzddéssel lekotott bérieti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzGdéssel biztositott iddtartamra lehet figyelembe venni. A
hitetbiztositéki értékelés soran csak redl {inflacidtd! megtisztitott) kamatldb alkalmazhato.
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5.1.3. Kéltségalapu értékelési médszer
A koltségalapy értékmegkozelites lényege, hogy az ingatian ujra-elallitasi koltségébdt le kell vonni az idd muldsa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriiet értékét.
Fz a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lév6 letesitménynéi, karosodott
letesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas mddszer nem 2l rendelkezésre.

A modszer fG lépései:

a telekérték meghatdrozasa

a felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozdsa.

avuldsok szamitdsa

a felépitmény djra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo osszegzése

L W B

A foldterulet értékét annak ires dllapotban vald értékelésével kell megdilapitani, vagy a piaci Hsszehasoniité
adatok elemzéseén alapulé madszer, vagy kilinleges esetben a hozamszamitason alapulé médszer szerint.

A pouasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjaban a meglevd
funkcidk (de esetleg mds szerkezetek es miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potothatdak lennének.

Az Oiraédpitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan uUjrateremtésének koliségeit kell eidiranyozni,
fuggetleni! azok jeleniegi hasznosulasatot.

A potldsi és az Gjraépitési kiltség egyittesen: ugra-eldallitas: koltség. Az ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a
kozmivesités:, 3 tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi, 2 pén2ligyl és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget.

Ezeket a kaltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatdrozni.

Az épulet ujra-eldallitasi koltségébe az épiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kel zdrni.

Az Ojra-eldallitasi kbltség dtalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti ertékebol indexalassal levezetet Ojra-
elfallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belal késziilt és ha a bekerulési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak

- az avulds az idd muldsa miatti értékesokkenés.

Hdrom f3 eleme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- kbrnyezeti {piaci) avulis

. “a -
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Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak,

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épilet 5 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek ardnydt az
dss2ertékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitssokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévs élettartamat kell
figyelernbe venni.

Alialanos esetben 3 kivetkezd gazdasagilag hasznos eljes élettariamokat kell hasznaini:
- virosi tégla épuletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetl epuletek 40-70 év

- kertvdrosi, csalddi haz jellegl épiiletek 50-80 év

- ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszerGtlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell a
korszerd létesitményadta, a vizsgalt létesitményher képest tobbletszoigdltatdsait, illetve azokat a korszerd
kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avulasban szamba kell venni 2 kirnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast, amelynek
negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére. A negativ kiirnyezeti avulds az ingatlanon elvégzent
beruhazassal teljes mértekben soha nem 2llithato helyre.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuiasi kategoridban, szdzalékosan kell megadni. Szimitdsa torténhet
becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miiszaki szemiéletd avultsdgbecslések utan a funkcionilis és
a kornyezeti avuldst kilon kell megbecsiilni.

Az ujra-elodliinasi koltséget az awultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztosftékt érték meghatadrozdsanak folyamataban a piaci érték meghatirozisakor a koltségalaps modszer
elsésorban ellendrzé szamitasokra szolgdlhat. Kisebb jelentdségl, kiegészit éplileteknél, takart létesitményeknél
€s mezdgazdasagi 1étesitményeknél alkalmazhato onalidan.

Epuld létesitmeények esetében az eljdrds akkor alkalmazhate, ha az épités gazdasigossdga mar egyéb médon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Gjradpitdsi koltség csak kivételes alkalmakkor hasznidthatd, az ériékeldnek a
potlasi koltséget kell alkalmaznia.

A hitelbiztositéki értékelés soran csak a2 stlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kéltsége fogadhaté e,

Ha a kidrnyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a jelemids becslési
pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara tul kockazatos, és ezért nem alkaimazhato.



5.2 Az ingatlan értékének meghatarozisa

Piaci dss2ehasonlité adatok elemzésén atapulé mddszer

Foldszinti teriifet

Ertékmodositd tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasontité | Osszehasonlito | Osszehasonlitéd § Osszehasoniitd
ingatian 1, ingatian 2. Ingatian 3. _ingatlan 4.
10842 BUDAPEST, .
T | Vil Déri Mik . .| Vi, Bérkocsis
a2 ingatlan cime: Déri Miksa utca 6. | U DS MKS2 Ly s6asef utca vin., Matyss tér
. utca utca
faldszint
ingatlan megn . Uzlethelyiség utcai bejaratos | utcai bejaratos | utcai bejdratos | utcai bejaratos
azingatian megnevezese: foldszint iizlethelyiség uzlethelyiség uzlethelyiség uzlethelyiség
ingatlan korr. terulete (m’) 84 147 108 44 60
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalath ¢ fadasvétedi ar (FY) 80 900 000 64 000 000 18 000 000 32 900 000
kindtat / adasvétel ideje (év, hd) 2021, apr.. 2021. apr.. 2021. marc.. 2021. marc..
fajlagos alapar {Ft/m’) 550 340 592 593 636 364 548 333
kinatati / eltelt id6 korrekcid -15% -15% -10% -10%
Mbdositott fajtagos alapar (Ft/m’} 467 789 503 704 572727 493 500

Osszehasonlitdsbo vont ingatlanok rovid leirdsa:

tngatlan 1. 1950 eldtt épiilt tarsashiz fBldsz2intjén, utcai bejaratos, jo allapotu Lzlethelyiség.
Ingatlan 2. 1950 elétt épiit tarsashaz foldszintjén, utcat bejaratos, kbzepes dflapota iziethelyiség.
| 1900-as évek elején épull lakéépitet foldszintjén, utcai és udvari bejarattal rendelkezs,
Ingatlan 3. nagy belmagassagu, kozepes dllapoty uziethelyiség.
. 1900-as évek elején épilt lakdépilet foldszintlén, utcai bejaratos, vendéglitdsra
Ingatlan 4. kialakitott, jo llapotu Gzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adotbazis

Ertékmddosito tényezdk elemzése:

Ertékmodositéd tényezdk Osszehasonlité | Bsszehasonlito | Osszehasontité | Osszehasonlité
szempontok résziatezése ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian 4,
épitészeti szempontok alapterdlet 10% 5% -10% -5%
miiszaki szempontok belmagassag 0% 0% 0% 0%
muszaki szempontok miiszakl dllapot -5% 10% 5% 5%
kornyezeti szempontok elhelyerkedés 0% -5% -10% 0%
épitészeti szempontok két bejarat 0% -5% 0% 0%
Ossres korrekcio: 5% 5% -15% 0%
Korrigalt fajlagos alapér: 491179 528 889 436 818 493 S00
Astagar kerekitve: 500 096
42188133 Ft

ingatian szamitott értéke:

Az ingotlan piaci dsszehasonlité modszerrel meghotdrozott forgolmi értéke fkerekitve):

42150000 Ft

azaz Negyvenkettdmillia-egyszazkilencvenezer- Ft .
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Ertékmeghatérozds hozamszamitdson alapuld értékelés modszerrel

Féldszinti teriilet

Ertékmodositd tényezék értékelt Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
mepnevezéseai ingatian ingatian 1. ingatlan 2, ingatian 3.
PEST
. . }’5,8‘? B{,JDA EST, Vi, lozsef VI, Baress Vi, Népszinhaz
az ingatlan cime: Déri Miksa utca .
. kérut utca negyed
6. fdldszint
hasznosithaté terilet {m”) 84 70 91 100
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K
kinafati dij / s2erz. bérleti dii (Fi/ho} 350 000 300 000 300 000
kindlat / szerzidés ideje {év, ho) 2021 dpr.. 2021 pr.. 2021. apr..
fajlagos alapédr (Ft/m’/hé) 5 000 3297 3000
kindlat / eltelt idé korrekeid -10% -5% 5%
kindlat / eitelt idd miatt modositott fajlagos alapar
s 4500 3132 2850
{Ft/m"/ho)}

Osszehasoniftasha vont ingotlonok révid leirdsa:

ingatlan 1. Féldszinti, utcal bejaratos, venddglitdsra Kislakitott, kizepes dllapoth Lizlethelyiség
ingatian 2. Foldszinti, utcai bejdratos, fetdjitnads dllapoty Gzlethelyiség.

ingatfan 3. Foldszint, utcai bejdratos, kizepes allapoty, gatéridzott Gzlethelyiség,

Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adathdzis

Ertékmdodositd ténvezdk elemzése;

Ertékmadositd tényezdk Osszehasonlitd | Osszehasontits | Dsszehasonlité

ingatian 1. ingatian 2. ingatian 3.
eltérd alapteriilet 5% 0% 5%
gatéria 0% 0% -10%
ethelyezkedes ~20% 0% 15%
eltérd miszaki dllapot 5% 10% 5%
{sszes korrekcio: -20% 10% 15%
Korrigalt fajlagos alapar: 3600 3 445 3278
Korr. fajlagos alapar kerekitve [Ft/m’/hé) 3441

(e
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Haszndlat szempontjdbél hasznos terilet (m’): 84

Bevételek:

Meglévd szeriddések/piaci adatok szerint: 3441

Kihaszndltsag: 85%

Figyelembe vehet( éves bevétel: 2960756 F1
Koltségek:

Fenntartasi kbitségek az éves bevételbé! (%) 3% BB 823 Rt
Menedzselési koltségek az éves bevételbdl (%) % 88823 ft
Felujitasi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3% 83823 Ft
Koltségek osszesen: 266 468 Ft
Eredmény:

Eves lzemi eredmény: 2694 288 Ft
Tkesitési rata (%) 8,0%

Tokésitett érték: 33 678 605 Ft
Korrigalt brutto tokeésitett érték: 42771 B29Ft

Az ingotlan hozamszdmitdson alapuld mddszerrel meghoatdrozott értéke (kerekitve):
42770 000 Ft
azar Negyvenhkettémillid-hétszizhetvenezer- Ft.
Megjegyzés:
A fenti érték per-, Igény- és tehermentes kidritett aliapotra vonatkozik.
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Eszmeti hanyadhor tartozd telekteriiet értékének meghatdrozisa:

Ertékmdédositd tényezik | Ertékelt ingatian | Osszehasonlitdé | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlits
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

. , 1@4 B.UDAPEST’ . Viil., Kardcsony vilt.,

az ingatian cime: Déri Miksa utca 6. [ Vill, Dobozi utca ) VI, Orczynegyed
g Sandor utca Orczynegyed
fotdszint

telek teriilete {m') 959 2276 752 922 1400
kindlat K /tényl.adisvétel T K K K K
kindlati ar fadasvételi &r (1) 455 200000 215 4560 000 280 000 000 480 00 000
kindlat / adasvétel ideje {év, ha) 2021.03 2021.03 2021.03 2021.03
fajlagos atapar (Ft/m°) 200000 286 516 303 688 342 857
kinalati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Madesitott fajlagos alapar {Ft/m’°) 180 000 257 864 273 319 308571

Csszehasoniitésha vont ingatlonak révid leirdso:

thgatian 1. LEVII-5 vezet, zért sorG beépitésd épitési telek, beépithetdség 50%, dsszkdzmives telek,

ingatlan 2. LI VII-2 dvezet, zart soru beépitésid épitési telek, bedpithetdség 60%, dsszkdzmiives telek

ineatian 3 Epitdsi dvezet: LI-VIHI-1. Beépithetfség 65 % Szintterdieti mutatd: 4 Crsszkdzmiives épitési
& ’ telek.

inaatlan 4 Epitési Svezel: LI-VII-1. Seépithetdség 65 % Szintterllet mutatd: 4 Qsszkdzmiives épitasi
& ' telek, jogerds épitési engedélivel.

Adatok forrdsa: ingatian.com, ptthonterkep. hu, sajot adatbdzis

Ertekmddositd tényezdk elemzése:

Ertékmadasits tényezék Osszehasondité | Osszehasoniité | Osszehasonlite | Osszehasonlitd
srempontok részletezése ingatian 1. ingatian 2. ingatlan 3. ingatfan 4
Kornyezeti szempontok ethelyerkedés 15% 10% 10% 0%
Telekadottsdgok: telek terilete 15% 0% 0% 10%
Hasznalati szempontok: besorotés 15% 5% 0% 0%
Jogi szcempontok: engedély 0% 0% 0% ~10%
Osszes korrekeis: 45% 15% 10% 0%
Korrigdht fajlagos alapar: 261 000 296 544 300 651 308571
Atlapar kerekitve: 291 692
Telek szamitott értéke: 279732197 &
Eszmei hanyadhoz tartozd telekterilet (m’h 18,40
£szmei hanyadhoz tartozd telekteriilet szamitott ériéke: 5 658 982 Ft
Eszmei hinyadhoz tartozd telekterillet értéke kerakitve: 5 660 000 Ft
P
At
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1, Médszerek indokldsa

Meghizd tdjékoztatisa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz kivanja hasznalni. Ennek
megfelelden a szakértdi feladat az ingathan placi-forgalmi értékének meghatirozisa, mely érték meghatirozasara a piaci
adatokon alapulé dsszehasonlitd elemzéses mddszert 16 médszerként, a hozam alapa madszert ellendr2zé modszerként
alkalmaztam.

A koltség alapu médszer a vagyontdrgy ujraeldallitasi koltségébsl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkdzelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozoan, ezért ezt a modszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgaimi értékét legjobban az dsszehasonlitd adatokon alapulé érték meghatarozas fejezi ki. A hozam
alapon szdmitolt érték mérsékeitebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetok
megtérulesi elvarasat is.

Tekintve, hogy a két modszer altal kapott érték kis mértékben tér csak el egymastol, a végsd értéket a két modszer sital
kapott érték atlagival hatdroztam meg.

Az alkalmazott modszerek Modszer Szdmitott érték Siily [%] Sulyozott érték
IR} [F1]
Ingatian értéke placi osszehasonlitd modszerrel: f6 modszer 42 190 Q00 Ft 50% 21 095 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFR
tngatlan értéke hozamalapu mddszerrel: 16 madszer 42 770 000 ft 50% 21385000 Ft
Az ingatian egyeztetett értéke: 42 480 000 Ft

At ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
42 480 000 Ft

azaz Negyvenkettdmillio-négyszaznyolcvanezer- Ft.
6.2. Likvid érték meghatirozdsa

Forgalmi érték meghatirozdsa abhan az esetben, amikor nem all kellden hosszit id6 az értékesitésre, vagy kényszerl
okok miatt gyors eladdst kell eszkozdini. ilyen esetekben jellemzben a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve 3 becsiit piaci forgalmi érték realizilisihoz a megfelels
intenzitdsy kindlati piacon tartds meltett minimum 6 hénap iddsziikségletet becsifunk.

Harom honapon betuli értékesitést célozva, un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miiszaki és Funkcionilis adottsagaira,
valamint 2z akludlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honapon behiili értékesithet6ség esetém a likvid ertéket a piaci
forgalmi érték 65%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett éréke: 42480000 Ft
Korrekeid mértéke [levonds). 35%

Az ingatlan likvid értéke (kerekitve): 27 610 0G0 Ft
azaz Huszonhétmillié-hatszaztizezer- Ft.
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. 3ltal készitett értékbecsidi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan
ériékeléséher a kdvetkezdkel s2ikséges figyelembe venni:

* @& szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogdt ériékeli a
helyszini szemle idépontjdban megismert késziiltségben és aliapotban;

& 32 atadott iratok tanulmanyordsén tdlmenden jogi természetl vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakeértd nem vegzett. Az ingatian forgalomképességének jogi eredetil korldtozdsardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, s ezért felelGsséget nem vallal. Nem vizsgaita az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllo terheket és kotelerettségeke:, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzdsinak
idépontjaban az ingatlan hasinilatdval kbzvetlenil osszefiiggd tartozas (kdzizemi dijak, épitményadé, stb.) nem

alt fenn;
e a7 ériékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és joviibent hasznositasdval dsszefuggésben a

helyi és orszigos halgsdgokiol és egyéb szervezetektdl, személyekidl valamennyi szikséges engedély, jovahagyas
s felhatalmazas rendelkezésre all, iletve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

s a1 esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért (ph.: rejtett
szerkezeti hibdk, épiletszerkezet, felhasznait anyagok, talajfelszin atatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok
jeleniéte stb.) szakértd nem vallal felelSsséger;

¢ azértek magaban foglalja az épiletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz szikséges épiletgépészeti berendezések és
felszerelések ér1ékeét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszkozok értékét;

a szakvétemeényhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatasat szolgdlak;
az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vizolt feltételeken alapuinak, Megrendeld altal torténd
felhasznalas esetén érvényesek.

s ezen értékbecslés Ertékeld eldzetes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikdlhoto,
megadotto! eftérd célra nem haszngthato.

Alulirott LEVELEKI TUNDE (szul.: 1963-01-26, an.: Bdn Erika), oz OK} 53-341 -0lfingatlonvagyon-értékel§ és kozvetitc)
vegzettséggel rendefkezem, o névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valomint az ditolom képwviselt villalkozds ellen nincs
folyomatban peres eljgrds, nem részesiltem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeritlen munkavégzés miatt o
szakigozgotosi szerv részérGl, szakmailog elismert vogyok, jo referencigkkal rendelkezem.

- ,'/
S TUNG .
// Qﬂ‘ € '\‘. ] (
[yd o - : .
; ;J rg{'-.‘po ¥ 7 A /
W g® ¥ A (
Budapest, 2021. junius 8. e ¢ Ky . Leveleki Tinde
\:,& Aland ‘“\f?.r _ingatlanvagyon-értékeld
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Nem hirteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Budapeat Fiviro: Korminytavatala Foldhwvatali Féosarily

Budapezt, X, Budafoka it 59 1519 Budapest, Fi 415 Oldat: LLE B
Nem biteles tulajdnai bap - Teljer mascdat big)
Vi grendelés tadm: $000004/229723:25 21 ® ]

2021.05.18

BULAFPEST VIII1.XER.
Eeltorulet 34936/0/A/3 helyraiazi sadin

LU%d BUDAPEST VITI.WER. Odéry Miksza otca 6. foldzzint “Felalvizzgalat alatt* &3
LRESE T

i Az egysb onilléd rcngatlan adata:
nejnevazis terulet szohik zikna
m2 wgizz/Enl
eqyib halyineg 24 0 U
B¢ jegy =6 hativozat) ¥89933/1999/1942 3.0}

exane 1 hanyad tuiajion: forms

20237190000 onkor mag;,

Be)eqysd hatavozat: 1602U5/1992/1993 .U¢.23

Tarzashaz
A: onallé 1ngatianhor tartotnak 4@ ala pite okiratban meghatirozet

i. bejegyié hatirozat: 150205$/1993/19493 .06 .23
OHLATOL TR,

LRESZ

i rcwlajdeny hinyad: 171
bsjagyzo hatarozat, #rkezex: adé: 16U805/1993/1993 06 .2
1oe3cim 1991 cwa KXKITT te 16VAVE /1995 1993 .06.2
109cinm: erecwts Eeluetel  15UB05/199371993 .05.23
yoaillar: tulajdonox

nav. VILI KBR, ONECRMANYZTAT
sam: J0B2 BUDAFEST VIII.KER. Baromk utca 65—1.

%

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdo la

Nem hiteles tulajdoni fap

Neru hiteles tulajdon lap



Alulirott szevzdd$ felek, mint a Budapest vavos VI keriilet 34938, helyrajzi szam alan
felven, természetben Budapest, VL keritlet Déri Miksa u. 6. (Tolnai u.3§-33.) szdm alani
Tarsashdz tulajdonosai, a Tarsashaz Alapité Okiratukat, a 2004. november i5. naplin
megtartott Kozgyilésének 2. szdmi hatdrozatdval - a tdrsashdzakrél szolo 2003. évi
CXXXIll.  Toérvényben (a  tovdbbiakban Tv.) meghatdrozott  rendelkezések
figyelembevdielével -, az alabbiak szerint modositjak, ¢s egységes szerkezeibe foglaljdk:

A lajdonostirsak az cgyes oroklakasokat ¢s az 0ndlié, nem lakads céljara szolgald
helyiségeket a Tv., valamint a2 alapitd okirat rendelkezéseinck megfelelden, mint killon
tulajdont tartjak tulajdonukban azzal, hogy a mindenkori tulajdonostdrsak egymds kdézbui
jogviszonyit a Tv. ¢s az Alapito Okirat szabdlyozza.

A rarsashdzkbzisség mepnevezése:
Budapest VIIL. keriilet Déri Miksa utca 6. (Tolnai v, 31-33.) Tarsashéaz

A wlajdonjogi helyzetet nem érintd -- a tirsashizk828sség szerveire, azok hataskorére, jogaira
€s kotelezenségeire, tovibba a koubs kolhtségnek 2 mlajdom hanyadiol eltérd visclésére
vonatkoz0- szabalyokat a tulajdonostarsak Szervezeti és Mikdddsi Szabalyzatban allapitak
meg.

I
Kbzis és kiildn tuisjdon

a.)
Kbzos tulajdon

1./0sztatlan  kozds wlsjdonban maradnak .a Fovarosi Keriiletek FSldhivataldhoz mér
benyljton- a muoszaki leirasban koriilin és az alaprajzon feltiintetent telek, a kdvetkczd
épitmeényrészek, felszerelések és berendezések:

I.  Telek. mclgyzclmétcr alapteriiend
it. A lakéhaz belsé vdvara, burkolaiokkal (82,0 nm)
L. Azl emeleud] induld Jégudvar (37,30 nm)

IV. Alapok, felmend fala, pillérek, kémények, szellozok, lépcsdhizak falai, lakasok
ktzoti valaszfalak, koz0s helvisépek falai,

V. Fodémek ~ kozbensdk burkolat nélkill, zarbfodémek burkolaital, dthidalok, koszoruk

VI. Az crkélyek épiiletszerkezetei, az egyes kilon tulajdoni illetdségeknél a korldtok és
burkolatok kivétclével

Vil. Homlokzawk, burkolbelemek, labazattal, parkanyokkal, a kuldn wiajdoni illeidséghi
aibetérek nyildszirdi ds elstlétit szerkezetei kivéielével.

VHI. A magasteld dcsszerkezeltel, héjazatial tetdfelépitményekkel, tovdbba a padlasok
wriiletek (486 nim)




XXX1. Elekiromos fovezeiék a kabelfejidl a kiltn wlajdoni ilfetdségld fogyaszidsmérdig,
tovabba kozos tulajdon terek, helyiségek és berendezések halézata €s szerelvényei

XXXN.Gdz alap- és felszdlidvezeték a kilon twlajdoni illetdségd fogyasztdi vezetékig
(gdzmérdig)

b.)
Kiildn tulajdonba kerdld részck

1./ Az alaprajzon 1. sorszammal jefdit pince és foldszinti gardzs, mely &H a pinceszinten
parazsbol. szel}dzogéphézhol, WC-bbl Ssszesen: 572,00 nm alapteriiletie}; a Gldszinten
garazsbol, két iroddbol, irdnyftohelyiségbsl, kbzlekeddbd!, elbtéebl, We-bbl, zuhanyozébal,
szelldzdgéphizbal, dsszesen: 310 nm alapteriilettel, minddsszesen: §82,00 nm alapteriilettel,
valamint a kdzds tulajdonho! 21146/100.000 rész, az djonnan nyitandd tulajdoni Japon
34.938/A-1 hrsz.

2./ Az slaprajzon 2. sorszimmal jeldit foldszinti Gzlet, mely all eladdtérbol, keét rakiudrbdl,
konvhdbd!, cldtéehdl, zubanyozdbsl, két WC-bdl, Osszesen: 146,20 nm alapterletted,
valamint a kozds tulajdonbdl 3505/100.000 rész, az djonnan nyilandé tulajdoni lapon
34.938/A-2. hysz.

2 alaprajzon 3. sorszammal jelilt foldszinti okiatsi részleg, mely all eléaddterembdl, két
targyalobol, ruhatarbol, eldtérbél, zuhanyo26 helyiségekbsl, WC-b8l, dsszesen: 84,36 nm
alapteritlette!, valamint a kdzés tulajdonbé! 2023/100.000 rész, az Gjonnan nyitando tulajdani
lapon 34.938/A-3. hrsz.

4./ Az alaprajzon 4. sorszammal jelsh fSldszint 1. ajtoszama lakéds, mely all két szobabol,
konyhabol, eloszobabsl, firddszobabol, WC-bdl, tsszesen: 58,25 nm alapteriletie], valamint
a kdziss tulzjdonbd! 1397/100.000 rész, az djonnan nyitandd tulajdoni lapon 34.938/A-4. husz.

5./ Az alaprajzon 5. sorszammal jeljlt fSldszint 2. ajtdszamd lakds, mely all egy szobdbél,
konyhabo), dsszesen 24,20 nm alapteritlettel, valamint a k5z0s tulajdonbét 580/100.000 rész,
az Gjonnan nyilandé tulajdom lapon 34.938/A-5. hrsz,

6./ Az alaprajzon 6, sorszammal jelolt {. Jépesdhdz I, emelet 1. ajidszdma lakas, mely all két
es {8l szobabdl, konyhabdl, eldszobabdl, flirdszobdbsl, WC-bdl, bsszesen: 56,76 nm
alapteriilettel, valamint & koi28s tulajdonbél 1361/100.000 rész, az djonnan nyitandd tulajdoni
lapon 34.938/A-6. hrsz.

7. Az alaprajzon 7. sorszdmmal jeloht ). {épesohdz 1. emelet 2. ajioszami lakds, mely dli két
szobabo), hallbdl, konyhdbdl, eldszobabél, dikezdbdl, firdoszobabdl, WC-bsl, kamrabél,
dsszesen: 78.55 am alapteritleutel, a hozzdtartozd 6,20 nm-es crkéllyel, valamim a kéz8s
wiajdonbdl 1958/100.000 rész, az djonnan nyitando tulajdoni lapon 34.938/A-7 hrse.

8./ Az alaprajzon 8. sorszammal jelsh 1. Jépcsbhaz 1. emelet 3. ajtoszami Jakds, mely all két
szobabol, hallbél, konyhabdl, eidszobibol, étkezdbdl, flirdGszobabol. WC-bdl, kamribol,
ssszesen: 68,30 nem alapteriifetiel, a hozzatanozd 4.20 mum-es erkéllyel, valamint a kizds
tulajdonbél 1688/100.000 rész, az Gjonnan nyitandé tulajidoni lapon 34.938/A-8. hrsz

4 .
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LI-VHI jelii zartsora beépitésii, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
eldirasai

22.§

(1) Az L1-VIH jelii épitési Svezetek teriiletén

a) Az ¢épiiletek fSldszinti bedpitési méneke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcio 1étesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén -~ az LI-VII-5
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési méneéket.

¢)” Az épitési dvezet teriiletén létesitendd 1 lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az éptilet pinceszintjén, fBldszintjén, valamint elsd emeletén alakithatd
ki, a brutto kereskedelmi céli szinteriilet legfeljebb 1.000 m” lehet.

d) Az Ovezetekben létesithetd, lakofunkciot nem tartalmazd kdzintézmenyi és
szallasjellegi intézményck dpileteinek beépitési mértéke az 1. szdmu tablazatban
meghatarozott meénékidl eliéré lehel. (Gldszinti beépités elérbeti a 100%-ot.
foldszim (6loti beépités elérheti a 80 %-ot. az LI-VII-5 jelii épitési Bvezet
kivételével.

)" Meglévo tetdtér ~ kizardlag a meglévd tetdsikok megtartdsaval — beépithetd. de az
ingatian beépitése az 5,0-8s szintterlileti mutato értékét nem haladhatja meg.

f)'*! alapfoki snkormanyzati feladatokat elldto intézmények esetén az épitménymagassig
1. szami tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni, A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2)'Az épitési Svezetek teriiletén a telkek ¢s az épitmények kialakitasira vonatkozd
paramétercket a 1. szami tablazat tartalmazza.

{. 5= wibldazat

-
6\\2‘::';::; a telek megengeden uz épiilet megengedett
legkisebb kialakithawd legnagyobb icghiscbb | legkisebb | legnagvobb
beépi terepsrint
il - . | becpiiési | szintterQlai | alotti | 2oldfelilen| . . L
L1 ;:f::i terlete | szélessége | o mutsja | beepitési | méréke pitményimagisdga
. ménéke
- o, - 0.

{ LIV | Z | 60 18 o 34‘;?5(:) o ot 16.0 230
LI-VIlL-2 z 1 500 18 36‘:)5 s’f& | ::,,, 0:,?, 16,0 230
Lvies |z | soo LI B o MO B 14 19,

o]
Ly | oz | so0 13 :’.‘(’) 335_530 ot b 125 16.0
Livins | 7z | so 18 s’.:’s 53351?0 70 20 125 19.5

* Modositotta a 1572015.(HE3 1) onk. rendelet 10, §. hatdlyos 201 3. dpritis 3-61.

" Megatlapitotta az 50/201 1. (IX.19.) dok. rendelet §2.§ (1) bekezdése, hatélyba Iép 2011.10.19-én

! Madositotta 1 482014, (XH.05.) 6nk. rendelet 9. § (1) bekezdése. hatalyos 2014, december $-16i.
2 Madositotia a 482011 ( XI1.03.) dnk. rendelet 9. § (2) bekezdése. hatalvos 2014, december 3-i0i.
"> 12/2008. (111.18) sz. 60k. rendeletrel médosult rész
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FOTOMELLEKLET: ingatlanertake hu

1084 Budapest, Déri Miksa utca 6. fszt tunde.leveleki@ingatianerteke.hu

0. utcakep 02. utcakép

03 epulotutcai bomlokzata

PP

05. portdlablakok B 06. egyéb helyiseg bejirata
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1084 Budapest, Déri Miksa utca 6. fszt.
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08. Uzlettér

12. mosdd




FO‘_TiI\{IELLEKLET: ingatianerteke.hu
1084 Budapest, Déri Miksa utca 6. fsat. tunde. leveleki@ingatlanerteke.hu

14, zuhanyzd

15. villanybojler 16. Gzlettér bejarati ajto
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