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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti 36481/0/A/34 helyrajzi
szam 46 m? alapteriiletd, foldszinti utcai bejaratl, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol €s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szols 27/2021.
(1.29.) szami kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és vagyonbiztonsigot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a
tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a teleptilési
Gnkormanyzat képviselé-testilletének feladat- és hataskorét a polgdrmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének feladat-és
hatasko6rét gyakorolva Piké Andrés polgarmester 227/2021. (05.06.) szam hatirozataban dontott a
helyiség nyilvanos egyfordulds palyazati kiirasarol az alabbi feltételekkel

- minimélis bérleti dij 8sszege: 161.650,- Ft/h6 + AFA.
- a bérleti dij Osszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elre, egy Gsszegben torténdé megfizetése, min. 1 hd ~ max. 10
ho (sulyszam: 1)

Az értékelés modszere;

Az ériékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont, Részszempontonként
a legkedvezdbb megajanias kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t&bbi megajanlds ehhez
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képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerl aranyositas modszere szerint. A minimalisan
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a
Kiird megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiird eldirja Palydzd szdmara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/hd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palydzé ajanlatéban megjelolt bérleti dij legalabb 161.650,- Ftho + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérieti dijakat nettd Osszeglk alapjdn hasonlitja 6ssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezObb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max.
10 ho.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 91/2021. (VIL.14.)
szdmu hatdrozataban arrol dontott, hogy a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szdm alatti
36481/0/A/34 helyrajzi szami 46 m® alapteriiletii, foldszinti utcai bejaratd, nem lakds céljra
szolgdlo helyiség bérbeadasardl szolé nyilvénos, egyfordulds palyazatot érvényesnek, de palyazé
hianyaban eredménytelennek nyilvénitja.

A tarsashazban dsszesen 35 db albetét keriilt kialakitasra. Ebb&] nkormanyzati tulajdonban van 1
db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listajan.

A helyiség 2019. december 16. keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba, azita bérbeadds Gtjan nem

hasznositott. Az Onkormanyzat kézds koltség fizetési kételezettsége a helyiségre vonatkozodan
22.506,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelslésérol és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol szold
32/2001. (X.26.) onkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT 111
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A Dbejarati ajté kétszdrnyas, hdszigetelé Uvegezési, fa tokozatd, (livegezett, lehizhatd
vagyonvédelmi raccsal védett. Az ingatlan egy [égterli tizlettérbdl, raktdrbdl és vizes blokk
helyiségekbdl all. Az tzlethelyiség fiitése hazkbzponti rendszerll, egyedileg szabalyozhato. Viz,
villany 6nallé mér6orakkal rendelkezik, az dram- és vizszolgaltatds lizemképes. Kozepes miszaki
és esziétikai allapotu.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) aital 2021. februar 23. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fliggetlen szakértd dltal 2021. mdrcius 9. napjdén jovahagyott, éri€kbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 32.330.000,- Ft (702.826,-Ft/m?) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, az irodai kapcsolddd 6%-os szorzoval szamitott havi nettd bérleti dij
161.650,- Ft.

A helyiség bérbevétele kapesdn a Magyar Energiahatékonyséagi Intézet Nonprofit Kézhasznu Kft.
és az Energiaklub Szakpolitikai Intézet Mddszertani Kézpont Egyesiilet érdeklédstt, a H2020
RenoHub projekt kapcsan iroda kialakitasara. A projekthez az Onkormanyzat is csatlakozott.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak atruhdzdsara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (11 21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
(a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingattanok bérbeaddsara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testillet nem lakas
céljara szolgdld ingatlanok bérleti dijardl szold hatarozata alapjdn kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeaddsanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
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csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyeb dologbérletek bérleti dijardl sz016 248/2013. (V1. 19.) szam Képviseld-testilleti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadaséra
versenyeztetés vagy palydzat Utjan kerill sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekdltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos pélyaztatas
esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgaimi értéken is
meghatarozhat6, amely nem lehet kevesebb 50%-ndl. A Kt. hatrozat 7. pontja értelmében, a
forgalmi érték 50%-a figyelembevételével, a 6%-0s szorzdval szamitott bérleti dij osszege 80.825,-
Ft/hé + AFA.

A korabbi palyazat kézzétételre keriilt az ingatlan.com oldalan. Az internetes statisztika szerint 513
megtekintés volt a hirdetésre, t6bb érdekiédonek is adtunk megtekintésre engedélyt, de
valosziniisithetd, hogy a bérleti dij nagysaga miatt nem kerilt benyijtasra palyazat. Javasoljuk,
hogy a tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza a nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsara
vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsdhoz, az alabbiak szerint.

A palyazat célja: Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti 36481/0/A/34 helyrajzi
szamu 46 m?® alapteriileti, f8ldszinti utcai bejératd, nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasa.

A palyazat biralati szempontjai:

- minimalis bérleti dij Gsszege: 80.825,- Ft/h¢ + AFA.

- a bérleti dij Gsszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10
hé (silyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszém minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként
a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez
képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds modszere szerint. A minimalisan
adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszémot a

Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.
Az egyes részszempontok:

1.) béreti dij (nett6 Ft/ho)

Kiiré elbirja Palydzo szdmara, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltintetésével kell megadni.

A Palyazd ajénlatidban megjeldlt bérleti dij legalabb 80.825,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben tdrténd megfizetése, min. 1 ho —max.
10 ho.

Kiiré a Pélyazé altal eldre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egy Osszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(VL 19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-0s bérleti dij kategoriaba tartozé
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(italbolt, dohanydrusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélesdnzb, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kdvézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely irodai tevékenység végzésére
vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kézmivek lizemképességének allapotat felil kell vizsgéltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydzo hatarozott idére kot bérleti szerzddést, az a
bérbeadd ilyen irdanyd dontése esetén a nemzeti vagyonrol szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

Azért javasoljuk a szdmitott bérleti dijhoz képest 50%-on megallapitani a2 minimalis bérleti dijat,
mert a korabbi palyazatra egyetien jelentkezd sem akadt. A helyiség utan fizetend6 kzos koltséget
jelenleg az onkorméanyzat fizeti, a helyiség mieldbbi bérbeaddsa indokolt, erre pedig akkor
mutatkozik a legnagyobb esély, ha a minimalis bérleti dij a Iehetd legalacsonyabb értéken, 50%-on
keril megallapitasra.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févaros VIIl. kerillet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetétabldjan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolito honlapjdn, tovibba az
Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb intermnetes hirdetési portalokon javasoljuk
kozzétennt.

I1. A beterjesztés indoka

Az dnkormdnyzati tulajdon( {ires helyiség nyilvanos palydzaton torténd bérbeadasihoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely a tisztelt Képvisels-testiilet hatdskorébe tartozik.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célia a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézds koltség fizetési terhét, a
bérbeaddssal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolydsolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz616 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorméanyzat tulajdondban allé
nem lakas céljdra szolgalo helyiség elidegenitésének feltételeir$l szolo Gnkormanyzati rendeletben,
az Onkorményzat tulajdondban 4llé lakdsok elidegenitésérél sz616 dnkormdnyzati rendeletben, az
Onkormaényzat tulajdonaban &llo nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasinak feltételeirdl
sz616 dnkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold dnkormanyzati rendeletében meghatéarozott
tulajdonosi hataskdrokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormaényzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyezietési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget

4 IR L S,



csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoitdztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjogéanak atruhazésa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot
szerz0 személyének kivélasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan
katelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorld el8irta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal
kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhézésara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11, 21.) szdmu Képvisel6-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értclmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijarél sz616 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz616 248/2013. (V1. 19.) szamu képvisels-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-ndl. Amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, Gigy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodas: ¢és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga ....... /2021. (VIIL.04)) szamu
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljira szolgalo helyiség
palyazati kiirdsa

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriillet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti 36481/0/A/34 helyrajzi
szami 46 m® alapteriileti, foldszinti utcai bejarati, nem lakds céljara szolgald helyiség
nyilvanos, egyfordulos palyazat atjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti 36481/0/A/34 helyrajzi
szamu 46 m® alapteriletl, foldszinti utcai bejarati, nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel

a.) aminimalis bérleti dij sszege 80.825,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyazat biralati szempontja:
- abérleti dij dsszege (stlyszam: 9}

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy 8sszegben torténd megfizetése, min. 1 hd —
max. 10 ho (sulyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisels-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szama Hatarozat 1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti
dij kategoridba tartozoé (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzo,




nyilvanos internet szolgaltats (internet kdvézd, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzesére vonatkozik.

d.) Kiird kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely irodai tevékenység
veégzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikoti, hogy palydzonak a kozmiivek iizemképességének dllapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

£) Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idore kit bérleti szerzodést,
az a bérbeadd ilyen iranyG dontése esetén a nemzeti vagyonrol szold torveny
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitésara és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriillet-hasznositasi
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdaikodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 3.) pont esetében 2021, oktober 31.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest, 2021. jilius 28. -
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6. AZ iINGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymdsolata
Alaprajz/tervek

térsashazi alapité okirat (kivonat)
Kdrnyezetvédelmi nyilatkozat
Ovezeti besorolas
Fényképfelvételek

ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép

nem hiteles

nem vélelmezhetd




1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2. fdldszint Hrsz, 36481/0/A/24

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBI{Z20

Megbizg neve

Meghizd cime

: Vagyongoazddikoddsi igazgatosdg
: 1084 Budapest, Or utca 8.

Kzsefvdrosi Gazdatkoddsi K&zpont Zrt.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiles {ir. szam, varos)
Utca, hazszam
Hrsz,

Az ingatlan megnevezése {tul }ap szerint}
Az ingatlan jeleniegi hasznositdsa

» 1088 BUDAPEST
. Gutenberg tér 2. féldszint
: 36481/0/a/34

. Gizlghelyiség
. nincs hasznositva

Alagprajzen és Tarsashdzi alapito okiratban 34. el

ERTEKELES

Friékelés atkalmazott médszere:
£riékesithelfsége:

Helyszini szemle idépontia:
Ertekelés forduionapia:

A s2akvélemény érvényesség ideje:

i piaci dsszehasonlitd- és hozamalapt modszer
s atlagos {kiegyensuiyozott piac)

: 2021 februgr 11,

. 2021, februar 11.

: 2021, augusztus 10,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatian becsilt pioci-forgalmi értéke oz értékelés
forduldnopitn, per- és igénymentesen, kerekitve

azaz

32330000Ft

Harminckettdmillio-haromszizharmincezer!

Az ingatian becsiiit fajlagos piaci-forgaimi értéke oz
dridkelgs fordulonapian, per- és igénymentesen, kerekitve

(Ft/m?)

702 80O Ft

azaz Hétszazkettbezer-nyolcszdz Fr .

Az eszmei hdnyadhoz tartozo telek piaci-forgolmi ériéke az
driékelds forduidnapion, per- és igénymentesen, kerekitve

2950000 Ft

araz Kettdmillid-kilencszazotvenezer- Ft

Az ingetian becsiilt ikvid ériéke az értékelés fordulonupjén,

per- és igénymentesen, kerekitve (forgalmi érték 80%-a)

25 860 000 Ft

azaz Huszonbtmilllé-nyolcszdzhatvanezer- Ft .

A megdliopitott ériékek bruttd értékek.

Keszah.

2071 MA 03

Budapest, 2021. februdr 23.

elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db, eredeti peldanyban
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TULAIDONVISZONYOK

1088 BUDAPEST, Gutenberg 1ér 2. foldszint Hrsz 36481/0/A/34

Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hanyad

: Budapest Iozsefvirosi Onkormanyzat 1/ hianyad

Forgalomképesség ertékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

. forgalomképes

: tehermentes tulajdonjog
: 1/1

+ 180-360 nap

A Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. (1084 Budapest,

: Or u. 8.) Megbizasi keretszerz6dése alapjan az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozisa, bérbeadas céljabol.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan teriiete {tulajdoni lap szernt) 46 m’

Telek terulete {tul. lap szerint} 538 m’

Uzlethelyiség redukalt hasznos alapteriilete 46 m’

Védettség 1 nincs

Kozmivesitetiség : viz, villany, gaz, csatorna

Ovezeti besorolés 1 VE-V/P-1 jelii véraskizponti teriilet
£szmei hanyad 1 186/10000

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterilet 10,01 m’

Belsd mdszaki dllapot 1 kbzepes

Ay e

~
P !k




1088 BUDAPEST, Gutenberg ter 2. faldszint Hrsz. 36481/0/8/34

1. ELOZMENY

Meghizd neve: iézsefvarosi Gazdadlkodasi Kdzpont Zrt. Vagyongazdatkodasi igargatossg

A Megbizd meghizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékelét az aldbbi ingatlan
érigkelésével:
1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2. foldszint

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értekelés, Megrendeld tajékortatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsidhoz valt szikségessé.
Ennek megfelelden, a Szakértdnek az értékeliéshe vont ingatian placi-forgalmi értékérdt ket dlidst foglakia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az eértékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendetkezésiinkre alig, a
meliékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelden stkaimaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irdnyely €s a t6bbszérasen médositott 25/1997. (Vill. 1.} PM rendelet eldirdsait.

A helyszini szemién résztvevik: Meghizd képviseletében: Déka Laszld és Merana Attila
ingatfanvagyon-értékeld. Leveleki Tiinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kérnyezetét, az ingatlan &llagdt, mdszaki funkciondlis jellemzdit és mas
értékbefolyasold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részieteirdt fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk,

A helyszint vizsgdlaton tulmenden tdjékozédtunk az adott tipusd és jellegl ingatlanck dhaldnos piaci helyzetérdl,
valamint & kdrnyeken kialakult helyl ingatlanpiacl viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. ingatian-nyilvantartds szerinti allapot bemutatdsa

Ingatlan cime {tullap szerint): 1088 BUDAPEST, Guienberg tér 2. fGldszint
ingatlan cime (természetbeni): 1088 BUDAPEST, Gutenherg tér 2. foldszint
Helyrajzi szédma; 36481/0/A/34

tngatian megnevezése (tul fap szerint): {izlehelyiség

telenlegl hasznositdsa: nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti atapteriilet ; 46 m’
Tulajdonviszony: Budapest Jdzsefvirasi Onkorményzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjeqyzes:

Tekintptrel a csatolt tlajdoni fap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltélele 2 hiteles tulajdoni lap teljes
kord egyezfsége a rendelkezésre 8116 dokumentummal.



4.2. Az ingatlan természetbeni leirdsa

1088 BUDAPEST, Gutenberg ter 2. foldsnint Hrez. 36481/0/A/34

SzGkebbd terillet bemutatdsa:

Elhelyezkedés: Budapest pesti oldaldn fekszik
Varos (kerisler): Budapest viit,
Virosrész: Palota negyed

Tavolsaga Budapest varoskozponttdl: cta. 2 km

Ovezeti besorolasa:
Beépitettség jellemazdi:
2old teriilet ardnya:

Karnyez ingatlanok hasznositisi formaija:

nagyvérosias lakéovezet

zértsort beépités  elSkert nélkiili elhelyezés

kevesebb, mint 10%

lakdingatianok, kereskedelmi és szolgéitaté létesitmények,
intézmények

Megkozelités: gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd

Utea felszine; sik

Utca burkolata: aszfaltozott mingd két oldalt jardazortt

Utca forgalma: alacsony

Lnfrastrukt&fa: 10

[parkolasi ovezet: fizeté

A telek ditalGnos jelilem2bi:

Elektromos halozat: kiépitett halozat

Vezetékes viz kbzmd; kiépitett haldzat

Vezetékes gaz koamii: kiépitett hildzat

Csatorna: kiépitett haldzat

Ovezeti besorolas: Vi-V/P-1 jeli varoskdzponti terifet

Beépithetdség: terepszint alatt 85%, terepszint felett 75%, saroktelek 80%
Beépitési mod: 2artsory, eldkert nétkuli

tpilet magassig: min, 16, max. 23 m.

ElSirt 26)dfelilet ardnya: 10 %

Szintterileti mutatd: 4 m2/m2 saroktelek esetén 4,5 m2/m2
ttkapesolat: kdz2vetlan Otkapcsolat

Telek formdja: csaknem szabdlyos réglalap

Telek tajoldsa/lejtési viszonyai: E-i K- és D-iutcafronti tdjofasu, stk felszinG saroktelek
Novenyzet: nincs

Kbrnyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezhets

Epiilet aitoldnos jellemz8i:
{Funkcio: lakéépiilet

Becsult épltés: év: 1800-as évek végéra tehetd

Epilet jellege: belss udvaros, tobblakasos lakéhadz
*::a': '::::': ingatiant befogadd épllet szintheli alagsor, foldszint és 5 emelet beépitetlen padlastér
Alapozas: tégla savalap

Figgdieges teherhardd szerkezet;
Vizszintes teherhordd szerkezet:

Tetdszerkezete:
Tetofadés:

Epdtet homlokzata:
Epdlet fizikai altapota:
Uzlethelyiség:

tgyeéb:

hagyomdnyos tégia felmend faiazat
feltehetileg a kdzbensd iddém acélgerendas tégla héléstestes, a
zérofodém fafodém

fa szerkezetd magas tet

sikpala fedés

vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkés diszitG elemekkel
kiizepes

van utcai bejdratos




Az tizlethelyiség adatai;

Eihelyezkedés:

Téjolas;

Benapozottsag:

Bruttd hasznos teriilete;

Redukdlt hasznos terdlete:

Belmagassag:
Fiitési rendszer:

Alternativ fitési lehetéség:

Hasznélati meleg viz:
Hé leaddk:

Htés:

Homlokzati nyildszarék:

Beltéri ajtdk:

Belss terek feliletképzése:

Belsd terek burkolata:
Onille mérdordk:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgiltatas

Extra felszereitség:
Miszaki dliapot;
Esztétikai allapot:

foldszint bejdrata utcarol {Kéfarago utca) nyilik
E-i
kbzepes
46 m’
46 m!
atlagosndl magasabb 4,1m.
hazkézponti rendszerii
nincs
nincs kiépitve
lemezradidtor
nincs klima
hagyomanyos uvegezési fa tokozatu ablak(ok}
és haszigeteld livegezéss fa szerkezetd bejdrati ajto, lehuzhaté vagyonvédelmi
raccsal
fa szerkezet
fatfesték és lambéria
bnterilé manyag padlé
viz: van villany: van ga2; nincs
kigpitve mikédoképes
kiépitve mikodoképes
nincs kiépitve (gaz kidltas van)

kézepes
kozepes




4.2.1. Az ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése
Budapest VHI. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerilete. Hagyominyos elnevezése, melyet & kerleti
onkormanyzat is hasznal: Jozsefvdros. A keriietnek kordbban 4 varosrésze volt {Jézsefvaros, istvanmezd {egy része),
Kerepesdiilé és Tisztviseldteiep), de a Févarosi Kozgyllés a varosrészeket rendezd 2012. december 12-i rendeletében
Ujraosztolta a keriiletet, igy jbtt létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szazados negyed. A kertiletnek jelenleg 11 varosrésze van,
Terilet 6,85 km?, lakosainak szadma: 76 916 f§ {2019. jan. 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest Vil keriletében, "Palota negyed” vérosrészben, slrli beépitettségl, nagyvarosias
lakdévezetben, Gutenberg tér 2. szdm alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkozelithetd a Rakoczi ut - Vas utea -
K&farago utta utvonalon, melyek jo mindségi szilard dt- és jardaburkolatlal rendelkezd utak. Tomegkdzlekedéssel az
ingatlan elérheté tébb autdbusz jarattal, villamossal, trolibusszal az M4 és M2 jelzési metroval. A megalldk az
ingatlantdl 180-600 méteren belil gyalogosan kdnnyen megkdzelitheték.

A teriileten tobbségében 2drtsory, elékert nélkiili elhelyezési, tobbemeletes lakohazak taldthatok. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek elejére tehetd, az épiiletek foldszintjén jellemzien utcai bejaratos
uzlethelyiségek keriiltek kialakitdsra. A 26ld teriilet ardnya kevesebb, mint 20%. A terilet kozintézményi,
infrastrukturatis elatottsdga kivald, az alapellatast biztosité szolgaltatasok az ingatlanté! 1000 méteren belil elérhetdk.
A teriileten a parkolds megengedett, fizetd parkoldsi Gveztet.

4.2.2. A telekingatian rovid leirdsa:
A telek dsszkbzmidves, E-i, X-i és D-i utcafronti tdjolds saroktelek, 3 K6faragd utca, Gutenberg tér és 8rody Sdndor utca
taldlkozdsanal. Felszine sik, csaknem szabdlyos téglalap alaku. Kézvetlen utkapcsolattal rendelkezik, bejérata a
Gutenberg tér feldl kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelitileg 85%. A beépitetlen teriilet burkolt belsd udvar, novenyzet nincs.

4.2.3, Az épiilet és az izlethelyiség Gitaldnos leirdsa;
Az értékelt ingatlant befogadd épiilet feltehetSleg az 1800-as évek végén épiilt, hagyomdnyos tégla épitési
technologidval, magas tetds sikpala fedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkds diszité
elemekkel, a Gutenberg utcai oldalon arkados kiatakitdssal. A homlokzat j6 3llapoti. Az épiliet pinceszint, foldszint és 5
emelet szintbeli kialakitdsa, klasszikus belvarosi bérhidz jellegi, belsé udvaros, tébblakasos lakdépiilet. Az épiilet allaga
massziv, esztétikai szempontbdl kbzepesnek mondhatd.

Az értékelt ingatlan a tarsashdzi alapito okiratdban 34. szdmmal jeldlt, az alaprajzon 2 34. Jeld, f6ldszinti, utcai bejaratos,
"uzlethelyiség” megnevezésd. Bejarata a K&farago utca feld! kialakitott. Az ingatlan a helyszini szemlekor hasznositas
alatt nem alh, utolsd hasznositasi formaja nem ismert.

A bejarati ajto kétszarnyas, hszigetel§ lvegezdsd, fa tokozatu, tvegezett, lehuzhato vagyonvédelmi raccsal védelt.
Nagy méretii portal ablakkal rendelkezik a2 utca felé, mely hagyomanyos livegezéssel ellatott fa szerkezet.

A2 ingatian egy légterd Uzlettérbdl, raktdrbdl és vizes blokk helyiségekbdl all. Az iizlethelyiséghen f(tése hazkozponti
rendszerli, egyedileg szabalyozhatd, lemezradiatoros hé leaddkkal. Hasznalati melegviz vételre alkalmas késziléket nem
taldltam. Az Dzlethelyiségben 2 db. WC és kézmosd talalhato.

viz, villany 8nallé mérédrikkal rendelkezik, az dram- és vizszolgaltatds Gzemképes. Gaz kbemi is be van vezetve, dm 2
gazérat leszerelték, gaz izemi késziilék nincs az ingatlanban.

Az (zlethelyiség nagy belmagassagy, 4,1 m. A falfeliletek tibbségében festettek, kilbnbdzd magassagig lambéria
burkolattal rendelkeznek.

Jovébeni hasznositdsanak legoptimalisabb formaja lzlethelyiségként érhetd el

Kozepes miiszaki és esztétikai atlapotu.




1088 BUDAPEST, Gutenbarg 18r 2, faldszint Hrsz, 26481/0/A/34

4.3, Helyiségkimutatds

Helyiségek Helyisé padozata Fal Alagteriilet Madositd Korrigdlt
vieee ® {m2] ténvezd terillet [m2]
Foldszint lizlethelyiség
Uzlet 39,86 100% 39,80
konyha 1,66 100% 1,66
raktar 2,83 100% 2,83
W 0,87 100% 0,87
we 0,69  100% 0,69
Osszesen: 45,91 45,51
[Aiapterﬁietek dsstesen: { 45,911 45,91[
lAz értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m’]: 45,0]

Megiegyzés:

Az alapteriiteti méreteket a kapott dokumentacié és a helyszini mérés alapjan vettlk figyelembe.




1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2. foids2int Hesz, 36481/0/A/34
—— — =}

5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az sriékbecsiések a TEGOVA uytmutaté elvei és mddszertani ajanlasai {EVS 2016), a tobhszor médositott 25/1997.
{VH1.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak megfelelben késziinek.

Az értékelés mddszerei két f6 kategdriabo oszthatdk:

- piaci érték alapu madszerek

- kbitségatapu értékelések

A piaci viszonyokon alapulé mddszerek két f§ csoportba oszthatjuk:
- placi-forgaimi adatokra épiil§ értékelés

- hozadék: (vagy méas néven hozamszamitason alapuld) értékelés

A2 értékelést legaldbb kétféle, lehet§ség szerint mind a hdromféle madszerrel el kell késziteni. E2t kdvetden értékek é5
eftérések elemzése alapjan, az Gvatossag elvét kivetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi

értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.
Lakdingatianok, épités alatt altd lakdingatlanok, valamint beépitetien lakdtelkek esetében, meghatarozott értékhatar

alatt megengedett egyetlen ériékelési modszer alkalmazdsa is.

5.1.1. Piaci dsszehasoniité adatok elemzésén alapulé modszer
Olyan eljdrds, melynek sordn az ériékelést végrehajto szakérts az értékelends ingatian elemeit dsszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmdltban értékesitett vagy értékesitésre felajaniont ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szikséges korrekciokat. Minél kdzvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehetdség, annat pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgatmuk. Pid.: ¢salddi hdzak,
lakasok, beépitetien foldteriiletek telkek, stb.

A modszer f6 lépései:

az alaphalmaz kivalasztasa

dsszehasonlitasra alkaimas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozasa

értékmodosits tényezdk elemzése

fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szdmitdsa

végsd értek szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete s20rzatakeént
osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az Gsszehasonlitds alapjdul rendszerint 3 kdvetkezd tényezdk szolgdinak:

® & 9 o & o @

¢ miszaki szempontok
e epitészeti szempontok
e hasmalati szempontok
e telekadottsdgok

o infrastruktira

e kornyezeti szempontok
& jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kirnyezetsben fellethetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételr/kinalati adatainak felhasznalasaval
hataroztuk meg.




1088 BUDAPEST, Gutenberg tor 2. foldszint Hrsz. 36481/0/A/34

5.1.2. A hozamszémitason alapulc értékelési modszer

A hozamszamitison alapuld értékelés az ingatlan jévSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé
kiaddsok killonbségébdl {tiszta jovedeimek) vezeti ie az értéket.

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely estkoz értéke annyi, mint a beldle szirmazd tiszta
Jbvedelmek jelenértéke.

A hozams2amitds lépései Gsszefoglalva:
1. Azingatian lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
. A jovébeni bevételek és kiadasok becsiése hasznilati mddonként.
. Jovdbeni pénzfolyamatok feldllitasa hasznalati modonként.
. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.
. A legmagasabb jetenérték kivalasztasa, mint hozamszdmitason alapuld érték.
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A piaci érték meghatdrozasdra az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositdsat kell eldirdnyorni, fliggetlenul a
ielenlegi hasznositastol, és ennek megleleléen a legmagasabb jelenértékd hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
eHfogadni.

A hutelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi hasznalat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzGdéssel lekbtott bérleli dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnad. A piaci
s2intnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzGdéssel biztositott idStartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés soran csak real (inflacidtol megtisztitott) kamatlab alkalmazhato.




5.1.3. Koltségalapu értékelési modszer
A kiltségalapd értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatian ujra-el6allitasi koltségébot le keli vonni az 1dé miasa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldterilet értéket.
Ez a modszer fejeri ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. £pités alatt lévé létesitménynel, karosodott
létesitménynél, takart miitdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mds modszer nem all rendelkezésre.

A madszer 5 lépései:
1 atetekérték meghatarozasa
2 afelépitmény Gjraépitési vagy potldsi koltségének meghatarozasa.
3 avwuldsok s2amitasa
4 a leiépitmény ujra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonisa és a telekértékkel vald oss2egzése

A féldterdlet éctékét annak ires allapotban vald értékelésével kell megaliapitani, vagy a piaci sszehasonlito
adatok elemzésén alapuld médszer, vagy killonleges esetben a hozamszdmitdson alapuld mddszer szerint.

A potlds koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjdban a meglévc
funkciok {de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok} a legkisebb kiltséggel, de azonos hasznossdggal
potolhatdak lennének.

Az ujraépitdsi koltségben a meglévl szerkezetek viltozatlan ujrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozm,
figgetieniil azok jelenlegi hasznosulasatol.

A potldsi és az diraépitési koltség egylittesen: vjra-elGaltitasi koltség. Az djra-eldllitasi koltségbe kell érteni o
kzmtivesitési, a tervezés), az engedélyezési, a vallatkozasi, a kivitelezési, a beruhazéi, a pénziigyr és minden egyéb
ténylegesen fizetend§ kihséget.

Ezeket a kiltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjdn kell meghatarozni.

Az épilet gjra-el6allitdsi kdltségébe az épilletgépészetel és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig 3
mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-elfallitasi koitség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

A2 ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetets gyra-
eldallitasi éreék csak kivételes esetben fogadhatd el.

liyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt és ha a bekeriilési kdltségeket megbizhatoan dokumentiaitak

- az avulds az idé mulisa miatti értékcsokkenss.

Harom f§ eleme:

- a fizikai romias

- funkcionalis avulas
kérnyezeti {piaci) avulas




A2 avuldsi elemek lehetnek kjavithatdak vagy ki nem javithatdak.

A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet 18 szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek ardnyit az
dsszertékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndl a Felépitmény gazdaségosan hatralévd élettartamit kel
figyelembe venni.

A hitelbiztositéki érték mega

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasdgilag hasznos telies élettartamokat kell haszndlni:
- varosi tégla épdietek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetd épiletek 40-70 év

- kertvarosi, csaladi haz jellegu épitetek 50-80 év

- ipar: €s mezbgazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkcionalis avuldas a gazdasagtalan, korszerltlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell a

korszer(i létesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest tobbletszolgéltatasait, illetve azokat a korszerii

kovetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni.

A kbroyezeti avulasban s2dmba kell venni a kbrnyezetben hekdvetkezett minden olyan viltozist, amelynek

negativ, esetleg pozitiv haldsa van az Ingatlan értékére. A negativ kirnyezeli avulds az ingatlanon elvégzelt

beruhazdssal teljes mértékben soha nem allithata heiyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni. Szidmitasa torténhet

becslés alapjdn, vagy részletesebb elemzések Gtjan. A miszaki szemléletd avultsdgbecslések utan a funkciondlis és

a kornyezeti avuiast kilon kell megbecsiilni.

. Az ujra-elgalitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel novelve adédik eredményil a
koltségalapon s2amitott forgalmi érték.

A hitelbiztositék: érték meghatarozdsanak folyamataban a piaci érték meghatdrozisakor a koltségalapt modszer
elsdsorban ellendrzd szdmitdsokra szolgalhat. Kisebb jelentdségi, kiegészitd épileteknél, takart létesitményeknegl
és mezdgazdasagi lélesitményeknét alkalmazhatd dnilldan,

Epuld Iétesitmények esetében az eljdras akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasigossaga mar egyéb médon
bizonyitott.

Hitelbrztositéki erték esetében az djraépitési koltség csak kivéteies alkalmakkor hasznalhato, az értekeldnek a
potlasi koltséget kelf alkalmaznia.

A hitelbiztositéki értékelés soran csak az dtlagos igényszintnek meglelel kivitelezés pétlisi kbltsége fogadhato el,

Ha a kdrnyezeti avuldsi elem meghaladia a 20 szdzalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becslési
pontatlansag riatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara til kockazatos, és ezért nem alkalmazhaté.




5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozisa

Piaci dssrehasonlito adatok elemzésén alapulo modszer
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frtékmodosits tényez8k | Ertékelt ingatlan | Osszehasoniité | Osszehasonlits | Osszehasonlits | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
. . 1088 BUDAPFST' e Vill., Gyulay Pél VilL, VL.,
az ingatlan cime: Gutenberg tér 2. Vi, UNGi ut .
oy utca Corvinnegyed Jozsef utca
foldszint
az ingatlan megnevezése: zlehelyiség uziethelyiség uzlethelyiség {izlethelyiség uzlethelyiség
ingatlan korr, terilete (m’) 46 93 59 36 108
kindlat K /tényl.adasvétel T K K X K
kinalati ar fadasvételi ar (Ft) 57 540 000 59 900 000 29 900 000 64 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2021. febr.. 2021, febr.. 2021. febr.. 2021. febr..
fajlagos atapar (Ft/m’) 618710 1015254 830556 592 593
kinalati / eltelt idb korreketd 5% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapdr {Ft/m’) 587774 913729 747 500 533333

Osszehasonfitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

Utcai bejaratos, jo atlapotd dzlethelyiség, portalablak nincs, normal ablakokkal

Ingatlan 1. rendeikezik,
| Foldszinti, utcai bejdratos, két részre osztott, igy két részben kiadhatd, felujitott,
Ingatlan 2. Klimatizalt izlethelylség.
Utcal bejdratos, 2005-ben épiit tarsashdzben, Gjszerd allapotu, galéridzott, klimatizait
Ingatlan 3. uzlethelység.
ingatlan 4. Utcai bejdrates, portal ablakokkal rendelkezd, teldjitandd llapots uzlethelyiség.
Adatok forrdsa; ingation.com, otthonterkep.hu, sajét adatbdzis

Ertékmodosilo tényezdk elemzése.

Ertékmddosité tényezbk Bsszehasonlité | Dsszehasonlits | Osszehasonlits | Osszehasonlitd
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatlan 4.
épitészeti szempontok alapterilet 15% 5% -5% 20%
épitészeti szempontok hasznosithatosag 0% -10% 0% 0%
miiszaki szempontak mdiszaki altapot -5% -10% -15% 10%
kdrnyezeti szempontok elhelyezkedés -5% 0% 5% 0%
épitészeti szempontok portd! ablakok 10% 0% 10% 0%
épitészeti szempontok epités ideje 0% 0% -5% 0%
$isszes korrekeld: 15% -15% -10% 30%
Korrigalt fajlagos alapar: 675 940 776 669 672 750 693 333
Atlagir kerekitve: 704673
Ingatian szamitott értéke: 32414971 Ft
Az ingation pioci dsszehasonlité modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
32410000 Ft
azaz Harminckettdmillio-négyszirtizezer- Ft.
- \e‘:“—’:}'i‘;i' —he
.......... : 14
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Ertékmeghatdrozas hozamszamitison alapuld ériékelési mddszerrel

Ertékmaodosité tényezdk éridkelt Oisszehasonlitd | Osszehasoniité | Osszehasonlitd
megnevezései ingatlan | ingatland. ingatian 2. ingatfan3. |
| ’ 1088 BUDAPE‘EST. o o VL., Apathy
az ingatlan cime: Gutenberg tér 2.1 Vilt,, Rakoczi Ut | VIR, Corvin kéz .
. Istvan utce
féldszint
hasznosithatd teriilet (m’) 46 115 30 41
kindfat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij {F1/ho) 473 000 251000 110 000
kindlat / szerz8dés ideje (év, ho) 2021. febr., 2021 febr., 2021, febr..
failagos alapdr (Ft/m’/hé) 4113 8367 2683
kindlat / eltelt id8 korrekcid -5% -5% -5%
kindlat / eltelt idd miatt modositott fajlagos alapdr
3 907 7948 2549

(Ft/m* /hé)

Osszehasonlitasha vont ingatianok rivid leirdsa:

Ingatlan 1. Utcal bejaratos, nagy Gvegportallal rendelkezd, jo dltapott Gzlethelyiség.
ingatlan 2. Utcai bejdratos, portdl ablakos, galéridzott, feldjitott dzlethelyiség.
ingatian 3. Utcai bejaratos, jo dllapotu lziethelyiség.

Adotok forrasa: ingatlan.com, otthonierkep.fu, sajot adatbizis

£rtékmodositd ténvezdk elemzése:

frigkmodosito tényezdk Osszehasonlits | Osszehasonlitd | Osszehasonlité

ingatian 1, ingatian 2. ingatian 3.
eltérs alapterilet 20% -15% 0%
eihelyezkedés 0% ~20% 15%
porial ablakok 0% 0% 10%
eltérg miszaki dilapot -5% -10% -10%
{sszes korrekei: 15% -45% 15%
Korrigalt fajflagos alapar: 4 494 4372 2931
Korr, fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/hé) 3932
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Hozomszdmitds Mennyiségek (sszegek
Hasznalat szempontjabol hasznos teriilet {m): 45
Bevételek:
Meglévd szerzddések/piaci adatok szerint: 3932
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1953448 Ft
[KGltségek:
Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 58 603 Ft
Menedzselési kdltségek az éves bevételbdl (%) 3% S8 603 Ft
Felujitdsi kdltségalap az éves bevételbdl (%) 3% S8 603 Ft
Koltségek dsszesen: 175 810kt
Eredmeny:
Eves Uzemi eredmény: 1777637 F¢
Tokesitési rata (%) 7,0%
Tdkeésitett érték: 25394 818 Ft
Korrigalt nettd tGkasitett érték: 25394 B18 Ft
Korrigalt bruttd tékésitett értek: 32251419 K¢
Az ingotlon hozamszamitéson alopulc mddszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve):
32 250 000 Ft
azaz Harminckettémillid-kettészdzotvenezer- Ft.
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igeény- és tehermentes kiiicitett dllapotra vonatkozik.
Lo SEC
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Eszmei hanyadhoz tartozd telekterllet értékének meghatdrozdsa:

Ertékmodositd tényezék | Ertékelt ingatian | Osszehasoniité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatian 2. ingatlan 3, ingatlan 4.
p
) . 1088 BUDA ,ES?’ ) VHL., Kardcsony Vill.,
az ingatlan cime: Gutenberg tér 2. | Vill,, Dobazi utca ) VI, Orczynegyed
- Séndor utca Orczynegyed
fé1dszint

telek teriilete {m”) 538 2276 752 922 1400
kindlat K /tényl.adasveétel T K K K K
kindlati ar fadasvételi ar (Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000
kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
fajlagos alapar (Fr/m’) 200 000 286 516 303 688 342 857
kindlati / eltelt idd Korrekeio -10% ~10% -10% -10%
Modositott fajlagos alapar (Ft/m’) 180 000 257 864 273 319 308571
Osszehosontitdsba vont ingatlnnok révid leiraso;
Ingatian 1. LI viIt1-5 dvezet, zart sory beépitésd épftési telek, beépithetfseg 50%, dsszkzmlves telek,
Ingatian 2, LI VIH-2 Gvezet, zart sord hedpitésl épitést telek, beépithetlség 60%, Bsszkizmives telek.

Epitési dvezet: L-VIE-1. BeépithetBség 65 % Srintteriileti mutatd: 4 Osszkzmiives épitési
ingatian 3,

tetek.

Epitési gvezet: LI-VII-1. Beépithetfiséy 65 % S2intteriileti mutatd: 4 Osszkzmiives épitési
ingatlan 4. . g ses .

telek, joger8s épitési engedéliyel.
Adatok forrdso: ingatign.com, otthonterkep. hu, sajot odatbdzis
Cridkmodosito rényezik elemzdse:

Ertékmadositd tényezék Osszehasonlité | dsszehasontitd | Osszehasoniité | Osszehasonlitd
szempontok részletezése ingatian 1. ingatian 2, ingatlan 3. ingatian 4

Kornyezeti szempontok elthelyezkedas 10% 10% 0% -5%
Telekadotisagolk: telek teriifete 20% 5% 10% 15%
Hasznalati szempontok: besorolas 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
{isszes korrekcid: 45% 20% 10% 0%
Korrigdlt fajlagos alapar: 261000 305 437 300 651 308 571
Atlagdr kerekitve: 284915
Telek szamitott értéke: 158 664 192 Ft
Eszmet hanyadhoz tartozd telekterijiat {m?): 10,01
Eszmei hdnyadhoz tartozs telekterllet szamitott értéke: 2951154 Ft
Eszmei hdnyadhoz tartozd telekteriiiet értéke kerekitve: 2950 000 Ft




6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Médszerek indokldsa

Megbizd tijékoztatssa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolasdhoz kivanja hasznalini. Ennek
megfelelden a szakért6i feladat az ingatian piaci-forgalmi értékének meghatarozdsa, mely érték meghatarozasara a piaci
adatokon afapuld dsszehasonlité elemzéses modszert f6 modszerként, a hozam alapu médszert ellendrzd modszerként
atkalmaztam.

A kdllség alapu moédszer a vagyontargy ujraelBallitasi koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkozelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozéan, ezért ezt a modszert nem

alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az dsszehasonlité adatokon alapuié érték meghatédrozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartaimazza a befektetdk
megtériiiési elvardsit is.

Tekintve, hogy a két mddszer altal kapott érték csekély mértékben tér csak el egymdstd), a végsSd értéket a két médszer
altal kapott érték atlagdval hatdroztam meg.

n m n
Az alkatmazott mddszerek Mddszer Szamit[::]t érték Suly [%] Su yoz[::; énék

Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd modszerrel: f6 modszer 32410000 Ft 50% 16 205 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel, nem alkalmazott 0 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 3 mddszer 32 250 000 Ft 50% 16 125 000 Ft
Az ingatian egyetetett értéke: 32330 000 Ft

Az ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
32 330 000 Ft
azaz Harminckettdmillic-hiromszadzharmincezer- Ft .

6.2. Likvid érték meghatdrozdsa

Forgaimi érték meghatdrozdsa abban a2z esetben, amikor nem 3l kellen hossza id6 az értékesitésre, vagy kenyszeni
okok miatt gyors eladast kell eszkdzéini. liyen esetekben jellem2Gen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsilt piaci forgalmi érték realizdlasahoz a megfeleld
intenzitasu kinalati piacon tartas melfett minimum 6 honap idoszikségletet becsiiliink.

Harom honapon beliili értékesitést célozva, in. gvorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatian jellegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkcionadlis adottsagaira,
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honapon beliili értékesithetdség esetén a likvid értéket a piaci
forgaimi ériék 80%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatfan likvid értéke:
Az ingatian egyeztetett értéke: 32 330000 Ft
Korrekcié mértéke (levonas): 20%

Az ingatlan likvid értéke {kerekitve): 25 860 000 Ft
azaz Huszondétmillio-nyolcszazhatvanezer- Ft.
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. Sltal készitett értskbecsldi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendetkezd ingatian
arrékeléséhez a kbvetkezdket sziikséges figyelembe venni:

&  a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingattan tulajdonjogat értékeli a
heiyszini szemie iddpontjdban megismert készlltségben és dllapotban;

e az itadott iratok tanulmadnyozdsdn tulmenden jogi termeészetd vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
sth.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomkeépességének jogi eredetd korldtozasdrdl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken téimenden nincs twdomdsa, és ezért felelfsséget nem véllal. Nem vizsgdita az értékelt ingatiannal
siemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezeitségeket, feitételezte, hogy a tulajdonjog dtruhdzasanak
id6pontidban az ingatlan haszndlatdval kdzvetien(l dsszefugpd tartozds (kéziizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

alt fenn;
®  az értékelds azon a feltételezdsen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositasdval Ssszefiiggésben a

heiyi 8s orszdgos hatdsagokidl és egyéb szervezetekidl, személyektd! valamennyi sziikséges engedély, jévahagyis
es felhatalmazis rendelkezésre 38, illetve pzek beszerezhetdk, vagy megdilthatok;

® a3z esetiegesen fennalld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetl értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtetr
sierkezeti hibdk, épiletszerkezet, fethasznait anyagok, talajfalszin alatti problémadk, kdrnyezetre drtaimas anyagok

jelenléte stb.} szakertd nem vallal feleldsséget:
® az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziikséges épiiletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszk626k ériékét;

e aszakvéleményher csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasdt szolgdljsk;

e  az dltalunk meghatdrozofi értékek a fentiekben véazolt feltételeken alapulnak, Megrendel8 &ital thrténd
felhasznalds esetén érvényesek.

®  ezen értékbecsiés Ertékeld eldzetes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikélhots,
megadottdl eltérd célra nem hasznilhatd.

Alulirott LEVELEKI TUNDE {sziil.: 1963-01-26, an.: Ban Erika), az OKJI 53-341-01{ingatianvagyon-értékeld és kézvetits)
végzettségnel rendelkezem, u néviegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az ditalam képviseit vallatkozds ellen nincs
folvamatban peres eligrds, nem részesiitem irdsbeli figyelmeztetésben srokszeriitlen munkavégrés migtt o
szakiguzgatdsi szerv részérdl, szakmailag elismert vagyok, jo referencickkal rendelkezem,

,"é;,'\f”“\-{UN{) ‘ o
N < : /
élfj e o { (/(
Budapest, 2021. februar 23, [ _7 leveleki Tiinde
'50 #..- ingatlanvagyon-értékeld

0618372016
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LRESZ '
1. Az agyeh onalléd ingatlan adatai:
megnevedx teriillet szobik =zéma emzrei hinyad tulajdoni

n2 egéxz/£4)
tzlethelyizdg 46 ¢ 9 191 /210000 élla
Be jegysd hatiécozat: 9929996/1999/ térld hatfrozat: 1/¥72002/02.11.1¢
uzlethelyinig 46 o 0 191710000 -] TALL
8¢ jagyzd hatiérozat: 299101/1/29002/02.1).18 torld hatdrozaty /1/2005/05.02.17
izlethelyizdg 46 o9V 186 /10000 ranyzati

Be jegyzd hatirozat: 84268/1/2005/05.02.17

Tirsazhdz
Az alapité okirat szerint hozzitartozd mellikhelyizmégek.

O.RESZ

#tulajdoai hanyad: 1/1 téx13 hatirozat: 299101/)/ 11.18
bejegyzd hatarozar, érkezéai idé: 92424/1991/06.10.

orld hatarozat: 29%101/1/2002/02.11.18
jogoim: dtscallés 26631/1950/12.29.
jogcim: exedeti Eanlvétel \
Jogillas: tulajdonoxz @
név: MAGYAR ALLAM
™ hinyad: 0/0 (
bajegyzd hatérozat, drkezési ids: 14 /01.18.
térlS hatérozar: 299101/1/2002/02.11 .18

jegcim:

jogalliz: kezeld @

niv: FOV.VIII.HER.IKV.

cira: 1082, BUD!PESI‘,VIII.?R. Baross utca 65-67.

L

Watirozat: 73416/1/2014/149.03.17

# tulajdoni hanyad: 1/1
f5: 299101/1/2002/02.11 .18

bejegy:d hatirozar, Vk

jogcim: 1991. éva XX
jogallaz: tulajdone
név: JOZSEFVARCSI
cim: 1082 BUOAP Ir.
torzsxzam: U3 6

ANYZAT POLGARMESTERI HIVATAL
ER. Barosa vtca 65-67.

térld hatarozat: 73416/1/72014/24.03.17

Rolytatie 2 hbveilkezd Japon
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4. tulajdoni hényad: 1/1

be]aqyzé hatirozat, érkezési idd: 73416/1/2014/02.11.18
jogoim: 1991, évi XXKIII. tv. 1. §

wtalbz: IT /3.

jogdllaas: tulajdonos

név: BUDAPEST JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross uteca 63-67.
bejegyzés kijavitaza.
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(5) Mas rendeltetési egvséggel kombinalt parkolohaz esetén az egyéb rendelietések ardnya a
teljes szinnteriilet legfeljebb 30%-a lehet.

(6) Rampas parkolohdz, garazsépiilet és mélygarazs szellozését a tetdszim felett - a szomszédos
“épiiletek tetdmagassagat is tigyelembe véve— kell mepoldani a vonatkozo eldirasok szerint.

(7) Abban az esetben. ha a gépjarmivek fiiggdleges mozgatasa lifitel toriénik, akkor az épitlet
utcai homlokzata megnyithato legfeljebb az érintett homlokzat feliiletének 30 %-aig.

_ MASODIK RESZ.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEL

IX. fejezet
Telepitléskézpont terlilet

27. Varoskizpont teritlete (Vt-V)

33.8 (1) A tertiletfelhaszndlasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kbzvetleniil
kapcsolodo teriiletek vegyes fethasznaldsa, jellemzden zartsori, zartudvaros beépitésii épitési
ovezetei 1artoznak, amelvek lako- és olyan telepiilési szinli egyéb rendeltetést szolgalé
épitletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A ViV jelii épitési ovezetekben az épitletek és az egyes épiiletekben [étesiilé 6nallo
rendeltetési egységek tekintetében az alabbi rendeltetések kdre létesithetd. kivéve ha az egyes
¢épitési Svezetekre vonatkozo eldirds masként rendelkezik:

a) lakas.

b) igazgatisi, irodai rendcltetés,

¢) kercskedetem, szolgaltalas,

d) szallashely.

e) hitéleti, nevelési. oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

) kultaralis, kozosségi szorakoztato rendeltetés,

£) sportolast céhi,

valamint. a teriilet rendeltetésszeni haszndlatat nem zavaro hatasu

h) vendégiao,

i) kutatds-fejlesztés nom ilzemi létesitményei,

j) 6nallo parkolohaz, mélygarazs

k) a lakossig ellatasat szolgald egyéb rendeltetés,

melyek egy épiileten beltil vegyesen is kialakithatdk.
{(3) A meliéképitmények kozil kizdrolag

a) a Kozmii-beesatlakozas épitménye,

b) kerti épitmeény,
helyezhet§ el.

(4) Onallé parkoldhaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti muatér és az altalanos
szintteriileti mutatot nemn kedl atkalmazni, a 23.§ (3) bekezdés cloirsaira tekintettel.

(5) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitisa, bovitése soran a 2. melléklet szerinti
szabdlyozisi hatdrértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tetbtérkémt legfeljebb egy szinttel épithetd be, amelyben
galéria is létrehozhatd;
b) a tetdtéri hasznositds feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetédisz megtartasa vagy
visszaépitése;




c) foldszinten a belsd udvar beépithetd, lefedhetod az épiiletkozok, a telek zoldfelilletként
fenntartandé része és a megtartando érickes facsoport vagy fasor kivételével;

d) felvoné létesitésével a legnagyobb beépitettség ndvelhetd, legfeliebb 10 m?-rel:

) a pinceszintek parkolds céljabdl osszekothetk a vonatkozd tizvédelmi elbirasok és
atjdrasi lehetdségek biztositasa mellett.

(6) Uj épités esetén

a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd. ha a szomszédos telkck meglévo
beépitése mindkét oldalhataron és a hatso telekhataron is tizfallal csatiakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40 métert és a 28.§ (35) bekezdés betarthatd,

b az épitletek fOldszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatas, kiskereskedelem, szolgaltards.
vagy intézményi rendeltetés létesitése esetén — elérheti a 100%-ot. de teremgarazs a
homlokzati sik mentén nem alakithato ki. kivéve a teremgarazs be- és kijaratar,

¢) a hatsokert mélysége — a PSZT egyéb eldirdsanak hianyaban -

ca) 40 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter,

cb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,

cc) 50 métemél mélyebb telek esetén 9,0 méter,

cd) 60 métemnél mélyebb telek esetén 12.0 méter lehet.

28. Az egves {pitési ivezetekre vonatkozé eldirdsok

4.§ (1) A és a Vt-V/P-2 jell épitési dvezetek kialakult dllapoty zirtudvaros
beépitésh teritletén épilletkdz a Jozsef korit, Rakdczi 0t, a Baross utca és az Ulldi ot mentén
nem létesithetd.

(2) A Vt-V/P-3 jelli épitési dvezetben

a) a meglévo épilletek bovitése, alalakitdsa, Wij épilletek Iétesitése soran. beleértve a
kiegészitd rendeltetésii éptileteket is, az epitészeti védetiség szempontjait figyelembe kell
venni,

b) a telek teljes terlilete épitési hely, amelyen belill tobb épiilet létesitheto,

<) a meglévd és létesitendd épliletek tdmegikben, anyaghasznalatukban épiiletegyiittest
alkossanak.

d) az utcavonal legalabb 50%-én éptiletnek kell aflnia.

(3) A Vt-V/P-4 jelii épitési dvezet a Corvin Aruhdz kialakult beépitésii teriilete, ahol barmely
épitési tevékenység a védetiség céljdval dsszhangban folytathatd az dvezeti hatarérékek keretei
kdzou.

($) A Vt-V/P-M jelil épitési Gvezet a Nemzeti Muzeum kialakult, szabadonalld beépitési védett
teritfete, ahol barmely épitési tevékenység a védetiség céljdval dsszhangban folytathatd ae
dvezeti hatarériékek keretei kozott.

(5) A Vt-V/P-FEii-1 jelii épitési dvezet egészségligyi létesitmény épitési dvezete. ahol
a) a megléva épililetek bontasa, bévitése, atalakitdsa, \ij épiiletek létesitése soran. beleértve a
kiegészitd rendeltetést éplileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell
venni,
b) az egyes gyogydszati egységek épliletei zart, fedett folydval dsszektthetdk,
¢) a szabadon all6 beépitési moda teriilet egésze épitési hely, amelven bel(il
ca) t3bb épitlet Iétesithetd.
cb) az utcavonalak mentén a kialakuit beépitéshez illeszkedden eldkerttel és utcavonalon
alldan is Iétesithed épiilet,
cc) az utcavonalon alld meglévé épilletek bontdsa esetén az intézmény egységes
megjelendsil keritését az érintett szakaszon vissza kell épiteni.




2. mellékiet a 34:2019.(VII 22.) rendelethez

Az épitési bvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértéked

Palotanegyed (P)
Viroskozpont teritlete (VI-V)
A B C_ [ O T E T F TG H [ 1 ] K I 1
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel§-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdga .../2021. (VIIL04.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezé
Budapest VIII keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti 46 m? alapteriilet(i, f5ldszinti utcai
bejarat, nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasara.

A Kiir6o jogosult a versenyeztetési eljarast annak bammely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciét visszaadja. A paly4zati
dokumentécié ellenértékét a Kiirod ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvénos egyfordulos palyazat
A pélyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szdmu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié éaranak Aatutaldsa
ufan, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
Helyiséggazdélkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. |...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: bruttd 307.943, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztosfték

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24 oraig

A palyazat lead4asanak hatarideje: 2021, [.-.]. 14% éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheté: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.; 06 1 216 6962 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021, [...]. és 2021. [...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIII
keriilet, Tavaszmez0 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszdmokon

A palydzat bontiasinak varhaté idépontja: 2021. [...]. 14 ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or uv. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlé bizottséga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhatoé eredményhirdetés: 2021. oktober 31.

2. A palyazattal érintett ingatian

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Gutenberg tér 2.
Helyrajzi szama: 36481/0/A/34

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 46 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 80.825- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék osszege: 307.943,- Ft

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kélesénzd, nyilvanos
internet szolgiltatas (intermet kavézo, call center, stb), raktirozasi tevékenység végzésére
vonatkozik,



Kiird kikdti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely irodai tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkdtését kivetéen a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlo feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatirozott idére kot bérleti szerzédést,
az a bérbeadé ilyen iranyld dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithatd.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol 57010 66/2012. (X11.13.) szamt dnkormanyzati rendelet,
a KépviselG-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas celjara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeird! sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondasi id6 kikdtésével. Amennyiben az ajanlatievd ettdl eltéré bérleti
jogviszony idStartamot (pl.: hatdrozott id8, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szold torvényben foglaltaknak megfelelden és a
bérbeadd ilyen iranyl dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzdédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6} a KSH altal kozzétett
elozé évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idSpontja
2021. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt taldlhat6. Kiiré dvadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutto bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Ssszegébe
beszamitasra kertil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzédés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo elétt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérlé viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzdjaruléast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkaélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashdz és az engedélyezd hatdsigok,
szakhatosagok, ¢s koziizemi szolgdltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlo a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a pdlydzatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében 10rténéd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorméanyzat
nem enged.

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentéciot, és az errdl szol6 igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

c¢) az ajanlatok leaddsénak hatédridejéig az ajanlatat benyujtja.




5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kézélnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addazonositoé szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGiének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazo véllalja a Palyézati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel
idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkozma kell arrél, hogy adé és adék modjara behajthatd kdztartozédsa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
kdztartozdsa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben add €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerz8désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nines,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljards nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyém vallalkozo, fentieken tal

g) az ajanlatahoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i)} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljiras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz416
2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlithatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szilkséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajaniatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl
alairassal kell ellatnia. Cégszeri alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
dnalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.



A Bonyolit6 az ajanlattevdt — az 6sszes ajanlattevd szdmara azonos feltételekkel — elektronikus
forméban 5 munkanapos hatéridé kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapesolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a szitkséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlen csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kévetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes kérilen potolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hatarid6 elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palydzat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolito a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjel6lt hidnyokrdl és a hianypdtlasi
hataridorél egyidejiileg, kdzvetlentil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot,

A hianypdétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositek Osszege a palyazati dokumentécié 1. pontjdban meghatirozott
hataridon beliil nem keriil jovdirasra a Kiiro bankszamlajan.

b.) nem jeld] meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazé palydzatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kiételes az ajanlatok
benyjtasdra nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palydzatra utalo jelzéssel, a palydzati
felhivasban meghatarozott médon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozissal kell ellitni és 6ssze kell féizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. mell¢klet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

w»Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. helyiség bérbevétele”
A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 elétt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkodrében felmeriilt
okbél nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajénlattételi
hataridén til benydjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajénlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejil
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és aldirta,

b) ket tanu igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy alairasat el6ttiik sajat kezii alairasdnak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkeét tand alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha torvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyéban tartozkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tiintetni,

c} azokirat alairojanak aldfrasat vagy kézjegyét az okiraton bir vagy kézjegyz6 hitelesiti,

d) azokiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozé szabalyok szerint
megfelelben aléirja,



e} Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos az éltala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirdja a mas altal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairasét eldtte
sajat kezi aldirdsanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajinlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlatiételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajénlattételi
hatarido6 lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal t6rténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalméanak meghatarozasdra a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiillonos tekintettel a 6:64, §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezo nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan Iényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle,
hogy az abban foglaltak igyletkGtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idShataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzOdés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajdnlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok
részére kiteles a kizléstsl szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitdo végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovdbbd jelen lehetnek az ajanlattevOk, valamint az dltaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevOk a bontas idépontjard! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasn
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frnak ala.




Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén &tad, illetve megkiild. A
jegyzGkdnyvet a Bonyolito képviselbje és a jegyzokdnyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslttSl eltéré médon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajénlattételi hataridén tul nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hatéridén thl érkezik be,

c.) azt olyan ajénlattevd nyQjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni koribbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palydzatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyvjtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol sz6l6
nyilatkozatét, hogy nincs kdztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az dllamhéztartis méas alrendszereivel szemben fenndll6 fizetési kételezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

1) azajéanlat nem felel meg a palyazati dokumentécidban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentécioban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kézolt,

h.) az ajanlattevé a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hatdridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintit jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyaz6 az ajdnlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem én el,

1) a palyazo nem tett részletes és kotelezo erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢s nem vallalt ajanlati k6t6ttséget,

m) a pélyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11, A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai




A Bonyolité a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevOk alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palydzatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird éllapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megéallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 10j hataridorél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benydjtott ajanlatban foglaltaktol eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezobb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést.

Az elbiralds f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij osszege (salyszam: 9)

-a palyazoék altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (silyszam:
1

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
t6bbi megajanlas ehhez képest arinyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositds
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajdnlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozo stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kifr6 elbirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netié Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo6 ajénlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 80.825,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 ho



Kiird a Palyazé altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotd] az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a t&bbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozéja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.} akitd]l barmely oknal fogva nem varhat6 el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlatteve az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvéanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyljtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolité az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

BEredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredmény¢rol a Kiir6 legkésobb 2021. oktéber 31. napjaig dont, amelyrél Bonyolito
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormdanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevl visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kitni, amennyiben a palyazat eredményének megaliapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé dvadék Ssszegébe
beszamitisra kerlil, azonban, ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiGsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentéci6 1. pontjaban megjeldit iddpontban, azonban a
megtekintés idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval,




Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informdciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrol tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcidlis ajanlat eseién a
résztvevokkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4llé mds személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajnlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalméat a palydzat lezérdsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizdrolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a pélyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegi ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL kertlet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (IL21.) hatérozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irAnyadoak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté

LA
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1. szami melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Gutenberg tér 2. szamii nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......coooet i

ajanlattevd alairasa

! Meghatalmazott esetén

st e



2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szimi nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
Szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviselojének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...... PPN

cégszerii aldiras

2 Meghatalmazott esetén




3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szimu nem lakis céljara szolgild helyiség
bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

A0 . oot e et e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VI ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajdnlat: ... Ft
Bérbevétel idétartama®: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikseges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elbre, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................




4. szama melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasroél, felszimolasrdl, végrehajtasi eljarasrol

Aot oo, (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......ocoociiiiiiiiin

---------------------------------------------------

FL N LT o ¢ 2 NSO
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *3ll/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccocoviiiiiiiiiiin

...................................................

cégszert alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld sz6veg alahtzando.




3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szimu nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadisardl,
szerzodéskotésrol,
szerzddéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N L1 e 1 P U PP PP
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a pélyézat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattéte] feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢s azt elfogadom.
A Pilyazathoz mellékelt bérleti szerzdés szvegét megismertem €s elfogadom,
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentécioban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati k6tottség ugyanannyi
nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitési igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra kerill az elbirdlasban illetekességgel bird
Ingatlanszolgéltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Médr most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitdsi igényem
részben vagy egészben elutasitdsra kerill, 0gy az ajaniati kotdttségemtdl elallok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szol6 45/2019. (02.21.) szdmi Képviseld-testitleti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjénak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kststtségtol valé elallds esetén nem jar vissza.

A *.gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando.

Budapest, ...

ajanlattevo alairasa / cégszerli alairas



6. szamt melléklet

a Budapest VI1I. keriilet, Gutenberg tér 2. szami nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado és adok mddjéara behajtandé kdztartozasrol

ajanlattevinek,

- Kiiroval szemben bérleti‘hasznalati-, kapcsolodd kozizemi- és killénszolgaltatasi dij

tartozédsa * van/ nings,
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nings;
- Kiiréval szemben adotartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozésa * van/ nings,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba4 kijelentem, hogy ad6 és adok modjara behajtando kdztartozésom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kidllitoit nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ........cooiiiiniinn

.............................................................

ajénlattevé alairasa/cégszer( alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.




7.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palydzat targyét képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetéscre képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kiziizemi &s kiillonszolgéltatasi  dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattev) cégszeri alairasa



8.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szimu nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kdvetSen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszimlaszamra visszautalni:

Bankszamldval rendelkezni jogosult: .........cocoiiii i

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........ccoeeiinin

..........................................................................................

ajanlattevé aléirasa/cégszeri alairas




9. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szimi nem lakas céljira szolgdlo helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ......oooo i (MEV), MINTA L. ittt

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tirsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

,

Atlathato szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miikodd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozisardl szolo torvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unid tagillamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes
dllamban, a Gazdasdgi Egyuttmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dllamban
rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettos adoztatas elkeriilésérdl szolo
cgyezmenye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo térvény szerint meghatérozott ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kézvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet
tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c)az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasagi Egyittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds adoztatas elkertilésérél szolo egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzéseérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink

olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet méar nem
mindsiiine atlathaté szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ....................



10. szami melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idére

fegyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa ¢és bérbeadd nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8. cégszama: 01-10-048457;, addészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cegjegyzekszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye €s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovdbbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodo felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzm dij — €s terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosdgok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés tirgva:
1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VI, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhato ..... m? alapteriiletii, foldszint + pinceszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatérozataban déntétt a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasirdl hatarozatlan idére, Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.



I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ..ovvvvvnnnnnn tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizdrdlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az. engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egylitt:
hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajérulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajaruldst nem kapja meg, ugy
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szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbol, az el6bbi
hatosagok eclutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozds
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
k6zOs megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadoé felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldali és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerzédésbol eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesill minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hidnyaval, orizetleniil
hagyasaval Osszefliggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete &s idétartama:
7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021 .1uuevisisninanseeeses
A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondaisi iddvel.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzasa:
8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérl6 a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szitkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........) szami
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. .~ Ft-ot, azaz

................................ forintot elore egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeado
egyosszegben, 2021, ... e honapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamldzésra all at.

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:
11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......ovs.e.ss. - Ft/h6 + AFA,
. 2:V AU forint/hé + AF A Gsszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index




mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idbpontja 2022 januar honap. A januar
havi emelés Osszege februdr honapban keriil szamldzasra.
12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6é bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés idbszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérldt. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld 1d6ponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szaimlan levo bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamlajan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szdmléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatirozott késedelmi kamatot szamitja fel.
13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan, A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15, napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolso havi szamlan levd — bankszamlara 161ténd atutaldassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadoé errsl tijékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeado bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esctén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.
14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettséget:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Uzemeltetési kozos koltség A szerz6dés kotésekor vvvernnrrnnes .- Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kz61 a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozods koltség mérteke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkili kézos koltség
Osszegére valtozik, amelynek &sszege a szerzodéskotés

idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetend6.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatdval kotoit megéllapodds alapjan fizetendo.
Fltésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo

Amennyiben a Tarsashdzban hézkézponti flités keriil
kialakitasra, gy a kozgyf{ilési hatérozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.
A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozoé rendeletek véltozasa esetén médosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja,
15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérld felé, azt a Bérlének a
szamlan szereplO hatarid6ig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadodak.
16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adaséat kovet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
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koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz0dés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzbdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed$ Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egvéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgdltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzodes
egy mdsolatdnak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmivek
lizemképességének allapotat felill kell vizsgéltatnia haszndlatbavétel elott.

17. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kdzmil méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé fele.

18. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi €s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjatol a szerzodésben, illetve a szdmldban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizets.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerz8désben
szerepl$ adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézm dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
tsszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:
21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............. ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzddés kapesan ..., .- Ft Ovadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselo-testilleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az ovadék
dsszegébe beszamit. Szerz0dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara ............. ,-Ft Osszegii dvadékfeltsitést teljesitett.
22. A Bérbeadé az dvadékot a Bérl§ altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.
23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Gsszegben a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténé
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegeébdl
levonhatja.

VIL. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:
24. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeado irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térveny 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabb4,

amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas

all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti

szerzddést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo

szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadoé a Bérldovel szemben

a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a

Bérbeadé hozzdjarulasa mellett ruhazhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,

vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVLL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott

atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,

valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,

vezetékekben, épulet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kbzdsen

hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek

26. A Bérlé koteles az dllagmegdvias érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,

javitasi munkékat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak

és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg

azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a felek kiilon

megallapodasban eltérhetnek.

27. A Beérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és

munkajat zavaro tevekenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem

tanasithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk

nyugalmit vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozéi,

uzleti partnerei, tgyfelei altal tandsitott, a kbzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan

ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterillet feliigyeletét ellaté szerve felé

halad¢ktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges

engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvéltoztatas — beleértve az

energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben

foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges geépeket és berendezéseket {izemeltetheti. Az

lizemeltetés a sajat kockazatara, felelsségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra,

valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult

biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltsegén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megérzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzds haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartisardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szitkségessé,

¢) atevékenységével kapcesolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyoszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarél,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertild feltyitasrdl, potlasrol, illetbleg
cserérél,
mitksdésével Gsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eléirasok maradéktalan
betartasarol.



i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérteményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziitkséges sajat koltségén végzendo
talakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok ¢&s hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotédhoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiildn
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hisnyaban pedig koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinesekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérld
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkédhoz elézéleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irasban
megéllapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé chhez el6z6leg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kitelesek, a szitkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épilet homlokzatdn- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonu hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az 4ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondlé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, rekldm, 1égkondicionalo berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzéjarulas birtokaban
helyezhet el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé clozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyé hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta énkorményzati tulajdon(i hdzban lévb helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz016 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindstil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbél mdr nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeadoé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdveté 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kdzolni kell a szerz6désben szereplé bankszamldja
megsziinését és az uj bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatdrozta el.



VIIL Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlit a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérld tirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitisarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasdbol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlo felel6s.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az dértesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekivetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsé ismert cimre kiilldott leveleket a Bérlé dltal kézhezvettnek kell tekinteni.

44, A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Lnem kereste”, | elkoltézott” vagy ,ismeretlen helyre koitozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megszianése:

45. A Szerzidod Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas utjan,

indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara

sz0lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen

bérleti szerzOdésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kovetkezd esetekben €s médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belil irdsban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst
napnal,

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjiul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétiésétol
vald tartdzkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyole napon beliil irdsban felszoélitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarél vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kéz61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette]l Bérbeadé a Bérld

szerzO6désszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti

jogviszonyt killondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzdjarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egycb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkdtését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzédések sziikség szerinti
mddositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadé fel¢ a szerzddések
egy madsolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ) mérbora
beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszdmlézott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerzdédésben, illetve a szamlaban
szerepld hataridoig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zé kivezetést.

) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lzleti partnerei olyan
magatartdst tanusitanak, amely az éptiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérl6é a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, Uzleti
partnerei, Ggyfelei altal tandsitott, a kozosségi egylittélés kdvetelmenyeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrdhatd okbdl az onkormanyzat kozteriilet feltigyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekivetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak

0) Nem engedi be a Bérbeaddé képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszeri haszndlat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felljitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz8désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott

esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony

utolsd napjan a bérleményt kidritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado

képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt €s helységleltart,
tartalmazo jegyzokényvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti



jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl] kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseloje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadod az
ingésagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatiasaval joghatalyos, ennek megtérténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadoénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelycként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd ~ felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:
53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.
54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (VI.20.) Budapest Jézsefvirosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozod
rendelkezései az irdnyadoak.
55. Szerzodo Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.
56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyz6
elott egyoldalu kotelezettségvallalisi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomdasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérol szolé jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerz6dés nem l€p hatalyba.
57. A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndllé bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozas mériékét a Bérbeadé szamlai, nyilvéntartisai, kdnyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.
58. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.
59. A Szerziédo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbél, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.
60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.
61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. éwi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, januar 1.
napjatol a Bérbeadd a nem lakas céljara szolgalod helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
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megkotését megeldzden koteles az 1 bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkdt€sevel
egyidejlileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz8dés megkotésével a Szerzadé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen Iétrejott szobeli vagy {rasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget véllalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyoblag irték ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviselGje
bérbeadd képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondéra
vagyongazdalkodasi igazgaté



Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

fegyoldali kitelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; adészéma: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

mastészrol;

Székhely:

Cégjegyzékszim:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:

Telefonszdm:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérié (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzédé felek) kizott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen belill a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbead6i kotelezettségek, A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjén, helyette és a nevében
jar el. A szerzodésbdl eredé igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elbtt az
Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzédés targya:
1. A Budapest Foviros VIIL Keriilet Jozsefviarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ......ccovvvennnenn. szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletli, foldszint + pinceszinti,
nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban:
bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatdrozatdban dontétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvédnos péalyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasaradl hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddésse] bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatdrozott
bérleményt.
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IL. A Bérleményben folvtatott tevékenység:
3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt c.ovvvvnveninivniinnninns céljdra veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizirolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
veégzése céljabol veszi igénybe.
4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezé hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhatd okbol, az elébbi hatésagok elutasitd
dontése miatt nem végezhet0, a felek a bérleti szerz0dést kozos megegyezéssel megsziintetik.
5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati moddja megvalioztataséhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
kozos megegyezéssel megszintetik.
6. A Bérloé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznialja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomdsul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldala és énkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznalat hidnyaval, Orizetlenil
hagyasaval dsszefliggésben all.

111. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozott idore adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba Iépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........
A bérleti jogviszony vége:
Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kdzolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitisara irdnyuld
megallapodasuk 1étrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitdsahoz Bérbeadd — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - a Bérbeadd
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadé oOnkormdényzattal, vagyonkezel&jével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa (fiiggetleniil az esetleges részletfizetési
megéallapodas fennallasatol), agy Bérlé a bérbeadod szervezettel kotott megéllapodas Utjan a
jelen szerzddésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony id6tartamat
is— jogosult a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek
hosszabbitdsrél sz0ld megallapodasanak megkOtéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld
hataskérrel rendelkezé bizottsag elézetes hozzajaruld dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:
8. A Bérbeado a bérleményt atadas -- atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szlikséges koriilményt.
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9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutto bérleti dijat ............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely sszegrol a Bérbeadé
egydsszegben, 2021, ... e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra 41l at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

Y. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdeten a bérleti dijat .ov...eenionneneicnses Ft/ho +
AFA, azaz .......c.ooiiiiiiiiiiins forint/hé + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6zb
¢évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja 2021
januar honap. A janudr havi emelés Gsszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzodés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
t4jékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplo id6ponttdl terheli. A Bérlo a
bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara kteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbead6 bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbead6 a Polgari Térvénykoényvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrdl a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szdmlan levd — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgar Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgéltatoval kotdtt megéllapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozds koltség A szerzddés kotésekor ..ovvvrene. = Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott Hsszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadd k&z6] a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a koézos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatarozott vizdra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............. .- Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotdtt megéllapodas alapjan fizetendo.




Futésszolgaltatis /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fités kertl
kialakitasra, ugy a kdzgytlési hatirozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.
14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szereplé hataridéig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.
15. A Bérlé kitelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadd szerint szilkséges szolgaltatasi szerzédés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Fovarosi Vizmilvek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerz0dés
egy masolatanak atadasdval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kézmivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznélatbavétel elbit.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt

kivin kozmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a méréora
felszerelését kvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzO6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idGpontjatél a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék

esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat

vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kdliség mertil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
osszeget a Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzodés kapesan ................... ,- Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(11.21.) Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
dvadék Osszegébe beszamit. Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérld a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara .......... ...»-Ft 8sszegli ovadékfeltdliést teljesitett.

21. A Bérbeadd az ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjdruldsa nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az dvadékot
az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6é mértéki kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzodés megszinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak toriénd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
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¢s a bérleményt uUjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozéast a Bérbead6 az 6vadékosszegébél
levonhatja.

V1. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei;
23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé éaltal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazisahoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.
A Berlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarélag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atldthaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabbad,
amennyliben a vele szerzédott f¢1 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mingsil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl sz6lo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbick elmaradisa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bétleti joga kizarélag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.
24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetekekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrdlagosan hasznalt, mind a kézésen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.
25. A Bérlé koteles az allagmegovids érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitdsi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
es a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérld koteles. Etté] a Felek kiilon
megallapoddsban eltérhetnek.
26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét és
munkdjat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.
27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
¢llentétes magatartasokat, az Onkormédnyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.
28. A Bérlé a bérleményben kizdrolag az aitala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatis — beleértve az
energia igeényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasahoz szitkséges gépeket és berendezéscket iizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.
29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen kéarokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni,
30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,




b) az épiilet tovibba a kOz6s haszndlatra szolgald helyiségek és terliletek tisztantartdsarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérld kizarolagosan
hasznél, illetdleg tart tizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernygszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység koérében felmertild felujitasrdl, potlasrél, illetdleg
cserérol,
mikodésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztdn tartasarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi ¢€s polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarr6l, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérli a bérleményben csak a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet

barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd

atalakitasokat 1s.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok ¢és hatosagi engedélyek

(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomdsul veszi, barmiféle dtalakitdsi, felujitasi, karbantartdsi munka — beleértve

a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotihoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és

karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon

igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6z6en a

Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult - a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés

hianyaban pedig koteles - a szerzodés megszliinésekor a bérlemény szerzédés megszimésekor

fennallo allagénak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet

a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé

értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles

jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazdshoz

vagy értéknoveld munkahoz elézOleg a Bérbeadd hozzajarult, ¢s abban a felek irasban

megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor jogosult, ha

a Bérbeadd chhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras

kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen

felil a Bérlé az épilet homlokzatan- a tarsashazban lévo helyiség esetén a tdrsashaz

kozgyllése, tiszta onkormanyzati tulajdond hdzban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes

engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,

reklamot, légkondicionald berendezést, szellozé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo

jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles

cégtabla, embléma, reklam, I¢gkondicionalé berendezés szell§z6 kivezetést kihelyezése jogerds

épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzajarulas birtokaban

helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadoé elbzetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély

vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban t6rtént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog

esetén a Bérbeado a bérleti szerzidést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormdnyzati tulajdoni hdzban lévé helyiség estén Bérbeadé a rekldm

engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkétése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol

szOlo 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd

szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadoénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
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a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan moédon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.
38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi véltozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kézélni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlé
felel.
39. A Bérlé a tudomaésra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.
VIi. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:
40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.
41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan 4tvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal sszefliggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogrzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek régzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyeben bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo aital kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
whem kereste”, ,.elkéltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatarozott ideig tart, a

Felek azt csak egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban

meghatarozott eseteket.

45, A hatarozott 1d6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvalositasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkorményzat jogerés és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapulé hatésagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.




46. A Bérlé rendkivili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen

bérieti szerzddésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld 1993, évi LXXVIII. torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérldé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasanak van helye a kiivetkezd esetekben €s modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megaliapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot —a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel —a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal éthet. A felmondas az elmulasztott
hat4rnapot kvet$ honap utolsd napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétléséiol
vald tartozkoddsra a tudomdsdra jutdsdtol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatdsarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z6!ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette] Bérbeadd a Bérlo

szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti

jogviszonyt killéndsen akkor, ha a Bérl

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kitott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkdl.

c) A Bérbeado részére fizetend6d bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz8dés megkitését kdvets 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kveté 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd dtirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatihoz szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltato felhivasdban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerz8dések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzddések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0y mér6ora
beszerelését.

) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgéltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjato] a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepl6 hataridbig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen belil
felmeriilé felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbead¢ elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé cldzetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkul helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalo berendezést, szell6zo kivezetést.

i) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lzleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
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tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kiévetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, Uzleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az énkormdanyzat kozterilet feliigyeletet
ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivéasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerien
hasznalja.

m)A hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

o) Nem engedi be a Bérbeadoé képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadélyozza.

p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok altal szabalyozott

esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony

utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé

képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo6 jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kiveto 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt,

a Bérbead6, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az

ingosagokat a bérld koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az

ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a

jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont

szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni

Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddasara iranyul eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles irdsban

kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos

jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a

cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a

Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre

nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —

rész6rol torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzOdésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:
53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szerepld adatait
nyilvantartsa.
54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérd] szold 1993, évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonrol sz6ié 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormany zat
tulajdonaban &llo nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feliételeirdl sz6lo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.
55, Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megéllapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.




56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségei vallalasara kézjegyz6
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz0dés alafrasat kdveté 5 munkanapon beliil nem frja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl kijelslésérsl szol6 jognyilatkozatdhoz valé
kétottsége megsziinik, €s a jelen bérleti szerzddés nem lép hatalyba.

57. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kézmil dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
Jjelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosdgi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddé Felek rbgzitik, hogy egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytandsitviny koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok é€s helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése eértelmeében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését
megel6zoen koteles az 0 bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkotésével egyidejiileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez$ masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatélyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzdnél az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
63. A jelen bérleti szerz6dés megkétésével a Szerzddo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyéanak €s lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzddd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeadoé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato




11. sz. melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Gutenberg tér 2. szami nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

Bérleti szerz6dést érinté modositisi javaslatok és nyilatkozat

........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyézatban talathatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz616* bérleti szerzddéshez az alabbi mddosiidsi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javasiatot*

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szbveg aldhiizando

LR Yy T T T TR T L Y T YT R T T Y

LR o LR Ty R T T T nesnanas

LR R R L R L Y RN YR Y Y R TR R Ay L R N R sanensne

*eassiststncnaae R Y e R N R R T T T Y T Yy seanernunEna

L Y T T TRy LR R Y Y T T T Y R R T Ty

........................................................................................... (név) mint a
(tarsasag neve) vezetd tisztségvisel§je
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezo bérleti szerzddés tervezetekkel kapesolatos
észrevetelek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyulé javaslatok Kiiré altali clutasitisa esetén is
fenntartomn ajanlatomat.

......................

R I T L L L R T T

palyazo alairasa/cégszerli alairas




12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek feldjitasi kdltségeinek
elszamolasaral

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljira szolgalo helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkdlatok kéltségeinek elszamoldsat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald
helyiség feltjitasa sordan a bérbeado helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségenek
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

o A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetésége van felmérni a szilkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud ddnteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodési iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. . em., tel.: 314-1098) dltal kiadott ,,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon belill idSpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idOpontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatéarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviselje (dolgozdia), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kel jelezni.

¢ Bérbeszamitdsra csak a tulajdonos elézetes jovahagyisa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nytjtani a helyiség feldjitasara vonatkozé
tételes kdltségvetést. A kiliségvetés elfogaddsarol, a munkdlatok kéltségeinek bérleti dijba téiténd
beszamitdsardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A _dontés alapjan megkdtétt
Bérbeszamitasi megallapodas alapian i6rténik meg a munkdlatok kéltséoeinek elszamolasa.

o A feltjitas koliségvetésénck benydjtasa elétt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitsok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek etvégzése a bérlet idétartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthaté be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkéti a
Bérbeszamitisi megallapodast a bérldvel, ami utin kezdddhet csak el a felujitiasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkilatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatdrsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetben, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrol az Onkormédnyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabdlyoknak megfeleld szamiat allit ki. A szamla hataridében torténd
benyljtasat kdvetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egysszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszdmitandd Ssszeg
killonbozetét kiteles a Bérlo a bérleti szerzddésben szerepld hataridéig megfizetnt.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: T |

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

VL, o e e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejératd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet ny@jtok be, .....oeeeeiniiviriiieiiiireieieneeieiae Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeadd részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott €s alatt bérleti dij és egyéb
koztizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkilatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
berbeadot terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomaésul veszem tovabba, hogy a bérbeaddé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esctén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell vjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzbdésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot add
koriillmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejératy, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felijitdsi munkélatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szam
melléklete.

Budapest, 20,




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

F N T 1o 3 O S (név)  egvéni
vallalkozd  (székhely: ..o 5 vallalkozdi
igazolviny  szama. ... o vallalkozdi  igazolvany  kidllitasanak  idGpontja:

................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... }, a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

AV 1 S PO PN szam alatti, c¢hrsz.: ...l )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriilet(

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ... Ft 8sszegben,
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapesolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
kisltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbeado részére
benytjtott kéltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkdlatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megteritéset nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot ado
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell dllitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan meliekletét képezi a Budapest VL.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratn, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ... .......... m2 alapteriileti
helyiségben végzendd feljitasi munkalatokrol szo16 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14, szama
melléklete.

Budapest, 20......ooooi



15. sz. melléklet
Bérbeszamitasi megallapodas

amely létrej6tt egyrészrol:

a Budapest Fovaros VHI, keriilet Jézsefvarosi ﬁnkorma’myzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pikd Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., adészama:25292499-2-42, KSH-szdma: 25292499-6832-114- 01,
cégjegyz€k szama: O1- 1() 048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, kepwseh.
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd,
Bérl6 ¢és Bérbeado egyiitt: Felek)

masreészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzekszam:
adoszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérls) (a bérbeadé és bérlo a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Bérbeadd és Bérlo kozott ..uvvnannnnn. NAPJAN cvvverrone idore, «veeieinn napjaig érvényes
bérleti szerz6dés jott létre a Budapest VIII. Keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL Kkeriilet, ............ szam alatt talalhatd
....... m? alapterilleti nem lakds céljara szolgalé helyiség vonatkozasaban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkaékat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes kdltségvetést csatolt be.

A szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a helyiségben az altala benytjtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott feltjitasi és korszerlsitési munkakat elvégzi.

A szerzodés tirgya

2. Szerzédo felek I‘Ongtlk hogy az 1. pontban rogzitett helylsegben végzendd munkdk értéke
ceeeny = Ft + L0 - Ft AFA (mindésszesen ......... - Ft), amelyet Bérlo a sajat
kivitelezésében vegez el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamn
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld feljitasi és korszerisitési munkalatok kore nem
teljes korli. Szerz6do felek rogzitik, hogy a felujitasok a [....] falakkal kériilhatarolt {...
m? alapteriiletli helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama alatt
egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszeri hasznélatét ugy a hiba kijavitisa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilén
bérbeszamitasi megallapodas alapjan ~ a Bérl6 kotelezettsége. Szerzods felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezd
helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt tudomaésuk.

A szerzodés hatalya és idétartama
,«-Ii ?r g5

Y
\‘:‘(}



3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas aléirasat kovetd 180 nap.

A Bérlonek a munkdlatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kévetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithat6 dsszegnek a
mértékeét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a
munkak elvégzését az eldzetesen benydjtott és elfogadott kdliségvetés alapjan leellendrzi,
és arrdl a Bérlo jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérld a jelen megéllapodas el6tt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatdsagi (épitési, FOKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyiilési, hatésigi stb.)
engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benydjtotta.

4, Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-epitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkdltségek akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor
gyakorldja hozzdjarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibds, késedelmes teljesitést rogzitenck az dtadas-atvételi jegyzokdnyvben,
a bérbeszamitas dsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkententi kell.

5. Szerzodé felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogéstalan dllapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

Elszamolas idétartama, mddja, teljesités igazolasa

6. A felek megéllapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas netto Osszegét a Bérlo altal a felljitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benytjtasat kdvetden a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat

kovetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijéba ......
hénapon keresztiil ...... , - Ft nett6 bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem

szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeadd a Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kolcsondsen megéllapitott dsszeget teljes egészében be nem szamitotta,

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgdltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok dsszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szdmlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevo neve: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netté dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitasara nem jogosult Bérlo esetén az engedélyezett felujitasi munkdkhoz
szilkséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrél a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére sz6l6 szamlakat ny(jt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérlo estén a Bérlé tovabbszdmlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az Ssszeget a Budapest VIIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
részére,

- abenytjtott szamlaknak a szamviteli és ado jogszabdlyoknak meg kell felelnitik.
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Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idészak
a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és adé jogszabalyoknak megfeleld szdmla hataridben t6rténd benyujtasat
kévetden a Bérbeado6 az 6. pontban megjel6lt honapra vonatkozoé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezod havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérl6
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan
fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamléat kap havonta. A Bérbeadd altal eloirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhOban beszdmitandé dsszeg kiilonbozetét kiteles a
Bérld a bérleti szerz6désben szerepld hataridéig megfizetni.

Szerzdodésszegés

9.  Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,
b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte elott nem kéri a hataridé modositasat
meltanyolhaté indokok alapjan
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat

szerzbdésben foglaltakat megszegi.

10. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnydban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradé Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas Utjan valé megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérid vagy jogutoédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt in. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerzddés megsziintetésére kozds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kertii] sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndvel6 beruhdzasokkal kapesolatban a nem lakas céljara szolgalod
helyiségek elidegenitésérol szold 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

12. A bérleti jogviszony bérbeado altali rendes felmondassal torténé megsziintetése, vagy a
kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Osszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard Osszegbdl a bérlo esetleges
tartozésait levonni.

13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknéveld beruhdzasokkal kapcesolatban a nem lakas céljara szolgéld
helyiségek elidegenitésérdl szolo dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

14. Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitasi igényét nem €rvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerzddés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban kertilhet sor.
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6. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések
az irdnyadoak.

7. Jelen megéllapodés harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldaibol 4ll.

8. A szerz6dd felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alafrtak.

Budapest, 2021, ................ Budapest, 2021. ...............
a Budapest Févaros VIIL keriilet . NEV 3
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadé megbizasabdl eljaro iigyvezet6

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

ogl szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2021. ...

dr. Sajtos Csilla
jegyz0 nevében és megbizasabol

[...]

[jogi irodavezetd/aljegyzo]

Fedezet: .o iaiiiiians Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. szamu hatarozat
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16, sz. melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirol

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd szdveget kell feltiintetni:

.» @ Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szdami nem lakds céljdra szolgdld helyiség bérbeaddsdra”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegend0, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell 6sszefiizni;

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajéanlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet eseién)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eloirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumenticid megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlat: biztositék befizetésérdl sz0l6 igazolas mésolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ado és adok maddjara behajthatd koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAYV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

13.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. II. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fennallé tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. L. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrét (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrdl (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben szitkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazoldsara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20.  Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kbltségvetés (14. sz. melléklet)
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