Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. %=, 1.0 sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. augusztus 4-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 58. szam alatti utcai bejarati, pinceszinti,
nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasara

Elbterjeszté:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovéacs Otto igazgatdsagi elndk
Készitette: Nagy Lészlo referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Melléklet:  Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodisi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Ténydllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 58. szam alatti 36338 helyrajzi szémi, 34 m?
alapteriiletii, {ires, utcai bejarat(i, pinceszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiség utcai bejarata a Futd utca felol kialakitott. Az alagsori helyiség tizlettérre és egy mosdo-WC
helyiségre tagolddik. Fiitést, és melegviz-eldallitast biztositd rendszer nem kiépitett. A viz-, és
csatornarendszer mikoédoképes, 2 db vizoraval szerelt. A villamoshaldzat kiépitett, de a villanyora
leszerelve. Osszességében mind miiszakilag, mind esztétikailag felgjitasra szoruld allapott helyiség.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja altal adott miiszaki vélemény
szerint a helyiség az alabbiak figyelembevételével bérbeadhatd: A helyiség részleges felujitast igényel,
A bejarati vasajtd rossz allapotl teljes egészében felujitasa szilkséges. A lejarati Iépesd megfeleld
allapoti kisebb mértékii javitasa sziikséges. A helyiség padlozata betonozott, ami teljes egészében
jardlappal van boritva mely kisebb javitasra szorul. Az oldalfalak és a mennyezet milanyag lambéridival
van burkolva, vakolat javitdsa és teljes tisztasagi festés szlikséges. A vizes helyiség vakolat és csempe
Javitasra szorul. Vizvételi lehetéség van a fogyasztast két almérd méri. Gazellatas nincs a helyiségben,
Viz-csatorna, atvizsgalds javitdsa sziikséges. Elektromos haldzat kiépitve melynek 4llapota
felilvizsgalandd, elektromos haldzat atvizsgalas szabvanyositds, villanyora felszerelés Elmii
lgyintézés, elektromos szolgaltatas elinditasa, szabvanyos érintésvédelmi vizsgalata kotelezd.
Berendezési targyak: 3 db wc komplett, 2 db kézmosd, 1 db falikit berendezési targyak és
szerelvényeinek feltjitésa és belizemelése sziikséges.

A helyiséget magdaban foglalé épiiletben Osszesen 30 db albetét taldlhaté, 100-0s énkormdanyzati
tulajdon, 26 db lakas és 4 db nem lakascélu helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt
ingatlanok listajan.

A helyiség 2012. marcius 12. napjan keriilt vissza az énkormanyzat birtokaba, azota bérbeadés Utjan
nem hasznositott.

Az Onkormanyzat atlagos {izemeltetési-koltség kotelezettsége a helyiségre vonatkozoéan 0,- Ft/hé.
(2019. és 2020. évek adatai alapjan)

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelGlésérol €s a teriileten a rehabilitiacio megvaldsitasarol szold
32/2001. (X. 26.) énkorméanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaban foglalo épiilet HVT 1.
esik teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A Bakter Konyves Kft. (sz¢khely: 1094 Budapest, Bokréta utca 28. L. em. 4.; cégjegyzékszam: 01 09

175320; adoszam: 24647308-2-43, képviseli: Szabd Gydrgyné) 2021. majus 17. napjan bérbevételi

kérelmet nydjtott be a fent ismertetett helyiségre vonatkozoan kényvraktar céljara. A kérelmezo bérleti
dij ajinlatot tett 25.000,- Ft/hé + AFA dsszegben.
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A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. jonius 21. napjan készitett, és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2021, jalius 1. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 9.090.000,- Ft (267.400,- Ft/m?).

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmu hatdrozatdnak (a tovdbbiakban: Xt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a hatarozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szoigal. A forgalmi érték 100 %-&nak
figyelembevételével, kinyvraktari tevékenységhez kapcsolodd 6%-os szorzdval szamitva a havi
bérleti dij 45.450,- Ft/h6 + AFA.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az tres, legalibb 24 hénapja nem hasznositott netto 25M Ft
forgalmi érték alatti helyiség esetén a Kt. hatarozatban meghatarozott szorzok érvényesitenddk azzal,
hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csSkkenthetd. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 50%-anak figyelembevételével a konyvraktari tevékenységhez kapcsolodé 6%-os
szorzoval szamitva havi 22.725,- Ft/h6 + AFA.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsig jaruljon hozzi a Budapest VIIL keriilet, Ullgi st 58. szdm
alatti 36338 helyrajzi szamu, 34 m? alapteriiletdi, {ires, utcai bejaratt, pinceszinti, nem lakés céljara
szolgald helyiség bérbeaddsihoz a Bakter Konyves Kft. (székhely: 1094 Budapest, Bokréta utca 28. L.
em. 4.; cégjegyzékszam: 01 09 175320; addszam: 24647308-2-43, képviseli: Szabd Gydrgyneé) részére
konyvraktar céljara, hatarozatlan idre, 30 napos felmondasi idd kikotésével, a kérelmezo ltal ajanlott
25.000,- Ft/ho + AFA bérleti dijon, valamint kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

HI. A dintés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij tobblet bevételt jelentene az Onkormanyzatnak. A helyiség mielébbi
bérbeadasaval a bérl6 gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartdsarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is az Onkormanyzatot
terheli a fenntartasa, amelynek fedezetét mas forrasbol kell biztositani, és a helyiség dllaga romlik. A
hatirozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolia az Onkormanyzat 2021, évi bérleti dij
eldiranyzatot. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti €s Mukodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban 4llé lakisok elidegenitésérél szoldé onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo dnkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz6lé dnkorményzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskordkben.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérld
kivélasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részéré| torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hatdskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan, a leendd berld a bérleti szerzddés megkdtését megelozden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kdvetden kozjegyzd elott egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 218/2013. (VL. 19.) szama hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
érteimében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.
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A Kt hatdrozal alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével tériénik a bérleti
dij meghatarozasa, az kényvraktar esetén 6%.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjén a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizotisdgot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag .../2021. (VIIL.04.) sz4ma hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Ul iit 58. szam alatti utcai bejaratd, pinceszinti, nem lakas céljira

szolgald helyiség bérbeaddsa

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisag Ggy dont, hogy

L)

2)

hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i wt 58. szam alatti, 36338 helyrajzi szamu, 34 m?
alapteriilet(l, iires, utcai bejarat, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz a
Bakter Konyves Kft. (székhely: 1094 Budapest, Bokréta utca 28. L. em. 4.; cégjegyzékszam: 01 09
175320; adoszdm: 24647308-2-43, képviseli: Szabd Gybrgyné) részére konyvraktar céljira,
hatérozatian idore, 30 napos felmondasi id6é kikotésével, 25.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon,
valamint kdziizemi és killénszolgaltatasi dijak Gsszegen.

felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy
az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetése, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: a 2.) pont esetében 2021, szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitGjének javaslata a kizzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. julius 28. b= —

Kovacs Ottd
igazgatosagi elnbk
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