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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kerlilet, 35188 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1084 Budapest
VI kertilet, Tavaszmez6 utca 2. szam alatti tarsashdz tulajdonosai a tarsashaz 2005. méajus 31-
én kelt tarsashazi alapitd okiratukat a 2018. aprilis 25-i kézgytilésiikon hozott 5., 7., 8., 9., 12.
szamu hatarozatok és a 2020. marcius 23. napjan egyhangl dontéssel meghozatalra kerilt
4/2020. 03. 23. szam\ hatarozat alapjan modositjak. Ennek oka, hogy a Térsashaz Alapitd
okiratanak II. Kozos tulajdon VI. szdmon szerepld ,Hazfeliigyel6i lakas: szoba, konyha,
fiirdészoba 31,32 m?” kivételre és egyidejiileg kiilén tulajdonba tétele, akként, hogy 1étrején a
40. szamu albetét. Ezen albetét egyidejlileg a tarsashaz tulajdonosai altal adasvételi szerzddés
utjan értékesitésre keril, az addigi hasznalé részére, SNENEEINEEE
haszonélvezeti joga mellett, {IINIE- 't vételarért. A meghatérozott vételar harom
részletben kerlil megfizetésre. A Szerzddés megkotését kovetd 6t munkanapon beliil

SN - Fi-ot, aza R (o intot banki dtutaldssal teljesitenek. A masodik
vételarrészietet, amely VNG Ft, azaz UM forint a Budapest VIII keriilet
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Tavaszmez6 utca 2. szam alatti Tarsashaz 35188/0/AMERhelyrajzi szamu albetét ingatlan-
nyilvantartasba t6rténd bejegyzését kivetd tizenét napon beliil keriil megfizetésre szintén
utalassal. A harmadik vételarrészletet, amely (EREE ©t, 2zoz IR forint a
Budapest VIII. keriilet Tavaszmez6 utca 2. szam alatti Tarsashaz 35188/0/A/MBBRelyrajzi szamu
albetét ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd hatvan napon belill keriil
megfizetésre. A vételar részletben torténd megfizetése miatt a tulajdonjog fiiggében tartdsara
kertil sor, ez esetben a bejegyzési engedélyt igyvédnél teszik letétbe. Ezen 1 albetét 1étrehozdsa
modositja a kozds tulajdoni hdnyadok mértékét.

A tarsashéaz 2005. majus 31. napjan kelt tarsashaz alapito okirat J1. C. pontja alatti rendelkezése
értelmében: Az Osszes tulajdonostars 2/3-anak igenld szavazatdval donthet a kozgylés a kizés
tulajdonhoz tartozo ingatlanrész és targy elidegenitésérdl abban az esetben, ha az ingatlanrész
6nallo ingatlanként kialakithatd. A hazfeliigyeld lakas ilyennek mindsiil, ezért a jelen pontban
leirt szabaly alkalmazdsdval dontdtt a tulajdonkdzisség a 2018. aprilis 25-i tarsashazi
kozgytilésen kisebb ardnyban, a 2020.03.23-1 irdsbeli szavazason 8198/10000 tulajdoni hanyad
arinyban (az Onkormanyzat mindkét esetben 1802/10000 tulajdoni hanyad aranyaban
tartozkodott) hozzdjarultak az eladashoz.

A 2020. marcius 23-1 irdsbeli szavazdson az Alapitd okirat médositasdra vonatkozd dontés
sziiletett, és pedig a Tarsashdz Alapité okiratdnak II. Kildén tulajdonban allo albetétei kozil
torlésre keriil a 21-es és 35-0s albetétek, mert azokat a tulajdonosai megosztjak. A kialakulé 4j
albetétek a 41, 42, 43, 44 szamu albetétek. Ezen megosztasok nem moddositjak a t6bbi
tulajdonos kozos tulajdoni hanyadok mértéket.

A 2018. aprilis 25-1 kozgytilésiikon még arrdl is sziiletett dontés, hogy az ingatlan eladisabdl
befoly (R Ft osszeget lift 1étesitésre, tizfal feljitdsara, erkélyek karbantartdsara
forditjdk. A Térsashaz a lakdépiiletbe liftet 1étesit Snkormanyzati tAmogatassal, akként, hogy
lift 1étesitésérol egyhangd hatarozatot hoztak, tekintettel arra, hogy az rendkiviili kiaddsnak
mindsiil. A lift 1étesitéséhez az Onkorményzattdl palyazat Gtjan anyagi tdmogatast nyertek,
illetve az Alapitd Okirat médositasban 11 A. K6z6s tulajdon pontja alatt XXH. szammal jelolik
a Liftet.

Elozoek alapjan javasoljuk az alapitd okirat modositasdval és a koz0s tulajdonban allo lakas
eladasaval kapcsolatos dontés meghozatalat.

I1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kozott
2015. jonius 17. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodés 1. szamu melléklete ,, Az
Onkorményzati tulajdonban lévé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-
vagyonkezelési feladatok ellatasarol szold Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés™ alapjan az
eloterjesztés targyaban a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteritlet-hasznositasi
Bizottsag jogosult donteni.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A koz6s tulajdonu ingatlanrész értékesitése az Onkormanyzat, mint tulajdonos szamara azért
elényds, mert a tarsashdzi tulajdonosok kozos céljat, ez esetben a lift telepitését tamogatija,
illetve tovabbi felGjitasokra tlizfal, erkélyek forditja, amire késébbickben nem kell befizetést
megallapitani, €s a haz allapota is javul.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabilyi kornyezet

A KépviselG-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatarol sz616 Budapest Fvaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilet 36/2014. (XI. 06.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Térsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL tv. 10. § (1) (2) és (3) bekezdése hatarozza meg az
osztatlan kozos tulajdonban 1év0 épiiletrészek eladdsdra vonatkozd szabdlyokat. Jelen
eléterjesztésben it eladashoz, a hivatkozott jogszabaly (3) bekezdése alapjan, a tarsashazi
alapité okirat modositasdhoz — a tarsashézi alapitd okirat felhatalmazasa alapjan - az Osszes
tulajdoni hanyad 2/3-anak igenl6 szavazata sziikséges.

A Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo tobbszor modositott 66/2012. (XI1. 13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan 500 M Ft forgalmi értéket el nem €ré ingatlan esetében a tulajdonosi
joggyakorld a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, illetve
ugyanezen rendelet 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg hozzdjaruldsdval lehet a tarsashazi alapité okirat olyan
modositasahoz hozzajarulni, ha annak eredményeként az Onkorméanyzat killon tulajdonénak
értéke modosul.”

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatdrozat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2021, (VIIL
04.) szamu hatarozata

Budapest VIIL keriilet, Tavaszmezd utca 2. szam alatti (hrsz: 35188) osztatlan kozos
tulajdonban 1évé hazmesteri lakas eladdsa és az alapité okirat modositasa

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizotisdg Ggy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 2. szdm alatti (hrsz.: 35188)
Tarsashéz Alapito okiratanak I1. Kézos tulajdon V1. szamon szerepld ,,Hazfelligyel5i lakas:
szoba, konyha, fiirdészoba 31,32 m?” teriilet kézos tulajdon megszintetéséhez, ami
értékesités tljan a hazfeliigyeldi lakést hasznalo GNNNENIIRERE ¢ o részére cladsra keriil

W It vitelarért NNNNNIRIIRE 2szonélvezeti jogaval terhelten.

2.) hozzdjarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti (hrsz.: 35188)
Térsashaz és vevd kozott ¢Sz haszonélvezeti joga mellett
létrejott adasvételi szerzddes a 11 Kozos tulajdon VI. szdmon szerepld , Hazfeliigyel6i
lakds: szoba, konyha, firdészoba 31,32 m? ingatlan vonatkozisaban megkotendd
adasvételi szerz6dés, az ingatlan-nyilvantartdsba tOrténd bejegyzéshez sziikséges
modositott alapité okirat és a kapcsolodd dokumentumok okirat és a kapesolodd
dokumentumok alairasahoz.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a 2.) pont szerinti adsvételi szerz6dés
és az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzéshez sziikséges modositott alapitd okirat és
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a kapcsolédd dokumentumok alairasara a Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod
Hatarido: 3.) az iratok vevd altal 16rténd benytjtasat kovetd 5 munkanap

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesziés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modyara: a honlapon.

Budapest, 2021. julius 29.

[ — .

Kovaes Otté
igazgatosigi elnok
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Baross u. 63-67.
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térey: hozzajdrulés kérése
Tisztelt Polgarmester Gr!

Megbizom a Budapest, VIH. Tavaszmezd utca 2. szam alat(i 1arsashaz képviseletében azzal a kéréssel
fordulok Onhoz, hogy a mellékel maodositasokkal egységes szerkezelbe foglalt térsashdz alapilo
okiratot es a hazmesteri lakas érékesitésére vonatkozd adasvételi szerzdést alaimi sziveskedjen.
J6zsef Varos Onkorméanyzat ezen térsashazban § albetéttel és 1802/10.000-ed kirzés tulajdoni hanyaddal
rendetkezik.

A Budapest. VHI. kertilet Tavaszmiezd utca 2. szam alaiti tarsashaz tulajdonosai akként hataroztak, hogy
az épiiletben ismételten lifiet 1étesitenek. Ezen jelentds beruhazas részben az Onik Onkormanyzata altal
megitéht thimogatasbol. részben a tarsashaz kozos tulajdondban alld hazmesteri lakas értékesitésébol
valosul meg. A tdmogatdsrol és arrol, hogy hozzdjarulnak a hdzmesteri lakas ériékesitéséhez érvényes
Snkormanyzati hatdrozat létezik.

A fentiekben megjeldit szitkséges iratok 2019. évben mar benytjtasra keritltek Onokhoz, azonban azzal
kapcsolatban észrevételeket tettek, melyekel maradéktalanul reljesitettiink. A tulajdonostarsak irasbeli
szavazason 100%-kos mértéki szavazatukkal hozzajarultak a 1ift létesitéshez. Mindezek okan a
modositasokkal egyvséges szerkezetbe foglalt tarsashédzi alapitd okiratot és az adasvételi szerzodést,
tovabba a tulajdonjog bejegyzési cn;_,Ldelv a tulajdonosok meghatalmazottja alairta. Az okiratok ugy
keriiltek megszerkesziésre, hogy azt On. mint az Onkor mdnyzat torvényes képviscel8ie ald wdja irmi. A
kialakult gyakorlat szerint. kérjiik legyen szives az On alairast. illetve az annak alapjanl szolgdld
dontest jogi képviseldjik hitelesiteni vagy ellenjegyezni.

Keérjiik amennyiben a meliékelt iratokkal Kapesolatban kérdésik vagy kéréstik lenne. gy a hévetkezd
két szemely valamelyikes rivid ton telefonon keresni:

Szeler Sandor kbzds képviseld: szelet.sandonaszsgroup.bu

dr. Butor Agnes figyvéd, )

Budapest, 2021, méajus {2,

Tiszlelenel:




g sz Meedus7

1

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT MODOSITAS

egységes szerkezetbe foglalva

I. Altalanos rendelkezések

A Budapest VIIL keriilet, 35188 helyrajzi szém alatt felvett, természetben a 1084 Budapest, VIIL
kerillet, Tavaszmez6 utca 2. szdm alatti tarsashdz tulajdonosai a tdrsashdz 2005. méjus 31-én kelt
tarsashdzi alapité okiratukat (tovdbbiakban: Térsashdz Alapité okirat) a 2018. aprilis 25-i
kdzgyiilésiikdn hozott 5., 7., 8., 9., 12. szami hatdrozatok és a 2020, mércius 23. napjén egyhangt
dontéssel meghozatalra keriilt 4/2020. 03. 23. szdmé hatérozat alapjan a kovetkezd tartalommal
modositjak:

a.) A Tarsashaz Alapité okiratanak II. Kozos tulajdon VI, szédmon szerepld ,Hazfeliigyelsi lakds:
szoba, konyha, fiirdészoba 31,32 m” kivételre és egyidejiileg kiilon tulajdonba tétele, akként, hogy
létrejon a G szdmu albetét. Ezen albetét egyidejlileg a tirsashaz tulajdonosai altal adasvételi
szerzOdés tjan értékesitésre keriil, s annak a vevéje lesz az albetét tulajdonosa. Ezen 1j albetét
modositja a k6z0s tulajdoni hanyadok mértékét.

A tarsashaz 2005. majus 31. napjan kelt tarsashaz alapité okirat II. C. pontja a kévetkezd rendelkezést
tartalmazza:

Az bsszes tulajdonostérs 2/3-4nak igenld szavazataval donthet a kdzgy(lés a kozds tulajdonhoz tartozé
ingatlanrész és targy elidegenitésérél abban az esetben, ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként
kialakithato. A hazfeliigyel6 lakas ilyennek mindsiil, ezért a jelen pontban leirt szabaly alkalmazhato
¢s alkalmazasra is keriilt a 2018. Aprilis 25-i tarsashazi kizgyiilésen azzal, hogy a tulajdonostarsak
koziil a Budapest Fovaros VI keriilet Jézsefvaros Onkormanyzata hozzijarulasaként a jelen
egységes szerkezetbe foglalt tarsashdzi alapité okiratot alairta.

b.) A Térsashaz Alapitd okiratanak II. Kiilén tulajdonban &It albetétei koziil torlésre keriil a 21-es &s
35-0s albetétek, mert azokat a tulajdonosai megosztjak. A kialakulé G albetétek a 41, 42, 43, 44
szamn albetétek. Ezen megosztasok nem moédositjak a kdzos tulajdoni hanyadok mértékét.

A t8bbszbri hatarozathozatal oka az volt, hogy a Térsashdz tulajdonosai mas a kozds tulajdont érinté
dontést is hoztak. A Tarsashaz a lakdépiiletbe liftet Iétesit Snkormanyzati tdmogatassal, akként, hogy
lift I¢tesitésérdl egyhangu hatarozatot hoztak, tekintettel arra, hogy az rendkiviili kiadasnak mindsiil.

A jelen egységes szerkezetbe foglalt Tarsashazi Alapitd okirat I rész Kaldn tulajdon részben maér a
modosult kzds tulajdoni hdnyadok keriilnek feltiintetésre.

A tarsashaz tulajdonosai egyidejiileg eleget tesznek a 2003. évi CXXXIIL tdrvény — a tarsashizakrol —
63.§ (2) bekezdéseben eldirt kotelezettségiiknek.

A tarsashaz tulajdonosai a kéz6s tulajdonbol kivett hizmesteri lakas vételarabol és a Budapest Févéaros
VI keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata altal kiirt eredményes palydzatuk alapjan liftet létesitenek a
tarsashaz kozos tulajdondban 4116 teriletein. A lift a tarsashaz kozos tulajdondba keriil XXII, szdm
alatt.

Budapest VIIL kerilet, Tavasemezd u. 2. su, Tirsashiz mlajdonosainak meghatalmazdsa alapian
Sz & 5 Group Korddtolt Felelsségl Tirsasig, Szclet Sandor igyvezetd

dr. Butor Agnes tigyvéd, 1055 Budapest, Balaton ugca 25, i 7.
KASZ: 36058192 L




IL.
A. / Kozds talajdon

A tulajdonostérsak osztatlan kéz0s tulajdondban vannak a kzos telken lév aliabb felsorolt, a terveken

felttintetett telek, épitményrészek, felszerelések és berendezések az alabbiak szerint:

I Telek, alap, fofalak, fodémszerkezetek, erkélyek lemezszerkezete burkolat nélkiil,
szigetelések, kéménytestek, homlokzat a labazatképzéssel, épiiletbadogos szerkezetek
II. Pincelejarat 6,94 m*
. Ovohely 39,49 m’
Iv. Pincei folyosok 50,20 m?
e 2

ériékesités okdn kivételre keriil

b

VIL.  Kapubejarat 22,97 m’
VII.  Udvar 182,87 m?
IX.  Lépcsdhaz 75,98 m*
X. Lépeséhaz 60,63 v’
XL Fiiggtfolyosok 125,46 m*
XII.  Tetdszerkezet, tetGhéjazat, és badogos szerkezetek

X1I. Légudvarok 18,17 m?

XIV. Elektromos vezetékhalozat az épiiletbe torténd becsatlakozastol a kiilon twlaidoni illetdségek
elektromos méréorajaig, a kdzos helyiségek elektromos halézata és szerelvényei
XV.  Gazvezetek halozat az épiiletbe torténd becsatlakozastol a kilon tulajdoni illetdségek

gazZorajaig
XVIL. Tarolok 12,06 m?
XVIIL Arkédos teriilet a foldszinten 30,21 m?
XIX. Fedett folyoso az emeleteken 85,23 m*
XX.  Pincei tarolorekeszek 215,15 m?
XX1. Padlastér 825,92 m?

XXII. A lift a komplett gépészeti, villamos, lakatos berendezéseivel egyiitt

XX, Minden egyeb kozos rendeletésiinek mindsiild épiiletszerkezet

Osszesen: 1.751,28 m?
Kerekitve: 1.751 m?

Az osztatlan kozds tulajdon 10.000/10.000 tulajdoni hanyadbél 4ll.

A kdz6s tulajdonbdl a tulajdonostarsakat megilletd hanyad megallapitasa a kiilon tulajdoni illetdségek
teriiletének aranydban tortént. A kézos tulajdoni hdnyad szamitdsnal az erkélyek alapteriiletének 1/ 2-¢
fett figyelembe véve.

Bud apest VIEL kertlet, Tavagamen6 u. 2. sz, Tamsashaz rulspdonosaiak meghatabmazasa alapjan
Sz, & 5 Group Kodatolt Feleldsségh Farsasdg, Szclo Sdndor gyverctd

Jdr. Butor :“\gncs Ugvvéd, 1055 Budapest, Balaion utea 25 -
KASK: 36058192




I1.
B./ Kiilon tulajdon

Természetben megosziva az egyes tulajdonostarsak kilon tulajdondba vannak, mint tarsashézi
tulajdoni illetdségiik alkotorészei - a ko6z0s tulajdonban maradd vagyonrészek, kozds birtokldsa,
hasznalata, hasznositasa jogaval — az egyes tarsashazi lakdsok és nem lakas céljéra szolgalod helyiségek
azok tartozékaival, felszereléseivel a kévetkezOk szerint:

1./ bhrsz: B V (szuletem név:, szuietett anyja neve: utlevélszama:, lakcim: (R
‘ ) tulajdonit illeti 1/1 aranyban az 1.
sorszammal jeldlt, - ajtdszamil, elészobabdl, 2 szobabdl, 1 félszobabdl,
fozofiilkébdl, firddszobabdl, WC-bo], kamrabdl 416, 70 m2 alapteriiletdi lakas a hozza

tartozo pincerekesszel és a kozos tulajdonbol hozza tartozo 209/10.000 tulajdoni hanyaddal.

2./ 35188/0/A/Mbrsz: H Sz T (szilletési név: szileteit:, anyja neve: személyi szdma:
adodazonosito jel: személyigazolvany szam:, lakcim:) tulajdonét illeti 1/1 ardnyban a 2.
sorszammal jeldlt ‘ajtésxémﬁ, el6szobabdl, 1 szobabol, konyhabdl, kamrabol,
fiirdészobabdl ailo, 47 m? alapteriiletii lakds a hozzé tartozd pincerekesszel és a kozds
tulajdonbdl hozza tartozd 140/10.000 tulajdoni hanyaddal.

3./ 35188/0/A/rsz: 1 Z (sziletési név:, sziiletett:, anyja neve:, utlevélszdma:, lakcfm:,)
tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 3. smszammal Jelolt moszamu eloszobabol 3
szobabol, 1 félszobabol, konyhabol, kamrabdl, firdészobabol, WC-bsl allo, 96 m*
alapteriiletii lakas a hozza tartozd pincerekesszel é€s a kozos tulajdonbdl hozzé tartozd
286/10.000 tulajdoni hanyaddal.

4./ 35188/(}/Af._1_1rsz. J M T (sziiletési név: sziiletett:; anyja neve:; személyi szdma:,
adGazonosito jele:, szemelyigazolvany szam:, lakcim) tulajdonét illeti 1/1 ardnyban, a 4.
sorszammal jeldlt, R itoszamu, el0szobabdl, 3 szobdbol, 1 félszobibol,
konyhabol, étkez6bol, kamrabol, fiirdészobabol, WC-bol 4llo, 105 m? alapteriiletii lakas a
hozza tartozd pincerekesszel ¢s a kozbs tulajdonbdl hozza tartozd 313/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

5./ 35188/0/ARhrsz: H N (sziletési név. H N, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:,
addazonositod jele: személyigazolvany szam: lakcim:) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban az 5.
sorszammal jeiolt (lIIERD 2jtoszami, eldszobabdl, 2 szobabdl, konyhabol, kamrabol,
fiirdészobabol, WC-bol, allo, 60 m” alapteriiletii lakds a hozz4 tartozd pincerekesszel és a
k&z0s tulajdonbdl hozza tartozo 179/10.000 tulajdoni hanyaddal.

6./ 35188/0/AMB hrsz: G N (sziiletési név: G N, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:,
addazonositd jele:, személyigazolvany szdm: lakeim:.) tulajdonét illeti 1/1 ardnyban a 6,
sorszdmmal jelolt SRR ajtoszami, 1 szobabol, konyhabdl, fiirdészobabél allo, 32 m?
alapteriiletii lakas a hozza tartozdé pincerekesszel €és a kozos tulajdonbdl hozzd tartozod
95/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Bud:}ple VL keriilet, Tavaszmexd v, 2. sz, Téesashiz wilnjdonosainak meghatalmazisa alapiin
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7./

8./

9./

10./

11./

12/

13/

35188/0/AMR hrsz: M M (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi szdma:,
addazonosito jele:, személyigazolvany szam:, lakcim:) tulajdonat illeti 3/4 aranyban és M Zs
(sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyl szdma: adéazonosité jele:
személyigazolvany szam: lakcim:) tulajdonit illeti 1/4 ardnyban a 7. sorszémmal jelélt,
&ajtészémﬁ, eldszobabdl, 3 szobabol, konyhabdl, kamrabodl, fiirddszobabol, 2 WC-
bsi allo 95 m? alapteriiletii lakds a hozza tartozo pincerekesszel és a kézos tulajdonbol
hozza tartozd 283/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/AMB8 hrsz: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdros Onkormsnyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-42; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgirmester) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban
a 8. sorszdmmal jeldlt, foldszint A jeld, 1 Gzlethelyiségbol, WC-bg! ali6, 26 m? alapteriiletii
iizlethelyiség a kOz6s tulajdonbdl hozza tartozd 77/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/AQR hrsz: Budapest Féviros VI keriilet Jézsefviros Onkorminyzata
(szc¢khely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgdrmester) tulajdonat illeti 1/1 aranyban
a 9. sorszdmmal jelolt, ENEEEIIR | iizlethelyiségbol, kozlekeddbdl, zuhanyzobal, WC-
b6l, pincelejaratbol, 2 raktarbol 4116, 119 m* alapteriiletii irodahelyiség a kzds tulajdonba!l
hozza tartozd 355/10.000 tulajdoni hinyaddal.

35188/0/AMERhrsz: P B K (sziletési név., sziiletett:anyja neve: személyi szama;
addazonositd jele:, személyigazolvany szadm: lakcim:.) tulajdonét illeti 1/1 ardnyban a 10.
sorszamimal jelélt,“jelﬂ, 2 irodahelyiségbol, raktarbol, mosdobol, 2 WC-bs! alls,
52 m’ alapteriiletéi irodahelyiség a kozds tulajdonbdl hozza tartozé 155/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

35188/0/ANsz: Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorminyzata
{székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-07.; adoszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 aranyban
a 11. sorszammal jelolt, g e———gg jcli, | raktarbol 4ll6, 40 m? alapteriileti
raktarhelyiség a koz0s tulajdonbol hozza tartozéd 119/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/A/M hrsz; Budapest Fiovires VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01; statisztikai szdmjele;
15735715-8411-321-01, képviseli: Pikd Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 aranyban
a 12. sorszdmmal jeldlt, a——_c i, el6térbd] ¢s 2 raktarbdl allé, 50 m? alapteriileti
raktarhelyiség a koz0s tulajdonbdl hozza tartozé 149/10.600 tulajdoni hanyaddal,

35188/0/AMMR hrsz: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefviros Onkormanyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képvisell: Piké6 Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban
a 13. sorszammal jelolt, QUG ci, elotérbdl, folyosobol, 5 raktarbol, mosdébaol, WC-
bol a6, 216 m” alapteriiletii raktarhelyiség a kdz6s tulajdonbdl hozza tartozd 645/10.000
tulajdoni hanyaddal.
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14./ 35188/0/A%R hrsz: Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészém: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Pik6 Andras polgarmester) tulajdonét illeti 1/1 ardnyban
a 14. sorszammal jeloit REEIRESEg o 11, 1 irodabo! all6, 54 m® alapteriiletii irodahelyiség a
kozds tulajdonbdl hozz4 tartozd 161/10.000 tulajdoni hanyaddal.

15./ 35188/0/AgERRhrsz: dr. M Y (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi szama: 1,
addazonositd jele: személyigazolvany szam: lakcim:) tulajdonat illeti 1/2 aranyban €s M D
(szilletési név: sziiletett;, anyja neve: személyl szdma:, addazonosito jele:,
személyigazolvany szam:, lakcim:.) tulajdonat illeti 1/2 arényban a 15, sorszdmmal jeldlt a8

ajtoszami, elbszobabdl, 3 szobdbdl, konyhdbdl, kamrabdl, gardrébbol,
fiirddszobabdl, 2 WC-bsl és erkélybol allo, 105 m? alapteriiletdi lakds a hozza tartozéd
pincerekesszel és a kbzos tulajdonbol hozza tartozé 313/10.000 tulajdoni hanyaddal.

16./ 35188/0/AfEERrsz: B A (szilletési név:, sziiletett: anyja neve: személyi jel: addazonositd
jel:, ttlevélszdma: lakcim:) tulajdondt illeti 1/3 ardnyban és Dr. L Zs (sziletési név:;
sziiletett: anyia neve: személyi jel. adéazonosité jel:, személyigazolvany szdma:, lakcim:.)
tulajdonat illeti 1/3 ardnyban és S K (sziiletési név:, sziiletett: anyja neve:; személyi jel: i@
addazonosité jel: személyigazolvany szdma:, lakcim: ) tulajdonat illeti 1/3 aranyban a 16.
sorszammal jelolt, C—) 2jt0szam, eloszobabol, 3 szobabdl, konyhabdl, kamrabol,
fiird6szob4bol, WC-bél és erkélybdl 4116, 91 m® alapteriiletin lakds a hozzd tartozd
pincerekesszel és a kdzds tulajdonbél hozza tartozd 272/10.000 tulajdoni hanyaddal.

17./ 35188/0/AMMigbrsz: B Cs (sziiletési név:, sziletett:, anyja never M T, személyi szam:
adészam:, személyigazolvany szama:, lakcim:.) tulajdondt illeti 8/10 ardnyban és B J S
(sziiletési név:; szilletett:, anyja neve: személyl szam: addszém: személyigazolvany szama:
lakcim:.) tulajdonat illeti 1/10 ardnyban és B J S (szitletési név:; sziiletett:, SNNNNEoy)a
neve:, személyi szam:, adészam:, személyigazolvany szama:, lakcim:.) tulajdonat illeti 1/10
ardnyban a 17. sorszammal jelolt, S ajtoszamu, eldszobabol 3 szobabdl, hallbol,
konyhabol, kamrabé!, kozlekeddbdl, firddszobabol, WC-bsl 4llo, 115 m’ alapteriiletii
lakds a hozza tartozé pincerekesszel és kdzos tulajdonbdl hozza tartozo 343/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

18./ 35188/0/A/%Rhrsz: B 1 (sziiletési név:, szitletett:, anyja neve:; lakcim:.; személyi szama:,
személyigazolvany szama:, lakcim:.) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban és E-H I (szilletési név,
sziletett: anyja neve: személyi szama: addszdm:, személyigazolvany szam:, lakcim:.)
tulajdonat illeti 1/2 ardnyban a 18. sorszammal jelolt, WUy t0szam, eldszobabol, 3
szobabol, 1 félszobabdl, konyhabdl, kamrabol, filirdoszobabol, WC-bodl, nyitott erkelybdl
4116, 97 m? alapteriiletii lakas a hozza tartoz6 pincerekesszel és a kozos tulajdonbdl hozza
tartozo 289/10.000 tulajdoni hanyaddal.

19./ 35188/0/A/8Brsz: R J (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyl szdma: adoszama:,
személyigazolvany szama:, lakcim:) tulajdonat illeti 1/1 aranyban a 19. sorszammal jelclt, Sl
#ajtészémﬁ, eldszobabdl, 3 szobabdl, alkovbol, konyhabdl, étkezbbdl, kamrabol,
tirdoszobabol, WC-bdl, erkélybdl alio, 107 m* alapteriiletii lakés a hozza tartozo
pincerekesszel és a kdzos tulajdonbol hozza tartozd 319/16.000 tulajdoni hényaddal.
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20./

21

22

23./

24./

25./

26./

35188/0/A)ﬁhrsz: Budapest Féviaros VIIL keriilet Jézsefviros Onkormanyzata
(sz¢khely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgérmester) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban
a 20. sorszammal jelolt, (Ea— 2j105zamy, eldszobabol, 2 szobabol, konyhibdl,
kamrabdl, furddszobabol, WC-bSl 4ll6, 60 m? alapteriiletii lakds a hozza tartozd
pincerekesszel s a kdzos tulajdonbél hozza tartozo 179/10.000 tulajdoni hanyaddal.

o

lakds megosztds okan megsziint albetét

35188/0/A@rsz: Z C A J (sziiletési név: sziiletett: Budapest,., anyja neve:

szemelyi szama:, adoazonositd jele:;, személyazonositd igazolvany széma:, lakcime:)
tulajdonat illeti 1/1 aranyban a 22. sorszammal jelolt, (NG 2jtdszamy, eldszobabdl,
3 szobabdl, konyha-¢tkez6bol, gardrobbol, kamrabol, fiirdészobabol, WC-bél, erkélybol allo,
106 m® alapteriiletii lakds a hozza tartozd pincerekesszel és a kozés tulajdonbdl hozzd
tartozd 316/19.000 tulajdoni hinyaddal.

35188/0/é-hrsz: G J (sziletési név:, sziletett:, anyja neve; személyi szdma:,

r

addazonositd jele, személyigazolvany szam:, lakcim) tulajdonat illeti 1/3 ardnyban és G E
(sziilet¢si név: sziletett: anyja neve:; személyl szdma:, addszéma:, személyigazolvany
szama:, lakcime:.) tulajdondt illeti 2/3 ardnyban a 23. sorszammal jelSlt, <l

szdmu, eldszobabol, 3 szobabol, konyhabol, kamrabdl, firddszobabdl, WC-bSl, erkélybsl
allo, 92 m? alapteriiletii lakds a hozza tartozé pincerekesszel és a kozds tulajdonbol hozza
tartozo 274/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/A/24 hrsz: B 1 (sziletési név:, szilletett:, anyja neve:, személyli szama:,
adodazonositd jele:, személyigazolvany szam: lakcime:) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban és B 1
(sziiletesi név: szilletett:, anyja neve: személyl szdama:, addazonosité jele:,
személyigazolvany szdma: lakeime:.) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban a 24. sorszdmmal jeldlt,
tdszamu, elGszobabdl, 5 szababol, 1 félszobabdl, konyhabdl, kamrabdl,
fiirdgszobabol, WC-bol, erkélybsl allo, 200 m? alapteritletéi lakas a hozza tartozd
pincerekesszel a kozos tulajdonbdl hozza tartozo 596/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/ 0/AgBrsz: H V M (sziiletési név: sziiletett:., anyja neve:; személyi szdma: 2,
addazonositd jele:, személyigazolvany szam:, lakcime:.) tulajdonét illeti 1/1 aranyban a 25.
sorszammal jelolt, CNIINEE. 2jtoszami, cl6szobabdl, 3 szobabdl, 1 félszobabol,
konyhabol, kamrabol, flirddszobabol, WC-bol, erkélybdl alio, 101 m? alapteriiletii lakas a
hozza tartozo pincerckesszel és a kozds tulajdonbdl hozzd tartozd 301/10.000 tulajdoni
hényaddal.

35188/0/A8B hrsz: U N 1 (sziletési név:, sziiletett:., anyja neve:, személyl szama:,

addazonosité jele:, személyigazolvany szdma:, lakcime: ) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 26.
sorszammal jelolt, jtoszamu, elészobabol. 3 szobabdl, alkovbél, konyhabdl,
étkez6bol, flirdoszobabdl, kozlekeddbdl, WC-bél, erkélybdl 4116, 111 m? alapteriiletii lakas
a hozza tartozd pincerckesszel és a kdzos tulajdonbol hozza tartozd 331/10.000 tulajdoni
hényaddal.
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27./ 35188/0/A/MMBysz: Sz L (szilletési név:, sziiletett: anyja neve:, személyi szam: addazonosité
jele:, személyigazolvany szdma:, lakcime:.) tulajdondt illeti 1/1 ardnyban a 27. sorszammal
jelolt, e cjtoszamb, eldszobabol, 2 szobabdl, konyhébdl, kamrabdl,
fiirddszobabol, WC-bdl alls, 63 m* alapteriiletii lakds a hozza tartozd pincerekesszel és a
kozos tulajdonbdl hozzé tartozéd 188/10.000 tulajdoni hanyaddal.

28./ 35188/0/A/‘l_1rsz.: K J (szitletési név: sziletettt anyja neve:, személyi szama:
adoazonosito jele:, személyigazolvany szama: lakcime:) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 28.
sorszammal jeldlt, — ajtdszamu, eldszobabdl, 1 szobabdl, konyhabol, kamrabol,
fiirdészobabdl 4ll6, 32 m? alapteriiletii lakas a hozzd tartozd pincerekesszel és a kozds
tulajdonbdl hozza tartozd 95/10.000 tulajdoni hinyaddal.

29./ 35188/0/AQRrsz: K I (sziiletési név: szilletett: anyja neve: szem€lyi szdma:, adéazonosito
jele:, személyi igazolvany szama: lakcime:) tulajdonat illeti 1/2 aranyban és K H (sziiletési
név: szilletett:, anyja neve:, személyi szama: addazonositd jele: személyigazolvany szdma:,
lakcime:) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban a 29. sorszémmal jelSlt, iGCG_G_G_® jtoszimd,
eldszobabdl, 3 szobabol, konyhabol, gardrobbol, kamrdbdl, fiirdészobabsl, WC-bsl,
erkélybsl 4ll6 109 m?® alapteriiletii lakds a hozzd tartozd pincerckesszel és a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd 325/10.000 tulajdoni hanyaddal.

30./ 35188/{)/@rsz: G Sz (sziletési név:, sziiletett: anyja neve: személyi szama:,
adbazonositd jele: személyigazolvany szédma:,) tulajdondt illett 1/1 ardnyban a 30.
sorszammal je}élt,thészémfx, eloszobabol, 3 szobabol, konyhabdl, kamrabol,
fiirddszobabdl, zuhanyzobol, WC-b&l, erkélybél &llé, 91 m? alapteriiletit lakds a hozza
tartozd pincerekesszel és a kézos tulajdonbol hozz4 tartozé 272/10.000 tulajdoni hanyaddal.

31/ 35188/0/5’1’52: K M (szilletési név:, sziiletett:,, anyja neve:, személyi szama:,
addazonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 31.
sorszammal jelolt, iy o tOszami, eloszobdbol, 3 szobdbdl, hallbol, konyhabdl,

kamrabol, flirdészobabol, WC-bo], erkélybol 4lld 146 m? alapteriiletit lakds a hozzi tartozod
pincerekesszel és a kzds tulajdonbol hozza tartozo 435/10.000 tulajdoni hanyaddal.

32./ 35188/0/ hrsz: Cs E (sziletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi szdma:,
addazonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 32.
sorszammal jelolt, ajtészamu, eldszobabol, 3 szobabol 1 féiszobabdl,
konyhabol, kamrabol, fiirddszobabdl, WC-bal, erkélybdl allo, 102 m* alapteriiletii lakas a
hozzé tartozd pmcerekesszel és a kozos tulajdonbdl hozza tartozo 304/10.000 tulajdoni
hényaddal.

33/ 35188/0/A'rsz: V Cs A (sziiletési név:, szilletett: Budapest,., anyja neve:, személyi
szama: addazonosité jele: személyigazolvany szdma:, lakcime;) tulajdonat illeti 1/2 aranyban
¢ V G A (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyl szdma:, adbazonositd jele:,
személyigazolvany szama:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban a 33. sorszammal jeldit,
el6szobabol, 3 szobabol, alkdvbol, konyhabdl, étkezébol, kamrabdl, fiirddszobabol, WC-bal,
erkélybsl 4llo, 111 m? alapteriiletii lakds a hozza tartozd pincerekesszel és a kozos
tulajdonbd! hozza tartozd 331/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Budapest VIIL kerdler, Lavaszmend u. 2. sz Tirsashiz wulajdonosainak meghatalmazdasa alapjin
Sz & 8 Group Korlitol Feleldsségl Thrsasag, Seelei Sandor Ggyvesctd

dr. Butor Agnes tigyvéd, 1055 Budapest, Balaton utea 25.
KABZ: 36058192




34/

35/

36/

37/

38/

39./

40./

41./

35188/0/A/‘!1rsz: Z M (sziiletési név: sziletett: anyja neve: személyi szédma:,
adoazonosité jel: személyigazolvany szama: lakcim:.) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 34.
sorszémmal jelolt, UTEREERR osz4mu, elészobabol, 2 szobabdl, konyhabol, kamrabol,
fiirdészobabol, WC-bél 4116, 63 m* alapteriiletii lakds a hozza tartozo pincerekesszel és a
k6z0s tulajdonbdl hozza tartozo 188/10.000 tulajdoni hanyaddal.

lakds megosztds okdn megszéint albetét

35188/0/ARRhrsz: M L. B QRENESEPNS-ilctési név: sziletett:., anyja neve:, személyi
szama:, személyazonositd igazolvany szama:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban és B
M (sziiletési neve, sziiletett:, személyi szama:, személyazonositd igazolvany szama:,
lakeime: ) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban a 36. sorszammal jeldit, jtoszamu,
elészobabol, 2 szobabol, konyhabdl, kamrabdl, firddszobabol, WC-b6l, erkélybdl lls, 81
m? alapteriiletii lakds és a koz8s tulajdonbol hozza tartozé 242/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/A/®hrsz: Budapest Féviros VIIL Kkeriilet Joézsefvaros Onkorminyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgdrmester) tulajdonat illeti 1/1 aranyban
a 37. sorszammal jeldlt, ? ajtdszamu, | szobabdl, konyhabél, flirddszobabol
allo, 34 m® alapteriiletii lakas a koz6s tulajdonbdl hozza tartozd 101/10.000 tulajdoni

hanyaddal.

5188/0/§-!rsz F I (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:; személyi szama:, addazonositd
jele:, szemelylgazolvany szdma: lakcime:) tulajdondt illeti 1/1 ardnyban a 38. sorszammal
jelolt, (e ajtoszamu eloszobabdl, 1 szobabol, 1 félszobabol, konyhabdl,
étkezdbdl, ﬁi:doszobabol 4116, 48 m” alapteriiletil lakas a kozos tulajdonbol hozza tartozé
143/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/AMEBhrsz: B Cs (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szédma.,
addazonosito jele: személyigazolvany szama:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 39.

sorszammal jeldlt, w ajtészédmy, | szobabdl, konyhabdl, étkezdbdl,
fiirddszobabol allé, 70 m* alapteriiletii lakas a kdzés tulajdonbdl hozza tartozo 208/10.000

tulajdoni hanyaddal.

35188/0/ABBrsz: A Tdrsashdiz tulajdonkizissége a kozos tulajdonban lévd VI sorszanm,
31,32 m’ alapterilerii, hdzfeliigveldi lakdst az osztatlan kozds tulajdonbdl kiveszi, és
alberétesiti- 35188/0/ AR helyrajzi szamon Iétrehozza a &8 albetétet, amely &l szoba,
konyha, fiirdé helyiségekbol, kerekitve 31 m? alapteriilet lakds, a kézds tulajdonbd] hozza
tartozd 93/10.000 tulajdom hanyad az ingatlan 1/1-ed tulajdonosa az adasvéteh szerzddés
teljesiilesét kovetden (RN (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi szdma:,
adoazonosito jele:, szemelylgazolvany széma: lakcime:.)

35188/0/A/NRRrsz: A korabbi 21. szdmit albetét mely, 61 m® nagysagi, 2 szobabol,
konyhabol, kamrabol, fiirdbszobabol, WC-b6l all6 lakds megoszrdsdabél kialakuls:

Budapest Foviros \ ] kuuhi Oaselviros ()nLurm invzala, l\( viscli: RO Wndreids poledsmester
| 1 polg

Budapest VITE kertley, Tavasemezd o, 2. sz Tarsashdz wisidonossinak meghatalmazisa alappin
8z & 8 Group Kordaoh Pulcldsségh Virsasdg, Secled Sandor Ggyvenctd

dr. Buter Agaus Ggvvéd, 1055 Budapest, Balaton vica 25,
KNASZ: 36U58192
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C I (sziletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi szdma:, addazonosité jel:,
szemely1gazolvany szdma:, lakmme .) tulajdonat llleu 1/1-ed aranyhan a 41. sorszammal
Jelolt 83jtoszam, szoba, konyha, -étkez0, kdzlekedd, flirdd helyiségekbo! 46 31
m? alapteriiletii lakis és a kozds tulajdonbdl hozzé tartozé 93/10.000 tulajdoni hanyaddal
[ a lakds a bal oldali bejarata].

42./ 35188/0/A/NgEBrsz: A kordbbi 21-es albetét mely, 61 m* nagysagu, 2 szobabdl, konyhabol,
kamrabdl, fiirdoszobabol, WC-bb! all6 lakas megosztdsabol kialakuld:
C 1 (sziletési név:, sziletett:, anyja neve:, személyi szama:, addazonositd jel:
személyigazolvany szama:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/1-ed ardnyban a 42. sorszimmal
jetolt, W ojtosz4mi, szoba, konyha, -étkezé, kozlekedd, fiirdd helyiségekbél allo
30 m’ alapteriiletit lakds és a kozos tulajdonbol hozzé tartozé 89/10.000 tulajdomi
hinyaddal [ a lakas a jobb oldali bejaraty].

43./ 35188/0/ /M hrsz: 4 kordbbi 35. szami albetét mely 66 m? nagysigh, 2 szobabél,
konyhabdl, kamrabol, fiird6szobabdl, WC-bOl allo lakas megosztdsdbol kialakule:
H A M (szilletési név:, sziiletett: Budapest,., anyja neve, személyi szama:, ad6azonosito jele:,
személyigazolvany szdma:, lakcime:.)
tulajdonat illeti 1/2-ed aranyban a 43. sorszdammal jelblt ajtészami, szoba,
konyha-étkezs, firdd, WC, gardrob helyiségekbd]l 33 m® alapteriiletii lakis és a kozos
tulajdonbdl hozzd tartoz6 101/10.000 tulajdoni hanyaddal. Ezen ingatlanra holtigtarté
haszonélvezeti joga keriil bejegyzésre H G Gy sziiletési neve: (sziiletett:,., anyja neve,
szemelyl szdma, addazonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:) javara.

44./ 35188/0/ANEREnrsz: A korabbi 35. szami albetét mely 66 m? nagysagl, 2 szobabdl,
konyhabol, kamrabol, fiirddszobabol, WC-bol allo lakas megosztdsabol kialakulo:
H A M (sziletési név: sziiletett:, anyja neve személyl szama: addazonositéd jele:,
személyigazolvany szdma: lakcime:.) tulajdonat illeti 1/1 ed aranyban a 44. sorszammal
jeldlt a majtészémﬁ, szoba, konyha-étkez6, kozlekedd, fiirdd, gardréb
helyiségek nt- alapteriiletdi lakas ¢s a k6z0s tulajdonbol hozza tartozé 93/10.000
tulajdoni hanyaddal. Ezen ingatlanra holtigtarté haszonélvezeti joga kerill bejegyzésre H G

Gy sziletesi neve: (sziletett:, anyja neve, személyl szdma:, addazonositd jele,
személyigazolvany szama:, lakcime:) javéra.

A jelenleg bejegyzett 66 m” teritlet nagysag és a foldmérs altal felmért 64 m’ teriilet kozotti 2
m’ az ingatlan 4tépitése miatt modosult, a hatdrold falak elé Gj fal keriilt kialakitdsra,
melynek kovetkezményeként az eredeti alapteriilet nem mérheté meg. A hatarold fal és az
Gjonnan kialakitott fal kozotti teriilet a , hianyzd” 2 m?,

1I.

C./ Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Budapest VIIL kerdilet, Tavaszmesd u. 2. s, Tarsashdaz whidonosanak meghatalmazisa alapjin
Sz & 8 Group Korldrolt eleldsségh Tarsasag, Szcla Sandor Ggyveretd

dr. Butor Agﬂcs tgyvéd, 1055 Budapest, Balaton utea 25, R R . e
KASZ: 36058192 o -t
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A tulajdonostarsak egymas k&ézotti jogviszonyara, a tarsashdz {igyeinek intézésére vonatkozd
szabalyokat a Téarsashaz kodzgytilése altal elfogadott és az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz csatolt
Szervezeti és Mlikodési Szabélyzat rendelkezései tartalmazzak.

A Tdrsashay jelenlegi tulajdonosai kérik az ingatlan-nyilviantartdsi hatésdgot, hogy a Tdrsashdz
tirzslapjdn  tiintesse fel az Alapité okirat modositisit, és eyel egyidejiileg feltételen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatdsdg

a jelen modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Tarsashdzi Alapité Okiratot az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyezze akként, hogy a tdrsashaz kozds tulajdondbdl kivételre keriilion
VI sorszdamu hazmesteri lakas és azzal egyidejiileg létrejojjon és kiilon tulajdonba keriilion
a Budapest, VIII. keriilet belteriiler 35188/0/4/ rsg albetétr, amely dll szoba, konyha,
Jiirds helyiségekbdl, kerekitve 31 n’ alapteriilet lakds, a kizés tulajdonbol hozzd tartozé
93/10.000 tulajdoni hanyad

a Budapest, VIIL keriilet, belteriiler 351 88/0/A‘és a Budapest, VIII. keriilet, belteriilet
35188/0/1B s szamii eredeti albetéteteket térdlje lakas megosytas okdn;

Budapest, VIII. keriilet, belteriilet 35188/0/A/Walbetétre C 1 tulajdonjogat 1/1-ed aranyban
az eredeti szerzés jogeimeén bejegyezze.

A 4], szamn i]letéséﬁhez tartozik az alaprajzon 41. sorszammal 35188/0//\‘ hrsz

megjeldl “lakas, amely 31 m® és all konyha, -étkezé, szoba, kozlekedd, fiirdd
helyiségekbdl. Ezen ingatlanhoz az osztatlan koz0s tulajdonbdl 89/10.000 tulaidoni
hanyaddal.

Budapest, VIII, keriilet, belteriilet 35188/0/ 498 albetétre C I tulajdonjogat 1/1-ed aranyban
az eredeti szerzés jogcimén bejegyezze.

A 42, szamu illetdséghez tartozik az alaprajzon 42. sorszammal 35188/0/A/{EEhrsz
megjelolt sz. lakds, amely 30 m* és all elotér, WC, konyha, -étkezd, szoba, fiird$
helyiségekbol. Ezen ingatlanhoz az osztatlan kozés tulajdonbo!l 93/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Budapest, VIII. keriilet, belteriilet_35188/0/4f8Ralbetétre H A M tulajdonjogat 1/1-ed
aranyban eredeti szerzés jogcimén bejegyezze és az ingatlan egészére eredeti szerzés jogeimén
holtigtart haszonélvezeti jogot H G Gy javara.

A 43, szami illetdséghez tartozik az alaprajzon 43. sorszammal 35188/0/A KRR hsz
megjeldlt z. lakas, amely 33 m® és 41l szoba, konyha-étkez6, fiirdé, WC,
gardrob helyis¢gekbdl. Ezen ingatlanhoz az osztatlan kozos tulajdonbol 101/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Budapest, VI, keriilet, belteriilet 35188/0/4Dlajd0n kozdsség megsziintetés jogeimén
kialakitsa és ezen albetétre az ingatlan megnyitasaval — i/1-ed ardnyban
kozos tulajdon megsziintetése jogcimén bejegyezze ¢s az ingatlan egészére holtigtartd
haszonélvezeti jogot H G Gy javara.

A 44, szami illetdséghez tartozik az alaprajzon 44. sorszammal 35188/0/A/ERR hrsz
megjelolt TRz akés, amely 31 m? és all szoba, konyha-étkezd, kzlekedd, firds,

dr. Butor A'\gnus tigyved, 1055 Budapest, Balauton ugea 25. e :
KASZ: 360538192 et
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gardrob helyiségekbdl. Ezen ingatlanhoz az osztatlan koz8s tulajdonbdl 93/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

A 35188/0/A%0 35188/0/A%ER 35188/0/ANED 35188/0/ AN helyrajzi szami ingatlanok
tulajdonosai rogzitik, hogy a fenti ardnyu bejegyzések altal tulajdonjog atruhdzasara nem kerdilt
sor és valamennyi albetét lakds funkcidji marad. Ezen nyilatkozataikat megerGsitették az ingatlan
megosztasi kérelmiikben is.

* tovabba a mddositdsok eredményeként a kiilon tulajdonban 4116 ingatlanok kézos tulajdonbél
hozzajuk tartozd tulajdoni hanyad vonatkozasaban tértént valtozasokat az alabbiak szerint
jegyezze be:

35188/0/ABlrsz.:  209/10.000
35188/0/Agghrsz.: 140/10.000
35188/0/ Agghrsz. 286/10.000
35188/0/Aqfrsz.:  313/10.000
35188/0/A/ﬁrsz.: 179/10.000

35188/0/ sz

35188/0/Ahrsz:  283/10.000
35188/O/$A;sz.: 77/10.000
35188/0/ sz.: 355/10.000
35138/0/A/é1:sz.: 155/10.000
35188/0/Ahrsz:  119/10.000
35188/0/ARrsz.: 149/10.000
35188/0/A/Yhrsz. 644/10.000
35188/0/A/ flfhrsz. 161/10,000
35188/0/A/ (lfrsz.: 313/10.000
35188/0/A/Jifhrsz.:  272/10.000
35188/0/A/fkrsz..  343/10.000
35188/0/A/Prsz:  289/10.000
35188/0/A/ffffrsz.: 319/10.000
35188/0/A/forsz: 179/10.000 [nem médosult]
35188/0/A/Jffhrsz.: 316/10.000
35188/0/A/fffhrsz.:  274/10.000
35188/0/A/[ffhrsz.: 596/10.000
35188/0/A/Jfarsz: 301/10.000

95/10.000 [nem modosult]

Budapest VIIL kerdiler, Tavaszmend v 2 sz, Thrsashiz tulajdonosainak meghatalmazdsa alapjin
Sz & 8 Group Korldwolt FelelGsségh 1rsasig, Szclel Sandor tgyvezetd

dr. Butor f;&gnes tgyvéd, 1055 Budapest, Balaton utea 25.
KASZ: 36058192




35188/0/A/f hrsz.: 331/10.000
35188/0/A/fff hrsz..  188/10.000 [nem médosult]
35188/0/A/Jff hrsz. 95/10.000
351 88/0/A/.hrsz.: 325/10.000
35188/0/Aff lusz.: 272/10.000
35188/0/AMfhrsz.:  435/10.000
35188/0/A/Rhrsz.: 304/10.000
35188/0/A/fbrsz: 331710000
351 88/0/A/ahrsz.: 188/10.000
351 SS/O/AJR hrsz.: 242/10.000
35188/0/AM hrsz: 101/10.000 [nem médosult]
35188/0/A/ P hrsz. 143/10.000
35188/0/A/fbrsz: 208/10.000
35188/0/A/ffhrsz. 93/10.000
35188/0/ A/ hrsz. 89/10.000
35188/0/ARqbrsz. 93/10.000
35188/0/Afubrsz.-. 101/10.000
351 SS/O/A/ﬂhrsz.: 93/10.000

A tulajdoni hanyadok valtozasa a kerekitések figyelembevételével tortént, ezért nem minden
ingatlannal térténik valtozas. Minden ingatlant feisoroltunk és jeleztilk, ahol nincs modositas.

A tulajdonostarsak egymas k§zotti jogviszonydra, a tarsashdz ligyeinek az intézésére vonatkozd
szabalyokat a Tarsashaz kozgyllése altal elfogadott és az Ingatlan-nyilvéntaridsi iratokhoz csatolt
Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat rendelkezései tartalmazzak.

Az §sszes tulajdonostars 2/3-anak igenld szavazataval donthet a kdzgyiilés a kdzos tulajdonhoz tartozod
ingatlanrész ¢s targy elidegenitésérok abban az esetben, ha az ingatlanrész 6nalld ingatlanként
kialakithaté.

A ko6z0s tulajdonu ingatlanrész vagy targy elidegenitésérdl vald érvényes dontéshez az sziikséges,
hogy a kialakitandd 0 ingatlanra vonatkozd milszaki rajz. adasvételi szerzédés. illetve alapito okirat
modositas a kozgylilési meghivohoz kézbesitésre keriiljon. Az elidegenitéssel egyidejiileg a
tulajdonosoknak szavaznia kell az adéasvételi szerzédé és az alapitd okirat elfogadasar6l is. A
kozgyhlési hatdrozatot iigyvédi ellenjegyzéssei kell ellaini. A hatdrozatban rendelkezni kell az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges felhatalmazasrol.

Budapest \ HIL kerlifer, TavasamesG u, 2. sz Tarsashdz tolajdonosamak meghatalmazisa alapjin
Sz & 8 Group Nosldwolt Ielelfsscgd Tarsasdg, Saclei Sandor tgyverels

dr. Butor Agnes ug)\Ld 1055 Budapest, Balaton utea 25,

KASZ: 36058192 e
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111, Zard rendelkezések

A jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben a 2003, évi CXXXIIL tv. a Tarsashdzakrol, a
2013. évi V. tv. a Polgari Térvénykonyv, illetve a Tarsashaz kozgy(ilése altal elfogadott Szervezeti és
Mikadési Szabalyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tulajdonostarsak a jelen okiratban régzitett jogviszonyaikboél szarmazé perek esetére kikétik a Pesti
Kdzponti Kertileti Birdsag kizdrdlagos illetékessegét.

Az Alapitoé Okirat hatélya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetleg jogutédaikra.

Szerz6d6 felek jelen Alapitdé Okirat elkészitésével, cllenjegyzésével €s az ingatlan-nyilvantartasba
valo bejegyzésével kapesolatos foldhivatali eljarasban a Polgari Torvénykonyvrél szdlo 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:15. § (1) bekezdése, az ligyvéd: tevékenységr6l szolé 2017. évi
LXXVIIL t&irvény (a tovébbiakban: Uttv.) 34. § (1) bekezdése, valamint a polgéri perrendtartasrél
52016 2016. évi CXXX. tdrvény (a tovabbiakban: Pp.) 64. § (1) bekezdése alapjin meghatalmazzak a
dr. Butor Agnes egyéni iigyvedet (székhely: 1055 Budapest, Balaton utca 25., kasz: 36058192).

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint a tarsashdzi kozOs tulajdonban 1évd teriiletek
értekesitésé¢hez  torténd  Onkormanyzati hozzdjsrulas megadaséhoz -~ melynek kapesin az
Onkormanyzati tulajdoni hdnyad valtozésa térténik — a Budapest FGvaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Vérosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsaga déntése sziikséges.

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefviaros Onkormanyzata tulajdonaban lévé albetétekre
vonatkozdan a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszdm: 15735715-2-01; statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pikd Andrés polgarmester).

Budapest, 2021. év julius 6. napjan.

Budapest, Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi 6nk0rményzat
(székhely:1082 Budapest, Baross u. 63.67., KSH: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Piké Andris) megbizasabdl — bizottsagi felhatalmazassal ~ a dokumentumok aldiréja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrxt. részérdl (székhelye: 1084 Budapest, Or utca 8., KSH:
25292499-6832-114-01), Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgaté

Az albetétek felsoroldsa és a kdzos tulajdoni hanyaduk:

35188/0/A %% 79/10.000
35188/0/A/ 359/10.000
35188/0/AA 120/10.000
35188/0/A/ 1506/10.000
35188/0/A/ 650/10.000

Budapest VIIL keriiler, Tavasumeso u, 2. sz, Tirsashaz tulnjdonosainak meghatalmazisa alapjin
Sz & 8 Group Koslitolt FelelSsségG Tarsasdg, Szelel Stndor gyvezetd

dr. Butor Agncs dgyved, 1055 Budapest, Balaton utea 25, J:‘j%
KASZ: 36058192 ',r"" “-'_/‘,.
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35188/0/A/ 164/10.000

35188/0/A/ 179/10.000
35188/0/A/f 101/10.000
Osszesen: 1802/10.000

Budapest VIIL keriilet, Tavaszmez6 u. 2. sz. Tarsashaz tulajdonosainak
meghatalmazasa alapjan:
Sz & S Group Korlatolt Felelosségii Tarsasag
képv.: Szelei Sandor ligyvezetd

Tulajdonostérsak €s tulajdoni hanyaduk:
35188/0/A/

A/ 210/10.000
AB vl 141/10.000

oy 290/10.000
316/10.000
180/10.000
95/10.000
287/10.000
158/10.000
317/10.000
273/10.000
344/10.000
292/10.000
326/10.000
185/10.000
318/10.000
276/10.000
302/10.000
334/10.000
188/10.000
96/10.000
329/10.000
274/10.000
438/10.000
307/10.000
334/10.000
189/10.000

Budapest VIIL keriiler, Tavaszmesd a. 2 sz Tarsashaz wlygdonosamakh meghatabmazdsa slapian
Sz & § Group Korkiiolt Velelosségld Tirsasig, Szelo Sandor Ggyverad

dr. Butor Agnes iigyvéd, 1055 Budapest, Balaron utea 25. AN Cha
KAB/: 36058192 ersor ™
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197/10.000

243/10.000

146/10.000

211/10.000
Osszesen: 8198/10.000

A jelen szerzO6désben rogzitett meghatalmazast elfogadom.

Szerkesztettem és ecllenjegyzem dr. Butor Agnes iigyvéd (1055 Budapest, Balaton wutca 25.
kasz:36058192) Budapesten, 2021 jilius 6.

Budapest ovaros VHL kerilet Jozscfviros Onkormanyzata, képviseli Piké Andrds polgirmester

Budapest V1L kertilet, Tavaszmexd u. 2. sz, Tarsashiz malajdonosainak meghatalmazdsa alapjan
Sz & 5 Group Koratolt Feleldsségh Tarsasdg, Suelet Sindor Ggyvezetd

dr. Butor .r"\gncs lgyvéd, 1055 Budapest, Balaron utca 25.
KASZ: 36058192




3.5¢. Mewdes

ADASVETELI SZERZODES

Amely az alulirott szerz6d6 felek kozott, alulirott helyen és idépontban, a kdvetkezd feltételekkel
jott 1étre:

egyrészrOl a Budapest, VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 2. sz. Tarsashiaz (az ingatlan-
nyilvantartasban a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a kovetkezkben felsorolt) Tulajdonosai
akiket teljes bizonyito erejli okiratba foglalt meghatalmazassal képvisel és akik nevében eljar az
Sz&S Group Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelsségli Tarsasag (székhely: 1074
Budapest, Harsfa u. 10/b ., addszam: 10936351-2-42, cégjegyzékszam: Cg.01-09-364235,
statisztikai szamjel: 1093651-6820-113-01, képviseld: Szelei Sandor iigyvezetd)

Az eladdk felsorolisa albetétenként:

1. albetét (35188!0/A-hrsz.) tulajdonosa: B V (szilletési név: szilletett:, anyja neve:,
utlevélszdma:, lakcim: , allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbol hozza tartozd
210/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal;

2. albetét (35188/0/A.hrsz.) tuljadonosa: H Sz T (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szama: adOazonosito jele: személyigazolvany szam:, lakcim:, allampolgar) tulajdoni hanyada: 1/1 és
a kdzds tulajdonbdl hozza tartozd 141/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal,

3. albetét (35188/0/A. hrsz.) tulajdonosa: I Z (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve:,
utlevélszama:, lakcim: 4llampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kozos tulajdonbdl hozza tartozé
290/10.000 tulajdoni hanyaddal;

4. albetét (35188/0/A.hrsz.) tulajdonosa: J M T (sziiletcsi név: sziiletett:; anyja neve: személyi
szama, adbazonosito jele: személyigazolvany szam: lakcim:, llampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és
a k6z0s tulajdonbol hozza tartozd 316/10.000 tulajdoni hanyaddal,

5. albetét (35188/0/A.hrsz.) tulajdonosa: H N (sziiletési név. sziiletett:, anyja neve; személyi
szama:, addazonositd jele:, szemelyigazolvany szdm:, lakeim:., dllampolgér), tulajdoni hanyada: 1/1
¢és a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 180/10.000 tulajdoni hanyaddal;

6. albetét (35188/0/A.1rsz.) tulajdonosa: G N (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi
szama:, addazonosito jele: személyigazolvany szam:, lakcim:, allampolgar), tulajdoni hdnyada: 1/1
€s a k6z0s tulajdonbol hozza tartozo 95/10.000 tulajdoni hanyaddal;

7. albetét (35188/0/A' hrsz.) tulajdonosa: M M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi
szama:, addazonosito jele:, személyigazolvany szam:, lakcim:, allampolgér), tulajdoni hanyada: 3/4
és M Zs (sziletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi szama: adobazonositdo jele:,
személyigazolvany szam:, lakcim:, dllampolgér), tulajdoni hényada: % és a kdzos tulajdonbol hozza
tartozé 287/10.000 tulajdoni hanyaddal;

8. albetét (35188/0/A. hrsz.) tulajdonosa: Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszém: 15735715-2- 42;
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andrés polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kdzds tulajdonbdl hozza tartozdé 79/10.000 tulajdoni hanyaddal;

9. albetét (35188/0/A- hrsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addészam: 15735715-2- 01;

statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgarmester), tula}dom
hanyada: 1/1 és a k6z6s tulajdonbdl hozz4 tartozd 359/10.000 tulajdoni hanyaddal; ; E ey
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10. albetét (35188/0/A‘:rsz.) tulajdonosa: P B K (sziiletési név. sziiletett: anyja neve:, személyi
szama: addazonosito jele:, személyigazolvany szam: lakcim:., [ JJatlampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/1 €s a kozos tulajdonbol hozza tartoz6 158/10.000 tulajdoni hanyaddal;

11. albetét (35188/0/A.hrsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adodszdm: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgdrmester) tulajdonat illeti
1/1 és a kozbs tulajdonbdl hozz4 tartozdé 120/10.000 tulajdoni hanyaddal;

12. albetét (35188/{)/A-hrsz.) tulajdonosa: Budapest Féviaros VIII. keriilet Jézsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 ¢€s a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 150/10.000 tulajdoni hanyaddal;

13. albetét (35188/0/A. hrsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adodszam: 15735715-2-01;
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgirmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbél hozza tartoz6 650/10.000 tulajdoni hanyaddal;

14. aibetét (35188/0!A. hrsz.) tulajdonosa: Budapest Févaros VIIL. Kkeriilet Jézsefviros
Onkorményzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszdm: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikoé Andras polgérmester), tulajdoni
hényada: 1/1 és a k6z6s tulajdonbdl hozz4 tartozd 164/10.000 tulajdoni hanyaddal;

15. albetét (35188/0/A/-hrsz.) tulajdonosa: dr. M 1 (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:,
szemelyi szama:, adéazonosité jele:, személyigazolvany szam: lakcim:, 4llampolgér), tulajdoni
hanyada: 1/2

¢s M D (sziletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:, addazonositdé jele:
szemelyigazolvany szam:, lakcim:, dllampolgar), tulajdoni hanyada: ¥ és a k6z6s tulajdonbé) hozza
tartoz6 317/10.000 tulajdoni hanyaddal,

16. albetét (35188/(}/A.hrsz.) tulajdonosa: B A (sziiletési név: sziiletett: ; anyja neve: személyi
szama: adoazonosité jele, utlevélszama: lakcim:, allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/3

¢s Dr. L Zs (sziiletési név:; sziiletett: személyi szama: adéazonosito jele:, személyigazolvany
szama:, lakcim:., dllampolgar), tulajdoni hanyada: 1/3

¢s 8 K (szilletési név:, szilletett: anyja neve:személyi szma: addazonosité jele:, személyigazolvany
szama: lakcim: allampolgéar), tulajdoni hényada: 1/3 és a kozds tulajdonbol hozza tartozo
273/10.000 tulajdoni hanyaddal;

17. albetét {35188/0/A.|rsz.) tulajdonosa: B Cs (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:, személyi
szama: adoazonosité jele: személyigazolvany szama:, lakcim: allampolgar) tulajdonét ifleti 8/10

¢s B J S (sziletési név: sziiletett: anyja neve: személyi szama: addazonositd jele:,
szeméelyigazolvany szédma: lakcim:., allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/10

¢s B J S (szilletési név: sziiletett: anyja neve:, személyi szadma:, adoazonositd 'ele:—
személyigazolvany széma:ﬂ lakcim: allampolgar),

tulajdoni hanyada: 1/10 és a k6z6s tulajdonbol hozza tartozd 344/10.000 tulajdoni hanyaddal;

18. albetét (35188/0/A-1rsz.) tulajdonosa: B I (szilletési név: sziiletett:, anyja neve: lakcim:.;
szemelyl szama: adbéazonositod jele:-, személyigazolvany szama: lakcim:., dllampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/2

¢s E-H T (sziletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi szdma: addazonosité jele:
szemelyigazolvany szam: lakcim:, allampolgar), tulajdoni hanyada: ¥ és a kozos tulajdonbdl hozza
tartozo 292/10.000 tulajdoni hdnyaddal; :



19. albetét (35188/0/ hrsz.) tulajdonosa: R J (sziiletési név:, szilletett:, anyja neve: személyi
szama: adoazonositd jele:, személyigazolviny szdma:, lakcim:, &llampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozo 326/10.000 tulajdoni hanyaddal;

20. albetét (35188/0/A-1rsz.) Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefviros Onkormanyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszédm: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Pikd Andras polgarmester), tulajdoni hanyada: 1/1 és a hozza
tartozo pincerekesszel és a kozos tulajdonbol hozza tartozd 179/10.000 tulajdoni hanyaddal;

21. albetét (35188/0/A-hrsz C I (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi széma:.
adbazonosité jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:allampolgdr) tulajdoni hényada: 1/1
aranyban ¢s a kozos tulajdonbol hozza tartozo 185/10.000 tulajdoni hanyaddal

22, albetét (35188/0/A‘1rsz.) tulajdonosa: Z C A J (szilletési név: sziiletett;, anyja neve:,
személyl szama:, adoazonosito jele:, személyazonositd igazolvany szama: lakcime: Allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kzos tulajdonbdl hozza tartozé 318/10.000 tulajdoni hényaddal;

23. albetét (35188/0/A.hrsz.) tulajdonosa: G J (szliletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szédma:, addazonosito jele: személyigazolviny szam: Iakcim:._, -ampolgzir),
tulajdoni hanyada: 1/3

és G K (szilletési név: sziletett:; anyja neve: személyl széma:, adodazonositdé jele:,
személyigazolvany szama: lakcime: allampolgar), tulajdoni hanyada: 2/3 és a koz6s tulajdonbdl
hozz4 tartozd 276/10.000 tulajdoni hanyaddal;

24, albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa: B I (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi
szdma: adoazonosito jele:, személyigazolvany szam:, lakcime: allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/2
¢és B I (szlletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szama: addazonosito jele:, személyigazolvany
szama: lakcime: allampolgar), tulajdoni hanyada: % és a kOzds tulajdonbdél hozzé tartozd
602/10.000 tulajdoni hanyaddal;

25, albetét (35188/0/A-|rsz.) tulajdonosa: H V M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:;
személyi szama:, addazonosito jele:, személyigazolvany szdm:, lakcime: allampolgdr), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6zds tulajdonbol hozza tartozé 302/10.000 tulajdoni hanyaddal;

26. albetét (35188/0/A—rsz.) tulajdonosa: U N I (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:, szemelyi
szama:, adodazonositd jele: személyigazolvany szama:, lakcime:. allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a k6z06s tulajdonbol hozza tartozo 334/10.000 tulajdoni hanyaddal;

27. albetét (35188/0/A- hrsz.) Sz L (sziiletési név: sziletett:, anyja neve:, személyi szdma,
adbdazonositd jele:, személyigazolvany szama:, lakcime Hampolgér), tulajdoni hanyada:
1/1, a k6z6s tulajdonbol hozza tartozd 188/10.000 tulajdoni hanyaddal.

28. albetét (35188/0/A‘rsz.) tulajdonosa: K J (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi
szama: , addazonositd jele:, személyigazolvany szédma:, lakcime: llampolgér), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6zds tulajdonbdl hozza tartozo 96/10.000 tulajdoni hanyaddal;

29. albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa: K I (szilletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szdma:, addazonosito jele:, személyi igazolvany szama:, lakcime: dllampolgar), tulajdoni hanyada:
172

és K H (sziletési név:, sziiletett:., anyja neve:, személyl szdma: adoazonosité jele:,
személyigazolvany szama:, lakcime: allampolgér), tulajdoni hanyada. % és a koOzds
tulajdonbol hozza tartozé 329/10.000 tulajdoni hanyaddal,




30. albetét (35188/(}/A'1rsz.) tulajdonosa: G Sz (sziiletési név: sziiletett: ; anyja neve: személyi
szdma:, ad6azonosité jele:, személyigazolvany szama: (|| | NP - mpolgsr), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozd 274/10.000 tulajdoni hanyaddal;

31. albetét (35188/0/A-hrsz.) tulajdonosa: K M (sziiletési név: szilletett:, anyja neve: , személyi
szama:, adoazonositd jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:,(Pél}ampolgér), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kézos tulajdonbdl hozza tartozo 438/10.000 tulajdoni hanyaddal;

32. albetét (35188/()/A-1rsz.) tulajdonosa: Cs E (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve, szemelyi
szama: adoazonositd jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:.dllampolgar), tulajdoni hanyada:
1/1 és a kozos tulajdonbdl hozza tartozo 307/10.000 tulajdoni hanyaddal;

33. albetét (35188/0/Afhrsz.) tulajdonosa: V Cs A (szilletési név: sziiletett:., anyja neve:,
személyi szdma:, addazonosito jele: személyigazolvany szdma:, lakcime: allampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/2

és V G A (sziletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi szdma: adodazonosité jele:
személyigazolvany szdma:, lakcime:, allampolgér), tulajdoni hanyada: 1/2 és a kézos tulajdonbdl
hozz4 tartozé 334/10.000 tulajdoni hanyaddal;

34. albetét (35188/0/A/-II‘SZ.) tulaydonosa: Z M (sziiletési név:, szilletett:, anyja neve: a;
személyl szama: adoazonositd jel:, személyigazolvany szama:, lakcim:, allampolgér), tulajdoni
hényada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbol hozza tartozd 189/10.000 tulajdoni hanyaddal;

35. albetét (35188/0/AjJbrsz.) H A M (szilletési név:, szilletett:, anyja neve, személyi szama:,
addazonositd jele:, személyigazolvany szdma:, lakcime: &allampolgar) tulajdoni hanyad: 1/1
ardnyban és a koz0s tulajdonbdl hozzé tartozé 197/10.000 tulajdoni hanyaddal;

36. albetét (35188/0/A-hrsz.) tulajdonosa: M L. B E (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:,
szeméelyi szama:, adéazonosito jele:-, személyazonositd igazolvany szama:, lakcime:, allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/2

¢s B M (sziiletési neve:, sziiletett:., személyi széma:, addazonositd jele:-, személyazonosito
igazolvany szama:, lakcime: magyar allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/2 és a k6zos tulajdonbdl
hozz4 tartozd 243/10.000 tulajdoni hényaddal;

37. albetét (35188/9/A-1rsz: Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvaros Onkorminyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészdm: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester), tulajdoni hanyada: 1/1 és a koz0s
tulajdonbdl hozza tartozé 101/10.000 tulajdoni hanyaddal;

38. albetét (35188/0/AfJrsz.) tulajdonosa: F I (szilletési név:, szilletett:, anyja neve:; személyi
szama:, adoazonositd jele: személyigazolvany szama:, lakcime: allampolgar), tulajdoni hanyada:
1/1 és a kozds tulajdonbdl hozza tartozo 146/10.000 tulajdoni hanyaddal;

39. albetét (35188/0/A-1rsz.) tulajdonosa: B Cs (sziiletési név:, sziiletett:,, anyja neve: személyi
szama., adoazonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:. magyar allampolgdr), tulajdoni
hanyada: 1/1 €s a koz0s tulajdonbol hozza tartozo 211/10.000 tulajdoni hanyaddal,

mint Eladék(tovabbiakban: Eladok),

mésrészri)’l—(sziiletési név:, szilletett:, anyja neve:, személyi szama: addazonositd
jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:,—llampolgér), mint Vevé és haszonélvezeti jogot
alapito, engedd (a tovabbiakban: Vevd), egylittesen, mint Vevé,

(sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:, addazonosito jele:,
személyigazolvany szdma:, lakcime:, - allampolgar) mint haszonélvezeti jogosult (a
tovabbiakban: Haszonélvezé) tovabbiakban egyiittesen Vevik; POCTC A




Elado és Vevok a tovabbiakban egyiittesen tigy is mint: Szerz6dé Felek;
1. A szerzddés targya

Az Eladék, a Budapest, VIII. Tavaszmezd utca 2. szam alatti Tarsashdz tulajdonosai. A Tarsashaz
Alapito okirata II. Kozos tulajdon VI szdmon szereplé ,Hézfeliigyel6i lakas: szoba, konyha,
firdészoba 31,32 m* kozos tulajdonbol térténd kivételérdl és egyidejiileg kiilon tulajdonba tételérdl
donottek. A kiilon tulajdon a Budapest VIII. keriilet, belteriilet 35188/0/A-helyra321 szam alatt
keriil kiilon tulajdont lakésként felvételre (tovabbiakban: Ingatlan).

A Tarsashaz hatdlyos 2005. méjus 31. napjan kelt tarsashaz alapité okirat IL. C. pontja a kovetkezd
rendelkezést tartalmazza:

»AZ 0sszes tulajdonostars 2/3-dnak igenld szavazataval donthet a kdzgyiilés a kézos tulajdonhoz
tartozé ingatlanrész és targy elidegenitésér§l abban az esetben, ha az ingatlanrész 6nalld
ingatlanként kialakithat6.”

A tulajdonostarsak tehat a hatélyos tarsashdzi alapité okiratuk és a ,,A tarsashazakrol szolé 2003.
évi CXXXIIL térveny” (a tovabbiakban: Téarsashazi torvény) 10. § (2) bekezdésében meghatarozott
Joguknal fogva dontottek a fenti Ingatlan Vevd részére torténd elidegenitésérdl, tekintettel arra,
hogy a hatélyos tarsashézi alapitd okiratuk felhatalmazas tartalmaz a Tarsashazi torvény 1. § (2)
bekezdésében meghatdrozott ingatlanrész és vagyontargy kivételéhez arra, hogy a kézos tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a kozdsség gyakorolja. A jelen Szerzddés targyat képezd Ingatlan
6nallé ingatlanként kialakithato, az jelenleg is egy hazmesteri lakds. A kozgyiilés az osszes
tulajdoni hanyad kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld szavazatival dontott
az elidegenitésr6l. A hatirozatban rendelkeztek kell a kiilon tulajdonhoz tartozd kézos tulajdoni
hanyadok megallapitdsarol. A kozgyiilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
alkalmas okirat.

Az Eladok tobb alkalommal hoztak azonos tartalmé dontést, azaz dontdttek a kézos tulajdon részét
képezé VI. sorszamon megjeldlt hdzmesteri lakds kozds tulajdonbd] torténd kivételrdl és
egyidejlileg a kiilon tulajdonn albetét elidegenitésérol.

Az ¢lsé dontésiiket a 9/2018. 04. 25. szamy hatérozat tartalmazza, majd a 4/2020. 03.23. sz
hatdrozat. A legutolso irdsbeli hatarozatuk egyhangll dintéssel keriilt meghozatalra.

A t0bbsz0ri hatarozat hozatal oka az volt, hogy a Tarsashaz tulajdonosai mas a kdzds tulajdont
érintd dontést is hoztak. A Térsashaz a lakdéépiletbe liftet létesit onkormanyzati tAmogatassal,
akként, hogy a lift létesitéséhez sziikséges onerdt a jelen SzerzOdés targyat képezd Ingatlan
ellenértéke baztositja.

Az Inytv. 29/A. § alapjan jelen adasvételi szerzOdést hatdrozatot elfogado, Osszes tulajdoni
hanyadot képviseld tulajdonostarsak meghatalmazott képviseldje irja ala, A Budapest Jozsefvaros
Onkorményzat a jelen szerzédést ondlldan irja ald a ra iranyad0 szabalyokban foglaltaknak
megfelelden.

Az Eladok jelen szerzodéshez mellékletként csatoljak a 9/2018. 04. 25. szami és a 4/2020. 03.23,
szamu hatarozat iigyveéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt eredeti példanyait.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés alairasaval egyidejifleg a fentiekben leirtaknak
megfelelben az Tarsashaz Alapitd okiratat a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé utca 2. sz. alatti
Tarsashaz tulajdonostarsai mddositjadk, és a Térsashdz Alapité okirat moédositas alapjan
kezdeményezik a fenti 1. pontban meghatérozott Ingatlannak a Budapest VIIL. Keriilet, belteriileti
35188/0/A_rsz-1'1 albetétként a Tarsashaz kiilon tulajdont ingatlanai k6z¢ t6rtén6 atjegyzését az
illetékes ingatlaniigyi hatdsagnal.

A Vevd vételi szdndéka a kiilon tulajdonn ingatlan megszerzésére irnyul, ezért az Ingatlan ekként
torténd kialakuldsaval dsszefliggd mindennemil koltség az Eladokat terheli.

A szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy egyideji kiilén tulajdoni hanyadba utalassal-gz—
Eladok eladjik, a Vevik pedig megveszik a fenti 1. pontban meghatirozott, onallo albeteﬂf’e“w



keriilo Ingatlant, a kiilin tulajdont ingatlankénti felvételével a Budapest, VIII. keriilet,
belteriilet 35188/0/A/-1elyra311 szamu ingatlanhoz tartozé 93/10.000-ed kozos tulajdoni
hanyaddal egyiitt.

Az Ingatlan all szoba, konyha, fiird6 helyiségekbol, kerekitve 31 m? alapteriiletit és hozzatartozik a
tarsashazi kozos tulajdonbol 93/10.000-ed tulajdoni hanyad.

A Vevd az Ingatlant megtekintette, azt ismeri, igy megtekintett allapotban veszi meg az 8sszes
természetes es jogi tartozékaival egyiitt,

A Vevdk részére az Eladdk, a Tarsashdz fentiekben meghatirozott iratait, valamint fentiekben
meghatarozott Tarsashaz Alapitd okirat modositasat, tovabba a Térsashaz Szervezeti-milkddési
szabalyzatat jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg atadjak, melynek megtorténtét a Vevok jelen
szerzbdés alairasiaval elismerik és nyugtdzzak. A Vevok kijelentik, hogy a tulajdonjoguk
megszerzése esetére azok rendelkezéseit magukra nézve kotelez6 érvényilinek tekintik.

2. Szavatossag

2.1 Az Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlan per-, teher-, igény- és
szolgalommentes tovabba azon nem &ll fenn harmadik személynek olyan joga, mely a Vevok
tulajdon, illetve birtokszerzését akadalyozna.

2.2. Az Eladdk szavatossagot véllalnak tovabba azért, hogy az Ingatlan sem igazgatasrendészetileg
természetes személy lakohelyeként, sem cégjogi értelemben gazdasdgi tarsasag székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepeként nincs bejegyezve.

2.3 Az Eladok kiejlentik, hogy az Ingatlan rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban van, az
az éplilet életkoranak megfelel6 allapoti.

Felek kolcsonisen és egybehangzéan akként nyilatkoznak, hogy Vevok részletes tudoméassal
rendelkeznek az Ingatlan miiszaki allapotasrdl, mert azt a Haszonélvez6 évek ota bérli és sajat maga
lakja.

3. A vételar és annak kifizetése

3.1 A Szerddd Felek a jelen adasvétel targvat képez6 Ingatlan vételérét—Ft—ban, azaz
~ forintban allapitottak meg, amelyet az Ingatlan miiszaki allapotaval és
jogi helyzetével mindenben aranyban allonak tartanak.

Az Eladok, mint a Budapest VIIL. keriilet, Tavaszmez6 utca 2. sz. alatti Tarsashaz tulajdonostarsai
9/2018. 04. 25. és a 4/2020. 03.23. sz. hatarozataikkal dontottek errél.

3.2. A vételar az Eladokat tulajdoni aranyuknak megfelelden illeti meg, ugyanakkor az Eladok
kijelentik, hogy a vételarat nem osztjak fel egymas kdzott, azt teljes terjedelemben a Téarsashaz
felujitasara forditjak, azaz a Tarsashazban személy felvondt 1étesitenek.

3.3. A 3.1. pontban meghatarozott vételar harom részletben keriil megfizetésre:
. A jelen Szerzédeés megkotését kovetd 5 (6t) munkanapon belﬁI-Ft-ot, azaz

orintot banki 4tutalassal a Budapest, VIII. Tavaszmezd utca 2.
Téarsashdz OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara.

A bankszamlan tortén6 jovairast kovetd 3 (harom) munknapon beliil Eladok képviselGje
kiilon iven szGvegezett elismeré nyilatkoztot ad és ebben kljelentx hogy az elsd
vételarrészlet megfizetésre keriilt. e e,
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. A masodik vételarrészletet, amely 2.000.000 Ft, azaz Kettémillié forint a Budapest VIIL
keriilet Tavaszmezd utca 2. szam alatti Téarsashaz 35188/0/A/- helyrajzi szamu
albetétesitésének megtorténtét kévetd 15 (tizendt) napon belill keriil megfizetésre a
Budapest, VIII. Tavaszmez6 utca 2. Tarsashiz OTP Bank Nyrt.-n¢l vezeteit

*ﬂkszémléjéra torténd banki dtutaldssal, ez az dsszeg az Nigynevezett nerd.

. A harmadik vételarrészletet, amely ,Ft, azaz ﬂferint a Budapest
VIII. keriilet Tavaszmezd utca 2. szam alatti Téarsashaz 35188/0/A'helyrajzi szami
albetétesitésének megtorténtét kovetdé 60 (hatvan) napon belil keriil megfizetésre a
Budapest, VIIl. Tavaszmezd utca 2. Tarsashdz OTP Bank Nyrt.-nél vezetett {jjj | D

bankszamlajara torténd banki atutalissal.
Eladok a teljesités helyéiil megjelolt bankszamlara torténé teljesitést, mint sajat keziikhtz
torténd teljesitést ismerik el. Eladék képvisel§jiikon keresztill igazoljék annak a tényt, hogy
az albetét megnyitasra kertilt.

A harmadik vételarrészlet teljesitését Vevok helyett a kolesont folydsité Budapest Bank Zrt. fogja
atutalni.

Vevok akként nyilatkoznak, hogy amennyiben kevesebb kolesont kapnanak, mint amennyi a jelen
Szerz6désben megjeldlésre keriilt, gy a kiilonbozet dsszegét sajat pénzeszkozeikbdl teljesitik.

3.4 A koleson folydsitdsat kovetben a Felek a jelen Szerzddéstdl nem allhatnak el, azt meg nem
sziintethetik, kizardlag a Budapest Bank Zrt. eldzetes irasbeli engedélyével.

3.5 A jelen Szerz6dés kizédrdlag irdsban mddosithatd.

3.6 Eladok a jelen Szerzédés alirasaval egyidejtileg a jelen okiratot szerkeszté igyvédnél tigyvédi
okirati letétbe helyezik a tulajdonjog bejgyzési engedélyt, melyben feltételen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjdk ahhoz, hogy Vevok koziil */ 1-ed ardnyban vétel jogcimén az
Ingatlan tulajdonjogét megszerezze.

4. A birtokbaadas

4.1. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan a Haszonélvezd
birfokdban van, ennek megfelelden kiilon birtokbavételi eljards nem fog torténni a teljes vételar
megfizetését kivetden.

Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy az utolsé vételarrészlet megfizetésének a napjan Andras
Tamasnak a bérleti szerzédése megszinik az FEladdkkal. A bérleti dijat aranyosan kell
megallapitani.

4.2, Felek a birtokbaadas napjaként a teljes vételar meglizetését koveté els6 naptari napot
hatarozzak meg, a Vevdk a birtokba 1épés napjatdl koteles a hatalyos jogszabalyok és tarsashazi
alapdokumentumok alapjan a k6zés koltséget megfizetni a Tarsashaz részére.

5. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

5.1 A jelen Szerzédéssel egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezett 5 példany eredeti bejegyzési
engedélyben az Eladék a feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a
Budapest VIII. kertilet beltertilet 35188/0/ A helyrajzi szamy, természetben Budapest VIII.
keriilet Tavaszmezd utca 2. foldszint 1/a. szém alatt 1évé, 31 m?® teritleti, lakas megjeldlést
ingatlanra és a hozzatartozo 93/10.000-ed k6zds tulajdoni hanyadra — vétel jogcimén

vev javara 1/1- aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keruljon.

5.2‘\76\76 feltétlen és visszavonhatat] zzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan
teljes egészére il s 2 ilctési név lakik: B i
sziiletési helye, ideje:., anyja neve:, személyi szama: A B
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, szemeélyazonosito igazolvany szama:, addazonosito jel:)
javara holtig tartd haszonélvezeti jog keriiljén bejegyzésre.

5.3. Vevidk a jelen Adasvételi szerzodést annak alairasat kovetden jogosultak benyljtani az illetékes
Foldhivatalba azzal, hogy a teljes vételar megfizetéséig Eladok tulajdonjogukat fenntartjak.

Szerz0dd Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti rendelkezést akként tartjak meg, hogy eldszor a
‘Térsashdz alapitd okirat modositas egységes szerkezetbe foglaltan, majd azt kdvetden, de azzal
egyidejiileg a jelen okirat is benyiytasra keriil az az ingatlan nyilvantartishoz, tekintettel a rangsor
elvére.

Eladok a jelen Szerzddés alairasaval visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a fliggében tartashoz
- Inytv. 47/A §(1) b.) pontja -, melynek az idotartama a tulajdonjog bejegyzéséig tart, de maximum
6 (hat) honapig tart. Vevok kijelentik, hogy ezen jogintézményt ismerik.

6. Egyéb rendelkezések:

6.1 A természetes személy Eladok kijelentik, hogy magyar allampolgérok, IZ-allampolgar
B A kettds - —allampolgaz‘ akik cselekvoképes allampol garok, ingatlanszerzési
kepességliik korlatozva, kizdrva nincs. A jelen ilgylet megkotéséhez harmadik személy
hozzajarulasa nem sziikséges.

Budapest Jozsefvaros Onkorményzat az egységes allami szervezetrendszer részét képezb helyi

onkormanyzat, aki kijelenti, hogy a ra iranyadd jogszabalyoknak megfeleléen a jelen SzerzO0dést a
megfeleld felhatalmazasok alapjan 6nalloan ija ala.

Vevik kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, szerzédéskotési, valamint
ingatlanszerzést képességik korlatozva, kizarva nincs. A Vevdk jogosultak a jelen iigylet
végrehajtasara, e korben tigyleti képességilik korlatozva nincsen.

6.2 Az Eladdk koziil a természetes személyek kiilon iven szovegezett meghatalmazasban
meghatalmaztak a Budapest VIII. kertilet Tavaszmezé utca 2. szam alatti Téarsashaz kozos
képviseletét ellato Sz&S Group Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (1075
Budapest, Harsfa u. 10/B) tigyvezetdjét Szelei Sandort arra, hogy helyettiik ¢és neviikben eljarjon,
alairjon minden okiratot, megtegyen minden nyilatkozatot minden hatdsag és az
ingatlannyilvantartas elétt annak érdekében, hogy a Budapest VIII. keriilet 35188 helyrajzi szamu,
Budapest VII. keriilet Tavaszmezd utca Z-SZém alatt 1év6 ingatlant a Tarsashaz
tulajdonosk6zossége kozds tulajdonabodl — VI Hazfeliigyeli lakds:szoba, konyha, fiirddszoba —
kiemelésre keriiljon és egyidejlileg a kiilon tulajdonban [évé részek kozé helyezodjon, albetétesités
utjan a Budapest, VIII. keriilet, belteriilet 35188/0/A'1cely1'ajzi szam ala, ,.lakds” megjeliléssel,
31 m? teriilettel, amely 41l szoba, konyha, fiirdészoba helyiségekbadl, 93/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

6.3 A Budapest F6véaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata tulajdondban 1évé albetétekre
vonatkozéan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01,
keépviseli: Pikd Andras polgarmester).

6.4 A jelen adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatos koltségek koziil jelen szerzOdés
elkészitésével, az Alapito okirat modositasaval felmeriilo koltségeket Eladok, az illetékekrdl szo16
1990. ¢évi XCIII. térvény szerinti visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevik viselik.

6.5 Az Eladok kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésbél eredGen keletkezd jovedelmiikre
vonatkozéan a hatalyos jogszabalyok, tobbek kdzott a modositott 1995, évi CXVII torve y,-\
rendelkezéseivel tisztaban vannak, azokat ismerik. et




Eladék ismételten akként nyilatkoznak, hogy a vételarat nem osztjak fel egymas kozott, hanem azt
teljes terjedelemben a Tarsashéaz feldjitasara forditjak.

6.6 Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzidés a Tarsashazi Alapité okirat
modositisival 8sszhangban, azzal egyidejiileg keriilt megkdtésre.

6.7 A szerz6do felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzo6inek tantisitasardl sz616
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan a jelen szerzGdés targyat képezo Ingatlan
tekintetében az épiilet energetikai jellemzéinek tanusitasa sziikséges. Az Eladék kijelentik,
hogy az altaluk elkészittetett épiiletenergetikai tandsitvany azonosito kédja:

A Vevok jelen szerz6dés alairdsaval kijelentik, hogy a fenti azonosité koda epuietenergeﬂkaz
tanusitvanyt 1 db eredeti példanyat az Eladokid] atvették.

6.8 Szerzéd6 Felek a jelen okirat aléirdsaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Butor Agnes
tigyvédet (1055 Budapest, Balaton utca 25., kasz:36058192) a jelen adésvételi szerz6dés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével.

A szerz6do felek képviseletében a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztilya
elotti tigyleti képviseletével. A megbizott az tigyvédi tevékenységrél sz016 torvényben foglalt
jogkdrrel jogosult eljami, €s e kdrben a szerz0do felek helyett s nevében jognyilatkozatokat tenni
és elfogadni.

Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

6.9 Eljaro Ugyvéd tajékoztatja Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel(’izésélél és megakadélyozésér(’)l szc’)lc’) 2{)17 évi LIII tﬁrvény -a tovébbiakban Pmt — alapjan
LXXVIII térvény — a tovabbiakban Uttv — alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Elado ésa
Vevok személye vonatkozasaban. Az azonositas a személyazonositasra alkalmas okmény tjan
torténik.

Szerz6do Felek a jelen szerzOdés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard ligyvéd a személyi
adataikat a szerz0déskotés keretében kezelje.

6.10 A jelen adéasvételi szerzodésben nem szabdalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény, a
Polgan Torvénykdnyv rendelkezései irdnyadok.

Szer6do Felek a jelen szerzddést mint akaratukkal mindenben egyezdt, elolvasas és értelmezés utan,
helybenhagyolag alaijak.

Budapest, 2021. jdlius 6.

Budapest VII. keriilet Tavaszmez6 u. 2. sz. Tarsashaz tulajdonosainak
meghatalmazottja és kdz6s képviselbje:
Sz & S Group Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt I'eleldsségit Tarsasag
képv.: Szelei Sandor ligyvezetd
Elado tulajdonosok felsorolasa

216/10.000

141/10.000
290/10.000
316/10. 000
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287/10.000
158/10.000
317/10.000
273/10.000
344/10.000
292/10.000
326/10.000
185/10.000
318/10.000
- 276/10.000
602/10.000
302/10.000
334/10.000
188/10.000
96/10.000
329/10.600
274/10.000
438/10.000
307/10.000
334/10.000
189/10.000
197/10.000
243/10.000
146/10.000
P 211/10.000
Osszesen: 8198/10.000

Elado képviseletében eljar:
Budapest, Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
(székhely:1082 Budapest, Baross u. 63.67., KSH: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Piké Andras) megbizasabdl — bizottsagi felhatalmazéssal ~ a dokumentumok alairdja a
Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részérd! (székhelye: 1084 Budapest, Or utca 8.. KSH:
25292499-6832-114-01), Novéaczk: Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd

A
A
Al
A
A/

79/10.000
359/10.000
120/10.000
150/10.000
650/10.000



Al 164/10.000
A/ 179/10.600
A/ 101/10.000
Osszesen: 1802/10.000

.................................................................................................

..................................................................................................

Haszonélvezd

Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2021. jiilius 6. napjan dr.Butor Agnes {igyvéd (1055
Budapest, Balaton utca 25., kasz:36058192):
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BEJEGYZESI ENGEDELY

Alulirott a Budapest, VIIL Kkeriilet, Tavaszmezé u. 2. sz. Tarsashiz (az ingatlan-
nyilvantartasban a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a kdvetkezokben felsorolt) Tulajdonosai
akiket teljes bizonyité erejil okiratba foglalt meghatalmazassal képvisel és akik nevében eljar
az Sz&S Group Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleltsségit Tarsasag (székhely: 1074
Budapest, Harsfa u. 10/b ., adészam: 10936351-2-42, cégjegyzékszam: Cg.01-09-364235,
statisztikai szamjel: 1093651-6820-113-01, képviseld: Szelei Sandor ligyvezets)

Az eladok felsorolasa albetétenkeént:

1. albetét (35188/0/A‘hrsz.) tulajdonosa: B V (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve:
utlevélszdma: lakcim_lampol gar), tulajdoni hanyada: 1/1 és ak6zos tulajdonbol hozza
tartoz6 210/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal;

2. albetét (35188/0/A-rsz.) tuljadonosa: H Sz T (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:,
személyl szdma: addazonositd jele, személyigazolvany szam: lakcim:—éllampolgér)
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kodzds tulajdonbdl hozza tartozd 141/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal;

3. albetét (35188/0/A. hrsz)) tulajdonosa: 1 Z (szilletés1 név:, sziiletett:, anyja neve:,
utlevélszdma: Iakcim:),_éllampolgér), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kozds tulajdonbol
hozza tartozo 290/10.000 tulajdoni hanyaddal,

4, albetét (35188/0/A/. hrsz.) tulajdonosa: § M T (sziiletési név: sziilletett: anyja neve:
személyi szama:, addazonosité jele: személyigazolvany szam: Iakcim:,-llampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdz8s tulajdonbol hozza tartozd 316/10.000 tulajdoni hanyaddal;
5. albetét (35188/0/A- hrsz)) tulajdonosa: H N (sziiletési név. sziiletett:, anyja neve:;
szemelyt szdma: addazonositoé jele:, személyigazolvany szam: lakcim:.,—llampolgér),

tulajdoni hanyada; 1/1 és a kzos tulajdonbdl hozza tartozo 180/10.000 tulajdoni hanyaddal;

6. albetét (35188/0!A. hrsz.) tulajdonosa: G N (sziiletési név:, szilletett:, anyja neve:,
személyl szama: addazonosité jele:, személyigazolvany szam:, }akcim:.,—éllampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kozos tulajdonbol hozza tartozo 95/10.000 tulajdoni hanyaddal,

7. albetét (35188/0!A/‘hrsz.) tulajdonosa: M M (sziiletési név: sziiletett:., anyja neve:,

személyl szdma: —ad(’)azonosité jele: g - ¢ yigazolvany szam:
SR, - i (e : :::polgir), tulajdoni

hanyada: 3/4




¢s M Zs (sziletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:, addazonositd jele:
személyigazolvany szadm:, 1akcim:,- allampolgar), tulajdoni hanyada: % és a kdzos
tulajdonbol hozza tartozo 287/10.000 tulajdoni hanyaddal,

8. albetét (35188/0/A. hrsz.) tulajdonosa: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-42;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikd Andras polgirmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6z6s tulajdonbol hozza tartozo 79/10.000 tulajdoni hanyaddal;

9. albetét (35188/0/A.hrsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIH. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszdm: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikdé Andrds polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6z6s tulajdonbol hozza tartozé 359/10.000 tulajdoni hanyaddal;

10. albetét (35188/0/A/-1rsz.) tulajdonosa: P B K (sziiletési név., sziiletett:, anyja neve:,
szemelyi szama:; addazonositd jele: személyigazolvany szam: lakcim; -llampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdzos tulajdonbol hozza tartozo 158/10.000 tulajdoni hanyaddal;
11. albetét (35188/0/AfBhrsz.) tulajdonosa: Budapest Féviaros VIIL. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgdrmester) tulajdonat
leti 1/1 és a k6z6s tulajdonbd] hozza tartozo 120/10.000 tulajdoni hanyaddal;

12. albetét (35188/0/A.1rsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikd Andras polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6z6s tulajdonbol hozza tartozo 150/10.000 tulajdoni hanyaddal;

13. albetét (35188/0/A-1rsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszdm: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pik6é Andras polgirmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kéz0s tulajdonbo] hozza tartozo 650/10.000 tulajdoni hanyaddal;

14. albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa: Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01;
statisztikar szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgarmester), tulajdoni
hényada: 1/1 és a kézis tulajdonbol hozza tartozo 164/10.000 tulajdoni hanyaddal;

15, albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa: dr. M 1 (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:
szemelyi szama: addazonositéd jele, személyigazolvany szam:, lakcim:,-llampolgér),

tulajdoni hanyada: 1/2

v



¢s M D (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:, addéazonosité jele:,
személyigazolvany szam: Iakcim.,-llampolgér), tulajdoni hanyada: ¥ és a kidzos
tulajdonbdl hozza tartozo 317/10.000 tulajdoni hanyaddal;

16. albetét (35188/0/A/-hrsz.) tulajdonosa: B A (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve;
személyt szama: addazonositod jele: utlevéiszama:; lakcim, _11ampolgz’1r), tulajdoni
hanyada: 1/3

és Dr. L Zs (sziiletési név:; szilletett: személyi szdma: ad6azonosito jele: személyigazolvany
szama: lakcim:.,-llampolgér}, tulajdoni hanyada: 1/3

¢s S K (sziletési név: sziletett:, anyja neve: személyi szdma: addazonosité jele:,
személyigazolvany szama: lakcim:—éliampolgér), tulajdoni hanyada: 1/3 és a kozds
tulajdonbdl hozza tartozo 273/10.000 tulajdoni hanyaddal, -

17. albetét (35188/0/A-hrsz.) tulajdonosa: B Cs (sziiletési név:, sziiletett: anyja neve:
szemelyl szama: adéazonositd jele: személyigazolvany szdma: lakeim: jJJijillampolgar)
tulajdonat illeti 8/10 |

és B J S (szilletési név: sziiletett: anyja neve: személyi szama:, adbéazonosité jele:,
személyigazolvany szama: lakcim:,—llampoigér), tulajdoni hanyada: 1/10

¢s B 8§ (sziiletcsi név: sziiletett: anyja neve:, személyi szdma: adbazonositd jele:,
személyigazolvany szama: lakcim: J I Iampolgar), tulajdoni hanyada: 1/10 és a kozos
tulajdonbol hozza tartozo 344/10.000 tulajdoni hanyaddal;

18. albetét (35188/0/A-xrsz.) tulajdonosa: B I (sziiletési név: sziiletett: anyja neve: lakeim:.;
személyl szama addazonositd jele:-, személyigazolvany szdma: lakcim:,— allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/2

és E-H I (sziletési név:, sziiletett:. anyja neve: -zeméfyi szama: adéazonositd
jele:, személyigazolvany szam: lakcim:—llampo]gér), tulajdoni hanyada: %2 és a kdzos
tulajdonbdl hozza tartoz6 292/10.000 tulajdoni hanyaddal;

19. albetét (35188/0/A.1rsz.) tulajdonosa: R J (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve:;
szemelyl szdma:, adéazonosito jele: személyigazolvany széma:, lakcim:.-éllampolgér),
tulajdoni hdnyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozé 326/10.000 tulajdoni hanyaddal;
20. albetét (SSISSIOIA' hrsz.) Budapest Févaros VHI. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgarmester), tulajdoni
hényada: 1/1 és a hozz4 tartozd pincerekesszel és a kozos tulajdonbol hozza tartozo 179/10.000

tulajdoni hanyaddal;




21. albetét (35188/0/A'rsz‘zﬁletési név: C [, sziiletett: anyja neve:, személyi szama:,
adoazonosité jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:, -llampolgér) tulajdoni
hényada: 1/1 arnyban és a kdzds tulajdonbdl hozza tartozo 185/10.000 tulajdoni hanyaddal
22. albetét (35188/0/A-1rsz.) tulajdonosa: Z C A J (sziiletési név:; szilletett:, anyja neve:
szemeélyi szama: adéazonositd jele: személyazonosito igazolvany szama:, }akcime:.,—
allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdzos tulajdonbol hozza tartozé 318/10.000 tulajdoni
hanyaddal;

23. albetét (35188/0/A-1rsz.) tulajdonosa: G J (szliletési név:, szilletett:,anyja neve:
személyi szama: addazonosito jele:, személyigazolvany szam: Iakcim:-éllampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/3

é6s G E (sziletési név: sziiletett:; anyja neve: személyi szama: addazonosité jele:,
személyigazolvany szama: lakcime:.,-llampolgér), tulajdoni hanyada: 2/3 és a koz0s
tulajdonbdl hozz4a tartozd 276/10.000 tulajdoni hanyaddal;

24, albetét (35188/0/A"sz.) tulajdonosa: B I (sziilletési név: sziletett:,, anyja neve:
szemé€lyl szama:, addazonosito jele:, személyigazolvany szam: lakcime:., magyar allampolgar),
tulajdoni hdnyada: 1/2

és B I (sziiletési név:, sziiletett:,, anyja neve: személyi szdma:, adodazonositd jeIe—
személyigazolvény szama:, Iakcime:.,-ampolgér), tulajdoni hanyada: %2 és a kozds
tulajdonbdl hozza tartozd 602/10.000 tulajdoni hanyaddal;

25. albetét (35188/0/A-'sz.) tulajdonosa: H V M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:
szemeélyl szama:, adoazonosito jele:, személyigazolvany szam:, Iakcime:-]}ampol gar),

tulajdoni hanyada: 1/1 és a kézds tulajdonbol hozza tartozo 302/10.000 tulajdoni hanyaddal;

26. albetét (35188/0/A'rsz.) tulajdonosa: U N I (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:,
személyi szama: addazonosito jele:, személyigazolvany széma: lakcime:-lampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/1 €s a kéz0s tulajdonbol hozza tartozo 334/10.000 tulajdom hanyaddal;
27. albetét (35188/0/1-1'52.) Sz L (sziiletési név:, szitletett; anyja neve: személyi szama: ,
addazonositd jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:.,—I]ampolgér), tulajdoni
hanyada: 1/1, a k6zds tulajdonbol hozza tartozo 188/10.000 tulajdoni hanyaddal.

28. albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa; (sziletési név: sziiletett: anyja neve:, személyi
széma: , adoazonositéd jele: személyigazolvany szama:, lakcz'me:.,_iilampoigér),

tulajdoni hdnyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozd 96/10.000 tulajdoni hanyaddat;
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29. albetét (35188/0/ Afprsz.) tulajdonosa: (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szama: adoazonositdé jele, személyi igazolvany szdma:, lakcime:, _lampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/2

¢s K H (szilletési név: sziletett:, anyja neve: személyi szama:, addazonositd jele:,
személyigazolvany szama: lakcime:._ampolgér), tulajdont hanyada: % és a kdzos
tulajdonbol hozza tartozd 329/10.000 tulajdoni hanyaddal;

30. albetet (35188/0/A.rsz.) tulajdonosa: G Sz (sziiletési név:, sziiletett:; anyja neve:
személy: szama: addazonosito jele:, személyigazolvany széma:—lampolgér), tulajdoni
hényada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbol hozza tartozo 274/10.000 tulajdoni hanyaddal,

31. albetét (35188/0/A.rsz.) tulajdonosa: K M (sziiletési név: sziiletett, anyja neve:,
szemelyl szama: addazonositd jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:., —
allampolgér), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdzds tulajdonbol hozza tartozé 438/10.000 tulajdoni
hanyaddal;

32. albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa: Cs E (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:,
személyi szama:, adodazonositd jele: személyigazolvany szama:, lakcime:, [} GNP
allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kbzos tulajdonbol hozza tartozo 307/10.000 tulajdoni
hanyaddal;

33. albetét (35188/0/A-sz.) tulajdonosa: V C A (sziiletési név:, sziiletett: Budapest,., anyja
neve: szemelyi szama: addazonositd jele:, személyigazolvany szdma: lakcime:, magyar
allampolgdr), tulajdoni hanyada: 1/2

és V G A (sziletési név: szilletett:, anyja neve: személyl szdma: addazonosito jele:
szemelyigazolvany szama: lakcime:.,—lampolgér), tulajdoni hanyada: 1/2 és a kdz0s
tulajdonbol hozz4 tartozdé 334/10.000 tulajdoni hanyaddal;

34, albetét (35188/0/A-‘sz.) tulajdonosa: dzv. Z M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:;
személyl szama: addazonosito jel:, személyigazolvany szama:, Eakcim:—llampolgz’lr),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a k6zos tulajdonbol hozza tartozo 189/10.000 tulajdoni hanyaddal;
35. albetét (35188/0/A-rsz.) H A M (sziletési név:, szilletett:, anyja neve, személyi
szama:, addazonositd jele:, személyigazolvany szdma: iakcime-ilampolgér) tulajdoni
héanyad: 1/1 ardnyban és a k6z0s tulajdonbol hozza tartozé 197/10.000 tulajdoni hanyaddal;
36. albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa: M L. B E (szlletési név: sziletett: anyja neve:,
személyi szama:, adoéazonosito jele:-, személyazonosito igazolvany szama: 1akcime:.-

allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/2

.
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és B M (sziiletési neve: sziiletett:, személyi szdma: addazonositd jele:-, személyigazolvany
szama: , lakcime:.-lampolgér), tulajdoni hanyada: 1/2 és a kdz0s tulajdonbol hozza
tartozo 243/10.000 tulajdoni hanyaddal;

37. albetét (35188/0/AfJbrsz: Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele. 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikdé Andras polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozd 101/10.000 tulajdoni hanyaddal;

38. albetét (35188/0/A-rsz.) tulajdonosa: F I (szilletési név:, sziiletett: anyja neve:;
szemelyl szama: addazonosité jele: személyigazolvany szama: lakcime: —
dllampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kézos tulajdonbdl] hozza tartozé 146/10.000 tulajdoni
hanyaddal;

39. albetét (35188/0/A-hrsz.) tulajdonosa: B Cs (sziiletési név:, sziiletett:., anyja neve:,
szemelyl szama., addazonosito jele: személyigazolvany szama:, }akcime:-éllampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdz0s tulajdonbol hozza tartozd 211/10.000 tulajdoni hanyaddal,
mint Eladok ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsunkat adjuk ahhoz, hogy a
2021, majus 10. napjan kotott Ingatlan Adasvételi szerzodés alapjan a Budapest Févéaros
Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya altal vezetett ingatlan nyilvantartiasban a Budapest VIII.
keriilet belteriilet 35188/0/A—heiyrajzi szamy, természetben Budapest VIIL keriilet
Tavaszmez06 utca 2.— szam alatt 16vd, 31 m? teriiletdl, lakds megjeldlésit ingatlanra

¢€s a hozzatartozo 93/10.000-ed kozds tulajdoni hanyadra — vétel jogcimén -

vevd javara 1/1- aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Budapest, 2021. julius 6.

...............................................................................................

Budapest VIII. keriilet Tavaszmez6 u. 2. sz. Térsashaz tulajdonosainak
meghatalmazottja és kozos képviseldje:
Sz & S Group Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
képv.: Szelei Sandor tigyvezetd

Elado tulajdonosok felsorolasa

Osszesen: 8198/10.000
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.............................................................................................

Flado képviseletében eljar:

Budapest, Fdvaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
(sze€khely:1082 Budapest, Baross u. 63.67., KSH: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Pikd Andrés) megbizasabdl - bizottsagi felhatalmazassal — a dokumentumok
alairdja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részérdl (székhelye: 1084 Budapest, Or

utca 8., KSH: 25292499-6832-114-01), Novéaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgat6

| 79/10.000
A 359/10.000
Y 120/10.000
Al 150/10.000
Al 650/10.000
A 164/10.000
A 179/10.000
A/ 101/10.000

Osszesen: 1802/10.000

Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten dr. Butor Agnes igyvéd (1055 Budapest, Balaton
u. 25., kasz.: 36058192) 2021. jilius 6. napjan:

dr. Butor Agnes iigyvéd
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OSSZEFOGLALO

TARSASHAZ (1084 Budapest, Tavaszmezd utca 2.) megbizasébdl Bolesza Petra Déra
{1161 Bp. Palya utca 133. 2/4.) elkészitettc a

1084 Budapest, Tavaszmez6 utca 2. foldszint V1.
/hrsz.: 35188/ szam alatfi

oszfatlan kdzds tulajdonban allo lakas forgalmi ériékbecslését.

Az ¢értékbeesiés targyat képezd ingatlan altalunk becesiiit, kerckitetr

Forgalmi értéke:
14 000 000,- Ft azaz Tizennégymilio forint

Megjegyzések:

A megéilapitott érték a 35188 hrsz-i tarsashdz osztatlan kozés tulajdonban lévé
hazfelligyelsi lakasédra vonatkozik.

Szakertd jotéll az elkészitett ingatlan értékelésben meghatarozotl id6tartam - de minimum
1 év- alatt az ingatlan értékelés helytaltdsagaért.

Az értékelés célja az ingatlan forgalmi {piaci) ériékének megallapitasa.

Az ertékelés a TEGOVA altal javasolt modszer (EVS 2016.) és a terméfoldnek nem
mindsild mgatlanok hiclbiziositéki énékénck meghatarozasiara voenatkozd, 18bbszor
modositott, 25/1997. (VIIL. 1.} PM rendeletnck ill. a mindenkor hatlyban 1évd jogszabilyi
eldirdsoknak megfelelden késziit.

A forgalmi ¢érték megallapitisanak modszere, az értékelési dokumentacid tartalini és
formai kovetelményeinek leirasa és az értékmeghatarozas menete a dokumenticidban
megtalaihaté.

lelen szakvélemény 2 szamozott példanyban késziilt,

Budapes:, 2019, marcius 19..

Bolesza Petra Déara
ingatlan értékbecsld
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2. KIINDULAS] ALAPADATOK ES KORLATOZO FELTETELEK

2.1

Az értékeléshez felhasznalt informacidok

Megbizo az érickelés clkészitéséhez atadta;
- azingailan tulajdont lap masolatat (2019.03.18.)
- Térsashazi alapité okiratot
- alaprajzot

Megbizott az ingatlan értékalkotd adottsdgainak szambavételére, ill. adatok egyeztetésére
2019.03.14-¢én helyszini szemlél tarott, a helyszint szemle soran feljegyzéscket késziteut,

A szakvélemény fenti dokumentécidk, valamint illetékhivatali és az ingatlanforgatmazoi
rendszerben [évd Osszehasonlitd adatok alapjan, a helyszini bejarason tapasztaltak és a
Megbizdtdl kapott informdciok alapjan készill.

. Korlatozé feltételek

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelés kdmyczetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
clvépzésére nem terjed ki, Megbizott az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatasar alapjdn késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok, dokumentumok,
informaciok valdsdgat és teljességét a Megbizd szavatolia,

Az ertekelest kdverden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért —bontas. gazdasagi-
erkolest  avulas.  gazdaségi-kornyezeti  koridmények  megvaltozasa.  gondatlansag.
funkcioidl eltérd haszndlat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvdhozids. engedély nélkiili
épités- melyek az ingatlan értékét befolydsoljak. felelésséget nem vallalunk.

A helyszim szemle sordn foldmérés, teriletimérés, feltaras vagy ¢pllctfizikai. statikai és
cgyeb vizsgilat nem tériént, a szemrevételezeéssel nem lathato vagy nem kdzolt rejtent
hibak {csetleges veszélyes anyagok jelenléte) az ériékelést nem érintik. Jogi vizsgalatot az
atadott iratek tanuimdnyozdsan tilmenden az értékeld nem végzett,

A rendelkezésre bocsatott. valamint a szakériés alan beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalloak kertiliek fethasznaldsra telies kora ellendrzés nélkiil.
Az énékelési  szakvélemény  csak  teljes  egészében  érielmezherd. abbol  egves
megallapitdsokat vagy részieteket kiragadni. és dumagukban felhasanalnr sem szabad,
Lzen ¢rickelest szakveiemeny Megbizd és Megbizon egyinties beleegyveresével adhato ki
harmadik szeméhvnek.

Az ertckelo dlial meghadrozon énick semmilyen dsszefliggéshen nimes w megbizast di
nagysigaval, Az érickmeghatarozdst nem befolvisoliak o Megbizd személves szempontjai,
szakér mindetiol fliggetientt) allapitons mee feni értéket.

Sxakvélemeny a 1084 Budapest. Tavaszmezo utea 2. foldszint V0 szam alant ingatian forgalmi énckersi -
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3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Az ingatlan adatai

Cim 1084 Budapest, Tavaszmez6 utca 2. foldszint V1.
Helye belteriilet

Helyrajzi szdma 35188

Megnevezése

Alapteriilete 3132 m’

Bejegyzett tulajdonos: Tarsashaz l 1/1

A tlajdoni lapon szerepld széljegyek Nincs

A tulajdoni lapon szerepl bejeayzésck Nincs

A tulajdoni lapon szerepld terhelések

Vezetékjog 12 m2 nagysagh teriiletre, jogosult:
ELMU Zrt.

Esetleges eltérések

Ertékelt ingatlan tarsashizi osztatlan Kkozés
tulajdon, az alapterillete, a helyszinen mért
adatok €s a Tarsashaz Alapité Okiratban
szereplé méretek alapjin 31,32 m’.

Megiegyzés: A Tarsashazi alapitd okirat és az épiilet foldszintiének alaprajza alapjan az
ingatlan egyérielmiien azonosithato.

3.3. Az ingatlan adotisagai, jellemzésiik

Szerkezeti ismertetés:

s i .
Alapozas van / nincs

|anyaga: | tégla savalap

Fliggdleges teherhordo szerk.

tégla teherhordo falazat

Vizszintes teherhordo szerk.

téglaboltives {6dém

Vilaszlalak | tégla

Tetd formdja, szerkezete

| dsszetett nyeregtetd

Tet6fedés | cserépfedés

Vakolat, kiilsé burkolat | vakelt, diszitett-felajitanda allapoti

Padozatburkolat kerdamialap, parketta

Nyilaszéromak Kettds szarnyi, gerébtokos fa|illaga gvenge

szerkezete szevkezetek. B
Helyiségek beisd | Festett,  konyhaban  illetve 2 fiirdészobdaban  részieges
falfcliilelc csempeburkolat

Lakohaz villany gaz viz esatorng

kozmiicHatottsaga: )
Fiitési méd gazkonvekior L
Melegvizelldtds | atfolvos rendseerd gaz iizemi vizmelegitd Hallnga | kozepes )

Igényszmt kozepes

Fizikat allapot (04)

80%

Fayéh

A TAO szerint a (arsashiz kizos tulajdonban ¥y részének eladasirdl az dsszes
tulajdonostdars 2/3-anak igenld szavazatdval donthet a kiroviilés,
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Lakott telepiilésen beliili -~ 1 Az ériékelt ingatlan Budapest VIIL. keriiletében helyezkedik el.
elhelyezkedése: A VI keriilet a pesti oldal egyik keriilete, Eszaknyugatrél
Budapest VII. kerillete, északrél Budapest XIV. Kkeriilete,
keletrél Budapest X. keriilete, délnyugatrél Budapest 1X.
keriifete, végiil nyugatrol Budapest V. Kkeriilete hatirolja. A
keriiletnek koribban 4 varesrésze volt (Jozsefvaros, Istvanmezo
(egy része), Kerepesdildé és Tisztviseldtelep), de a Fivarosi
Kozgyiilés a varosrészeket rendezé 2012. december 12-i
rendeletében djraosztotta a keriiletet, igy jott létre a Corvin-
negyed, 2 Csarnek negyed, a Ganz negved, a Losonci negyed, a
Magdolna negyed, a Népszinhdz negyed, az Orczy negyed, a
Palotanegyed ¢s a tobbi Szazados negved. A Keritletnek jelenleg
11 varosrésze van. Ertékelt ingatlan a Corvin-negved és a
Csarnoknegyed hatarin, a Tavaszmezé utca és az Or ufca
sarkan helyezkedik el.

Megkozelithetdsége: Szabalyozott, szilard burkolata mellékutciban lmegi'e!eic’i
Kizlekedsi eszkdzok: Autobusz, villamos, trolibusz, személvgépkocsi B
Infrastrokiurdlis cllatottsdge [Az alap — és kozépfokO szolgaltatist nydjto szakiizietek,

szolgaltatasi  létesitmények illetve a magasabb  szinti
szolgaltatast nyujté  iizletek, intézmények a  kizelben
N megtaldihatéak

Altalanos informiciok A lakéhaz szuterén + foldszint + 3 emelet tagolasii, az utcai
homlokzata feldjitandé dllapeti. A teherhordéd és valaszfalak
tégla  szerkezetiick. Az értékelt ingatlanrész az épiilet
foldszintjén helyvezkedik el, a bejarata kézvetlenil az udvarrol
nyilik, az ablakai is oda néznek. A lakas 1 szobas, komforios, az
alaprajza elénytelen az egymasbdl nyilo helyiség miatt. A flitést
gazkonvektor, meleg vizellitast atfolyés gdz vizmelegité
biztositja. A nvilaszardk fa tok és szarnvszerkezeilek, kétrétest
iivegezéssel, az drnvékold redény. A szobaban parketta, a (6bbi
helyiségben keramia a padléburkoelat. Az ingatian szobijinak
mennyezetén bedzds nyoma lathatd, helyreallitisa még nem
tortént meg. Az ingatlanrész (lakds) osszességében Kkizepes
miiszaki allapotinak mondhaté. A lakds onalld viz, gaz és

villanyoraval rendelkezik.

A EZm;mnT}garlami\ jellemzd hasznositasa: !tﬁrsas!lézi kiérnvezet
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4, ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszer (EVS 2016.) és a term6f6idnek nem mindsiifé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasira vonatkozd, tobbszér modositotl,
25/1997. (VI 1.) PM rendeletnek ill. a mindenkor hatalyban lévé jogszabalyi eléirdsoknak
megfeleléen késziilt,

Altalanos gyakorlat az, hogy kb. 30 MFt értékhatdr felett az érték-megallapitds kétféle
mdodszer alkahmazésaval torténik. Hitelfedezetiil szolgalé ingatlan értékének megallapitisa
esetén kotelezd a kétfele modszer, ez aldl kivételt képezhetnek a vasarolt 4 épitésit tarsashazi
lakédsok (adasvétel mellékelve), gardzsok ill. az tires telkek.

4.1. A piaci érték meghatarozasa

A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitasdnak modszere a fenti rendelet alapjén a
kévetkezd:

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az ovatos becslés alapjan meghatarozott értéke,
megallapitds soran a hitelintézet altal folyositott koleséndk hosszil lejaratabol szarmazd
sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait ¢és hozamait veszik
figyelembe, amelyek varhatdan a jovEben barmely tulajdonost megilletnek,
A lutelbiztositeki érték megallapitasanak alapja az a forgalmi értck, melynek meghatarozaséra
haromféle médszer alkalmazhatd:

a) a piaci 9sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés;

b) a hozamszadmitison alapulo értékelés;

c) a kdltségalapt; értékelés.
Az ¢értekelest legalabb kétféle, lehetdség szerint azonban mind a haromféle madszerrel ¢l kell
késziteni. Ezt kdveiden az éreékek és cltérésck érielmezése, elemzése alapjdn az ovatossig
civét kivetve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki énékre javaslatot tenni.
A hitelbiztositéki értek altalanos forgalmi adét nem tartalmaz. A hitelbiztositéki ériék
Gsszegérdl a hitelintézetl a Szabalyzataban meghatarozottak szerint dont.
Lakdingatlanok, épités alatt alld lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek esctében a
Szabilyzat meghatarozott értékhatar alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer
alkalmazasat.
A hitelbiztositeki ériék megallapitdsa soran az érickelési cljarasoknal szokdsosan elemazcett
kockazatok kozul kiilénos figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hosszi tavi értékallanddsaganak kockdzatdra;

b) a praci adatok megbizhatatlansaga miatti kockazatra:

¢) az egyeb adatok megbizhatatlansaga miafti kockazatra:

d) a kdvetelés érvényesitéséhez kapesolddd hatdsokra (védelem. allagmegorzés. értékesitési

koltseégek).

A hitelbiziositékr ¢értékben o hiteliigyler kockazatar, nevezetesen a hitclezetl ievékenység
kockazatai ¢s a hitelfelvevd személyében rejlé kockazatok nem vehetdk figyelembe.
A hitelintézel az éntékelés: szakvéleményben javesolt értéket az énékeleskeszitésének
iddpentjatd! szamitva legfeljebb kilencven napig fopadhatja el a hitelbiztositéki érték
meghatdrozasahoz.
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A modszerek leirasa:

Piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értekelés:

A piaci énék az a becsiilt Osszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés iddpontjaban gazdat

cserélhetne hajlandosdgot mutatd cladd és vevd kozott, tisztességes feltélelek mellett zajlo

tranzakcio keretében megfelelé piacra bocsatast kovetéen. amelynek sordn mindkét fél jol

informaltan. kériliekintGen és kényszer nélkil cselekedett.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés 16 mbdszerként iires telkeknél,

valamint hasznalatbavételi engedéliyel rendelkezd lako-, vagy iidiildingatlanoknal (lakasok,

csalddi hazak, nyaralok) az elfogadhats, az egyéb modszerek kizdrolag masodik, ellenérzd

maodszerként alkalmazandok. A piaci 6sszehasonlitdo médszemé! az érickmutatd a rovidebb

vagy hosszabb tavi piaci megitélés.

Az Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar meglortént, konkrét és ismert

adasveételi igyletek arainak a vizsgélt esetre valo kiterjesztésével, osszehasonlitasaval térténik.

Az Osszehasonlité adatokon alapuld modszer {6 lépései:

I. Az alaphalmaz kivilaszidsa (a vizsgalt mmgatlanéhoz hasonlo kornyezetben 1évé, azonos

tipust ingatlanok Az atlagtol jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran figyvelmen

kiviil kell hagyni).

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivilaszidsa, adatainak elemzése (csak azonos

érickformdkat / jogokat szabad Osszehasonlitani Az oGsszehasoniitd adasvételi arakat az

aitalanos forgalmi add nélkil kell figyelembe venni),

3. Fajlagos alapeértek meghatarozasa (az elemzett 6sszehasonlito adatokbol kell meghatarozni,
altalaban tertletre vetitve).

4. Ertékmodosito tényezik elemzése (csak olyan jelentds, értéket befolydsold tényezd vehetd
fel, amely az 0sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd).

5. A fujlagos alapértick modositasa, fajlagos ¢rtek szamitasa (a modosité tényezdk koziil az
ériéket jelentdsen befolyasolokat fel kell wintetni. hatisukat szamszertien is meg kel
hatarozni, ¢z alapjan kell médositani a fajlagos alapértéker).

[\

6. Vepsd értek szamitasa a fujlagos érék és az ingatlan mérete szorzataként.

Megjegvzés: Av osszehasonlité adatok felhaszndlasa adatvédelmi okokbol csak nem
beazonosithatd médon térténhet. a kindlati adatok sem tekinthedk teljesen megbizhatonak.
dsszchasonlitasra alkalmasnak, czért ezek felhasznaldsa soran szakértdi mérlegelés alapjin
biztonsagi szorzoval korrigalt értékeket veszink figyelembe.

A _piaci _dsszehasonlito adatok elemzésén afapuld hitelhiztositehi éridlk megdllapitasanal
alkalmazon kiilonleges megkdicsek:

Az ertékmodosite ténvezék értékndveld hatdsa u fajlagos alapérick 30%-os nmieriékét csak
kivéreles esethen, legfeliebb az alapériék 30%-aval haladhatia meg. Ihvenkor az értékelon
indvklasi kotelezetiseg twerheli.

Elienorzd  modszerként elstsorban ¢ hozamszdmitason alapuld médszert alkalmazsuk
haszndlatbavételi engedellvel rendetkezd (beépitett) ingatlanoh cserén 1. o kolségalapu
modszert epiiid ingatlan esetéhen.

Koltséys alupt modszer:

Lpités (bivités, korszerisiés. felljitas) alat [&ve ingatianok esetén is kél modszer
alkalmazando. Ez esetben as imgaten virhato- ¢v akiudls forgalmy énékér 1 meg keld
hatdarozni Fé modszerként ex esetben 1 o pinci dsszehesonlito adatoh elemzésén alapuld
nodszert javasolt elfogadni. de elfogadhato 2 pract ténvezdkke! korrigdh koliseg alapi érék
15, Ho o kémvezen avilas elem meghaladjo o 20 szazaléhon wz énckeles ezen madszere @
jelentos beeslési pontatlansag miatt a hitelbiziosiéhs éridk megdllapitasara 10F kockdzatos, s
czert nemy afkalmazhato, A virhato forgalimit erték megiatlapitasanal abbol a felicielezésbd! kell
kimmdulni, hogy az ingatlan a (jogerds épitési engedélyezésiy terveknek megfelelé milszaki
tartalommal mar 100% -ban elkészih. Enunek megfelelden a kéltség alapn értékelésné) a
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késziiliségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a befejezetlen allapot miatt értékesdkkenés nem
vehetd figyelembe, A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelésnél ugyancsak
100%-o0s késziiltségi fokot feltételezve, hasonld ingatlanok osszehasonlitdsaval kell a forgalmi
értéket meghatarozni.

A koltségalapl érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan fyra-eléallitasi koltségébdl le
kell vonni az id6 milasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozd
foldteriilet értékét. Ennél a megkozelitésnel az énték a bekeriilés dsszege szerint alakul. Ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évd 1étesitménynél,
karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas
modszer nem all rendelkezésre.

A modszer 16 lépéset:

1. A telekérték meghatarozasa (annak tires allapotban vald értékelésével).

2. A felépitmény ujraépités: vagy polidsi kdliségének meghatarozasa (a potiasi koliség olyan
szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idGpontjaban a meglévd
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatbak lennének.

Az lyraépitést koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Gjrateremtésének kdltségeit
kell elbiranyozni, figgetlenil]l azok jelenlegi hasznosuldsatol. A podtlasi és az Gjracpités)
koltség egyittesen: Gjra-cloallitdst koltség - altaldnos forgalmi adot nem tartalmazhat).

3. Avulasok szamitasa (harom o eleme: fizikai romlas, funkcionalis-€s kornyezeti avulas).

4. A felépitmény Ojra-closllitasi kdltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valo
Osszegzése eredmenyezi a koltségalapon szamitott forgalmi értéket.

Maradvanyértékelés modszere

Beépitetlen telek értckelésénct az tm. maradvanyértékeléses modszer is alkalmazhatd. Ebben
az esetben az Crtékeld megbecesiili egy optimalisan megvalosithatd  ingatlanfejlesziési
clképzelés alapjan a teljes fejlesztés ( {elépitmények + foldtertilet) forgalun értékeét. majd ezt
az Osszeget csOkkenti a felépiimények tervezésével, megvaldsitasaval Kkapesolatos
koltségekkel. és az ingatianfejlesztd elvarhato profitjdval. A maradvanyériék nem mas. mint a
telek  értéke. A tovabblejlesztert allapotra vonatkozo érték  meghatarozasa piaci
dsszehasonlitassal, vagy a fejlesziett  ingatlan  jOvébeni  hozamaibd!  kiindulva
hozamszamitassal hatarozhatd meg,

A mddszer jelentds bizonytalansagot rejt magdban, hiszen a kapott értck attol is fiigg, hogy az

értékeld valoban realis fejlesztést képzel-c cl, és megfeleloen szamitja-c a fejlesziés varhato
hozamat, kéltségeit és profitjat.

A koltség alapii _modszeren alapuls  hb-értéh _megallapitasandl _alkalmazott _kiiidnleges
megkdiések:

A piaci érték meghatarozasakor a koltségalapri médszer elsésaorban ellendrz¢ szdamitasckra
scolgdlhar.  Kisehh  jelentOségi,  kiegészitd  éplileteknél.  takart  Iétesitménvelnél  éx
mezdgazdasagi létesitményeknél alkalmuazhaio dnalléan. Epild Iétesitménvek esetében az
eljards akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasdagossaga mar cgvéh modon bizonviioun,

o orickeles esetében az njraépitesi kiltség csak kivételes alkalmaklor haszndthaio, az
értékelonel a potldasi kéhiséger kell allbalmaznia. Az értéhelés sordan csak az atiagos
igénvszininek megfeleld kivitelezes povasi kdlisége fogadhuto ol

Szakvélemeny a 1084 Budapest, Tavaszmezd oten 2. féldszint V1L szam alatty ingatlan forgalom ériékérdl
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4.2, Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai kovetelményei

Az énék-megallapitasi szakvélemények tartalméara és formdjara vonatkozd, az altalinos
értiékelési szabilyokon tdlmutatd kiilénleges szabalyok az aldbbiak:

A szakvéleménynek tartalmaznia kell:

a megbizd megnevezését,

az értékelés celjar; az értékelé feladatanak pontos meghatarozasdt;

az ingatlan azonositasat, az értckelt jog megnevezését,

a vizsgalal folyamatdnak bemutatasat;

az atkalmazott ¢rickelést modszereket és ennck indoklasat;

a hasznalt fogalmak értelmezését;

azt az idopontot, amikor az ingatlan énéke azonos az ériékeld altal javasolttal, tovabba

az ¢rtekelés készitésének idGpontjat;

8. aszakvélemeny feletti rendeikezési jogot;

9. afelhasznidlt adatok forrasainak megjelélését, dokumentalasat;

10. a helyszini szemle tényét, idGpontjat;

11. az értékelés készit6jének megnevezését, szakmai megfelelésének igazolasat,

12, az értékel hiteles alairdsdt a megallapitott ériék igazolasara:

13. az ingatlan szabatos, ingatlan-nytlvantaris szerinti és természetbeni leirasat;

14, az ingatlanpiaci kornyezet bemutatasat és tényadatokkal torténd jellemzését

a) az értékeldnek szakvélemeényét ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan
piaci, komyezeti, jogi és muszaki adottsdgal alapjan hossza tavu eldrejelzést tesz az
ingatlan piaci 4rdra és annak valtozasi trendjére, cladhatosdgara és annak véarhatd
idéigénytre;

b) az ért¢kelési szakvéleményen a készith dokumentaciok Osszes szamat és az adott példany
sorszamat fel kell tiintetni. A dokumentaciot folyamatos oldalszdmozéssal kell ellatni, és
az oldalakat szétvalaszthatatlanul kell egybefilzni,

¢) a szakvéleményt mellékletekkel kell alatamasztani. Kotelezden csatolandd mellékletek:

1. azingatlan hiteles. a forduldnapi allapotot bemutato tulajdont lapja:

2. az0k a szerzOdések ¢s cgyéb iratok. amelvek lényegesek ar mgatlan jog: helyzetének
megénéschez. bizonyitasdhoz, ideértve a terhekre vonatkozd iraokal is:

3. az mgatlant bemutatd 1016.

N O L

5. AZ INGATLAN FORGALMIJ ERTEKENEK MEGHATAROZASA
5.1, Az alkalmazott médszer, sajatossagok

Az mgatlan adottsagail figyelembe véve, a forgalmi énékér a piaci dsszehasonlitd adatok
alapjan szamitott  forgalm: érték™ kdltseg madszerrel is megbecsiiik.

Az ¢rtékelés folvaman részietesen kivethetd az elemezd munka folyamata. Az Ssszehasonliton
ingatlanok draibol ¢ méreteibdl kévetkezd fajlagos ingattandrakat az clsddleges adottsigok
tmeretek. jogi helvzer 1d6ténvezo sth.) szerint azonos &rtékelést alapra hoziuk. Ezt fogadiuk
el Kiindulo értéknek és korrigahiuk az énékmodosito 1énvezdk hatasainval. A forgalmi énék
meghatdrozasahoz éréknaveld és értékesokkentd ényezdker vettink figvelembe.

A két modszerrel elvégrett érickbecsies szakértdr mérlegelése alapian ax ingatlan jellegér &
kornyezetdr figvelembe véve. o forgalmy érték megallapitasa sorin az dsszehasonlito adatok
alapjan szamitot &nek kogelivd meg fegiobhan o valos piaci forgalmi ériéker

Svakvélemeny o 1084 Budapest, Tavaszmezd utea 2, foldszint V9. szdm alatii ingathan forgalmi énékérd M '




5.3. A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Megjegyzis:

Adat forrdsa;

komfortos, fbldszinti. j6

1 szobis,
gazkonvektoros,

allapoti lakds

| szobés,
gazkonvektoros.
komfortos, 1. emeleti,
feldjitott allapoti lakés

Jelieg, funkeid: lakas lakas lakas lakas
Infrastruk] mepfelelé megfeleld megfeleld megfeleld
turdlis] 1omegkdzlekedésiés wmegkozlekedési és | tomegkodziekedési és | tomegkdzlekedési és
adut{sdgok infrastrukidrakis infrasirukidralis infrastrukiaralis infrastruktaralis
(kbzmiivek kapesolatokkal kapesolatokkal kapcsolatokkal kapesolatokkal
Epités éve: ~1620 1950 elbit .4 h.a.
IYALUNLAKS Ty - - 1 -
s, felhjitandé jo 10 i6
Y

1 szobas. f6ldszinti,
gazkonvektor firics,
komfortos, jo
allapotl lakas

S

mgatlan.com

ingatlan.com

ingatlan.com

GAZDASAGI TENYEZOK
ar (Ft) 17 900 000 17 306 000 16 904 006G
ficickmeret (:112) ¢ (3 0 i
lakas (m2} 31,3 31,0 300 310
0.0 0.0 0.0 0.0
redukalé tényezd 04 0.0 040 0,0
redukalt teriilet (m2} 31,3 3.0 300 30
fajlagos dr (F1/m2/hd) 577419 583333 545 161
tulajdondtr viszonya/tipusa kinalat kindlat kindlat
korrekeids tényezit 0.95 1,93 0,95
ajanlat/addsvétel iddpontia 2019. marcius 2019, marcins] 2019. méircius
kotrekeids tényezi 1.00 1,00 1.00
korrigalt ar (F) 17 005 000 16 625 000 16 055 000
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 548 548 554 167 517 903
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
alapteriilet _ hasonlo hasonlo hasonle
L . i 1,00 1.60 . 1.00
telek terilete hasonla hasonld hasonld B
- 1,00 1607 1.00
miiszaki dllapot __ kedvezébb kedvezobb kedvezéhb
195 0,90 0.95
osztatlan kozds tulajdon miatt _ kedvezbbb kedvezdbb Kedvezibb
(4,90 0.90 0.90
emeleti clhelyezkedés/lakas kinlakitis hasonté kedvezdbb hasonlo
1.00 0,95 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 469 009 426 431 442 807
Kerekitett értékek 469 (00 426 400 442 800
PIACT (SSZEHASORNLITAS lakds
seduhalt alaptertife tm2 3 1 ‘3
suibiugos atlgde (Fr m2; 446 067
fafieves dtlagar kerekitve (Vn 446 100
beesill netio énék 13971 852
becsiilt nett6 érték k i4 000 000
Szakvélemény a 1084 Budapest, Tavaszmezd miea 2. fdkdszint V1. szim alatti ingatlarn {forgalmi énckérd]l 1i
S o
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5.4. Az eredmények osszefoglalasa

Az ingatlan forgalmi értékét a piaci dsszehasonlit¢ adatok alapjén szamitott , forgalmi ériék”

modszerrel allapitottuk meg.

Mébdszer neve Megillapitott {Stlyozas| Szamitott érték
. érték %
Piaci dsszehasonlitd adatokkal becsiilt érték 14 000 000 100 14 000 000|Ft
Hozamszamitassal becesiilt érték 0 ] O(Ft
Koltségszamitassal becsitlr érigk 0 0 Q[Ft
Az ingatan forgalmi értéke : 14 000 000)Ft
Az ingatian forgalmij értéke kerekitve 14 060 600]F¢

Budapest, 2019. marcius 19.

Szakvélemény a 1084 Budapest. Tevaszmezo ulea 2. [Bldszint VI szam alaiti ingatlan forgalmi ériékérdl
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Megnevezés {Szint - |Helyiség alapteriilet” |korr.% - |redakslt
lakas

foldszint konyha 6,74 100% 6,74

foldszint  |szoba 21,06 100% 21,06

foidszint flrdé, we 3,52 100% 3,52

Alapteriilet dsszesen: 31,32 31,32

Alapteriilet lakds 31,32 31,32

31,32 31,32
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1161 Budapest, Pilya utca 133. 2/4.
Tel.: 06-70-935-7101
E-mail: bolesza.dora@gmail.com
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Ingatlanvagyon éridkels

Kocrin Jozser

1154 Budapest, Bankit utcs 102,

Térzslap szama: 377/6/2009

Nyilvantortds] szam; 02651/2001

T:06/30-535256 1

Emalt: hocxan 1969t-onling.hy
[PIACI ERTEK MEGAHATAROZASA Lakas ] L ]
* & Inepheleds rovatol it X ol
Az ériékell tgrsaségy: Koczan Jézsel Ingatianvagyon értékeld
Szakartb(k) neve: Koczan Jozsel i
Helyszinl szemigl végozie; Kéozan Jozsel ”
Az érigkeles forduldnapia: 2021, december 11., szoinbat
Helyszinl szemle idbponija: 2021. kinlus 11., pénlek T
A vizsgala; célja: Piacl forgalmi érlékeles
A megbizd dgyfel: Dobsa llong
Osszefoglald tabla
Az Ingailan helyrajzi szdmali}; 35188
Az inpatlan természetbeni cime: 1084 Budapast. Tavaszmezd Mo 2.4s20. vt
Az Ingallan tulajdoni lap szetinti megnevezess: Kivett lekdhaz, udver
Az ingaﬂanliermészelbani hasznositasi formaja:  Lakas
Extékell vagyonerigkil jog megnaverzdse! tuirjdonjog | moneke: | 174
{Egyiitt erékell inpatlanck széma! 1dh
Osszes netld Telépitmény lerilet ~ . 31 me
(sszes redukalt teldpiimény terhiet 31 mg
Piaci érték
Piagl teszehasonlité megkiizelliés saerint 14 500 000 Ft

Placl hozadéki mephézelllés szerni

14 400 000 Ft

Egyozielett ( vépst ) plact ének @

74 E00 00D Fi

A megaliftolt srigkek per-, feher-, éx igenymentes Slopplia vonatkoznal. Amennyiben & srakvélomany erst eliérden nem rendelkerii, 7
megdtiapiton enkek a gyl BSTROROK. gépek, boreaderdsek, 1wehniogla sth. Brigkeét nem lantstmazrak

Az ingallan révid 1ave driékesithetésége *
Kénﬂyﬂ! l Aii':'su_;us[:;_v] Pr(ﬂf:ﬁn‘;atikuil i

resoked Feroniel pise
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Az ingatlap komiortiokozate *
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Hoczan Jorsef
Ingatianvagyorn ¢ridkels

$154¢ Budop est, Banl:ut vtca 102,

T:06/30-5352567
Emapli: Koczan 1863 1-online. hy
[AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA ]
2019.03.18
1084 {Budapest )
3 ‘Tavaszmezd ulca 2.1sz1.VI. ""
Az ingatian tulgjdoni lap szernti chme: mogepyezik a lermészetbenl cimmel
Helfyrajzi szm{ok): as188
Az n tuiajdoni lap s2¢(ink mepheverése: Kivell lnkohiz udvar
Tatsashazl adajdon ]
Bejegyzel ulojdonos{oh)
tulajdoni Ivinyad{uk):
A2 sselleges s2éljegyzet {ek} tanalma:
vazelekion
Az ngatianon fennmacadd terhek. jogok.
Ibaiegyzésau:
Bejegyzésehhoz hapesolods 2akery
megiagyzéseh:
Elhelyszkpdés:
kegés: |Budapesi kbzponiio) < 10 km-1e K-10_ Jézseivirasban.
KOtnyez6 ingatlanok jollein2é hasznositasl [Hasonlé kot 1arsashizak
lorméja:
Gzaiitholsene: Saitdrd asziatiozon iton
Kbzlekedés! esrkbidk: IBKK mepallo 500 ni-en beldl taldthaid

Egyébogatek:

RN L RPTTR LT L) ) Y
epgyeriglinien bearonosithato i :gatlpn?
Nomlegos valasz e601on régzietozés czoksoges

_ e 'mmr—_:—_

Tasashart llajdon

Az ingation lermészetbani kinlakilasa megegyezix

#r Itlan-nylvaniands szesink Allapotial?
Ehercs coelén annzk tészlclerese s20nsoge:

lgenl nem %

' Grsnshazi wlajdon. |ermészelben o lépceonaron gthalodve és kikrve
a7 wdvoere. jobbra oz clsd lohas.

Adasvelel srerzbdes kelle-

ACNEIE L IhOti: haphCHALo
5 G oeBEpEneelE | s,

SARCVIDED

Veéielar:

Energetivai nesoiolas: i NA nemeluhete - -
Tarsashaz! szévetkozeh har 1#spshaz

Belb. T T o
Bedet prorbtes Wl bt v, 0 S ) 1

Llehaedey o pepms v oipteeri pol

{87 Ingana:. jelenleg: funkeidianas felrasa
A boagnnne i s &nah berey gl o

i B SN L R e FC) R

1inidann,

Torzstap szama: 377/5/2008
Nyilvantartas! szém; 02651/2001
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Kécién Jozsef Térzslap szama: 377/5/200%
Ingaﬂabvagybn drtekels Nyilvanteitéds) szam: 02651/2007
1154 Budapest, Bankit utcs 702,
T:06/30-5352561
Email: hoczean196598f-online.ku

Egyeb kovkAzati tenyezdk Jelenlete {drviz, loaztal,

ne
sib.l: m

Részlaies leirdésn:
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Hoczdn Jozsef Torzstap szama: 377/5/2009

Ingetisnvagyon eridhels Nyilvantartdsl sxém: 02651/2001

1154 Budapost, Bankit utcs 102,

T:06/30-535256%
Emall: koczant968@i-ontine. hu
[RGvid szoveges Ismertels: ]

Az ériekell ingatian Budapest kézponildl {Clark Adam terbl) 4,10 km-re Jozsetvaros Csarnok nagyed varosrésrben taldthald.
A Széchenyt Lénchid, dozsel A, uica, Karoly ki, Mizoum krt, Ullhi i, Baross utca, Righ vica, J6zse! utes, Lovassy L. ulca,
Tavaszmozt vica Otvenalen kizelithets meg. Természetben & Taveszmoezb uica 2 alalt taldhatd. Kbinyezeiében hasonis
kor tégla épitést arsashazak helyezkednek el A kOrnyek infrasituktivlis ellatotisdge megleleld, az atapalidtds 1 kmees
kéizetben, BKK megédid 500 méleien bellil érhetd el Renderel! kerllenesz, az alment forgalun kdzepes. Jéroa és
kozvilagios kiephoit. Gk porkalas, kozierilsten,

%
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ingafianvagyon értékels

Koczén Jozsef Thrzslap szama: 377/6/2009

Nylivantandsi szam: D2651/2001

1154 Budapest, Bank(l utes 102,
T:D6/30-5352561
Email: koczani 968@t-anline.ku

|A LAKAS ADATAI |
Alatanos és terilletl adatok:

EplHot:

Az épiilet szintszama: 5

Qsszes lakasszam éphleten baill: 30

Becs{ill Epilési éve: 1873

Lifiek van g7 ephletben ipen 1 Liftek szama épligten belil. 14

Epiilel ltalanos allapota

allagon aluli

Lokiy:

{A lakés lajolasa, nézete:

belst udvarra nezé

A lakas tajolésa, Egldj

Dél-Nyugat

A lakés 2arbszinti: nem

Az wiolso feldjitas eve és targya .

{ha volt ) Eve: Targya |A tokas teleskord feltjitasia szorul.

Korabbi tellitasck ldeje &s targya

Jellemzt belmagassap: 38m

Tul. Lap szerinti s Netid alapleriliel: |Tul Lap 0.3, Netto: {3132 m2

Osszes Hasznos és Redukalt Haszn.: [31,32m2 | Bed. 131,32 m2

Pinceszintl vagy alagsorl netla ]
Tetbiéri nettd alapleriiet:

Tetbtért hasznos alapterle):

Erkély,terasz terfllele:

Lakds atapteriieten kivill egyéb

Epiilstagerkezelfel kopesolatos informbciok:

Alappzés, szigeieles: belon sivalapnzag 5 N

Szerkerel: hapyomanyos falazoit _ o ]
Falazat anyaga:  Tiégla R ) -

Fodémek: poroszsiveges fodém T T
Tetbszerkezel, Ligialas: nyereq tetd, cserép ledessel T o
Kilso folliotek: nem hoszigetelt . )

Belsé felilelek: iestelick, csempezellck e S
Kiish nyllaszaroh: nem hiszigelalt fa nylidssdrok T

Belséd nyllaszarok: la szerkezretl T
Padioburkolalok: patketla os jarplap

Kormivesitetiséa, infrnstruktors;

Vizhdidzal kiepitett, pgyedi mérdoraval merl

Elekdromos haldzal: B kigpilel. egyedi merfdraval mérn

Gazhdlozat: kigpitetl, egyedi merdaraval meri

Kézcsatorna. kigpileti, vizdi) alapjén elszamolt } ]

Filfesi rendszer:

egyeb egyedi Hités thalyha, stb)

Hagsznaloli melegviz eflalas.

IR R AR R R R R R R AR RRRRRRNRRREREREERER

_1gdaz bojier

Telelon, ligkozles _  Juépiteh T
Beapitell herenderesck, egyel; NG

Mispolial kppcsolmios inlormatiol.
Laekis mibszaki lartalma

Lahs alldldnos allapots

Firiken élfapsol % tan kifow cve

PBovi netoveney ismerteté:
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Koczan Jézsel Torzsiap szama: 377/5/2009
Inpatianvagyon értékeld Nyilvaniaridsi szam: 02651/201
1154 Budapest, Bankil ulca 102.
1:06/30-5352561
Ernaii: koczan 1 965@t-online.hu

Az epllet 1873-ban epilt, Sirausz Karoly épitése tervel alapjan. Belon savalapozas, bitumenes vizszigetelés, tépha
falazattal, poroszsivees lbdémszerkezetll, nyereglett, cserép fedés. Az egy iepesihazas liftes épiiletben 39 fakiae
ker(ilt kialakitasra. Az épliet eljes kzmil ellstoltsaggal rendelkerzik, vie, csatorna, villany. géz, internet, telefon,
Helyiségek: kenyha, szoba, filrdiszoba, hasznos alapterllele 31,32 m2, belmagasség: 3,80 m. Alaprajza,
helyiséghkapcsolalal etinylelenek, az egymasbal nyild helyiségek miatt. A falak feslettek, a firdoszoba csempézell. A
§iités! gaz konveklor 5 melegvizellatist péz bojler bizlosidia. A k(Isé nyltszardk peréblokos ta szerkezeliek. nem
haszigetell bvegezésiiek, & belst ajidk fabo! késziiliek. Padibburkolalok: [ardlap, parkelis
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Kéczan Jbz;ei_ Thrzslap szama: 377/5/2008
Ingatlanvagyon értékels Nyilvaniartisi szam: 02651/2001
1154 Budapest, Bankdt uica 102
T.06/30-5352561
Emall: koczan1 869@!1-onlina.hiyt
[ HELYISEGLISTA ‘
Netio Hasznos Redukall | CS0K szemponbit
Szint/Funkcio Helyiseg meguevezése |alapterdiet | alaplerDlel | Red. | alapterdlel | Fgyelembe-vehels?
{m2} ma) {(m2) tigen/nem)
Emelef konyha 574 6,74 100% .74 igen
Emelel szoba 21,08 21.06 100% 25,06 igen
Emelet fiirdtszoba 3.52 352 100% 3,52 ioen
szamitas sorén figyelembe vetl 31,32 at,a2 31,32 31,32
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" Kéczén Jozsel Torzslap szama: 377/52009
Ingatlanvagyon érlékelds Nyilvantaridsi szsm: 02651/2001
1154 Budapesi. Bankal uica 102
T:06/30-5352561
Email: koczan1968@1-oniine.hu
[AZ INGATLAN ERTEKELESE ]
[Piaci 6sszehasonlité megkozelités |
Osszehasontilé adsiok:
Vizegsh Ingritan Osszels Ingaiior | Onsrth. gelian k Oasteh ingaian ¥ Nem aiuok Nem piuln
1084 5‘:‘;‘::;;’_';:‘"""‘" Vi, Tologi L. b VI Mityas es Nagy Favatos u
- L. Tépla epitdas, . .
Teépla épuesy. Tepls opas. e Tégl éphosi
| vomonos, iese nomiorios bitsse | KOTPOMS. B8  yomicnoy, tontso
[ konwehior, hotwehios, w..“ Az homvehior,
] melegviceliitasa gar malopvizeldione paz m"mf 9 1 melegvizelslds oz
E bojler Alsl brziositoll. 1 | bojler annt bizkosion, § 'm! 2. ore W1 7 beer Skl biziogtioN, 1
g’.‘ srobds, pyenge Giapotu | azobos. Gpengo diepow: ﬂ: " ;.3“:?,:,1 s20bis, j& Glional)
tarsashiszs Ingatian tkrsashihh ngallan up:‘: nll:nn o 1arsoshAzi Ingeilan.
Nolld / 3 me
Redukall 31 2 NIm2] 31m2 |3 m2] 31 |[30m2] 30m2
alaplerilot
Tranzakis bif
Kindlati & 14 000 000 Fi 12 400 000 Ft 18 980 000 F1
Elteh idb /
kinalali 31 / %
{Fajlapos énék | / 451 613 FUm2 400 000 Fym2 | 601 350 F'm2 -
Adai lorrdsa, / LY Agsevete! 1AV Aritst Kinals:
dituma 2020. 2020, 2021, _ - ~
Kotrekcioh: _
Alapieriet eliGirés T
Elhelyezkegés .
IMdszaki dllapm -10% -
Hintiastkiing
Hasznosithalisag
Jogi helyzol
|Osszes korrekeio: 0% 0% -10% 0% 0%
Modositoll alspar: 451 613 Fiim2 400 600 Frm2 541 215 Fim2
Mbdosiloit slapat dilags: | 464 276 Fum? e
|Az értek megallapitése _. |
, * Teguidt et 3T Wodasiol alapd: gige 17 T T ik T T
(. 5 —I 4G4 27¢ Fid N 14 f1 193 FI
Egyctilep enekalentn plam I
Enex mndosszesen AL T T e T T
Az Ingollan ércke kerekitve, placc mwoszendt: - i _._.Jas0E 000 Fr Iy
R . '.4_!.., ellth b Rlcheriong "l‘.'_‘”ﬂ'“"'i"-'éf-"m . ’ ..'_ ; VRS rue & ik Iarle::mh.ﬁ'am
! i . . -"_ N . - - .
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Kéczan Jozsel Torzslap szdma: 377/5/2000

Ingatlanvagysn énékeld Nyilvanianasl szam: 02651/2007
1154 Budapest, Bankit ustece 102,
TH06/3(-5352561
Email: koczan1 868@t-online.hu

s ' |

[Hozam alapii megkdzelités |

Hozem slepi megkézelités magyerdzala

A horamszamitassal szamltolt énéknél az ingatian jovedelemtermett képessepebsl indulunk Ki. A hozamszamiasnak
két jellemzi modszere a diektlékasités és a DOF (Discount Cash Flow) szémilas.

Hozamgzamitason alaputd éridkeléshesz figyelombe kell venni &z Ingatlan lehetséges (altemaliv), jegh, miszaki valamint
tinanszlrozhalésagl szemponiok szerinti hasynalati modjail, a jvbbell becsol rendszeres bevéleleke! és Kinddsokat
hasznalati modorkent {iényleges és megleleid placi, dsszehasonlite adatok, meglévh bérlel szerzbdosek tellivizsgaiala,
65 Bz &llagos kihasznallsdg alapjén),

a tiszta Jovedelmet (varhalo nettd mikodési bevétel), a jovibeli pénzfolyamokal hasznalati modorkén.

A direki 1Gkésités esetében az ingallan Altal temelt hasznol - netld mitkddés! eredményt (mely a bevéielek és a
kindasok kildnbbdzele) — kvazi Srokidradéknnk vesszik &s egy mepléiilési rdtaval oszljuk. A megtériilési réta a
mepléritési évek reciprokaval egyenid.

Bevételek magyardzata
Az Ingatlen hozamszamlias sordn alkalmazoft bevélele az ignatlan bérbeadiséval J&d béneli dif bevetet Tiszia
jbvadelem alall a lervezetl bevéieiok tanylegesen kilizetel kladasokkal csékkentett énéket njik,

Koliségak magyarazata

A berbendés soran keletheznek bérldre &t nem juhazhatd kiillségek. liyen & lakéds lenniarasi kbliségel, & menedzselesi
és markeling kbliségek, épitményadt és a lakas biziosilasa. Tekintettel arra, hogy az Ingallan amorlizacidja még
rendellelésszerd haszndiat mellet! i= megvaldsul, igy lelajildsi koltlségalap kKépzése is szitkséges.

Tokésités] kamatlab képzésl metodike, és forrdsmegjeldlés

Osszehasonlits edatok bérlel) dijskre;

Dasph ingallan | Ouszeh ingatlan 8 | Gesren ingatlun 3 Kom alkaimazolt Mo wlkalmpzon

1084 Budapest,
Elhelyezkedds | Teveszmeze | VIM Lovissy Ly Vil Vg 1 Vill Aurara o

tiea 24e0t VI
Awapleriiel 312 aome I myg 32 me T
Bésleti diy 90 000 Fiy 85 000 Fi 95 000 Fy
Kinalati &
Fajl. bericti dij - 3000 Frma/no | 2 B33 FUme/no] 2 960 FUAmamo e ]
Adat ipndsa dngatlancom | ingatiancoes | ingaliancon: - 1 ”m . T
datamz o o2 | soen T Emer TR e
Korrekciok: ) ; - 7 SR -
Linalati R TR T T
Alaperiiel kostghoe 7 7 T § S
Miiczak &liapol L PU% | TR BT - I D Sl
Dsszes koreekcie: g TR 255 LT T o
Modositon atapar: [F 250 Fum2an|p 725 Frmohe 2 227 F].'m:g,qm .
Modosilolt alepdr stlagn: i TR0 FamaThg -——_~ -

E AR A AR R AR E R R R R E R R R E R R R EEEREREEERERREY




e

' EERREERRR Y

FEEERRIRNRINNNIDIIGD

Koczan Jozsot

Ingetlanvagyon éftékeld
1154 Budapest, Bankdl vica 102,

T.06/30-5352561

Emait kogzan1989@t-onling hu

Torzelap szédma: 377/5/2009
Nyilvaniantés! szam: 02651/2001

[Az érték megallapitasa (direkl tokésités)

Bevételed

AlaplerGlet 1 3 w2
Fajlagos bérlet dij { . 5201 FYme/ind
Kihasznallsag i 80%
Figyelembe vehelt éves bevétel | 744 339 F
Kéltségek

A tulajdonos tennlandsi kolisepel:  [Az éves bavélelek 1,00%]-& 7 443 H
Menedzselési kiliségek: Az éves bevetelok 2,00%]-a 14 887 FI
Felgias kdlisegalap: A potiasi kbitsén 0.00%-a 0 Fi
Epliményadd éves Beszege:

Biztositgs, A potias] kolisén 0.,00%)-a O F
Egved kblsépek: Az gves bavéteiek - O Ft
Eqyéb kiliségek:

Eves kolisopek Hsszesen: 22 330 Fi
[Eves (zemi eredmeny T 722 008 Fi}
Tokésités] rata 5,00%
TEkesitet! eriék 14 440 184 F¢
Befekiotesi KIRGASOK (n heszmsltashne Leimsiges raturdigsoh Dasamor:

IAz ingatlan hozadeki ertéke

14440 184 It

[Az ingatian hozadéki eTiehe kerekitve

Fefagos pollas: kahsén.
) !

Foilash kiitsen

¥l
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Koczén Jozsed Térzslap szdma; 377/5/2009
Ingafianvagyon ériékeld Nyitvantartasl szam: 02651/2001
1154 Bugapest, Bankiit utca 102.
T:06/30-5352561
Emall: korzan1969@t-online.hu

[AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO FORGALMI ERTEK ]

Az ingatlan ertékét 2 1éle értékelési modszerrel is szamitotiuk, melyek a piaci hasonlitd adatokon alaputé énékelési
madszer és 3 hozamszamitason alapuld érnigkelési modazer. Az egyes modszetekkel szamitoll értékeke!
Osszageziitk és elemeztiik. A végst Torgalmi értéke! @ placi dsszehasonlito megkdzelités modszerével segmolt érték
figyelembevételevel hatdroztuk maeg, mert a2 érék kbzelili mey leginkdbb az ingatlan valds piaci énékel, o hozam
szamitason alapuld ériékeldsi madszen csak ellenbrzeskén akalmaztuk.

Az ingatlan értéke a piac dsszehasonlie megktrelités szerint 14 500 000 F1
A piaci bzszehasonlilo megkBzelilés silyozasa 100%
Az ingatlan éntéke a hozam alap( megk8zelités szedinl 14 400 00D Ft
A hozadékl megkbzelités silyozasa 0%
Az ingatian epyezletett éricke 14 500 000 Fi
Forgalml érték kerekitve 14 500 000 Fi

Eidzmény érlékelésre vonatkozd informaciok (jelen &riékbecslt céy allal kordbban mar énékell ingatlan
Gjraériékalése esetény:

Korabbi éntékelés fordulonapja:
Karahbi ériékelésben megalapitolt forgalmi ének:
Az ingallan placi, jogi, kbrnyezeti, funkcipnalis és miiszeki allapolaban 10rtént vallozasok részletezése:

Piaci helyzetelemzés, kockézalelemzés

& megaliapilon forgaimi &1ek per-, igény- es tehormemes whydon viszonyokat leliéteior Porgalomképes ingasiian
jullemzéen Kindlall pincon. Ar ingatlan ériéhatol hossaulivon lasst éntékndvekedos varhald, ar ingallanarak jelenleg
a lerileten jellemzéen stagndlnak. Erigkesithotoség normalis, varhatdan 6 12 honap alall énlékesitherd,

Hossaun tava griékalinndosag kockazata
Piagi adatok meghizhatallanséganak kockazala

Egyeb adatok megbizhatatlansagéngk kockazata
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Kéczan Jozsel 16ezslap széama: 377/5/2009
Ingatlanvagyon értékeld Nyllvanandsi szérm: 02651/2001
1154 Budapes!, Bénkdr utca 102
T:06/30-5352561
Emall: koczan1869@1- online hu

[KORLATOZO FELYETELEK 1

- A megillapiiolt énigh pes-. Weher &S fnymemus Wiajooyoni viS2 ok lohétmer
- Jeton Anek a7 @néhelés foralOnARIAIG! £2amIloN B AP envenyes
- Az CIEhEI: het Mmepnalirozolt eléh sermilpon des; £hipEShEn IMIKS & IREYIDIES dy NAPYEdPavil.
A értdhelest objehliv. panstinn inG:km bt ziotiok o temmilyen elopultsagam, fbl: o ondhelty tazgyaval. ilesve i ¢Atkbeceldnben erdeke b
Idibhed hapssolathan

- AY Prgkeict 30130 kiryezotvedalne. fpekhuh e sZIRke). INAMECHOtkir, SIE1RE: geti:oi VIZSORIAION neth vepenink. b7 enéhalast
szninravtielezes 65 b 1neghird sastRzolginotisa: alapan kesiethik ¢

- A &zakyélemenyben loglal 208106k 07 ingalaanylvintaidstol. dicke n uimdonus SUDISTOIGAIEIIL LLO! s2armaznah. E2en - mepbisitonak vel -
Itonmacioh BAplossepten o megbizon feielbsségut nen vahat

- Az brighpiézhen deitppen kOl pz on6kolER Tolyamat Lurdn WIOMASINLS Jutol inmden olynn INGUIIGES, A I kDIEIENOR, Sre0md o meghD
szomara kochhrzatherzoles) szempontbél londos lnhel. Kgpeentl 0!, ROYY 47 @ MeQhIzAE Ergpit kipe2d artéhben negjekimicy vagy sem

- Jelen étikbecsiés 8 vonathor6 nAZal yszablly & 245 1857 (VI 1) PM icielts 1172008 (6 270 rr0mu MHL gintes @ & nemzelhoa
irfiryelveh (EVS, RICS) wJaniassinah hgyelenibeveieiovel neszllt
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Koczan Jozse! Téasiap s:ama. 377/5:2009
Ingatanvagyon énekeld Nyilvaniangs! szam: 02851/2001
54 Budapest, BAnkid uice 102.
T:0630-53562561

Eman koc?8n1988@ Lontine. b

IALKALMAZOTT MODSZEREK BEMUTATASA ]
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helyrajri szam: 35388
szemle napja: 2021.06.11.
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ingetianvagyon eértékelb
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Koczén Jozsel
Ingstianvagyon éitékelé
715¢ Bp., Bankut v 702,

Tel: 06/30-5352561

unyu"r.i’un: 1089
ielepulés: Budopest

cini: Tavaszmezd mr.z—

helyrajn s2dm: 35188

stemle napja: 20210611,
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Szobak széma

eledasra kinalt ingatlan
tégla épitési lekas
1B.99 M Fi

30m?

1

Budapest, B. kerilel,
(Jozsefvaros -
Csarnoknegyed), Nagy Fuvaros
utce

Ingatlan dllapota
Epiilet szintjei
Emelet

Tet6tér

FGtés

Komfort

Lift

Kiletés

Fiird6 es WC
Belmagassag

Minimurm béretheto terilet

Tclefon: 05 20 304 3498

felujitott

2

2

nem telbtéri

g8z (konvekior)
odsszkomionos
nincs

utcai

egy helyiségben

3 m vagy magasabh

nincs megatvo

Frissen es teljeskoriien feldjitott, szép vilagos 2. emeleti lakdsom eladé. Kivalg hetyen, a Negy Tuvaios utca legelején, a Népsvinhaz és
kocsis utcék sarkan lévd kbzlekedést csomoponingl. villamos megdlidid! 50 métenre, kulidrait 1arsashdz, jo lakékozbsséy
4iénazhat6 3,5 méter belmagassagu Fiwés pazkonvekior, o melegvizrdl villanybojler gondoskodik. Beeplteni konyhabutorial és
ztizhellyel. A feldjitas sorén megujuhak a viz. csatorn, villany vezet¢kek is. Wak a nyitaszarok Salamander mbsnypg ajo és
pedakok. Uj 82 dsszes burkolal is. Minden kizmii egyedi oraval mérhetd A megUjult II. Janos P4l Papa 1émé), a Keletiher 6s
’ivelemekhez is kbzel 1alilhato az ingatlan. Kivald befeiretésnek is, joI kledhatd 90-100 én. Tulajdonostol eladd, tehermentes,

g.zonnal kotiozhetd. Az ar fix.
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b piles-lakas/32221992) taldthatd “Bejelentem” (konra kattintva.
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” ipp: Ha 8 hirdetés félrevezetd sdetol tertalmaz, jelezze ezt sz ingatlan.com-nak a hirdetés hanlapjan ({vijl-ker/eladolakas/tegle-



Varga liona Nora Ingatlanreferens |

(IC Budapest)

Telefon:u

“‘"ereti df]
r‘aaj;atermfel

s2obak szama

tk%%%%%&%%%&%%%ig%&%

bériésre kinéH ingatlan
1égla épltési lakas

90 000 Ft havonta

30 m?

1

Budapest, B. keriilct,
(Jozsefvéros -
Csarnoknegyed), Lovassy
Laszldatca

Ingatian dllapota

Epités éve
Koltozhetd
Epiitet szintjel
Emelet

Filtés

Komfort

Lift

Parkolas

Kilatas
Botorozoh
Kisaliat
Akadélymentesitett
bDohanyzés
Rezsikbitséo
Firdo és WC
Min. bérleti idd
L.éghkondiclonalé
Kerikapcsolatos

Gepesieti

Mintmum bérethetd teriiles

felojitont

1950 eléint
azonngl

5

4

gaz (cirko)
dsszkomforios
nincs

uica, kbzierilet - fizelds dvezet
wivani

igen

nem hozhato

hem

nem megengeden
20 000 F/hé

egy helyiségben
1év

nincs

nem

el

ninags tegcdvi

do Budapest megujult VI kendletében, o igvaszmezd tnce e 82 Obuda: | gyciem szomszeédsagebat, & 1 ovassy ulcdbion egy 4
#melen, feldjitol. hangulslos kis garson lakas. A lakds gybnyotd naplényes vitagos, ©
lhzb,m ki1 nincs. 4 lakads ke eldszobajaho! soomben ayilik 3 2uhenyz0os foid::
#bia pedip & sroba nyilllk, amely amarikan konyhide es Gikeroe, shoinas 1o

eqy légterhen tatathas o franeie bgyes s20bs. A hatlalmoa: gurdiobszekicn @
1oval felusetel: Nagyon hengulinos ks lakds, iga2n ks kuckos otihon /- Lesevok india

& 1drszshdz 4 emeleten talzlhsto sumnos &
robi, smiely mesogeppol felsreick A vidszobabo
tassle lallpnészben levalaszion, dt wlnpsionkeépper-
i pakolG leiyes bistasit. A konyha W0zhelyei. hiltove oo
sHukluaje kivilo, irungen szolgdhatds & ha

chtlen Pozelebc-n megltzlalhai, o i tbmegkozlekedes is remel. EQyedulaii. vzemnlync. vagy egy par renserd kiatco @ lakas

PEEEYY
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#-'Tlpp: Ha a hirdetés félrevezeld adatot tartalmaz, jelezze ezt az Ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan {/vlii-ker/klpdoiakag/tepls-
pilesy-lokes/31257208) taldlhato "Bejelentem” Ikonta katlintva.
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Anmtal Zsuzsanna ingatlanreferens
(Ingatlan Coach)

06 1 701 0431

nigat E & W, OO
argatian. . oln

ﬂ_,‘nlm

bérlgsre kinalt ingatian ingatlan sllapote kbzepes allapold
N 1égle épitésc: lakas Epiet szintjei 2
R, 1e1: 85 000 F1 havonta Emelet 2
ﬂaptermet 30m? Tetdrér nem 1e161éri
dﬁom s2éme 1 Fités géz (konvektor)
ot Budapest, 8. ketilet, Komfort dsszkomiorios
@m (Jé?.sef\'éfos - Lift nincs
el Csamoknegyed), Vig vica Parkolés vica, kozleriitet
' Kilatas vicai

e Bl T i

- norozo! igen
e %] 150001 1/h

’ Rezsikiitséc ) 1/hé
e

Beimagassa 3 mvogy magasabl:
- G g gy mag
= Min. bérleti idé: 1év
(o Gapesiten igen
s - 5 Minimum béretheté teritlet  nincs megadva
Vili. Rakdczi ter melleti csendes utcdban, bulorozonl és gépesiett, galéridzott gsrzontakas kiadd!

ingatlan 30nm-es, gdzkonvekior 10tésh, ulcar fckvési és a 2. emeleten talalhiio,
~ 02 csendes €5 kis lakokozbsségi.
ol 55 kihsig 5100 H. egyedi mérdkked Telsserel

~. onnal kohorhetd, akdr kisallanal ig, 2 havt kaucio es 1 how bérict dij elienében

it
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”Tlpp Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartaimaz, jelezze ezt az Ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén {/vii:-ker/kiado+inkag/tegle:
apilesu-lakis/32225912) talathaté “Bejelentem” ikonra kattintva.
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gatlan.com
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ainlat bérlésre kinal ingatlen
tépla épitésa lakas

95 000 Ft havonta
pleriilet 32m

,

Budapest, 8. keriitet,
(Jozsetvaros -
Csarnoknegyed), Aurdra ulce
10

IEEIIINERRRERIEY

o406 & kerulel, Auroni nledbaer, rendezell. coonle hig, J erngleiérn (i amea)3Znm-cs feldjiion blororel vasgon. kekis

Ingatien dllapols
Epltés éve
Kéltozhets
Epiilet szintjel
Emelet

Tetotér

Fltés

Lift

Parlolds

Hildtas
Binorozon
Kisallat
Akeddlymentesiter
Dohanyzés
Fiirdo és WC
Belmagasséc
Min. bérleti id6
Légkondicionalo
Kertkapcsolatos
Gépesiten:

“x

Minlmum bérethetd teriilet

felujiton
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paele-room apartment fof rent in Aurdra utca, Central locetion in the 8th district, walking distence to everything basically, Obuda
:Jiversity, Blahe squere( the 24-hour trams 4/6), Metrod end 2 stations, Rakéczi market hall, green park with running track as well.

1l

?ﬂwly renovated, very bright (reslly:) ) and quiet 32 m2 studio, 3rd fioor(ho elevator) with double bed, wardrobe, sofa-bed, equipped
i mchen (washing machine, oven, fridge), Bathraom with shower.
ﬁs and smoking are not allowed in the epartment
“Avalleble directly from the owner.
W#%..1: 95 000HUF

mjlliles:
;eqeclrlcity charged at cost from meter reading
P ating, water: by meter reading,

pisgnmon cost is 10450HUF

wol); Ipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezi az ingatlan.comenak a hirdetes honfapjan (¢viii-kesr idndot lakss/logs-
“\rgj;gs-,r-lg- Las/31621403) 1alalhato "Bejelentem” ikonta kettintva.
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KOZGYULESI JEGYZOKONYV
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Mely késziilt a Budapest VI1L. keriilet, Tavaszmezd u. 2. Tarsashdz, 2018. 4prilis 25-én 17.00
drakor a Tdrsashaz wdvardn megtartott kKozgylilésén.,

A kozés képviseld megdllapiyja, hogy jelen vannak a mellékell jelenléti iv szerinti tulajdonosck
(6.638//10.000 tulajdoni hanyad), a kbzgyilés hatérozatképes!

1. Napirendi pont
Tisaségviscldh megvilaszidsa (levezels einok, jegyzéhimmnveze:d, jegyzdkdnyv-hitelesitsk)

JelentévOk tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

1/2018.04.25. szdmii hatdrozar: A kozgyilés egyhangian az alabbi tisztségviselok személyét
fogadsa el:

Levezet8 eindk

Jegvzokdnyvvezetd: Szelei Sandor

Jegyzékdonyv-hitelesitéh:

A levezeld elntk a kbzgylilést megnyitja.

2. Napirendi pant
Napivendi pontok elfogadiisa

Jelenlévidk tulajdoni banyada: 6.638/10.000.

L.?/Z(Ué’. 14.25. szdiuni hatarozar: A kézgylilés egyhanglan elfogadija a napirendi pontokat.

3. Napirendi pont
2017, évi péngligyi elszdmalis

—Szémvizsg{tlé Bizotisdg a konyvelést ellendrizte s a kdugylilés eldt! személyesen
egyeztetelt a kozOs képvisclével A 2017-es beszémoldt a Szdmvizsgald Bizotisédp elfogadésra

javasolja.

Jelenlévik tulajdoni hanyvada: 6.638/10.000.

3/2018.04.25, szannt hatdrezar: A kozgyiiés egyvhanghan ugy dént, hogy elfogadja a 2017-es !
elszamolést.

4. Napirendi pom

2018, &vi kizds kdlisdg tery

—On?-;oz'mz':n_\'zm képviselOpe felvet hogy véleménye srerint kénnyebben lehetne

ériehnezm a kihedgvetést, ha ot fenne melleie gz ¢18z0 vt tery és 1ény

szeled Sandor elmondjabogy bésziih nady tlyen & eszlopos anyag, do s ravsashez oz 2 formd ket

LA 4, 7% kel enicliedik,




Jelenlévik tulajdoni hidnyada: 6.638/10.000.

4/2018.04.25. sydma hatdrozar: A k6zgyllés egyhanglan elfogadja 2078. janudr 01-jétél a 2018.
évi kozs koliség tervet, A vizdras lakasok kozos koltsége 216 Ft/m2/hé + 300 Ft/lakas/ho technikai
vizdi). A vizdra nélkiili lakésok kozds koltsége: 332 Ft/m2/ho.

A kOzos koltség 147 F1/m2/ho Gsszegll szemétszallitasi dijat, és 6 Ft/m2/ho dsszegii felijitasi alapot
tarfalmaz. Nl .

s
5. Napivendi pont

Diintés arrdl, hogy a tirsashdz niddositia az alapits okiraiit az alabbi portaek szerini:

a) A tdrsashaz alapitd okiratanak VI sorszdmu 31,32 m2 nagysdgi hagfeliigyeldi lakdsa
ostatlan kizés tulajdonbdl kivesd, és 40. albetétet létrehiozza

Dr. Pintér Istvan — meghivott ligyvéd: Tsmerteti tulajdonosokkal a jogi helyzetet és a lebonyolitas
technikdjat, Most csak ardl tud donteni a kozgyulés, hopy elkésziteti a modositott alapité okiratot,
Azt majd mindenkinek a kozds képviseldt felhatalmazva az aldirasra, jova kell hagynia.

Az alapitd okirat modositdséra tett ajinlata 600.000 Ft azaz hatszézezer forint. Az illeték &sszege -
amit a Foldhivatalnak kell fizetni — 100.000 Fi, azaz szdzezer forimt. A valtozdsokrd] miiszaki
rajzokat kell késziteni amit & hazfelligyeld lakds esetében a térsashaz fizet, a magintulajdonokban
tervezelt valtozdsok megrajzoltatasardl a tulajdonosok intézkednek kdzvetlenil A varhatd koltség
rajzonként 40-50 ezer {orint.

Az lgyvédi kéltséget a tarsashaz kétharmad ardnyban azaz négyszazezer forint mértékben viseh,a
maradék kétszazezer forintol az érintett tulajdonosok. Az illetéket négy egyenld részben fizetik az
érintettek.

Jelenléviik tulajdoni hdnyada: 6.638/10.000,

| 5/2’0!8 04.25. szémii hatdrozat: A %U?ﬂymc» Budapc:« Tzsefvaros f)nnonnanyzat 1.802/10.000 |
zula_;com hényad taridzkodasz melicts 4.830 tlajdont hdnyad igen szavazattal gy dént, hogy
modositja a tarseshiz alapitd okiratiy A VI sorszémi 31,32 m2 nagysipt hizfeligyeldi lakdsé
osziatlan kézos tulajdonbol kiveszy, és Tétrehozza a 40, albetétel, mely all szoba, konyha firdészoba |
helyiségekbdl Az alapité okirar mddositds aldirdsara o tulydenosok és haszenélvezdk kilon !
meghataimazas aldirdsdval hatalmazzak fel az SZ&S bmup Kt ligyvezetdjét Szelet Sandor kdzts
képviseldt. Az alapiié okirat modositasanak 600.000 Ft-os dssz Ggyved) dij kiltségébdl 400.000 Ft
terheli a tarsashdzat, plusz a rajzolis kolisége 20-25.000 Fr. Az alapité okirat benvijlésdnak
lletékkoltsegebdl 25.000 Ft terhedl & tarsashazat.

b) A tdrseshday alapite oldvatinak XHI sorszanm olonr nyilvdntariote dsszesen 18,17 m?
nagysagic Légudvarbol 8,15 m2 nagysagn Légudvarr osstatlan kizés wilajdonbol kivesa,
éx 41, albetdrer Irehozza

Jeleaen 8k walsicont hinys IRV
4,25, spimy hatdrozar: 7 Lw.ipta. Tadzseivar 1.RO2, ‘D 0t ‘G Il‘idldi
Lo dénn el

L s oGl mneliett 4830 1 .....‘L_U..n RS

[SIPERTURSS JL IR iy S T T T VR PRARI A
j ' nwgbetubinazar wliatsavad
il Sém\ Biawfs lepyiselor Ax elapité okirai -
! 1ebe] G700 Pt ned s vevhn plusz e reizelds
B A cl Pt okiret benybjtasnek Hletehkdis cgend DL 000 B terhel s vevss
Amennyiben mlamci ikoovevdjeltlt visszalep ajdniatéicl ¢ nem tarsashazia esd alapila oklra'.i
mbdositéssal kapesolatos kélségek 2 modoshist kérd tulajdonosok kéz6t osziddik szét egyentd |
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¢} A tdrsashidz alapito okiratiban 21, albetétszdm alatt talilhatd, e <
tudajdondban Iévd 61 m2 nagysdgn, 2 szobabil, konyhdbal, kanrdbdol, furddszobabdl,
WC-b6t allé driklakdst megosztja, és létrehozza 1betétet

JelenlévSk tulajdoni hdnyada: 6.638/10.000.

7/2018.04.25. szdmit hatdrozat: A Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat 1.802/10.000 tulajdoni
hényad tandzkodésa mellett 4.83Ggtulajdoni hényad igen szavazattal ugy dgnt, hogy médositja a
tarsashaz alapitd okiratat: Aa albetétszam alatt taldlhatd, h &

tulajdondban 1évé 61 m2 nagysagi, 2 szobabdl, konyhabdl, kamrabél, Rirdészobibdl, WC-b3l allé
Ordklakést megoszija, €s iétrehozza a'lbetétet A megosztas megvaldsulasa:

ibetét: Bal oldali bejdratd 30 m2 nagysagl ingatlan, mely il elétér-konyha, firdSszoba és

[y

ifett Lonyhdval

Az alapitd okirat modositds alairdsara a tulajdonosok és haszonélvezék kiildn meghatalmazas
alairasdval hatalmazzdk fel az SZ&S Group Kft. ligyvezetdjét Szelei Sandor kdz6s képviseldt,

Az alapité okirat médositasanak 600.000 Fi-os Ossz iigyvédi dij kdliségébtl 66.700 Ft terheli a
vevit, plusz a rajzolds kéltisége 20-25.000 Fi. Az alapitd okirat benyjtasanak illetékkoliségébsl
25.000 Ft terheli a vevt,

Amennyiben valamelyik vevéjeldlt visszalép ajanlatatdl, a nem tarsashdzra esd alapitd okirat
modositdssal kapcsolatos koliségek a modositast kérd tulajdonosok kozdtt osztédik szét egyenld
ardnyban,

d} A tdrsashdr alupito okirat:fbm-berélszém alan raldlhato, —I é-
~1ﬂjdondban lévd 66 m2 nagysigu, 2 siobdbdl, kygyhibdl, kamrabdl
Jiirddseobabdl, WC-b61 dallo droklakast megosctja, és létrelioiza :ﬂctétcr

Jelenlévok wiapdoni hanyada: 6.638/10.000.

§/2018.04.25, szémi hatdrozar: A Budapest Jozsefviros Onkormianyzat 1.802/10.000 tulajdori

hanyad tartézkodisa mellett 4,836 tulajdoni hényad igen szavazatial Ggy dont, hog., moédositja a
tarsashéz alapitd okiratat: A.lbetétsm’m‘ alatt taldlhatd, P _
ulajdondban 1évh 66 m2 nagysagn, 2 szobabol, konyhabol, kamrabol, fiirdészobabol, WC

bélalle droklakdst megosztja és létrehozza a 43. albetétet. A megosztas megvaldsulisa:
Ibetét: Bal oldall bejaratd 33 m2 nagysiagd ingatlan, mely ali eléiér-konyha, fiirdoszoba és

lbctet Jobb oldali bejaratu, 33 m2 nagysagl ingatlan, mely a1l el6tér-konyha, firddszoba és
szobaAz alapitd okirat modositas aldirasara a tulajdonosok és haszonélvezGk kiilén meghatalmazas
alairdsaval hatalmazzak fel az SZ&S Group Kft. ligyvezetdjét Szelei Sandor kdzis képviseldt, i
- Az alapitd okiral médositdsanak 600.000 Fl-os Gssz Ggyvedi dif koliségebd] 66.700 Futerheli o |
Fvevst, plusz a rajrolds kaltséoe 20-25.000 J. Az elepitd okirat benyWjtasdnak illetékkoitsépébs ;
25.000 Ft terheli & vevet, .
Amennyiben valamelytk vevijeith visszalép ajanletiidl, @ nem térsashdzra esd alapité Gkira!g
médositéssal kapesolatos kiliségek a modositast kérd tulsjdonosek kdzon eosziadide szét egyentd 1'
. aranyban, "

6. Nuplremdi ponn
Dineds az alapird akiivar mddesitdse sordn esgtutlan k6 0s ndafdonidl Rikeriile 40, albeiéikéin
fetrehozoti volt hdz mesteri lalids eladédsdrdl

Szelel Sandor: A hivatales ériékbecslés szerint az ingatlan piaci drs 121 mijlic forini. Szjnos az
alapite okirat modositast kdvetéen lesz csak fergalomképes a lakas. Idoben ez minimum 3 honap,
de redlisan 6 hénap alatt lehet intézui, ha nincs semmi komplikécid.

1




A jelenlegl bérld is szereiné megvéasaroini a lakédst és az értékbecslés szerinti érat elfogadja. Taldn
érdemes vele megallapodni.

Telenlévék tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

9/2018.04.25. szdmu hatirozat: A Budapest Jozsefvdros Onkormanyzat 1.802/10.000 tulajdoni
hanyad tartézkodésa mellett 4.836 tulajdoni hanyad igen szavazattal Ggy dont, hogy az alapité
okiral modositas soran iéh‘clmzaﬂ‘albetéiszémé volt hazmesteri lakast eladia minimum
12.3100.000 Ft vételdron, Az addsvételi szerzédés alédivdsara vonatkozdan a tulajdonosck és
haszonélvezék egyénileg hatalmazzék fel az SZ&S Group Kft. Ggyvezetjét Szelei Séndor kozbs

7. Napirendi pont
Déntés az alapité okirat mddositisa sovdn osutatlan kizis tulajdonbal kikeriilt 41. albetétkeént
Iétrehogont 8,15 m2 nagysagit légudvar eladasdirél

Szelei Sandor: Az értékbecslés alapjan 400000 forintot ér jelenlegi dllapotiban az ingatlan, A véieli
szindekat kordbban bejelentd tulajdonos elfogadje az arat.

Jeleniévék tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

10/2018.04.25. szama hatérozat: A Budapest Jézsefvaros Onkoranyzat 1.802/10.000 luiajdoni‘

hinyad tartdzkoddsa miellett 4.836 tulajdoni hanyad igen szavazattal ugy dént, hogy az alapild

okirat mddositas soran Iéirehozoi-lbetétszénm lgudvart eladja minimum 400000 Ft vételdron.

Az adasvétell szerzbdés slairdsara vonatkozdan a tulajdonosok és haszonéivezdk egyéniicg
hatalmazzik fel az SZ&S Group Kfl. Gigyvezetbjét Szeler Sandor kdzés képviseldt

képviselst,

& Napirendi poii
Felwjiiasi, karbantariasi munkak (Life lctesitése (alapité okiral modosiidsa sciiséges),
Tavaszmezd weai nizful fehifitasa, erkélyel harbantariési munkdi) megbeszélése, dinrés agok
elvépréserdl, domeés a Jowsefvdrosi Onkmwm’nymt felijinisi palyazatin vald részvérelral

A kdz6s wilajdonu ingatianok eluddsébdl befolyd pénzt v tdrsashaz N Riesitésére kivanja forditani,

Dontés az drajdnlatokrol s o finanszirozdsrd] késébb — ha az értékesitések lebonyolodtak — lesz

lehetséges.

A Tavaszmezé utcai tizfal felbjitasat idén szereiné a tarsashdz megesmalnil. A kdzés képviseld

hirom drajanlatot kért be hdszigeteléssel.

A legkedvezdbs ejdnlator a Szel-Bau KR adie broud 11.893.207 forint kivitelezés: Hsszegpe
5
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- A kivalasztott kivitelez8: Szel-Bau Kft. (ad6szdma: 25820489-2-13, székhely: 2146 Mogyoréd,
Munkécsy M. u. 9.) ajanlaténak Osszege Gsszesen: 11.893.207 Ft.

- A megbizott milszaki ellendr; Erdélyi Gabor Szaboles (nyilvantartési szém: 01-63360) a miiszaki
ellendri dij Osszege: 350.000 Fr.

- A ldrsashéz a kamatmentes kolcsén visszafizetését az elfogadott (és a tovabbi évekre elfogadasra
keruld) éves koltsépvetésebdl biztositja. A kamatinentes kolcsdnt a tdrsashdz havi egyenld
részletekben vallalja megfizetni. A tdrsashdz a kamatmentes kdlesont visszafizetésének idGtartamat
a kamatmentes kdlcsén mértékének fuggvényében véllalja a palyézati rendelet 9. §-a szerint. A
tarsashaz a szitkséges Snerdvel, a kivitelezési kiliség 50%-dval, 5.946.604 Ft-tal rendeikezik.

A Térsashdz kijelenti, hogy a tarsashdznak nincs olyan tartozésa, ami a visszatéritendd kamatmentes
tamogatés visszalizetését veszélyezteti.

A tdrsashdz a visszatéritendd tamogatds Gsszegére azonnali inkasszot engedélyez a Jozsefvarosi
Onkorményzat részére.

9. Napirendi pont
Déntés az alapité okirat médosifasarosl

Jelenlévék tulajdoni hdnyada: 6.638/10.000.

12/2018.04.25.  szdmiy  hatdrozar: A kozgyilés ez  dnkorményzat Budapest  Jozsefvaros
Onkorményzat 1.802/10.000 tulajdoni hanyad tartdzkodasa mellett 4.836 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal gy dént, hogy az alapito okirat mddositdsakor a lift létesitése is keriiljon bele az 4j
alapité okiratba, a lift telepitése miatt moédositja a tarsashdz alapitd okiratat: kéz0s tulajdont
felsoroldsoknal letrehozza a XXIIL. sorszémot, megnevezése: Lift

10, Napirendi pont
Felvetések, javaslaiok

”elxithogy dzik a e8] A kozOs képviselet milszakise cgyezietent & kivitclezdvel a hiba
elharitass érdekében.

A kéményseprdjarda 161618, javitan kell,
L t

Alo] eltértek a belsd homlokzati nyilaszardk cseréjénél a tulajdonosok a felliitaskor kivalasztou
szintdl ott kért a kozgyllés ezek trindt zéld 601 kod szerinti festését.

A levezetd elndk a kdzgyulést bezarja.

- i K.om i oL
tevezeld endk jegyedkdnyvvesels
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AT, Tavaszmezd u, 2, Jelenléti iv

Mely késziilt a 2018, dprilis 25-én megtartott kbzgyiilésen

alb. em /i tulh m2 v Tulajdonos Aldiras

200 96 1 A

316

180

95

287 95

79 26 1 Onkormanyzat

359 119 I Onkormanyzat

120 40 §Onkommdnyzat

150 50 T Onkorményzat

650 216 1 Onkormanyzal

I Onkonmanyzat
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VI Tavaszmezd u. 2. Jelenlédi iv

_Mely készitlt a 2018. dprilis 25-¢én megtartott kbzgytilésen

alb. em fa tulh  m2 v Tulajdonos Aldirds

302

334

188

96

320

274

101 Onkorményzat
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Mely késziill a Budapest VIIL keriilet, Tavaszmez u. 2. Térsashdz, 2019, februgr 13-2n 17.00
érakor a Vasas Szakszervezeti Szovetség Magdolna utca 5-7. dalatti f5z/19 szdmy lermében
megtartott kfzgyiilésén,

A k6205 képriseld megdllapitia, hogy jelen vannak a mellékelt jelenléti iv szerinti tulajdonosok
(9.342/10.000 tulajdoni hényad), a kozgyilés hatarozatképes!

1. Napirendi pont
Tisgrségviselok megvalasgtasa (levezeil elnok, jegyadkanyvyezeld, fegyzdkonyv-hitelesitbk)

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 9.342/10.000.

172019.02.13. szdmu hatirozal: A kézgyllés egyhangian az aldbbi tisztségviselk személyét
fogadja el:

Levezetd elnék:
Jegyzdkinywezets:
Jegyzikinyv-hitelesitok:

A levezetd elndk a kozgyilést megnyitja.

2. Napirendi pont
Napirendi pontok elfogadisa

Jelenlévok tulajdoni hanyada: $.342/10.000.

|

2. Napirendi pont
Dontés a 2018 dprilis 25-ei alapito okivai mddositisa alapjan osztatlan kézés tulajdonbel
kikeriil erétheént létrehozande volt hdgmesteri lakds megvételére a beérkezetr vételi
afarndatokrel - vj ajenlal cyarolva

_1: A szavazds menete az Jesz, hogy el6szir a legmagasabb ajéniatol szavaziatjuk

meg.
bajénlataﬂil!ié forint. Kivannak-e hozzé sz61ni elétte?

P 1 isnlattevs.

R - ciocn szt pondolja, hogy egy nagyen furcsa helyzel dlk ¢ld, ami konfliktius
elyzetet okozot. A ké héltel ezeldtti kdzgviiésen 2 ajanlat voli. Akkor még menet kdzben an
gondohék, hogy mive! a kél pdrt egyike azi gondolta, hogy adjuk ei piaci 4r alatt, 2 mésik parn meg
azi, hogy hirdesse meg » hdz ax ingatlanl, hogy egy kompromisszumos megoidés lehet, hogy a 18§
és a 13 millids ajanlat kézdt ajdnlatot tesznek. Nagyon bizoft benne, hogy meg tudunk egyezni,
hogy meg tudjuk csinélni a liflet. A mobdosiloti pélydzat - amil § forszirozot - sikeres volt. A
palydzat kapesdn csak 3 milliot kell elkdlien: a térsashdz megtakaritdsaibdl Ez annyit tesz, hogy
marad 6, & milhio forin 2 zsebiinkben. Tekintetie]l arra. hogy & 1ift az 20 millio forint legz, erre i
tudunk témogatast igénvelni 70%-oi. Egyezmenek az Onkormdnyzattal & millids Snrésszel
megvalésulhatnz a HR, és idén is tudunk palydzni. A lifi megvalésulasidhoz nem kell eladni a lakést,
Ha a lakés eladéssal kapcsolatosan nem tud dénteni a baz, halasszik el 2 domést. Szocialis alapon
nem adhatunk oda egy ingatlant, meri az a tarsashdz megkdrositasa lenne. A tarsashéz békéjének

s
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nevében elallnak az ajanlatiol, ha a bérid megadja ezt az érat plusz egy forintot. Nem bloffolr,
amikor ajanlatot adotl, a lakas enny#t megér.

Valaki, nem tudja ki volt az a valaki, egy évekkel ezelGtti kozgylilésen igéretet tett a bérlének.
Eifogadhato lenne, ba ez a piaci 4r lenne. Az egy ordja beérkezett Il10s drajénlat sem a piaci
ar. O kifizeti Hot, de eléll etid], ha a bérld megadja azt az Osszeget, amit 6 ajanl,

Ennél kevesebbért nem hajlando eladni.

*ﬂeg kellenc hirdetni a lakast, Aki a legiébbet ajankja, akkor annak kell eladni. Ha
a penzugy: helyeztet nézziik, hozza 1artozik, hogy a killsé homlokzatot is tatarozni kell, ahhoz nincs
elegendd pénz. Amikor ardl beszéliink, hogy van megtakaritott pénz, akkor valdjaban nincs sok
pénz, mer soi’ Egva]ésﬁandé munka van. Mindenképpen az a cél, hogy 16bb pénzt kapjon a hiz a

lakasért lié kozott van ennck a lakdsnak az értéke. Meg kellene hirdetni, licittargyaidson.
Aki a legiobbet igéri, az kapja meg. Ez mindannyiunk érdeke.

’méliéhoz lenne kérdése. SZVB-161 jott egy allasfoglalas. Nem tudja, hogy valaha
van-c 1lyen funkcibja e témaban, Nem tudja mire vett fel hitelt a bent Jakd, ha nincs még adasvételi
szerz6dés. Hogy a kecske 1s jol lakjon és a kidposzta is megmaradjon, nem lehet nyilatkoztatni a
bent lakoét, hogy mennyt kamatot fizetet! a felvett hitelére? Es akkor &lajénlja, hogy ami

eddig hitelkamatra kifizetett, akkor azt az Osszeg ériti neki gy, hogy addig bent
maradhat z lakdsban. A t8ketariozast mep visszafizet:. A kar a kifizetett kanat. Ha eldtorleszt a

felvett hitelét a kamaton kiviii mas kar nem éri. Nem tudja, hogy milyen vesz fel igy hiteh
valaki? Hogy reparaljuk ezt az erkdlesi visszézssagol, vallalja-c e

—Szalépeﬂ nem?

zos koliséger mindenk: fizeti. Szocidlis alapon odaajandékozunk valakinek =
fulapdon résziinket. Akik dgy déntenek, hogy neks adjuk el a lakdst. amikor majd péns keil z

haznak, ezek @ tulajdonosok finanszirozzék mey a ilide, He igy tamogayak & bentlakét. akkor
kompenzaljak & kilidnbizeten
—Ncm kell minket kignyoint. Ertékbecslés voli, A piaci & akkor jon éssze. he 2 kindlal

¢s a kereslet Gsszetaldlkozik.

—: lgaze van Marianak, hogy a kereslet és kindlat hatdrozza meg & piaci érat.
— 91 utdn vették meg az Ingatlant. Utédna kezd6dou & haz rendbetétele. M azén

rendbe tettiik a hazai. Ez egy feldicolt haz volt. Alapvezeick, elekiromos vezeték ki leu cserélve,
gazvezetek felyitva.

Szeley Sandor: Most megesmahidk o (lefele, de ot van mép 2 masik tizfal

Talmdonoes: ésereveic! bs ar wces honiokzet i

~ji}'cn lakOkfzdsetp rithe.
—

lehewen péivar. an

ichet
mepcrdemti o Jnosvieid

Vo oveys o ol g telgpeom hénveo omsgdmulajoon & onkonmanyvagly, nem
d(‘;g(_‘,

i ey Ldewn ne Ooanen of oowlejdonoesek noveben

. A3, PSR 1+ e
Loathuius s VAL VeS| tak 27GH

Erzelakdr Lim o cierhen Segitss ¢ hozds hepvisele munedja,

£

B ' cltaspont szemnt 10bb mulnge bevéteh szerzen ¢ hdznek. Feladeiokka)
clientétben nen: elicnoizieh & beadott palyédzaton Felhaboriténak warje, hogy azt mondja, hogy kart
okoz. Megkér v szicletiel s20ion hozzé.
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: kéri tartsak tiszieletben a kbzgyiilést. Ki az aki megszavazz-

milliés ajéanlatat a k5205 tulajdon lakasra?

Jelenlévik tulajdoni hanyada: 9.342/10.000.

3/2019.02.13. szdmit hatdrozat: A kdzgytilés 2.118,5/10.000 tulajdoni hanyad igen, 5.103,5/10.000
tulajdoni hanya

ulajdoni hanyad nem szavazattal, 2.120/10.000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett a kdzgyiilés
018. aprilis 25-el alapité okirat mddositasa alapjin osztatlan
kozbs tulajdonbol kikeriils betétként iétrehozandd volt hazmesteri lakds megvételére

nem fogadta el
vonatkozo 16 millié forintos ajanlatat.

Szelei Sandor: Vagy megprobal a tarsashaz egyiittgondolkodni, vagy nem tudjak eladni az ingatlant.
A legutdbbi kazgylilésen beszéltiink arrdl, hogy nagyon kellemetlen lehet, hogy ha a t4rsashdz nem
tudja eladni a lakast. Egy tarsashiz ugy miikddik, mint barmilyen mas demokracia. Nem ti1]
hatékonyan. J6 esetben, akik kérését nem szavaztdk meg, azok a 10bbség dontését elismerik, és
egyiitt haladnak tovibb. Alapvetden egy kozosségben élni egy tarsashazban ezzel is jar,

Eléggé statikus a helyzet, Hidba mondunk el tovibbi véleményekel nem fog valtozni a helyzel.
Vannak olyan tulajdonosok, akik azt mondjak, hogy sokkal t6bbet ér az ingatlan, mint amennyit a
bentlaké ajdnl. Es vannak olyan tulajdonosok, akik szennt ez egy olyan &r, amiéri eladnak.

Csak hogy lassunk tisztan, nézziik meg a szavazast, hogy kik azok, akik ennek tudataban, hogy 2
tulajdonosok 15bbsége elvetette a 16 milliés ajanlatot, mit gondolnak §JJJJRéLLios ajantatrol?
Ezért lenne érdemes a kovetkezd ajanlatot is megszavaztatni.

mvén valaki hozzaszdlIni, vagy szavazisra bocsajthatja a bentlaké ajénlatat?

cgszavazza, hogy ha azt a masfél millié forintot az ajénlata ellen szavazok

claallitjak.

ereslet kindlat. Nyilvan annyiba keriii valami, amennyit mepadnak & piacon. Részérd| rendben van
: ios ajanial, ha Ondk kiegészitik a hidnyzé
“mmmadhalé, ha megszavazzak.

¥ Ezek a2 érvek a maltkori kézgyiilésen is nagyjabol ugyanigy elhangzottak.

Onteniiik kell, barmilyen szempont szerint dontheinek.
K 22 aki megszavaors NN - - A

bszonélvezdként tet‘iiés
ajénlatat a kozos tulajdont lakasra?

| 472019.02.13. szémts hatdrozai: A hw.gyt.}e\ 5.308.5/10.000 1ulu]aom hom ad 1geis 728, 5/10.000
J wlaidon: hénvad nem szavazattal 2.305/10.000 1 ajdom hanyad tanodzkodas mcllen a kozgyviles -
; z"ogadid— vevikent és haszonélvezéként tett, a 2018, &prilis 25-¢i
| diapno okirat modositasa alapién oszlatlan kbzos Iulajd{‘nool kikerild 40, atbetéiként létrehozande
s voli hazmesteri lakés megvételere vonatkog 5 forintos ajanialat. !

— kozer képviseienidl azt @ djckoziaidst kapie, hogy &z cladéshor 2/3-0s hataroza

¢ oszlinseges.

D Szele] Sandor Az Onkormanyves: pardasdei birotisde elé viszi o domeés. Ha nemmel szavaznal
2 pad o & )
akkor nem, ha ipenne] szavaznak megvan z 2/3-08 kdzgyiilési hatérozal észére valo
i eladashor.




Szelei Séndor: Az onkorméanyzat miatt kell egy firss értékbecslést késziletni, hogy a bizotisag
tudjon dénteni. Megrendeljiik a figgetlen értékbecslést, az taldn nyugvopontra helyezi a kedélyeket.
A piac valoban gy milkédik, hogy valaki tesz egy ajanlatot. Ha valakinek tetszik ez az ar, akkor a
plac erre az arra drazze be a termékel. Ani gyengitl az ingatlan pozicidjat, hogy jelenleg sem
forgalomképes az ingatlan. Ezt mindig is hangoziatta, hogy a foldhivatalai eljaras id6tartama nem

meghecsiilhetd.
A lakés &llaga tekintetében elmondja, hogy ha elkezdjik a vizesedést megsziinteini, az hol 11 meg?

Azt belekalkuialidk?
ﬂ tudja, mert 6 ezt is felmérte. Kalkulah vele, hogy meg kell csindltatni.
uEz csak azt a lakdst érinti. A jjggeillios ajanlat adasakor ezt is figyelembe vetiék.

A levezet§ elndk a kozgyiilést bezarja.
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o - Metleies,

e i | ™ J6zservarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt
{ ] erkoztsi damm:]  QUAD “Ua- 9 | HE

Tavaszmezd utca 2. szamii Tarsashaz
&rkezési spdm:

. #0z0s Keépviselete R = —
SZAVAZATOSSZESITES j;f“té:”‘ (L-0Y (¢ 2ode

a 2020. januar 13-én Kiirt irdsos szavazéson a tulajdonosok 10.000/10.080-talajdeni-hényad-szerimt
ban részt vetiek, ezért az irdsos szavazds a mai napon lezdrdsra keriil, a térsashaz az alébbl kozgyules:
hatérozatokat hozta:

1. papirendi pont
Az 5/2018.04.25. szdn hatdrozat kiegésgitése

1/2020.03.23. kbzgyiileési hatarogat: A kozgytlés 8.198/10.000 tulajdoni hényad igen szavazattal,
0/10.000 tulajdoni hinyad ellenszavazattal, 1.802/10.000 tulajdoni hinyad tartézkodas mellett hozz4jirul
ahhoz, hogy az 5/2018.04.25. szam hatarozat kiegészitésre keriiljdn a kdvetkezdvel:

A Térsashézi alapito okirat koz8s tulajdon felsoroldsaban V1. sorszami 31,32 m?® nagysaga hazfeliigyel6i
lakast az osztatlan k6zos tulajdonbd] kiveszi, és egyidejiileg létrehozza imi albetétet, mely all
szoba, konyha fiirddszoba helyiségekbél, teriilete 31,32 m? (kerekitve: 31 m?* ) és a hozzitartozd
93/10.000- ed kézos tulajdoni hinyaddal. A kiegészités a kozos tulajdoni hanyad meghatirozasira
vonatkozik. Az 5/2018.04.25. szamn hatirozat tovabbi részei valtozatlanul érvényben maradnak,

2. napirendi pont
A 7/2018.04.25. szami: hatdrozat pontositisa és kiegészitésre

2/2020.03.23. kozgyiilési hatirozaf: A kozgyilés 8.198/10.000 tulajdoni hényad igen szavazattal,
0/10.000 wlajdoni hanyad ellenszavazattal, 1.802/10.000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett hozzajarul
ahhoz, hogy az 7/2018.04.25. szami hatdrozat pontositasra és kiegészitésre keriiljdn a kévetkezgvel:
A Térsashéz alapito okiratd betét szdm alati taldlhatd (sziiletési név:
sziiletett; anyja neve; akik
1/1- ed ardnyt tulajdondban 4lé 61 m* nagysagh, 2 szobdbodl, konyhabél, kemrabdl,
oszobabol, WC-bél allﬁ priklakast a hozzatartozo 183/10.000-ed tulajdoni hinyaddal megoszija, és

egyidejiileg iétrehozza betetet,
A meposztas megvaldsulasa:
betét: Bal oldali bejarati 30 m? nagysigi ingatlan, mely 4l elétér-konyha, fiirdészoba és szoba a
ozzatartﬂzé 90/10.000-cd tuiajdom hanyaddal

., anyja neve;
W /1-ed aranyban.

A talajdonos . anyja neve:

W¥i¢r 5.) 1/1-ed arényban.

K&z6s kénuiscid Tulaidonosi clienfesyzés 1.




i:j_: napirendi pont
A 8/2018.04.25. szdmii hatdrozat pontositisa és kiegészitése

3/2020.03.23. kizgyilesi hatirozat: A kidzgyilés 8.009/10.000 tulajdoni hényad igen szavazattal,
0/10.000 tulajdoni hinyad ellenszavazattal, 1.991/10.000 tulajdoni hdnyad tartozkodas mellett hozzéjarul
ahhoz, hogy a 8/2018.04.25. szim\ hatarozat pontositasra és kiegészitésre keriiljon a kdvetkezGvel:

Ibetét szim alatt taiélhatép (sziiletési névd Szﬁieteﬁ*
1 Magdolna, lakik: 1124 Budapest, Pagony u. 5. {l. emelet 7.) 1/i-e

1983 .09.09., anyja neve Kerezs

aranyd tulajdonaban 1év6 66 m” nagy: 2 szobabol, konyhabol, kamrabdl, fiirdészobabol, WC-bdt allo

oroklakist megoszija és létrehozza ﬁ)&tﬁtet

A megosztis megvalosuldsa:

betét: Bal oldali bejarati 33 m?® nagysdgh ingatlan, mely 1] elétér-konyha, fiirddszoba ¢és szoba és a

hozzétartoz6 99/10.000-ed tulajdoni hanyad

albetét: Jobb oldali bejaratd, 33 m? nagysagt ingatlan, mely 4l el6tér-konyha, flird6szoba és szoba és

% hozzatartozé 98/10.000-ed tulajdoni hanyad

Mindkét albetét tulajdonosa 1/1- ed tulaj dom aranyba
pziletett

{sxiletést név:

4. napirendi pont
A 9/2018.04.25. szdmi hatdrozat pontositdsa és kiegészitése

4/2020.03.23. kézgyidlési hatérozar: A kozgyhlés 8.198/10.000 tulajdoni hinyad igen szavazaital,
0/10.000 tulajdoni hanyad ellenszavazattal, 1.802/10.000 tulajdoni hinyad tariézkodas mellett hozzajarul
ahthoz, hogy a 9/2018.04.25. sz4mi hatarozat pontositisra és kiegészitésre kertiljon a kovetkezdvel:

A tulajdonostérsak a kozds tulajdonbol torténd kivétellel egyidejlileg adasvétel Gtjan — vétel jogcimén -
értékesitik azt (szilletési név: gijlctett: mn)’ja
ngve akik: . zam alatti lakos), minl Vevo reszere

aki azon az adasvételi szerz8dés megkotesevel egyidel eghaszonelvezet: jogot enged bejegyeztetni
(szitletési név: sziletett: anyja nev

: zam alatt1 lakos) javara az Ingatlan 1/1-ed tulajdoni

anyadan. Az ingatlan vételara Fi-ban hatarozzak meg, mely két részletben keriil teljesitésre,

tekintettel ama, hogy a Vevs az utolsd vételarrészletet bankkolcsdnbd! teljesiti .

A tulajdonostarsak a vételdrat nem oszijak fel, hanem azt a lift 18tesitésére forditjak teljes terjedelemben.

3. napirendi pont
Az 52019.04.16. szdmi; hatérozal megerdsitese lift létesitésérdl, mint rendes pagdilkodads kirét

meghaladd beruhidzdasrol dérntés

| 5/2020.03.23. kizgyilesi hatdrozat: A kozgylilés wyhanguan hozzijarul ahboz, hogy az A Tarsashaz 10 ;
{ lépeséhazaban 5 személyes liftel kivén telepiteni. Uzemelési kdltséget nem allapit meg az utcai bejaraty |
| ingatlanokre. !

K 6z0s képviseld T\!a_}!onosi ellenjegyz!s l !! ;Iulajdonosi ellenjegyzés L . N
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6. napirendi pont
Dantes iigyved meghatalmazdasdrol

6/2020.03.23. kizgyiilési hatdrozat: A Thrsashéz tulajdonosai a jelen irdsbeli szavazissal megerdsitett
dontésiik meghozatalaval kijelentik, hogy 2018. aprilis 25. napjan a Dr. Pintér Istvan Imre Ugyvédi Trodat
(1085 Budapest, Mdria utca 13., kasz: 36067237) eljaré figyvéd dr. Pintér Istvdn Imre figyvédet
hatalmaztak meg a fenti tirsashézi alapité okirat modositds és ahboz kapcsolodé valamennyi irat
elkészitésével és megszerkesztésével valamint a meghatalmazasok ellenjegyzésével. A meghatalmazésok
elkésziiltek és ellenjegyzésre keriiltek.
Dr. Pintér Istvin Imre Ugyvédi Iroda (1085 Budapest, Méria utca 13, kasz: 36067237) eljard iigyvéd dr.
Pintér Istvan Imre igyvéd az gyvédi tevékenységél sziinetelteti 2019. aprilis 15. napjatol, mely tényt
bejelentette a Budapesti Ugyvédi Kamardnal. A 2017. évi LXXVIU. tv- az figyvédi tevékenységrél —
lehetGve teszi a folyamatban 1évé iigyek esetben a helyettesitést. Dr. Pintér Istvén Imre Ugyvédi Iroda
(1085 Budapest, Maéria utca 13, kasz: 36067237) eljaré igyvéd dr. Pmtér Istvan Imre Gigyvéd az Ggyvédi
tevékenység sziineteltetését kﬁzvetleniil megelozéen ~ 2019, 4prilis 02. napjén - meghatalmazta dr. Butor
Agnes egyéni figyvédet (1055 Budapest, Balaton utca 25. kasz: 36058192), hogy eljdrjon helyetteseként
és az ligy sordn a sziineteltetési idSpontot kdvetden keletkez6 okiratokat megszerkessze és ellenjegyezze.
A Térsashaz tulajdonosai ezt jovahagydlag tudomasul veszik és Ok is akkeént nyilatkoznak, hogy 2019.
dprilis 02. papjat kovetd valamennyi okirat, nyilatkozat megszerkesziésével, ellenjegyzésével és az
ingatlan-nyilvintartdsi hat6sag el6tli eljaras, tovabbd valamennyi més szikséges hatésig elétti eljarasban
dr. Butor Agnes epyéni figyvéd (1055 Budapest, Balaton utca 25. kasz: 36058192} jagon el, ezGton Dr.
| Buitor Agnes egyéni igyvédel a tarsashdz egyhangian meghatalmazza.

Brldapes\t, 2020. mdrcins 23.
N

i
Szelei Sandor
SZ&S Group KAl
koz0s képviseld
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdalkodadsi és Pénziigyi Bizottsdga

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Keésziil: A Viarosgazdilkedasi és Pénziigvi Bizottsdag 2019. szeptember 23-4n (hétfis)
13.00 orai kezdettel a Jousefvarosi Polgérmestert Hivatal 1. emelet 300-us
termeben megtartott 23, rendes filésérd!

Napirend 5.16. pontja: Javasiat a Budapest VI keriilet, Tavaszmezd u. 2. szdm alatti
Tarsashazban a felvono 1étesitésére

Elgterfeszid: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt - Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézponi Zrt.
vagvongazdalkoddsi igazgaidja

1103/2049. (1X.23.) sz. Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig hatdrozata
{13 igen, 0 nem, { tartézkodas szavazattal)
(Tematikai blokkban iériént a szcavazds.)

A Viarosgazdatkodasi és Pénzigyi Bizottsag tgy dont, hogy

Iy hozzdjarul & Budapest V1. Keriilet. Tavaszmezd u. 2. szam alatli térsashazban 3
személyes lifl telepitéséhez a kivelkezd feltételekkel:

A A DH wlepitését g tarsashdr {0 lépesdhazaban a Mdler Lift KL veégr ¢l a
24,066 500.- Bt dssgzegt ajanlatdban foglalinknak megieleloen.

DA tdrsashdz o Dt telepitési munkaival dssrefigeesben, 16,840,550 Pt (kivitelezés és
muszahi eliendni kéltség 70%0-a) Gsszegll vissza nem iéritend$ iamogatast igénvel a
Budapest VI kerilet 1ozsefvarosi Onkormanyzar ahal kijn felgjitasi palvazat
Keretéhen, U P visszatéritendd dinogaids vidhalisa mellett. akként. hogy a tarsashir
rendelkezik & ssiikséges  Operdvel. azuz @ kivitelezési  kéliség  3U0%-dval,
72198950 Ft-tal.

¢.} Felhaalmarzza a térsashdz Khézds képviseldjét o hatdrozat 1.b)) pontja szerinii
palydazal iraanyag benvijidsara. a palyazatal kapesolatos teljes kord cljaris
lefolvindsdra, a palvazatial Gsszefliged syersades meghdésére.

doy A tdrsashar @ J0kdszinn belvisegekre o lifther haposolodo Gremehieiest kdlhisdget nem

allapit mep.
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Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatandé: 2019, szeptember 23,

2.} felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zit-1. hogy a tarsashaz kozgyilésén vagy
irasos szavazdson képviseldje utjan az 1.} pontban foglahtaknak megieield szavazaidval
tamogassa a Budapest Févaros VHL keritlet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonos
képviseietében,

Feleldis: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kazpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoga
Hatdndd: 2019 szeptember 23,

A dontés végrehajtasit vépzo szervezeti egyseég: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

K.onf.

Soos Gydrgy s.k.
Bizottsdg clndke

A jeevyzokonvvt kivonat hiteles.
Kiadva: 2019, syepiember 20,
A ' iy
Pribelsski-Varpa Zsanct
Viarosvezetesi Ugyoszialy vezetije

s




BUDAPEST FOVAROS VIll. KERULET JOZSEFVAROSE ONKORMANYZAT

DR. SARA BOTOND
POLCARMESTER

SZ&S Group Kit.
Szelei Sandor

Budapest
Harsfau. 10/B
1074

Tisztelt Kozos Képviselo!

A Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Jozsefvaros Ujjaépiil program keretében az utobbi négy
évben minden eddiginél nagyobb, Gsszesen 3,7 millidrd Ft tAmogatdst biziositott a keriileti
tarsashdzak felyitasdra. Ez az Osszeg 18bbszérdse annak, mint ami kordbban 14 év alait e
célra Osszesen rendelkezésre allt. A progranmak készénhetSen egyre tobb lakohaz szépiil
meg, a munka azonban még nem ért véget, igy az Onkorményzat 2019, évi kéltségvetésében
Ujabb 1 millidrd forintot biztositott a tarsashazak felujitasara, valamint a Vilagos Kapualjak
program megvaldsitasara.

Ennek kdszonhetden drémmel értesitem, hogy a(z) Tavaszmezd u. 2. Tarsashdz ~ a
Képviseld-testillet 49/2017. (X11.20.) sz. énkormanyzati rendelete alapjan benydjtott 5
szemelves [ifi telepitése cél palydzatdt is pozitivan birdlta el a Jozsefvarosi Onkormanyzat
Tarsashazi Palyazatokal Elbiralé ldeiglenes Bizottsiga.

45372019, (FiIl.28.) szami hatdrozataban foglalt clékészitd dintés credményeként az
Onkorményzat [6.846.550 Fr vissza nem téritendd tdmogatast biztosit tarsashazuk
felGjitasahoz.

Bizunk benne, hogy a megitéll tdmogatés felhasznalasaval tarsashdzuk nagymértékben
megljui(t), ezaltal fakokomyezetik a korabbinal biztonsdgosabb és élhetébb lehet!

Budapest. 2019. szeptember 2.

Tiszieleuck:
dr. Séra Botond Gondos Judit
polgérmester onkorméanyzati képvisele
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Ugyvédi letéti szerzédés

amely egyrészré] Dr. Butor Agnes egyéni iigyvéd (1055 Budapest, Balaton u. 25.), mint letéteményes
(a tovabbiakban: Letéteményes),

masrészrol a Budapest, VIIL. keriilet, Tavaszmezé u. 2. sz. Tarsashaz (az ingatlan-nyilvantartisban
a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a kévetkezdkben felsorolt) Tulajdonosai és Eladok akiket teljes
bizonyitd erejii okiratba foglalt meghatalmazassal képvisel és akik nevében eljar az Sz&S Group
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1074 Budapest, Harsfa u.
10/b., adoszam: 10936351-2-42, cégjegyzékszam: Cg.01-09-364235, statisztikai szamjel: 1093651~
6820-113-01, képviselo: Szelei Sandor iigyvezetd) [felsorolasukat az adasvételi szerzddés
tartalmazza], mint okirati Letevék (a tovabbiakban: Letevik)

kozdtt jott letre az alulirott helyen és id6ben a kivetkezd feltételekkel:

I.
A Letevok 2021. jilius 6. napjan adasvételi szerzodést (tovabbiakban: Szerzodés) kétotte
ziiletési név: (sziiletett; , anyja nev
emélyi szdma addazonositd j személyigazolvany szdma:
akeime: llampolgar) Jogosult-tal a
Budapest Fovaros Korményhivatal Foldhivatali Foosztalya altal vezetett ingatlan
nyilvantartasban kialakitasra /6nallo albetétbe kerilé Budapest, VIIL Keriilet, belteriilet
35188/0/ rsz-1, természetben Budapest VIII. keriilet Tavaszmezd utca 2.
szam alatt 1év6 lakas megnevezésii ingatlanra és a hozzéatartozé 93/10.000-ed eszmei tulajdoni

hanyadra.

2.

Szerz8dd felek a Szerzédésben akként allapodtak meg, hogy LetevBk a ,bejegyzési engedélyt” 5
példanyban a Letéteményes iigyvédnél letétbe helyezik a Szerzddés alairasanak napijan, aki ezt az
utolsd vételarrészlet, melyﬂﬂ, azaz int megfizetésének napjan koteles
kiadni, akként, hogy a teljesités tényét bejelenti a Letéteményes figyvédnek. A teljesités tényét Vevd is
igazolhatja teljesités igazold okirattal és banki atutalds eredeti példanyéaval.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartasnak a Letéteményes ligyvéd adja be 2
eredeti példanyban és 2 masolati példanyban, 2 példiny Jogosultaknak, mfg 1 (egy) példanya a
Letevdk részére kerill kiadasra,

3.
Letéteményes mind az 5 (6t) darab eredeti bejegyzési engedélyt kételes a Ptk. vonatkozd szabalyai
szerint kezelni, a red harulo feleldsség viselése mellett. -

4.

Jelen Letéti szerzbdés a 2. pontban megjelolt feltétel bekovetkeztéig tart, de legkésébb 2021.
november 15. napjaig. Ezen idépont automatikusan médosul, ha az adasvételi szerz6dés targyst
képezd ingatlan foldhivatali kialakitasa ezen idépontot meghaladja.

5.
A szerz0do felek letéti dijat nem allapitanak meg.

6.
Ezt a szerzbdést felek érvényesen csak irdsban moédosithatjak, egészithetik ki vagy valtoztathatjék
meg.

7.
Ezen szerz6dés barmely pontjinak érvényes megvéltoztatisa vagy megsziintetése nem terjed ki az
egész szerzodés hatalyara, a szerzodés tobbi pontja valtozatian forméaban érvényben marad.



8.
A szerzbdéssel kapesolatos nyilatkozatot joghatdlyosan irdsban kell a mésik £él részére megkiildeni, az
alabbi, vagy a fél dltal k&zolt més cimre:

Letéteményes részére:
Dr. Butor Agnes figyvéd
(1055 Budapest, Balaton u.25.)

Letevok részére:

Eladok — Budapest, VIII. Tavaszmezd utca 2. Tarsashéz tulajdonosainak képviseletében: Sz&S
Group Kft. Szelei Sandor tgyvezetd

(1074 Budapest, Harsfa utca 11. B. épiilet)

Jogosult részére:

9.
Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara Szabalyzatanak eloirasai az iranyadoak.

Aluliroft szerzddd felek ezt a szerzOdést elolvastuk, tartalmat kozosen értelmeztiik, s azt akaratunkkal
minden megegyezdnek taléltuk.

Budapest, 2021. jalius 6.

Dr. Butor Agnes
letéteményes jogosult

Budapest, VIII. Tavaszmez6 utca 2. Téarsashaz tulajdonosai, mint eladdk
képviseletitkben:

Sz&S Group Kft.

Szelei Sandor ligyvezetd

letevd
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