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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL. keriilet, helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1084 Budapest
VIII. keriilet, Tavaszmez6 utca . szam alatti tirsashaz tulajdonosai a tarsashaz 2005. méjus 31-
én kelt tarsashdz alapito okiratukat a 2018. dprilis 25-1 kdzgyliésiikon hozott 5., 7., 8., 9., 12.
szamy hatérozatok és a 2020. marcius 23. napjan egyhangl déntéssel meghozatalra keriilt
4/2020. 03. 23. szamu hatdrozat alapjan mddositjak. Ennek oka, hogy a Térsashdz Alapitd
okiratdnak II. Kozos tulajdon VI. szdmon szerepld ,Hazfeliigyeldi lakds: szoba, konyha,
fiirdbszoba 31,32 m®” kivételre és egyidejiileg killon tulajdonba tétele, akként, hogy létrejon a
40. szamu albetét. Ezen albetét egyidejlileg a tarsashaz tulajdonosai altal adasvételi szerzbdés

utjan értékesitésre kertil, az addigi hasznalo . részére,

haszonélvezeti joga mellett, - Ft vételarért. A meghatarozott vételdr harom

részletben keriil megfizetésre. A Szerzodés megkotését kovetd 6t munkanapon beliil
~ Ft-ot, azaz __ - forintot banki atutalassal teljesitenek. A masodik
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vételarrészletet, amely Ft, azaz = forint a Budapest VIII. keriilet
Tavaszmezd utca 2. szam alatti Tarsashaz - helyrajzi szam1 albetét ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd tizendt napon beliil keriil megfizetésre szintén
utaldssal. A harmadik vételarrészletet, amely ~ °°° 7 . Ft, azaz , forint a
Budapest VIII. keriilet Tavaszmez6 utca . szam alatti Tarsashdz . helyrajzi szama
albetét ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését koveté hatvan napon belill keriil
megfizetésre. A véielar részletben torténd megfizetése miatt a tulajdonjog fiiggdben tartdsara
keriil sor, ez esetben a bejegyzési engedélyt igyvédnél teszik letétbe. Ezen ] albetét 1étrehozdsa
modositja a kozos tulajdoni hanyadok mértékét.

A tarsashaz 2005. méjus 31. napjan kelt tarsashdz alapito okirat I1. C. pontja alatti rendelkezése
értelmében: Az Osszes tulajdonostars 2/3-anak igenl$ szavazataval donthet a kdzgyilés a kbzos
tulajdonhoz tartoz6 ingatlanrész és targy elidegenitésérgl abban az esetben, ha az ingatlanrész
6nalilo ingatlanként kialakithat6. A hazfeliigyel lakas ityennek minésiil, ezért a jelen pontban
leirt szabaly alkalmazasaval dontdtt a tulajdonk6zdsség a 2018. aprilis 25-1 tarsashazi
kozgytilésen kisebb ardnyban, a 2020.03.23-1 irdsbeli szavazason 8198/10000 tulajdoni hanyad
ardnyban (az Onkormanyzat mindkét esetben 1802/10000 tulajdoni hinyad aranyaban
tartdzkodott) hozzajarultak az eladashoz.

A 2020. marcius 23-i irasbeli szavazason az Alapité okirat mddositasdra vonatkozd déntés
sziiletett, ¢s pedig a Tarsashiaz Alapitd okiratanak II. Kiilén tulajdonban &ll6 albetétei koziil
torlésre kertll a 21-es és 35-8s albetétek, mert azokat a tulajdonosai megosztjak. A kialakuld vy
albetétek a 41, 42, 43, 44 szami albetétek. Ezen megosztasok nem modositjak a tébbi
tulajdonos kozds tulajdoni hdnyadok mértékét.

A 2018. aprilis 25-1 kdzgyiilésitkdn még arrdl is sziiletett dontés, hogy az ingatlan eladasabél
befolyt 14.500.000,- Ft dsszeget lift 1étesitésre, tlzfal fel(yitaséra, erkélyek karbantartasara
forditjak. A Tarsashaz a lakoépiiletbe liftet létesit Onkormanyzati tAmogatassal, akként, hogy
lift létesitésér6l egyhangt hatarozatot hoztak, tekintettel arra, hogy az rendkiviili kiadasnak
minésiil. A lift Jétes{téséhez az Onkormanyzattél palydzat Utjan anyagi tdmogatast nyertek,
illetve az Alapité Okirat moédositasban I1 A. K6z06s tulajdon pontja alatt XXI1. szdmmal jelolik
a Liftet.

Eldzoek alapjan javasoljuk az alapité okirat modositasaval és a kozos tulajdonban alié lakas
eladasaval kapcsolatos dontés meghozatalat.

II. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kozott
2015, jonius 17. napjén létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerz0dés 1. szami melléklete ,, Az
O6nkormanyzati tulajdonban lévé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-
vagyonkezelési feladatok ellatasarol szol6 Eves Kozszolgaltatisi Szerzédés™ alapjan az
eloterjesztés targydban a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi
Bizottsag jogosult donteni.

IIl. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kézos tulajdontt ingatlanrész értékesitése az Onkormdnyzat, mint tulajdonos szdmara azért
elonyds, mert a tarsashdzi tulajdonosok kozods céljat, ez esetben a lift telepitését tamogatja,
illetve tovabbi felujitdsokra tlizfal, erkélyek forditja, amire késébbiekben nem kell befizetést
megallapitani, és a hdz éllapota is javul.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabélyzatardl szol6 Budapest Féviros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjén targyi dontés
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag hataskdrébe tartozik.

A Tiarsashédzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL tv. 10. § (1) (2) és (3) bekezdése hatdrozzameg az
osztatlan kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek eladasdra vonatkozé szabalyokat. Jelen
eldterjesztésben irt eladashoz, a hivatkozott jogszabaly (3) bekezdese alapjdn, a tarsashézi
alapitd okirat médositasahoz - a tdrsashdzi alapité okirat felhatalmazasa alapjan — az Gsszes
tulajdoni hanyad 2/3-anak igenl6 szavazata sziikséges.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsard] sz610 t8bbszor modositott 66/2012. (XII. 13.) énkorméanyzati rendelet 17. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan 500 M Ft forgalmi értéket el nem érd ingatlan esetében a tulajdonosi
joggyakorlo a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag, illetve
ugyanezen rendelet 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg hozzdjaruldsaval lehet a tdrsashdzi alapité okirat olyan
modositasahoz hozzajarulni, ha annak eredményeként az Onkormanyzat kiilén tulajdondnak
értéke modosul.”

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alébbi hatdrozat elfogadasét.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2021, (VI
25.) szamu hatrozata

Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezo utca . szam alatti (hrsz: } osztatlan kozos
tulajdonban lévé hazmesteri lakds eladisa és az alapitd okirat médositisa

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIIL keriilet, Tavaszmezdé u.  szdm alatti (hrsz. )
Téarsashaz Alapité okiratanak II. K&z5s tulajdon V1. szdmon szerepld ,,Hazfelligyel6i lakas:
szoba, konyha, fiirdészoba 31,32 m*” teriilet kozos tulajdon megsziintetéséhez, ami
értékesités titjan a hazfeliigyeldi lakast hasznalo vevl részére eladasra keriil

,~ Ft vételarert . haszonélvezeti jogaval terhelten.

2.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Tavaszmezé u.  szam alatti (hrsz.: ,
Tarsashaz és . _ . vevd kozott €s haszonélvezeti joga mellett
létrejott adasvételi szerzddés a II. Kozos tulajdon VI, szamon szerepld ,Hazfelligyeldi
lakés: szoba, konyha, fiirdészoba 31,32 m? ingatlan vonatkozdsiban megkotendd
adasvételi szerzédés, az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéshez sziikséges
moédositott alapité okirat és a kapcsolédd dokumentumok okirat és a kapcsolodo
dokumentumok aldirasahoz.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-t a 2.) pont szerinti adasvételi szerzédés
¢és az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzéshez sziikséges modositott alapito okirat és
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a kapcsolodé dokumentumok aldirdsara a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatérido: 3.) az iratok vevd altal torténé benyajtasat kovetd 5 munkanap

A dontés végrehajtasat végz06 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakosség széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitéjének javaslata a
kozzététel modjra: a honlapon.

Budapest, 2021. augusztus 5.

Q/\Q}})M
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodési igazgatd
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warpy: hozzajarulds kérése
Tisztelt Polgarmester (ut

Megbizom a Budapest. VIII. Tavaszmezd utca . szam alatti tarsashaz képviseleiében azzal a kéréssel
fordulok Onlidz, hogy a mellékell modositasokkal epységes szerkezeibe foglall tarsashéz alapitd
okiratol és a hazmesteri lakas értékesitésére vonatkozd adasvételi szerzGdést alaimi sziveskedjen.
Jédzsel Varos Onkormanyzat ezen tarsashazban 8 albetétiel és 1802/10.000-ed kdzds tulajdoni hanyaddal
repdelkezik.

A Budapest, VIIL keriilet Tavaszmezd utca  szam alatti tarsashdz tulajdonosai akként hataroztak, hogy
az épilletben ismételten lifiet létesitenek. Ezen jelentds beruhdzas részben az Onok Onkonnanyzata altal
megitélt tamogatasbol, részben a tarsashaz kozos tulajdondban 8116 hazmesteri lakas ériékesitésébol
valosul meg. A tamogatdsrol €s arrél, hogy hozzajarulnak a hézmesteri lakas értékesitéséhez érvényes
dnkormanyzati hatdrozal létezik.

A fentickben megjelolt sziikséges iratok 2019. évben mar benydjtésra keriiltek Onokhéz, azonban azzal
kapcsolatban észrevételeker tettek, melyeket maradéktalanul teljesitettiink, A wlajdonostarsak irasbeli
szavazason 100%-kos ménéki szavazatukkal hozzajérultak a lift létesitéshez. Mindezek okan a
modositasokkal egységes szerkezetbe fogialt tarsashazi alapité okiratot és az adasvételi szerzddést,
tovabba a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a tulajdonosok meghatalmazottja aldirta. Az okiratok gy
kertiliek megszerkesztésre, hogy azt On, mint az Onkormanyzat térvényes képviseldje ald wdja immi. A
kialakult gyakorlat szerint, kérjiik legyen szives az On alairasat, illetve az annak alapjaul szolgalo
dontést jogi képviselsjiik hitelesiteni vagy ellenjegyezni.

Kérjiik amennyiben a mellékelt iratokkal kapcsolatban kérdésiik vagy kérésiik lenne, ugy a kovetkezd
két személy valamelyikét révid Gton telefonon keresni:

Szelei Sandor kdzos képviseld: . szeleisandor@szsgroup.hu

dr. Butor Agnes iigyvéd:

Budapest, 2021. majus 12.

Tisztelettel:







2. 0. matUs

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT MODOSITAS
egységes szerkezetbe foglalva

1. Altalanos rendelkezések

A Budapest VIII. keriilet, helyrajzi szam alatt felvett, fermészetben a 1084 Budapest, VIII.
keriilet, Tavaszmezd utca . szdm alatti tarsashdz tulajdonosai a tarsashiaz 2005. majus 31-én kelt
tarsashdzi alapité okiratukat (tovabbiakban: Téarsashaz Alapité okirat) a 2018. &prilis 25-i
kozgyiilésiikén hozott 5., 7., 8., 9., 12. szdmi hatérozatok és a 2020. marcius 23. napjdn egyhangi
dontéssel meghozatalra keriilt 4/2020. 03. 23. sz&mu hatdrozat alapjin a kdvetkez$ tartalommal
modositjak:

a.) A Térsashaz Alapitd okiratanak 1l. Kozos tulajdon VI. szdmon szerepld ,Hazfeliigyel6i lakas:
szoba, konyha, fiirdészoba 31,32 m®" kivételre és egyidejileg kiilén tulajdonba tétele, akként, hogy
létrejién a szamu albetét. Ezen albetét egyidejileg a tdrsashdz tulajdonosai altal adasvételi
szerzbdés Wtjan értékesitésre keriil, s annak a vevije lesz az albetét tulajdonosa. Ezen 0 albetét
modositja a kzos tulajdoni hanyadok mértékeét.

A tarsashdz 2005. majus 31. napjan kelt tarsashaz alapitd okirat I1. C, pontja a kovetkez6 rendelkezést
tartalmazza:

Az Osszes tulajdonostérs 2/3-anak igenl6 szavazataval donthet a kbzgylilés a kozos tulajdonhoz tartozo
ingatlanrész és targy elidegenitésérl abban az esetben, ha az ingatlanrész Onéllé ingatlanként
kialakithato. A hazfeliigyeld lakas ilyennek mindsiil, ezért a jelen pontban leirt szabaly alkalmazhaté
¢és alkalmazasra is keriilt a 2018. 4prilis 25-i tarsashdzi kozgyilésen azzal, hogy a tulajdonostirsak
koziil a Budapest Févaros VI kerilet Jozsefvéros Onkormanyzata hozzdjérulasaként a jelen
egységes szerkezetbe foglalt tarsashézi alapité okiratot aldirta.

b.) A Tarsash4z Alapité okiratinak II. Kiiion tulajdonban 4llé albetétei kozill torlésre kerill a 21-es és
35-3s albetétek, mert azokat a tulajdonosai megosztjdk. A kialakuld 4j albetétek a 41, 42, 43, 44
szamu albetétek. Ezen megosztasok nem médositjdk a kozos tulajdoni hanyadok mértékét.

A tObbszdr hatarozathozatal oka az volt, hogy a Téarsashaz tulajdonosai mas a kzos tulajdont érintd
déntést is hoztak. A Térsashéz a lakdépiiletbe liftet Iétesit Onkormaényzati timogatassal, akként, hogy
lift Iétesitésérdl egyhangu hatdrozatot hoztak, tekintettel arra, hogy az rendkivilli kiaddsnak mindsiil.

A jelen egységes szerkezetbe foglalt Tarsashézi Alapitd okirat II. rész Kiilon tulajdon részben mar a
médosult kozos tulajdoni hanyadok keriilnek feltiintetésre.

A tarsashaz tulajdonosai egyidejiileg eleget tesznek a 2003, évi CXXXIII. tdrvény - a tarsashazakrol ~
63.§ (2) bekezdésében eldirt kotelezettségiiknek.

A tarsashaz tulajdonosai a kzds tulajdonbol kivett hazmesteri lakas vételarabol és a Budapest Févaros
VIl kerlilet Jozsefvaros Onkorményzata altal kiirt eredményes palyazatuk alapjan liftet létesitenek a
tarsashaz kozos tulajdondban all6 terilletein. A lift a tarsashaz kozds tulajdondba keriil XXII. szdm
alatt.

Budapest Vi1 keriiler, Tavaszmezo u, 2. sz, Tirsashdz mlajdonosainak meghatalmazasa alapjan
Sz & S Group Korlirolt Felelbsségh Tarsasdg, Szeled Sindor Gigyvezeté

dr. Busor Agnes Gigyvéd, 1055 Budapest, Balaton wtca 25,

KASZ: 36058192 /ﬁz



II.
A./ Kizis tulajdon

A tulajdonostérsak osztatlan kozds tulajdondban vannak a kozos telken 16v6 alabb felsorolt, a terveken
feltiintetett telek, épitményrészek, felszerelések és berendezések az aldbbiak szerint:

L Telek, alap, fofalak, fodémszerkezetek, erkélyek lemezszerkezete burkolat nélkiil,
szigetelések, kéménytestek, homlokzat a labazatképzéssel, épiiletbadogos szerkezetek
1L Pincelejérat 6,94 m*
IIL Ovéhely 39,49 m?
IV.  Pincei folyosék 50,20 m?
PN i P
értékesités okdn kivételre keriil ' T
VII.  Kapubejarat 22,97 m?
VII, Udvar 182,87 m?
IX.  Lépcsdhéz 75,98 m*
X. Lépcséhaz 60,63 m*
XI.  Fuggodfolyosok 125,46 m?
XII.  Tetdszerkezet, tetdhéjazat, és badogos szerkezetek
XIII.  Légudvarok 18,17 m?

XIV. Elektromos vezetékhdlozat az épiiletbe torténd becsatlakozasté] a kiilon tulajdoni illetdségek
elektromos mérdorajaig, a kozds helyiségek elektromos haldzata és szerelvényei
XV.  Gézvezeték hdlézat az épiiletbe t6rténd becsatlakozastél a killdn tulajdoni illetéségek

gazorajdig
XVIL. Tarolok 12,06 m?
XVII. Arkados teriilet a foldszinten 30,21 m?
XIX. Fedett folyosd az emeleteken 85,23 m?
XX. Pincei tarolorekeszek 215,15 m?
XX  Padlastér 825,92 m’

XXH. Alift a komplett gépészeti, villamos, lakatos berendezéseivel egyiitt

XXIN. Minden egyéb kozos rendeltetésiinek mindsiils épiiletszerkezet

Osszesen: 1.751,28 m?
Kerekitve: 1.751 wm?

Az osztatlan kéz0s tulajdon 10.000/10,000 tulajdoni hanyadbél all.

A kozos tulajdonbol a tulajdonostarsakat megilleté hanyad megéllapitisa a kiilon tulajdoni illetdségek
teriiletének aranyaban tortént. A kozos tulajdoni hanyad szamitasnal az erkélyek alapteriiletének 1/ 2-¢
lett figyelembe véve.

Budapest VI kertilet, Tavaszmend u. 2. sz Tirsashiz tulajdonosainak meghatalmazisa alapiin
82 & 8 Group Korlitol Feleldsségh Tarsasig, Suelei Sindor tgyveretd

dr. Butor Agnes iigyvéd, 1055 Budapest, Balaton usca 25,

KASZ: 36058192 //’,{;
pe



1I.
B./ Kiilon tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kildén tulajdonaba vannak, mint tdrsashézi
tulajdoni illetdségiik alkotérészei — a kdz6s tulajdonban maradd vagyonrészek, koézds birtoklasa,
hasznalata, hasznositdsa jogaval — az egyes tarsashézi lakésok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
azok tartozékaival, felszereléseivel a kivetkezOk szerint;

1./

2/

3./

4./

5/

6./

hrsz: B V (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: utlevélszdma:, lakcim:
tulajdonat illeti 1/1 aranyban az 1.
sorszammal jelolt, foldszint 1. aposzamu, el@szobabdl, 2 szobdbdl, 1 félszobabdl,
fozofiilkébsl, firddszobabdl, WC-bdl, kamrabd! 4ll6, 70 m? alapteriiletii lakds a hozzé
tartozé pincerekesszel és a k6zos tulajdonbo! hozza tartozd 209/10.000 tulajdoni hanyaddal.

hrsz: H Sz T (szilletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi szama:
adoazonositéd jel: személvigazolvany szém:, lakcim:) tulajdonét illeti 1/1 aranyban a 2.
sorszammal jeldlt . ajtdészami, eldszobdbdl, 1 szobdbdl, konyhabdl, kamrabol,
fiirdészobabdl 4li6, 47 m? alapteriiletii lakas a hozza tartozo pincerckesszel és a kozos
tulajdonbol hozz4 tartozd 140/10.000 tulajdoni hanyaddal.

_brsy: 1 7 (sziiletési név:, sziletett:, anyja neve:, Gtlevélszdma:, lakcim:,)
tulajdonét illeti 1/1 ardnyban a 3. sorszammal jelolt ajtoészami, eldszobabdl 3
szobabol, 1 félszobabol, konyhabol, kamribél, fiirddszobabol, WC-bSl &ll6, 96 m?
alapteriiletii lakds a hozzd tartozd pincerckesszel és a kozos tulajdonbol hozza tartozéd
286/10.000 tulajdoni hanyaddal.

hrsz: J M T (sziletési név:  sziiletett:; anyja neve:; személyi szdma:,
adéazonomto jele:, személyigazolvany szam:, lakcim) tulajdondt illeti 1/1 ardnyban, a 4.
sorszammal jeldlt, . ajtoszami, eldszobabll, 3 szobabodl, 1 félszobabol,
konyhabdl, étkezébodl, kamrabdl, fiirddszobabdl, WC-bél 4llo, 105 m? alapteriiletii lakas a
hozza tartozé pincerckesszel és a kozds tulajdonbol hozzd tartozd 313/10.0080 tulajdoni
hanyaddal.

hrsz: H N (sziiletési név. H N, szilletett:, anyja neve: személyi szama:,
adoazonosito jele: személyigazolviny szdm: lakcim:) tulajdondt illeti 1/1 ardnyban az 5.
sorszarmmal jelolt . ajtdszami, eldszobdbdl, 2 szobébdl, konyhabdl, kamrabol,
flirdészobabol, WC-bél, all6, 60 m* alapteriiletii lakas a hozzi tartozé pincerekesszel és a
kézos tulajdonbél hozza tartozé 179/10.000 wlajdoni hinyaddal.

~_brsz: G N (szilletési név: G N, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:,
addazonosito jele:, személyigazolvany szim: lakcim:.) tulajdondt illeti 1/1 ardnyban a 6.
sorszammal jelolt . ajtészamu, 1 szobabdl, konyhabol, fiirddszobabdl 4l16, 32 m?
alapteriiletii lakds a hozz4 tartozé pincerekesszel €s a kdzds tulajdonbdl hozza tartozd
95/10.000 tulajdoni hdnyaddal.

Budapest VIIL kertler, Tavaszmezd u. 2. sz. Tirsashiz tulyjdenosainak meghatalmazisa alapjin
Sz & S Group Kosarok Feleldsségi Thrsasdg, Szclel Sindor figyvezad

dr. Buter Agnes ug);\ ¢d, 1055 Budapese, Balaton utca 25,
KABZ: 36058102



7./

8./

9/

10./

11./

12./

13./

brsz: M M (sziiletési név:, sziiletett:., anyja neve:, személyi szama:,

adoazonusuw jele:, személyigazolvany szam:, lakeim:) tulajdonat illeti 3/4 ardnyban és M Zs

(sziiletési név:, sziletett:, anyja neve: személyl szdma:, addazonosité jele:

személyigazolvany szam: lakcim:.) tulajdondt illeti 1/4 ardnyban a 7. sorszdmmal jeldlt,

. ajtészami, eldszobabdl, 3 szobabol, konyhabdl, kamrabdl, fiirdészobabdl, 2 WC-

bl allé 95 m? alapteriiletii lakds a hozzé tartozé pincerekesszel és a k6zos tulajdonbél
hozza tartozo 283/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/A/8. hrsz: Budapest Féviros VIIL keriillet Jézsefvaros Onkormsinyzata
(sz€khely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-42; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 arinyban
a 8. sorszammal jelolt, foldszint A jelfi, | tizlethelyiségbdl, WC-b&l 4lio, 26 m?® alapteriiletii
tizlethelyiség a kozds tulajdonbol hozza tartozo 77/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/A/9. hrsz: Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jézsefviros Onkorminyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészdm: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andrés polgirmester) tulajdonat illeti 1/1 aranyban
a 9. sorszammal jeldlt, foldszint B jell, 1 iizlethelyiségbdl, kozlekedobdl, zuhanyzdbol, WC-
bil, pincelejaratbdl, 2 raktarbol 4ll6, 119 m? alapteriiletii irodahelyiség a kozos tulajdonbél
hozza tartozd 355/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/6/A/10 hrsz: P B K (sziiletési név., sziiletett:anyja neve: személyi szdma;
adoazonositd jele:, személyigazolvany szdm: lakcim:.) tulajdonét illeti 1/1 ardnyban a 10.
sorszammal jeldlt, foldszint C jeli, 2 irodahelyiséghol, raktarbol, mosdobol, 2 WC-bél allo,
52 m’ alapteriiletii irodahelyiség a kozds tulajdonbél hozza tartozé 155/19.000 tulajdoni
hanyaddal.

35188/0/A/11hrsz: Budapest Foviros VIH. keriilet Jézsefviros Onkorminyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Pikoé Andrds polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban
a 11. sorszammal jeldlt, féldszint D. jeli, 1 raktarbol &ll6, 40 m’ alapteriiletii
raktirhelyiség a k6z0s tulajdonbdl hozzd tartozd 119/10.090 tulajdoni hinyaddal.

35188/0/A/12 hrsz: Budapest Féviaros VIIL Kkeriilet Jozsefvaros Onkerminyzata
(sz€khely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adbszém: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andrds polgdrmester) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban
a 12. sorszdmmal jel6lt, foldszint E jeli, elétérbdl és 2 raktarbdl allo, 50 m? alapteriiletii
raktarhelyiség a k6z0s tulajdonbol hozza tartozd 149/10.000 tulajdoni hanyaddal.

35188/0/A/13 hrsz: Budapest Fiviaros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkorminyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-01; statisztikai szamijele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 aranyban
a 13. sorszammal jeldlt, foldszint F jeld, el6térbél, folyosdbdl, 5 raktarbdl, mosdobsl, WC-
bl all, 216 m? alapteriiletit raktirhelyiség a kozos tulajdonbél hozza tartozd 645/10.000
tulajdoni hanyaddal.

Budepest VIIL keriilet, Tavaszmesd u. 2, sz, Tarsashdz tulsidonosainak meghatalmn/nsa alapidn
82 & § Group Korlitol Feleldsségd Thrsasdg, Szelel Sandor Ggyvezetd

dr. Butor A gnes dgyvéd, 1055 Budapest, Balaton utca 25.
KASZ: 36058192 /zﬂ
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14./

15./

16./

17./

18./

19./

35188/0/A/14 hrsz: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefviros Onkorminyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u, 63-67.; adészdm: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/} aranyban
a 14. sorszammal jelslt, foldszint G jelds, 1 irodabdl all6, 54 m? alapteriiletil irodahelyiség a
ko6zds tulajdonbol hozza tartozé 161/10.080 tulajdoni hanyaddal.

hrsz: dr. M I (sziilletési név:, sziiletett;, anyja neve:, személyi szdma: I,
addazonosité jele: személyigazolvany szam: lakcim:) tulajdonét illeti 1/2 ardnyban és M D
(szilletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi szama:, addazonosité jele:,
személyigazolvany szam., lakeim:.) tulajdonat illeti 1/2 aranyban a 15. sorszdmmal jelolt
ajtoszdma, elészobabdl, 3 szobabdl, konyhabol, kamrabél, gardrobbol,
fiirddszobabdl, 2 WC-bdl és erkélybdl alls, 105 m? alapteriiletii lakds a hozzé tartozd
pincerekesszel és a kozos tulajdonbd! hozzé tartozd 313/10.000 tulajdoni hanyaddal.

s hrsz: B A (sziiletési név:, szilletett: anyja neve: személyi jel: adoazonosito
jel:, utlevélszama: lakcim:) tulajdonat illeti 1/3 ardnyban és Dr, L Zs (sziiletési név:;
szilletett: anyja neve: személyi jel: adéazonositod jel:, személyigazolvany szama:, lakcim:.)
fulajdonat illeti 1/3 ardnyban és 8 K (sziiletési név:, sziiletett: anyja neve:; személyi jel: 2,
adbazonositd jel: személyigazolvany szama:, lakcim: ) tulajdondt illeti 1/3 ardnyban a 16.
sorszammal jelolt, ajtoszamil, el6szobdbol, 3 szobdbol, konyhabdl, kamrabdi,
fiirdészobab6l, WC-bs! és erkélybsl 4116, 91 m? alapteriiletii lakds a hozza {ariozod
pincerekesszel és a kdzds tulajdonbdl hozza tartozd 272/10.000 tulajdoni hdnyaddal.

oy

hrsz: B Cs (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: M T, személyi szam:
adOszam:, személyigazolvany szédma:, lakcim:.) tulajdonét illeti 8/10 arnyban és B J §
(sziiletési név:; sziiletett:, anyja neve: személyi szam: adoszédm: személylgazolvany szama:
lakcim:.) tulaj donat illeti 1/ 10 ardnyban és B J S (szilletési név:, sziiletett:, ; anyja
neve:, személyi szém:, adészém:, személyigazolvany szama:, 1akcim )tula)donét iiletl 1710
aranyban a 17. sorszdmmal jeldl, i ajtoszami, elészobébé] 3 szobabdl, hallbdl,
konyhabol, kamrabol, kizlekeddbsl, firddszobabol, WC-bs! 4lio, 115 m® alapteriiletii
lakds a hozza tartozd pincerekesszel és kézs tulajdonbdl hozzd tartozé 343/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

hrsz: B 1 (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:; lakcim:.; személyi szama:,
személyigazolvany szdma:, lakeim:,) tulajdonét illeti 1/2 arnyban és E-H I (sziiletési név:,
szilletett: anyja neve: személyl szdma: addszam:, személyigazolvany szam:, lakcim:.)
tulajdonat illeti 1/2 ardnyban a 18. sorszimmal jelolt, . ajtészamn, eldszobabdl, 3
szobabol, 1 félszobabdl, konyhabél, kamrabodl, firddszobabol, WC-bol, nyitott erkélybdl
all6, 97 m? alapteriiletii lakas a hozz4 tartozd pincerekesszel és a koz0s tulajdonbdl hozza
tartoz6 289/10.000 tulaidoni hanyaddal.

hrsz: R J (sziiletési név:, szilefett:, anyja neve: szemelyi szdma: adészama:,
személvigazolvany szdma:, lakcim:) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 19. sorszimmal jeldlt,
_ . ajidszamy, eldszobabol, 3 szobabdl, alkovbol, konyhabol, étkezbbdl, kamrabél,
fiirdészobébol, WC-bol, erkélybdl alls, 107 m? alapteriiletd lakis a hozzd tartozd
pincerekesszel és a kdzds tulajdonbdl hozza tartozd 319/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Budapest V111 keriiler, Tavaszmezd u 2. sz. ’l:érsashiz t:*uiajdonosainak meghatalmazisa alapjin '
Sz & 8 Group Korlitok Feleldsségi ‘Firsasdg, Szelei Sindor tigyvezetd

dr, Butor Agncs ligyvéd, 1055 Budapest, Balaton utca 25,

KASZ: 36058192



20./

21/

22/

23/

24./

25./

26./

hrsz: Budapest Féviros VIII keritlet Jozsefviros Onkorminyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam; 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban
a 20. sorszammal jeiolt, ajtoszami, eldszobdbdl, 2 szobabol, konyhaboal,
kamrabél, fiirddszobabol, WC-b&l all6, 60 m* alapteriiletdi lakds a hozza tartozd
pincerekesszel és a kdzds tulajdonbo! hozza tartozé 179/10.000 tulajdoni hanyaddal.

. 2_alante D
z R H
AR A L L AP SW.LLXCL.T)
firda babol-WC-bolall

lakds megoszids okdn megsziint albetét

hrsz: Z C A J (sziiletési név: sziiletett: _ ., anyja neve: ,
szemelyi szama:, adoazonositd jele:, személyazonositd igazolvany széma:, lakcime:)
tulajdondt illeti 1/1 ardnyban a 22. sorszammal jeldlt, . ajtdszamu, eldszobabdl,

3 szobabdl, konyha-étkezdbol, gardrobbol, kamrabdl, fiirdészobabsl, WC-bol, erkélybdl allé,
106 m? alapteriiletii lakds a hozzé tartozd pincerekesszel és a kdzds tulaidonbd] hozza
tartozd 316/10.000 tulajdoni hanyaddal.

" _brsz: G J (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve; személyli szdma:,
ad6azonosito jele:, személyigazolvany szam:, lakcim) tulajdonat illeti 1/3 ardnyban és G E
(sziiletési név: sziletett: anyja neve:; személyi szama:, addszama:, személyigazolvany
széma:, lakcime:.) tulajdonat illeti 2/3 ardnyban a 23. sorszammal jeldlt,
szami, el§szobabdl, 3 szobabdl, konyhabol, kamrabdl, fiirddszobibdl, WC-bdl, erkélybs]
alld, 92 m? alapteriiletii lakas a hozza tartozo pincerekesszel és a kozos tulajdonbdl hozza
tartozé 274/10.000 tulajdoni hanyaddal.

hrsz: B I (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi szama:,

adoazonosito jele:, személyigazolvany szam: lakcime:) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban és B I
(szitletési név: szilletett:, anyja neve: személyl szama:, adodazonosité jele:,
személvigazolvany szama: lakcime:.) tulajdonat illeti 1/2 ardnyban a 24, sorszémmal jeldit,

. ajtdszami, eldszobabdl, 5 szobdbdl, 1 félszobabdl, konyhabo!l, kamrabdl,
flirddszobabol, WC-bbl, erkélybsl allo, 200 m? alapterilletii lakds a hozzd tartozd
pincerekesszel a kdzos tulajdonbdl hozza tartozd 596/10.000 tulajdoni hinyaddal.
T hrsz: H V M (sziiletési név: sziiletett;., anyja neve:; személyi szama:
adoazonositd jele:, személyigazolvany szdm:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 25,
sorszammal jel6lt, . ajtoszém, elbszobabdl, 3 szobdbdl, 1 félszobabdl,
konyhabdl, kamrabol, flirddszobabol, WC-b6l, erkélybdl alls, 101 m* alapteriiletii lakas a
hozzé tartozé pincerckesszel €s a kozos tulajdonbdl hozzd tartozd 301/10.000 tuiajdoni
hanyaddal,

_hrsz; U N I (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi széma:,
addazonosito jele:, személvieazolvany szama., lakcime: ) tulajdondt illeti 1/1 ardnyban a 26.
sorszammal jelolt, eee - 4 2jtOszAmMT, elOszobdbdl, 3 szobdbol, alkdvbdl, konyhabol,
étkezBbol, firddszobabdl, kizlekeddbol, WC-bél, erkélybol all, 111 m? alapteriiletii lakis
a hozzd tartozd pincerckesszel €s a kozos tulajdonbdl hozzi tartozé 331/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Budapest VIIL kertilet, Tavaszmesd u. 2. sz. Térsashiz tulajdonosainak meghatalmazdsa alapiin
Sz & § Group Kordtolt Felcldsségi Tirsasag, Szelei Sandor dgyvezetd

dr. Butor Agncs ﬂégyvéd, 1055 Bu.d.ape.st, Balaton urea 25'.
KASZ: 36058192



274

28./

29./

30/

3L/

32/

33./

arsz: Sz L (szitletési név:, szilletett: anyja neve:, személyi szam: adbéazonositd
jele:, szemelyigazolvany szama:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/1 arnyban a 27, sorszdmmal
jeloit, . ajtdészamil, eldszobabdl, 2 szobabdl, konyhdbdl, kamribdl,
fiirddszobabdl, WC-bdl 4116, 63 m? alapteriiletdi lakds a hozza tartozd pincerekesszel és a
kozds tulajdonbél hozza tartozéd 188/10.000 tulajdoni hanyaddal.

hrsz.: K J (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:, személyi szama:
adoazonosité jele:, személyigazolvany szama: lakcime:) tulajdonét illeti 1/1 ardanyban a 28,
sorszammal jeldls, . ajtészamu, eldszobabol, 1 szobabdl, konyhabdl, kamrabdl,
fiirddszobabol 4llé, 32 m? alapteriiletii lakds a hozza tartozo pincerekesszel és a kdzos
tulajdonbol hozza tartozé 95/10.000 tulajdoni hanyaddal.

t hrsz: K I (sziiletési név: sziiletett: anyja neve: személyi szdma:, adoazonositd
jele:, személyi igazolvany szdma: lakcime:) tulajdonét illeti 1/2 ardnyban és K H (sziiletési
név: sziletett:, anyja neve:, személyi szama: adbazonosité jele: személyigazolviny szadma:,
lakeime:) tulajdondt illeti 1/2 ardnyban a 29. sorszdmmal jeldlt, ajtoszamu,
eldészobabdl, 3 szobabdl, konyhdbdl, gardrobbodl, kamrabdl, fiirdbszobabdl, WC-bol,
erkélybdl 4all6 109 m® alapteriiletii lakds a hozzd tartozd pincerckesszel és a kozds
tulajdonbol hozza tartozd 325/10.000 tulajdoni hanyaddal.

hrsz: G Sz (szilletési név:, sziletett: anyja neve: személyi szama:,
adoazonositd jele: személyigazolvany szama:) tulajdonat illeti 1/1 arnyban a 30.
sorszammal jelolt, . ajtoszémi, eldszobabol, 3 szobabol, konyhabdl, kamrabdl,
fiirdszobabdl, zuhanyzébol, WC-bdl, erkélybol alls, 91 m? alapteriiletii lakds a hozza
tartozo pincerekesszel €s a kozos tulajdonbd] hozza tartoz6 272/10.000 tulajdoni hdnyaddal.

_hrsz: K M (szilletési név:, sziletett:, anyja neve:, személyi szédma,
addazonosito jele:, személyigazolvany szdma:, lakcime:) tulajdondt illeti 1/1 ardnyban a 31.
sorszimmal jelolt, . ajtoszémi, eldszobabdl, 3 szobabol, hallbdl, konyhiboi,
kamrabél, flirdészobabol, WC-bb), erkélybdl 4116 146 m* alapteriiletii lakas a hozz4 tartozd
pincerekesszel és a kdzds tulajdonbdl hozza tartoz6 435/10.000 tulajdoni hanyaddal.

hrsz: Cs E (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi szama:,
adoazonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakeime:) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 32.
sorszammal jelélt, . . ajtoszami, eldszobabol, 3 szobabol, 1 félszobabdl,
konyhabdl, kamrabdl, fiirdészobabsl, WC-bol, erkélybd! llo, 102 m® alapteriiletii lakis a
hozzé tartozo pincerckesszel €s a kozds tulajdonbél hozza tartozé 304/10.000 tulajdoni
hényaddal.

_hrsz: V Cs A (szilletési név:, sziiletett: Budapest,., anyja neve:, személyi
szama: addazonosito jele: személyigazolvany szama:, lakcime;) tulajdonét illeti 1/2 ardnyban
€s V G A (sziletési név:, sziletett:, anyja neve: személyi szama:, addazonositd jele:,
személyigazolvany szama:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/2 arényban a 33. sorszémmal jel6it,
eloszobabol, 3 szobabdl, alkGvbdl, konyhabdl, étkezdbsl, kamrabdl, fiirddszobabdl, WC-bél,
erkélybdl 4lio, 111 m? alapteriiletii lakds a hozzd tartozd pincerckesszel és a kizos
tulajdonbo! hozzé tartozo 331/10.000 tulajdoni hdnyaddal.

Budapest V 1L kerilet, Tavaszmezs w2 sz Tdrsashaz mlajdonosainak meghatalraizdsa aiapjan
Sz & 8 Group Korlitole FelelSsstgh Tirsasig, Szele: Sindor iigyvezetd

dr. Butor Agnes figyvéd, 1055 Budapest, Balaton utea 25.

KASY: 36058192
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34./

35/

36/

37./

38/

39./

40./

41./

hrsz: Z M (sziletési név: sziletett: anyja neve: személyi szama:,
addazonositd jel: személyigazolviny szdma: lakeim:.) tulajdonét illeti 1/1 arinyban a 34.
sorszammal jelsls, . ajtoszamn, eldszobdbdl, 2 szobdbdl, konyhabdl, kamrabol,
furddszobabol, WC-bbl all6, 63 m? alapteriiletdl lakds a hozz4 tartozd pincerekesszel és a
kdzos tulajdonbol hozza tartozd 188/10.000 tulajdoni hanyaddal.

3SI8BA/ALIS hrsz: 66-m™
L L]
Rirdiszobabol- WO bal

2

lakds megosztds okdn megsziint albetét

» hrsz: M L B Erzsébet (sziletési név: sziletett:., anyja neve:, személyi
szama:, személyazonosito igazolvany széma:, lakcime:.) tulajdondt illeti 1/2 aranyban és B
M (sziiletési neve, sziletett:., személyi szédma:, személyazonositd igazolviny szama:,
lakcime: ) tulajdonat illeti 1/2 arinyban a 36. sorszammal jeldlt, . ajtdszdmnu,
eloszobabdl, 2 szobabdl, konyhdbol, kamrabdl, fiirddszobabol, WC-bé, erkelybol allo, 81
m’ alapteriiletii lakds és a k6z5s tulajdonbol hozza tartozo 242/10.000 tulajdoni hanyaddal.

hrsz: Budapest Féviros VIIL Kkeriilet Jozsefviros Onkormidnyzata
(szekhely 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban
a 37. sorszammal jeldlt, . ajtoszami, 1 szobabdl, konyhabdl, flirdészobabdl
all6, 34 m?® alapteriiletii lakds a kozos tulajdonbdl hozzd tartozd 101/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

hrsz: F I (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:; személyi szdma:, adéazonositd
jele:, személyigazolvany szdma: lakcime:) tulajdonat illeti 1/1 ardnyban a 38. sorszdmmal
jelolt, . 8jtoszému, eldszobabdl, 1 szobabol, 1 félszobabol, konyhabdl,
étkezObol, fiirddszobabol 4116, 48 m* alapteriileti lakds a kozos tulajdonbdl hozza tartozd
143/10.000 tulajdoni hanyaddal.

oo, BI82Z: B Cs (sziiletési név:, sziiletett:; anyja neve: személyi szama.,
adbazonosité jele: személyigazolvny szama:, lakcime:.) tulajdondt illeti 1/1 aranyban a 39.
sorszdmmal  jelokt, . ajtoszédmy, 1 szobabol, konyhabdl, étkezobsl,
fiird6szobabol allé, 70 m? alapteriileti lakas a kézds tulajdonbol hozza tartozé 208/10.000
tulajdoni hdnyaddal.

.. hrsz: A Tdrsashdz tulajdonkozossége a kizos tulajdonban 16v6 VI sorszdnui,
31,32 m’ alapterdletii, hazfeligyeldi lakdst az osztatlan kozos tulgidonbdl kiveszi, és
albetétesiti: helyrajzi szdimon létrehozza a albetétet, amely All szoba,
konyha, flird6 helyiségekbol, kerekitve 31 m? alapteriilet lakds, a kdz6s tulajdonbdl hozza
tartozé 93/10.000 tulajdoni hanvad, az ingatlan 1/1-ed tulajdonosa az adasvételi szerzédés
teljesiilését kisvetden . | (szitletési név: sziiletett:, anyja neve:, személyi szama:,
addazonosito jele:, személyigazolvany szama: lakcime:.)

hrsz: A korabbi 21. szdmu albetét mely, 61 m® nagysaga, 2 szobabol,
konyhabol, kamrabol, flirdészobabol, WC-bél 4ll6 lakds megosgtdsibol kialakuls:

Budapesr VIIT. kerilet, Tavaszmezd u. 2. sz. Tirsashiz tulajdoniosninak meghatalmazisa alapjin
5z & 5 Group Korldtolt Beleldsségi Tarsasdg, Szelel Sandor ligyvezetd

. dr Butor Agnes Ggyvéd, 1055 Budzpest, Baizton utca 25,
KASZ: 36058192



42.f

43/

44./

C 1 (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve;, személyi szédma:, addazonosité jel:,
személyigazolviny széma:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/1-ed ardnyban a 41. sorszimmal
jelole, ajtdszdm, szoba, konyha, -étkezd, kizlekeds, firdd helyiségekbol allo 31
m? alapteriiletii lakas &s a k§z0s tulajdonbdl hozzé tartozd 93/10.000 tulajdoni hinyaddal
[ a lakés a bal oldali bejaratd].

" hrsz: A kordbbi 21-es albetét mely, 61 m? nagysagy, 2 szobabol, konyhibol,
kamrabdl, fiirddszobabol, WC-bdl allo lakas megosgtdsdbol kialakulg:
C 1 (sziletési név;, sziletett:, anyja neve:, személyi szama:, addazonositd jel:
személyigazolvany szama:, lakcime:.) tulajdonat illeti 1/1-ed arinyban a 42, sorszimmal
jeldle, . ajtdszamy, szoba, konyha, -étkezd, kbziekedd, fiirds helyiségekbdl alld
30 m® alapteriiletii lakds és a koz6s tulajdonbol hozzd tartozé 89/10.000 tulajdoni
hinyaddal [ a lakés a jobb oldali bejarata].

i_hrsz: 4 kordbbi 35. szémi albetét mely 66 m’ nagysagd, 2 szobabol,
konyhaboi kamrabol, fiirddszobabdl, WC-bol all6 lakas megosztdsibol kialakulo:
H A M (sziiletési név:, sziiletett: Budapest,., anyja neve, személyi szama:, addazonosito jele:,
személyigazolvany szdma:, lakcime:.)
tulajdonat illeti 1/1-ed aranyban a 43. sorszdmmal jel6lt . ajtoszému, szoba,
konyha-étkezd, fiirdd, WC, gardrob helyiségekbdl 33 m? alapteriiletii lakas és a kdzos
tulajdonbdl hozzi tartozd 101/10.000 tulajdoni hényaddal. Ezen ingatlanra holtigtartd
haszonélvezeti joga keril bejegyzésre H G Gy szileiési neve: (sziiletett:,., anyja neve,
szemelyi szama, addazonosit jele:, személyigazolvany szdma:, lakcime:) javara,

hrsz: A kordbbi 35. szdmi albetét mely 66 m® nagysigh, 2 szobabol,
konyhabol, kamrabol, fiirdészobabdl, WC-bo! allo lakas megosztdsdbdl kialgkulo:
H A M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve személyi szdma: addazonositd jele:,
személyxgazolvany szama: lakcime:.) tulajdondt illeti 1/1 ed aranyban a 44. sorszammal
jelolt a ~ ajtdszam\, szoba, konyha-étkezd, kozlekedd, firdé, gardroéb
belyiségekb6l 31 m? alapteriiletii lakas €s a kozds tulajdonbdl hozza tartozéd 93/10.000
tulajdoni hanyaddal. Ezen ingatlanra holtigtarté haszonélvezeti joga keriil bejegyzésre H G
Gy sziiletési neve: (sziiletett:, anyja neve, személyi szdma;, addazonositd jele,
személyigazolvany szama:, lakcime:) javéara.

A jelenleg bejegyzett 66 m? teriilet nagysag és a foldmérd altal felmért 64 m? teriilet kozotti 2
m? az ingatian atépitése miatt maddosult, a hatérolé falak elé 4 fal kerilt kialakitasra,
melynek kivetkezményeként az eredeti alapteriilet nem mérhetdé meg. A hatarolo fal és az
Gjonnan kialakitott fal k6z6tti teriilet a ,,hidnyz6™ 2 m?.

18
C./ Ingatlan-nyilvantartisi rendelkezések

Budapest VI keriilet, Tavaszmezd u. 2, sz, Tirsashaz tulajdonosainak meghatalmazdsa alapjin
Sz & 5 Group Korlitolt Felelbsségn Tarsasag, Szelei Sandor Ggyvezetd

dr. Bator Agnes digyved, 1055 Budapest, Balaton utea 25,

KASZ: 36058192 WL
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A tulajdonostarsak egymds kozdtti jogviszonyara, a tdrsashaz ligyeinek intézésére vomatkozd
szabilyokat a Tarsashiz kozgyiilése iltal elfogadott és az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolt
Szervezeti és Mikodési Szabalyzat rendelkezései tartalmazzak.

A Tdrsashdz jelenlegi tulajdonosai kérik az ingatlan-nyilvintartdsi hatésdgot, hogy a Tdrsashdz
tirgslapjan  tintesse fel ar Alapito okirat mddositisdt, és ezzel egyidejiileg feltételen és
visszavonhatatlan hozzdfdrulisukat adjak ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatosig

» q jelen modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Tarsashdzi Alapité Okiratot ag ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezze akként, hogy a tdrsashdy; kizds tulajdondbél kivételre keriilion
V1. sorszamit hazmesteri lakas és azzal egyidejiileg Iétrejojjon és killon tulajdonba keriiljon
a Budapest, VIII keriilet belteriilet ' hrsg albetét, amely dll szoba, konyha,
fiirdd helyiségekbil, kerekitve 31 m* alapteriilet lakds, a kizés tulajdonbol hozzd tartozo
93/10.000 tulajdoni hinyad

» a Budapest, VIIL. keriilet, belteriilet és a Budapest, VIIL keriilet, belteriiiet
-0s szdmil eredeti albetéteteket tirdlje lakds megosztds okdn;

s Budapest, VIIL. keriilet, belteriilet_ _albetétre C I tulajdonjogét 1/1-ed ardnyban
az eredeti szerzés jogeimén bejegyezze.
A 41. szamu illetdséghez tartozik az alaprajzon 41, sorszammal 77 hrsz
megjelolt ~ ’ . 8z. lakas, amely 31 m? és all konyha, -étkez6, szoba, kézlekeds, fiirdd
helyiségekbol. Ezen ingatlanhoz az osztatlan kozés tulajdonbdl 89/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

o  Budapest, VIIL keriilet, belteriilet_ albetéire C [ tulajdonjogat 1/1-ed ardnyban
az eredeti szerzés jogeimén bejegyezze.
A 42, szamu illetéséghez tartozik az alaprajzon 42. sorszdmmal hrsz
megjeldlt . sz. lakés, amely 30 m? és all el6tér, WC, konyha, -étkez0, szoba, fiirdé
helyiségekbdl. Ezen ingatlanhoz az osztatlan kozds tulajdonbél 93/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

® Budapest, VIII, kerillet, belteriilet. albetétre H A M tulajdonjogat 1/1-ed

aranyban eredeti szerzés jogeimén bejegyezze €s az ingatlan egészére eredeti szerzés jogcimén
holtigtarté haszonélvezeti jogot H G Gy javara.

A 43, szami illetéséghez tartozik az alaprajzon 43. sorszdmmal hrsz
megjeldlt sz. lakas, amely 33 m?® és all szoba, konyha-étkezd, filrdd, WC,
gardrdb helyiségekbdl. Ezen ingatlanhoz az osztatlan kdzos tulajdonbdl 101/10.000 tulajdoni
hényaddal.

o Budapest, VIII. keriilet, belteriilet. tulajdon kozdsség megsziintetés jogeimén
kialakitsa ¢és ezen albetétre az ingatlan megnyitisdval L 1/1-ed ardnyban
kozos tulajdon megszintetése jogeimén bejegyezze és az ingatlan egészére holtigtartd
haszonélvezeti jogot H G Gy javdra.

A 44, szamG illetoséghez tartozik az alaprajzon 44. sorszammal hrsz
megjelolt . sz. lakds, amely 31 m®és all szoba, konyha-étkezd, kézlekedd, fiirds,

Budapest VIII kerilet, Tavaszmesd u. 2. sz, 1rsashdz tulsjdonosainak meghatalmazdsa alapian
8z & 8 Group Korldtolt Feleldssép Tirsasag, Szelet Sindor Ugyveretd

dr. Butor Agnes igyvéd, 1055 Budapest, Balaton utca 25.

BASZ: 36058192 /’/ :/:-é-
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gardrob helyiségekbil. Ezen ingatlanhoz az osztatlan kozos tulajdonbd! 93/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

A T helyrajzi szdmi ingatlanok
tulajdonosar rogzitik, hogy a fenti aranyu bejegyzesex anal tulajdonjog atruhazdsara nem keriilt
sor és valamennyi albetét lakds funkeidju marad. Ezen nyilatkozataikat megerdsitették az ingatlan
megosztdsi kérelmitkben is.

e tovabb4 a mddositisok eredményeként a kiilén tulajdonban 4116 ingatlanok k&z8s tulajdonbol
hozz4juk tartozéd tulajdoni hényad vonatkozaséban tortént véliozasokat az aldbbiak szerint

jegyezze be:

hrsz.: 209/10.000

hrsz.: 140/10.000

} sz 286/10.000

hrsz.; 313/10.000

- T hrsz.: 179/10.000

-hrsz.: 95/10.000 [nem moédosult]

" hrsz.: 283/10.000

i hrsz. 77/10.000

' hrsz. 355/10.000

) brsz. 155/10.000

""""" | hrsz.: 119/10.000
F8Z.; 149/10.000

hrsz.: 644/10.000

e e~ - DysZ. 161/10.000
hrsz. 313/10.000
hirsz. 272/10.000
! hrsz. 343/10.000

hrsz. 289/10.000

hrsz.: 319/10.000
hrsz.: 179/10.000 [nem médosult]

.. hrsz.: 316/10.000
hrsz.: 274/10.000
brsz.: 596/10.000
hrsz.: 301/10.000

Budapest VI kerilet, Tavaszmezd u. 2. sz Tirsashds tolsjdonosainak meghatalmazasa alapjin
Sz & § Group Korlitolr Feleldsségii Tirsasag, Szclei Sindor {igyvezerd

dr. Butor Agnes figyvéd, 1055 B.udnp;‘;:.t, Balat(.);a ;Atca 25 .
KASZ: 36058192
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hrsz.: 331/10.000

7 hrsz.: 188/10.000 [mem modosult]
hrsz.: 95/10.000
hrsz.: 325/10.000
hrsz.: 272/10.000

hrsz.: 435/1G.000
hrsz.: 304/10.000
} hrsz.: 331/10.000
hrsz.: 188/10.000
» hrsz.. 242/10.000
hrsz.: 101/10.000 {nem modosult]

hrsz.: 143/10.000
hrsz.: 208/10.000

: I hrsz.: 93/10.000
- .4 hrsz.: §9/10.000

~ hrsz.: 93/10.000

hrsz.: 101/10.000

hrsz.: 93/10.000

A tulajdoni hanyadok valtozasa a kerekitések figyelembevételével tértént, ezért nem minden
ingatlannal térténik valtozds. Minden ingatlant felsoroltunk és jeleztiik, ahol nincs modositas.

A tulajdonostarsak egymds koz6tti jogviszonydra, a tarsashaz tigyeinek az intézésére vonatkozd
szabalyokat a Tarsashaz kozgyiilése altal elfogadott és az Ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolt
Szervezeti és Miikddési Szabalyzat rendelkezései tartalmazzak.

Az sszes tulajdonostars 2/3-anak igenld szavazatéval donthet a kozgyiiiés a kozos tulajdonhoz tartozd
ingatlanrész és targy elidegenitésérk abban az esetben, ha az ingatlanrész G6nalld ingatlanként
kialakithaté.

A kozos tulajdoni ingatlanrész vagy targy elidegenitésérdl valo érvényes dintéshez az szitkséges,
hogy a kialakitandd (ij ingatlanra vonatkozo miiszaki rajz, adasvételi szerzGdés, illetve alapitd okirat
modositds a kozgyililési meghivohoz kézbesitésre keriiljon. Az elidegenitéssel egyidejiiieg a
tulajdonosoknak szavaznia kell az addsvételi szerzbdé és az alapitd okirat elfogadédsardl is. A
kozgyilési hatdrozatot {igyvédi ellenjegyzéssel kell ellatni. A hatdrozatban rendelkezni kell az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez szitkséges felhatalmazasrol.

Budapest VI keriiler, Tavaszmend u. 2 sz, Tirsashdz tulajdonosainak meghatalmazise alapjin
Sz & 8 Group Korlitolt Felelasségl Tirsasig, Szelel Sindor tigyvezetd

‘ dr. Buror Agnes iigyvéd, 1055 Budapest, Bataron utca 25.
KASZ: 36058192
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1. Zaré rendelkezések

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a 2003, évi CXXXIH. tv. a Tarsashazakrdl, a
2013. évi V. tv. a Polgéri Torvénykonyv, illetve a Tarsashaz kozgylilése altal elfogadott Szervezeti és
Miikodési Szabalyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tulajdonostarsak a jelen okiratban rbgzitett jogviszonyaikbol szdrmaz6 perek esetére kikotik a Pesti
Kozponti Keriileti Birosag kizardlagos illetékességét.

Az Alapité Okirat hatlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetbleg jogutédaikra.

Szerzodo felek jelen Alapité Okirat elkészitésével, ellenjegyzésével ¢és az ingatlan-nyilvantartasba
valo bejegyzésével kapesolatos foldhivatali eljdrdsban a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V,
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:15. § (1) bekezdése, az ligyvédi tevékenységrol szdlo 2017. évi
LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (1) bekezdése, valamint a polgari perrendtartasrol
52010 2016. évi CXXX. t6rvény (a tovabbiakban: Pp.) 64. § (1) bekezdése alapjan meghatalmazzak a
dr. Butor Agnes egyéni ligyvédet (székhely: 1055 Budapest, Balaton utca 25., kasz: 36058192).

Az Onkorméanyzat vagyonar6l, a vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
Onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint a tdrsashdzi kozos tulajdonban lévd teritletek
értékesitéséhez  Orténd  Onkormanyzati  hozzajarulds megadasdhoz - melynek kapcsan az
Onkormanyzati tulajdoni hényad valtozasa torténik - a Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisaga dontése sziikséges.

A Budapest Fdvaros VIII. kerillet Jozsefvaros Onkormdnyzata tulajdondban lévd albetétekre
vonatkozéan a Budapest Févaros V1IN, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pik6é Andras polgarmester).

Budapest, 2021. év jilius 6. napjén.

Budapest, Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
(székhely:1082 Budapest, Baross u. 63.67., KSH: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Piké Andrds) megbizdsdbél ~ bizottsdgi felhatalmazdssal - a dokumentumok aldiréja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, részérél (székhelye: 1084 Budapest, Or utca 8., KSH:
25292499-6832-114-01), Novaczki Eleonéra vagyongazddlkoddsi igazgaté

Az albetétek felsorolasa és a k6z6s tulajdoni hanyaduk:
79/10.000
359/10.000
e 120/10.000
150/10.000
650/10.000

Budapest VIII kertilet, Tavaszmez6 u. 2. sz. Tarsashaz tulaidonosmnak meghatalmazisa alapjan
Sz & 8 Group Koslitolt Feleldsségl Trhrsasag, Szelol Sindor tgyvezad

dr. Butor Agnes iigyvéd, 1055 Budap;:::'t:}éa'l-a—t-on utca 25, .
KASZ: 30058192
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164/10.000

179/10.000
101/10.000
dsszesen: 1802/10.000

...............................................................................................................

Budapest VIIL. keriilet, Tavaszimezd u. 2. sz, Tdrsashaz tulajdonosainak
meghatalmazisa alapjdn:
Sz & S Group Korlitolt Felelosségii Tarsasig
képv.: Szelei Sindor iigyvezetd

Tulajdonostarsak €s tulajdoni hanyaduk:

210/10.000
141/10.000

290/10.000

o 316/10.000
180/10.000

; 95/10.000
287/10.000

158/10.000

317/10.000

273/10.000

344/10.000
‘ 292/10.000

.. - : 326/10.000
185/10.000

318/10.000

276/10.000

. 302/10.000

334/10.000

188/10.000

96/10.000

329/10.000

274/10.000

438/10.000

307/10.000

334/10.000

----- 189/10.000

Budapest VI kecllet, Tavaszmezd u. 2 sz. Thrsashdz malajdonosainak meghatalmazisa alapyén
5z & § Group Koedarolt Feleldsségh Tirsasag, Szelet Sindoe dgyverett

dr. Butor Agnes igyvéd, 1055 Budapest, Bakton utea 25,
KASZ: 36058192
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197/10.000

243/10.000

e 146/10.000
211/10.000

Osszesen: 8198/10.000

A jelen szerzdésben rogzitett meghatalmazast elfogadom.

Szerkesztettem és ellenjegyzem dr. Butor Agnes tigyvéd (1055 Budapest, Balaton utca 25.
kasz:36058192) Budapesten, 2021 julius 6.
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2.k, padlod

ADASVETELI SZERZODES

Amely az alulirott szerzodé felek kozott, alulirott helyen és iddpontban, a kivetkezd feltételekkel
jott létre:

egyrészr6l a Budapest, VIIL keritlet, Tavaszmezé u. 2. sz Tiarsashdz (az ingatlan-
nyilvantartasban a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a kovetkezOkben felsorolt) Tulajdonosai
akiket teljes bizonyité erejli okiratba foglalt meghatalmazissal képvisel €s akik nevében eljar az
Sz&S Group Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felelosségt Tarsasdg (székhely: 1074
Budapest, Harsfa u. 10/b ., adoszdm: 10936351-2-42, cégjegyzékszam: Cg.01-09-364235,
statisztikai szadmjel: 1093651-6820-113-01, képviseld: Szelei Sandor iigyvezetd)

Az eladok felsoroldsa albetétenként:

1. albetét ( ._ .___ hrsz) tulajdonosa: B V (sziiletési név. sziiletett:, anyja neve,
utlevélszama:, lakcim: , dllampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 €s a kodzos tulajdonbdl hozza tartozo
210/10.000 eszmei tulajdoni hinyaddal;

2.albetét (" "7 sz.) tuljadonosa: H 8z T (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szama: adOazonosito jele: személyigazolvany szam:, lakcim:, allampolgar) tulajdoni hanyada; 1/1 és
a k6zos tulajdonbol hozz4 tartoz6 141/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal,

3. albetét { . hrsz)) tulajdonosa: I Z (szilletési név:, sziletett:, anyja neve:,
utlevélszama:, lakcim: allampolgdr), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kOzos tulajdonbdl hozza tartozd
290/10.000 tulajdoni hinyaddal;

4. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: J M T (sziiletési név: szilletett:; anyja neve: személyi
szama, addazonosité jele: személyigazolvany szam: lakcim:, dllampolgér), tulajdoni hanyada: 1/1 és
a k6z06s tulajdonbol hozza tartozé 316/10.000 tulajdoni hanyaddal;

5. albetét { . hrsz.) tulajdonosa: H N (sziletési név. sziletett:, anyja neve; személyi
szama:, adéazonosito jele:, személyigazolvany szam:, lakcim:., llampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1
és a kozs tulajdonbdl hozza tartozd 180/10.000 tulajdoni hanyaddal;

6. albetét ( . hrsz.) tulajdonosa: G N (sziiletési név:, szilletett:, anyja neve:, személyi
szama:, adoazonosito jele: személyigazolvany szam:, lakcim:, allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1
és a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozd 95/10.000 tulajdoni hanyaddal;

7. albetét © 777, hrsz.) tulajdonosa: M M (sziiletési név: szilletett:, anyja neve:, személyi
szama:, addazonosité jele:, személyigazolvany szam:, lakcim:, allampolgér), tulajdoni hanyada: 3/4
és M Zs (szilletési név: szilletett:, anyja neve:, személyl szdma: addazonositd jele:,
személyigazolvany szam:, lakcim:, allampolgér), tulajdoni hanyada: Y% és a kdzds tulajdonbol hozza
tartoz6 287/10,000 tulajdoni hanyaddal;

8. albetét ( . hrsz)) tulajdonosa: Budapest Foévaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u, 63-67.; ad6szam: 15735715-2-42;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgérmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6zos tulajdonbol hozza tartozo 79/10.000 tulajdoni hanyaddal;

9. albetét ( . hrsz) tulajdonosa: Budapest Févaros VHI. keriilet Jézsefviros

Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; ad6szam: 15735715-2-01;

statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgérmester), tulajdoni

hanyada: 1/1 és a kdz0s tulajdonbd] hozza tartozé 359/10.000 tulajdoni hanyaddal; Ml
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10. albetét hrsz.) tulajdonosa: P B K (sziiletési név. sziiletett: anyja neve:, személyi
szama: adoazonositd jele:, személyigazolvany szam: lakcim:., magyar allampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6z9s tulajdonbdl hozza tartozé 158/10.000 tulajdoni hanyaddal;

11. albetét { hrsz.) tulajdonosa: Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészdm: 15735715-2-01;
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester) tulajdondt illeti
1/1 és a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 120/10.000 tulajdoni hanyaddal;

12. albetét ( "7 hrsz.) tulajdonosa: Budapest Fovires VIII. keriilet Jozsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszdm: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kbz0s tulajdonbdl hozz4 tartozé 150/10.000 tulajdoni hdnyaddal;

13, albetét ( - hrsz.) tulajdonosa: Budapest Févaros VIII. keriilet Jéozsefviros
Onkorményzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikd Andras polgérmester), tulajdoni
hényada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbol hozz4 tartozd 650/10.000 tulajdoni hanyaddal;

14. albetét hrsz.) tulajdonosa: Budapest Févaros VIII. keriilet Joézsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a k6zds tulajdonbdl hozza tartozd 164/10.000 tulajdoni hanyaddal;

15. albetét (" hrsz.) tulajdonosa: dr. M I (sziiletési név: sziletett:, anyja neve:,
személyi szama:, addazonosito jele:, személyigazolvany szam: lakcim:, allampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/2

és M D (sziiletési név: sziletett:, anyja neve: személyi szama: addazonosité jele:
személyigazolvany szam:, lakcim:, dllampolgar), tulajdoni hdnyada: ' és a kdzds tulajdonbd! hozza
tartozo 317/10.000 tulajdoni hanyaddal;

16, albetét hrsz.) tulajdonosa: B A (sziiletési név: sziiletett:.; anyja neve: személyi
szama: adéazonosito jele, utlevélszama: lakcim:, allampolgar), tulajdoni hdnyada: 1/3

¢s Dr. L Zs (szilletési név:; sziiletett: személyi szama: addazonosito jele:, személyigazolvany
szama:, lakcim:., dllampolgér), tulajdoni hanyada: 1/3

¢és S K (sziiletési név:, sziiletett: anyja neve:szemelyi szama: addazonositd jele:, személyigazolvany
szama: lakcim: A&llampolgar), tulajdoni hanyada: 1/3 és a kozos tulgjdonbdl hozza tartozod
273/10.000 tulajdoni hanyaddal;

17. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: B Cs (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:, személyi
szama: adoazonosito jele: személyigazolvany szama:, lakcim: allampolgdr) tulajdonat ilteti 8/10

és B J S (sziiletési név: sziileteft: anyja neve: személyi szama: addazonositd jele:,
személyigazolvany szama: lakcim:., allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/10

¢és B J S (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:, személyi szdma:, addazonositd jele: 8286712617,
személyigazolvany szama: 030175AH, lakcim: 1221 Budapest, Kanyarg6é u. 13/b., allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/10 és a koz6s tulajdonbdl hozza tartozd 344/10.000 tulajdoni hanyaddal;

18. albetét { hrsz.) tulajdonosa: B I (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve: fakcim:.;
személyi szdma: adéazonositd jele:-, személyigazolvany szama: lakcim:., allampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/2

és E-H 1 (sziletési név: sziletett:;, anyja neve:, személyi szama:, addazonositdé jele:
személyigazolvany szam: lakcim:, allampolgar), tulajdoni hdnyada: 72 és a kbzos tulajdonbdl hozza
tartozo 292/10.000 tulajdoni hanyaddal;



19. albetét rsz,) tulajdonosa: R J (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi
szama: 1 550223 0424, addbazonositod jele:, személyigazolvany szama:, lakcim:, allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a koz0s tulajdonbol hozza tartozd 326/10.000 tulajdoni hinyaddal;

20. albetét ¢ hrsz.) Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addészam: 15735715-2-01; statisztikai szdmjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester), tulajdoni hanyada: 1/1 és a hozza
tartozo pincerekessze! és a kizds tulajdonbol hozza tartozé 179/10.000 tulajdoni hanyaddal;

21. albetét ( hrsz C 1 (sziletési név:, szilletett:, anyja neve:, személyi szdma: 2,
adoazonositd jele:, személyigazolviny szima:, lakcime:allampolgdr) tulajdoni hanyada: 1/1
aranyban és a k6zds tulajdonbdl hozza tartozé 185/10.000 tulajdoni hanyaddal

22. albetét hrsz.) tulajdonosa: Z C A J (sziletési név: sziletett:, anyja neve:,
személyi szama:, ad6azonositd jele:, személyazonositd igazolvany szama: lakcime: allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kéz6s tulajdonbdl hozza tartozé 318/10.000 tulajdoni hényaddal;

23. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: G J (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szama:, addazonositd jele: személyigazolvany szam: lakcim:. emelet 17., magyar allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/3

és G K (sziletdsi név: sziiletett:; anyja neve: személyi széma:, addazonositd jele:,
személyigazolvany szama: lakcime: &llampolgér), tulajdoni hanyada: 2/3 és a kozés tulajdonbdl
hozz4 tartozd 276/10.000 tulajdoni hanyaddal;

24. albetét hrsz.) tulajdonosa: B I (sziletési név: sziiletett:, anyja neve;, személyi
szama: adéazonosito jele:, személyigazolvany szam:, lakcime: allampolgér), tulajdoni hanyada: 1/2
és B I (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma: addazonosito jele:, személyigazolvany
szdma: lakcime: allampolgar), tulajdoni hanyada: '» €s a kozds tulajdonbol hozzd tartozoé
602/10.000 tulajdoni hanyaddal;

25. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: B V M (szilletési név: sziiletett:, anyja neve:;
személyi szama:, addazonositd jele:, személyigazolviny szdm:, lakcime: éllampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kozés tulajdonbol hozza tartozo 302/10.000 tulajdoni hanyaddal;

26. albetét ( "hrsz.) tulajdonosa: U N I (sziiletési név: szilletett:, anyja neve:, személyi
szdama:, adoazonosité jele: személyigazolvany széma:, lakcime:. , allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kozos tulajdonbdl hozza tartoz6 334/10.600 tulajdoni hényaddal;

27. albetét ( hrsz.) Sz L (sziiletési név: szilletetl:, anyja neve:, személyl szdma,
adéazonositd jele:, személyigazolvany szdma:, lakcime: magyar allampolgar), tulajdoni hanyada:
1/1, a kozbs tulajdonbol hozzé tartozé 188/10.000 tulajdoni hanyaddal.

28. albetét | hrsz.) tulajdonosa: K J (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyi
szama: , addazonositéd jele:, személyigazolvany szdma:, lakcime:, magyar allampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kozos tulajdonbol hozza tartoz6 96/10.000 tulajdoni hdnyaddal;

29. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: K ¥ (szilletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szama;, adéazonositd jele:, személyi igazolvany széma:, lakcime: &llampolgér), tulajdoni hényada:
1/2

és K H (sziletési név:, sziiletett:., anyja neve:, szemeélyi szdma:, addazonosité jele:,
személyigazolvany szdma:, lakcime: magyar dllampolgar), tulajdoni hanyada: % és a kdz0s
tulajdonbdl hozza tartozd 329/10.000 tulajdoni hanyaddal;
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30. albetét | brsz.) tulajdonosa: G Sz (sziiletési név: sziletett: ; anyja neve: személyi
szama:, addazonositd jele:, személyigazolvany szama: | . - ., magyar allampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kdz6s tulajdonbdl hozza tartozé 274/10.000 tulajdoni hanyaddal;

31. albetét (. -~ - brsz.) tulajdonosa: K M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve: , személyi
szama:, ad6azonositd jele:, személyigazolviny széma:, lakcime:, magyar allampolgér), tulajdoni
hdnyada: 1/1 és a k620s tulajdonbol hozza tartozo 438/10.000 tulajdoni hanyaddal;

32. albetét { hrsz.) tulajdonosa: Cs E (sziiletési név:, szilletett:, anyja neve, személyi
szama: adoazonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:.allampolgar), tulajdoni hanyada:
1/1 és a kozds tulajdonbol hozza tartozé 307/10.000 tulajdoni hanyaddal;

33. albetét (. - hrsz)) tulajdonosa: V Cs A (sziiletési név: sziletett:., anyja neve:,
személyi szama:, adéazonositd jele: személyigazolvany szdma:, lakcime: 4llampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/2

és V G A (sziletési név:, scziiletett:, anyja neve:, személyi szdma: addazonositd jele:
személyigazolvany szama:, lakcime:, allampolgar), tulajdoni hényada: 1/2 és a kozos tulajdonboél
hozza tartozé 334/10.000 tulajdoni hanyaddal;

34. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: Z M (sziletési név:, sziiletett:;, anyja neve: a;
szem¢lyl szama: adOazonositd jel:, személyigazolvany szdma:, lakcim:, allampolgar), tulajdoni
hdnyada: 1/1 és a kozds tulajdonbdl hozza tartozé 189/10.000 tulajdoni hanyaddal;

335, albetét ¢ hrsz.y) H A M (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve, személyi szdma:,
adoazonositd jele:, személyigazolvany szama:, lakcime: dllampolgar) tulajdoni hényad: 1/1
aranyban és a koz0s tulajdonbo! hozzd tartozo 197/10.000 tulajdoni hdnyaddal,

36. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: M L B E (sziiletési név: sziletett: anyja neve:,
szemelyi szama:, ad6azonosité jele:-, személyazonosit6 igazolvany szama:, lakcime:, &llampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/2

¢s B M (sziiletési neve:, sziiletett:., személyi szama:, addazonositd jele:-, személyazonositd
igazolvany széma:, lakcime: magyar allampolgdr), tulajdoni hdnyada: 1/2 és a koz6s tulajdonbol
hozza tartoz6 243/10.000 tulajdoni hanyaddal;

37. albetét ( hrsz: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefviros Onkormanyzata
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészam: 15735715-2-01; statisztikai szamjele:
15735715-8411-321-01, képviseli: Pik6 Andrds polgarmester), tulajdoni hdnyada: 1/1 és a kozos
tulajdonbol hozz4 tartozé 101/10.000 tulajdoni hényaddal,

38. albetét ( } hrsz.) tulajdonosa: F I (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve:; személyi
szama:, addazonosito jele: személyigazolvany szama:, lakcime: allampolgar), tulajdoni hanyada:
1/1 és a kdzds tulajdonbdl hozza tartozd 146/10.000 tulajdoni hanyaddal;

39, albetét ( o arsz.) tulajdonosa: B Cs (sziiletési név:, sziiletett:., anyja neve: személyi
szama., ad6azonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:. magyar allampolgdr), tulajdoni
hényada: 1/1 és a kozds tulajdonbd] hozza tartoz6 211/10.000 tulajdoni hanyaddal,

mint Eladdk(tovabbiakban: Eladdk),

masrészrol sziletési név:, sziiletett:, anyja neve:, személyl szdma: adéazonosito
jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:, magyar allampolgér), mint Vevé és haszonélvezeti jogot
alapitd, engedd (a tovabbiakban: Vevd), egyiittesen, mint Vevd;

~ s (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:, addazonositd jele:,
személyigazolvany széma:, lakcime:, magyar allampolgdr) mint haszonélvezeti jogosult (a
tovabbiakban: Haszonélvezd) tovabbiakban egyiittesen Vevék;
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Eladé és Vevik a tovabbiakban egyiittesen ugy is mint: Szerzédd Felek;
1. A szerzddés targya

Az Eladdk, a Budapest, VIII. Tavaszmez6 utca . szam alafti Tarsashaz tulajdonosai. A Téarsashaz
Alapito okirata II. Kozos tulajdon VI. szdmon szereplé ,Hazfeliigyeldi lakas: szoba, konyha,
fiirdészoba 31,32 m? kézos tulajdonbdl torténd kivételérdl és egyidejiileg killon tulajdonba tételérdl
dénottek. A kiilon tulajdon a Budapest VIIL keriilet, beltertilet 77777 helyrajzi szam alatt
keriil kiilon tulajdont lakésként felvételre (tovabbiakban: Ingatlan).

A Tarsashaz hatalyos 2005. majus 31. napjan kelt tarsashaz alapito okirat 1I. C. pontja a kivetkezd
rendelkezést tartalmazza:

Az Osszes tulajdonostdrs 2/3-anak igenld szavazataval donthet a kbzgyilés a kozds tulajdonhoz
tartozé ingatlanrész és targy elidegenitésérdl abban az esetben, ha az ingatlanrész onalld
ingatlanként kialakithat6.”

A tulajdonostérsak tehat a hatdlyos tarsashazi alapité okiratuk €s a ,,A tarsashazakrdl sz6lé 2003.
évi CXXXIIL. torvény” (a tovabbiakban: Tarsashézi térvény) 10. § (2) bekezdésében meghatarozott
joguknal fogva dontéttek a fenti Ingatlan Vevd részére torténd elidegenitésérol, tekintettel arra,
hogy a hatdlyos tdrsashézi alapitd okiratuk felhatalmazds tartalmaz a Tédrsashazi térvény 1. § (2)
bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételéhez arra, hogy a kozds tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja. A jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlan
onallo ingatlanként kialakithaté, az jelenleg is egy hdzmesteri lakas. A kozgyllés az Ssszes
tulajdoni hanyad kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostérsak igenlé szavazatival dontott
az elidegenitésrél. A hatarozatban rendelkeztek kell a kiilén tulajdonhoz tartozd kozds tulajdoni
hianyadok megallapitdsarol. A kozgyililés hatdrozata az ingatlan-nyilvantaridsba bejegyzésre
alkalmas okirat.

Az Eladok tobb alkalomimal hoztak azonos tartalmt dontést, azaz dontdttek a kzos tulajdon részét
képezé V1. sorszamon megjeldit hdzmesteri lakds kozos tulajdonbdl torténd kivételrdl és
egyidejiileg a kiilon tulajdomi albetét elidegenitésérol.

Az els6 dontésiiket a 9/2018. 04, 25. szamu hatérozat tartalmazza, majd a 4/2020. 03.23. sz.
hatarozat. A legutolsé irasbeli hatarozatuk egyhangl ddntéssel kerlilt meghozatalra.

A tébbszori hatdrozat hozatal oka az volt, hogy a Tarsashaz tulajdonosai mas a kdzés tulajdont
érintd dontést is hoztak. A Tarsashaz a lakdépiiletbe liftet létesit Onkormanyzati tAmogatdssal,
akként, hogy a lift létesitéséhez sziikséges Onerdt a jelen Szerzddés targyat képezé Ingatlan
elienértéke biziositja,

Az Inytv. 29/A. § alapjdn jelen adasvételi szerzodést hatdrozatot elfogado, sszes tulajdoni
hényadot képvisel6 tulajdonostarsak meghatalmazott képviseléje irja ald, A Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzat a jelen szerzddést tnalléan irja ald a rd irdnyadé szabalyokban foglaltaknak
megfeleléen.

Az Eladok jelen szerzddéshez mellékletként csatoljak a 9/2018. 04, 25. szdm@ és a 4/2020. 03.23,
szamu hatarozat Uigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt eredeti példanyait.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés alafrasaval egyidejiileg a fentiekben leirtaknak
megfeleléen az Térsashaz Alapit6 okiratat a Budapest VIIL. keriilet, Tavaszmez6 utca sz alatti
Tarsashaz tulajdonostirsai modositjak, és a Tarsashaz Alapité okirat modositds alapjin
kezdeményezik a fenti 1. pontban meghatirozott Ingatlannak a Budapest VIIIL. keriilet, belterileti
hrsz-u albetétként a Tarsashéz kiilon fulajdonu ingatlanai kozé torténd atjegyzését az
illetékes ingatlantigyi hatdsagnal.
A Vevo vételi szandéka a kiilon tulajdont ingatlan megszerzésére irnyul, ezért az Ingatlan ekként
torténd kialakuldsaval 8sszefiiggs mindennemii koltség az Eladokat terheld.

A szerzdodé felek megallapodnak abban, hogy egyidejil kiilon tulajdoni hanyadba utaldssal az
Eladdk eladjik, a Vevik pedig megveszik a fenti 1. pontban meghatdrozott, 6nillé albetétbe
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keriilé Ingatlant, a Kkiilon tulajdonii ingatlankénti felvételével a Budapest, VIIL Keriilet,
belteriilet helyrajzi szamiut ingatlanhoz tartozé 93/10.000-ed kozds tulajdoni
héinyaddal egyiitt.

Az Ingatlan all szoba, konyba, fiirdd helyiségekbol, kerekitve 31 m? alapteritletii és hozzitartozik a
tarsashazi k6zos tulajdonbdl 93/10.000-ed tulajdoni hanyad.

A Vevd az Ingatlant megtekintette, azt ismeri, igy megtekintett allapotban veszi meg az Osszes
termeszetes és jogi tartozékaival egyiitt.

A Vevdk részére az Eladok, a Tarsashaz fentiekben meghatarozott iratait, valamint fentiekben
meghatarozott Tarsashaz Alapité okirat modositasat, tovabbd a Térsashéz Szervezeti-miikodési
szabalyzatdt jelen szerzG6dés alairasaval egyidejiileg dtadjak, melynek megtorténtét a Vevok jelen
szerzO0dés aldirasaval elismerik és nyugtizzdk. A Vevok kijelentik, hogy a tulajdonjoguk
megszerzése esetére azok rendelkezéseit magukra nézve kotelez6 érvénytinek tekintik.

2. Szavatossag

2.1 Az Eladdk kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlan per-, teher-, igény- és
szolgalommentes tovdbba azon nem Aall fenn harmadik személynek olyan joga, mely a Vevdk
tulajdon, illetve birtokszerzését akadilyozna.

2.2. Az Eladdk szavatossagot vallalnak tovabbd azért, hogy az Ingatlan sem igazgatasrendészetileg
természetes személy lakohelyeként, sem cégjogi ¢értelemben gazdasigi tirsasag székhelyeként,
telephelyeként, fiktelepeként nincs bejegyezve.

2.3 Az Eladdk kiejlentik, hogy az Ingatlan rendeltetésszerfi hasznalatra alkalmas édllapotban van, az
az épiilet ¢életkoranak megfeleld allapota.

Felek kolcstnisen és egybehangzdan akként nyilatkoznak, hogy VevOk részletes tudomassal
rendelkeznek az Ingatlan miiszaki allapotasrdl, mert azt a Haszonélvezd évek Ota bérli és sajat maga
lakja.

3. A vételar és annak kifizetése

3.1 A Szer6do Felek a jelen adasvétel targyat képezé Ingatlan vételarat ~Ft-ban, azaz
o -forintban éllapitotték meg, amelyet az Ingatian miiszaki allapotaval és

jogi helyzetével mindenben ardnyban 4llonak tartanak.

Az Eladék, mint a Budapest VIIL keriilet, Tavaszmez6 utca  sz. alatti Tarsashaz tulajdonostérsai

9/2018. 04. 25. és a 4/2020. 03.23. sz. hatdrozataikkal dontdttek errdl.

3.2. A vételdr az Eladdkat tulajdoni ardanyuknak megfelelden illeti meg, ugyanakkor az Eladok
kijelentik, hogy a vételarat nem osztjék fel egymas kozott, azt teljes terjedelemben a Térsashaz
felljitasara forditjak, azaz a Téarsashdzban személy felvonét létesitenek.

3.3. A 3.1. pontban meghatarozott vételar harom részletben keriil megfizetésre:

. A jelen Szerzédés megkotését koveté 5 (6t) munkanapon beliil _-Ft-ot, azaz
3 forintot banki 4tutaldssal a Budapest, VIII. Tavaszmezd ulca
Tarsashaz OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara.

A bankszamlan torténd jovairast koveté 3 (harom) munknapon beliil Eladdk képviselbje
kiilon iven szdvegezett elismerd nyilatkoztot ad és ebben kijelenti, hogy az elsd

vételarrészlet megfizetésre keriilt. M
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> A masodik vételarrészletet, amely =~ Wt azaz forint a Budapest VIII.
kerillet Tavaszmezd utca  szam alatti Téarsashaz T helyrajzi szAmu
albetétesitésének megtdrténtét kovetd 15 (tizendt) napon beléil keril megfizetésre a
Budapest, VIII. Tavaszmezd utca ~ Téarsashdz OTP Bank Nyrt.-nél vezetett

bankszamlajara térténd banki atutalassal, ez az §sszeg az Ggynevezett Snerd.

. A harmadik vételarrészletet, amely ,~-Ft, azaz ’ ‘rint a Budapest
VIIL keriilet Tavaszmezd utca  szdm alatti Tarsashaz . helyrajzi szama
albetétesitésének megtorténtét kdveté 60 (hatvan) napon beliil kerlil megfizetésre a
Budapest, VIII. Tavaszmez6 utca  Térsashdz OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
o bankszamldjara t6rténd banki atutalassal.

Eladok a teljesités helyéiil megjelolt bankszamlara torténd teljesitést, mint sajt keziikhoz
torténd teljesitést ismerik el. Eladok képviseldjiikon kereszttl igazoljak annak a tényt, hogy
az albetét megnyitasra keriiit.

A harmadik vételarrészlet teljesitését Vevik helyett a kdlesont folyosité Budapest Bank Zrt. fogja
atutalni,

Vevok akként nyilatkoznak, hogy amennyiben kevesebb kélesént kapnanak, mint amennyi a jelen
Szerzédésben megjeldlésre keriilt, tigy a killonbdzet dsszegét sajat pénzeszkozeikbol teljesitik.

3.4 A koleson folyositasat kvetden a Felek a jelen Szerz6déstd] nem allhatnak ¢!, azt meg nem
sziintethetik, kizdrélag a Budapest Bank Zrt, elézetes irdsbeli engedélyével.

3.5 A jelen Szerzodés kizardlag irdsban modosithato.

3.6 Eladok a jelen Szerzodés aldirasdval egyidejilileg a jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél ligyvédi
okirati letétbe helyezik a tulajdonjog bejgyzési engedélyt, melyben feltételen €s visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy Vevok koziil - o 1 1/1-ed aranyban vétel jogeimén az
Ingatlan tulajdonjogat megszerezze.

4. A birtokbaadds

4.1. Szerz6dd Felek megallapitjdk, hogy az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan a Haszonélvezt
birtokaban van, ennck megfelel6en kiilon birtokbavételi eliaras nem fog torténni a teljes vételar
megfizetését kovetben.

Szerzé6dd Felek megallapodnak, hogy az utolsd vételarrészlet megfizetésének a napjan Andras
Tamdsnak a bérleti szerzGdése megsziinik az Eladokkal. A bérleti dijat ardnyosan kell
megéllapitant.

4.2. Felek a birtokbaadas napjaként a teljes vételar megfizetését kovetd elsd naptari napot
hatirozzak meg, a Vevok a birtokba 1épés napjatol koteles a hatdlyos jogszabalyok és tarsashazi
alapdokumentumok alapjan a kozos koltséget megfizetni a Tarsashéz részére.

5. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

5.1 A jelen Szerzddéssel egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezett 5 példany eredeti bejegyzési
engedélyben az Eladok a feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
Budapest VIII. keriilet belteriilet .} helyrajzi szimi, természetben Budapest VIII
kerillet Tavaszmezd utca szam alatt 1évd, 31 m? terililetii, lakds megjeldlési
ingatlanra és a hozzitartozd 93/10.000-ed kOzOs tulajdoni hanyadra — vétel jogcimén —

vevl javara 1/1- aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon,

5.2 Vevi feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlan
teljes egészére o = e S SZAEEST DEV: (lakik:

szilletési helye, ideje:., anyja neve:, személyl szama:



, személyazonosito igazolvany szdma:, adbazonosité jel:)
javara holtig tarté haszonélvezeti jog keriiljén bejegyzésre.

5.3. Vevdk a jelen Adasvételi szerzodést annak alairasat kovetden jogosultak benyujtani az illetékes
Foldhivatalba azzal, hogy a teljes vételar megfizetéséig Eladok tulajdonjogukat fenntartjék.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti rendelkezést akként tartjak meg, hogy elészér a
Térsashéz alapité okirat modositas egységes szerkezetbe foglaltan, majd azt kévetden, de azzal
egyidejiileg a jelen okirat is benytijtasra keriil az az ingatlan nyilvéantartashoz, tekintettel a rangsor
elvére.

Eladok a jelen Szerzédés aldirdsival visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjsk a fliggdben tartashoz
- Inytv. 47/A §(1) b.) pontja -, melynek az id6tartama a tulajdonjog bejegyzéséig tart, de maximum
6 (hat) honapig tart. Vevok kijelentik, hogy ezen jogintézményt ismerik.

6. Egyéb rendelkezések:

6.1 A természetes személy Eladék kijelentik, hogy magyar allampolgarok, 1Z - llampolgar,
B A — allampolgér, akik cselekviképes allampolgarok, ingatlanszerzési
képességiik korlatozva, kizdrva nincs. A jelen iigylet megkotéséhez harmadik személy
hozzajarulasa nem szilkséges.

Budapest Jézsefviros Onkormanyzat az egységes allami szervezetrendszer részét képezé helyi
onkormanyzat, aki kijelenti, hogy a ra irdnyado jogszabalyoknak megfelei6en a jelen Szerzédést a
megfeleld felthatalmazéasok alapjan nélldan irja ald.

Vevik kijelentik, hogy cselekvoképes magyar llampolgarok, szerz6déskotési, valamint
ingatlanszerzési képességiik korlatozva, kizarva nincs. A Vevék jogosultak a jelen ligylet
végrehajtasara, ¢ korben tgyleti képességitk korlatozva nincsen.

6.2 Az Eladok kozill a természetes személyek kilon iven szivegezett meghatalmazdsban
meghatalmaztak a Budapest VIIL keriilet Tavaszmez6 utca . szam alatti Tarsashaz kozos
képviseletét ellato Sz&S Group Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg (1075
Budapest, Harsfa u. 10/B) ligyvezetojét Szelei Sandort arra, hogy helyettiik és neviikben eljarjon,
alairjon minden okiratot, megtegyen minden nyilatkozatot minden hatésag és az
ingatlannyilvantartas el6tt annak érdekében, hogy a Budapest VIII Keriilet helyrajzi szamn,
Budapest VIII. kertilet Tavaszmez6 utca .. 5zam alatt 1év6 ingatlant a Tarsashaz
tulajdonoskdzossége kozos tulajdonabdl — VI Hdzfeliigyeldi lakds:szoba, konyha, fiirdSszoba -
kiemelésre keriiljon €s egyidejileg a kiilon tulajdonban 1éve részek kozé helyeztdjon, albetétesités
utjan a Budapest, VIIL keriilet, belteriilet - helyrajzi szam al4, ,,lakas” megjeléléssel,
31 m? teriilettel, amely 41l szoba, konyha, fiirddszoba helyiségekbdl, 93/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

6.3 A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évé albetétekre
vonatkozéan a Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszam: 15735715-2-01; statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Piké Andrds polgarmester).

6.4 A jelen adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatos koltségek koziil jelen szerzbdés
elkészitésével, az Alapité okirat mddositasdval felmeriild koltségeket Eladok, az illetékekrdl sz61o
1990. évi XCHI. torvény szerinti visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket a Vevok viselik.

6.5 Az Eladok kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8désbél eredden keletkezd jovedelmiikre
vonatkozoan a hatalyos jogszabalyok, tobbek kozott a modositott 1995. évi CXVIL. térvény
rendelkezeseivel tisztaban vannak, azokat ismerik.



Eladok ismételten akként nyilatkoznak, hogy a vételarat nem osztjik fel egymas kdzott, hanem azt
teljes terjedelemben a Tarsashaz feltjitdsara forditjak.

6.6 Szerzddo felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés a Tarsashdzi Alapitd okirat
modositasival Gsszhangban, azzal egyidejileg keriilt megkotésre.

6.7 A szerz6do felek rogzitik, hogy az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szolo
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjn a jelen szerz§dés targyat kepezd Ingatlan
tekintetében az épiilet energetikai jellemzdinek tantsitasa szikséges. Az Eladok kijelentik,
hogy az altaluk elkészittetett épitletenergetikai tanusitvany azonositd kodja:

A Vevik jelen szerzidés alairasaval kijelentik, hogy a fenti azonosité kodi epuletenergetlkaa
tantsitvanyt I db eredeti példényat az Eladoktol atvették.

6.8 Szerzods Felek a jelen okirat aldirasaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Butor Agnes
figyvédet (1055 Budapest, Balaton utca 25., kasz:36058192) a jelen addsvételi szerz6dés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével.

A szerz6do felek képviseletében a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya
eldtti igyleti képviseletével. A megbizott az ligyvédi tevékenységrdl szolo térvényben foglalt
jogkorrel jogosuit eljami, ¢és e korben a szerz0dd felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni
és elfogadni.

Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

6.9 Eljard Ugyvéd tdjékoztatja Szerzddd Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasarol sz616 2017. évi LI térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
tigyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli, tovabbd az tigyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi
LXXVIIL. trvény — a tovabbiakban Uttv. — alapjén azonositasi kitelezettség terheli az Eladé és a
Vevik személye vonatkozdsaban. Az azonositds a szemeélyazonositasra alkalmas okmany utjan
torténik.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzodés aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaro iigyvéd a személyi
adataikat a szerz6déskotés keretében kezelje,

6.10 A jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013, évi V. térvény, a
Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadok.

Szerddo Felek a jelen szerzddést mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasas és értelmezés utan,
helybenhagyolag alairjék.

Budapest, 2021, julius 6.

...............................................................................................

Budapest VIIL. keriilet Tavaszmezd u. 2. sz, Tarsashaz tulajdonosainak
meghatalmazottja és kozos képviseldje:
Sz & S Group Kereskedelmi és Szolgdltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag

képv.: Szeleil Sandor ligyvezetd
Eladé tulajdonosok felsorolasa

210/10.000

141/10.000

260/10.000

316/10.000

180/10.000

95/10,000
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287/10.000
158/10.000
317/10.000
tne 273/10.000
344/10.000
292/10.000
326/10.000
185/10.000
318/10.000
276/10.000
602/10.000
302/10.000
334/10.000
188/10.000
96/10.000
329/10.000
274/10.000
438/10.000
307/10.000
334/10.000
189/10.000
197/10.000
243/10.000
146/10.000
211/10.000
Gsszesen: 8198/10.000

Eladé képviseletében eljar:
Budapest, Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(székhely:1082 Budapest, Baross u. 63.67., KSH: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Piké Andras) megbizasabdl — bizottsagi felhatalmazassal — a dokumentumok alairdja a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részér8l (székhelye: 1084 Budapest, Or utca 8., KSH:
25292499-6332-114-01), Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
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Osszesen: 1802/10.000

-------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................

Haszonélvez6

Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2021. jilius 6. napjan dr.Butor Agnes figyvéd (1055
Budapest, Balaton utca 25., kasz:36058192):

a1






Los  pallaf L

BEJEGYZESI ENGEDELY

Alulirott a Budapest, VIIL. keriilet, Tavaszmezé u. z. Tarsashaz (az ingatlan-
nyilvantartésban a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a kdvetkez6kben felsorolt) Tulajdonosai
akiket teljes bizonyité erejii okiratba foglalt meghatalmazassal képvisel és akik nevében eljar
az Sz&S8 Group Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korléatolt Felelosségli Tarsasig (székhely: 1074
Budapest, Harsfa u. 10/b ., addszam: 10936351-2-42, cégjegyzékszam: Cg.01-09-364235,
statisztikai szdmjel: 1093651-6820-113-01, képviseld: Szelei Séndor iigyvezett)

Az eladok felsoroldsa albetétenként:

1. albetét tulajdonosa: B V (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve:
utlevélszama: lakcim: - allampolgdr), tulajdoni hanyada: 1/1 és akozos tulajdonbdl hozzé
tartozé 210/10,000 eszmei tulajdoni hanyaddal; |

2. albetét b tuljadonosa: H Sz T (sziiletési név: szilletett: anyja neve:,
személyi szama: addazonosité jele, személyigazolvany szam: lakeim: i allampolgar)

tulajdoni hanyada: 1/1 és a kozbs tulajdonbol hozza tartozd 141/10.000 eszmei fulajdoni

hanyaddal,

3. albetét hrsz.) tulajdonosa: I Z (sziiletési név:, sziletett;, anyja neve:,
utlevélszama: lakeim:), ~ llampolgér), tulajdoni hényada: 1/1 és a kdzos tulajdonbd]
hozz4 tartozé 290/10,000 tulajdoni hanyaddal;

4, albetét hrsz.) tulajdonosa: J M T (sziiletési név: sziletett: anyja neve:

személyi szama:, adéazonositd jele: személyigazolvany szam: lakcim:, dllampolgar),

tulajdoni hanyada: 1/1 és a koz6s tulajdonbol hozz4 tartozo 316/10,000 tulajdoni hinyaddal;
5. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: H N (sziiletési név. sziletett:, anyja neve:;
személyl széma: adbazonosito jele:, személyigazolvany szam: lakcim:., 1 allampolgar),

tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdzos tulajdonbol hozza tartoz6 180/10,000 tulajdoni hanyaddal;

6. albetét hrsz.) tulajdonosa: G N (sziletési név:, szilletett:, anyja neve:,
személyi szama: addazonositd jele:, személyigazolvany szam:, lakcim:., ... dllampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbol hozza tartoz6 95/10.000 tulajdoni hanyaddal;

7. albetét (. . hrsz.) tulajdonosa: M M (szilletési név: szilletett:., anyja neve:,
személyi szama: N addazonositd jele: _ szemelyigazolvany szam:

lakecim: e ) allampolgar), tulajdoni
hényada: 3/4

gl



¢s M Zs (sziletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:, addazonosité jele:
személyigazolvany szam:, lakcim:, magyar allampolgdr), tulajdoni hdnyada: % és a kdzds
tulajdonbél hozzd tartozé 287/10.000 tulajdoni hanyaddal;

8. albetét hrsz.} tulajdonosa: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-42;
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgirmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a koz0s tulajdonbo! hozza tartozo 79/10.000 tulajdoni hanyaddal;

9. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvaros
6nkorményzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; ad6szam: 15735715-2-01;
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgarmester), tulajdoni
héanyada: 1/1 és a kdzds tulajdonbol hozza tartozo 359/10.000 tulajdoni hanyaddal;

10. albetét | hrsz.) tulajdonosa: P B K (sziiletési név., sziiletett:, anyja neve:,
szemelyl szama:; adoazonosito jele: személyigazolvany szdm: lakeim: , magyar allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kézds tulajdonbdl hozza tartozé 158/10.000 tulajdoni hanyaddal;
11. albetét ¢ hrsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszdm: 15735715-2-01:
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andrés polgarmester) tulajdonat
illeti 1/1 és a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 120/10.000 tulajdoni hanyaddal;

12, albetét * ~ """ 7" """ hrsz.) tulajdonosa: Budapest Féviros VIIIL keriilet Jozsefvaros
6nkorményzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01;
statisztikal szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester), tulajdoni
hinyada: 1/1 és a kdzos tulajdonbdl hozz4 tartozo 150/10.000 tulajdoni hanyaddal;

13. albetét hrsz.) tulajdonosa: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefviros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-01;
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli; Piké Andras polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kozds tulajdonbdl hozza tartozo 650/10.000 tulajdoni hanyaddal;

14. albetét ' hrsz.) tulajdonosa: Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszam: 15735715-2-01;
statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras polgarmester), tulajdoni
hanyada: 1/1 és a kdzds tulajdonbdl hozza tartozd 164/10.000 tulajdoni hanyaddal;

15. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: dr. M I (szilletési név: sziiletett: anyja neve:
személyi szama: adbazonosito jele, személyigazolvany szam:, lakcim:, - allampolgar),

tulajdoni hanyada: 1/2
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és M D (sziiletési név:, sziiletett:, anyja neve: személyi szdma:, addazonosito jele:,
személyigazolvany szam: lakcim., - allampolgér), tulajdoni hanyada: Y2 és a kozis
tulajdonbél hozza tartozé 317/10,000 tulajdoni hanyaddal;

16. albetét | hrsz.) tulajdonosa: B A (sziletési név: sziiletett:, anyja neve,
személyi szdma: adOazonosité jele: utlevélszama:; lakcim, :  dllampolgér), tulajdoni
hanyada: 1/3

és Dr. L Zs (sziiletési név:; sziiletett: személyi szdma: adéazonosito jele: személyigazolvany
szama: lakcim:., _ dllampolgér), tulajdont hanyada: 1/3

és 8§ K (sziletési név: sziletett:, anyja neve: szemeélyi szdma: addazonosité jele:,
személyigazolviny szama: lakcim: - allampolgar), tulajdoni hényada: 1/3 és a koz0s
tulajdonbd! hozza tartozé 273/10.000 tulajdoni hanyaddal;

17. albetét ( ~hrsz.) tulajdonosa: B Cs (sziiletési név:, sziletett: anyja neve:
személyi szadma: adoazonosito jele: személyigazolvany szama: lakcim:, allampolgar)

tulajdonat illeti 8/10

és B J 8§ (sziletési név: sziletett: anyja neve: személyi szdma:, addazonosité jele:,
személyigazolvany szama. lakcim:, allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/10

és B S (szilletési név: szilletett: anyja neve:, személyi szama: addazonositd jele:,
személyigazolvany szdma: lakeim:, 1 allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/10 és a kozos
tulajdonbodl hozza tartozé 344/10.000 tulajdoni hanyaddal,

18. albetét .- hrsz.)) tulajdonosa: B ¥ (sziiletési név: szilletett: anyja neve: lakcim:.;
személyi szdma addazonosito jele:-, személyigazolvany szama: lakcim:, ) t allampolgar),
tulajdomi hanyada: 1/2

és E-H I (sziiletési név:, sziiletett:. anyja neve: . , személyi szama: addazonositd
jele:, személyigazolvany szam: lakeim:, - allampolgar), tulajdoni hanyada: % és a kozds
tulajdonbdl hozz4 tartozd 292/10.000 tulajdoni hanyaddal;

19. albetét ( wrsz.) tulajdonosa: R J (sziletési név:, szliletett:, anyja neve:;
személyi szama:, addazonosité jele: személyigazolvany széma:, lakcim:,,;  allampolgar),
tulajdoni hdnyada: 1/1 és a kdz0s tulajdonbol hozza tartozo 326/10.000 tulajdoni hanyaddal;
20. albetét ¢ hrsz.) Budapest Féviros VIII. Keriilet Joézsefviros
Onkorményzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszam: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andréas polgarmester), tulajdoni
héanyada: 1/1 és a hozz4 tartoz6 pincerekesszel és a kdz0s tulajdonbél hozz4 tartozé 179/10.000

tulajdoni hdnyaddal;
N7
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21. albetét ~7""" 7" 7 ‘hrsz C I (sziiletési név: C |, sziiletett: anyja neve:, személyi szama:,
addazonositd jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:, - dllampolgar) tulajdoni
hanyada: 1/1 ardnyban és a koz0s tulajdonbél hozza tartozo 185/10.000 tulajdoni hanyaddal
22, albetét . hrsz.) tulajdonosa: Z C A J (sziiletési név:; sziiletett:, anyja neve:
személyi szdma: ad6azonosité jele: személyazonosité igazolviny szama:, lakcime:., .

allampolgar), tulajdoni hdnyada: 1/1 és a kdz0s tulajdonbdl hozza tartozo 318/10,000 tulajdoni

hényaddal;
23. albetét { hrsz.) tulajdonosa: G J (sziiletési név:, sziiletett:,anyja neve:
személyl szdma: addazonosito jele:, személyigazolvany szam: lakcim:, allampolgar),

tulajdoni hanyada; 1/3

és G K (sziletési név: sziiletett:: anyja neve: személyl szama:, addazonosito jele:,
személyigazolvany szédma: lakcime:., magyar allampolgér), tulajdoni hanyada: 2/3 és a kozds
tulajdonbdl hozz4 tartozd 276/10.000 tulajdoni hanyaddal;

24. albetét | .. - hrsz.) tulajdonosa: B I (sziiletési név: sziiletett:,, anyja neve:
személyi szdma:, adbazonosito jele:, személyigazolvany szam: lakcime:., -allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/2

¢s B 1 (sziiletési név:, sziiletett:,, anyja neve: személyi szama:, adéazonosito jele:
személyigazolvany szama:, lakcime:., allampolgar), tulajdoni hinyada: ' és a kdzos
tulajdonbol hozza tartozé 602/10.000 tulajdoni hanyaddal;

25. albetét ¢ hrsz.) tulajdonosa: H V M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:
személyi szama:, addazonosito jele:, személyigazolvany szam:, lakcime:, allampolgar),

tulajdoni hdnyada: 1/1 és a kozds tulajdonbol hozza tartozé 302/10.000 tulajdoni hanyaddat;

26. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: U N I (szilletési név:, sziletett:, anyja neve:,
személyi szama: addazonosito jele:, személyigazolvany szdma: lakcime:,1 _ allampolgar),
tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdzos tulajdonbél hozza tartozd 334/10.000 tulajdoni hanyaddal;
27. albetét ( hrsz.) Sz L (sziiletési név:, sziiletett: anyja neve: személyi szama: ,
addazonosito jele:, személyigazolvany szama:, lakcime:,, _w dllampolgar), tulajdoni
hanyada: 1/1, a kéz0s tulajdonbol hozza tartozd 188/10.000 tulajdoni hanyaddal,

28. albetét hrsz.) tulajdonosa: (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:, személyi

szama: , addazonositd jele: személyigazolvany szama:, lakcime:,  _,.. allampolgar),

. VE

tulajdoni hanyada: 1/1 és a k6z8s tulajdonbol hozza tartozé 96/10.000 tulajdoni hanyaddal;
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29. albetét hrsz.) tulajdonosa: (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi
szama: adoazonositd jele, személyi igazolvany szama:, lakcime:, allampolgér),
tulajdoni hanyada: 1/2

és K H (sziletési név: sziiletett:., anyja neve: személyi szdma:, adoazonositdé jele:,
személyigazolvany széma: lakcime:., . - allampolgar), tulajdoni hényada: Y2 és a k6z0s
tulajdonbdl hozz4 tartozd 329/10.000 tulajdoni hanyaddal;

30. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: G Sz (sziiletési név:, sziletett:; anyja neve:
személyi szama: addazonosité jele:, személyigazolvany szama:,  dllampolgar), tulajdoni
héanyada: 1/1 és a k6zos tulajdonbd! hozza tartoz6 274/10.000 tulajdoni hdnyaddal;

31. albetét ~ hrsz)) tulajdonosa: K M (sziiletési név: sziiletett, anyja neve:,
személyl szdma: addazonosité jele;, személyigazolviny szdma:, lakcime:., v
allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 €s a kozos tulajdonbol hozz4a tartozé 438/10.000 tulajdoni
hanyaddal,

32. albetét . hrsz.) tulajdonosa: Cs E (sziletési név:, sziiletett:, anyja neve:,
személyi szama:, addazonositdé jele: személyigazolvAny szama:, lakcime:, -
dllampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kdz0s tulajdonbol hozza tartozé 307/10.000 tulajdoni
hanyaddal;

33. albetét - hrsz.) tulajdonosa: V C A (sziiletési név:, sziiletett: | ., anyja
neve: személyi szdma; addazonositd jele:, személyigazolvany szédma: lakcime:, 1
allampolgér), tulajdoni hanyada: 1/2

és V G A (sziletési név: sziiletett:, anyja neve: személyi szdma: addazonositd jele:
személyigazolviny szdma: lakcime:., ‘llampolgar), tulajdoni hanyada: 1/2 és a kdzos
tulajdonbdl hozz4 tartozé 334/10.000 tulajdoni hanyaddal;

34. albetét | hrsz.) tulajdonosa: 6zv. Z M (sziiletési név: sziiletett:, anyja neve:;
személyi szdma: adoazonositéd jel:, személyigazolvany szama:, lakeim: t llampolgar),

i

tulajdoni hanyada: 1/1 és a k6z0s tulajdonbol hozza tartozo 189/10.000 tulajdoni hényaddal;

35, albetét hrsz.) H A M (szilletési név:, sziiletett:, anyja neve, személyi
szama:, adbazonosité jele:, személyigazolvany szama: lakcime: 1 allampolgér) tulajdoni

hinyad: 1/1 ardnyban és a koz6s tulajdonbol hozza tartozo 197/10.000 tulajdoni hdnyaddal;
36. albetét hrsz.) tulajdonosa: M L B E (sziiletési név: sziiletett: anyja neve:,
személyl szama:, addazonositd jele:-, szemeélyazonosito igazolvany szama: lakcime:.,

allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/2
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és B M (sziiletési neve: sziiletett:, személyi szama: adéazonosité jele:-, személyigazolvany

szama: , lakcime:., r allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/2 és a kézds tulajdonbdl hozza
tartozé 243/10.000 tulajdoni hanyaddal;
37. albetét hrsz: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefviros

Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészdm: 15735715-2-01;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko Andras polgarmester), tulajdoni
hényada: 1/1 és a kdz8s tulajdonbdl hozza tartozé 101/10.000 tulajdoni hanyaddal;

38. albetét ¢ T hrsz.) tulajdonosa: F I (sziiletési név:, sziiletett: anyja neve:;
személyi szama: adbazonosité jele: személyigazolvany szama: lakcime: .

allampolgar), tulajdoni hanyada: 1/1 és a kéz0s tulajdonbol hozza tartozo 146/10.000 tulajdoni

hanyaddal;
39. albetét hrsz.) tulajdonosa: B Cs (szilletési név:, sziiletett:., anyja neve:,
személyi szdma., addazonosito jele: személyigazolvany szama:, lakcime:, -allampolgar),

tulajdoni hanyada: 1/1 és a koz6s tulajdonbdl hozza tartozd 211/10.000 tulajdoni hanyaddal,
mint Eladék ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulasunkat adjuk ahhoz, hogy a
2021. majus 10. napjan kotoit Ingatlan Adasvételi szerz0dés alapjan a Budapest Fdévaros
Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya altal vezetett ingatian nyilvantartasban a Budapest VIIIL
keriilet .belteriilet ‘ helyrajzi szdmu, természetben Budapest VIIL. keriilet
Tavaszmez6 utca zam alatt 16vE, 31 m? teriilet(l, lakas megjeltlési ingatlanra
¢s a hozzéatartozd 93/10.000-ed kdzds tulajdoni hanyadra — vétel jogeimeén —

vevl javara 1/1- ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Budapest, 2021. jalius 6.

...............................................................................................

Budapest VIIL keriilet Tavaszmezd u. 2. sz. Térsashdz tulajdonosainak
meghatalmazottja és kdzds képviseloje:
Sz & S Group Kereskedelmi €s Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
képv.: Szelei Sandor tigyvezeto

Eladé tulajdonosok felsoroldsa

Osszesen: 8198/10.000
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.............................................................................................

Eladé képviseletében eljar;

Budapest, Févaros VIII. kerillet J6zsefvarosi Onkormanyzat
(székhely:1082 Budapest, Baross u. 63.67., KSH: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Pikd Andras) megbizasabol — bizottsagi felhatalmazéssal — a dokumentumok
aldiroja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részérdl (székhelye: 1084 Budapest, Or
utca 8., KSH: 25292499-6832-114-01), Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato

79/10.000
*59/10.000
120/10.000
150/10.000
650/10.000
164/10.000
179/10.000
101/10.000
Jsszesen: 1802/10.000

Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten dr. Butor Agnes iigyvéd (1055 Budapest, Balaton
u. 235., kasz.: 36058192) 2021. jalius 6. napjan:

...............................................................................................................

dr. Butor Agnes iigyvéd
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OSSZEFOGLALO

TARSASHAZ (1084 Budapest, Tavaszmezé utca '.) megbizasabol Bolesza Petra Déra
(1161 Bp. Palya utca 133. 2/4,) clkészitette a

1084 Budapest, Tavaszmezd utca
/hrsz.: 77 izam alatti

osztatlan kozos tulajdonban allo lakas forgalmi értékbecslését.

Az értékbecslés taravitl képez6 ingatlan altalunk becsiilt kerckitelt

Forgalmi értéke:
14 000 600,- Ft azaz Tizennégymillié forint
Megjegyzések:
A megallapitort érték a hrsz-0 tarsashdz osziatlan kozos tulajdonban léve

hazfeliigyeldi lakésara vonatkozik.

Szakérntd jotall az elkészitett ingatlan értékelésben meghatarozott idotariam — de minimum
1 év~ alatt az ingatlan értékelés helytallosagaért.

Az értékelés célja az ingatlan forgalmi (piaci) értékének megallapitdsa.

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszer {(EVS 2016.) és a terméfoldnek nem
mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékénck meghatdrozisara vonatkozo, tobbszor
maodositott, 25/1997. (VIl. 1.) PM rendeletnek ill. a mindenkor hatdlyban 1évo jogszabalyt
eldirasoknak megfelelGen készilt.

A forgalmi érték megéllapitasinak modszere, az €rtékelési dokumenticid tartalmi és
formai kovetelményeinek leirdsa és az énckmeghatdrozds mencie a dokumentacidban
megtalalhato.

Jelen szakvélemény 2 szamozott példanyban késziilt.

Budapest, 2019. marcius 19..

Belesza Petra Dora
ingattan értékbecsld

Szakvélemény a 1084 Budapest, - szdm alattd ingatlan forgalmi énékérdl 3
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2. KIINDULASI ALAPADATOK ES KORLATOZO FELTETELEK

2.1. Az ertékeléshez felhasznalt informacidk

Megbizd az értékelés clkészitéséher atadta:
- azingatlan tulajdoni lap masolatat (2019.03.18.)
- Tarsashdzi alapité okiratot
- alaprajzot

Megbizott az ingatlan értékalkotd adottsigainak szambavételére, ill. adatok egyeztetésére
2019.03.14~¢n helyszini szemlét tartott, a helyszini szemle sordn feljegyzéscket készitett,

A szakvélemény fenti dokumentaciok, valamint illetékhivatali és az ingatlanforgalmazéi
rendszerben lévd Gsszehasonlitd adatok alapjan, a helyszini bejarason tapasztaltak és a
Megbizétol kapott informéciok alapjan késziih.

2.2. Korlatozd feltételek

Megbizo tudomdsul veszi, hogy az értékelés komyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
clvégzésére nem terjed ki, Megbizott az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjdn késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok, dokumentumok,
informéciok valosagat ¢s teljességét a Megbizo szavatolja.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért —-bontds, gazdasagi-
erkolesi  avulas, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvaltozdsa, gondatlansag.
funkciétol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elviltozas, engedély nélkili
épités- melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A helyszini szemle sordn foldmérés, terliletmérés. feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és
cgyéb vizsgilat nem tortént, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozoit rejtett
hibak (csctleges veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik. Jogi vizsgalatot az
atadott iratok tanulmanyozésan tilmenden az értékeld nem végzett.

A rendelkezésre bocsatott. valamint a szakérés alatt beszerzett adatok és informacidk,
min tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes kori ellendrzés nélkiil.

Az értékelési szakvélemény csak teljes epészében értelmezhets, abbdl egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni, és dnmagukban felhasznalni nem szabad.
Ezen ertékelést szakvélemény Megbizo és Megbizott egylittes beleegyezésével adhaté ki
harmadik személvnck.

Az értekelé altal meghatdrozott érick semmilyen Osszefiggésben nines a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizo személyes szempontjai,
szakértd mindettdi fuggetienitl dllapitotta meg fenti értéket,
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3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Az ingatian adatai

Cim 1084 Budapest, Tavaszmez6 utca

Helye belteriilet

Helyrajzi szdma

Megnevezése

Alapteriilete 31,32 m’

Bejegyzett tulajdonos: Térsashdz [1/1

A tulajdoni lapon szerepld s2éljegyck Nincs

A tulajdoni lapon szerepld bejegyzések Nincs

A tulajdoni Japon szereplo terhelések Vezetékjog 12 m2 nagysigu teriiletre, jogosult:
ELMU Zrt,

Esetleges eltérések

Ertékelt ingatlan tirsashazi osztatlan kozbs
tulajdon, az alapteriilete, a helyszinen mért
adatok & a Tarsashdz Alapité Okiratban
szereplé méretek alapjdn 31,32 m%.

Megijegyzés: A Tarsashazi alapito okirat és az épilet foldszintjének alaprajza alapjan az

ingatlan egyértehmiien azonosithato.

3.3. Az ingatlan adottsagai, jellemzésiik

Szerkezeti ismertetés:

Alapozas Ivan/nincs | anyaga: ltégla savalap

Fiiggbleges teherhordé szerk.

tégla teherhordé falazat

Vizszintes tcherhordoé szerk. téglaboltives fodém
Valaszfalak | tégla
Tetd forimdja, szerkezete l dsszetett nyeregtetd

Tetdfedés | cserépfedés

v oex

Vakolat, killsé burkolat | vakolt, diszitett-feliijitandé allapeti

Padozatburkolat kerdamialap, parketta

Nyilaszaroinak Kettés szirnyit, gerébtokos fa | allaga gvenge

szerkezete szerkezetek.

Helyiségek belsé | Festett, konyhiaban  illetve a  fiirdészobaban  részleges
faifcliilete csempeburkolat

Lakohaz villany gaz viz csatorna

kdzmiiclidtottsdga:

Fitési méd gizkonvektor

Meclegvizelldtds | atfolyds rendszerdt géz lizemi vizmelegité |allaga | kozepes

Igényszint kizepes

Fizikai allapot (%) [80%

Egyéb A TAO szerint a tarsashiz kizbs tulajdonban Jévi részének eladisirdl az dsszes

tulajdonostars }/3-anak igenld szavazatival donthet a kzgyiilés,
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Lakott telepiilésen beliili
elhelvezkedése:

Az értékelt ingatlan Budapest VIII. keritletében helyezkedik el.
A VIIL keriilet a pesti oldal egyik keriilete. Eszaknyugatrél
Budapest VII. keriilete, északrél Budapest XIV. Kkeriilete,
keletrél Budapest X. keriilete, délayugatrél Budapest IX.
keriilete, végiil nyugatrél Budapest V. keriilete hatarolja. A
keriiletnek kordbban 4 vdrosrésze volt (Jozsefvaros, Istvinmezd
(egy része), Kerepesdiilé és Tisztviselotelep), de a Févirosi
Kozgyiilés a virosrészeket rendezd 2012. december 12-i
rendeletében Wjraosztotta a Keriiletet, igy jott Iétre a Corvin-
negyed, a Csarnok negyed, a Ganz negyed, a Losonci negyed, a
Magdolna negyed, a Népszinhdz negyed, az Orczy negyed, a
Palotanegyed és a tobbi Szazados negved, A Keriiletnek jelenleg
11 varosrésze van. Krtékelt ingatlan a Corvin-negyed és 2
Csarnoknegyed hatirdn, a Tavaszmezé utea és az Or utea
sarkan helyezkedik el.

Megkézelithetdscye:

Szabalyozott, szilard burkolati mellékutcaban | megfelelé

Kozlckedési eszkdzok:

Autdbusz, villamos, trolibusz, személygépkocsi

Infrastroukturdlis elldtoitsdga

Az alap - és kozépfokn szolgaltatist nyitjtd szakiizletek,
szolgaltatasi  létesitmények illetve 2 magasabb  szinti
szolgdltatast nyajté iizletek, intézmények a kiozelben
megtaldlhatdak

Altalanos informdciok

A lakéhiz szuterén + fildszint + 3 emelet tagoldsi, az wutcai
homlokzata feldjitandé allapotd. A teherhordd és valaszfalak
tégla szerkezetliek. Az értékelt ingatlanrész az ¢piilet
foldszintjén helyezkedik el, a bejirata kozvetleniil az udvarrél
nyilik, az ablakai is oda néznek. A lakas 1 szobas, komfortos, az
alaprajza elénytelen az egymasbdl nyilé helyiség miatt, A fiteést
gazkonvektor, meleg vizeldtist atfolyés gaz vizmelegité
biztositja. A nyilaszirdk fa tok és szarnyszerkezetiiek, kétrétegi
iivegezéssel, az drnyékolé redény. A szobiban parketta, a tibbi
helyiséghben keramia a padiéburkolat. Az ingatlan szebajinak
mennyezetén bedzis nyoma lathato, helyredllitisa még nem
tortént meg. Az ingatlanrész (lakis) osszességében Kkozepes
miiszaki dHapotunak mondhaté. A lakds dndllé viz, giz és
villanyéraval rendelkezik,

A kdryezé ingatlanok jellemzd hasznositasa: ] tiarsashazi kérnyezet
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4, ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt médszer (EVS 2016.) és a termdfoldnek nem mindsiilé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara vonatkozd, t8bbszor mddositott,
25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletnek ill. 2 mindenkor hatalyban lévs jogszabalyi elbirasoknak
megfeleléen késziilt,

Altalanos gyakorlat az, hogy kb. 30 MFt énékhatdr felett az érték-megallapitas kéiféle
modszer alkalmazasaval torténik. Hitelfedezetill szolgdlo ingatlan értékének megallapitasa
csetén kotelezd a kétféle modszer, ez alol kivételt képezhetnek a vasarolt 4 épitésii tarsashazi
lakasok (adasvétel mellékelve), gardzsok ill. az tires telkek.

4.1. A piaci érték meghatarozasa

A hitelbiztositéki ériék fogalma, megallapitasanak moédszere a fenti rendelet alapjan a
kovetkezd:

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az Gvatos becslés alapjan meghatérozott ertéke,
megallapitds soran a hitelintézet altal folydsitott kolcsondk hosszd lejaratibdl szanmazd
sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait ¢s hozamait veszik
figyelembe, amelyek varhatban a jovében barmely tulajdonost megilletnek.

A hitelbiztositéki érték megallapitasdnak alapja az a forgalmi érték, melynek meghatarozasara
haromféle médszer alkalmazhatd:

a) a piaci Osszehasontito adatok elemzésén alapuld értékeles;

b) a hozamszamitison alapulo értékelés;

c¢) a kbltségalapu értékelés.
Az értékelést legalabb kétféle, ehetdség szerint azonban mind a haromféle modszerrel el kell
késziteni. Ezi kovetben az értékek és eliérések érielmezése, elemzése alapjan az Ovatossag
elvét kdvetve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

A hitelbiztositéki érték alalanos forgalmi addt nem tartalmaz. A hitelbiziositéki énék
Usszegérd! a hitelintézet a Szabalyzataban meghatarozottak szerint dént.

Lakoingatianok, épités alatt 4lié lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek esetében a
Szabalyzat meghatdrozott értékhatar alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer
alkalmazasat.

A hitelbiztositéki érték megallapitisa sordn az értékelési eljarasoknal szokasosan clemzett
kockézatok kozill kitlonos figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hosszi tavi énékallandosaganak kockazatira;

b) a piaci adatek megbizhatatlansaga miatti kockdzatra;

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansaga miaiti kockdzatra,

d) a kdvetelés ervényesitéséhez kapesolddd hatasokra (védelem, allagmegdrzés, értékesitési

koltségek).

A hitelbiziositeki értékben a hiteliigylet kockdzatai, nevezetesen a hitelezett tevekenység
kockazatai ¢és a hitelfelvevd személyében rejld kockazatok nem vehetdk figyclembe.
A hitelintézet az érékelési szakvéleményben javasolt értcket az énékeléskészitésének
idopontjaté! szamitva legfeljebb kilencven napig fogadhatja el a hitelbiziositéki érék
meghatdrozasahoz.
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A modszerek leirdsa:

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé ériékelés:

A piaci érték az a beesiilt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az ériékelés iddpontjdban gazdat
cserélhetne hajlandésdgot mutaté eladd és vevd kiozotr, tisztességes feltételek mellett zajlo
tranzakcid keretében megfelel piacra bocsitast kovetden. amelynek sordan mindkét fél jol
informaltan, kdriiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelés f6 modszerként iires telkeknél,

valamint hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez laké-, vagy Gdiildingatlanoknal (lakdsok,

csaladi hézak, nyaraldk) az elfogadhatd, az egyéb modszerek kizardlag masodik, ellenfrzd
modszerként alkalmazandok. A piaci 6sszehasontito modszemél az értékmutatd a rovidebb
vagy hosszabb tavi piaci megitélés. ]

Az osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mdar megtortént, konkrél és ismert

adasvételi igyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasontitdsaval torténik.

Az dsszehasonlito adatokon alapuld médszer o 1épései:

l. Az alaphalmaz kivilaszidsa (a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé kérnyezetben 1évd, azonos
tipust ingatlanok Az atlagtol jelentdsen eltérs szélsd ériékeket az elemzés sordn figyelmen
kiviil kell hagym).

2. Osszchasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemazése (csak azonos
értékformakat / jogokat szabad Osszehasonlitani Az Osszehasonlité adasvétchi drakat az
altalanos forgalmi ado nélkil kell figyelembe venni).

3. Fajlagos alapeérték meghatirozasa (az elemzett 6sszehasonlito adatokbol kell meghatarozni,
altaldban teriiletre vetitve).

4. Ertekmddositd tényezdk elemzése (csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd
fel, amely az 0sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd).

5. A fajlagos alapértck modositasa, fajlagos értck szamitdsa (a modositd tényezdk kozil az
érteket jelentdsen befolyasolokat fel kel timtetni, hatdsukat szamszerlien is meg kell
hatdrozni, ez alapjdn kell mddositani a fajlagos alapértéket).

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Megiegyzés: Az Osszehasonlité adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbél csak nem

beazonosithaté modon torténhet, a kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatonak,

Gsszehasonlitasra alkalmasnak, ezert ezek felhaszndlasa soran szakértbi mérlegelés alapjan

biztonsagi szorzéval korrigalt értékeket vesziink figyelembe,

4 _pigci dsscehasonlito adatok clemzésén alapule hitelbiztositeki érték megdllapitasdandgl
atkalmazon kilonleges megkdtesek:

Az értekmodositc tényezok értéknoveld hatisa a fajlagos alapérick 30%-os mértékét csak
kivételes esetben, legfeliebb az alapértek 50%-dval haladhatia meg. liyenkor az értékelét
indoklasi kotelezettség terheli.

Ellendrz6 moédszerként elsdsorban a hozamszdmitason alapulé modszent alkalmazzuk
hasznilatbavételi engedéllyel rendelkezé (beépitett) ingatlanok esetén ill. a koltségalapi
mddszert ¢pitlé ingatlan csetéhen.

Kdltséu alapd mddszer:

Epités (bovités, korszerlisités, feljitas) alatt 1évé ingatlanok esetén is két modszer
alkalmazand6. Ez esetben az ingatlan vérhatd- és aktudlis forgalmi ériékét 1s meg kell
hatarozni. F& modszerkém ez esetben is a placi Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo
médszert javasolt elfogadni, de elfogadhatd a piaci tényezékkel korrigdlt kdliség alapi erték
is. Ha a komyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a
jelentos becslést pontatiansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara tdl kockazatos, és
czért nem alkalmazhatd. A varhatd forgalmi érték megdliapitasanal abbadl a feltételezésbst kell
kiindulni, hogy az ingatlan a (jogerds épitési engedélyezési} terveknek megfelelé miiszaki
tartalommal mar 100% -ban clkesziilt, Ennek megfelelden a koltség alaph értékelésnél a
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késziiltségi fokot 100%-osnak kell tekintem, a befejezetlen allapot miatt énékesdokkenés nem
veheté figyelembe. A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelésnél ugyancsak
100%-o0s késziiltségi fokot feltételezve, hasonlo ingatlanok dsszehasonlitdsaval kell a forgalmi
ériéket meghatarozni.

A koltségalapil érték-megkdzelités Jényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi koliségébdl le
kell vonni az id6 milasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozd
foldteriilet értékét. Ennél a megkozelitésnél az érték a bekeriilés 6sszege szerint alakul. Ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévd létesitményné],
karosodott étesitménynél, takart miltargynal, valamint olyan eseiekben alkalmazhaio, ha mas
maodszer nem all rendelkezésre.

A modszer {0 1épésci:

1. A telekérték meghatarozasa (annak {ires allapotban valo ériékelésével).

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa (a potlasi koltség olyan
szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjidban a meglévd
funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének.

Az wjraépitési koltségben a meglévo szerkezetck véltozatlan Gjrateremtésénck koltségeit
kell eldiranyozni, fiiggetieniil azok jelenlegi hasznosulasatol A potlasi és az Ujraépitési
koltség egyitiesen: tyra-eléallitasi koltseg - altalanos forgalmi addt nem tartalmazhat).

3. Avulasok szamitasa (hdrom f6 eleme: fizikai romlas, funkcionalis-€s kirnyezeti avulas).

4, A felépitmény Gjra-el6allitdsi koliségébsl az avulds levonisa €s a telekértekkel valod
Osszegzése eredmeényezi a koliségalapon szamitott forgalmi értéket,

Maradvanvértékelés modszere

Beépitetlen telek értékelésénél az in. maradvanyértékeléses modszer is alkalmazhato. Ebben
az csctben az értékeld megbecsiili cgy optimélisan megvaldsithaté ingatlanfejlesztési
clképzelés alapjan a teljes fejlesztés ( felépitmények + foldterilet) forgalmm értékét, majd ezt
az Osszeget csokkenti a felépitmények tervezésével, megvaldsitisaval kapesolatos
koltségekkel, és az ingatlanfejleszté elvarhaté profitjaval. A maradvanyérték nem mas, mint a
telek  énéke. A tovébbfejlesztet &llapotra vonatkozo érték meghatdrozasa piaci
Osszebasonlitassal, vagy a fejlesztett ingatlan jovobeni hozamaibol kiindulva
hozamszamitassal hatdrozhato meg.

A modszer jelentds bizonytalansdgot rejt magéban, hiszen a kapott értek attol is fiigg, hogy az
értékeld valdban realis fejlesziést képzel-c el, és megfeleléen szamitja-c a fcjlesztés varhato
hozamat, koitségeit és profitjat.

A_kéliség alapt _modszeren alapulé hb-érték mesgdllapitasindl _alkalmazott  kiilonleges
megkdiések:

A piaci érték meghatdarozasakor a koltségalapi modszer elsésorban ellendrzd szamitasokra
szolgdlhat.  Kisebb jelentéségii, kiegészité épiileteknél, takart létesitményeknél és
mezOgazdasagi létesiiményeknél alkalmazhaté onalloan. Epiilo létesitménvek esetében ar
eljirds akkor alkalmazhaté, ha az épités gazdasigossaga mar egvéb modon bizonyitott,

Az értékelés esetében az ujraépitési koliség csak kivételes alkalmakkor hasznalhato, az
ériékelonek a poiasi koliséger kell alkalmaznia. Az értékelés sorén csak az dtlagos
igényszininek megfeleld kivitelezés potlasi kdlisége fogadhato el.
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4.2, Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai kévetelményei

Az érték-megallapitasi szakvéleményck tartalmira és forméjdra vonatkozé, az altalanos
értckelési szabalyokon tilmutaté kiilonleges szabdlyok az alabbiak:

A szakvéleménynek tartalmaznia kell:

a megbizo megnevezését,

az értékelés céljat; az értékeld feladatanak pontos meghatdrozasat;

az ingatlan azonositasat, az értékelt jog megnevezését;

a vizsgalat folyamatanak bemutatasat;

az alkalmazott értékelési modszereket és ennek indoklasat;

a haszndlt fogalmak értelmczését;

azt az idopontot, amikor az ingatlan értéke azonos az értékeld altal javasolttal, tovabba

az értékelés készitésének idbpontjat;

a szakvélemény feletti rendelkezési jogot;

a fethasznalt adatok forrasainak megielolését, dokumentalasat;

a helyszini szemle tényét, idépontjat;

az értékelés készitdjének megnevezését, szakmai megfelelésének igazolasat;

. az értékeld hiteles alairasat a megallapitott érték igazolasara;

. az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvantartas szerinti és természetbeni leirasat;

14. az ingatlanpiaci kémyezet bemutatasét és tényadatokkal tdriénd jellemzését;

a) az értékeldnek szakvéleményét ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan
piaci, kornyezeti, jogi ¢s muszaki adottsagai alapjan hosszi tavi elGrejelzést tesz az
ingatlan piaci 4rira és annak valtozasi trendjére, eladhatésdgara és annak vérhato
idoigényére;

b) az értekelési szakvéleményen a késziilt dokumentaciok dsszes szamdt és az adott példany
sorszamat fel kell tintetni, A dokumentdcidt folyamatos oldalszémozassal kell ellatm. és
az oldalakat szétvalaszthatatlanul kell egybefiizni.

¢) a szakvéleményt mellékletekkel kel aldtamasztani. Kotelezben csatolandd mcellékletek:

I. az ingatlan hiteles, a fordulénapt allapotot bemutaté tulajdoni lapja;

2. azok a szerzodések és epyéb iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének
megértéséhez, bizonyitasihoz, ideérive a terhekre vonatkozo iratokat is;

3. az ingatlant bemutato foto.

s A O -~} —
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5, AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

5.1, Az alkalmazott médszer, sajitossigok

Az ingatlan adottsagait figyelembe véve, a forgalmi énékét a piaci ésszehasonlitd adalok
alapjan szamitott  forgalmi érték™ kéliség moddszerrel is megbecsiiltiik.

Az értékelés folyaman részietesen kivethetd az clemzé munka folyamata. Az dsszchasonlitott
ingatlanok araibol és mércteibél kdvetkezd fajlagos ingatlandrakat az elsddleges adottsagok
{méretek, jogi helyzet, idétényez6 stb.) szerint azonos értékelési alapra hoztuk. Ezt fogadiuk
el kiinduld értéknek és korrigaltuk az értékmodositdé tényezdk hatasaival. A forgalmi érték
meghatérozdsihoz értékniveld és értékesdkkentd tényezbker vettiink figyelembe.

A két modszerrel elvégrett értékbecslés szakértét mérlegelése alapjan az ingatlan jellegét és
kdrnyezetét figyelembe véve, a forgalmi érték megéllapitasa sordn az osszehasonlito adatok
alapjan szamitott érték kozeliti meg legjobban a valos piact forgalmi énéket.

Szakvélemény a 184 Budapest, Tavaszmwead ulea . szidm alatii ingailan forgalmi ériékérsl [§4}
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5.3. A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés

Jelleg, funkeio: lakis lakds takas lakas
Infrastruk| megfeleld megfelels megleleld meplelcld
turdlis]  tomegkozickedési és wmegkozlckedési ¢s ] 10megkocdekedési és | tomogkozickedési s
adotisagok infrasteuktirélis infrastruktisilis infrastrukuaralis infrastrokidralis
{kizmiivek kapesolatokkal kapesolatokkal kapesotatokkal kapesolatokkal
Epités éve: ~1920 1950 el n.a. n.a.
UM LANRY v - + . P
. felijitandé jé jé i6

= &;‘ ¥ szobds, 1 szobas, 1 szobas, foldszinti,
Mericrvzis:a /\‘f"l gazkonvektoros, gézkonvekioros, gazkonvekror flités,
BJeEYECS L ,,f; komforios, foldszinti, 6] kemfortes, 1. emeleti, komfortos, jo

:ch 5 2
o allapotd lakas felijiton dHapont lakas allapotd lakas
e b r

. Adat forrisa: s il ani et ingailan.com ingatlan.com ingatlan.com
GAZDASAG]I TENYEZOK
dr (Ft) 17 900 000 Y7 500 000 16 900 000
telekméret (m°) 0 U 0 0
takas {m2) 31,3 31,0 30,0 KR
0,0 0.0 0.0 0,0
redukalé 1ényezd 0.0 0,0 0,0 0.0
redukalt terilet (m2) 31,3 3L0 30,0 31,0
fajlagos ar (Fvm2/ho) 577419 $83 313 545 el
tulajdonalr viszonyaipusa kindlay kinalay kinalat
korrekcios ténvezd | (.95 0.95 0,95
ajanfal/adasvéte] iddpontia 2019, marcius 20109, marcius 2019, marcius
korrekeids tényezd 1,004 1,00 1,001
korrigdh ar (Fu) 17 005 000 16 625 000 16 055 000
Ikoni&éh fajlagos ar (Fi/m2) 548 548 554 167 517 903’
ERTEKKNGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
slapteriitet hasonlo hazonld hasonlo
1,00 1.00 1,00
telek terilete hasonld hasonld hasonlo
1,00 1,00 1,00
miiszaki dllapot kedvezibb kedvezlibb kedvezdbb
0,95 0,90 0,95
osztatlan kézds tulajden miatt kedvezobl kedvezibb kedvezdbb
090 0.90 0.90
emeleti cihelyezkediés/lakas kialakitis hasonlo kedvezdbb hasonld
1.00 0,95 1,00
OSSZEHASONLITAS ROVETKEZTETESH 469 009 426 431 442 %07
Kerekitert érickek 469 000 426 400 442 800
IIACIOSSZENASONLITAS lakis
Aredukle alaprerdles $132) 31 ,3
}'_ﬁlngns arlagdr (Fensd) 446 067
Lajlagos dilagdr kerekitve (Mo 446 100
beesilt netd énck 13 971 852
e
becsiilt netto érték k 14 000 000
Szakvélemény a 1084 Budapest, Tavasamerd utca . szdm alawi ingatlan forgalmi értékeérd) 13



5.4. Az eredmények dsszefoglalisa

Az ingatlan forgalmi értékét a piaci dsszehasonlito adatok alapjan szamitott ,,forgalmi érték”

mddszerrel allapitottuk meg.

Moédszer neve Megéllapitott |Sulyozds| Szamitott érték
érték %
Piaci 6sszehasonlitd adatokkal becsiilt erték 14 000 000 100 14 000 OCOIFt
Hozamszamitassal becsiilt ériék 0 0 OFt
Kdltségszamitassal becsiilt érték 0 0 0¥t
Az ingatan forgalmi értéke : 14 000 QOO{Ft
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve 14 600 G00{Ft

Budapest, 2019. mércius {9.

Seakvélemény a 1084 Budapest, Tavasznezo wiea

. szam alali ingatlan forgainy értékérd!
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1084 Budapest, Tavaszmezd utca

IMegneverés Szint Helyiség alapteriilet Jkorr.%  {redukéit
lakds
foldszint  |konyha 6,74 100% 6,74
féldszint szoba 21,06 100% 21,06
foldszint  {fiirdS, we 3,52 100% 3,52
Alapteriilet dsszesen: 31,32 31,32
Alapteriilet ltakas 31,32 31,32
31,32 31,32
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1161 Budapest, Palya uica 133, 2/4.
Tel.: 06-70-935-7101
E-mail; belesza doragggmail com
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Koécrdn Joxsel _ Torzslap széma: 377/5/2009
fnyaﬂanvayyan dridkels Nyilvéntarias) szam: 265172001
1154 Budapest, Bankit utca 102,
T:D6/30-5352561
Emali: koczan1988gt-oniine. hu
[PIACI ERTEK MEGAHATAROZASA Lakas ! L
* @ tegetel acvaltt RIDRD Xt
Az értékeld tdrsassg: Koczan Jozse! ingatlanvagyon ériékeid
Szakenib(k) nove: Kaczan Jézset
Helyszinl szemlat vépezie: Koezan Jozsel
Az érlékeies forduldriapia: 2021, december 11., szonibat
Helyszini szemle idépontia: _2021. jindus 11, béntek
A vizsgalal calja: Placl forgaimi értékelés
A meghbizo Ligyfél: Dobsa Hona
Osszefoglalt tabla
Az ingallan helyrajzi szdmafl):
Az ingatlan fermészeipen cime: 1084 Budapest, Tavaszmezd pies

Az Ingetian iulaldani lap szetintl meghevezése: Kivet lekohaz udvar
Az ingatian természetoent hasznasitasi formaja;  Lakas

Tkl vagyonarBkil 1oy megnevezese: WHAHONDY [ ménéke. | 1 )
[Egyiitt éntekell ingallanoh Szama: 1th
Disszes neltd leldpitmany terliet 3w
‘Osszes redukall feliphimény tetiliel 31me
Piaci érlek .
Piacl osszehasoniild megkbzeliiés szerim 14 500 00D Fi
“Piact hozadaki mepkbzelités szernt 14 400 00D Fi
Egyezietelt ( vapst ) piaci énék . 34 500 000 Ft

A megahifiotl énékek per., teher-, €5 igénymentes lapolra vonathGznak. Ameinyiben & srakvélomény eNdi effergen nem rendeikerik, »
megdlinpitot Briekek o 1AgyT esriOpak, pdpek, borenderdssh, ochnoldpla stb. 6rigkel nem lanalmazrsk.

Az ingatian révid lavi ériékesitheldsége *
Konwal ]  Adegos] x | Provematikus|_ ] Mohtz]_ ] i |

ot karkakli (¥AC Statvl apiesken i TSR Reresiet puie Rreape kel pias B beaoe e thall heetiel pr
Az ingatian egyedi jollem26l*
atlagos nagysagu, kintakilas, énckill — x| nagyobb éaskt] | epyed: nagysagy, kialakitiso] N

Az ingatian komtorifokozeta *

I Komfornekil] | Félkomionosy | Komiorlos] x | Osszkomlorios] 1
i Felelbsspgel kizard kivliimeny nince} x| Melléklatek:
1. Tulejdoni iap(ok) X
2. Foldhivatali tarképmascialfok)
3. Alaprajziok) X
4, Foiok X
£, Terkgprésziel
fi.  Tarspshizatapitd okinal X
PH 7. Osszehasunlild adatok x

8. Vegre: wellap

: o U, Adasvéreli szerzbdés
Az Brehsp pRIDLA 10 Egyéb
11. Egyéb

3
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Mocean Jozsel
fngatlanvagyon eridkeld

7154 Budapest, Binkiit uvtea 102,

T:O6/30-5352561

Emall: koczan1968@t-onling. i

|AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA 1

Jogl adalok.

Tulaidonl iap didtuma; 2019.63.18
Faldhlvatali tarkdpmasolal datuma:

Az Ingatian termeszelben! cime {irsz, telogilés, 1084 |Budapest
cim); Tavastmezd ulc.

Az ingatian iialdoni lap szerinti cime;

rmegegyezik a termaszetbent gimmel

Hatyrajzi szam{oX):

Az Ingatian Wiajdoni lap szerinti megnevezdse:

Kevell iahahaz udvar

Bejegyzeit lajdonos{ok}
tiajdoni hanyad{uk):

Tasashaz tulajdan 7

Az esatleges s2éljegyzet (k) taratma:

Az Ingaliznon tannmaradé terhek, jogok.
bejegyzések:

vezeldklog

Bejegyzésokhoz koprsolédd szakorid
megjegyzesek:

Elhelyezkedas:

Telepilésen bellili elhalyerkedds:

Budapes! kzpantiol 6,10 km-re K-re, Jozseivaroshan.

Ké&myerd Ingattanok Jellemzd hasznositasi
formaja:

Hasordo kori tarsashazak

Megkbzellihetisege: Szilard aszialtozoll vton

IKbziekedést eszkozox: BKK megalio 500 m-ar beliil lafathato

Egyéh adatok!

Az ingatlannyilvniartasi dokumnantumak atapidn IgenD neml x
egyerlaimiian beazonosihald az ingattan? Tarsashazi wiajdon

Nemloges vilasz asoten roszietozés szikséges.

Az mpatlan lerméaszetbent kialakitisa megegyezik igen nem{ "

Az Ingatan-nyllvantartas szerinti lapoal?
Elérés esetdn annak részletozése szikséqes.

Térsashaz ttsjdon. Termeészeiben a lépesdharon Athaledva és kiarve
az udvarra, jpbbra az elsb lakas.

Adasvételi srerztdis kelle:

Yatalar:

Energetikai besarolds;

NA nem elérhath

Tarsashaz/ szovolkezot haz

tarsashiz

Do,

|Betlel szerzbdés idlerania, lojdata,

Amannyiben eléshetd a lekdtdit kapacitasok
{ elektromos aram, gz, viz, ipariviz | st )

Elekfromas aram, viz. cspiomra gdz -

Az ingatian jelentegi funkeidfinak leirasa.
termaszetban HasrnosilasAnak bamidatisa

| akas

Logeelszerutb hat nogids o szekend szormy

| alcis

Cgyeli, az ingatian &néhét jelemdsen befolyiaald
Kortifmeny

A senvesglion epilel THPG-Dan epull Biausy Rirly o ieoi
pfapjan. Az eitckalt lakas muszaki ex eszidtkal sginvonala gyenge A
runyhai 5 szoban helysegekben beazds nyomail eselmiti,

Térzslap széma: 377/5/2008
Nyitvantartisl s2am; 02651/2001
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Kécredn Jorsef
Ingatianvagyon ériékeld
1154 Budapest, Bankut vtca 102,
T:06/30.5352567
Emali: kocxan18695@t-ontine.hu

Téraslap széman: 377/5/2008
Nyiivantartas) szém: 0265172001

Egyéb hockézati lenyezik jelontéte (arviz, iszfsl,
sib. )

e

Résziotes teirdsa:
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Koczdn Jozsel Torzslap szama: 377/5/2000
tngatlenvagyon értdhels Nyilvinlarlas! srdm: 02651/2001
1154 Budapest, Bankut utca 102,
T:08/30-5352561
Emall: koczan 1989 t-online. hu

[Révid szdveges ismertetd: ]

Az ertékelt ingatian Budapest kbzponitdt (Glark Addm téndl) 4,50 krvre Jézeetvéros Csarnok negyed vérosiészien talélhas
A Széchenyi Lanchid, Jozsel A ulca, Kérely krt, Muzeum kel LIt 01, Baross utca. Rigd ulca, Jézse! utca, Lovassy L. utca,
Tavaszmezd ylea Oivonalon kdzelllthetd meg. Természetben a Tavaszmozd utea  afatt 1alathatd. Komyezotdben hasonid
kart: tegla épltésy tarsashézak helyezkednek ol. A ktryék infrastrukiirélis elidlonsdga meglelalt, az alapalidtas 1 km-es
kérzatben, BKK megalls 500 metaren belll érhetit el. Rendezelt ketliletresz, az Aimaend forgalom kdzepes. Jarda és
kézvilagias kigpitett. Gk parkolas, Kbz2ieréileten.

G
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Koczan Jozse! Thrzstap szama; 377/6/2009
Ingallanvagyon énékeld Nylivantanasi szam: 02651/2001
1164 Budapest, Bankut ulca 102,
T:06/30-5352561
Email: koczan1 9689@1-online. hu

[A LAKAS ADATAI

Aliglénas és leriilet] sdatok:

Epdilet:
fAz épilet szinlszama. 5
!Osszes {ekdss2am épiileten belii: 38

Becsiit 6pltdst éve: 1873

Lifipk van az éplietben: inen [ Liftek szama éputeten beliit: |1

Ephlet dilaldnos allapola allagon sluh

Lakép:
{A Iakas (ajoldsa, nézele: belsé udvarra nézb

A lakas tajoldsa, eglaj: Dét-Nyugat

A lakds zardszintic nem

Az \ols6 felijitas éve s largya .

( ha voit ): Eve: Targyaln inkas telieskdrl folljitasra szorul.
Korabbi feljitasok ideje és largya

Jehemzh balmagassag: 3.8m

Tul, Lap szerintl 5 Netld alapteriiet:  [Tul Lap ln.a, Nefto: 131,32 m2

Osszes Hasznos ¢5 Redukall Haszn.: [31,32m2 Red.: 131,32 m?

Pinceszinti vagy alagsori netto

Tetoiérl nelto alapleriiel:

Telb161] hasznos alapieriiet:

Erkély terasz tetilele:

Lakés alaplerilaten kivill egyeb

Epiilatazarkezettol kaposolalos informaciok:

Alapozés, szigetelés.

belon savalapozas

Tetbszenezet, héjalas:

Szerkezel: haagyomanyos falazott
Falazat anyaga: 1égla
Fidémek: poroszsiveges fodém

nyereq tetd, cseigp ledossel

Kilsd felbletek:

nem h&szige!eit

Belsd felilelek;

fesietiok, csempézeitek

Kilsh nyllaszarok:

nem hiszigetelt fa nylliszardk

Belsé nyllaszarok:

fa szerkezetld

Padidburkolatok:

parketls és jarglap.

Kéxmavesitetlség, infrastruktiire:

Vizhaiozal: kiepilell, egyedi miériddraval mést
Etekiromaos halézat: Kigpitell, egyedi meiBoraval mérl
Gazhaldzat: kiépitett, egyedi merdoraval mén
Kézesatoina: Kiépitell, vizdi| alapian elszamolt

Fiilést rendszer. egvéb egyedi flités (halvha, stb.)
Haszndlati melegviz ellatds: adz bojler

Telefon, Mikozlés kigpileft
Beépiletl berendezésck, egyeb nincs

Allapotiel kopesolatos informaciok:

Lakas miaszaki latatma: allagon ahh

Lakas altaldnos dlapota. atlagon aluh

Tiiziken allapot % ban kigjezve; 100% -

Rovid sroveqes ismertetd:
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Koczan Jozsef Torzslap szdrma: 377/5/2009
Ingatlanvagyon énékeld Nyilvaritartasi szam: 026542001
1154 Budapest, Bankit ulca 102.
T:06/30-5352561

Email: koczan1363@1-online.hy

Az épiie) 1873-ban épih, Strausz Karoly epitesz lervel alapjan. Belon savalapozas, bitumenes vizszigetelés, tégla
falazalial, poroszsiveges fodeémszerkezetl, nyeregletd, cserép lodds. Az egy 1épesbhazas lifles épiethen 39 lakas
ker(H kialakfiasra, Az épllet teljes kzm( elidintisagpal rendetkezik, viz, csatorna, villany, g4z, inlernet, tetefon
Helyiségek: konyha, sroba. firddszoba, hasznos alameriisle 31,32 m2, belmagasssy: 3,00 m. Alaprajza, )
helyiségkaposolalai eldnylelenek, az egymasbo! nyild helylsegek miatt. A falak festettek, a flirddszoba csempézett. A
fltgs! gaz konveklor a melegvizellatast gaz bojter hiztositja. A killsd nylldszéardk gerébtokos fa szerkezetiiek, nom
hiészigetell Bivegezesiek, a belsd ajtok 14bdl kasziiliek. Padloburkotatok: jardlap, parketta,
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1154 Budapesl, Bankit utca 102.
T:06/30-5352561
Emall: koczan1869@t-ontina.hu

Koezan Jozse!
Ingatianvagyon érlékeld

Térzslap szama: 377/5/2009
Nyilvantartdsi szam: 02651/2004

HELYISEGLISTA ]
Nells Hasznos Redukéll | CSOK szemponbol
SrinkFunkeio Helyisey mepuevezése | alaplortiet { alapteriilet | Red, |alapierDlet | figyelembe-vehett?
{ma} {m2} {m2) {igen/nem)
Emelel kanyha 6,74 6,74 100% 5,74 lgen
Emeiai szoba 21.06 21,06 100% 21,06 igen
Emelel flirdbszoba 3,52 3,52 100% 3.52 ipen
szamitds soran figyelembe velt: 31,32 31,32 31,32 31,32

€9 /Zi
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Koczan Jozset
ingatlanvagyon értékeld

1154 Budapest, Bankut utcr 102

T:06/20-535256
Emai!: koozant969@t-onking hu

Torzslap szdma: 377/5/2009
Nyitvantartasi szédm: 02651/2001

[AZ INGATLAN ERTEKELESE

[Piaci dsszehasonlito megkdzelités

{sszehasonkitd adatok:
Vizaphlt ingatian LY Ingatian . Gaszeh. ingatian b, Osuzeh ingaitan ¥, Nem stkaimazott Nem Alkeimazot!
1084 B'::‘:ges" Tavasame:6 vill Tolnai L u VI, Matyas ter Nagy Fuvaros ¢
Tegin épitési, Tégla épiasi. kgﬁ%%gg I:')T;' N Téply épitesu
G 1 wromorios, tiese hemiorios, flése  Iiibse Kommitortas, Mése
= Konvekio! honvekion, hanvokior, kanvekior
L o melegvizeliidsa pac A

g meipgvizailaidss gz malenvizolatdsa gar folles dftat Bioshon, 1 melegvizelddss por

£ | tojter s4a biziositoh. 1 | bojler ahal biztasiion, 1 £ ; oba LR bojiar ahat tizmsitor, 1

fg‘ szobds, gyenge dfapoin] szobds, gyonge d%apotd al? !;l?.f"gengﬁ szobas, i dliapat

tarsashda Ingatlan larsathdzl Ingalar. Bpo psnazi larsashizi ingatlan
ingatan

Neltd 7 31m2

Raoukal - Fim2i 312 |[dm2] NwmP 130m2)] 30m2

alaploriilot

Tranzakcios arf

Kinalati 4r 14 000 Q00 Ft 12 400 000 F1t 18 990 000 Ft

Ehelt idé / N

kindlati ar / 5%

Fajlagos énék 7 451 613 FUin2 400 000 Fi/m? 601 350 Ft/m?2 -

Adat forrdsa, / HAY Adfsvéte! NAY Adasvetal Kinala:

datuma £020. 2020, 20271,

Korrelciok:

Alapler(leti efiérés

Elhelyezkedés

Miszaki Allapot -10%

inliastrglkji'lra

Hasznosithatdsan

Jogi helyzot

Oss2es horrekcio: 0% 0% «10% 0% 0%
Madositott alapar: 451 613 FUm2 400 GO0 Fiim2 541 215 Fum2

Mdodositolt alapdr éflaga: | 464 276 Fim?2 - _
| Az érték megéaltapilasa

Hedukalt alapteriiel Modositott alapar Allaga Esiek -
3im? 464 276 Fym2 14 541 123 F|

Egyedileg frtekatendd etem

Erték mindhsszesen:

14 541 123 ¥t

Az Ingatian érieke Xerekitve, plack madszerrel;

14 500 000 Ft

Az artél g telehéstékel nem mrlahnazzal l

A7 entek a teleksriéhel tantalnazzal X ]

I



Koczan Jozset Toizslap szdma: 377/5/2009
ingatianvagyon énekeld Nyllvinlanasi szém: 02651/2001
1154 Budapest, Bankd utea 102,
TD6/30-5352661

Email: koezan1965@1-onlina. b

[s

[Hozam alapi megkozelilés

]

Hozam alopl megkdzelliés mapyerazals

A horamszémitassal szdmitott értékné! az ingatizn jovedelemiermald képessépebsl indulunk k1. A hozamszamidsnak
het jelemzd modszere a dhekllokéshés és a DOF (Discount Cash Flow) szamitas.

Hozamiszamitason alapuid ériékeléshez ligyelembe kell venni az ingatian fehelséges (allernaliv), jogi, miszaki valamint
finanszirozhatésag! szempontok szefinti haszndlall modjall. e jovébeli becsilt rendszeres bevélelekel és kiadasokal
haszndlali mbdonkent {iényleges 85 megleleid piaci, bsszehasonlitd adatok, meglévi bérleli szerzbdések felidvizsgalata,
éc a: dtlagos kihasznaltsag ataplan),

& tiszla jovedelmet (varhald neltd mitkddési bevéiel), a jovibeli penzfolyampkal hasznalati mbdonként.

A direkt 10késiids eselében az ingatian dial lermell hasznol — neftd mikddés! ercdményt (mely a bevélelek és a
kiaddsok Kulbnbbzete) — kvazi Brbkjaracéknak vesszik és egy megtérblési rdiaval oszijuk. A megtérilési ala a
megléellési évek reciprokdval egyenld.

Eevilelek magyarazata
Az ingatlan hozamszamités Spran slkalmazolt bevatele az ignatian bérbeadfsaval jard bérleti dij bevétel. Tiszia
jovedelam alatt a tervezell bevétetok ténylegesen kifizetel! kindasnkkal csbkkentel! értékel Srjik.

Koliségek magyarazata

A bérbeadas soran keletkeznek bérbre a1 nem rwhazhatd kblisépek. ilyen a lakds fenntartas! kbliségel, a mencdzselési
&6 markeling kdliségek, épliményadd s a lakas biziosiltasa. Tekintettel ama, hogy az ingatflan amolizacidja meg
rendelietésszerd haszoalal metlelt is megvalosul, igy lelijitasi koltségalap képzése s szikstges.

Tokesids! kamallab képzési metodika, és forrdsmagjolblés

Osszehasoniito adatok berleti dijakre:
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Ocxxoh, ingatlan . Otsyoh ingatisn . | Osszeh. ingsttantl.  Nom afiatmazoft HNem alkptmazolt
10684 Budapgst.
Elhelyozkedés | Tavaszmest | Vil Lovassy Lo VI Vig v VIl Awidna u
ulea 2626V,
Alaplerdiel 31 m2 30 m2 30 m2 32 me
Béret dij 7180 000 Ft B5 000 Ft 85 000 FI
Hinalali &r yd
Fajl. bérleti dij P 3 000 Fym2/ha| 2 833 Fumamb ] 2 965 Fymzhé ‘ .
Adat fortésa, / ingatlancom | ingatlan.com | ingallan.com
déluma 2021, 2021. 2021
Korrakcliok: e
Kinalati & 5% -54% 5%
Alameriiel koirekeio
Miszakt allapot 20% 0% 20%,
Osszes korrpkcio: -25% | “25% 26% 0% 0%
Madaositell plapar: 2 250 Fum2io| 2 125 FUm2/h6|2 227 Fi/m2/ho - -
Modositold alapsr sitagn: 1 2 201 Fi/m2/ho
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Kacedn Jozsel
Ingatianvagyan &ridgheld
1154 Budapest, Banki uica 102,
T:06/30-5352561
Emaii- koczan1969@1-online ha

Torzslap szama: 377/5/2008
Nyilvartarlasi szam- 02651/2001

[Az érték megallapitasa (direkt 15késités)

Bevételek

Alapteriiet 1 m2
Fajlagos bérleti dij 2 201 FYm2/ho
Kihasznallség aD%
Figyalembe vehetd éves bevétel 744 339 1
Kbltségek

A tutajdonos fenntariasi koltsegel: Az éves bovételek 1,00%} -4 7 443 Ft
Menedzseies! koltsdgek: Az éves bavetelpk 2,00%i-a 14 B87 Ft
Faliiasi kilsepalap: A potlasi kbllseg 0,00%{-a 0 Ft
Epitményadd éves dsszege:

Biziosiias: A pitiasi koltség 0,00%-a 0Ft
Egyéb kbltségek: Az eves bevdlelek -a 0 Ft
Egyéb kéltstgek:

Eves kitisdgek dsszesen; 22 330 A1
{Eves lzemi eredmény 722 009 Fi
Tokésitési rala 5,00%
Thkésitetl drigh 14 440 184 £t
Befokiatosi Kiadasok (o hesmosloshs: sikségos ralorglasck dsacesen |

{Az ingalfan hozadeki éndke

14 440 164 11

Az ingattan hozedek| ériéke kerekitve

14 400 000 Fi}

Fajiagos potast kaltseg:

Potiasi koliseg:

0Ft

3.
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Kéczan Jozsel Torzstap széma; 377/5/2009
Ingatiznvagyon ériékeld Nyilviinianiasl szam; §2651/20M
1154 Budapest, Bankyi utea 102,
T06/30-5352561

Email; koczan1969@4-online.hu

[AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO FORGALMI ERTEK |

Az Ingatlan értékét 2 téle értéhelési mbdszerrel Is szdmitottuk, melyek a piaci hasonlitd adatokon alapult énékelési
madszer és a hozamszamitdson alapuld énékelasi modszer. Az egyes modszerekke! szamitolt énékeket
dsszegeziok és elomeztik. A végss forgalmi 6néketl a placi bsszehasonlitd mepkbzelités midszerével szamoll énék
figyelembevételével hatdroziuk meg, men az érigk kbzellti meg leginkdbb a2z ingatian valds placi énekés, a hozam
szamitason alapuld érickelasi modszer! csak pliendrzeskent alkaimaztuk.

Az ingatian éniéke 2 placi fsszehasonilid megkdzelilgs s2erint 14 500 000 Fi
A pracl bsszehasonlito mepkbzelités siyozasa 100%
Az inpatian értéke a hozam alapt megkzelités szerinf 14 400 000 Ft
A hozadékl meghkbzelités sllyordss 0%
Az ingatlan egyezielet! ériéke 14 500 000 Ft
Forgalmi ériék kerekive 14 508 000 Ft

Elézmény eriékelésre vonalkozd informaciok (jelen értdkbecsld cég dllal korabban mar éridkel] ingatian
{jragénékelése esetény:

Kordbbi értékelés forgulénapia:

Korabbi énékelésben megaliapitol forgaimi énék:
Az ingatlan piaci, jogi, kirnyezeti, funkciondlis és miiszaki allapoldban 1Bridnt vallozasok reszielezése:

Piaci helyzelelemzés, kockazatelemzés

A megaliapliott forgalmi érték per-, igény- &5 lehurmentes ulajdon! viszonyokal feliétalez. Forgalomképes ingatlan
jellemzen kindlall piacon. Az ingattan értc}ké:él hosszalavon lassl énéknovekedés varhatd, az ingatlanarak jelenleg
g leriileten jellemzden stagnainak, Eriékesithetbség normélis, varhatban 6-12 hénap alatt értékesithetd.

Hosszd 1avl énékallandosag kockazata
Piaci adatok megbizhatatiansaganak kochazata
Egyéb adalok megblzhatatlansagénak kockazata
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Kéezan Jdzset Torzslap szama: 377/5/2009
ingatianvagyon értékeld Nyltvantartas szam: 02651/2001
1154 Budapes!, Bankut ulcs 102,
T:06730-5352661
Email: koczan1989@t-online.hy

[KORLATOZO FELTETELEK ]

A mugallapitoll eriék per-, teher és igénymenley toisidanjopi visronyokal leléieler

Jeton éndk az arigketds forduidnapidigl sedmilon 88 namp Arvényes,

Ar ¢ridkekeshen meghatarozolt enék sommilyan dss2ef0Gpesbin nincs & meghizds dif aRgysagaval.
- Ay drigkelénl obiekiiv. panstian madon készitelilk o). semmilyan elloguitsdounk nincs az eréhedéy lrgydval, fietve az erokbocsléshen erdokel}
lelekkel kaposalatban.

- Az dnékelés sordn kornyerelvédelmi, spbiaitagrosztinai, telajmechanihm, stetikai, geodera vizsgalatol nen vegezionk a7 értékeles!
szamraviielezes 65 @ maghird Adatszolgditiauai aiapian kasziletoh o

- A szokvélemenyben loglall edatoh az ingatlannyhefntartisbal, iltleive B kdaidonos adatszolgaltalasabol szarmeznak Bren. - mepbizhistonak vell -
irdeemadiok hilelessenéont o megbizot laleldsségel rom véllat,

- Az drteketésben letragen kerdit 1z eriekel&rl Inlyamat sordn tudomasunkea jdoll minden olyan Inforenacio. ami & mepltélésok szennt 4 maginzo
sedmdra kockd cathezelést szempontbd! 1onlos lehet INgnettandl Bl hogy a2 & meghizds gydl kdperd sriékben megjelenik-¢ vapy sem

Jefen élékbacslps a vonakerd bz jogsrabaly a 251997 (VI 1) PM rendelet, 112018 (1L 27 ) s2amo MNB ajanlis 65 3 nomeelkdsi
icanyalveh (EVS. RICS) alantasainak higyelembevéloiival Kesain
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Hoczen Jares TorrEip stams 3121502009
gailacvegyon #nnkeid Nyiivanlaniesi s2am: D265 172603
1154 Budapest BAnk uica 102,
¥:0630-5352561
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szenile napja: 2021.06.11.
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FurbarelléKiat Ingatian helysii sz N
bangitAszam: 1084 N .

Koczdn Jozsel

ingatlanvagyon értékeld telepiités: Pudapest '
1154 Bp., Bankut u 102, ciln: Yavisrmerd utca
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Ingatianvagyon értékelo
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Koczan Jozse! laﬁuwu‘msrém: 1084
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Koczan Jozsef |

ianyltoszam. 1084
ingatlanvagyon ériékelo tetepulés. Budapest
1154 Bp., Bankat u 102. Yooegdm Yavosimert uta
Tel: 66/30-5352561 holys ojal szém. 85168
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‘*ﬂénla! eladasra kindlt Ingatlan Ingatlan Stlapota felnjitott

ﬁpus tégla épitdsi lakas Epiilet szintjei s

d’v‘ete]ér 1899MHK Emelet 7

‘*n’apterﬁlet aom Tetotér nem tetdtéri

*S‘zobék szdma 1 Fités géz (konvektor)

i Budapest, B. keriiiet, Komfort dsszkomfortos

::“ (Jozsefvdros ~ Lift nincs
Csarnoknegyed), Nagy Fuvaros Kildtas utcai

e ulca o ,

- Fiirdd és WC egy helyiségben

e Belmagassig 3 mvagy magasabb

1 Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva

ozl

trissen és teljeskdrden feldjiton, szép vildgos 2. emeleti lakdsom elado. Kiviid helyen, a Nagy Fuvaros utca legelején, a Népszinhaz és

axviocsis utcdk sarkdn lévs ktizlekedési csomopontndl, villamos megall616! 50 méterre, kultirdit 1arsashaz, |6 lakokbzdsség.

,glériazhatd 3,5 méter belmagasségu. Fatés gdzkonvektor, a melegvizrél villanybojler gondoskodik. Beépitett konyhebitorral és
yd2tGzheliyel. A felgjivds sorén megdjultak a viz, csetorna, villany vezetékek Is. Ujak a nyildszérék Saiamander midanyag ajto és

s akok. U] az Gsszes burkolat Is. Minden ktzmd egyed] 6ravel mérhets. A megujult Il. J&nos P&l Pépa 1émél, a Keletlhez é5
- iyetemekhez is ktzel taldthatd ez ingatian. Kivald befekietésnek is, joi kiadhatd 90-100-ér. Tulajdonostét eladd, tehermentes,
aconnal kéltbzhetd. Az dr fix,
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ipp: Ha a hirdetés félreveze1 adato! tartaimaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nek a hirdetés honlapjan {/viii-ket/cladotlakes/wole:
2pitesu-lakas/32221992) 1aldthaté "Bejeientem” ikonra kattiniva.
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Varga liona Néra ingatlanreferens

Minimum bérelhetd teriitet

mnCs moegodva

(IC Budapest)
Telefon: { '
rJaniat bérlésre kinalt ingatlan Ingatlan $apota feltjitott
Vipus téoia épliésd lakds Epités dve 1950 eldt
%ﬂeﬁ df 90 000 Ft havonta Koltbzhets azonnal
I‘ma;.ﬂeri.ilet 30 m? Epillet szintjel 5
%ohék széme 1 Emelet 4
piend Budapest, 8. ker(let, Fités gaz (clrko)
ﬂ (Jozsefvéros ~ Komfort dsszkomfortos
pl™ Csarnoknegyed), L.avassy Litt nincs
et 1.35216 utca
- Parkolas utca, kdzleriilet - fizetds dveret
- Kilatas udvari
st Bintorozott igen
- Kiséllat nem hozhatd
gt Akadilymentesftett nem
] Dohényzés nem megengedett
e ] Rezsikiltség 20000 Ft/ha
o Fiird{ és WC egy helylségben
e Min. bérleti id6 1év
= Légkondiclondld nincs
et Kertkapcsolatos nem
et Gépesitett igen
et
v

di Budapest megijult Vil kestiletében, a lavaszmezd utca és az Obudai Egyelem szomszédsagdaban, a Lovassy utcaban egy 4.
Pmeleti, felijitott, hangulatos kis garzon lakas. A lakds gydnytrd napfényes, vilagos, a tarsashdz 4 emeletén talalhalg, sajnos a
Teban (iR nincs. A lakas kis el6szobajabol szemben nyilik 5 zuhanyz0s firddsroba, sinely mosdgéppe! felszerelt. Az plészobabdl
#bra pedig o szoba nyilik, amely amerikai konyhas ¢s étkezs, ahonnan térelvalaszto Taltal részben tevdlaszioty, de tulajdonképpen
ey légterben 1aiathato a francia dgyas szoba. A hatalmas gardidbszekrény sok pakold helyet birtosit, A konyha tdzhetiyel, hitovel 65
lb-"krévai felszerell. Nagyon hangulatos kis lakés, gazi Kis kuckos otthon. A kirnyék infrastrukttiraje kivélo, minden szolgaltatas a har
‘g;?vmien kézelében megtalthald, ¢s a thmegkéziekedés is remek. Egyeditalié szemelynek, vagy egy pdr résrdre kiado a lakds.
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) telathetd "Bejelentem’ Ikonra kettintva,
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Antal Zsuzsanna ingatianreferens
(Ingatlan Coach)

111

Telefon, _ _ .. .

06 1701 0431

3333303

lﬂ_énlm berlésre kinalt ingatlan Ingatlan ilfspota kdzepes allapotu
il 1égla epitésd lakas Eplitet szintjel 2

ﬂ..arlatl di) B5 000 Ft havonta Emaelet 2

*aptermet om? Tetbtér nem tetdéri
a..-tobék szédma 1 Fltés géaz (konvektor)
wh Budapest, 8 kerlet, Komfort osszkomforos
“..m {Jbzselvéros - LRt nincs

o Csarnoknegyed). Vig utta Parkolas utes, kbzterillet
- Kilétis utcal

-,' Butorozott igen

: Rezstkiltség 15000 Fi/héd
TS Belmagassdg 3 m vagy magasabb
o Min. bérfeti idb 1év

A Gépesltett igen

) Minimum bérelhetd terilet nincs megadva
ﬁl. Rakodczi tér melletti csendes utcaban, bistorozott és gépesitett, galéridzott garzonlakas kiado!

aingatlan 30nm-es, gdzkonvektor Hitésd, ulcoi fekvésd és B 2. emeleten talalhatd
# ndz csendes es kis lakokdzbsségi.
w5 koltség 5100 FY, egyedi mérdkkel felszerelt.

Fitiiig

(N

5533

s 0nnal kBiGzhets, akdr kisaHattal s, 2 havi kaucio és 1 havi bérleti dij ellenében.
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’ripp; Ha a hirdetés félreveze1d adatot tertaimaz, jelazze ext 8z in
ol:pitesu-lakss/32225917) taldhato ‘Bejelentem” lkonra kattintva,
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Qénla! hérlésre kinalt ingatlan Ingatlan llapota feltjitott
@pus tégla épitésl lakés Epités éve 1950 el
ett dij 85 000 Ft havonta Kbltozheto azonnal
Alepterlilet 32w Eplilet szintjei 3
fxobék széma 1 Emelet 3
o Budapest, 8. keriilet, Tetotér nem tetdtéri
"““ (Jozsetvaras - . Fiités gaz {konvektor), elektramos
ﬁ :)Osarnoknegyed). Aurdra uica Lift aIncs
v Parkolds utca, kozteriilet
o Kildtas udvari
ol Bitorozott igen
ol Kisallat nem hozhatd
i Akaddlymentesitett nem
] Dohényzés nem megengedett
[ Fiirds és WC egy helyiségben
L Belmagassdg 3 i vagy magasabb
o Min. bérleti idé 1év
o Légkondiclondlé nincs
oh Kerthapcsolatos nem
= Gépesitett . igen
j Minimum bérelﬁezé teriifet nines megadva

oo 6 8. keriilet, Aurdra utcaban, rendezett, csendes haz, 3. emeletén {(lift nines)3?nm-es feldiitott, butorozott, vildgos lakas.
napeé, fotel, titkrds gardrobsrekrény és térelvalassioval ‘elszepardlt’ franciadgy talathalo a nagy szobaban.
onvhe htdvel, siitdvel, indukcids f6z8lappal és mosdgéppel folszoreft.

»
itié#!'eh dij: 85 000 Ft
~aes; gazkonvekior fogyasztas alapian
Hilany, viz: fogyaszids alapjdn
ROZ8HS kdltség: 10450 R
2rnet: Vodafone/UPC-vel kdthetd vagy athorhato

[ . .

raf perc gyaloglavalsdgra elérhetd: Z-es és 4-es Metro, Blaba Lujza tér, Ghudai Lgyelemn, 4-6-0s vilamos, Rakotzi 1@r {piac), Lidl, Ald),
B®ico, napatya(ll. Janos Pal papa tér)

L
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ske-room apartment for rent in Aurdra utca. Central location in the Bth district, walking distance 1o everything basicaly, Obuda
--'lverslty. Blaha squere( the 24-hour trams 4/6), Melro4 and 2 stations, Rékdczi market hali, green park whth running track as well.

ﬂwly renovated, very bright (really:) ) and quiet 32 m2 studio, 3rd floor{no elevator) with double bed, wardrobe, sofa-bed, equipped
#hen (weshing maching, oven, fridge), Bathroom with shower,
veis and smoking ere not allowed in the spartment

'? llable directly from the owne:.
%4105 0DDHUF
g iies.
~eleciricity charged at cost from meter reading
Leating, water. by meter reading,
g mron cost is 10450HUF

well); lgp: Ha o hirdetés félreveze1d adatot tartaimaz, jelezze exl a2 ingatlan.com-nak a hirdeés honlapjan (/viii-ke /kitdod lakay feals:
el iilesilakizs/31001 203) 1a1dInat6 “Bejelentem” ikonra kattintva.

353338805 03413)
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KOZGYULESI JEGYZOKONYV

4

Mely késziilt a Budapest V111 Keriilet, Tavaszmezi u. . Tarsashdz, 2018. aprilis 25-én 17.00
érakor a Tdrsashdz udvardn megtanott kozgytilésén.

A koz0s képviseld megdllapitia. hogy jelen vannak a mellékelt jelenléti iv szerinti tulajdonosok
(6.638//10.000 tulajdoni hinyad), a kozgyilés hatdrozatképes!

1. Napirendi pont
Tisuscgviselok megvilasudsa (levezetG elnok, jegyzokinyvvezetd, jegyzokényv-hitelesitok)

Jelenlévdk tulajdoni hianyada: 6.638/10.000.

172018.04.25. szdmu hatirozar: A kozgy(lés egyhangian az aldbbi tisztségviselok személyét
fopadja cl:

Levezetb elndk

Jegyzdkonyvvezels: Szelei Sandor

Jegyzilkonyv-hitelesitdk.: -

A levezetd elnbk a kozgyiilést megnyitja.

2. Napirendi pont
Napirendi pontok elfogadisa

Jetenlévok tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

[ 2/2018,04.25. szdamui hatarozat: A kozgyllés egyhanghan elfopadja a napirendi pontokat. ]

3. Napirendi pont
2017, évi pénziigyi elszimolds

: Szémvizsgalo Bizotisdg a kdnyvelést ellenbrizte és a kozgyiilés eldut személyesen
ggyeztetett a kozds képviselével. A 2017-es beszamoldt a Szamvizsgalé Bizottsag elfogadasra
javasolja.

Jelenlévik tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

3/2018.64.25, szdimir hatdrozar: A kozgyhlés egyhanghan dgy dont, hogy elfogadja a 2017-es
elszémolast.

4. Napirendi pont
2018, évi kizis kilisdg terv

: Onkorméanyzat képviselje felvetihogy véleménye szerint konnyebben lehetne
érlelmezni a kiliségvelést, ha ot lenne melletic az elézd évi terv s (ény.

Szelei Sandor elmondja,hogy készilt mar ilyen 3 oszlopos anyag, de a tarsashdz czt a format kéri,
A gondnok és kozos képviselen dij 4.7%-kal emelkedik.

e
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lelenlévbk tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

4/2018,04.25. szdmit hatdrozat: A kozgyiilés egyhanglan elfogadja 2078. januar 01-jéiél a 2018.

évi kizos kéltség tervet. A vizérés lakasok kozos kdltsége 216 Ft/m2/hé + 300 Fi/flakas/ho technikai

vizdij. A vizéra nélkiili lakasok kozos kdltsége: 332 Ft/m2/ho.

A ko2z0s kblitség 17 Ft/m2/h6 Osszegl szemétszallitasi dijat, és 6 Fi/m2/ho Ssszegh felijitasi alapot

tartalmaz. 18 AL
{I,.,Y.\

P

5. Napirendi pont
Déntés arrdl, hogy a tdrsashiz mddositja az alapité okiratat az alabbi pontok szerint:
a) A térsashdz alapité okivatdnak VI. sorszdmii 31,32 m2 nagysdgit hdzfeliigyelsi lakisdt
osztatlan kotis tulajdonbol kiveszi, és 40. albetétet létrehogza

Dr. Pintér Istvan — meghivott figyvéd: Ismerteti tulajdonosokkal a jogi helyzetet és a lebonyolitas
technikajat, Most ¢sak arrdl tud ddnteni a kdzgylilés, hogy elkésziteti a modositott alapito okiratot,
Azt majd mindenkinek a kozds képviseldt felhatalmazva az aldirasra, jovd kell hagynia.

Az alapit6 okirat mddositasara tett ajinlata 600.000 Ft azaz hatszizezer forint, Az illeték dsszege -
amit a Foldhivatalnak kell fizetni — 100.000 Ft, azaz szdzezer forint. A valtozdsokrol miiszaki
rajzokat kell késziteni amit a hazfelligyeld lakéds esetében a tdrsashiz fizet, a magantulajdonokban
tervezett valtozdsok megrajzoltatisardl a tulajdonosok intézkednek kozvetleniil. A varhaté kéltség
rajzonként 40-50 ezer forint,

Az figyvédi kdltséget a tarsashaz kétharmad ardnyban azaz négyszézezer forint mértékben viseh,a
maradék kétszazezer forintot az érintett tulajdonosok. Az illetéket négy egyenld részben fizetik az
érintettek.

JelenlévGk tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

5/2018.04.25. szdmi hatirozat: A kbzgyilés Budapest Jozsefvaros Onkorményzat 1.802/10.000
tulajdoni hinyad tartézkodasa mellett 4.836 tulajdoni hdnyad igen szavazattal Ggy dont, hogy
modositia a tarsashaz alapité okiratdt, A VI sorszami 31,32 m2 nagysigh hézfeliigyel6i lakasat
osztatlan k6zds tulajdonbél kiveszi, €s étrebozza a 40, albetétet, mely all szoba, konyha fiirddszoba
helyiségekbSl. Az alapité okirat mddositds aldirdséra a tulajdonosok és haszonélvezoék kiilon
meghatalmazés aldirasdval hatalimazzak fel az SZ&S Group Kit. ligyvezetGjét Szelei Sandor kbzbs
képviseldt. Az alapitd okirat modositdsdnak 600.000 Ft-os Gssz ligyvédi dij kéliségébdl 400.000 Ft
terheli a tarsashazat, plusz a rajzolis kolsége 20-25.000 Ft. Az alapitc okirat benyijtdsdnak
illetékkaltsépébsl 25.000 Ft terheli a tarsashazat,

b) A térsashdz alapitd okiratinak XUI. sorszdm alatt nyilvdntartott dsszesen 18,17 m2
nagysigu Légudvarbdl 8,15 m2 nagysigii Légudvart osztatlan hizds tlajdonbol kives,
és 41. albetétet létrehozza

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

6/2018.04.25. szdmi hatirozat: A Budapest Jozsefviros Onkormanyzat 1.802/10.000 tulajdoni
hinyad tartézkoddsa mellett 4.836 tulajdoni hanyad igen szavazattal ugy dont, hogy médositja a
tarsashdz alapito okiratat. A XIII. sorszamu 18,17 m2 nagysagh Légudvarbol 8,15 m2 nagysagi
Légudvart osztatlan kézs tulajdonbod] kiveszi és létrehozza a 41, albetétet. Az alapité okirat
mbdositds aldirdsara a tulajdonosock és haszonélvezOk kiilon meghatalmazéas alairaséval
hatalmazzak fel az SZ&S Group KA. ligyvezetéjét Szelei Sdndor kozos képviseldt. Az alapitd okirat
modositasanak 600.000 Fi-os 8ssz tigyvédi dij koltségéb8] 66.700 Ft terheli a vevit, plusz a rajzolds
koltsége 20-25.000 Fr. Az alapito okirat benyujtasdnak illetékkoltségébd] 25.000 Ft terheli a vevit.
Amennyiben valamelyik vevbjeldlt visszalép ajinlatatél, a nem tirsashdzra esé alapitd okirat
madositassal kapcsolatos kdltségek a modositast kérd tulajdonosok kozott osztoédik szét egyenid
aranyban.

W “Yz
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¢) A idrsashdy alapito okivatdban . albetétszim alay raldlhato, és
tulajdondban lévg 61 12 nagysdgi, 2 szobdbol, konyhdbdl, kamrdabél, fiirdészobdbil,
WC-b61 allé Groklakdst megosztia, és létreliozza a 42, albetétet

Jelenlévik tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

7/2018.04.25. szémii hatdrozat: A Budapest Jozsefviros Onkormanyzat 1.802/10.000 tulajdoni
hinyad tartézkodasa mellett 4.836 tulajdoni hanyad igen szavazattal Ggy dont, hogy modositja a
tarsashéz alapitdé okiratit: A 21. albetétszam alatt talilhato,  és

tulajdondban lévd 61 m2 nagysagit, 2 szobabol, konyhdbdl, kamrabél, fiirdészobibbl, WC-bbI All6
orokiakast megosztja, €s létrehozzaa - albetétet. A megosztds megvaldsulasa:

~albetet: Bal oldali bejérat 30 m2 nagysdgt ingatlan, mely &Il eldtér-konyha, firdészoba és
szoba.

albetét: Jobb oldali bejarat, 31 m2 nagysagl ingatlan, mely all elétér, WC, fiirddszoba és szoba

“beépitett konyhaval

Az alapitd okiram moédositas alairasara a tulajdonosok és haszonélvezék killon meghatalmazés
alairdséval hatalmazzdk fel az SZ&S Group Kft., ligyvezet§jét Szelei Sandor kézos képviselst,

Az alapité okirat mddositasénak 600.000 Ft-os Ossz tigyvédi dij kéltségébs! 66.700 Ft terheli a
vevt, plusz a rajzolds kéltsége 20-25.000 Ft. Az alapitd okirat beny(jtasanak illetékkdltségebl
25.000 Ft terheli a vevét,

Amennyiben valamelyik vevbjelolt visszalép ajinlatitd], a nem tarsashdzra es§ alapité okirat
moédositassal kapcsolatos kdltségek a moédositast kérd tulajdonosok kézdtt osztédik szét cgyenld
ardnyban.

d) A tarsashdz alapité ehiratdban . albetéiszdm alatt taldlhato, " 65
tulajdondban lévd 66 m2 nagysdgi, 2 szobabdl, konyhdbdl, kamribil,
Jiirdészobabol, WC-bél GHé dréklakdst megoszija, és létrehozzaa  albetétet

Jelenlévok tulajdoni hinyada: 6.638/10.000.

8/2018.04.25. szdmi: hatdrozer: A Budapest Jozsefvaros Onkorményzat 1.802/10.000 tulajdoni
hanyad tartézkoddsa mellett 4.836 tulajdoni hinyad igen szavazattal ugy dont, hogy médositja a
tarsashdz alapitd okiratdr; A . albetétszdm alatt taldthato, Lés 0 0 TT

tulajdondban lévé 66 m2 nagysagh, 2 szobdbbl, konyhabdl, kamraboi, fird8szobabol, WC-
bol alld droklakast megosztja és létrehozzaa . albetétet. A megosztas megvalosulasa:

. albetét: Bal oldali bejarati 33 m2 nagysdgl ingatlan, mely 4ll eldtér-konyha, fiirdGszoba ¢s
szoba.

_albetét: Jobb oldali bejaraty, 33 m2 nagysigl ingatlan, mely &ll elétér-konyba, fiirdészoba ¢s
szobaAz alapité okirat médositds aldirasara a tulajdonosok és haszonélvez6k killin meghatalmazas
alairasaval hatalmazzak fel az SZ&S Group Kil. Dgyvezetdjét Szelei Sandor kozos képviseldt.

Az alapité okirat médositdsénak 600.000 Ft-os Gssz iigyvédi dfj kolségébdl 66.700 Ft tetheli a
vevdl, plusz a rajzolds koltsége 20-25.000 Fi. Az alapitd okirat benyijtésanak illetékkolségébol
25.000 Ft terheli a vevoL.

Amennyiben valamelyik vevéjeldlt visszalép ajanlatdtdl, a nem térsashazra esS alapitd okirat
moédositassal kapesolatos kiltségek a moédositast kérd tulajdonosok kdzdtt osztodik szet egyenld
aranyban.

6. Nuapirendi pont
Dintés az alapite okirat médositdsa sordn vsgtatlan koros tulajdonbol kikeriilt 40. albetétként
létrehozott volt hiz mesteri lakas eladdsarot

Szelel Sandor: A hivatalos értékbecslés szerint az ingatlan piaci ara 12.1 millié forint. Sajnos az
alapito okirat modositast kivelden lesz csak forgalomképes a lakés. I1d6ben ez minimum 3 honap,
de redlisan 6 honap alatt lehet intézni, ha nincs semmi komplikécio.
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A jelenlegi bérld is szeretné megvésérolni a lakast és az értékbecslés szerinti 4rat elfogadja. Talén
érdemes vele megallapodni.

Jelenlévdk tulajdont hanyada: 6.638/10.000.

9/2018.04.25. sidinii hatdrozat: A Budapest Jozsefvaros Onkorményzat 1.802/10.000 tulajdoni
hinyad tartézkodasa mellett 4.836 tulajdoni hényad igen szavazattal Ggy dént, hogy az alapité
okirat modositds sordn létrehozott albetétszamid volt hdzmesteri lakast eladja minimum

R « Ft vételiron. Az adasvételi szerzGdés alairasdra vonatkozdan a tulajdonosok és
haszonélvezdk egyénileg hatalmazzék fel az SZ&S Group KR. ligyvezetdjét Szelei Sandor kézds
képviseldt.

7. Napirendi pont
Dénrés az alapitd okivat modositisa sordn ostattan kotds tulajdonbol kikeriilt  albetéthént
létrehozott 8,15 m2 nagysigi légudvar eladdsdrél

Szelei Sandor: Az értékbecslés alapjan 400000 forintot ér jelenlegi allapotaban az ingatlan. A vételi
szandékat kordbban bejelentd tulajdonos elfogadia az arat,

Jelenlévok tulajdoni hianyada: 6.638/10.000.

10/2018.04.25. szimu hatdrozar: A Budapest Jozsefvaros Onkorményzat 1.802/10.000 tulajdoni
hanyad tartézkodasa mellett 4.836 tulajdoni hényad igen szavazaital ugy dont, hogy az alapitd
okirat mddositas sordn létrehozott  albetétszami légudvart eladja minimum . Ft vételdron.
Az adédsvételi szerzddés aldirdsara vonatkozéan a tulajdonosok és haszonélvezdk egyénileg
hatalmazzak fel az SZ&S Group Kfl. figyvezetdjét Szelei Sandor kz0s képviseldt

8. Napirendi pont
Felujitisi, karbamtartasi wmunkdk (Lift Iélesitése falapito okirat mddositasa sziikséges),
Tavaszmezd utcai tiizfal felijitdsa, erkélyek karbantartasi munkdi) megbeszélése, dontés agok
elvégzéséril, dontés a Jozsefvirosi Onkorményzat felijitisi pdlydzatin valo részvételrdt

A kbz8s tulajdond ingatlanok eladdsédbol befolyd pénzt a tarsashaz It létesitésére kivanja forditant.
Déntés az arajdnlatokrol és a finanszirozasrdl késébb — ha az értékesitések lebonyolodtak - lesz

lehetséges.

A Tavaszmez0 utcai tizfal felljitdsat idén szeretné a tarsashdz megesinalni. A k&zos képviseld
harom arajanlatot kérl be hoszigeteléssel.

A legkedvezdbb ajanlatot a Szel-Bau Kft adta bruttd forint kivitelezési Osszeggel.
Lehetdség van keriileti palydzat beadasdra amit a tarsashaz igénybe kivan venni.

Jelenlévék tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

1172018.04.25. szdmu hatdrozat: A kizgyllés egyhangdan Ogy dont hogy a Tavaszmez$ utcai
tlizfal felnjitdsat elvégezteti 2018-ban a Szel-Bau K. Ft-os ajdnlata alapjan.

- A tarsashaz indul a VIIL keriileti dnkormanyzat dlial kiirt felijitasi palydzaton az Génkormanyzati
tulajdonban 1évoé parkold udvar felé esd, jelemdsen allagromiont tiizfal felGjitasi munkdival
visszatéritendd és vissza nem téritendd tdmogatdst igényelve. A tdrsashdz a pédlyéazati kiirdsban
szerepld feltételeket elfogadja.

- Felhatalmazza a kozis képviselt a SZ&S Group Kft.-t, név szerint Szelei Sandort, hogy a
tarsashdz palyizati iratanyagdt beadja, s az gyeket intézze, a szerzédéscket alairja. A kbzgyilés
egyben felhatalmazza a kdzds képviseldt minden olyan nyilatkozat megtételére, amely a palydzati
itatanyag beadasahoz sziikséges.

* fiv,
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- A kivalasziont kivitelez§: Szel-Bau Kft. (adészdma: 25820489.2-13, székhely: 2146 Mogyordd,

Munkacsy M. u. 9.) ajanlatanak dsszege Osszesen. Ft.
- A megbizott miiszaki ellenér: Erdélyi Gabor Szaboles (nyilvantartési szam: 01-63360) a miiszaki
ellenori dij Osszege: . Ft.

- A tarsashaz a kamatmentes kdlcson visszafizetését az elfogadott (€s a tovabbi évekre elfogadasra
keriild) éves koltségvetésébdl biztositia. A kamatmentes kolesdnt a tdrsashéz havi egyenlé
részletekben vallalja megfizetni. A tarsashdz a kamatmentes kélesont visszafizetésének idétartamat
a kamatmentes k&lesdn mértékének fiiggvényében véllalja a pélyazati rendelet 9. §-a szerint. A
tarsashaz a sziikséges bnerdvel, a kivitelezési koltség 50%-aval, Ft-tal rendelkezik.

A Térsashéz kijelenti, hogy a tarsashédznak nincs olyan tartozésa, ami a visszatéritendd kamatmentes
témogatas visszafizetését veszélyezteti.

A tirsashdz a visszatérilendé tdmogatas Osszegére azonnali inkasszdt engedélyez a Jozsefvirosi
Onkormanyzat részére.

9. Napirendi pont
Dontés az alapité okirat modesitasirol

Jelenlévék tulajdoni hanyada: 6.638/10.000.

12/2018.04.25. szdamu hatirozat: A kozgyilés az Onkorményzat Budapest Jozsefvéros
Onkormanyzat 1.802/10.000 tulajdoni hanyad tartozkoddsa mellett 4.836 tulajdoni hanyad igen
szavazatial gy dont, hogy az alapitd okirat modositdsakor a lifi 1étesitése is keriiljon bele az yj
alapité okiratba, a liR telepitése miatt modositja a tarsashaz alapité okiratdt: kdzds wlajdont
felsorolasoknal létrehozza a XXII1. sorszémot, megnevezése: Lift

10. Napirendi pont
Felvetések, javasiatok

Kdvariné jelzihogy dzik a tetdtdl. A kozos képviselet milszakisa egyezietett a kivitelezdvel a hiba
elharitasa érdekében.

A kéménysepréjdrda torott, javitani kell,

Alio] eltértek a belsé homlokzati nyilaszardk cseréjénél a tulajdonosok a feldjitaskor kivalasztott
szint8l ott kéri a kozgyiilés ezek frindt zoid 601 kod szerinti festését.

A levezetd elndk a kozgyiilést bezarja.

- K mf
- -— Y . .
Tevezetd elndk jegyzokoényvvezetd
1 - i
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jcgyzokon)w~lx1tclesko Jegyzbkonyv-hielesitd
5




MUl Tavaszmezd u.’ Jelenléti iv

Mely késziilt a 2018. 4prilis 25-én megtartott kdzgyliésen
alb. em /4 tulh m2 v Tulajdonos Aldiras
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VIil, Favaszimezd u. Jelenléti iv

.Mely késziilt a 2018. aprilis 25-én megtartott kbzgyilésen
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KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Mely késziilt a Budapest VIIL keriilet, Tavaszmezd u. . Tdrsashiz, 2019, febradr 13-én 17.00
orakor a Vasas Szakszervezeti Szovetség Magdolna utca 5-7. alatli fs2/19 szdmi termében
megtarioft kdzgyiilésén.

A kbzés képviseld megallapitia, hogy jelen vannak a mellékelt jelenléti iv szerinti tulajdonosok
(9.342/10.000 tulajdoni hanyad), a koz2gyliés hatdrozatképes!

Y. Napirendi pont
TisztségviselSk megvdlaszidsa (levezeld endk, jegyzokinyvvezeld, jegyzdkdnyv-hitelesiték)

Jelenlévok tulajdoni hanyada: $.342/10.000.

1/2019.02.13. szémi hatdrozar: A kozgyillés egyhangian az aldbbi tiszisépvisel6k személyét
fogadja el:

Levezets elndk:

Jegyzbkonyvezeto:

Jegyzékanyy-hitelesitok:

A levezetd elnbk a kozgyillést megnyitja.

2. Napirendi pont
Napirendi pontok elfogaddsa

Jeleniéviok tulajdoni hanyada: 9.342/10.000.

[ 2/2019.02.13. szama hatarozat: A kbzgyllés egyhanghan elfogadja a napirendi pont tdrgyalasét. 1

2. Napirendi pont
Déntés a 2018. daprilis 25-¢i alapité okirat modositisa alapiin oszetlan kizés tulajdonbs!
kikeriilo albetéthént létrehozands volt hiumesteri lakds megvételére a becrkezett vételi
ajanlatokrol — uj ajenlat csatolva

Dr. Pintér Istvin: A sravazds menete az lesz, hogy eldszor a legmagasabb ajanlatol szavaztatjuk
meg.
- y ajénlata  milli¢ forint. Kivannak-¢ hozza sz6Ini elbtte?

J : Csak nem ajanlattevo.

1. Alapvetden azi gondolja, hogy egy nagyon furcsa helyzet allt eld, ami konflikius
helyzetet okozott, A két héttel ezeldtti kbzgyiilésen 2 ajaniat voll. Akkor még menet kozben azt
gondoltak, hogy mive!l a két part egyike azt gondolta, hogy adjuk el piaci ér alatt, a masik part meg
azt, hogy hirdesse meg a héz az ingatlant, hogy egy kompromisszumos megoldas lehet, hogy a 18
és a 13 millids ajanlat kiz6tt ajinlatot tesznek, Nagyon bizott benne, hogy meg tudunk egyezni,
hogy meg tudjuk csindlni a lifiet. A modositott palyazal - amif § forszirozott - sikeres volt. A
palyazat kapcsan csak 3 millist kell elklteni a tarsashiz megtakaritisaibol. Ez annyit tesz, hogy
marad 6, 8 millid forint a zsebiinkben. Tekintettel arra, hogy a lifl az 20 millié forint lesz, erre is
tudunk tdmogatast igényelni 70%-ol. Egyeztettek az &Gnkorményzattal. 5 millids &nrésszel
megvalosulhatna a lifi, és idén is tudunk palyézni. A lit megvalosulasihoz nem kell eladni a lakast.
Ha a lakas eladassal kapcsolatosan nem tud donteni a haz, halasszik ¢l a doniést. Szocialis alapon
nem aghatunk oda egy ingallant, mert az a tarsashaz megkarositasa lenne. A 1arsashaz békéjének
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nevében elallnak az ajanlattol, ha a bérlé megadja ezt az arat plusz egy forintot. Nem bloftol,
amikor ajanlatot adott, a lakds ennyit megér,

Valaki, nem tudja ki volt az a valaki, egy évekkel ezeldtti kdzgylilésen igéretet tett a bérldnek
Elfogadhato lenne, ha ez a piaci 4r lenne. Az egy Oraja beérkezett 14,5 millids drajanlat sem a piaci
ar. O kifizetia ~ ~ milliot, de elal] ettdl, ha a bérld megadja azt az Osszeget, amit § ajani,

Ennél kevesebbért nem hajlandé eladni.

. ! Meg kellenc hirdetni a lakést. Aki a legtobbet ajanlja, akkor annak kell eladni. Ha
a penziigyi helyeztet nézzik, hozz4 tartozik, hogy a kiilsé homlokzatot is tatarozni kell, ahhoz nincs
elegendd pénz. Amikor arré] beszéliink, hogy van megtakaritott pénz, akkor valéjaban nincs sok
pénz, mert sok megvaldsitandé munka van. Mindenképpen az a cél, hogy 16bb pénzt kapjon a haz a
lakdsért. 16-18 millié kozott van ennek a lakasnak az értéke. Meg kellene hirdetni, licittargyaléson.
Aki a legtobbet igéri, az kapja meg. Ez mindannyiunk érdeke.

""" Komnélidhoz lenne kérdése. SZVB-t61 jott egy llasfoglalas. Nem tudja, hogy valaha
van-e ilyen funkciéja € témaban. Nem tudja mire vett fel hitelt a bent lako, ha nincs még adisvételi
szerzOdés. Hogy a kecske is j6! lakjon és a kaposzta is megmaradjon, nem lehet nyilatkoztatni a
bent lakot, hogy mennyi kamatol fizetett a felvett hitelére? Es akkor I° 1 felajanlja, hogy amit
eddig hitelkamatra kifizeteft, akkor azt az Osszeget |~ megtériti neki Ugy, hogy addig bent
maradhat a lakasban. A téketariozast meg visszafizeti. A kér a kifizetett kamat. Ha elétdrleszti a
felvett hitelét a kamaton kiviil mds kar nem éri. Nem tudja, hogy milyen alapon vesz fel igy hiteit
valaki? Hogy reparaljuk ezt az erkdlesi visszdzssdgot, vallalja-e ezt 1?

visszalépett nem?

] Kézds koltséget mindenki fizeti. Szocidlis alapon odaapandékozunk valakinek 2z
tulajdon résziinket. Akik gy dontenek, hogy neki adjuk el a lakdst, amikor majd pénz kell a
haznak, ezek a tulajdonosok finanszirozzak meg a 1,5 milliol. Ha igy tdmogatjak a bentlakot, akkor
kompenzaljak a kiilonbdzetet.

© 7 Nem kell minket kiginyolni. Ertékbecslés voli. A piaci ar akkor jon 6ssze, ha a kinalat
és a kereslet osszetalalkozik.

Igaza vanl , hogy a kereslet és kinalat hatarozza meg a piaci 4rat.

71 wtdn vették meg az ingatlant. Utdna kezdddon a haz rendbetétele. Mi azént
rendbe fettitk a hazat. Ez egy feldicolt hiz volt. Alapvezeték, clektromos vezeték ki lett cserélve,
gazvezeték felijitva,

Szelei Sandor: Most megesinaljak a tlizfalat, de ott van még a masik tiizfal is.
Tulajdonosi észrevétel: Es az utcal homlokzat is.

I: Az ilyen lakokdzasség ritka.

Kordbban ha vegyes volt a tulajdoni hanyad (magintulajdon és énkormanyzati), nem
lehetett palyazni. Nem "a fedezie fel a spanyolviaszt. Akik ezzel dolgoztak azok is

megérdemlik a dicséretet, "~ “tgdhatnd az Otleteit, ne & jarjon el a tulyjdonosok nevében.
Ezzel akér kart is okozhat. Segitse a kozds képviseld munkajat.

- Jelen allispont szerint t0bb millios bevételt szerzett 2 haznak. Feladatukkal
ellentétben nem ellenériziék a beadott palyazatot, Felhaboritonak tarja, hogy azt mondja. hogy kart
okoz. Megkéri] hogy tiszielettel sz0ljon hozza.
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Dr. Pintér Istvan: kéri tarisak tiszieletben a kézgylilést. Ki az aki megszavazza
millibs ajanlatat a k6z0s tulajdoni lakasra?

Jelenlévok tulajdoni hényada: 9.342/10.000.

3/2019.02.13. szdmus hatdrozat: A kozgylilés 2.118,5/10.000 tulajdoni hanyad igen, 5.103,5/10.000
tulajdoni hanyad nem szavazatial, 2.120/10.000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett a kozgyiilés
nem fogadta el . y a 2018. aprilis 25-ei alapito okirat modositasa alapjan osztatlan
kozds tulajdonb6] kikeriild “~ albetétként létrehozandd volt hazmesteri lakds megvételére
vonatkozo | millid forinios ajanlatat.

Szelei Sandor: Vagy megprobal a térsashdz egyiittgondolkodni, vagy nem tudjak eladni az ingatlant.
A legutobbi kizgyiilésen beszéltiink arrél, hogy nagyon kellemetlen lehet, hogy ha a tdrsashdz nem
tudja eladni a lakast, Egy tarsashaz Ggy mikddik, mint barmilyen mis demokrédcia, Nem til
hatékonyan. Jo esetben, akik kérését nem szavaztdk meg, azok a tobbség dontését elismerik, és
egyitt haladnak tovabb. Alapvetden egy kdz0sségben élni egy tarsashazban ezzel is jar.

Eléggé statikus a helyzet. Hidba mondunk el tovibbi velemenyeke: nem fog valtozni a helyzet.
Vannak olyan tulajdonosok, akik azt mondjék, hogy sokkal tobbet ér az ingatlan, mint amennyit a
bentlaké ajinl. Es vannak olyan tulajdonosok, akik szerint ez egy olyan r, amiért eladnak.

Csak hogy lassunk tisztdn, nézzilk meg a szavazast, hogy kik azok, akik ennek tudataban, hogy a
tulzjdonosok t5bbsége elvetette a itllids ajanlatot, mit gondolnak a millids a_;an}alrol?
Ezért lenne érdemes a kdvetkezd ajanlatot is megszavaztatni.

Dr. Pintér Istvan: Kivan valaki hozzaszoln, vagy szavazisra bocsajthatja a bentlaké ajanlatat?

. Megszavazza, hogy ha azt a masfél mijllié forinto! az ajinlata ellen szavazok
cléallitjik,
Kereslet kinalat. Nyilvan annyiba keriil valami, amennyil megadnak a piacon. Részérs] rendben van
ai  milliés ajénlat, ha Ondk kicgészitik a hidnyzé masfé) millioval.

-~ xs

édesanyja): Megtamadhatd, ha megszavazzak,

Dr. Pintér istvén: Ezek az érvek a miltkori kozgytilésen is nagyjabol ugyanigy elhangzottak.
Dontenitik kell, barmilyen szempont szerint donthetnek.

Kiaz aki megszavazza " a vevoként és Andras Tamds haszonélvezékeént tett *° ~ millios
ajanlatat a kozos tulajdonh lakésra?

4/2019.02.13. szamu hatdrozar: A kozgyilés 5.308,5/10.000 tulajdoni hanyad igen, 1.728,5/10.000
tulajdoni hanyad nem szavazattal, 2.305/10.000 wlajdoni hdnyad tartézkodas mellett a kozgyiilés |
elfogadta T 7 vevdként és T “haszonélvezoként tett, a 2018. aprilis 25-¢i |
alapito okirat médositasa alapjan osztatlan kdzos tulajdonbél kikerilé < dbetétkémt létrehozandé |
volt hizmesteri lakas megvételére vonatkozo milli6 forintos ajanlatat. i

] 11 A kdzos képviselettdl azt a 1ajékoztalast kapta, hogy az eladashoz 2/3.0s hatdrozat {,
il szitkséges. - !

| Szelei Sandor: Az Onkormanyzat gazdasagi bizoltsdg elé viszi a dontést. Ha nemmel szavaznak,
ekkor nem, ha igennel szavaznak megvan a 2/3-05 kbzgyiilési hatirozal ... .észére valo

{ eladashoz.

.
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Szelei Séndor: Az omkormanyzai miatt kell egy firss értékbecslést készitetn, hogy a bizotlsag
tudjon donteni. Megrendeljiik a fggetlen értékbecsiést, az taln nyugvopontra helyezi a kedélyeket.
A piac valoban Ggy mitkddik, hogy valaki tesz egy ajanlatot. Ha valakinek tetszik ez az 4r, akkor a
plac eire az arra drazza be a terméket. Ami gvenpiti az ingatlan poziciojat, hogy jelenleg sem
forgalomképes az ingatlan. Ezt mindig is hangoziatta, hogy a foldhivatalai eljaras idétartama nem
megbecsiilheld.

A lakas dilaga tekinletében elmondja, hogy ha elkezdjiik & vizesedést megsziintelni, az hol 4})) meg?
Azt belekalkulaltak?
O tudja, mert & ezt is felmérte. Kalkuldlt vele, hogy meg kell csinéltatni.

" : Ez csak azt a lakdst érinti. A 16 millids ajanlat adasakor ezt is figyelembe vették.

A levezerd elndk a kdzgyiilést bezarja,

K.m [
levezetd endk jegyzOkdnyvvezett
jeéyzc‘ikényv-hilelesité jegyzokonyv-hitelesito

Tajékoztatjuk a Tulajdonostavsekat arrdl, hogy o 2003, 6vi CXXXNL drvény - a tdrsashdzakrol rendetkezd jogsrabah
42, § (1) bekezdése szerimt “Ha a kézgyilés hatdrozetu jogsrabdly vagy az alapitd okirat, illetéleg u scervereti-
mutkodési szabdlyzar rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérvelmével jdr, bdrmely
tulgidonoxidars keresettel kirheti a birdsigtl a hatdrozat érvénytelenségének megillapitdsét o hatdrowt
meghozataldtel szdmitott hatvan napor beliil. (2) A keveset a hatdrozat végrehajiisdt nem gdiolja, a birdsdg azonban
a végrehajiist indokoli esetben felfiipgesztheti,”
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SZAVAZATOSSZESITES s tolo

a 2020. januar 13-én kiirt irdsos szavazéson a tulajdonosok 10.000/10.606 b !
ban részt vettek, ezért az irdsos szavazés a mai napon lezdrésra kerill, a vérsashaz az alébbl kozgyﬁiés:
hatirozatokat hozta:

1. napirendi pont
Az 5/2018.04.25. szémi hatirozat kiegészitése

1/2020.03.23. kozgyilési hatirozar: A kdzgyiilés 8.198/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal,
0/10.000 mlajdoni hinyad ellenszavazattal, 1.802/10.000 tulajdoni hinyad tartézkodés mellett hozzajarul
ahhoz, hogy az 5/2018.04.25. szdman hatarozat kiegészitésre keriiljon a kbvetkezével:

A Térsashézi alapitd okirat k6265 tulajdon felsorolasfiban V1. sorszémt 31,32 m? nagysagh hazfeliigyeldi
lakdst az osztatlan koz0s tulajdonbo} kiveszi, és egyidejiileg letmhozza a szému albetétet, mely 4ll
szoba, konyhe fiirdGszoba helyiségekbdl, teriilete 31,32 m? (kerekitve: 31 m? ) é a hozzitartozd
93/10.000- ed kézds tulajdoni hinyaddal. A kiegészités a kozds tulajdoni hdnyad meghatirozisira
vonatkozik. Az 5/2018.04.25. szamu hatérozat tovabbi részei viltozatianul érvényben maradnak.

2. napirendi pont
A 7/2018.04.25. szdmit hatérozat pontositisa és kiegészitésre

2/2020.03.23. kizgyiilési hatirozat: A kozgyilés 8.198/16.000 tulajdoni hanyad igen szavazaital,
0/10.000 tulajdoni hinyad ellenszavazattal, 1.802/10.000 tulajdoni hanyad tartdzkodas mellett hozzajérul
ahhoz, hogy az 7/2018.04.25. szimn hatarozat pontositisra és kiegészitésre keriiljon a kivetkezbvel:

A Tiérsashéz alapité okirataban albetét szim alatt talalhato, 6 (sziletési név: 1

sziletett; TTTMCTY tnyja peve: fakik: .

" 7" - ed aranyu miajdondban 4Hé 61 m? nagységu, 2 szobabol, konyhabél, kameébél,
fiirddszobdbol, WC-bal allé Groklakist a hozzitariozd 183/10.000-ed tulajdoni hinyaddal megosztja, és
egyidejlileg létrehozza a . albetétet.

A megoszias megvalosulasa: '
21. albetét: Bal oldali bejirati 30 m’ nagysagd ingatlan, mely All el6tér-konyha, ﬁxrdoszoba ¢és szoba a
hozzatartozé 90/10.000-cd tulajdoni hdnyaddal.
A tulajdonosa (sziiletési név: , Sziletett: .. @NYyja neve:
' lakik: T T T 1/1-ed avdnyban.

" albetét: Jobb oldali bejarati, 31 m® nagysdgy ingatlan, mely all eldtér, WC, fiirddszoba és szoba
beépitett konyhaval és a hozzitartozd 93/10.000-ed tulajdoni hinyaddal.

A tulajore--n 5 (sziiletési név: , sziiletett: . .., anyja neve:
S lakik: ) 1/1-ed ardoyban.
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‘QA napirendi pont
A 8/2018.04.25. szdmiz hatdrozat pontositisa és kiegészitése

3/2020.03.23, kizgylilési hatirozat: A kdzgyilés 8.009/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal,
0/10.000 tulajdoni hanyad ellenszavazattal, 1.991/10.000 tulajdoni hinyad tartdzkodas mellett hozzéjarul
ahhoz, hogy a 8/2018.04.25. szamu hatdrozat pontositisra és kiegészitéste keriilian a kdvetkezbvel:
A albetét szam alatt taldlhatd, Honti Adél Marta (sziiletési név: _sziiletett: .
777707, anyja neve , lakik: o ) 1/1-ed
arényd tulajdondban lévS 66 m® nagysagi, 2 szobabdl, konyhabol, kamribdl, fiirdészobabol, WC-bdl 4llo
oroklakist megosztja és létrehozzaa  albetstet.
A megosztas megvaldsulasa:
albetét: Bal oldali bejarati 33 m? nagysdgi ingatlan, mely Il elftér-konyha, fiirdGszoba és szoba és a
hozzatartozd 99/10.000-ed tulajdoni hanyad
betét: Jobb oldali bejiratis, 33 m? nagységi ingatlan, mely 41l elétér-konyha, fiirddszoba és szoba és
a hozzétartozé 98/10.000-ed tulajdoni hanyad

Mindkét albetét tlajdonosa 1/1- ed tulajdoni ardnyban (sziiletési név: B
’ sziiletett: Budapest, ., anyja neve = » lakik:
) és azokon holtigtarté haszonélvezeti joga van | 7 (szuletési név:
szitletett: " anyja neve ; lakik: ~ "7 .

4, npapirendi pont
A 9/2018.04.25. szimi hatirozat pontositdsa és kicgésiitése

4/2020.03.23. korgyitlési hatdérozai: A kdzgyilés 8.198/10.000 tulajdoni hényad igen szavazattal,
0/10.000 tulajdoni hanyad ellenszavazattal, 1.802/10.000 tulajdoni hinyad tartzkodas mellett hozzijarul
ahhoz, hogy a 9/2018.04.25. szami hatirozat pontositisra és kiegészitésre keriiljon a kévetkezGvel:

A tulajdonostirsak a kizds tulajdonbél torténd kivétellel egyidejiileg addsvétel dtjan — vétel jogcimén -

értékesitik azt (sziiletési név: , Sziletett; l., anyja
neve: oo lakik: "~ ~~" 7 ' szam alatti lakos), mint Vevd részére,
aki azon az adasveteh szerzdés megkdtésével egyidejilleg haszonélvezeti jogot enged bejegyeztetni
T i (sziiletési név: ‘ sziiletett: ., anyja neve:

' lakik: R szérn alatti lakos) javira az Ingatian 1/1-ed tulzidoni
hanyadan. Az ingatlan vételdrat ) ~Ft-ban hatirozzék meg, mely két részletben keritl teljesitésre,

tekintettel arra, hogy a Vevd az utolsé vételdrrészletet bankkdlesdnbo! teljesiti .
A tulajdonostarsak a vételdrat nem osztjik fel, hanem azt a lift 1tesitésére forditjak teljes terjedelemben.

S. mpapirendi pont
Az 5/2019.04.16. sidmi hatdrozat megerdsitése lift létesitésérol, mint rendes payddikodis kirét

meghaladd beruhdzdsrol dontés

5/2020.03.23. kozgyilési hatdrozat: A kozgyllés egybangian hozzijarul ahhoz, hogy az A Térsashaz 6
lépeséhdzaban 5 személyes liftet kivan telepiteni. Uzemelési koltséget nem allapit meg az utcai bejarata
| ingatianokra.
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6. napirendi pont
Déntés iigyvéd meghaialmazdsdrol

6/2020.03.23. kdzgyilési hatirozat: A Tirsashiz tulajdonosai a jelen irdsbeli szavazissal megerdsitett
déntésiik meghozatalaval kijelentik, hogy 2018, éprilis 25. napjan a Dr. Pintér Istvan Irare Ogyvédi Irodat
(1085 Budapest, Mdria utca 13., kasz: 36067237) eljaré Ggyvéd dr. Pintér Istvan Imre figyvédet
hatalmaztak meg a fenti tirsashazi alapitd okirat modositis és ahboz kapcsolédd valamennyi irat
elkészitésével és megszerkesztésével valamint a meghatalmazisok ellenjegyzésével. A meghatalmazésok
elkésxiiltek és ellenjegyzésre keriiltek,

Dr. Pintér Istvan Imre Ugyvédi Iroda (1085 Budapest, Maria utca 13., kasz: 36067237) eljérd digyvéd dr.
Pintér Istvan Imre figyvéd az lgyvédi tevékenységét sziinetelteti 2019. 4prilis 15. napjatol, mely tényt
bejelentette a Budapesti Ugyvédi Kamardnal. A 2017. évi LXXVIH. tv- az ligyvédi tevékenységrol —
lehetévé teszi a folyamatban 1évé figyek esetben a helyettesitést Dr. Pintér Istvin Imre Ugyvédi Iroda
(1085 Budapest, Maria utca 13., kasz: 36067237) eljard figyvéd dr. Pintér Istvan Imre igyvéd az Ggyvédi
tevékenység sziineteltetését kozvetleniil megeldzéen — 2019, 4prilis 02. napjan - meghatalmazta dr. Butor
Agnes egyéni iigyvédet (1055 Budapest, Balaton utca 25. kasz: 36058192), hogy eljarjon helyetteseként
és az ligy sorén a szilneteltetési iddpontot kivetden keletkezd okiratokat megszerkessze és elienjegyezze.
A Térsashaz tulajdonosa ezt jovihagyélag tudomasul veszik és Ok is akként nyilatkoznak, hogy 2019.
dprilis 02. papjit kovet6 valamennyi okirat, nyilatkozat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az
ingatlan-nyilvAntartasi hatosag el6iti eljards, tovabbd valamennyi mas sziikséges hatoség el6tti eljarashan
dr. Butor Agnes egyéni igyvéd (1055 Budapest, Balaton utca 25. kasz: 36058192) jirjon el, eziton Dr.
Butor Agnes egyéni ugyvédet a tdrsashdz egyhanguan meghatalmazzo.

BfldapestZOZO. marcius 23.
L _‘)_,_ L
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5. e nalbalbh

Budapest Foviros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: A Varospazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 23-an (hétii)
13.00 orai kezdettel a Jozsefvirosi Polganmesteri Hivatal 111 emelet 300-as
termében megtartott 23, rendes Diéséril

Napirend 5.16. pontja: Javaslat a Budapest VI11. Keriilet, Tavaszmezd u. * . szim alatti
Tarsashazban a felvond létesitésére

Eldrerfesztd: dr. Keexkeméni Laszle Zsolt - Jozsefvarosi Gazdaltkodasi Kozpomt Zrl
vagvenguzdalkodasi igazgardja

1103/2019. (1X.23.) sz. Varosgazdaikodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozata
(13 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)
{Temaiikal blokkban 1driént a szcavazas.)

A Virosgazddlkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag agy dont, hogy

1) hozzijdrul a Budapest VHL Kerdlet. Tavaszmezd u.  szam alaiti 1arsashidzban 3
személyes 1ift telepitéséhex a kvetkezd feliéielekkel:

a) A It twlepitését a tdrsashaz {6 lépesshazaban a Maller Lift KA. végz el a
24.060.500,- Ft dsszepd ajanlataban foglahaknak megiclelden.

b.) A tarsashaz a Jift telepitési munkaival dsszefiiggésben. 16.846.550 Ft (kivitelezés és
miszaki ellendri kélség 70%-a) Ssszepti vissza nem tWritendd tdmogatdst igényel a
Budapest VUL, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat altal kiirt feltjitasi palydzat
keretében, 0.~ Fi visszatéritendd tamogatds villaldsa mellett, akként, hogy a tarsashdz
rendelkezik  a  sziiksépes Onerdvel. azaz o kivitelezési  koltség  30%-aval,
7.219.950 Ft1al,

c.) Felhatalmazza a tdrsashaz kézos képviseldjér a hatdrozat 1.b) pontja szerinti
palydzat iratanyag benvijidsdra. a péalydzattal kapesolatos teljes kérg eljaras
lefolytatdasira. a palydzattal osszefliged szerz6dés megkdiésdre.

d.) A tarsashaz a {0ldszinti helyiségekre a lifthez kapesolédo dzomeltetési kdliséget nem
allapit meg.

A Tift telepitése miatt modositja a tirsashdz alapito okiratdt; a kéz0s tulajdoni
felsoroldsokndl 1érehorzza o XXIL sorszamot, megnevezése:  személytelvono:
szerkescteivel ¢s Bftakndjdval. Az cazel Kapesolatos  valiozdsokkal  egységes
szerkezetbe toglalt tdrsashiazi alapité okivat elkészitésére és az wlapitéd okirat
madositdsaval kapesolatos, foldhivatal coloui eljarashban tonénd jogi képviselet
clauisara meghatalmazza a ... T ggyvédet. valamint felhatalmazza a
rajeok elhdszittetésére a kivzds képviselot.
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Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagvongazdalkodasi igazgat(ja
Ttatanidd: 2019, szeptember 23,

2.} telkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zn-1. hogy a 1drsashaz kozgyiilésen vagy
irdsos szavazason képviseldje tjan az 1.) pontban foglaltaknak mepfeleld szavazataval
thmogassa a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos
képviseletében,

Felelgs: Jozsefvarosi Gazdilkodds: Kdzpont Zrt. vagyongazdaltkodasi 1gazgatda
Hatdridd: 2019, szeptember 23.

A diintés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt.

K.m.f.

Saos Gybrgy s.k.
Bizottsdp elndke

A jegyvrokimyvi kivonat hiteles.
Kiadva: 2019 szeptember 26.
Pribelseki-V args Zsanett
Varosyezetési Ligyoszialy vezetoje



BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

DR. SARA BOTOND
POLGARMESTER

SZ&S Group Kift.
Szelei Sandor

Budapest
Hérsfau, 10/B

1074

Tisztelt Kozos Képvisels!

A Jozsetvarosi Onkormanyzat a Jozsefvéros Ujjaépill program keretében az utobbi négy
€vben minden eddiginél nagyobb, &sszesen 3,7 milliard Ft thmogatést biztositott a keriileti
tarsashazak felhjitasara. Ez az Osszeg tobbszordse annak, mint ami kordbban 14 év alatt e
célra Osszesen rendelkezésre allt. A programnak koszonhetben egyre tobb lakohaz szépil
meg, a munka azonban még nem ért véget, igy az Onkormanyzat 2019, évi koltségvetésében
wjabb | millidrd forintot biztositott a tarsashézak {elhiitasara, valamint a Vilagos Kapualjak
program megvaldsitasara.

Ennck koszénhetben orommel értesitem, hogy a(z) Tavaszmezd u. . Tarsashaz ~ a
Keépviselb-testiilet 49/2017. (X11.20.) sz. dnkormanyzati rendelete alap_]an benyujtott 5
személyes lift telepitése céli palyazatat is pozilivan birdlta el a Jozsefvarosi Onkormanyzat
Tarsashazi Palyazatokat Elbiralo Ideiglenes Bizottsaga.

453/2019. (VI11.28) szami hatdrozataban foglalt eldkészitd dontés credményeként az
Onkorméanyzat 16.846.550 Fi vissza nem téritendd tamogatast biztosil tarsashizuk
fehyjitasahoz.

Bizunk benne, hogy a megitélt tdmogatas felhaszndlasaval tarsashazuk nagymériékben
megijul(t), ezdltal lakokdmyezetik a korabbinal biztonsagosabb es ¢lhetdbb lehet!

Budapest, 2019. szeptember 2.

Tiszieleticl:
Aopyy AN
dr. Sara Botond Gondos Judit
polgarmester Onkorményzati képviselé
1082 Pudagest Barow w €3 &7, - Telelin 66 | 458 2400 » Eorial polgarresie@iozsetvarcs Fu - vaww pozsetvares b
]OZSEFNAROS@ _IDOSBARAT £
- UJJAEPUL” ONKORMANYZAT 52
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Ugyvédi letéti szerzédés

amely egyrészrol Dr. Butor Agnes egyéni figyvéd (1055 Budapest, Balaton u. 25.), mint letéteményes
(a tovabbiakban: Letéteményes),

masrészrdl a Budapest, VIII keriilet, Tavaszmezd u. 2. sz. Tarsashaz (az ingatlan-nyilvantartasban
a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a kdvetkezOkben felsorolt) Tulajdonosai és Eladék akiket teljes
bizonyitd erejii okiratba foglalt meghatalmazassal képvisel és akik nevében eljar az Sz&S Group
Kereskedelni és Szolgaltaté Korlatolt Felelosséglt Tarsasag (székhely: 1074 Budapest, Harsfa u.
10/b., addszam: 10936351-2-42, cégjegyzékszam: Cg.01-09-364235, statisztikai szamjel: 1093651-
6820-113-01, képviseld: Szelei Sandor dgyvezetd) [felsorolasukat az adasvételi szerzddés
tartalmazza}, mint okirati LetevOk (a tovabbiakban: Letevék)

kozott jott Iétre az alulirott helyen és idoben a kovetkezo feltételekkel:

1.
A Letevok 2021. jilius 6. napjan adasvételi szerzodést (tovabbiakban: Szerz6dés) kitottek
sziiletési név: i . t {szitletett: Budapest, L., anyja neve:
nélyl szama: , adbazonositd iele: , Szemelyigazolvany széma:
lakcime: o , magyar allampolgir) Jogosult-tal a

Budapest Fovaros Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztalya 4altal vezetett ingatian

nyilvéntartasban Kialakitdsra /0nallé albetétbe kerilld Budapest, VIIL. keriilet, belteriilet
‘ hrsz-0, természetben Budapest VHI. keriilet Tavaszmez0 utca

szam alatt 1évo lakas megnevezési ingatlanra és a hozzatartozd 93/10.000-ed eszmet rulajdom

hanyadra.

2.

Szerzodd felek a Szerzddésben akként allapodtak meg, hogy Letevok a ,bejegyzési engedélyt” 5
példanyban a Letétemenyes tligyvédnél letétbe helyezik a Szerzddés aldirdsanak napian, aki ezt az
utolsé vételarrészlet, mely 11.000.000,-Ft, azaz Tizenegymillié forint megfizetésének napjan koteles
kiadni, akként, hogy a teljesités tényét bejelenti a Letéteményes iigyvédnek. A teljesités tényét Vevd is
igazolhatja teljesités igazold okirattal és banki atutalas eredeti példanyaval,

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvéntartdsnak a Letéteményes iigyvéd adja be 2
eredeti példdnyban és 2 madsolati példanyban, 2 példany Jogosultaknak, mig 1 (egy) példanya a
Letevak részére keriil kiadasra.

3.
Letéteményes mind az 5 (6t) darab eredeti bejegyzési engedélyt kdteles a Ptk. vonatkozd szabélyai
szerint kezelni, a red harulo felelésség viselése mellett,

4,

Jelen Letéti szerzddés a 2. pontban megjelolt feltétel bekdvetkeztéig tart, de legkésdbb 2021.
november 15. napjaig. Ezen idépont automatikusan moédosul, ha az adasvételi szerzOdés targyat
képez0 ingatian f6idhivatali kialakitdsa ezen iddpontot meghaladja.

5.
A szerzdo felek letéti dijat nem 4llapitanak meg.

6.
Ezt a szerzbdest felek érvényesen csak ifrdsban modosithatjak, egészithetik ki vagy valtoztathatjak
meg.

7.

Ezen szerz6dés barmely pontjdnak érvényes megvaltoztatisa vagy megsziintetése nem terjed ki az
egész szerzOdés hatalyara, a szerzddés tobbi pontja véltozatlan formaban érvényben marad,

s



8.
A szerz6déssel kapesolatos nyilatkozatot joghatalyosan irasban kell a masik fél részére megkiildeni, az
aldbbi, vagy a fél Altal kozolt mas cimre:

Letéteményes részére:
Dr. Butor Agnes ligyvéd
(1055 Budapest, Balaton u.25.}

Letevik részére:

Eladék — Budapest, VIII. Tavaszmez0 utca . Tarsashaz tulajdonosainak képviseletében: Sz&S
Group Kft. Szelei Sandor iigyvezetd

(1074 Budapest, Harsfa utca 11. B. épiilet)

Jogosult részére:
1

9.
Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara Szabalyzatinak elGirdsai az irdnyaddak.

Alulirott szerz6do felek ezt a szerzddést elolvastuk, tartalmat kdzosen értelmeztiik, s azt akaratunkkal
minden megegyez6nek talaltuk.

Budapest, 2021. julius 6.

Dr. Butor Agnes
letéteményes jogosult

Budapest, VIII. Tavaszmezd utca = Tarsashaz tulajdonosai, mint eladdk
képviseletilkben:

Sz&S Group Kft.

Szelei Sandor {igyvezetd

letevd
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