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A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 

Melléklet: 

Lszámú melléklet: Ügyvédi  level 
2. számú melléklet: Alapító okirat módosítás 
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4. számú melléklet: Bejegyzési engedély 
5.számú melléklet: Értékbecslés, kiegészítés 
6.számú melléklet: Közgyűlés jegyzőkönyv  2018.04.25. 
7.számú melléklet: Közgyűlés jegyzőkönyv  2019.02.13. 
8.számú melléklet: Írásbeli szavazás  2020.03.23 
9.számú melléklet:  1103/2019. (IX. 23.)  VPB határozat felvonó létesítéséről 
10.számú melléklet: földszinti alaprajz 
11.számú melléklet: Letéti szerződés 

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Budapest  VIII. kerület, helyrajzi szám alatt felvett, természetben a  1084 Budapest 
VIII. kerület, Tavaszmező utca . szám alatti társasház tulajdonosai a társasház  2005.  május 31-
én kelt társasházi alapító okiratukat a  2018.  április  25-i  közgyűlésükön hozott  5., 7., 8., 9., 12. 
számú határozatok és a  2020.  március  23.  napján egyhangú döntéssel meghozatalra került 
4/2020. 03. 23.  számú határozat alapján módosítják. Ennek oka, hogy a Társasház Alapító 
okiratának II. Közös tulajdon VI. számon szereplő „Házfelügyelői lakás: szoba, konyha, 
fürdőszoba  31,32 m2"  kivételre és egyidejűleg külön tulajdonba tétele, akként, hogy létrejön a 
40.  számú albetét. Ezen albetét egyidejűleg a társasház tulajdonosai által adásvételi szerződés 
útján értékesítésre kerül, az addigi használó részére, 
haszonélvezeti joga mellett, Ft  vételárért.  A  meghatározott vételár három 
részletben kerül megfizetésre.  A  Szerződés megkötését követő öt munkanapon belül 

,- Ft-ot, azaz forintot banki átutalással teljesítenek.  A  második 
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vételárrészletet, amely Ft,  azaz forint a  Budapest  VIII. kerület 
Tavaszmező utca  2.  szám alatti Társasház - helyrajzi számú albetét ingatlan-

 

nyilvántartásba történő bejegyzését követő tizenöt napon belül kerül megfizetésre szintén 
utalással.  A  harmadik vételárrészletet, amely -  Ft,  azaz forint a 
Budapest  VIII. kerület Tavaszmező utca szám alatti Társasház helyrajzi számú 
albetét ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő hatvan napon belül kerül 
megfizetésre.  A  vételár részletben történő megfizetése miatt a tulajdonjog függőben tartására 
kerül sor, ez esetben a bejegyzési engedélyt ügyvédnél teszik letétbe. Ezen új albetét létrehozása 
módosítja a közös tulajdoni hányadok mértékét. 

A  társasház  2005.  május  31.  napján kelt társasház alapító okirat II. C. pontja alatti rendelkezése 
értelmében: Az összes tulajdonostárs 2/3-ának igenlő szavazatával dönthet a közgyűlés a közös 
tulajdonhoz tartozó ingatlanrész és tárgy elidegenítéséről abban az esetben,  ha  az ingatlanrész 
önálló ingatlanként kialakítható.  A  házfelügyelő lakás ilyennek minősül, ezért a jelen pontban 
leírt szabály alkalmazásával döntött a tulajdonközösség a  2018.  április  25-i  társasházi 
közgyűlésen kisebb arányban, a  2020.03.23-i  írásbeli szavazáson  8198/10000  tulajdoni hányad 
arányban (az Önkormányzat mindkét esetben  1802/10000  tulajdoni hányad arányában 
tartózkodott) hozzájárultak az eladáshoz. 

A 2020.  március  23-i  írásbeli szavazáson az Alapító okirat módosítására vonatkozó döntés 
született, is pedig a Társasház Alapító okiratának II. Külön tulajdonban álló albetétei közül 
törlésre kerül a  21-esés 35-ös albetétek, mert azokat a tulajdonosai megosztják.  A  kialakuló új 
albetétek a  41, 42, 43, 44  számú albetétek. Ezen megosztások nem módosítják a többi 
tulajdonos közös tulajdoni hányadok mértékét. 

A 2018.  április  25-i  közgyűlésükön még arról is született döntés, hogy az ingatlan eladásából 
befolyt  14.500.000,- Ft  összeget lift létesítésre, tűzfal felújítására, erkélyek karbantartására 
fordítják.  A  Társasház a lakóépületbe liftet létesít önkormányzati támogatással, akként, hogy 
lift létesítéséről egyhangú határozatot hoztak, tekintettel arra, hogy az rendkívüli kiadásnak 
minősül.  A  lift létesítéséhez az Önkormányzattól pályázat útján anyagi támogatást nyertek, 
illetve az Alapító Okirat módosításban II  A.  Közös tulajdon pontja alatt XXII. számmal jelölik 
a Liftet. 

Előzőek alapján javasoljuk az alapító okirat módosításával és a közös tulajdonban álló lakás 
eladásával kapcsolatos döntés meghozatalát. 

H. A  beterjesztés indoka 

A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat  es  a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. között 
2015.  június  17.  napján létrejött Közszolgáltatási Keretszerződés  1.  számú melléklete „Az 
önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási-
vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló  Eves  Közszolgáltatási Szerződés" alapján az 
előterjesztés tárgyában a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási 
Bizottság jogosult dönteni. 

III.  A  döntés célja, pénzügyi hatása 

A  közös tulajdonú ingatlanrész értékesítése az Önkormányzat, mint tulajdonos számára azért 
előnyös, mert a társasházi tulajdonosok közös célját, ez esetben a lift telepítését támogatja, 
illetve további felújításokra tűzfal, erkélyek fordítja, amire későbbiekben nem kell befizetést 
megállapítani, és a ház állapota is javul. 

A  döntés pénzügyi fedezetet nem igényel. 
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IV.  Jogszabályi környezet 

A  Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló  Budapest  Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testület  36/2014. (XL 06.)  önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ)  7.  melléklet  4.  pont  4.1.1.  alpontja alapján tárgyi döntés 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság hatáskörébe tartozik. 

A  Társasházakról szóló  2003.  évi CXXXIII. tv.  10.  §  (1) (2)  és  (3)  bekezdése határozza meg az 
osztatlan közös tulajdonban lévő épületrészek eladására vonatkozó szabályokat. Jelen 
előterjesztésben írt eladáshoz, a hivatkozott jogszabály  (3)  bekezdése alapján, a társasházi 
alapító okirat módosításához — a társasházi alapító okirat felhatalmazása alapján — az összes 
tulajdoni hányad 2/3-ának igenlő szavazata szükséges. 

A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló többször módosított  66/2012.  (XII.  13.)  önkormányzati rendelet  17.  §  (1) 
bekezdés a) pontja alapján  500  M  Ft  forgalmi értéket el nem érő ingatlan esetében a tulajdonosi 
joggyakorló a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság, illetve 
ugyanezen rendelet  50.  §  (2)  bekezdés a) pontja alapján a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási is 
Közterület-hasznosítási Bizottság hozzájárulásával lehet a társasházi alapító okirat olyan 
módosításához hozzájárulni,  ha  annak eredményeként az Önkormányzat külön tulajdonának 
értéke módosul." 

Fenti rendelkezések alapján javaslom az alábbi határozat elfogadását. 

HATÁROZATI JAVASLAT 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottsága /2021.  (VIII. 
25.)  számú határozata 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező utca . szám alatti (hrsz: osztatlan közös 
tulajdonban lévő házmesteri lakás eladása és az alapító okirat módosítása 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

1)  hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. szám alatti (hrsz.: 
Társasház Alapító okiratának II. Közös tulajdon VI. számon szereplő „I-lázfelügyelői lakás: 
szoba, konyha, fürdőszoba  31,32 m2"  terület közös tulajdon megszüntetéséhez, ami 
értékesítés útján a házfelügyelői lakást használó vevő részére eladásra kerül 

,-  Ft  vételárért. haszonélvezeti jogával terhelten. 

2.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. szám alatti (hrsz.: 
Társasház és ; . vevő között és haszonélvezeti joga mellett 
létrejött adásvételi szerződés a II. Közös tulajdon VI. számon szereplő „Házfelügyelői 
lakás: szoba, konyha, fürdőszoba  31,32 m2  ingatlan vonatkozásában megkötendő 
adásvételi szerződés, az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéshez szükséges 
módosított alapító okirat és a kapcsolódó dokumentumok okirat és a kapcsolódó 
dokumentumok aláírásához. 

3.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a  2.)  pont szerinti adásvételi szerződés 
és az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéshez szükséges módosított alapító okirat és 
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a kapcsolódó dokumentumok aláírására a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat tulajdonos nevében és képviseletében eljárva. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgató 
Határidő:  3.)  az iratok vevő által történő benyújtását követő  5  munkanap 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a 
közzététel módjára: a honlapon 

Budapest, 2021.  augusztus  5. 

AeSesit—k_9-ksOE-C___ 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT. 

LEÍRTA: SZERÉNYI-NÁNÁSI EMŐKE IRODAVEZETŐ 

PÉNZÜGYI FEDEZETET I ÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 

JOGI KONTROL : 

- ZOEitrOE 

ELLENŐRIZTE: 

Q \L„4 

DR.  VÖRÖS  ILVIA 

ÄLjEGYZŐ 

BETERJE TÉSRE A MAS: JÓV AGYTA: 

VERES GÁBOR 

A  TULAJDONOSI, VAGYONGAZDÁLKODÁSI ÉS 
KÖZTERÜLET-HASZNOSÍTÁSI BIZOTTSÁG ELNÖKE 
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Pikó András 
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tárgyi_hozzájárulás kérése 

Tisztelt Polgármester 

Megbízom a  Budapest,  VIII. Tavaszmező utca . szám alatti társasház képviseletében azzal a kéréssel 
fordulok Önhöz,  bogy  a mellékelt módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt társasház alapító 
okiratot és a házmesteri lakás értékesítésére vonatkozó adásvételi szerződést aláírni szíveskedjen. 
József Város Önkormányzat ezen társasházban  8  albetéttel és I 802/10.000-ed közös tulajdoni hányaddal 
rendelkezik. 

A Budapest,  VIII. kerület Tavaszmező utca szám alatti társasház tulajdonosai akként határoztak, hogy 
az épületben ismételten  liftet  létesítenek. Ezen jelentős beruházás részben az Önök Önkormányzata által 
megítélt támogatásból, részben a társasház közös tulajdonában álló házmesteri lakás értékesítéséből 
valósul meg.  A  támogatásról  es  arról,  bogy  hozzájárulnak a házmesteri lakás értékesítéséhez érvényes 
önkormányzati határozat létezik. 
A  fentiekben megjelölt szükséges iratok  2019.  évben már benyújtásra kerültek Önökhöz, azonban azzal 
kapcsolatban észrevételeket tettek, melyeket maradéktalanul teljesítettünk.  A  tulajdonostársak írásbeli 
szavazáson  100%-kos mértékű szavazatukkal hozzájárultak a lift létesítéshez. Mindezek okán a 
módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt társasházi alapító okiratot és az adásvételi szerződést, 
továbbá a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a tulajdonosok meghatalmazottja aláírta. Az okiratok úgy 
kerültek megszerkesztésre,  bogy  azt Ön, mint az Önkonnányzat törvényes képviselője alá tudja írni.  A 
kialakult gyakorlat szerint, kérjük legyen szíves az Ön aláírását, illetve az annak alapjául szolgáló 
döntést jogi képviselőjük hitelesíteni vagy ellenjegyezni. 

Kérjük amennyiben a mellékelt iratokkal kapcsolatban kérdésük vagy kérésük lenne, ügy a következő 
két személy valamelyikét rövid  Mon  telefonon keresni: 
Szelei Sándor közös képviselő: , szelei,sandorgszsgroup.hu 
dr. Butor Ágnes ügyvéd: 

Budapest, 2021.  május  12. 

Tisztelettel: 
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TÁRSASHÁZ ALAPÍTÓ OKIRAT MÓDOSÍTÁS 
egységes szerkezetbe foglalva 

I. Általános rendelkezések 

A Budapest  VIII. kerület, helyrajzi szám alatt felvett, természetben a  1084 Budapest,  VIII. 
kerület, Tavaszmező utca szám alatti társasház tulajdonosai a társasház  2005.  május 31-én kelt 
társasházi alapító okiratukat (továbbiakban: Társasház Alapító okirat) a  2018.  április  25-i 
közgyűlésükön hozott  5., 7., 8., 9., 12.  számú határozatok  es  a  2020.  március  23.  napján egyhangú 
döntéssel meghozatalra került  4/2020. 03. 23.  számú határozat alapján a következő tartalommal 
módosítják: 

a.) A  Társasház Alapító okiratának II. Közös tulajdon VI. számon szereplő „Házfelügyelői lakás: 
szoba, konyha, fürdőszoba  31,32  mr  kivételre és egyidejűleg külön tulajdonba tétele, akként, hogy 
létrejön a számú albetét. Ezen albetét egyidejűleg a társasház tulajdonosai által adásvételi 
szerződés útján értékesítésre kerül, s annak a vevője lesz az albetét tulajdonosa. Ezen új albetét 
módosítja a közös tulajdoni hányadok mértékét. 
A  társasház  2005.  május  31.  napján kelt társasház alapító okirat II. C. pontja a következő rendelkezést 
tartalmazza: 
Az összes tulajdonostárs 2/3-ának igenlő szavazatával dönthet a közgyűlés a közös tulajdonhoz tartozó 
ingatlanrész  es  tárgy elidegenítéséről abban az esetben,  ha  az ingatlanrész önálló ingatlanként 
kialakítható.  A  házfelügyelő lakás ilyennek minősül, ezért a jelen pontban leírt szabály alkalmazható 
és alkalmazásra is került a  2018.  április  25-i  társasházi közgyűlésen azzal, hogy a tulajdonostársak 
közül a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata hozzájárulásaként a jelen 
egységes szerkezetbe foglalt társasházi alapító okiratot aláírta. 

b.) A  TársashA7 Alapító okiratának II. Külön tulajdonban álló albetétei közül törlésre kerül a 21-es  es 
35-ős albetétek, mert azokat a tulajdonosai megosztják.  A  kialakuló új albetétek a  41, 42, 43, 44 
számú albetétek. Ezen megosztások nem módosítják a közös tulajdoni hányadok mértékét. 

A  többszöri határozathozatal oka az volt, hogy a Társasház tulajdonosai más a közös tulajdont érintő 
döntést is hoztak.  A  Társasház a lakóépületbe liftet létesít önkormányzati támogatással, akként, hogy 
lift létesítéséről egyhangú határozatot hoztak, tekintettel arra, hogy az rendkívüli kiadásnak minősül. 

A  jelen egységes szerkezetbe foglalt Társasházi Alapító okirat II. rész Külön tulajdon részben már a 
módosult közös tulajdoni hányadok kerülnek feltüntetésre. 

A  társasház tulajdonosai egyidejűleg eleget tesznek a  2003.  évi CXXXIII. törvény—a társasházakról — 
63.§ (2)  bekezdésében előírt kötelezettségüknek. 

A  társasház tulajdonosai a közös tulajdonból kivett házmesteri lakás vételárából és a  Budapest  Főváros 
VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata által kiírt eredményes pályázatuk alapján liftet létesítenek a 
társasház közös tulajdonában álló területein.  A  lift a társasház közös tulajdonába kerül XXII. szám 
alatt. 

Budapest  Főváros  V111.  kerület Józstíváros Önkormányzata, képviseli: Pikó  Andras  polgármester 

Budapest V111.  kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátok Felelősségű Társaság, Szelei Sándor ügyvezető 

dr. Butor Ágnes ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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A.  / Közös tulajdon 

A  tulajdonostársak osztatlan közös tulajdonában vannak a közös telken lévő alább felsorolt, a terveken 
feltüntetett telek, építményrészek, felszerelések és berendezések az alábbiak szerint: 

I. Telek, alap, főfalak, fődémszerkezetek, erkélyek lemezszerkezete burkolat nélkül, 
szigetelések, kéménytestek, homlokzat a lábazatképzéssel, épületbádogos szerkezetek 
Pincelejárat 6,94 m2 

III. Ovóhely 39,49 m2 
IV. Pincei folyosók 50,20 m2 
VI. Házfelügyelői lakás: szoba, konyha, fürdőszoba 31,3 1  ni2 

értékesítés okán kivételre kerill 

VII. Kapubejárat 22,97 m2 
VIII. Udvar 182,87 m2 
IX. Lépcsőház 75,98  in2 
X. Lépcsőház 60,63 m2 
XI. Függőfolyosók 125,46 m2 
XII. Tetőszerkezet, tetőhéjazat, és bádogos szerkezetek 
XIII. Légudvarok 18,17 m2 
XIV. Elektromos vezetékhálózat az épületbe történő becsatlakozástól a külön tulajdoni illetőségek 

elektromos mérőórájáig, a közös helyiségek elektromos hálózata és szerelvényei 
XV. Gázvezeték hálózat az épületbe történő becsatlakozástól a külön tulajdoni illetőségek 

gázórájáig 
XVII. Tárolók 12,06 m2 
XVIII. Árkádos terület a földszinten 30,21 m2 
XIX. Fedett folyosó az emeleteken 85,23 m2 
XX. Pincei tárolórekeszek 215,15 m2 
XXI. Padlástér 825,92  m' 
XXII. A  lift a komplett gépészeti, villamos, lakatos berendezéseivel együtt 
XXIII. Minden egyéb közös rendeltetésűnek minősülő épületszerkezet  
Összesen: 1.751,28 m2 
Kerekítve: 1.751 m2 

Az osztatlan közös tulajdon  10.000/10.000  tulajdoni hányadból áll. 

A  közös tulajdonból a tulajdonostársakat megillető hányad megállapítása a külön tulajdoni illetőségek 
területének arányában történt.  A  közös tulajdoni hányad számításnál az erkélyek alapterületének  1/ 2-e 
lett figyelembe véve. 

Budapest  FáVáltS VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata, képviseli:  Pike  András polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátok Felelősségű Társasig, Szelei Sándor ügyvezete 

dr.  Bum Agnes  ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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B./  Külön tulajdon 

Természetben megosztva az egyes tulajdonostársak külön tulajdonába vannak, mint társasházi 
tulajdoni illetőségük alkotórészei — a közös tulajdonban maradó vagyonrészek, közös birtoklása, 
használata, hasznosítása jogával — az egyes társasházi lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
azok tartozékaival, felszereléseivel a következők szerint: 

hrsz:  B  V (születési név:, született:, anyja neve: útlevélszáma:, lakcím: 
tulajdonát illeti  1/1  arányban az  1. 

sorszámmal jelölt, földszint i. ajtoszamu, előszobából,  2  szobából,  1  félszobából, 
főzőfülkéből, fürdőszobából, WC-ből, kamrából álló,  70 m2  alapterületű lakás a hozza 
tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  209/10.000  tulajdoni hányaddal. 

2./ hrsz:  H  Sz T (születési név: született:, anyja neve: személyi száma: 
adóazonosító jel: személvivazolvány szám:, lakcím:) tulajdonát illeti  1/l  arányban a  2. 
sorszámmal jelölt _ ajtószámú, előszobából,  1  szobából, konyhából, kamrából, 
fiirdőszobából álló,  47 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös 
tulajdonból hozzá tartozó  140/10.000  tulajdoni hányaddal. 

3./ hrsz:  1 Z  (születési név:, született:, anyja neve:, útlevélszáma:, lakcím:,) 
tulajdonát illeti  1/1  arányban a  3.  sorszámmal jelölt ajtószámú, előszobából  3 
szobából,  1  félszobából, konyhából, kamrából, ftirdőszobából, WC-ből  06, 96 m2 
alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó 
286/10.000  tulajdoni hányaddal. 

4./ hrsz:  J  M T (születési név: született:; anyja neve:; személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány szám., lakcim) tulajdonát illeti  1/1  aranyban, a  4. 
sorszámmal jelölt, . ajtószámú, előszobából,  3  szobából,  1  félszobából, 
konyhából, étkezőből, kamrából, fürdöszobából, WC-ből álló,  105 m2  alapterületű lakás a 
hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  313/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

5./ hrsz:  H N  (születési név.  H N,  született:, anyja neve: személyi száma:, 
adóazonosíto jele: személyigazolvány szám: lakcím:) tulajdonát illeti l/l arányban az  5. 
sorszámmal jelölt ajtószámú, előszobából,  2  szobából, konyhából, kamrából, 
ftirdőszobából, WC-ből, álló,  60 m2  alapterületű lakás a hozza tartozó pincerekesszel és a 
közös tulajdonból hozzá tartozó  179/10.000  tulajdoni hányaddal. 

6./ hrsz: G  N  (születési név: G  N,  született:, anyja neve: személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcím:.) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  6. 
sorszámmal jelölt . ajtószámú,  1  szobából, konyhából, ftirdőszobából álló,  32 m2 
alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó 
95/10.000  tulajdoni hányaddal. 

Budapest  Főváros  Viii.  kcaülerjózsefváros Önkormányzata, képviseli:  Pike, Andras  polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  as. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátok Felelössegni Társaság, Szelei Sándor ügyvezető 
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7./ hrsz: M M (születési név:, született:., anyja neve:, személyi száma:, 
adoazonosau jele:, személyigazolvány szám:, lakcím:) tulajdonát illeti  3/4  arányban és M  Zs 
(születési név:, született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonositó jele: 
személyigazolvány szám: lakcím:.) tulajdonát illeti  1/4  arányban a  7.  sorszámmal jelölt, 

. ajtószámú, előszobából,  3  szobából, konyhából, kamrából, furdőszobából,  2  WC-
ből álló  95 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból 
hozzá tartozó  283/10.000  tulajdoni hányaddal. 

8./ 35188/0/A/8.  hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-42;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó András polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a 8. sorszámmal jelölt, földszint  A  jelű,  1  üzlethelyiségből, WC-ből álló,  26  ne alapterületű 
üzlethelyiség a közös tulajdonból hozzá tartozó  77/10.000  tulajdoni hányaddal. 

9./ 35188/0/A/9.  hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a 9. sorszámmal jelölt, földszint  B  jelű,  1  üzlethelyiségből, közlekedőből, zuhanyzóból, WC-
ből, pincelejáratból,  2  raktárból álló,  119 me  alapterületű irodahelyiség a közös tulajdonból 
hozzá tartozó  355/10.000  tulajdoni hányaddal. 

10./ 35188/0/A/10  hrsz:  P B K  (születési név., született:anyja neve: személyi száma; 
adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcím:.) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  10. 
sorszámmal jelölt, földszint C jelű,  2  irodahelyiségből, raktárból, mosdóból,  2  WC-ből álló, 
52  nit2  alapterületű irodahelyiség a közös tulajdonból hozzá tartozó  155/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

11./ 35188/0/A/11hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a  11.  sorszámmal jelölt, földszint D. jelű,  1  raktárból álló,  40  ni2  alapterületű 
raktárhelyiség a közös tulajdonból hozzá tartozó  119/10.000  tulajdoni hányaddal. 

121 35188/0/A/12  hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó András polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a 12. sorszámmal jelölt, földszint E jelű, előtérből és  2  raktárból álló,  50 m2  alapterületű 
raktárhelyiség a közös tulajdonból hozzá tartozó  149/10.000  tulajdoni hányaddal. 

13./ 35188/0/A/13  hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a 13. sorszámmal jelölt, földszint  F  jelű, előtérből, folyosóból,  5  raktárból, mosdóból, WC-
böl álló,  216 m2  alapterületű raktárhelyiség a közös tulajdonból hozzá tartozó  645/10.000  
tulajdoni hányaddal. 

Budapest  Főváros VIII kerülcrJózscfváros Önkormányzata, képviseli: Pikó András polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátok Felelősségű Társaság, Szelei Sándor ügyvezető 

 

   

 

dr.  Bunn Agnes  ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 

 



14./ 35188/0/4/14  hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó András polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a  14.  sorszámmal jelölt, földszint G jelű,  1  irodából álló,  54 W.  alapterületű irodahelyiség a 
közös tulajdonból hozzá tartozó  161/10.000  tulajdoni hänyaddal. 

15./ hrsz: dr. M I (születési név:, született:, anyja neve:, személyi száma:  1, 
adóazonosító jele: személyigazolvány szám: lakcím:) tulajdonát illeti  1/2  arányban  es  M D 
(születési név: született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 
személyigazolvány szám:, lakcím:.) tulajdonát illeti  1/2  arányban a  15.  sorszámmal jelölt 

ajtószámú, előszobából,  3  szobából, konyhából, kamrából, gardróbból, 
fiirdőszobából,  2  WC-ből is erkélyből álló,  105 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó 
pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  313/10.000  tulajdoni hányaddal. 

16./ ; hrsz:  B  Á (születési név:, született: anyja neve: személyi jel: adóazonosító 
jel:, útlevélszáma: lakcím:) tulajdonát illeti  1/3  arányban és Dr. L Is (születési név:; 
született: anyja neve; személyi jel: adóazonosító jel:, személyigazolvány száma:, lakcím:.) 
tulajdonát illeti  1/3  arányban és S  K  (születési név:, született: anyja neve:; személyi jel:  2, 
adóazonosító jel: személyigazolvány száma:, lakcím: ) tulajdonát illeti  1/3  arányban a  16. 
sorszámmal jelölt, ajtószámú, előszobából,  3  szobából, konyhából, kamrából, 
fürdőszobából, WC-ből  es  erkélyből álló,  91 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó 
pincerekesszel  es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  272/10.000  tulajdoni hányaddal. 

17./ 
_ hrsz:  B Cs  (születési név:, született:, anyja neve: M T, személyi szám: 

adószam:, személyigazolvány száma:, lakcím:.) tulajdonát illeti  8/10  arányban  es B J  S 
(születési név:; született:, anyja neve: személyi szám: adószám: személyigazolvány száma: 
lakcím:.) tulajdonát illeti  1/10  arányban  es B J  S (születési név:; született:, ; anyja 
neve:, személyi szám:, adószám:, személyigazolvány száma:, lakcím:.) tulajdonát illeti  1/10 
arányban a  17.  sorszámmal jelölt, ajtószámú, előszobából  3  szobából, hallból, 
konyhából, kamrából, közlekedőből, fürdőszobából, WC-ből álló,  115 m2  alapterületű 
lakás a hozzá tartozó pincerekesszel  es  közös tulajdonból hozzá tartozó  343/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

18./ hrsz:  B  I (születési név:, született:, anyja neve:; lakcím:.; személyi száma:, 
személyigazolvány száma:, lakcím:.) tulajdonát illeti  1/2  arányban  es  E-II I (születési név:, 
született: anyja neve: személyi száma: adószám:, személyigazolvány szám:, lakcím:.) 
tulajdonát illeti  1/2  arányban a  18.  sorszárnmal jelölt, . ajtószámú, előszobából,  3 
szobából,  1  félszobából, konyhából, kamrából, fürdőszobából, WC-ből, nyitott erkélyből 
álló,  97 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel  es  a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  289/10.000  tulajdoni hányaddal. 

19./ hrsz:  R J  (születési név:, született:, anyja neve: személyi száma: adószáma:, 
személvigazolvány száma:, lakcím:) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  19.  sorszámmal jelölt, 

, ajtószámú, előszobából,  3  szobából, alkóvból, konyhából, étkezőből, kamrából, 
fürdőszobából, WC-ből, erkélyből álló,  107 W  alapterületű lakás a hozzá tartozó 
pincerekesszel is a közös tulajdonból hozzá tartozó  319/10.000  tulajdoni hányaddal. 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata, képviseli:  Pike>  András polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz  84  S  Group  Korlátok FeWlisségü Társaság, Szelei Sándor ügyvezető 

dr. Botor Ágnes ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  23. 
KASZ;  36056192 
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20./ hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a  20.  sorszámmal jelölt, ajtószámú, előszobából,  2  szobából, konyhából, 
kamrából, fürdőszobából, WC-ből álló,  60  mz alapterületű lakás a hozzá tartozó 
pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  179/10.000  tulajdoni hányaddal. 

21./ 
fflrdőszobából,  ‚MC  böl éli-

 

lakás megosztás okán megszűnt albetét 

22./ hrsz:  Z  C  .40, J  (születési név: született: ., anyja neve: 
személyi száma:, adóazonosító jele:, személyazonosító igazolvány száma:, lakcíme:) 
tulajdonát illeti  1/1  arányban a  22.  sorszámmal jelölt, ajtószámú, előszobából, 
3  szobából, konyha-étkezőből, gardróbból, kamrából, fürdőszobából, WC-ből, erkélyből  alto, 
106  in2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  316/10.000  tulajdoni hányaddal. 

23./ hrsz: G  J  (születési név:, született:, anyja neve; személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcím) tulajdonát illeti  1/3  arányban és G 
(születési név: született: anyja neve:; személyi száma:, adószáma:, személyigazolvány 
száma:, lakcíme:.) tulajdonát illeti  2/3  arányban a  23.  sorszámmal jelölt, 
számú, előszobából,  3  szobából, konyhából, kamrából, fürdőszobából, WC-ből, erkélyből 
álló,  92  na2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel is a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  274/10.000  tulajdoni hányaddal. 

24./ hrsz:  B I  (születési név:, született:, anyja neve:, személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcíme:) tulajdonát illeti  1/2  arányban és  B I 
(születési név: született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 
személvigazolvány száma: lakcíme:.) tulajdonát illeti  1/2  arányban  a 24,  sorszámmal jelölt, 

. ajtószámú, előszobából,  5  szobából,  1  félszobából, konyhából, kamrából, 
fürdőszobából, WC-ből, erkélyből álló,  200  nie  alapterületű lakás  a  hozzá tartozó 
pincerekesszel  a  közös tulajdonból hozzá tartozó  596/10.000  tulajdoni hányaddal. 

25./ hrsz: II V M (születési név: született:., anyja neve:; személyi száma: 
adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcíme:.) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  25. 
sorszámmal jelölt, ajtószámú, előszobából,  3  szobából,  1  félszobából, 
konyhából, kamrából, fürdőszobából, WC-ből, erkélyből álló,  101 m2  alapterületű lakás a 
hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  301/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

26./ ; hrsz:  Ü N  I (születési név:, született:., anyja neve:, személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személvigazolvány száma:, lakchne: ) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  26. 
sorszámmal jelölt, _ ajtószámú, előszobából,  3  szobából, alkóvból, konyhából, 
étkezőből, fürdőszobából, közlekedőből, WC-ből, erkélyből álló,  111 m2  alapterületű lakás 
a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  331/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

Budapest  Főváros VIII, kerületiózserváros önkomnányzata, képvisch:  Pike Andras  polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmezei  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz tk S  Group  Korlátolt Felelősségü Társaság, Szelei Sándor ügyvezető 

dr. Butor Ágnes ügyved,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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27J irsz: Sz L (születési név:, született: anyja neve:, személyi szám: adóazonosító 
jele:, szemelyigazolvány száma:, lakcíme:.) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  27.  sorszámmal 
jelölt, ajtószámú, elöszobából,  2  szobából, konyhából, kamrából, 
fürdőszobából, WC-ből álló,  63 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel is a 
közös tulajdonból hozzá tartozó  188/10.000  tulajdoni hányaddal. 

28./ hrsz.:  K J  (születési név: született: anyja neve:, személyi száma: 
adóazonosító jele:, személyigazolvány száma: lakcíme:) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  28. 
sorszámmal jelölt, . ajtószámú, előszobából,  1  szobából, konyhából, kamrából, 
fürdőszobából álló,  32 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel  es  a közös 
tulajdonból hozzá tartozó  95/10.000  tulajdoni hányaddal. 

29./ hrsz:  K 1  (születési név: született: anyja neve: személyi száma:, adóazonosító 
jele:, személyi igazolvány száma: lakcíme:) tulajdonát illeti  1/2  arányban  es K H  (születési 
név: született:, anyja neve:, személyi száma: adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, 
lakcíme:) tulajdonát illeti  1/2  arányban a  29.  sorszátnmal jelölt, ajtószámú, 
előszobából,  3  szobából, konyhából, gardróbból, kamrából, ftirdőszobából, WC-ből, 
erkélyböl álló  109 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös 
tulajdonból hozzá tartozó  325/10.000  tulajdoni hányaddal. 

30./ hrsz: G Sz (születési név:, született: anyja neve: személyi száma:, 
adóazonosító jele: személyigazolvány száma:,) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  30. 
sorszámmal jelölt, . ajtószámú, előszobából,  3  szobából, konyhából, kamrából, 
fürdőszobából, zuhanyzóból, WC-ből, erkélyből álló,  91 m2  alapterületű lakás a hozzá 
tartozó pincerekesszel  es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  272/10.000  tulajdoni hányaddal. 

311 hrsz:  K  M (születési név:, született, anyja neve:, személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  31. 
sorszámmal jelölt, ajtószámú, előszobából,  3  szobából, hallból, konyhából, 
kamrából, fürdőszobából, WC-ből, erkélyből álló  146  In2  alapterületű  bias  a hozzá tartozó 
pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  435710.000  tulajdoni hányaddal. 

32./ hrsz:  Cs É  (születési név: született:, anyja neve:, személyi száma:, 
ad0azonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcitne0 tulajdonát illeti  1/1  arányban a  32. 
sorszámmal jelölt, . ajtószámú, előszobából,  3  szobából,  1  félszobából, 
konyhából, kamrából, fürdőszobából, WC-ből, erkélyből álló,  102 m2  alapterületű lakás a 
hozzá tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  304/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

33./ hrsz: V  Cs A  (születési név:, született:  Budapest,.,  anyja neve:, személyi 
száma: adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcíme;) tulajdonát illeti  1/2  arányban 
és V G  A  (születési név:, született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 
személyigazolvány száma:, lakcíme:.) tulajdonát illeti  1/2  arányban a  33.  sorszámmal jelölt, 
előszobából,  3  szobából, alkóvból, konyhából, étkezöböl, kamrából, fürdőszobából, WC-ből, 
erkélyből  alto, 111 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel és a közös 
tulajdonból hozzá tartozó  331/10.000  tulajdoni hányaddal. 

Budapest  Főváros VIII uület Józsetváros Önkormányzata, képviseli: Pikó  Andras  polgármester 

Budapest  VIIL kerület, Tavaszmezó  u. 2  sz. Társasház rulajdoncr,Mnalt rneghatalrnazása alapján 
Sz  Cc  S  Group  Korlátolt Fclelösságú Társaság, Szeles Sándor ügyvezető 

Botor Ágnes ügyvéd,  l055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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34./ hrsz:  Z  M (születési név: született: anyja neve: személyi száma:, 
adóazonosító jel: személyigazolvány száma: lakcím:.) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  34. 
sorszánunal jelölt, ajtószámú, előszobából,  2  szobából, konyhából, kamrából, 
fürdőszobából, WC-ből álló,  63 m2  alapterületű lakás a hozzá tartozó pincerekesszel  es  a 
közös tulajdonból hozzá tartozó  188/10.000  tulajdoni hányaddal. 

35./ 35488/0/24/35-hrsz66-4talapterrilletii-lekásgely--áll-2--seebébéldrvenyháből3-kamzából; 

lakás megoszlás okán megszűnt albetét 

36./ hrsz: M L  B  Erzsébet (születési név: született., anyja neve:, személyi 
száma:, személyazonosító igazolvány száma:, lakeime:.) tulajdonát illeti  1/2  arányban és  B 
M (születési neve, született., személyi száma:, személyazonosító igazolvány száma:, 
lakcirne: ) tulajdonát illeti  1/2  arányban a  36.  sorszámmal jelölt, . ajtószámú, 
előszobából,  2  szobából, konyhából, kamrából, ftirdőszobából, WC-ből, erkélyből álló,  81 

alapterületű lakás és a közös tulajdonból hozzá tartozó  242/10.000  tulajdoni hányaddal. 

37./ hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester) tulajdonát illeti  1/1  arányban 
a  37.  sorszámmal jelölt, . ajtószámú,  1  szobából, konyhából, fürdőszobából 
álló,  34 m2  alapterületű lakás a közös tulajdonból hozzá tartozó  101/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

38./ hrsz:  F  I (születési név: született:, anyja neve:; személyi száma:, adóazonosító 
jele:, személyigazolvány száma: lakcíme:) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  38.  sorszámmal 
jelölt, . ajtószámú, előszobából,  1  szobából,  1  félszobából, konyhából, 
étkezőből, fürdőszobából álló,  48 m2  alapterületű lakás a közös tulajdonból hozzá tartozó 
143/10.000  tulajdoni hányaddal. 

391 _... __ _ . hrsz:  B Cs  (születési név:, született:, anyja neve: személyi száma., 
adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcímen) tulajdonát illeti  1/1  arányban a  39. 
sorszámmal jelölt, ajtószámú,  1  szobából, konyhából, étkezőből, 
fürdőszobából álló,  70 m2  alapterületű lakás a közös tulajdonból hozzá tartozó  208/10.000 
tulajdoni hányaddal. 

40./ ... hrsz:  A  Társasház tulajdonközössége a közös tulajdonban lévő VI sorszámú, 
31,32  tn2  alapterületű, házfelügyelői lakást az osztatlan közös tulajdonból kiveszi, és 
albetétesiti: helyrajzi számon létrehozza a albetétet, amely áll szoba, 
konyha, RUM helyiségekből, kerekítve  31 m2  alapterület lakás, a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  93/10.000  tulajdoni hánvad, az ingatlan 1/1-ed tulajdonosa az adásvételi szerződés 
teljesülését követően _ i (születési név: született:, anyja neve:, személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány száma: lakcíme:.) 

41./ hrsz:  A  korábbi  21,  számú albetét  mely,  61  m' nagyságú,  2  szobából, 
konyhából, kamrából, fürdőszobából, WC-ből álló lakás megosztásából kialakuló: 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata,épviseli: Pikó  Andras  polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz  8c  S  Group  Korlátolt Felelősségű Társaság, Szelei Sándor ügyvezető 

dr. Butor  hoes  ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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C  I  (születési név:, született:, anyja neve:, személyi száma:, adóazonosító jel:, 
személyigazolvány száma:, lakcímet) tulajdonát illeti 1/1-ed arányban  a 41.  sorszámmal 
jelölt, ajtószám, szoba, konyha, -étkező, közlekedő, fürdő helyiségekből álló  31 

Wz  alapterületű lakás és  a  közös tulajdonból hozzá tartozó  93/10.000  tulajdoni hányaddal 
[ a  lakás  a  bal oldali bejáratú]. 

42./ hrsz:  A  korábbi 21-es  Gibe&  mely,  61 m2  nagyságú,  2  szobából, konyhából, 
kamrából, fürdőszobából, WC-ből álló lakás megosztásából kialakuló:  
C  I  (születési név:, született:, anyja neve:, személyi száma:, adóazonosító jel: 
személyigazolvány száma:, lakcímet) tulajdonát illeti 1/1-ed arányban  a 42.  sorszámmal 
jelölt, . ajtószámú, szoba, konyha, -étkező, közlekedő, fürdő helyiségekből álló 
30  m' alapterületű lakás S  a  közös tulajdonból hozzá tartozó  89/10.000  tulajdoni 
hányaddal [  a  lakás  a  jobb oldali bejáratú). 

431 ; hrsz:  A  korábbi  35.  számú albetét mely  66 m2  nagyságú,  2  szobából, _ 
konyhából, kamrából, fürdőszobából, WC-ből álló lakás megosztásából kialakuló: 
H A  M (születési név:, született:  Budapest.,  anyja neve, személyi száma:, adóazonosító jele:, 
személyigazolvány száma:, lakcímet) 
tulajdonit illeti 1/1-ed arányban  a 43.  sorszámmal jelölt . ajtószámú, szoba, 
konyha-étkező, fürdő,  WC,  gardrób helyiségekből  33  m' alapterületű lakás S  a  közös 
tulajdonból hozzá tartozó  101/10.000  tulajdoni hányaddal Ezen ingatlanra holtigtartó 
haszonélvezeti joga kerül bejegyzésre  H  G Gy születési neve: (született:,., anyja neve, 
személyi száma, adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:) javára. 

44./ hrsz:  A  korábbi 35 számú aMetét mely  66  in2  nagyságú,  2  szobából, 
konyhából, kamrából, fürdőszobából, WC-ből álló lakás megosztásából kialakuló: 
H A  M (születési név: született:, anyja neve személyi száma: adóazonosító jele:, 
személyigazolvány száma: lakcímet) tulajdonit illeti  1/1  ed arányban a  44.  sorszámmal 
jelölt a ajtószámú, szoba, konylía-étkező, közlekedő, ftirdö, gardrób 
helyiségekből  31  m' alapterületű lakás és a közös tulajdonból hozzá tartozó  93/10.000 
tulajdoni hányaddal. Ezen ingatlanra holtigtartó haszonélvezeti joga kerül bejegyzésre  H  G 
Gy születési neve: (született:, anyja neve, személyi száma:, adóazonosító jele, 
személyigazolvány száma:, lakcíme:) javára. 

A  jelenleg bejegyzett  66 m2  terület nagyság és a földmérő által felmért  64 m2  terület közötti  2 
m2  az ingatlan átépítése miatt módosult, a határoló falak elé új fal került kialakításra, 
melynek következményeként  at  eredeti alapterület nem mérhető meg.  A  határoló fal  es at 
újonnan kialakított fal közötti terület a „hiányzó"  2 m2. 

IL 

C./ Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések 

Budapest  Főváros VIII. kerületiimefváros önkormányzata, képviseli: Pikó András polgármester 

Budapest  VIII. kerület Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátolt Felelősség ía  Társaság, Szclei Sándor ügyvezető 

dr. Botor  Agnes  ügyvéd.  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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A  tulajdonostársak egymás közötti jogviszonyára, a társasház ügyeinek intézésére vonatkozó 
szabályokat a Társasház közgyűlése által elfogadott és az ingatlan-nyilvántartási iratokhoz csatolt 
Szervezeti  es  Működési Szabályzat rendelkezései tartalmazzák. 

A  Társasház jelenlegi tulajdonosai kérik az ingatlan-nyilvántartási hatóságot, hogy a Társasház 
törzslapján tüntesse fel az Alapító okirat módosítását, és ezzel egyidejűleg feltételen és 
visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy az ingatlanügyi hatóság 

• a jelen módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt Társasházi Alapító Okiratot az ingatlan-
nyilvántartásba bejegyezze akként, hogy a társasház közös tulajdonából kivételre kerüljön 
VI. sorszámú házmesteri lakás és azzal egyidejűleg létrejöjjön  Os  külön tulajdonba kerüljön 
a  Budapest,  VIII. kerület belterület hrsz albetét, amely áll szoba, konyha, 
fürdő helyiségekből, kerekítve  31 m2  alapterület lakás, a közös tulajdonból hozzá tartozó 
93/10.000  tulajdoni hányad 

• a  Budapest, VIM  kerület, belterület és a  Budapest,  VIII. kerület, belterület 
-ös számi eredeti albetéteteket törölje lakás megosztás okán; 

• Budapest,  VIII. kerület, belterület: albetétre C I tulajdonjogát 1/1-ed aranyban 
az eredeti szerzés jogcímén bejegyezze. 

A 41.  számú illetőséghez tartozik az alaprajzon  41.  sorszámmal hrsz 
megjelölt - . sz. lakás, amely  31 1112  is áll konyha, -étkező, szoba, közlekedő, furdő 
helyiségekből. Ezen ingatlanhoz az osztatlan közös tulajdonból  89/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

• Budapest,  VIII. kerület, belterület albetétre C I tulajdonjogát 1/1-ed arányban 
az eredeti szerzés jogcímén bejegyezze. 

A 42,  számú illetőséghez tartozik az alaprajzon  42.  sorszámmal hrsz 
megjelölt . sz. lakás, amely  30 m2  es  áll előtér,  WC,  konyha, -étkező, szoba,  fur& 
helyiségekből. Ezen ingatlanhoz az osztatlan közös tulajdonból  93/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

• Budapest,  VIII. kerület, belterület. albetétre  H A  M tulajdonjogát 1/1-ed 
arányban eredeti szerzés jogcímén bejegyezze  es  az ingatlan egészére eredeti szerzés jogcímén 
holtigtartó haszonélvezeti jogot  H  G Gy javára. 

A 43.  számú illetőséghez tartozik az alaprajzon  43.  sorszámmal hrsz 
megjelölt sz. lakás, amely  33 m2  es  áll szoba, konyha-étkező, fürdő,  WC, 
gardrób helyiségekből. Ezen ingatlanhoz az osztatlan közös tulajdonból  101/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

• Budapest,  VIII. kerület, belterület tulajdon közössea megszüntetés jogcímén 
kialakítsa és ezen albetétre az ingatlan megnyitásával 1/1-ed arányban 
közös tulajdon megszüntetése jogcímén bejegyezze  es  az ingatlan egészére holtigtartó 
haszonélvezeti jogot  H  G Gy javára. 

A 44.  számú illetőséghez tartozik az alaprajzon  44.  sorszámmal hrsz 
megjelölt . sz. lakás, amely  31 m2  és áll szoba, konyha-étkező, közlekedő, Rirdő, 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata, képviseli:  Piker Andras  polgármester 

Budapest  VIII. kerület, TaVaSZMCZÓ  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátolt Felelősségé Társaság, Szelei Sándor ügyvezető 

Jr.  Butor Ágnes ügyvéd.  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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gardrób helyiségekből. Ezen ingatlanhoz az osztatlan közös tulajdonból  93/10.000  tulajdoni 
hányaddal. 

A helyrajzi számú ingatlanok 
tulajdonosai rogzink, hogy a fenti arányú bejegyzess  anal  tulajdonjog átruházására nem került 
sor S valamennyi albetét lakás funkciójú marad. Ezen nyilatkozataikat megerősítették az ingatlan 
megosztási kérelmükben is. 

• továbbá a módosítások eredményeként a külön tulajdonban álló ingatlanok közös tulajdonból 
hozzájuk tartozó tulajdoni hányad vonatkozásában történt változásokat az alábbiak szerint 
jegyezze be: 

hisz.: 209/10.000 

hisz.: 140/10.000 

hrsz.: 286/10.000 

hisz.: 313/10.000 

hisz,: 179/10.000 

hisz.: 95/10.000  [nem módosult] 

'hisz.: 283/10.000 

hisz.: 77/10.000 

hisz.: 355/10.000 

) 155/10.000 

1  hisz.: 119/10.000 

ssz.: 149/10.000 

hisz.: 644/10.000 

hisz. 161/10.000 

hisz.: 313/10.000 

hisz.: 272/10.000 

hisz.: 343/10.000 

hisz.: 289/10.000 

Sz.: 319/10.000 

hisz.: 

hisz.: 

179/10.000  [nem módosult] 

 

hisz.: 316/10.000 

hisz.: 274/10.000 

hisz.: 596/10.000 

hisz.: 301/10.000 

Budapest  Főváros VIII. keriilet Józsefams (jnkomainyzata, képviseli: Pikó  Andras  polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmezó  u.  isa, Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátolt Felelössegú Társaság Szelei Sándor ügyvezető 

dr. Botor Ágnes ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  1(O58192 

1 
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hrsz.: 331/10.000 

7  hrsz.: 188/10.000  [nem módosult] 

hrsz.: 95/10.000 

hrsz.: 325/10.000 

hrsz.: 272/10.000 

hrsz.: 435/10.000 

hrsz.: 304/10.000 

hrsz.: 331/10.000 

hrsz.: 188/10.000 

hrsz.: 

  

hrsz.: 242/10.000 

hrsz.: 101/10.000  [nem módosult] 

hrsz.: 143/10.000 

hisz.: 208/10.000 

hrsz.: 93/10.000 

hrsz.: 89/10.000 

hrsz.: 93/10.000 

hrsz.: 101/10.000 

hrsz.: 93/10.000 

A  tulajdoni hányadok változása a kerekítések figyelembevételével történt, ezért nem minden 
ingatlannál történik változás. Minden ingatlant felsoroltunk és jeleztük, ahol nincs módositás. 

A  tulajdonostársak egymás közötti jogviszonyára, a társasház ügyeinek az intézésére vonatkozó 
szabályokat a Társasház közgyűlése által elfogadott és az Ingatlan-nyilvántartási iratokhoz csatolt 
Szervezeti  es  Működési Szabályzat rendelkezései tartalmazzák. 

Az összes tulajdonostárs 2/3-ának igenlő szavazatával dönthet a közgyűlés a közös tulajdonhoz tartozó 
ingatlanrész  es  tárgy elidegenítésérők abban az esetben,  ha  az ingatlanrész önálló ingatlanként 
kialakítható. 

A  közös tulajdonú ingatlanrész vagy tárgy elidegenítéséről való érvényes döntéshez az szükséges, 
hogy a kialakítandó új ingatlanra vonatkozó műszaki rajz, adásvételi szerződés, illetve alapító okirat 
módosítás a közgyűlési meghívóhoz kézbesítésre kerüljön. Az elidegenítéssel egyidejűleg a 
tulajdonosoknak szavaznia kell az adásvételi szerződé és az alapító okirat elfogadásáról is.  A 
közgyűlési határozatot ügyvédi ellenjegyzéssel kell ellátni.  A  határozatban rendelkezni kell az 
ingatlan-nyilvántartási bejegyzéshez szükséges felhatalinazásrol. 

Budapest  Főváros kerülctitízsefváros önkormányzata, képviseli: l'ils6 András polgirmester 

Budapest  VIII. kertilet, Tavaszmez6  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátolt Feleklissegiá Társasig, Szelei Sándor ügyvezete3 

(It  Butor Ágnes ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 



13 

Záró rendelkezések 

A  jelen alapító okiratban nem szabályozott kérdésekben a  2003.  évi CXXXIII. tv. a Társasházakról, a 
2013.  évi V. tv. a Polgári Törvénykönyv, illetve a Társasház közgyűlése által elfogadott Szervezeti  es 
Működési Szabályzat rendelkezéseit kell alkalmazni. 

A  tulajdonostársak a jelen okiratban rögzített jogviszonyaikból származó perek esetére kikötik a Pesti 
Központi Kerületi Bíróság kizárólagos illetékességét. 

Az Alapító Okirat hatálya kiterjed a társasház mindenkori tulajdonosaira, illetőleg jogutódaikra. 

Szerződő felek jelen Alapító Okirat elkészítésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvántartásba 
való bejegyzésével kapcsolatos földhivatali eljárásban a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. 
törvény (a továbbiakban: Ptk.)  6:15.  §  (1)  bekezdése, az ügyvédi tevékenységről szóló  2017.  évi 
LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Üttv.)  34.  §  (1)  bekezdése, valamint a polgári perrendtartásról 
szóló  2016.  évi  000C.  törvény (a továbbiakban:  Pp.) 64.  §  (1)  bekezdése alapján meghatalmazzák a 
dr. Butor Ágnes egyéni ügyvédet (székhely:  1055 Budapest,  Balaton utca  25.,  kasz:  36058192). 

Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
önkormányzati rendeletben foglaltak szerint a társasházi közös tulajdonban lévő területek 
értékesítéséhez történő önkormányzati hozzájárulás megadásához — melynek kapcsán az 
önkormányzati tulajdoni hányad változása történik — a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága döntése szükséges. 

A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata tulajdonában lévő albetétekre 
vonatkozóan a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhely:  1082 Budapest, 
Baross  u. 63-67.,  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjel:  15735715-8411-321-01,  képviseli: 
Pikó  Andras  polgármester). 

Budapest, 2021.  évjúlius  6.  napján. 

Budapest,  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
(székhely:1082  Budapest,  Baross  u. 63.67., K511: 15735715-8411-321-01, 

képviseli: Pikó  Andras)  megbízásából — bizottsági felhatalmazással — a dokumentumok aláírója 
a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. részéről (székhelye:  1084 Budapest, Or  utca  8., KS!!: 

25292499-6832-114-01),  Nováczld Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató 

Az albetétek felsorolása és a közös tulajdoni hányaduk: 
79/10.000 

359/10.000 
120/10.000 
150/10.000 
650/10.000 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsetváros önkormányzat képviseli: Pikó András polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatamazása alapján 
Sz, & S  Group  Korlátolt Felelősségű Társaság, Szelci Sándor ügyvezető 

dr. Butor  Agnes  ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 



Összesen: 

164/10.000 
179/10.000 
101/10.000 

1802/10.000  

14 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak 
meghatalmazása alapján: 

Sz & S  Group  Korlátolt Felelősségű Társaság 
key.:  Szelei Sándor ügyvezető 

Tulajdonostärsak és tulajdoni hányaduk: 

210/10.000 
141/10.000 
290/10.000 
316/10.000 
180/10.000 
95/10.000 

287/10.000 
158/10.000 
317/10.000 
273/10.000 
344/10.000 
292/10.000 
326/10.000 
185/10.000 
318/10.000 
276/10.000 
302/10.000 
334/10.000 
188/10.000 

96/10.000 
329/10.000 
274/10.000 
438/10.000 
307/10.000 
334/10.000 
189/10.000 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros önkormányzata, képviseli: Pikó  Andras  polgármester 

Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz. & S  Group  Korlátolt Felelősségű Térsaság, Szelei Sándor ügyvezető 

dr. Butor  Agnes  ügyvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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Összesen: 

197/10.000 
243/10.000 
146/10.000 
211/10.000 
8198/10.000 
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A  jelen szerződésben rögzített meghatalmazást elfogadom. 

Szerkesztettem és ellenjegyzem dr. Butor Ágnes ügyvéd  (1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
kasz:36058192) Budapesten,  2021  július  6. 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata, képviseli: Pikó  Andras  polgárm er 

Budapest V111.  kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak meghatalmazása alapján 
Sz & S  Group  Korlátolt 8e1d5sség5 'Farsaság, Szelei Sándor ügyvezetó 

dr. Botor Ás,ines üvéd,  1055 Budapest,  Balaton utca  25. 
KASZ:  36058192 
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ADÁSVÉTELI SZEFtZÖDÉS 

Amely az alulírott szerződő felek között, alulírott helyen és időpontban, a következő feltételekkel 
jött létre. 

egyrészről a  Budapest, Via  kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház (az ingatlan-
nyilvántartásban a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a következőkben felsorolt) Tulajdonosai 
akiket teljes bizonyító erejű okiratba foglalt meghatalmazással képvisel és akik nevében eljár az 
Sz&S  Group  Kereskedelmi  es  Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely:  1074 
Budapest,  Hársfa  u. 10/b adószám:  10936351-2-42,  cégjegyzékszám: Cg.01-09-364235, 
statisztikai számjel:  1093651-6820-113-01,  képviselő: Szelei Sándor ügyvezető) 

Az eladók felsorolása albetétenként: 

1. albetét ( _ hrsz.) tulajdonosa:  B  V (születési név: született:, anyja neve:, 
útlevélszáma:, lakcím: , állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó 
210/10.000  eszmei tulajdoni hányaddal; 

2. albetét (' sz.) tuljadonosa:  H  Sz T (születési név: született:, anyja neve: személyi 
száma: adóazonosító jele: személyigazolvány szám:, lakcím:, állampolgár) tulajdoni hányada:  1/1  és 
a közös tulajdonból hozzá tartozó  141/10.000  eszmei tulajdoni hányaddal; 

3. albetét i hrsz.) tulajdonosa: I  Z  (születési név:, született:, anyja neve:, 
útlevélszáma:, lakcím: állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó 
290/10.000  tulajdoni hányaddal; 

4. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  J  M T (születési név: született; anyja neve: személyi 
száma, adóazonosító jele: személyigazolvány szám: lakcim:, állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1  és 
a közös tulajdonból hozzá tartozó  316/10.000  tulajdoni hányaddal; 

5. albetét ( . hrsz.) tulajdonosa:  H N  (születési név. született:, anyja neve; személyi 
száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcím:., állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1 
es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  180/10.000  tulajdoni hányaddal; 

6. albetét . hrsz.) tulajdonosa: G  N  (születési név:, született:, anyja neve:, személyi 
száma:, adóazonosító jele: személyigazolvány szám:, lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1 
és a közös tulajdonból hozzá tartozó  95/10.000  tulajdoni hányaddal; 

7. albetét hrsz.) tulajdonosa: M M (születési név: született:, anyja neve:, személyi 
száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada:  3/4 
es  M  Zs  (születési név: született:, anyja neve:, személyi száma: adóawnosító jele:, 
személyigazolvány szám:, lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada:  'A  és a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  287/10.000  tulajdoni hányaddal; 

8. albetét ( . hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám.  15735715-2-42; 
statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 
hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  79/10.000  tulajdoni hányaddal; 

9. albetét . hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 
statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 
hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  359/10.000  tulajdoni hányaddal; 



10.albetét hrsz.) tulajdonosa:  P B K  (születési név. született: anyja neve:, személyi 
száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcím:., magyar állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  158/10.000  tulajdoni hányaddal; 

11. albetét hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 
statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó András polgármester) tulajdonát illeti 
1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  120/10.000  tulajdoni hányaddal; 

12. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 
statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó András polgármester), tulajdoni 
hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  150/10.000  tulajdoni hányaddal; 

13. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 
statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó András polgármester), tulajdoni 
hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  650/10.000  tulajdoni hányaddal; 

14. albetét hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 
statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó András polgármester), tulajdoni 
hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  164/10.000  tulajdoni hányaddal; 

15. albetét hrsz.) tulajdonosa: dr. M I (születési név: született:, anyja neve:, 
személyi száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcím:, állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/2 
és M D (születési név: született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele: 
személyigazolvány szám:, lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2  és a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  317/10.000  tulajdoni hányaddal; 

16. albetét hrsz.) tulajdonosa:  B  Á (születési név: született:.; anyja neve: személyi 
száma: adóazonosító jele, útlevélszáma: lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada:  1/3 
és Dr. L  Zs  (születési név:; született: személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány 
száma:, lakcím:., állampolgár), tulajdoni hányada:  1/3 
és S  K  (születési név:, született: anyja neve:személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány 
száma: lakcím: állampolgár), tulajdoni hányada:  1/3  és a közös tulajdonból hozzá tartozó 
273/10.000  tulajdoni hányaddal; 

17. albetét ("" hrsz.) tulajdonosa:  B Cs  (születési név: született: anyja neve:, személyi 
száma: adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, akcím: állampolgár) tulajdonát illeti  8/10 
és  B J  S (születési név: született: anyja neve: személyi száma: adóazonosító jele:, 
személyigazolvány száma: lakcím:., állampolgár), tulajdoni hányada:  1/10 
és  B J  S (születési név; született: anyja neve:, személyi száma:, adóazonosító jele:  8286712617, 
személyigazolvány száma: 030175AH, lakcím:  1221 Budapest,  Kanyargó  u. 13/b.,  állampolgár), 
tulajdoni hányada:  1/10 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  344/10.000  tulajdoni hányaddal; 

18. albetét hrsz.) tulajdonosa:  B  I (születési név: született:, anyja neve: lakcím:.; 
személyi száma: adóazonosító jele:-, személyigazolvány száma: lakcím:., állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/2 
és E-H I (születési név: született:, anyja neve:, személyi száma:, adóazonosító jele: 
személyigazolvány szám; lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2  es  a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  292/10.000  tulajdoni hányaddal; 



19. albetét hrsz.) tulajdonosa:  R J  (születési név:, született:, anyja neve: személyi 
száma:  1 550223 0424,  adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcím:, állampolgár), 
tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  326/10.000  tulajdoni hányaddal; 

20. albetét' hrsz.)  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószárn•  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni hányada:  1/1  és a hozzá 
tartozó pincerekesszel és a közös tulajdonból hozzá tartozó  179/10.000  tulajdoni hányaddal; 

21. albetét ( hrsz C I (születési név:, született:, anyja neve:, személyi száma:  2, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:állampolgár) tulajdoni hányada:  1/1 
arányban  es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  185/10.000  tulajdoni hányaddal 

22. albetét hrsz.) tulajdonosa:  Z  C  .4. J  (születési név: született:, anyja neve:, 
személyi száma:, adóazonosító jele:, személyazonosító igazolvány száma: lakcíme: állampolgár), 
tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  318/10.000  tulajdoni hányaddal; 

23. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: G  J  (születési név: született:, anyja neve: személyi 
száma., adóazonosító jele: személyigazolvány szám: lakcím:. emelet  17.,  magyar állampolgár), 
tulajdoni hányada:  1/3 
és G  É  (születési név: született:; anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 
személyigazolvány száma: lakcíme: állampolgár), tulajdoni hányada:  2/3  és a közös tulajdonból 
hozzá tartozó  276/10.000  tulajdoni hányaddal; 

24. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  B  I (születési név: született:, anyja neve:, személyi 
száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcíme: állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2 
és  B  I (születési név:, született:, anyja neve: személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány 
száma: lakcíme: állampolgár), tulajdoni hányada:  'A es  a közös tulajdonból hozzá tartozó 
602/10.000  tulajdoni hányaddal; 

25. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: II V M (születési név: született:, anyja neve:; 
személyi száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcíme: állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  302/10.000  tulajdoni hányaddal; 

26. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  Ü N  I (születési név: született:, anyja neve:, személyi 
száma:, adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcíme:. , állampolgár), 
tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  334/10.000  tulajdoni hányaddal; 

27. albetét ( hrsz.) Sz L (születési név: született:, anyja neve:, személyi száma, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme: magyar állampolgár), tulajdoni hányada: 
1/1,  a közös tulajdonból hozzá tartozó  188/10.000  tulajdoni hányaddal. 

28. albetét hrsz.) tulajdonosa:  K J  (születési név:, született:, anyja neve:, személyi 
száma: , adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:, magyar állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  96/10.000  tulajdoni hányaddal; 

29. albetét ( — hrsz.) tulajdonosa:  K  I (születési név: született:, anyja neve: személyi 
száma:, adóazonosító jele:, személyi igazolvány száma:, lakcíme: állampolgár), tulajdoni hányada: 
1/2 
és  K  II (születési név:, született., anyja neve:, személyi száma:, adóazonosító jele:, 

személyigazolvány száma:, lakcíme: magyar állampolgár), tulajdoni hányada:  'A  és a közös 
tulajdonból hozzá tartozó  329/10.000  tulajdoni hányaddal; 
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30. albetét hrsz.) tulajdonosa: G Sz (születési név: született: ; anyja neve: személyi 
száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány száma: , _ , magyar állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  274/10.000  tulajdoni hányaddal; 

31. albetét ( _ hrsz.) tulajdonosa:  K  M (születési név: született:, anyja neve: , személyi 
száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:, magyar állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  438/10.000  tulajdoni hányaddal; 

32. Whet&  ( hrsz.) tulajdonosa:  Cs É  (születési név:, született:, anyja neve, személyi 
száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:.állampolgár), tulajdoni hányada: 
1/1  is a közös tulajdonból hozzá tartozó  307/10.000  tulajdoni hányaddal; 

33. albetét (: hrsz.) tulajdonosa: V  Cs A  (születési név: született:., anyja neve:, 
személyi száma:, adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcíme: állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/2 
és V G  A  (születési név:, született:, anyja neve:, személyi száma: adóazonosító jele: 
személyigazolvány száma:, lakcíme:, állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2  és a közös tulajdonból 
hozzá tartozó  334/10.000  tulajdoni hányaddal; 

34. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  Z  M (születési név:, született:, anyja neve: a; 
személyi száma: adóazonosító jel:, személyigazolvány száma:, lakcím:, állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  189/10.000  tulajdoni hányaddal; 

35. albetét hrsz.)  H A  M (születési név:, született:, anyja neve, személyi száma:, 
adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme: állampolgár) tulajdoni hányad:  1/1 
arányban és a közös tulajdonból hozzá tartozó  197/10.000  tulajdoni hányaddal; 

36. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: MLBE (születési név: született: anyja neve:, 
személyi száma:, adóazonosító jele:-, személyazonosító igazolvány száma:, lakcíme:, állampolgár), 
tulajdoni hányada.  1/2 
és  B  M (születési neve:, született., személyi száma:, adóazonosító jele:-, személyazonosító 
igazolvány száma:, lakcíme: magyar állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2  és a közös tulajdonból 
hozzá tartozó  243/10.000  tulajdoni hányaddal; 

37. albetét ( brsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata 
(székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjele: 
15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni hányada:  1/1  és a közös 
tulajdonból hozzá tartozó  101/10.000  tulajdoni hányaddal; 

38. albetét ( I hrsz.) tulajdonosa:  F  I (születési név:, született:, anyja neve:; személyi 
száma:, adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcíme: állampolgár), tulajdoni hányada: 
1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  146/10.000  tulajdoni hányaddal; 

39. albetét hrsz.) tulajdonosa:  B Cs  (születési név:, született:., anyja neve: személyi 
száma., adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:. magyar állampolgár), tulajdoni 
hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  211/10.000  tulajdoni hányaddal, 

mint Eladók(továbbiakban: Eladók), 

másrészről Zszületési név:, született:, anyja neve:, személyi száma: adóazonosító 
jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:, magyar állampolgár), mint Vevő és haszonélvezeti jogot 
alapító, engedö (a továbbiakban: Vevő), együttesen, mint Vevő; _ . 

s (születési név:, született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 
személyigazolvány száma:, lakcíme:, magyar állampolgár) mint haszonélvezeti jogosult (a 
továbbiakban: Haszonélvező) továbbiakban együttesen Vevők; 
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Eladó is Vevők a továbbiakban együttesen úgy is mint: Szerződő Felek; 

1. A  szerződés tárgya 

Az Eladók, a  Budapest,  VIII. Tavaszmező utca : szám alatti Társasház tulajdonosai.  A  Társasház 
Alapító okirata II. Közös tulajdon VI. számon szereplő „Házfelügyelői lakás: szoba, konyha, 
ftirdőszoba  31,32 M2"  közös tulajdonból történő kivételéről és egyidejűleg külön tulajdonba teteléről 
dönöttek.  A  külön tulajdon a  Budapest  VIII. kerület, belterület * helyrajzi szám alatt 
kerül külön tulajdonú lakásként felvételre (továbbiakban: Ingatlan). 
A  Társasház hatályos  2005.  május  31.  napján kelt társasház alapító okirat II. C. pontja a következő 
rendelkezést tartalmazza: 
„Az összes tulajdonostárs 2/3-ának igenlő szavazatával dönthet a közgyűlés a közös tulajdonhoz 
tartozó ingatlanrész  es  tárgy elidegenítéséről abban az esetben,  ha  az ingatlanrész önálló 
ingatlanként kialakítható." 
A  tulajdonostársak tehát a hatályos társasházi alapító okiratuk is a  „A  társasházakról szóló  2003. 
évi CXXXIII. törvény" (a továbbiakban: Társasházi törvény)  10.  §  (2)  bekezdésében meghatározott 
joguknál fogva döntöttek a fenti Ingatlan Vevő részére történő elidegenítéséről, tekintettel arra, 
hogy a hatályos társasházi alapító okiratuk felhatalmazás tartalmaz a Társasházi törvény I. §  (2) 
bekezdésében meghatározott ingatlanrész és vagyontárgy kivételéhez arra, hogy a közös tulajdonnal 
kapcsolatos elidegenítés jogát a közösség gyakorolja.  A  jelen Szerződés tárgyát képező Ingatlan 
önálló ingatlanként kialakítható, az jelenleg is egy házmester! lakás.  A  közgyűlés az összes 
tulajdoni hányad kétharmados többségével rendelkező tulajdonostársak igenlő szavazatával döntött 
az elidegenítésről.  A  határozatban rendelkeztek kell a külön tulajdonhoz tartozó közös tulajdoni 
hányadok megállapításáról.  A  közgyűlés határozata az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre 
alkalmas okirat. 

Az Eladók több alkalommal hoztak azonos tartalmú döntést, azaz döntöttek a közös tulajdon részét 
képező VI. sorszámon megjelölt házmesteri lakás közös tulajdonból történő kivételről  es 
egyidejűleg a külön tulajdonú albetét elidegenítéséről. 
Az első döntésüket a  9/2018. 04. 25.  számú határozat tartalmazza, majd a  4/2020. 03.23.  sz. 
határozat.  A  legutolsó írásbeli határozatuk egyhangú döntéssel került meghozatalra. 
A  többszöri határozat hozatal oka az volt, hogy a Társasház tulajdonosai más a közös tulajdont 
érintő döntést is hoztak.  A  Társasház a lakóépületbe liftet létesít önkormányzati támogatással, 
akként, hogy a lift létesítéséhez szükséges önerőt a jelen Szerződés tárgyát képező Ingatlan 
ellenértéke biztosítja. 

Az Inytv.  29/A.  § alapján jelen adásvételi szerződést határozatot elfogadó, összes tulajdoni 
hányadot képviselő tulajdonostársak meghatalmazott képviselője írja alá,  A Budapest  Józsefváros 
Önkormányzat a jelen szerződést önállóan írja alá a rá irányadó szabályokban foglaltaknak 
megfelelően. 

Az Eladók jelen szerződéshez mellékletként csatolják a  9/2018. 04. 25.  számú  es  a  4/2020. 03.23. 
számú határozat ügyvéd által ellenjegyzett okiratba foglalt eredeti példányait. 

A  szerződő felek rögzítik, hogy a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg a fentiekben leírtaknak 
megfelelően az Társasház Alapító okiratát a  Budapest  VIII. kerület, Tavasnuező utca sz. alatti 
Társasház tulajdonostársai módosítják, és a Társasház Alapító okirat módosítás alapján 
kezdeményezik a fenti  1.  pontban meghatározott Ingatlannak a  Budapest  VIII. kerület, belterületi 

hrsz-ú albetétként a Társasház külön tulajdonú ingatlanai közé történő átjegyzését az 
illetékes ingatlanügyi hatóságnál. 
A  Vevő vételi szándéka a külön tulajdonú ingatlan megszerzésére irányul, ezért az Ingatlan ekként 
történő kialakulásával összertiggő mindennemű költség az Eladókat terheli. 

A  szerződő felek megállapodnak abban, hogy egyidejű külön tulajdoni hányadba utalással az 
Eladók eladják, a Vevők pedig megveszik a fenti  1.  pontban meghatározott, önálló albetéthe 
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kerülő Ingatlant, a külön tulajdonú ingatlankénti felvételével a  Budapest,  VIII. kerület, 
belterület helyrajzi számú ingatlanhoz tartozó 93/10.000-ed közös tulajdoni 
hányaddal együtt. 
Az Ingatlan  all  szoba, konyha, fürdő helyiségekből, kerekítve  31 m2  alapterületű és hozzátartozik a 
társasházi közös tulajdonból 93/10.000-ed tulajdoni hányad. 

A  Vevő az Ingatlant megtekintette, azt ismeri, így megtekintett állapotban veszi meg az összes 
természetes és jogi tartozékaival együtt. 

A  Vevők részére az Eladók, a Társasház fentiekben meghatározott iratait, valamint fentiekben 
meghatározott Társasház Alapító okirat módosítását, továbbá a Társasház Szervezeti-működési 
szabályzatát jelen szerződés aláírásával egyidejűleg átadják, melynek megtörténtét a Vevők jelen 
szerződés aláírásával elismerik is nyugtázzák.  A  Vevők kijelentik, hogy a tulajdonjoguk 
megszerzése esetére azok rendelkezéseit magukra nézve kötelező érvényűnek tekintik. 

2. Szavatosság 

2.1  Az Eladók kijelentik  es  szavatolnak azért, hogy az Ingatlan  per-,  teher-, igény-  es 
szolgalommentes továbbá azon nem áll fenn harmadik személynek olyan joga, mely a Vevők 
tulajdon, illetve birtokszerzését akadályozná. 

2.2.  Az Eladók szavatosságot vállalnak továbbá azért, hogy az Ingatlan sem igazgatásrendészetileg 
természetes személy lakóhelyeként, sem cégjogi értelemben gazdasági társaság székhelyeként, 
telephelyeként, fióktelepeként nincs bejegyezve. 

2.3  Az Eladók kiejlentik, hogy az Ingatlan rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban van, az 
az épület életkorának megfelelő állapotú. 

Felek kölcsönösen és egybehangzóan akként nyilatkoznak, hogy Vevők részletes tudomással 
rendelkeznek az Ingatlan műszaki állapotásról, mert azt a Haszonélvező évek óta bérli és saját maga 
lakja. 

3. A  vételár és annak kifizetése 

3.1 A  Szerődő Felek a jelen adásvétel tárgyát képező Ingatlan vételárát ; Ft-ban, azaz 
forintban állapították meg, amelyet az Ingatlan műszaki állapotával és 

jogi helyzetével mindenben arányban állónak tartanak. 
Az Eladok, mint a  Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező utca sz. alatti Társasház tulajdonostársai 
9/2018. 04. 25.  is a  4/2020. 03.23.  sz. határozataikkal döntöttek erről. 

3.2. A  vételár az Eladókat tulajdoni arányuknak megfelelően illeti meg, ugyanakkor az Eladók 
kijelentik, hogy a vételárat nem osztják fel egymás között, azt teljes terjedelemben a Társasház 
felújítására fordítják, azaz a Társasházban személy felvonót létesítenek. 

3.3. A 3.1.  pontban meghatározott vételár három részletben kerül megfizetésre: 
• A  jelen Szerződés megkötését követő  5  (öt) munkanapon belül .Ft-ot, azaz 

forintot banki átutalással a  Budapest,  VIII. Tavaszmező utca 
Társasház OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett bankszámlájára. 
A  bankszámlán történő jóváírást követő  3  (három) munknapon belül Eladók képviselője 
külön íven szövegezett elismerő nyilatkoztot  ad  és ebben kijelenti, hogy az első 
vételárrészlet megfizetésre került. 

6 



• A  második vételárrészletet, amely t,az-qz forint a  Budapest  VIII. 
kerület Tavaszmező utca szám alatti Társasház • helyrajzi számú 
albetétesítésének megtörténtét követő  15  (tizenöt) napon belül kerül megfizetésre a 
Budapest,  VIII. Tavaszmező utca Társasház OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett 

bankszámlájára történő banki átutalással, ez az összeg az úgynevezett önerő. 
• A  harmadik vételárrészletet, amely ,-Ft,  azaz brint a  Budapest 

VIII. kerület Tavaszmező utca szám alatti Társasház helyrajzi számú 
albetétesítésének megtörténtét követő  60  (hatvan) napon belül kerül megfizetésre a 
Budapest,  VIII. Tavaszmező utca Társasház OTP  Bait  Nyrt.-nél vezetett 

bankszámlájára történő banki átutalással. 
Eladók a teljesítés helyéül megjelölt bankszámlára történő teljesítést, mint saját kezükhöz 
történő teljesítést ismerik el. Eladók képviselőjükön keresztül igazolják annak a tényt, hogy 
az albetét megnyitásra került. 

A  harmadik vételárrészlet teljesítését Vevők helyett a kölcsönt folyósító  Budapest Bank  Zrt. fogja 
átutalni. 

Vevők akként nyilatkoznak, hogy amennyiben kevesebb kölcsönt kapnának, mint amennyi a jelen 
Szerződésben megjelölésre került, úgy a különbözet összegét saját pénzeszközeikből teljesítik. 

3.4 A  kölcsön folyósítását követően a Felek a jelen Szerződéstől nem állhatnak el, azt meg nem 
szüntethetik, kizárólag a  Budapest Bank  Zrt, előzetes írásbeli engedélyével. 

3.5 A  jelen Szerződés kizárólag írásban módosítható. 

3.6  Eladók a jelen Szerződés aláírásával egyidejűleg a jelen okiratot szerkesztő ügyvédnél ügyvédi 
okirati letétbe helyezik a tulajdonjog bejgyzési engedélyt, melyben feltételen és visszavonhatatlan 
hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy Vevők közül ' 1/1-ed arányban vétel jogcímen az 
Ingatlan tulajdonjogát megszerezze. 

4. A  birtokbaadás 

4.1.  Szerződő Felek megállapítják, hogy az  1.1.  pontban megjelölt Ingatlan a Haszonélvező 
birtokában van, ennek megfelelően külön birtokbavételi eljárás nem fog történni a teljes vételár 
megfizetését követően. 
Szerződő Felek megállapodnak, hogy az utolsó vételárrészlet megfizetésének a napján  Andras 
Tamásnak a bérleti szerződése megszűnik az Eladókkal.  A  bérleti díjat arányosan kell 
megállapítani. 

4.2.  Felek a birtokbaadás napjaként a teljes vételár megfizetését követő első naptári napot 
határozzák meg, a Vevők a birtokba lépés napjától köteles a hatályos jogszabályok  es  társasházi 
alapdokumentumok alapján a közös költséget megfizetni a Társasház részére. 

5. Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések: 

5.1 A  jelen Szerződéssel egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezett  5  példány eredeti bejegyzési 
engedélyben az Eladók a feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a 
Budapest  VIII. kerület belterölet helyrajzi számú, természetben  Budapest  VIII. 
kerület Tavaszmező utca szám alatt lévő,  31 m2  területű, lakás megjelölésű 
ingatlanra  es  a hozzátartozó 93/10.000-ed közös tulajdoni hányadra — vétel jogcímén — 

vevő javára  1/1-  arányban az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 

5.2 Vevő feltétlen  es  visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az Ingatlan 
teljes egészére _ születési név: (lakik: 
születési helye, ideje:., anyja neve:, személyi száma: 



, személyazonosító igazolvány száma:, adóazonosító jel:) 
javára holtig tartó haszonélvezeti jog kerüljön bejegyzésre. 

5.3.  Vevők a jelen Adásvételi szerződést annak aláírását követően jogosultak benyújtani az illetékes 
Földhivatalba azzal, hogy a teljes vételár megfizetéséig Eladók tulajdonjogukat fenntartják. 

Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a fenti rendelkezést akként tartják meg, hogy először a 
Társasház alapító okirat módosítás egységes szerkezetbe foglaltan, majd azt követően,  de  azzal 
egyidejűleg a jelen okirat is benyújtásra kerül az az ingatlan nyilvántartáshoz, tekintettel a rangsor 
elvére. 

Eladók a jelen Szerződés aláírásával visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják a függőben tartáshoz 
- Inytv.  47/A §(1) b.)  pontja-, melynek az időtartama a tulajdonjog bejegyzéséig tart,  de  maximum 
6 (hat)  hónapig tart, Vevők kijelentik, hogy ezen jogintézményt ismerik. 

6.  Egyéb rendelkezések: 

6.1 A  természetes személy Eladók kijelentik, hogy magyar állampolgárok, I  Z Ilampolgár, 
B A — állampolgár, akik cselekvőképes állampolgárok, ingatlanszerzési 
képességük korlátozva, kizárva nincs.  A  jelen ügylet megkötéséhez harmadik személy 
hozzájárulása nem szükséges. 
Budapest  Józsefváros Önkormányzat az egységes állami szervezetrendszer részét képező helyi 
önkormányzat, aki kijelenti, hogy a rá irányadó jogszabályoknak megfelelően a jelen Szerződést a 
megfelelő felhatalmazások alapján önállóan írja alá. 

Vevők kijelentik, hogy cselekvőképes magyar állampolgárok, szerződéskötési, valamint 
ingatlanszerzési képességük korlátozva, kizárva nincs.  A  Vevők jogosultak a jelen ügylet 
végrehajtására, e körben ügyleti képességük korlátozva nincsen. 

6.2  Az Eladók közül a természetes személyek külön íven szövegezett meghatalmazásban 
meghatalmazták a  Budapest  VIII. kerület Tavaszmező utca szám alatti Társasház közös 
képviseletét ellátó Sz&S  Group  Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság  (1075 
Budapest,  Hársfa  u. 10/B)  ügyvezetőjét Szelei Sándort arra, hogy helyettük és nevükben eljárjon, 
aláírjon minden okiratot, megtegyen minden nyilatkozatot minden hatóság és az 
ingatlarmyilvántartás előtt annak érdekében, hogy a  Budapest  VIII. kerület helyrajzi számú, 
Budapest  VIII. kerület Tavaszmező utca szám alatt lévő ingatlant a Társasház 
tulajdonosközössége közös tulajdonából — VI Házfelügyelői lakás:szoba, konyha, fürdőszoba — 
kiemelésre kerüljön és egyidejűleg a külön tulajdonban lévő részek közé helyeződjön, albetétesités 
útján a  Budapest,  VIII. kerület, belterület _ helyrajzi szám alá, „lakás" megjelöléssel, 
31 m2  területtel, amely áll szoba, konyha, fürdőszoba helyiségekből,  93/10.000  eszmei tulajdoni 
hányaddal. 

6.3 A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata tulajdonában lévő albetétekre 
vonatkozóan a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhely:  1082 
Budapest,  Baross  u. 63-67.,  adószám:  15735715-2-01;  statisztikai számjel:  15735715-8411-321-01, 
képviseli: Pikó  Andras  polgármester). 

6.4 A  jelen adásvételi szerződés megkötésével kapcsolatos költségek közül jelen szerződés 
elkészítésével, az Alapító okirat módosításával felmerülő költségeket Eladók, az illetékekről szóló 
1990.  évi XCIII. törvény szerinti visszterhes vagyonátruházási illetéket a Vevők viselik. 

6.5  Az Eladók kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződésből eredően keletkező jövedelmükre 
vonatkozóan a hatályos jogszabályok, többek között a módosított  1995.  évi CXVII. törvény 
rendelkezéseivel tisztában vannak, azokat ismerik. 



Eladók ismételten akként nyilatkoznak, hogy a vételárat nem osztják fel egymás között, hanem azt 
teljes terjedelemben a Társasház felújítására fordítják. 

6.6  Szerződő felek rögzítik, hogy jelen adásvételi szerződés a Társasházi Alapító okirat 
módosításával összhangban, azzal egyidejűleg került megkötésre. 

6.7 A  szerződő felek rögzítik, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 
176/2008.  (VI.  30.)  Korm. rendelet alapján a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlan 
tekintetében az épület energetikai jellemzőinek tanúsítása szükséges. Az Eladók kijelentik, 
hogy az általuk elkészíttetett épületenergetikai tanúsítvány azonosító kódja:  
A  Vevők jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy a fenti azonosító kódú épületenergetikai 
tanúsítványt  1  db eredeti példányát az Eladóktól átvették. 

6.8  Szerződő Felek a jelen okirat aláírásával megbízzak és meghatalmazzák dr. Butor Ágnes 
ügyvédet  (1055 Budapest,  Balaton utca  25.,  kasz:36058192) a jelen adásvételi szerződés 
megszerkesztésével, ellenjegyzésével. 
A  szerződő felek képviseletében a  Budapest  Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya 
előtti ügyleti képviseletével.  A  megbízott az ügyvédi tevékenységről szóló törvényben foglalt 
jogkörrel jogosult eljárni, és e körben a szerződő felek helyett  es  nevében jognyilatkozatokat tenni 
és elfogadni. 
Meghatalmazott a meghatalmazást elfogadja. 

6.9  Eljáró Ügyvéd tájékoztatja Szerződő Feleket, hogy a pénzmosás  es  a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló  2017.  évi LIII. törvény — a továbbiakban  Pmt.  — alapján 
ügyfél-átvilágítási kötelezettség terheli, továbbá az ügyvédi tevékenységről szóló  2017.  évi 
LXXVIII. törvény — a továbbiakban Üttv. — alapján azonosítási kötelezettség terheli az Eladó és a 
Vevők személye vonatkozásában. Az azonosítás a személyazonosításra alkalmas okmány útján 
történik. 

Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy az eljáró ügyvéd a személyi 
adataikat a szerződéskötés keretében kezelje. 

6.10 A  jelen adásvételi szerződésben nem szabályozott kérdésekben a  2013.  évi V. törvény, a 
Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadók. 

Szerődő Felek a jelen szerződést mint akaratukkal mindenben egyezőt, elolvasás  es  értelmezés után, 
helybenhagyólag aláírják. 

Budapest, 2021.  július  6. 

Budapest  VIII. kerület Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak 
meghatalmazottja és közös képviselője: 

Sz & S  Group  Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 
képv.: Szelei Sándor ügyvezető 
Eladó tulajdonosok felsorolása 

210/10.000 
141/10.000 
290/10.000 
316/10.000 
180/10.000 
95/10.000 
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összesen: 

287/10.000 
158/10.000 
317/10.000 
273/10.000 
344/10.000 
292/10.000 
326/10.000 
185/10.000 
318/10.000 
276/10.000 
602/10.000 
302/10.000 
334/10.000 
188/10.000 
96/10.000 

329/10.000 
274/10.000 
438/10.000 
307/10.000 
334/10.000 
189/10.000 
197/10.000 
243/10.000 
146/10.000 
211/10.000 

8198/10.000  

Eladó képviseletében eljár: 
Budapest,  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 

(székhely:1082  Budapest,  Baross  u. 63.67.,  KSH:  15735715-8411-321-01, 
képviseli: Pikó  Andras)  megbízásából — bizottsági felhatalmazással — a dokumentumok aláírója a 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. részéről (székhelye:  1084 Budapest, Or  utca  8.,  KSH: 

25292499-6832-114-01),  Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató 



összesen:  1802/10.000 

V eve 

Haszonelvező 

Szerkesztettem  es  ellenjegyzem Budapesten,  2021.  Július  6.  napján dr.Butor Ágnes ügyvéd  (1055 
Budapest,  Balaton utca  25.,  kasz:36058192): 

II 





BEJEGYZÉSI ENGEDÉLY ENGEDÉLY 

Alulírott a  Budapest,  VIII. kerület, Tavaszmező  u. z.  Társasház (az ingatlan-

 

nyilvántartásban a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a következőkben felsorolt) Tulajdonosai 

akiket teljes bizonyító erejű okiratba foglalt meghatalmazással képvisel is akik nevében eljár 

az Sz8c.S  Group  Kereskedelmi  es  Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely:  1074 

Budapest,  Hársfa  u. 10/b  adószám:  10936351-2-42,  cégjegyzékszám: Cg.01-09-364235, 

statisztikai számjel:  1093651-6820-113-01,  képviselő: Szelei Sándor ügyvezető) 

Az eladók felsorolása albetétenként: 

1. albetét tulajdonosa:  B  V (születési név:, született:, anyja neve: 

útlevélszáma: lakcím: állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozza 

tartozó  210/10.000  eszmei tulajdoni hányaddal; 

2. albetét tuljadonosa:  H  Sz T (születési név: született: anyja neve:, 

személyi száma: adóazonosító jele, személyigazolvány szám: lakcím: i állampolgár) 

tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  141/10.000  eszmei tulajdoni 

hányaddal; 

3. albetét hrsz.) tulajdonosa: I  Z  (születési név:, született:, anyja neve:, 

útlevélszáma: lakeím:), állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból 

hozzá tartozó  290/10.000  tulajdoni hányaddal; 

4. albetét hrsz.) tulajdonosa:  J  M T (születési név: született: anyja neve: 

személyi száma:, adóazonosító jele: személyigazolvány szám: lakcím:, állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  316/10.000  tulajdoni hányaddal; 

5. albetét hrsz.) tulajdonosa:  H N  (születési név. született:, anyja neve:; 

személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcím:., i állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  180/10.000  tulajdoni hányaddal; 

6. albetét t hrsz.) tulajdonosa: G  N  (születési név:, született., anyja neve:, 

személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcím:., , állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  95/10.000  tulajdoni hányaddal; 

7. albetét hrsz.) tulajdonosa: M M (születési név: született:., anyja neve:, 

személyi száma: adóazonosító jele: személyigazolvány szám: 

lakcím: állampolgár), tulajdoni 

hányada:  3/4 



és M  Zs  (születési név:, született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele: 

személyigazolvány szám:, lakcím:, magyar állampolgár), tulajdoni hányada: es  a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  287/10.000  tulajdoni hányaddal; 

8. albetét  i hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-42; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 

hányada•  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  79/10.000  tulajdoni hányaddal; 

9. albetét hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 

hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  359/10.000  tulajdoni hányaddal; 

10. albetét hrsz.) tulajdonosa:  P B K  (születési név., született:, anyja neve:, 

személyi száma:; adóazonosító jele. személyigazolvány szám: lakcím: , magyar állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  158/10.000  tulajdoni hányaddal; 

11. albetét hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám.  15735715-2-01; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester) tulajdonát 

illeti  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  120/10.000  tulajdoni hányaddal; 

12. albetét (' — hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 

hányada•  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  150/10.000  tulajdoni hányaddal; 

13.albetét hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 

hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  650/10.000  tulajdoni hányaddal; 

14. albetét hrsz.) tulajdonosa:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulaj doni 

hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  164/10.000  tulajdoni hányaddal; 

15. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: dr. M I (születési név: született: anyja neve: 

személyi száma: adóazonosító jele, személyigazolvány szám:, lakcím:, állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/2 
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es  M D (születési név:, született:, anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 

személyigazolvány szám: lakcím., állampolgár), tulajdoni hányada: és a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  317/10.000  tulajdoni hányaddal; 

16. albetét hrsz.) tulajdonosa:  B  Á (születési név: született:, anyja neve; 

személyi száma: adóazonosító jele: útlevélszáma:; lakcím, : állampolgár), tulajdoni 

hányada:  1/3 

és Dr. L  Zs  (születési név:; született: személyi száma: adóazonosító jele: személyigazolvány 

száma: lakcím:., állampolgár), tulajdoni hányada:  1/3 

es  S  K  (születési név: született:, anyja neve: személyi száma: adóazonosító jele:, 

személyigazolvány száma: lakcím: állampolgár), tulajdoni hányada:  1/3  és a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  273/10.000  tulajdoni hányaddal; 

17. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  B Cs  (születési név:, született: anyja neve: 

személyi száma: adóazonosító jele: személyigazolvány száma: lakcím:, állampolgár) 

tulajdonát illeti  8/10 

és  B J  S (születési név: született: anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 

személyigazolvány száma: lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada:  1/10 

és  B  S (születési név: született: anyja neve:, személyi száma: adóazonosító jele:, 

személyigazolvány száma: lakeim:, t állampolgár), tulajdoni hányada:  1/10 es  a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  344/10.000  tulajdoni hányaddal; 

18.albetét _ hrsz.) tulajdonosa:  B  I (születési név: született: anyja neve: lakcím:.; 

személyi száma adóazonosító jele:-, személyigazolvány száma: lakcím:, r  állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/2 

es  E-H I (születési név:, született:. anyja neve: személyi száma: adóazonosító 

jele:, személyigazolvány szám: lakcím:, állampolgár), tulajdoni hányada: % és a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  292/10.000  tulajdoni hányaddal; 

19. albetét ( trsz.) tulajdonosa:  R J  (születési név:, született:, anyja neve:; 

személyi száma:, adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcím:.,: állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  326/10.000  tulajdoni hányaddal; 

20. albetét ( hrsz.)  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám:  15735715-2-01; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 

hányada:  1/1  és a hozzá tartozó pincerekesszel  es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  179/10.000 

tulajdoni hányaddal; 
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21.albetét — hrsz C I (születési név: C  1,  született: anyja neve:, személyi száma:, 

adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:, - állampolgár) tulajdoni 

hányada:  1/1  arányban ás a közös tulajdonból hozzá tartozó  185/10.000  tulajdoni hányaddal 

22. albetét hrsz.) tulajdonosa: ZCÁJ (születési név:: született:, anyja neve: 

személyi száma: adóazonosító jele: személyazonosító igazolvány száma:, lakcíme:„ 

állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  318/10.000  tulajdoni 

hányaddal; 

23. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: G  J  (születési név:, született:,anyja neve: 

személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcím:, állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/3 

és G  É  (születési név: született:: anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 

személyigazolvány száma: lakcíme:„ magyar állampolgár), tulajdoni hányada:  2/3  és a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  276/10.000  tulajdoni hányaddal; 

24. albetét i • hrsz.) tulajdonosa:  B  I (születési név: született:„ anyja neve: 

személyi száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány szám: lakcíme:„ 'állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/2 

és  B  I (születési név:, született:„ anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele: 

személyigazolvány száma:, lakcíme:„ állampolgár), tulajdoni hányada:  Y2  és a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  602/10.000  tulajdoni hányaddal; 

25. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  H  V M (születési név: született:, anyja neve: 

személyi száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány szám:, lakcíme:, állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  302/10.000  tulajdoni hányaddal; 

26. albetét ( hrsz.) tulajdonosa:  Ü N  I (születési név:, született:, anyja neve:, 

személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány száma: lakcíme:, állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  334/10.000  tulajdoni hányaddal; 

27. albetét hrsz.) Sz L (születési név:, született: anyja neve: személyi száma: , 

adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakcíme:,, w  állampolgár), tulajdoni 

hányada:  1/1,  a közös tulajdonból hozzá tartozó  188/10.000  tulajdoni hányaddal. 

28. albetét hrsz.) tulajdonosa: (születési név: született: anyja neve:, személyi 

száma: , adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcíme:„ állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  96/10.000  tulajdoni hányaddal; 
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29. albetét hrsz.) tulajdonosa: (születési név: született:, anyja neve: személyi 

száma: adóazonosító jele, személyi igazolvány száma:, lakcíme:, állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/2 

es K H  (születési név: született., anyja neve: személyi száma:, adóazonosító jele:, 

személyigazolvány száma: lakeime:., • állampolgár), tulajdoni hányada: és a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  329/10.000  tulajdoni hányaddal; 

30. albetét ( hrsz.) tulajdonosa: G Sz (születési név:, született:: anyja neve: 

személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, állampolgár), tulajdoni 

hányada:  1/1  is a közös tulajdonból hozza tartozó  274/10.000  tulajdoni hányaddal; 

31. albetét hrsz.) tulajdonosa:  K  M (születési név: született, anyja neve:, 

személyi száma: adóazonosító jele:, személyigazolvány száma:, lakeime:., 

állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  438/10.000  tulajdoni 

hányaddal; 

32. albeit hrsz.) tulajdonosa:  Cs É  (születési név:, született:, anyja neve:, 

személyi száma:, adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcíme:, 

állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  307/10.000  tulajdoni 

hányaddal; 

33. albetét I hrsz.) tulajdonosa: V C  A  (születési név:, született::. anyja 

neve: személyi száma: adóaz.onosítá jele:, személyigazolvány száma: lakcime:, 

állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2 

és V G  A  (születési név: született:, anyja neve: személyi száma: adóazonosító jele: 

személyigazolvány száma: lakcíme:., tampolgár), tulajdoni hányada:  1/2 es  a közös 

tulajdonból hozzá tartozó  334/10.000  tulajdoni hányaddal; 

34. albetét hrsz.) tulajdonosa: özv.  Z  M (születési név: született:, anyja neve:; 

személyi száma: adóazonosító jel:, személyigazolvány száma:, lakcím: r  állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  189/10.000  tulajdoni hányaddal; 

35. albetét hrsz.)  H A  M (születési név:, született:, anyja neve, személyi 

száma:, adóazonosító jele:, személyigazolvány száma: lakcíme: i állampolgár) tulajdoni 

hányad:  1/1  arányban és a közös tulajdonból hozzá tartozó  197/10.000  tulajdoni hányaddal; 

36. albetét hrsz.) tulajdonosa: MLBE (születési név: született: anyja neve:, 

személyi száma:, adóazonosító jele:-, személyazonosító igazolvány száma: lakcíme:., 

állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2 

.••••• .1, Je  



és  B  M (születési neve: született:, személyi száma: adóazonosító jele:-, személyigazolvány 

száma: , lakeirne:., r  állampolgár), tulajdoni hányada:  1/2 es  a közös tulajdonból hozzá 

tartozó  243/10.000  tulajdoni hányaddal; 

37. albetét hrsz:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 

Önkormányzata (székhely:  1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.;  adószám•  15735715-2-01; 

statisztikai számjele:  15735715-8411-321-01,  képviseli: Pikó  Andras  polgármester), tulajdoni 

hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  101/10.000  tulajdoni hányaddal; 

38. albetét I hrsz.) tulajdonosa:  F  I (születési név:, született: anyja neve:; 

személyi száma: adóazonosító jele: személyigazolvány száma: lakcíme: 

állampolgár), tulajdoni hányada:  1/1 es  a közös tulajdonból hozzá tartozó  146/10.000  tulajdoni 

hányaddal; 

39. albetét hrsz.) tulajdonosa:  B Cs  (születési név:, született:., anyja neve:, 

személyi száma., adóazonosító jele: személyigazolvány száma:, lakcíme:, állampolgár), 

tulajdoni hányada:  1/1  és a közös tulajdonból hozzá tartozó  211/10.000  tulajdoni hányaddal, 

mint Eladók ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásunkat adjuk ahhoz, hogy a 

2021.  május  10.  napján kötött Ingatlan Adásvételi szerződés alapján a  Budapest  Főváros 

Kormányhivatal Földhivatali Osztálya által vezetett ingatlan nyilvántartásban a  Budapest  VIII. 

kerület belterület helyrajzi számú, természetben  Budapest  VIII. kerület 

Tavaszmező utca ;zárn alatt lévő,  31 m2  területű, lakás megjelölésű ingatlanra 

és a hozzátartozó 93/10.000-ed közös tulajdoni hányadra — vétel jogcímén — 

vevő javára  1/1-  arányban az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 

Budapest, 2021.  július  6. 

Budapest  VIII. kerület Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház tulajdonosainak 

meghatalmazottja és közös képviselője: 

Sz & S  Group  Kereskedelmi  es  Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 

képv.: Szelei Sándor ügyvezető 

Eladó tulajdonosok felsorolása 

összesen:  8198/10.000 
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összesen: 

210/10.000 
141/10.000 
290/10.000 
316/10.000 
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334/10.000 
189/10.000 
197/10.000 
243/10.000 
146/10.000 
211/10.000 

8198/10.000 
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Eladó képviseletében eljár: 

Budapest,  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 

(szeldiely:1082  Budapest,  Baross  u. 63.67.,  KSH:  15735715-8411-321-01, 

képviseli: Pikó András) megbízásából — bizottsági felhatalmazással — a dokumentumok 

aláírója a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. részéről (székhelye:  1084 Budapest, Őr 

utca  8.,  KSH:  25292499-6832-114-01),  Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató 

79/10.000 

'59/10.000 

120/10.000 

150/10.000 

650/10.000 

164/10.000 

179/10.000 

101/10.000 

összesen:  1802/10.000 

Szerkesztettem  es  ellenjegyzem Budapesten dr. Butor Ágnes ügyvéd  (1055 Budapest,  Balaton 

u. 25.,  kasz.:  36058192) 2021.  július  6.  napján: 

dr. Butor  Agnes  ügyvéd 
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SZAKÉRTŐ I VÉLEM 

a 

1084 Budapest,  Tavaszmező utca 

alatti lakás forgalmi értékétől melléklet 

:11  
ügyintéző 

rosi Gmlztá kodäsi Központ  Z 
esi dátum érkeztetési szám: 

2021 AN 01, 
iktatás daluma: 

2021 JON  Ot 

/ 1L-1 71:98 

(2usil 
1161 Budapest,  Pálya utca  133.2/4. 
Tel.:  06-70-935-7101 
E-mail:  bolesza.dora@gmail.com  

INGATLANÉRTÉKELÉSI 

Budapest 
2019.  március  19. 
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INGATLANÉRTÉKELÉSI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 
1084 Budapest,  Tavaszmező utca 
35188  helyrajzi szám alatti közös tulajdonban levő lakás 
megnevezésű ingatlan forgalmi értékétől 
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ÖSSZEFOGLALÓ 

TÁRSASHÁZ  (1084 Budapest,  Tavaszmező utca I.) megbízásából Bolesza  Petra  Dóra 
(1161 Bp.  Pálya utca  133. 2/4.)  elkészítette a 

1084 Budapest,  Tavaszmező utca 
— ' izám alatti 

osztatlan közös tulajdonban  alto  lakás forgalmi értékbecslését. 

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan általunk becsült, kerekített 

Forgalmi értéke: 

14 000 000,- Ft azaz Tizennégymillió forint 

Megjegyzések: 

A  megállapított érték a hrsz-6 társasház osztatlan közös tulajdonban lévő 
házfelügyelői lakására vonatkozik. 

Szakértő jótáll az elkészített ingatlan értékelésben meghatározott időtartam -  de  minimum 
1  év- alatt az ingatlan értékelés helytállóságáért. 

Az értékelés célja az ingatlan forgalmi (piaci) értékének megállapítása. 

Az értékelés a TEGOVA által javasolt módszer (EVS  2016.)  és a termőföldnek nem 
minősülő ingatlanok hitelbiztosítéki értékének meghatározására vonatkozó, többször 
módosított,  25/1997.  (VIII. I.)  PM  rendeletnek  ill,  a mindenkor hatályban lévő jogszabályi 
előírásoknak megfelelően készült. 

A  forgalmi érték megállapításának módszere, az értékelési dokumentáció tartalmi és 
formal  követelményeinek leírása és az értékmeghatározás menete a dokumentációban 
megtalálható. 

Jelen szakvélemény  2  számozon példányban készült. 

Budapest, 2019. margins 19.. 

Bolesza  Petra  Dóra 
ingatlan értékbeeslö 

Szakvélemény a  1084 Budapest, . szám alatti ingatlan forgalmi értékéröl 

Lit 



2.  KIINDULÁSI ALAPADATOK ÉS KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

2.1.  Az értékeléshez felhasznált információk 

Megbízó az értékelés elkészítéséhez átadta: 
az ingatlan tulajdoni lap másolatát  (2019.03.18.) 
Társasházi alapító okiratot 
alaprajzot 

Megbízott az ingatlan értékalkotó adottságainak számbavételére,  ill,  adatok egyeztetésére 
2019.03.14-én helyszíni szemlét tartott, a helyszini szemle során feljegyzéseket készített. 

A  szakvélemény fenti doktunentáciák, valamint illetékhivatali és az ingatlanforgalmazói 
rendszerben lévő összehasonlító adatok alapján, a helyszíni bejáráson tapasztaltak és a 
Megbízótól kapott információk alapján készült. 

2.2.  Korlatozó feltételek 

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelés környezetvédelmi  es  diagnosztikai vizsgálat 
elvégzésére nem terjed ki, Megbízott az értékelést szemrevételezés és  a  Megbízó 
adatszolgáltatásai alapján készíti.  A  rendelkezésünkre bocsátott adatok, dokumentumok, 
információk valóságat és teljességét  a  Megbízó szavatolja. 

Az  értékelést követően bekövetkezett bármilyen nemű változásokért --bontás, gazdasági-
erkölcsi avulás. gazdasági-környezeti körülmények megváltozása, gondatlanság, 
funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai elváltozás, engedély nélküli 
építés- melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem vállalunk. 

A  helyszíni szemle során földmérés, területmérés. feltárás vagy épületfizikai, statikai  es 
egyéb vizsgálat nem történt,  a  szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett 
hibák (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést  nein  érintik. Jogi vizsgálatot az 
átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. 

A  rendelkezésre bocsátott, valamint  a  szakértés alatt beszerzett adatok és információk, 
mint  tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

Az  értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhető, abból egyes 
megállapításokat vagy részleteket kiragadni, és önmagukban felhasználni nem szabad. 
Ezen értékelési szakvélemény Megbízó és Megbízott együttes beleegyezésével adható ki 
harmadik személynek. 

Az  értékelő által meghatározott érték semmilyen összefüggésben nincs  a  megbízási díj 
nagyságával.  Az  értékmeghatározást nem befolyásolták  a  Megbízó személyes szempontjai, 
szakértő mindettől függetlenül állapította meg fenti értéket. 

Szakvélemény a  1084 Budapest.  Tavaszmezii utca szain alani ingatlan forgalmi értékéről 4 
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3. AZ  INGATLAN ISMERTETÉSE 

3.1.  Az ingatlan adatai 

Cm 1084 Budapest,  Tavaszmező utca 
Helye belterület 
Helyrajzi száma 

 

Megnevezése 

 

Alapterülete 31,32  tn2 
Bejegyzett tulajdonos: Társasház 1/1 
A  tulajdoni lapon szereplő széljegyek Nines 
A  tulajdoni lapon szereplő bejegyzések Nincs 
A  tulajdoni lapon szereplő terhelések Vezetékjog  12 m2  nagyságú területre, jogosult: 

ELMO irt. 
Esetleges eltérések 

 

Értékelt ingatlan társasházi osztatlan közös 
tulajdon, az alapterülete, a helyszínen mért 
adatok és a Társasház Alapító Okiratban 
szereplő méretek alapján  31,32 m2. 

Megiecyzés:  A  Tarsasházi alapító okirat  es  az épület foldszintjenek alaprajza alapján az 
ingatlan egyértehnuen azonosítható. 

3.3.  Az ingatlan adottságai, jellemzésük 

Szerkezeti ismertetés: 
Alapozás an  / nincs anyaga: tégla sávalap 
Függőleges teherhordó szerk. 
Vízszintes teherhordó szerk. 
Válaszfalak tégla 

tégla teherhordó falazat 
téglaboltives födém 

Tető fonná a szerkezete I összetett  n  'ere tető 
Tetőfedés cserépfedés 

 

Vakolat, luilső burkolat vakolt, diszített-felújítandó állapotú 

 

Padozatburkolat kerámialap, parketta 

 

Nyílászáróinak 
szerkezete 

Kettős szárnyú, gerébtokos fa 
szerkezetek. 

állaga gyenge 

 

Helyiségek belső 
falfelülete 

Festett, konyhában illetve a fürdószobában 
csempeburkolat 

részleges 

Lakóház 
közmüellátottsaga: 

villany gáz víz csatorna 

  

Fűtési  mod gázkonvektor 

 

Melegvizellánis átfolyós rendszerű gáz üzenni vizmelegitii állaga közepes 

 

Igényszint közepes 

 

Fizikai állapot 80%  
Egyéb A TAO  szerint a társasház közös tulajdonban lévő részének eladásáról az összes 

tulajdonostárs 2/3-ának igenlő szavazatával dönthet a közgyűlés.  
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Lakott településen belüli 
elhelyezkedése: 

Az értékelt ingatlan  Budapest  VIII. kerületében helyezkedik el. 
A  VIII. kerület a pesti oldal egyik kerülete. Északnyugatról 
Budapest  VII. kerülete, északról  Budapest  XIV. kerülete, 

keletről Budapest X. kerülete, délnyugatról Budapest IX. 

kerülete, végül nyugatról  Budapest  V. kerülete határolja.  A 
kerületnek korábban  4  városrésze volt (Józsefváros, Istvánmező 

(egy része), Kerepesclidő és Tisztviselőtelep),  de  a Fővárosi 
Közgyűlés a városrészeket rendező 2012. december 12-i 
rendeletében újraosztotta a kerületet, így jött létre a Corvin-

negyed, a Csarnok negyed, a  Ganz  negyed, a Losonci negyed, a 

Magdolna negyed, a Népszínház negyed, az Orczy negyed, a 

Palotanegyed és a többi Százados negyed.  A  kerületnek jelenleg 

11 városrésze van. Értékelt ingatlan a Corvin-negyed és a 
Csarnoknegyed határán, a Tavaszmező utca  es  az  Or  utca 

sarkán helyezkedik el. 
Megközeliibctii ége Szabályozott, szilárd burkolatú mellékutcában megfelelő 
Közlekedési eszközök: Autóbusz, villamos, trolibusz, személygépkocsi 
Infrastrukturális ellihonsága Az alap — és középfokú szolgáltatást nyújtó szaküzletek, 

szolgáltatási létesítmények illetve a magasabb szintű 

szolgáltatást nyújtó üzletek, intézmények a közelben 

megtalálhatóak 
Általános lot-omit:Mk A  lakóház szuterén + földszint +  3  emelet tagolású, az utcai 

homlokzata felújítandó állapotú.  A  teherhordó és válaszfalak 

tégla szerkezetűek. Az értékelt ingatlanrész az épület 

földszintjén helyezkedik el, a bejárata közvetlenül az udvarról 

nyílik, az ablakai is oda néznek.  A  lakás  1  szobás, komfortos, az 

alaprajza előnytelen az egymásból nyíló helyiség miatt.  A  fűtést 

gázkonvektor, meleg vízellátást átfolyós gáz vízmelegítő 

biztosítja.  A  nyílászárók fa tok és szárnyszerkezetűek, kétrétegű 

üvegezéssel, az árnyékoló redőny.  A  szobában parketta, a többi 

helyiségben kerámia a padlóburkolat. Az ingatlan szobájának 

mennyezetén beázás nyoma látható, helyreállítása még nem 

történt meg. Az ingatlanrész (lakás) összességében közepes 

műszaki állapotúnak mondható.  A  lakás önálló víz, gáz és 

villanyórával rendelkezik. 
A  környező ingatlanok jellemző  hasznosítása: társasházi környezet 
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4.  ÉRTÉKMEGÁLLAPITÁS ÁLTALÁNOS JELLEMZÉSE 

Az értékelés a TEGOVA által javasolt módszer (EVS  2016.)  és a termőföldnek nem minősülő 
ingatlanok hitelbiztosítéki értékének meghatározására vonatkozó, többször módosított, 
25/1997.  (VIII.  1.) PM  rendeletnek  ill,  a mindenkor hatályban levő jogszabályi előírásoknak 
megfelelően készült. 

Általános gyakorlat az, hogy  kb. 30  MFt értékhatár felett az érték-megállapítás kétféle 
módszer alkalmazásával történik. Hitelfedezetill szolgáló ingatlan értékének megállapítása 
esetén kötelezö a kétféle módszer, ez alól kivételt képezhetnek a vásárolt új építésű társasházi 
lakások (adásvétel mellékelve), garázsok  ill.  az üres telkek. 

4.1. A  piaci érték meghatározása 

A  hitelbiztositéki érték fogalma, megállapitásának módszere a fenti rendelet alapján a 
kővetkező: 

A  hitelbiztosítéki érték valamely ingatlannak az óvatos becslés alapján meghatározott értéke, 
megállapítás során a hitelintézet által folyósított kölcsönök hosszú lejáratából származó 
sajátos kockázatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonságait és hozamait veszik 
figyelembe, amelyek várhatóan a jövőben bármely tulajdonost megilletnek. 

A  hitelbiztosítéki ertek megállapításának alapja az a forgalmi értek, melynek meghatározására 
háromféle módszer alkalmazható: 

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés; 
b) a hozamszámításon alapuló értékelés; 
c) a költségalapú értékelés. 

Az értékelést legalább kétféle, lehetőség szerint azonban mind a háromféle módszerrel el kell 
készíteni. Ezt követően az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapján az óvatosság 
elvet követve kell az értékelési szakvéleményben a hitelbiztosítéki értékre javaslatot tenni. 
A  hitelbiztosítéki érték általános forgalmi adót nem tartalmaz.  A  hitelbiztosítéki érték 
összegéről a hitelintézet a Szabályzatában meghatározottak szerint dönt. 
Lakóingatlanok, építés alatt álló lakóingatlanok, valamint beépítetlen lakótelkek esetében a 
Szabályzat meghatározott értékhatár alatt megengedheti egyetlen értékelési módszer 
alkalmazását. 
A  hitelbiztositéki érték megállapítása során az értékelési eljárásoknál szokásosan elemzett 
kockázatok közül különös figyelmet kell fordítani: 

a) az ingatlan hosszú távú értékállandóságának kockázatára; 
b) a piaci adatok megbízhatatlansága miatti kockázatra; 
c) az egyéb adatok megbízhatatlansága miatti kockázatra; 
cl) a követelés érvényesítéséhez kapcsolódó hatásokra (védelem, állagmegőrzés, értékesítési 

költségek). 
A  hitelbiztosítéki értékben a hitelügylet kockázatai, nevezetesen a hitelezett tevékenység 
kockázatai és a hitelfelvevő személyében rejlő kockázatok nem vehetők figyelembe. 
A  hitelintézet az értékelési szakvéleményben javasolt értéket az értékeléskészítésének 
időpontjától számítva legfeljebb kilencven napig fogadhatja el a hitelbiztositéki értek 
meghatározásához. 
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A  módszerek leírása: 

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés: 

A  piaci értek az a becsült összeg, amelyért egy ingatlan az értékelés időpontjában gazdát 
cserélhetne hajlandóságot mutató eladó  es  vevő között, tisztességes feltételek mellett zajló 
tranzakció keretében megfelelő piacra bocsátást követöen, amelynek során mindkét fél jól 
informáltan, körültekintően  es  kényszer nélkül cselekedett. 
A  piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés fő módszerként üres telkeknél, 
valamint használatbavételi engedéllyel rendelkező lakó-, vagy üdiilöingatlanoknál (lakások, 
családi házak, nyaralók) az elfogadható, az egyéb módszerek kizárólag második, ellenőrző 
módszerként alkalmazandók.  A  piaci összehasonlító módszernél az értékmutató a rövidebb 
vagy hosszabb távú piaci megítélés. 
Az összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént.  konkret  és ismert 
adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik. 
Az összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései: 
I. Az alaphalmaz kiválasztása (a vizsgált ingatlanéhoz hasonló környezetben lévő, azonos 

típusú ingatlanok Az átlagtól jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen 
kívül kell hagyni). 

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése (csak azonos 
értékfortnákat / jogokat szabad összehasonlítani Az összehasonlító adásvételi árakat az 
általános forgalmi adó nélkül kell figyelembe venni). 

3. Fajlagos alapérték meghatározása (az elemzett összehasonlító adatokból kell meghatározni, 
általában területre vetítve). 

4. Értékmódosító tényezők elemzése (csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető 
fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző). 

5. A  fajlagos alapérték módosítása, fajlagos értek számítása (a módosító tényezők közül az 
értéket jelentősen befolyásolókat fel kell tüntetni, hatásukat számszerűen is meg kell 
határozni, ez alapján kell módosítani a fajlagos alapértéket). 

6. Végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként. 
Megjegyzés: Az összehasonlító adatok felhasználása adatvédelmi okokból csak nem 
beazonosítható módon történhet, a kínálati adatok sem tekinthetők teljesen megbízhatónak, 
összehasonlításra alkalmasnak, ezért ezek felhasználása során szakértői mérlegelés alapján 
biztonsági szorzóval korrigált értékeket veszünk figyelembe. 
A  piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló hitelbiztosítéki énét megállapításánál 
alkalmazott különleges megkötések:, 
Az értékmódosító tényezők értéknövelő hatása a firjlagos alapérték 30%-os mértékét csak 
kivételes esetben, legfeljebb az alapérték haladhatja meg. Ilyenkor az értékelőt 
indoklási kötelezettség tebell. 

Ellenőrző módszerként elsősorban a hozamszámításon alapuló módszert alkalmazzuk 
használatbavételi engedéllyel rendelkező (beépített) ingatlanok esetén  ill,  a költségalapú 
módszert épülő ingatlan esetében. 

Költség alapú módszer:  

Építés (bővítés, korszerűsítés, felújítás) alatt lévő ingatlanok eseten is két módszer 
alkalmazandó. Ez esetben az ingatlan várható- és aktuális forgalmi értékét is meg kell 
határozni. Fő módszerként ez esetben is a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló 
módszert javasolt elfogadni,  de  elfogadható a piaci tényezőkkel korrigált költség alapú érték 
is.  Ha  a környezeti avulási elem meghaladja a  20  százalékot, az értékelés ezen módszere a 
jelentős becslési pontatlanság miatt a hitelbiztosítéki érték megállapítására túl kockázatos, és 
ezért nem alkalmazható.  A  várható forgalmi érték megállapításánál abból a feltételezésből kell 
kiindulni,  bogy  az ingatlan a (jogerős építési engedélyezési) terveknek megfelelő műszaki 
tartalommal már  100% -ban  elkészült. Ennek megfelelően a költség alapú értékelésnél 
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készültségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a befejezetlen állapot miatt értékcsökkenés nem 
vehető figyelembe.  A  piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelésnél ugyancsak 
100%-os készültségi fokot feltételezve, hasonló ingatlanok összehasonlításával kell a forgalmi 
értéket meghatározni. 

A  költségalapú érték-megközelítés lényege, hogy az ingatlan újra-előállítási költségéből le 
kell vonni az idő múlása miatti avulást, majd ehhez kell hozzáadni a felépítményekhez tartozó 
földterület értékét. Ennél a megközelítésnél az érték a bekerülés összege szerint alakul. Ez a 
módszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Építés alatt lévő létesítménynél, 
károsodott létesítménynél, takart mütárgynál, valamint olyan esetekben alkalmazható,  ha  más 
módszer nem áll rendelkezésre. 

A  módszer fő lépései: 

I.  A  telekérték meghatározása (annak üres állapotban való értékelésével). 
2. A  felépítmény újraépítési vagy pótlási költségének meghatározása (a pótlási költség olyan 

szerkezeteket és építési munkát takar, amellyel az értékelés időpontjában a meglévő 
funkciók  (de  esetleg más szerkezetek és műszaki megoldások) a legkisebb költséggel,  de 
azonos hasznossággal pótolhatóak lennének. 
Az újraépítési költségben a meglévő szerkezetek változatlan újrateremtésének költségeit 
kell előirányozni, függetlenül azok jelenlegi hasznosulásától.  A  pótlási és az újraépítési 
költség együttesen: újra-előállítási költség - általános forgalmi adót nem tartalmazhat). 

3. Avulások számítása (három fő eleme: fizikai romlás, funkcionális-és környezeti avulás). 
4. A  felépítmény újra-előállítási költségéből az avulás levonása és a telekértékkel való 

összegzése eredményezi a költségalapon számított forgalmi értéket. 

Maradványértékelés módszere  

Beépítetlen telek értékelésénél az  ún.  maradványértékeléses módszer is alkalmazható.  Ebben 
az esetben az ertékelő megbecsüli egy optimálisan megvalósítható ingatlanfejlesztési 
elképzelés alapján a teljes fejlesztés ( felépítmények ÷ földterület) forgalmi értékét, majd ezt 
az összeget csökkenti a felépítmények tervezésével, megvalósításával kapcsolatos 
költségekkel, és az ingatlanfejlesztő elvárható profitjával.  A  maradványérték nem más, mint a 
telek értéke.  A  továbbfejlesztett állapotra vonatkozó érték meghatározása piaci 
összehasonlítással, vagy a fejlesztett ingatlan jövőbeni hozamaiból kiindulva 
hozamszámitással határozható meg. 

A  módszer jelentős bizonytalanságot rejt magában, hiszen a kapott érték attól is függ, hogy az 
értékelő valóban reális fejlesztést képzel-e el  es  megfelelően számítja-e a fejlesztés várható 
hozamát, költségeit és profitját. 

A  költség alapú módszeren alapuló hb-érték megálleitásánál alkalmazott különleges 
megkötések:  
A  piaci érték meghatározásakor a költségalapú módszer elsősorban ellenőrző számításokra 
szolgálhat. Kisebb jelentőségű, kiegészítő épületeknél, takart létesítményeknél és 
mezőgazdasági létesitményeknél alkalmazható önállóan. Épülő létesítmények esetében az 
eljárás akkor alkalmazható,  ha  az építés gazdaságossága már  egret)  módon bizonyított 
Az értékelés esetében az újraépítési költség csak kivételes alkalmakkor használható, az 
értékelőnek a pótlási költséget kell alkahnaznia. Az értékelés során csak az átlagos 
igényszintnek megfelelő kivitelezés pótlási költsége.fagadhata el. 
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4.2.  Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai követelményei 

Az érték-megállapítási szakvélemények tartalmára és formájára vonatkozó, az általános 
értékelési szabályokon túlmutató különleges szabályok az alábbiak: 
A  szakvéleménynek tartalmaznia kell: 

I. a megbízó megnevezését; 
2. az értékelés  MA;  az értékelő feladatának pontos meghatározását; 
3. az ingatlan azonosítását, az értékelt jog megnevezését; 
4. a vizsgálat folyamatának bemutatását; 
5. az alkalmazott értékelési módszereket  es  ennek indoklását; 
6. a használt fogalmak értelmezését; 
7. azt az időpontot, amikor az ingatlan értéke azonos az értékelő által javasolttal, továbbá 

az értékelés készítésének időpontját; 
8. a szakvélemény feletti rendelkezési jogot; 
9. a felhasznált adatok forrásainak megjelölését, dokumentálását; 
10. a helyszíni szemle tényét, időpontját; 
II. az értékelés készítőjének megnevezését, szakmai megfelelésének igazolását; 
12. az értékelő hiteles aláírását a megállapított érték igazolására; 
13. az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvántartás szerinti és természetbeni leírását; 
14. az ingatlanpiaci környezet bemutatását és tényadatokkal történő jellemzését; 
a) az értékelőnek szakvéleményét ki kell egészítenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan 

piaci, környezeti, jogi és műszaki adottságai alapján hosszú távú előrejelzést tesz az 
ingatlan piaci árára  es  annak változási trendjére, eladhatóságára és annak várható 
időigényére; 

b) az értékelési szakvéleményen a készült dokumentációk összes számát és az adott példány 
sorszámát fel kell tüntetni.  A  dokumentációt folyamatos oldalszámozással kell ellätni, és 
az oldalakat szétválaszthatatlanul kell egybefüzni. 

c) a szakvéleményt mellékletekkel kell alátámasztani. Kötelezően csatolandó mellékletek: 
I. az ingatlan hiteles, a fordulónapi állapotot bemutató tulajdoni lapja; 
2. azok a szerződések és egyéb iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének 

megértéséhez, bizonyításához, ideértve a terhekre vonatkozó iratokat is; 
3. az ingatlant bemutató fotó. 

5. AZ  INGATLAN FORGALMI ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA 

5.  L Az alkalmazott módszer, sajátosságok 

Az ingatlan adottságait figyelembe véve, a forgalmi értékét a piaci összehasonlító adatok 
alapján számított „forgalmi érték" költség módszerrel is megbecsültük. 

Az értékelés folyamán részletesen követhető az elemző munka folyamata. Az összehasonlított 
ingatlanok áraiból és méreteiből következő fajlagos ingatlanárakat az elsődleges adottságok 
(méretek, jogi helyzet, időtényező stb.) szerint azonos értékelési alapra hoztuk. Ezt fogadtuk 
el kiinduló értéknek és korrigáltuk az értékmódosító tényezők hatásaival.  A  forgalmi érték 
meghatározásához értéknövelő és értékcsökkentő tényezőket vettünk figyelembe. 
A  két módszerrel elvégzett értékbecslés szakértői mérlegelése alapján az ingatlan jellegét  es 
környezetét figyelembe véve, a forgalmi érték megállapítása során az összehasonlító adatok 
alapján számított érték közelíti meg legjobban a valós piaci forgalmi értéket. 

Szahalemény a 1084 13talapesi, Tavaszmozii toca . szú in  alatti imgailan forgaimi értékéről 10 

15 



1,00 1,00 

hasonló hasonló 
1,00 

1,00 

hasonló  
1,00 

telek területe 
1,00 

ÉIACIÖSSZEIIASONIÉTÁS lakás 
rdukält alapterOtct  (1112) 

üilagot• üllagM Not2) 

141:tgo% äilugär kurvkilvc  (Ft 'n 

becsült nettó érték 

becsült nettó érték 

31,3 
446 067 
446 100 

1397! 852 

14 000 000 

1,00 0,95 1,00 

 

469 009 426 431 447 807 

469 000 426 400 442 800 

         

ÖSSZEHASONLII  AS  KÖVETKEZTETÉSE 

Kerekítert értékek 

5.3. A  piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés 

Jelleg, funkció: 
Infrastruk 

turális 
adottságok 
(közművek 

Építés  eve: 
0,111,1bL5ill 

..oa 

Megjegyzés: 

lakás lakás lakás lakás 

megfelelő 

tömegközlekedési  es 
infrastruktúrál is 
kapcsolatokkal 

megfelelő 

tömegközlekedési  es 

infrastruktúrális 
kapcsolatokkal 

megfelelő 
tömegközlekedési és 

infrastrukturális 
kapcsolatokkal 

megfelelő 
tömegközlekedési  es 

infrastruktúrál is 
kapcsolatokkal 

-1920 1950  előtt na. 

 

feleandó jó 36 jó 

.41 
,OE" / e 

4  
. • 

.,- 
• .e.,i et  

I szobás, 
gázkonvektoros, 

komfortos, földszinti, jó 

állapotú lakás 

1  szobás, 
gázkonvektoros, 

komfortos, L emeleti, 

felújított állapotú lakás 

1  szobás, földszinti, 
gázkonvektor  Rites, 

komfortos, jó 
állapotú lakás 

Adat forrása:•5.K4,*:t>.:*454g. .-,. 5,)", ingatiall.COM ingatlan.com ingathin.com 

GAZDASÁGI TENYEZÖK 
är (80 

telektnérct  (my) 
lakás (m2) 

redukáló tényező 
redukált terület (m2) 
fajlagos ár (Ft/m2/1M) 

tulajdonátr viszonyagipusa 
korrekciós tényező 
ajánlat/adásvétel időpontja 
korrekciós tényező 
korrigált ár  (Ft) 

0 

31,3 
0,0 
0,0 

31,3 

I  

17 900 000 

0 

31,0 
0,0 
0,0 

31,0 
577 419 

17 500 000 

0 
30,0 
0,0 
0,0 

30,0 
583 333 

16 900 000 

0 

31,0 
0,0 
0,0 

31,0 
545 161 

kínálat 
0,95 

kinálat 
0,95 

kinálat 
0,95 

2019.  március 
1,00 

2019.  március 
1,00 

2019.  március 
1,00 

17 005 000 16 625 000 16 055 000 

korrigált fajlagos ár (Ft/m2) 548 548 554 1671 517 903 
ÉRTÉKKIIGAZÍTÁS  AZ  ELHELYEZKEDÉS, MIKROKÓRNYEZET  AS  M NÖSÉG MIATT 

alapterület hasonló hasonló hasonló 

műszaki állapot kedvezöbb 
0 95 

kedvezőbb kedvezőbb 

 

 

0,90   0,95 
kedvezőbb kedvezőbb 

 

   

osztatlan közös tulajdon mist kedvezőbb ---____  
0,90 

  

emeleti elhelyezkedés/lakás kialakítás hasonló kedvezőbb hasonló 

    

    

Szakvélemény a  1084 Budapest,  Tavaszmező utca 

 

szám alatti ingatlan forgalmi értékéről I I 

 

  



5.4.  Az eredmények összefoglalása 

Az ingatlan forgalmi értékét a piaci összehasonlító adatok alapján számított „forgalmi érték" 
módszerrel állapítottuk meg. 

Módszer neve Megállapított 
érték 

Súlyozás 
% 

Számított érték 

Piaci összehasonlító adatokkal becsült érték 14 000 000 100 14 000 000 Ft 
Ft 

Ft 

Hozamszámítással becsült érték 

 

0 0 

  

0 
Költségszámítással becsült érték 

 

0 0 

  

0 
Az ingatan forgalmi értéke: 

   

14 000 000 Ft 
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve 

 

14 000 000 Ft 

Budapest, 2019.  március  19. 

Szakveleménti a  1084 Budapest,  Tavasztuezö utca SZ2:1111 alatti Ingatlan forgaltni ertékeritl 
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31,32 31,32 lakás Alapterület 

31,32 31,32 

1084  Budapes Tavaszmező utca 

Megnevezés Szint Helyiség alapterület kern% redukált 

lakás 

      

földszint konyha 6,74 100% 6,74 

 

földszint szoba 21,06 100% 21,06 

 

földszint fürdő, wc 3,52 100% 3,52 

                                                            

Alapterület összesen: 

  

31,32 

 

31,32 
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I értékelt ingatlant magába foglaló társasház 

FÉNYKÉPMELLÉKLET 
1084 Budapest,  Tavaszmező utca. 

1/4 

társasház tidv•a dickeit  

fore; 



FÉNYKÉPMELLÉKLET 
1084 Budapest,  Tavaszmező utca 

2/4 

bejárat villanyóra 

dater,  konyha előtér, konyha 

fotók 

1.0 Vr,a, 



FÉNYKÉPMELLÉKLET 
1084 Budapest,  Tavaszmező utca 

3/4 

szoba szoba 

fürdő,  we nyílászáró 

gázkonvektor gazinclegítti a fürdiiben 

toták 

C 



FÉNYKÉPMELLÉKLET 
1084 Budapest,  Tavaszmező utca 

414 

gázcirk6 

foték 

Vt. It 



Törzslap száma  1 377/5/2009 
NyilvéntarleSI szám:  02551/2001 

Köcaan  Janet 

tagatlanvagyon fittékeló 

1154 Budapest,  Dánkút utca  102. 

7,0020.535250 

EtnoU: itoczan19090t-onlInahu 

nagyobb énékti 119Yedi nagyság(J. kialakítása 

Az Ingenue komfordokozete • r-  Korr9«i nOu— n_ infl j=norbli s 

Piaci érték 
Platt  Osszenason1116 megkőzelltés Szerint 14 500 000 Ft 
Fled hozadiSki Megközelltés  szerlat 14 400 000 Ft 
Egyezieten végső  pleat  önök: 14 500 000 F1 

PIACI ÉRTEK MEGAHATÁROZÁSA Lakás 
..tetle'Elölovaltil~ X ot 

Az értékelő társaság: 
Szakádb(k) neve:  
HelySZini szemlét végezte: Böczan Józsa!  
Az értökelés fordulónapja: 2021.  december  11.,  szombat 
HelyszinI  menus,  iddpentja:  2021.  Mnlus  It.  péntek  

Fleet  forgalmi értékelés  
Dobsa  Ilona 

L 

Kóczán József Ingatlanvagyon értékelő 
Koczen  Jena! 

A  vizsgálat célja:  
megbirde  eye  

Összefoglaló tábla 

Az Ingatlan helyrajzi száma(I): 

Az ingatlan természezbeni hasznositäsi formája: 
Értékelt vagyontinéküjog megnevezése: 

gyütt értékelt ingatlanok száma:  
Osszes nettó telépitmény terület  
Összes redukált feléplimény  brütet 

Az Ingatlan természetbeni  one, 1054 Budapest,  7avaszinezb  ulna  . 
Az Ingetlen tulajdoni lap szerinti megnevezése: Kivett lakeház.udvar  

Lakás 

1  db 
tulajdonjog T mérteke: I 1/1 

31 re2 
31 m2 

A  nregialtacell anakak  per., tenet, es  igénymenies akapotra vonatkoznak. Amennyiben a szakvalumány  eitel  elten3en nem  fence» 
meaállapitott  &Waal,  a tárgyi ni-közti<,  peck,  borendatasek, facimolifola stb órlúkéinem tattalmazzaii 

Pft)belliatiktISEJ NEOEMZE] 
reerarreh oxen:par hone/Fhpiar  

Az Ingatlan rövid távú érlékesitheMsé 

KönnyüD Manes 
elm  korevintipiAc slatidArseekoter 

Az ingatlan egyedi jellemző8 
anagos  nagyságú, eneki  x 

Mellékletek: 
I. Tulajdoni lap(ok) 

 

-2-. Földhivatali tarképmesolet(oM 

 

3. AlanrajzIok 

 

4, Foe 

 

5. Térkeprészlel 

 

G. harsashosalapftó  (Anal 

 

7. ÖsszehasonInd adatok 

 

8. Megrendelöinp 

 

9. Adásvételi szerződés 

 

10  Egyéb 

 

11.  Eiyin 

 

Suietbstaget kizáró körúimany ninc4  x I 

Pl.' 

érlekOlo aianaLa 

»Midi  
nvIz: tedx e,nnai0 At-e9cr 



a 

a 

dl 

a 
a 
a 
a 
a 
a 

a 
a 
a 

a 
a 
a 
a 
a 

?Wade  József 

legatlenvogyon értékelő 
1154 Budapest,  13ankiit utca  102. 

7:06/30-5352561 

kassan1969(11-ankno.hu 

AZ  INGATLAN ÁLTALÁNOS BEMUTATASA 

Joal adatok: 
Tulajdoni lap deuma 2019.0118 
Föl  hl  atali törképme olal dátuma: 
Az Ingatlan természetbeni elme (irsz, település. 
elm); 

i1094  Btxrn it --est 
Tavaszmező  We. 

Az ingatlan tulajdoni lap  eerier  elme megegyezik a természetbeni címmel 

Helyrajzi szárniolf E 

Az Ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése: Kivett lakóhemdvar 

Bejegyzett lulajdonos(ok) 
tulajdoni hanyad(e), 

Tarsasház] tulajdon 1/1 

      

Az esetleges széljegyzet (ek) tanalma: 

Az trigailanon fennmaradó terhek. jogok. 
bejegyzések: 

ve elékjog 

    

Rejegyzesekhoz kapcsolódó szakertix 
megjegyzések: 

Ethel ezkedies: 
Településen belüli elhelyezkedés: Budapest  központtól  4,10  km-re K-re. Józsaly ro  ban 
Környező ingatlanok jellemzö hasznellasi 
formája: 

Hasonló korú társasházak 

Megközelltheted e: Szilárd aszfaltozott úlon 
Közlekedési eszközök: BKK  regálló  600  m-en belül található 

Egyéb adatok: 

Az ingatlannyilvántartási dokumentumok alapján 
egyértelmiten beazonosítható az Ingatlan? 
Nemloges válasz esetén részletezés szükséges. 

---- kTeT1 'TR 

Társasházi tulajdon 

Az ingatlan természetbeni kialakítása megegyezik 
at  ingellanielvántartás szerinti állapottal? 
Eltérés esetén annak részletezése szükséges, 

gen nemi Í nemi x 

Társas hazi tulajdon. Terrnészelben a lépcsöheon  Meted s kiérve 
az udvarra. jobbra az elsó lakás. 

Adásvételi szerzödós  Kee: 
Vételár: 
Energetikai besorolás: NA rem  elérhető 
Társasház/ szövetkezeti ház társasház 
Berle 
Berle  szerzőtles idülartanta, lejáren. 

Amennyiben eterheld a lekötött kapacitások 
I elektromos  mare wiz. viz.  ipari  viz  . sib .  j 

_ __ 

d Elektromos ram iz. csatorna gaz ] 

Az Ingatlan jelenlegi funkciójának Ieirása. 
ierfriésze.ibeiii hasysiosilásának finn'' fatósa 

I ill<A3. 

Legeelszciubb hat.mositas a szakerto szerint: I nicriti 

Caved,.  Al inpailan örtékál jelembson beltjOEyhvirá A  SOEPceSS/10,,  Pilule' 1 ei  /3-lian epüli Eta usz  Kern)]  epOEIt'2;: lei vei 

Nibrillnióny abotan, Az értákolt  lake  muszatti  es  osziatikai szinvonala  (mange A 
Inv  wl,ai  its  siotial helmegek ben ben zä!,  rimnail OEsztEillikk. 

Torzslap száma:  377/5/2009 
Nyilvántartási szám:  02651/2001 



«óceán József 

Ingatlanvagyon értékelő 

1154 Budapest,  &tőkét utca  102. 

ir06/30-5352561 

Emelt koczan19690-onlIne.hu 

Törzslap száma:  37715/2009 
Nyilvántartás! szám:  026512001 

Egyéb kockázati ignyeztik jelenléte (erviz, tészta', nem 
stb.): 

Részletes lelte:  

6r-

 



Kaaren  .Itissel 

Ingatlan vagyon erteket6 

1154 Budapest,  litänkút utca  102. 

M5/30-5352561 

Emelt kocsen195011t-online.hu 

Törzslap száma:  377/5/2009 
Nyíltránlarlasl szára:  02651/2001 

Rote  szöveges Ismertető: 

Az értékelt Ingatlan  Budapest  központtól (Clark Adám  tend) 4,10  krnire Józselváros Csarnok negyed városrészben található 
A  Széchenyi Lánchíd, Józset  A  utca, Károly  kn.  Múzeum krt. L.11le  it.  Baross utca. Rigó utca, József utca, Lovassy L utca. 
lavaszmazo utca útvonalon közelilliett6 meg. Természetben a Tavaszrnozb utca  Matt  találhato, Környezetében hasonló 
kart)  Meta  építésű társasházak helyezkednek el.  A  környék irázastruktúrálls ellátottsága mogtelelö, az alapellátás  1  km-es 

körzetben,  BKK  meant, 500 'lantern,'  belül  (silent  el. Rendezett kerületrész, az  almond  forgalorn közepes Járda  es 
közvilágítás  Meehan. Gk  parkolás, közletülaten 



Koczan József 
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LA  LAKÁS ADATAI  
Általános és leriitetlattatok:  

utat: 
Az épület szintszáma: 5 

   

Összes lakásszám épületen belül: 39 

   

Becsült épllest  eve: 1873 

   

Liftek van  al  épületben: jgen i Liftek száma épületen belük (I 
Etonlet általános állapota átlagon  Wulf 

   

Ajakás tájolása, nézete 

 

belső udvarra néző 
A  lakás tolása,  War 

 

Dél-Nyugat 
A  lakás zerószinti 

 

ern 
Az utolsó felüjitás  eve  és tárgya 
( ha  volt): 

 

Eve: 

 

Tárgya A  lakás teljeskőrii felüjitásra szorul. 

Korábbi felülltasok Ideje  es  tárgya 

  

Jellemző belmagasság: 

 

3.8  M 
Tut  Lap szerinti ós Nettó  al  pte et 

 

Tut.  Lap na, Nette 31.32 m2 
Összes Hasznos ós Redukált 

 

Haszn 3132 m2 Re 31.32 m2 
Pinceszinti vagy alagsori  nett() 

  

Tetőtérl nettó alapterület. 

  

Tetötérl hasznos alapterület: 

  

Erkely,tera  z  területe: 

  

Lakás alapterületen  lava  egyéb 

  

epülatazeskezeltal kapcsolatos Inlormici : 
Alaozás, s igetel s 

 

ton  sávalapozás 
Szerkezet: 

 

hagyományos falazott 
Falazat anyaga: 

 

tégla 
Födémek: 

 

oroszsüveges fődóm 
letöszerkezet, healás: 

 

nyereg tető, cserép fedéssel 
Külső felületek: 

 

nem hőszigetell 
Belső felület 

 

festettek, csempézettek 
Külső nyllászárók 

 

nem hőszig t  It  fa nyllászárák 
Belső nyilászá  6 

 

fa szerkezetű 
Padlóburkolatok: 

 

parketta  es  rarolap. 

Ámüvesitattsén, Infrestruktúra: 

 

Vizhäl al 

 

keridell, egyedi mérőórával mért 
Elektromos hálózat 

 

kiépitell, egyedi mérőórával mert 
Gázhalózal: 

 

keilett, egyedi mérőórával  mkt 
Közcsatorna. 

 

kiépltetl, vízdi alapten elszámolt 
Fűtési rendszer: 

 

egyéb egyedi  kites  (Kályha, stb.) 
Használati melegviz ellát 

 

$ z belle 
Telefon.  ItIrkoztés 

 

kiéplleti 
eépitett berendezesek, egyéb 

 

nincs 

Állapottal kapcsolatos inlormáckik: 

 

Lakás műszaki lanalma: 

 

()Hagan  atoll 
Lakes  általános állapota. 

 

átlagon aluli 
r12i  al  állapot  %ban  kitelezve: 

 

100% 

  

nand  asöveses larnertel6: 

 

(4, 



Kóczan József 
Ingatlanvagyon értékelő 
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Email:  koczan1969@t-online.hu 

Törzslap száma.  377/5/2009 
Nyilvántartási szám:  02651/2001 

Az epülel 1873-ban épült, Slf3USZ KárolyKároly epltesz  level  alapján.  Beton  savalapozás, bitumenes vtzszigetelés, tégla 
falazaltal, poroszsüveges todaniszerkezetül  nyeregtelő, cserép fedés. Az egy lépcsőházas  likes  épületben  39  lakás 
került kialakításra. Az épület teljes közmű ellátottsággal rendelkezik,  viz,  csatorna, villany, gáz, inlernet, telefon. 
Helyiségek: konyha, szoba. fürdőszoba, hasznos alaplerülele  31,32  rn2, belmagasság:  3,80  m. Alaprajza, 
helyiségkapcsolatai előnytelenek, az egymásból nyíló helyiségek miatt.  A  falak festettek, a fürdőszoba csempézett.  A 
finest  gáz konvektor a melegvizellátást gáz  boiler  hiztosilja.  A  külső nyílászárók gerébtokos fa szerkezettlek,  nom 
hőszigetelt üvegezésűek, a belső ajtók fából készültek. Padlóburkolatok: járólap, parketta 

QOE2 



Kócrán József 
Ingatlanvagyon értékelő 
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HELYISEGLISTA 

Szint/Funkció Helyiség megnevezése 
Nettó 

alapterület 
(m2) 

Hasznos 
alapterület 

(m2) 
Red, 

Redukált 
alapterület 

(m2) 

080K  szemponból 
figyelembe•vehető? 

(igen/nem) 

Emelet konyha 674 6,74 160% 6,74 Igen 
Emelet szoba 21,06 21,06 100% 21,06 er, 
Emelet fürdőszoba 3,52 3,52 100% 3,52 igen 

számítás során flgyelembe vett: 31,32 31,32 

 

31,32 31,32 

63 rzon 



Kóczán József 
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AZ  INGATLAN ERTEKELESE 

Piaci összehasonlító megközelítés 

Összehasonlító adatok: 

VIzetallt Ingallon össeelt Ingatlan I. tiatueh. Ingallan  It traszett Memnon 1a Nam  alkalmazott Nem alkalmazott 

108 Budapest.  Tavasztnez8 
utca 

VIII Tolnai L u VIII, blettals  la Nagy Fuvaros  u 

  

ef— CD  

F IT 
= 
Ni 
CP' tn 

legin epitésü, 
ternaries  fűtése 

lv laxekl(W. 
melogyizetletesa  Oa 
bar  átal biztoSitoll  1 
szobás. gyenge  Capella 

dusasházi Ingatlan 

'Meta  épitésit. 
hotel ortos, Mess 

Macchia. 
melegvizoilmáso  get 
IS  

szobás, flY0110  Mole 
liasanalyl Ingatlan. 

Tégla Cpltósá. 
komfortos.

1010ST 

how/woof. 
etnlegvIzellátása gaz . 

boiler Oat  biZIOsigni,  1 
• 

szobas. gyenge 
állapotú ottraaspazi 

ingagan 

Teals  epics's 
homlottos,  Mew 

konvektoz 
tuelegvizellágisa 0az , 

bolter  allal bilk1311011.  1 
szobás, te tillabatiii 
itesasházi ingatlan 

  

Nettó! 
Redlikält 
alaptorület 

31  nig 

31 m2 31 m2 31 m2 31  ni? 30 m2 30 m2 

    

31 412  

Tranzakciós 
Kínálati  fir 

 

14 000 000 Ft 12 400 000 Ft 18 990 000 Ft 

  

Eltelt Ide / 
kinalati a  r 

7

   

-5%  

  

Fajlagos ették 

 

451 613  Ft/m2 400 000  Ft/m2 601 350  Ft/m2 

  

Adat forrása, 
dátuma 

 

„AV  AtIfievelt, NM  Adasvetgi Kinálnr 

  

2020. 2020, 2021, 

  

Korrekelök: 
epletületi eltérés 

     

Elhelyezkedés 

     

Müszaki állapot 

  

-10% 

  

foírastruktura 

     

Hasz osithatósag 

     

Jogi  helyzet 

                 

Összes korrekció: 0% 0 .10% 0% 0% 

Módosított alapár: 451 613 Nine 400 000  Ftim2 541 215  Ft./m2 

  

Módos' tolt alapar  linage: I 464 276  Ft/m2 

Az érték megállapítása 

Redukált alapterület Módosított alapár ällaga 

 

Ersők 

 

31 m2 464 276  Ft/m2 14 541 12.3 81 

Az ették a telekérteket non) tatlalmazzaD Ai k  a lelekertéket tartalmazza 

EA 

210 

X 

4 541 123  Fi 

Egyedileg  onekelendo cleat 

14 500 000 Ft 
Erték intridesszesen: 
Az Ingatlan értéke kerekitve, placi módszerrel:  
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Ingatlanvagyon értékelő 
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IHozam alapú megközelités.  

Hozam  81814  megközelítés magyarázata  
hozamszámltással számítoti énéknél az ingatlan jövedelemtermelő képességeböl indulunk ki.  A  hozamszámitásnak 

Két jellemző módszere a ditekttökésIles  es  a DCF  (Discount Cash Flow)  számllás. 
Fiezamszámltáson alapuló értékeléshez figyelembe kell venni ag Ingatlan lehetséges (allernativ), jogi, műszaki valamint 
finanszkozhatósági szempontok szerinti használati módtall, a jövőbeli becsült rendszeres bevételeket  es  kiadásokat 
használali módonként (tényleges  es  megfelelő piaci, összehasonlító adatok, meglévő  Welt  szerződések fetúlvizsgálata, 
ras  82 alleges  kihasználtság alapján), 
a tiszta jövedelmet (várható nettó működési bevétel), a jövőbeli penzfolyamokat használati módonként. 
A  direkt  tökésilés esetében az ingatlan  anal Wrote,'  hasznot  natter  működési eredményt (mely a bevételek  es  a 
kiadások különbözete) - kvázi örökjáradéknak vesszük és egy megterülési rätäval osztjuk.  A  megtörülési tála a 
megtérülési évek reciprokával egyenlő. 

Bevételek magyarázata  
Az ingatlan hozamszámítás  Swan  alkalmazott bevétele az ignatian bérbeadásával járó  Wadi  dlj bevétel. Ilszta 
Jövedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetett kiadásokkal csökkentett értékel értjük. 

Költségek magyarázata  
A  bérbeadás  swan  keletkeznek bérlare  at  nem ruházható költségek Ilyen a lakás fenntartási költsegel, a menedzselési 
es  marketing költségek, épllményadó és a lakás biztosítása. Tekintettel  arm bogy  az Ingatlan  arnOrliZációja még 
rendelletésszerű használal mellett Is megvalósul, igy felújítási költségalap képzése is szükséges. 

Tökasitési kamatláb képzési metodlka,  as  lonismegjelölés 

összehasongto  adatok  Wed di okra: 
tall Ilan  I. e inqatlsn I Hem  alkalmazott Nem allwtrnaaoll 

Elhelyezkedés 
1081 Budapest. 
lagasznierb 
utca 2.15zINI. 

Val.  Lovitssy L.  u V/II.  Vat  a 

   

Alapterület 31  in2 30 m2 30 m2 32  rn2 

  

Bérleti dij 7 90 000 Ft 85 000 Ft 95000 Fl 

  

Kínálati ár 

      

Fuji. bérleti  di' 

 

3 000  Ftinerho 2 833  Fem2OEIn5 2 969  itineate 

  

Adat  (priest 
ciátunia 

7  
7 

ingatiancom ingatlant» ingatlancom 

  

2021. 2021. 2021 

  

KorrekcIók: 
lánálati át -5% -5% -5% 

  

All J3  iterulet korrekció 

     

Müszaki állapot -20% .20% -20% 

  

esszes korrekció: -25% -25% -25% 0% 0% 
Módositott  Meru: 2 250  Ftim2fito 2126  Ft/m2/ho 2 227  Ft/m2/116 

 

- 
Módositott alapúr átlaga: 1 2 201  FI/m2/hó 
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Az érték mewillapítása (direkt tőkésítés) 

Bevételek 
Alapterület 31 m2 

Fajlagos bérlek díj 2 201 Et/m2/hó 

Kiha nältség 90% 

Figyelembe vehető eves bevétel 744 339 Ft 

Költsé ek 
A  tulajdonos fenntartási költségei Az öves bevételek 1,00% -a 7 443  fr 
Menedzselési öltségek Az  éves bevételek 2.00% -a 14 887 Ft 
Felújltási köllsegatap• A  pótlási költség 0,00% a 0 Ft 
epítményad6  eves összege: 

 

BiztosItás A  pótlási költség 0,00% 'a 0 Ft 
Egyéb költsége Az eves  bevételek 

 

a o  ffi. 
Egyéb  Ohs  ge 

  

Éves költségek Összesen: J 22 330 Ft 

01111 

Ives  üzemi eredmény 

 

722 009 Fl 

   

'I ökésitési rate 

  

5,00% 
76 WO  érték 

  

14 440 184 Ft 
Befektetési kiadások e  h0521105143 ea rata 0 

    

jAz ingatlan hozadéki értéke 

 

14 440 154 rt 

   

Ittz ingattan hozadekl értéke kerekítve 

 

14 400 000 Ft I 

   

Fajlagos pótlási keltség: 

   

Pótlási költség: 

  

0 Ft 
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-AZ  ÉRTÉKEK EGYEZTETÉSE,  A  VÉGSŐ FORGALMI ÉRTÉK 

Az Ingatlan értékét  2 fete  értékelési módszerrel Is számítottuk, melyek a piaci hasonlit6 adatokon alapuló ifirlékelósi 
módszer  as  a hozamszámításon alapuló értékelési módszer. Az egyes módszerekkel számlloft értékeket 

összegeztük  es  elemeztük.  A  végső forgalmi értéket a piaci összehasonlító megközelítés módszerével számolt érték 
figyelembevételével határoztuk meg,  men  az érték közelíti meg leginkább az ingatlan valós piaci értékét, a hozam 

számításon alapuló érlékelési módszert csak elienorzésként alkalmaztuk. 

Az ingatlan értéke a piaci összehasonlito megközelítés szerint 14 500 000 Ft 
A OW  összahasonlitó megközelítés súlyozása 

  

100% 
Az Ingatlan értéke a hozam alapú megközelitós szerint 14 400 000 Ft 

A  hozadóki megközelítés súlyozása 

  

0% 
Az ingatlan egyeztetett  ;Shake 14 500 000 F1 
Forgalmi érték kerekitve 14 500 000 F1 

Előzmény értékelésre vonatkozó információk (jelen értókbecslö cég által korábban már értékelt ingatlan 
iiiraértékelöse esetén): 

Korábbi értékelés fordulónapja: 
Korábbi értékelésben megállapitott forgalmi érték: 
Az ingatlan piaci, jogi, környezeti, funkcionális  as  müszaki állapotában történi változások részletezése: 

Piaci helyzetelemzés, kockázatelemzés 

A  megállapított iorgalmi értek  per-,  igény-  es  tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez. Forgalomképes ingatlan 
jellemzöen kinalatl piacon. Az ingatlan értékétől hosszútávon  tassel  értéknövekedes várható, az ingatlanárak jelenleg 

a területen jellemzően stagnálnak. Értékesithetöség  names,  várhatóan  6-12  hónap alatt értékosithetó. 

Hosszú távú ertékállandösafe kockázata 
Piaci adatok mottbizhatatlanságának kockázata 
Egyéb adatok megblzhatatlanságának kockázata 

3.7 
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KORLATOZÓ FELetELEK 

• A  megallapitoll bank  pet-,  teher  as  igenyrnemes tulajdonjogi viezonzokai  MUMS; 

Mori Adak  e értékelés lorgolOnamélól  stamina) 90 nett/  érvényes. 

Az étlékeireshori meghatározott erlek semmilyen OssZnáliggésbeit nincs a meghlzasi  09  nagyságával. 

• Az *eke:deal Objeáliv. pártatlan  motion  készilellük  ei.  sammilyeil ellcQuitségunk  nines  az ártaketes lárgyávac  Mew 
lelekhel kapcsolatban. 

érinkbecislésbnie mor  

• Az enteltetés swan környerelvédeimi, epüfeltliagnoszlikar stelikai, anortezia viz heal new vógaztrlk  az  artékelaal 
szemrevételezés  As a megbizi5 eriatszolgáltalasal  alapján  kieszilelliik el 

-  A  szalwatemanyben  logtoll  adatok  at  inpallennyilvänkulasból, ilteive ľ, mlaidonos attaiszolgállalásalról származnak Ezen. 
iiileurinciók tiileicesetiatut a megbiznit felelöSSegel  rem 'MOM. 

- Az aileketésben leirásre került  ax  érlékelési swan  tuclamestinkre  ;Moll minder, Myna  intortnáciér ami a mapItélésük Ytelrot a megboo 
számára Koehn/mho/ell:al szempontból  forays Viet  Ifiggetlenta attól, aogy  lea  a rnegbilas latayälktiparii értékben oiegjelenilve vany  rem 

Jelen Mile/wales a vonaikozo  nazi°  jogszabály a  2'511997  VIII  1  I  PM  rendelet  11,2018 11. 27  szaniüMte  ;dales  és a nemzelközi 
irányelvek  (EMS. FACE)  aiánlesainek figyelembevntelóval készült 

tgUrzhalonak 'Jett - 
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kánlat eladásra klnáll Ingatlan Ingatlan állapota felüptott 

epus tégla épitésű lakás Épület szintjei 2 

Pet  el6  r 18.99  M  Ft Emelet 2 
aloe 

mapterület 30 ml Tetőtér nem letóteri 
deg 

Szobák száma 1 Fűtés gáz (konvektor) 

Budapest, B.  kerület. Komfort összkomfortos 

(Józsefváros nincs 
Csarnoknegyed), Nagy Fuvaros 

Kilátás utcai 
0 24 utca 

Fürdö  es WC egy helyiségben 
am4 

Belmagasság 3  m vagy magasabb 

Minimum  bérelhető terület nincs megadva 

204 
rissen  es  teljeskörtlen felújított, szép világos  2.  emeleti lakásom eladó. Kiváló helyen, a Nagy Fuvaros utca legelején, a Népszinház és 

akocsis utcák sarkán lévő közlekedési csomópontnál. villamos megállótól  50  méterre, kultúrált társasház, jó lakóközösség 
....,Taiériázható  3,5 mate;  belmagasságú.  Fetes  gézkonvektor, a melegvízról villanybojler gondoskodik. Beépftett konyhabútorral és 
4.7ntűzhellyel.  A  felújhels aoränmegújuttak a  viz,  csatorna, villany vezetékek Is. Újak a nyllászárók  Salamander  rnúanyag  alto 
aakok. új az összes burkolat Is. Minden közmű egyedl  &rival  mérhető.  A  megújult II. János Päi Pápa térnél, a Keletihez  es 

lyetemekhez is közel található az ingatlan. Kiváló befektetésnek is, jól kiadható 90-100-ért. Tulajdonostól eladó, tehermentes, 
költözhető. Az  är 
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,plew-lakav322219,92)található tejelentem" Ikonra kattintva. 
0: Ha  a hirdetés félrevezető adatot tartalinaz, jelezze ezt az ingallan.com-nak a hirdetés honlapján (hojj:keijeladotiakakiwgk: 



Varga Ilona  iklóre Ingatlanreferens 
(IC Budapest) 

Telefon: 

bérlésre  !drat  ingatlan 

tégla építésű lakás 

90 000 Ft  havonta 

30 m2 

1 

Budapest, B.  kerület, 

(Józsefváros - 

Csarnoknegyed), Lovassy 
Laszlo  utca 

Ingatlan állapota 

Építés  dye 

Költözhető 

Épület szintjei 

Emelet 

Fűtés 

Komfort 

Lift 

Parkolás 

Kilátás 

Bútorozott 

Kisállat 

Akadálymentesített 

Dohányzás 

Rezsiköltség 

Fürdö és  WC 

Min.  bérleti Idő 

Légkondlclonatá 

Kertkapcsolatos 

Gépesített 

Minimum  bérellieto  hamlet 

felújított 

1950  eiött 

azonnal 

5 

4 

gáz  (cake)) 

összkomfortos 

nincs 

utca, közterület fjzetős övezet 

udvari 

igen 

nem hozható 

nem 

nem megengedett 

20 000  Et/hó 

egy helyiségben 

1  év 

nincs 

nem 

ige'i 

nincs nit:gm:Iva 

nlat 

_pus 

each  díj 

netpterület 

Withal(  száma 
Wei 

ISO 

0100 

Cod  

API 

del 

APT 

11411 
dodo Budapest  megújult VIII. kerületében, a 1avaszmező utca és az Óbudai Egyetem szomszédságában, a I.ovassy utcában egy  4. 

_Pmeleti, felújitott, hangulatos kis garzon lakás.  A  lakás gyönyörű napfényes, világos, a társasház  4  emeletén található, sajnos a 
tezban lift nincs.  A  lakás kis elószobájából szemben nyílik a zuhanyzós fürdos  what  amely mosögéppel felszerelt. Az elöszobából 
thabra pedig a szoba nyílik, amely amerikai konyhás S étkezős, ahonnan térelválasztó fallal részben leválasztott,  de  tulajdonképpen 

eqy légtérben található a francia ágyas szoba.  A  hatalmas gardróbszekrény sok pakolo helyei biztosit.  A  konyha tűzhellyel, hütövel 
Iblereival felszerelt. Nagyon hangulatos kis lakás, Igazi kis kuckós otthon.  A  környék infrastruktúrája kiváló, minden szolgáltatás a ház 

vellen közelében megtalálható, S a tömegközlekedés is remek. Egyedülálló személynek, vagy egy pár részére kiadó a lakás. 

pie 



Oa t  ipp:  Fla  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az Ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján ((yid-km/W(1m lakes/tea 
gym  OEmtpso-ia  V3125,7208)  található 'Bejelentem' ikonra kattintva. 

50 



Antal Zsuzsanna Ingatlanreferens 

(Ingatlan  Coach) 

Telefon 

06 1 701 0431 

Ingatlan állapota közepes állapotú 

EMU,' szintjei 2 

Emelet 2 

Tetőtér nem telőtéri 

Fűtés gaz (konvektor) 

Komfort Összkomfortos 

Lift nincs 

Parkolás utca, közterület 

Kilátás utcai 

Bútorozott Igen 

Rezsiköltség 15 000 F  t/hó 

Belmagasság 3  m vagy magasabb 

Min.  bérlet' idő 1 

Gépesített igen 

Minimum  bérelhető terület nincs megadva 

001ánlat 

Sinus 

Arlen (KJ 

leeepterület 

o 6;1 k  száma 

sa 

sallb 

bérlésre kínált ingatlan 

tégla építésű lakás 

85 000 Ft  havonta 

30 m7 

Budapest, 8  kerület, 

(Jdzselváros - 

CSamoknegyed). Vig 01c:a 

v
a . 

ill.  Rakóczi  ter  melletti csendes utcában,  'Moreton  és gépesitett, galériázott garzonlakás kiadó! 
Nitab 
sigh  ingatlan 30nm-es, gázkonvektor fütésú,utcat fekvés')  es  a  2  emeleten található 

ii  náz csendes és kis lakóközösségü. 
riakzöS költség  5100 Ft,  egyedi merőkkel felszerelt. 

ennnal köttözhetó.  aka'  kisállattal  's.2  havi kaució is  1  havi börleti díj elleneben 

r g.W 1 14 

;;OE.V1 

Ma-
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41111-ipp:  Ha a  hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze ezt az Ingatlan.com-nak  a  hirdetés honlapján (/vai.kedkiptioi tous/tee 
koE37225912)  található 'Bejelentem-  Ikonra kattintva. 
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ra 
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sie 
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Ingatlan állapota 

Építés éve 

Költözhető 

Épület szintjel 

Emelet 

Tetőtér 

Fűtés 

Lift 

Parkolás 

Kilátás 

Bátorozott 

Kisállat 

nlat bérlésre kínáll Ingatlan 

"pus tégla  Often)  lakás 

teti  di) 95 000 Ft  havonta 

Ó. 
Alapterület 32  m' 

Ó. 
gi
liobák száma 1 

Budapest, 8.  kerület, 

(Józsefváros - 
00rn Csarnoknegyed),  Aurora  utca 

de 10 

POE 
mik 

feleiltott 

1950  előtt 

azonnal 

3 

3 

nem tetőtéri 

gaz (konvektor), elektromos 

nincs 

utca, közterület 

udvari 

Igen 

nem hozható 

Akadálymentesített nem 

Dohányzás nem megengedett 

• Fürdő  es WC egy helyiségben 

Beimegasság 3  m vagy magasabb 

0.1 Min.  bérleti idő 1  év 

• Légkondicionáló nincs 

Kertkapcsolatos ncm 

Ite GépesItett igen 
OE. 

Minimum  bérelhetö terület nines r  negadva 

opedö a  8.  kerület,  Aurora  utcában, rendezett, csendes ház,  3.  emeleten (lift nines)32nur-es felújított, bútorozott, világos lakás. 

Soar*  fotel, tükrös gardróbszekrény  es  térelválasztóval 'elszeparált franciaágy  tale ha to  a nagy szobában. 
!lnonyhe hütövel, sütövel, indukciós főzőlappal S mosógéppel felszerelt. 

e 
H  rleb dij:  95 000 Ft 
▪ gázkonvektor fogyasztás alapján 
WiSany,  viz:  fogyasztás alapján 
nozös költség:  10450 Ft 
*net:  Vodafone/UPC-vel köthető vagy athozhato 

fdle 
r-or  perc gyalogtávolságra elérhető: 2-es S 4-es  Metro, Naha  Lujza tár, Óbudai Egyetem,  413-os  viltamos, Rákóczi tér (piac), Lidi, Aldi, 

iteco, futópálya(11.  Janos  Pál pápa  ter) 



sailderoom apartment for rent in Aurora  Utca.  Central location in the 8th district, walking distance to everything basically, Obuda 

ota
idiversity Blabs square( the 24-hour trams 4/6), Metro4 and 2 stations, Rikóczi market hail, green park with running track as well. 

pet wly renovated, very bright (really:) ) and quiet 32 m2 studio, 3rd floot(no elevator) with double bed, wardrobe, sofa-bed, equipped 
r c• hen (washing machine, oven, fridge), Bathroom with shower. 
innts and smoking are not allowed in the apartment 

0 14 
liable directly from the owner. 

Filirint. 95 0001-10r 

ectricity charged at cost from meter reading 
Pritsting, water: by meter reading, 
iseipmmon cost is 104501-IUF 

Stipp: He  a hirdetés félrevezető adatot tartalmaz, jelezze  en  a? Ingatlan.com-nak a hirdetés honlapján aylit-IsmjkituteiLlnik: 

g
arateitlebs/3 .E,23.993) található 'Bejelenteni ikonra kattintva. 





KÖZGYŰLÉSI JEGYZŐ KÖNYV 

Mely készült a  Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. Társasház,  2018.  április 25-én  17.00 
órakor a Társasház udvarán megtartott közgyűlésén. 

A  közös képviselő megállapítja.  bogy  jelen vannak a mellékelt jelenléti  iv  szerinti tulajdonosok 
(6.638//10.000  tulajdoni hányad), a közgyűlés határozatképes! 

1. Napirendi  pant 
Tisztségviselők filegvtilasztása flevezetö k.,  jegyzőkönyvvezető, jegyzökönyv-hiteles It ők) 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

1/2018.04.25.  számú határozat:  A  közgyű lés egyhangúan az alábbi tisztségviselők személyét 
fogadja el: 
Levezető elnök 
Jegyzőkönyvvezető: Szelei Sándor 
Jegyzőkönyv-hitelesítők: 

A  levezető elnök a közgyűlést megnyitja. 

2. Napirendi pont 
Napirendi pontok elfogadása 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

2/20.18.04.25. wines;  határozat:  A  közgyűlés egyhangúan elfogadja a napirendi pontokat. 

3. Napirendi pont 
2017.  évi pénzügyi elszámohis 

: Számvizsgáló Bizottság a könyvelést ellenőrizte és a közgyűlés előtt személyesen 
egyeztetett a közös képviselővel.  A  2017-es beszámolót a Számvizsgáló Bizottság elfogadásra 
javasolja. 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/1 0.000. 

3/2018.04.25.  számú határozat:  A  közgyűlés egyhangúan úgy dönt,  bogy  elfogadja a 2017-es 
elszámolást. 

4. Napirendi punt 
2018. Ai  közös költség terv 

: Önkormányzat képviselője felveti,hogy véleménye szerint könnyebben lehetne 
értelmezni a költségvetést,  ha  ott lenne mellette az előző évi terv és tény. 

Szelei Sándor elmondja,hogy készült már ilyen  3  oszlopos anyag,  de  a társasház ezt a  format  kéri. 
A  gondnok  es  közös képviseleti díj emelkedik. 

Sr 



Jelenlevők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

4/2018.04.25.  számú határozat:  A  közgyűlés egyhangúan elfogadja  2018.  január 01-jétől a  2018. 
évi közös költség tervet.  A  vízórás lakások közös költsége  216  Ft/m2/116 +  300  Ft/lakás/hó technikai 
vízdíj.  A  vízóra nélküli lakások közös költsége:  332  Ft/rn2/1-16. 
A  közös költség 1-79'1t/m2/116 összegű szemétszállítási díjat,  es 6  Ft/m2/hó összegű felújítási alapot 
tartalmaz. ig  

5.  Napirendi pont 
Döntés arról, hogy a társasház módosítja az alapító okiratát  at  alábbi pontok szerint: 

a) A  társasház alapító okiratának Vl. sorszám"  31,32 m2  nagyságú házfelügyelői lakását 
osztatlan közös tulajdonból kiveszi, is  40. (Addle'  létrehozza 

Dr.  Pinter  István — meghívott ügyvéd: Ismerteti tulajdonosokkal a jogi helyzetet  es  a lebonyolítás 
technikáját.  Most  csak arról tud dönteni a közgyűlés, hogy elkészíteti a módosított alapító okiratot, 
Azt majd mindenkinek a közös képviselőt felhatalmazva az aláírásra, jóvá kell hagynia. 
Az alapító okirat módosítására tett ajánlata  600.000 Ft  azaz hatszázezer forint. Az illeték összege - 
amit a Földhivatalnak kell fizetni —  100.000 Ft,  azaz százezer forint.  A  változásokról műszaki 
rajzokat kell készíteni amit a házfelügyelő lakás esetében a társasház fizet, a magántulajdonokban 
tervezett változások megrajzoltatásáról a tulajdonosok intézkednek közvetlenül.  A  várható költség 
rajzonként  40-50  ezer forint. 
Az ügyvédi költséget a társasház kétharmad arányban azaz négyszázezer forint mértékben viseli,a 
maradék kétszázezer forintot az érintett tulajdonosok. Az illetéket négy egyenlő részben fizetik az 
érintettek. 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

5/2018.04.25.  számú határozat:  A  közgyűlés  Budapest  Józsefváros Önkormányzat  1.802/10.000 
tulajdoni hányad tartózkodása mellett  4.836  tulajdoni hányad igen szavazattal úgy dönt,  bogy 
módosítja a társasház alapító okiratát.  A  VI. sorszámú  31,32 m2  nagyságú házfelügyelői lakását 
osztatlan közös tulajdonból kiveszi, és létrehozza a  40.  albetétet, mely áll szoba, konyha fürdőszoba 
helyiségekbő l. Az alapító okirat módosítás aláírására a tulajdonosok és haszonélvezök külön 
meghatalmazás aláírásával hatalmazzák fel az SZ&S  Group KR.  ügyvezetőjét Szelei Sándor közös 
képviselőt. Az alapító okirat módosításának  600.000  Ft-os össz ügyvédi díj költségébő l  400.000 Ft 
terheli a társasházat, plusz a rajzolás költsége  20-25.000 Ft.  Az alapító okirat benyújtásának 
illetékköltségébő l  25.000 Ft  terheli a társasházat.  

b) A  társasház alapító okiratának  X111.  sorszám alatt nyilvántartott összesen  18,17 m2 
nagyságú Légudvarból  8,15 m2  nagyságú Légudvart osztatlan közös tulajdonból kiveszi, 
is  41.  albetétet létrehozza 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

6/2018.04.25.  számú határozat:  A Budapest  Józsefváros Önkormányzat  1.802/10.000  tulajdoni 
hányad tartózkodása mellett  4.836  tulajdoni hányad igen szavazattal úgy dönt, hogy módosítja a 
társasház alapító okiratát.  A  XIII. sorszámú  18,17 m2  nagyságú Légudvarból  8,15  in2 nagyságú 
Legudvart osztatlan közös tulajdonból kiveszi  es  létrehozza a  41.  albetétet, Az alapító okirat 
módosítás aláírására a tulajdonosok és haszonélvezők külön meghatalmazás aláírásával 
hatalmazzák fel az SZ&S  Group KR.  ügyvezetöjét Szelei Sándor közös képviselőt. Az alapító okirat 
módosításának  600.000  Ft-os össz ügyvédi díj költségébő l  66.700 Ft  terheli a vevőt, plusz a rajzolás 
költsége  20-25.000 Ft.  Az alapító okirat benyújtásának illetékköltségéből  25.000 Ft  terheli a vevőt. 
Amennyiben valamelyik vevőjelölt visszalep ajánlatától, a nem társasházra eső alapító okirat 
módosítással kapcsolatos költségek a módosítást kérő tulajdonosok között osztódik szét egyenlő 
arányban.  



A  társasház alapító okiratában . albetétszám alatt található, és 
tulajdonában lévő  61 m2  nagyságú,  2  szobából, konyhából, kamrából, fürdőszobából, 
WC-ből álló öröklakást megosztja, és létrehozza a  42.  albetétet 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

7/2018.04.25.  számú határozat:  A Budapest  Józsefváros Önkormányzat  1.802/10.000  tulajdont 
hányad tartózkodása mellett  4.836  tulajdoni hányad igen szavazattal úgy dönt, hogy mádosítja a 
társasház alapító okiratát:  A 21.  albetétszám alatt található, es 
tulajdonában lévő  61 m2  nagyságú,  2  szobából, konyhából, kamrából, fiirdöszobából, WC-ből álló 
öröklakást megosztja,  'es  létrehozza a• albetétet.  A  megosztás megvalósulása: 

albetét: Bal oldali bejáratú  30 m2  nagyságú ingatlan, mely áll előtér-konyha, fürdőszoba és 
szoba. 

albetét:  Jobb  oldali bejáratú,  31 m2  nagyságú ingatlan, mely áll előtér,  WC,  fürdőszoba és szoba 
bééjitett konyhával 
Az alapító okirat módosítás aláírására a tulajdonosok  es  haszonélvezők külön meghatalmazás 
aláírásával hatalmazzák fel az SZ&S  Group  Kft. ügyvezetőjét Szelei Sándor közös képviselőt. 
Az alapító okirat módosításának  600.000  Ft-os össz ügyvédi díj költségetil  66.700 Ft  terheli a 
vevőt, plusz a rajzolás költsége  20-25.000 Ft.  Az alapító okirat benyújtásának illetékköltségéből 
25.000 Ft  terheli a vevőt, 
Amennyiben valamelyik vevőjelölt visszalép ajánlatától, a nem társasházra cső alapító okirat 
módosítással kapcsolatos költségek a módosítást  kerb'  tulajdonosok között osztódik szét egyenlő 
arányban.  

di A  társasház alapító okirattiban albetétszám alatt található, és 
tulajdonában lévő  66 in)  nagyságú,  2  szobából, konyhából, kamrából, 

fürdőszobából, WC-ből álló öröklakást inegosztja, és létrehozza a albetétet 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

8/2018.04.25.  számú határozat:  A Budapest  Józsefváros Önkormányzat  1.802/10.000  tulajdoni 
hányad tartózkodása mellett  4.836  tulajdoni hányad igen szavazattal úgy dönt, hogy módosítja a 
társasház alapító okiratát:  A albetétszám alatt található, es  — 

tulajdonában lévő  66 m2  nagyságú,  2  szobából, konyhából, kamrából, fiirdöszobából, WC-
böl álló öröklakást megosztja is létrehozza a . albetétet.  A  megosztás megvalósulása: 

albetét: Bal oldali bejáratú  33 m2  nagyságú ingatlan, mely áll elötér-konyha, fürdőszoba és 
szoba. 

albetét:  Jobb  oldali bejáratú,  33 m2  nagyságú ingatlan, mely áll előtér-konyha, fürdőszoba és 
szobaAz alapító okirat módosítás aláírására a tulajdonosok és haszonélvezők külön meghatalmazás 
aláírásával hatalmazzák fel az SZ&S  Group Ka.  ügyvezetöjét Szelei Sándor közös képviselőt. 
Az alapító okirat módosításának  600.000  Ft-os össz ügyvédi díj költségéből  66.700 Ft  terheli a 
vevő t, plusz a rajzolás költsége  20-25.000 Ft.  Az alapító okirat benyújtásának illetókköltségéből 
25.000 Ft  terheli a vevőt. 
Amennyiben valamelyik vevőjelölt visszalép ajánlatától, a nem társasházra eső alapító okirat 
módosítással kapcsolatos költségek a módosítást kérő tulajdonosok között osztódik szét egyenlő 
arányban. 

6.  Napirend/pont 
Döntés az alapító módosítása során osztatlan közös tulajdonba kikerült  40.  albetétként 
létrehozott volt ház messed lakás eladásáról 

Szelei Sándor:  A  hivatalos értékbecslés szerint az ingatlan piaci ára  12.1  millió forint. Sajnos az 
alapító okirat módosítást követően lesz csak forgalomképes a lakás. Időben ez minimum  3  hónap, 
de  reálisan  6  hónap alatt lehet intézni,  ha  nincs semmi komplikáció. 
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A  jelenlegi bérlő is szeretné megvásárolni a lakást és az értékbecslés szerinti árat elfogadja. Talán 
érdemes vele megállapodni, 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

9/2018.04.25.  számú határozat:  A Budapest  Józsefváros Önkormányzat  1.802/10.000  tulajdoni 
hányad tartózkodása mellett  4.836  tulajdoni hányad igen szavazattal úgy dönt,  bogy  az alapító 
okirat módosítás során létrehozott albetétszámú volt házmesteri lakást eladja minimum 

Ft  vételáron. Az adásvételi szerződés aláírására vonatkozóan a tulajdonosok és 
haszonélvezők egyénileg hatahnazzák fel az SZ&S  Group  Kit ügyvezetőjét Szelei Sándor közös 
képviselőt. 

7. Napirendi  pant 
Döntés az alapító okirat módosítása során osztatlan közös tulajdonbril kikerült albetétként 
létrehozott  8,15 m2  nagyság" légudvar eladásáról 

Szelei Sándor: Az értékbecslés alapján  400000  forintot ér jelenlegi állapotában az ingatlan.  A  vételi 
szándékát korábban bejelentő tulajdonos elfogadja az árat. 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

10/2018.04.25.  számú határozat:  A Budapest  Józsefváros önkormányzat  1.802/10.000  tulajdoni 
hányad tartózkodása mellett  4.836  tulajdoni hányad igen szavazattal úgy dönt,  bogy  az alapító 
okirat módosítás során létrehozott albetétszámú légudvart eladja minimum Ft  vételáron. 
Az adásvételi szerződés aláírására vonatkozóan a tulajdonosok  es  haszonélvezők egyénileg 
hatalmazzák fel az SZ&S  Group  Kft. ügyvezetőjét Szelei Sándor közös képviselőt 

8. Napirendi pont 
Felújítási, karbantartási munkák  (Lift  litesitése (alapitó okirat módosítása szükséges), 
Tavaszmező utcai tűzfal feletása, erkélyek karbantartási munkái) megbeszélése, döntés azok 
elvégzéséről, döntés a Józsefvárosi önkormányzat felújítás' pályázatán való részvételről 

A  közös tulajdonú ingatlanok eladásából befolyó pénzt  a  társasház  lilt  létesítésére kívánja fordítani. 
Döntés az árajánlatokról és  a  finanszírozásról később -  ha  az értékesítések lebonyolódtak - lesz 
lehetséges. 
A  Tavaszmező utcai tűzfal felújítását idén szeretné  a  társasház megcsinálni.  A  közös képviselő 
három árajánlatot kért  be  hőszigeteléssel. 
A  legkedvezőbb ajánlatot  a  Szel-Bau  Kft adta bruttó forint kivitelezési összeggel. 
Lehetőség  van  kerületi pályázat beadására amit  a  társasház igénybe kíván venni. 

Jelenlevők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

11/2018.04.25.  számú határozat:  A  közgyűlés egyhangúan úgy dönt hogy  a  Tavaszmező utcai 
tűzfal felújítását elvégezteti 2018-ban  a  Szel-Bau  Kft. Ft-os ajánlata alapján. 
-  A  társasház indul  a  VIII. kerületi önkormányzat által kiírt felújítási pályázaton az önkormányzati 
tulajdonban lévő parkoló udvar felé eső, jelentősen állagromlott tüzfal felújitási munkáival 
visszatérítendő  es  vissza nem terítendő támogatást igényelve.  A  társasház  a  pályázati kiírásban 
szereplő feltételeket elfogadja. 
- Felhatalmazza  a  közös képviselőt  a  SZ&S  Group  Kft.-t, név szerint Szelei  Sandort,  bogy a 
társasház pályázati iratanyagát beadja, s az ügyeket intézze,  a  szerződéseket aláírja.  A  közgyű lés 
egyben felhatalmazza  a  közös képviselőt minden olyan nyilatkozat megtételére, amely  a  pályázati 
iratanyag beadásához szükséges. 
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• A  kiválasztott kivitelező: Szel-Bau  KR.  (adószáma:  25820489-2-13,  székhely:  2146  Mogyoród, 
Munkácsy M.  u. 9.)  ajánlatának összege összesen: Ft. 
-  A  megbízott műszaki ellenőr: Erdélyi Gábor Szabolcs (nyilvántartási szám:  01-63360)  a műszaki 
ellenőri díj összege: Ft. 
-  A  társasház a kamatmentes kölcsön visszafizetését az elfogadott (és a további évekre elfogadásra 
kerülő) éves költségvetésébő l biztosítja.  A  kamatmentes kölcsönt a társasház havi egyenlő 
részletekben vállalja megfizetni.  A  társasház a kamatmentes kölcsönt visszafizetésének időtartamát 
a kamatmentes kölcsön mértékének függvényében vállalja a pályázati rendelet  9.  §-a szerint.  A 
társasház a szükséges önerövel, a kivitelezési költség 50%-ával, Ft-tal rendelkezik. 
A  Társasház kijelenti, hogy a társasháznak  nines  olyan tartozása, ami a visszatérítendő kamatmentes 
támogatás visszafizetését veszélyezteti. 
A  társasház a visszatérítendő támogatás összegére azonnali inkasszót engedélyez a Józsefvárosi 
Önkormányzat részére. 

9. Napirendi pont 
Döntés az alapító okirat módosításáról 

Jelenlevők tulajdoni hányada:  6.638/10.000. 

12/2018.04.25.  szríittri határozat  A  közgyűlés az önkormányzat  Budapest  Józsefváros 
Önkormányzat  1.802/10.000  tulajdoni hányad tartózkodása mellett  4.836  tulajdoni hányad igen 
szavazattal úgy dönt, hogy az alapító okirat módosításakor a lift létesítése is kerüljön bele az új 
alapító okiratba, a  till  telepítése miatt módosítja a társasház alapító okiratát: közös tulajdonú 
felsorolásoknál létrehozza a XXIII. sorszámot, megnevezése:  Lift 

10. Napirendi pont 
Felvetések, javaslatok 

Kővárine jelzi,hogy ázik a tetőtől.  A  közös képviselet műszakisa egyeztetett a kivitelezővel a hiba 
elhárítása érdekében. 

A  kéményseprőjárda törött, javítani kell. 

Ahol eltértek a belső homlokzati nyílászárók cseréjénél a tulajdonosok a felújításkor kiválasztott 
színtől ott kéri a közgyűlés ezek Irinát zöld  601  kód szerinti festését. 

A  levezető elnök a közgyűlést bezárja. 

K. in F. 

levezető elnök 

jegyzőköt9/-lildeiesltö 

jegyzőkönyvvezető 

• „ 
jegyzőkönyv-hitelesito 
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VITT. Tavaszmező Jelenléti ív 

Maly  készült a  2018.  április 25-én megtartott közgyűlésen 

alb. em ta tulh m2 v Tulajdonos 
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2018.04 25 Készítette:  SZS Group  Kft. 
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VIII, Javaszinező u. Jelenteti  iv 

Mely készült a  2018.  április 25-én megtartott közgyűlésen 

alb. ern /a tuna in2 v Tulajdonos Aláírás 
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243 

101 önkormányzat 

146 

211 

2018 04 25 2 Készítette: SZS  Group  Kft. 
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KÖZGYŰ LÉSI JEGYZŐ KÖN ‚'v 

Mely készült a  Budapest 1'111.  kerület, Tavaszmezű  u.  L Társasház,  2019.  február  13-in 17.00 
órakor a Vasas Szakszervezeti Szövetség Magdolna utca  5-7.  alatti fsz/19 számú termében 
megtartott közgyűlésén. 

A  közös képviselő megállapítja, hogy jelen vannak a mellékelt jelenléti ív szerinti tulajdonosok 
(9342/10.000  tulajdoni hányad), a közgyűlés határozatképes! 

1. Napirendi pont 
Tisztségviselők megválasztása (levezető elnök, jegyzőkönyvvezető, jegyzőkönyv-hitelesítök) 

Jelenlévők tulajdoni hányada:  9.342/10.000. 

1/2019.02.13.  számú határozat:  A  közgyűlés egyhangúan az alábbi tisztségviselők személyét 
fogadja el: 
Levezető elnök: 
Jegyzőkönyvvezető: 
Jegyzökönyv-hitelesítők: 

A  levezető elnök a közgyűlést megnyitja. 

2. Napirendi pont 
Napirendi pontok elfogadása 

Jelenlevők tulajdoni hányada:  9.342/10.000. 

[  2/2019.02.13.  számú határozat:  A  közgyűlés egyhangúan elfogadja a napirendi pont tárgyalását.  1 

2. Napirendi pont 
Döntés a  2018.  április 25-ei alapító okirat módosítása alapján osztatlan közös tulajdonba 
kikeriat7 albetétként létrehozandó volt házmesteri lakás megvételére a beérkezett *Midi 
ajánlatokról - új ajánlat csatolva 

Dr.  Pinter  István:  A  szavazás menete az lesz, hogy először a legmagasabb ajánlatot szavaztatjuk 
meg. _ y  ajánlata tillió forint. Kívánnak-e hozzá szólni előtte? 

: Csak # nem ajánlattevő. 

Alapvetően azt gondolja,  bogy  egy nagyon furcsa helyzet  ant  elő, ami konfliktus 
helyzetet okozott.  A  két héttel ezelőtti közgyűlésen  2  ajánlat volt. Akkor még menet közben azt 
gondolták, hogy mivel a két párt egyike art gondolta,  bogy  adjuk el piaci ár alatt, a másik part meg 
azt, hogy hirdesse meg a ház az ingatlant, hogy egy kompromisszumos megoldás lehet, hogy a  18 
és a  13  milliós ajánlat között ajánlatot tesznek. Nagyon bízott benne, hogy meg tudunk egyezni, 
hogy meg tudjuk csinálni a  liftet.  A  módosított pályázat - amit ő forszírozott - sikeres volt.  A 
pályázat kapcsán csak  3  milliót kell elkölteni a társasház meglakaritásaiból. Ez annyit tesz, hogy 
marad  6, 8  millió forint a zsebünkben. Tekintettel arra, hogy a lift az  20  millió forint lesz, erre is 
tudunk támogatást igényelni 70%-ot. Egyeztettek az önkormányzattal.  5  milliós önrésszel 
megvalósulhatna a lift, és idén is tudunk pályázni.  A  lift megvalósulásához nem kell eladni a lakást. 
Ha  a lakás eladással kapcsolatosan nem tud dönteni a ház, halasszák el a döntést. Szociális alapon 
nem adhatunk oda egy ingatlant,  men  az a társasház megkárositása  Jenne. A  társasház békéjének 
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nevében elállnak az ajánlattól,  ha  a bérlő megadja ezt az árat plusz egy forintot. Nem blöffölt, 
amikor ajánlatot adott, a lakás ennyit megér. 
Valaki, nem tudja ki volt az a valaki, egy évekkel ezelőtti közgyű lésen ígéretet tett a bérlőnek- . 
Elfogadható lenne,  ha  ez a piaci ár lenne. Az egy órája beérkezett  14,5  milliós árajánlat sem a piaci 
ár. Ő kifizeti a - milliót,  de  eláll ettől,  ha  a bérlő megadja azt az összeget, amit ó ajánl. 
Ennél kevesebbért nem hajlandó eladni. 

Meg kellene hirdetni a lakást.  Aki  a legtöbbet ajánlja, akkor annak kell eladni.  Ha 
a pénzügyi helyeztet nézzük, hozzá tartozik, hogy a külső homlokzatot is tatarozni kell, ahhoz nincs 
elegendő pénz. Amikor arról beszélünk, hogy van megtakaritott pénz, akkor valójában nincs sok 
pénz, mert sok megvalósítandó munka van. Mindenképpen az a  al,  hogy több pénzt kapjon a ház a 
lakásért.  16-18  millió között van ennek a lakásnak az értéke. Meg kellene hirdetni, licittárgyaláson. 
Aki  a legtöbbet Ígéri, az kapja meg. Ez mindannyiunk érdeke. 

Kornéliához lenne kérdése. SZVB-töl jött egy állásfoglalás. Nem tudja,  bogy  valaha 
van-e ilyen funkciója e témában. Nem tudja mire vett fel hitelt a bent lakó,  ha  nincs még adásvételi 
szerződés. Hogy a kecske is jól lakjon és a káposzta is megmaradjon, nem lehet nyilatkoztatni a 
bent lakót, hogy mennyi kamatot fizetett a felvett hitelére?  Es  akkor  F i  felajánlja, hogy amit 
eddig hitelkamatra kifizetett, akkor azt az összeget megtéríti neki úgy, hogy addig bent 
maradhat a lakásban.  A  tőketartozást meg visszafizeti.  A  kár a kifizetett kamat.  Ha  előtörleszti a 
felvett hitelét a kamaton kívül más kár nem éri. Nem tudja, hogy milyen alapon vesz fel így hitelt 
valaki? Hogy reparáljuk ezt az erkölcsi visszázsságot, vállalja-e ezt t? 

visszalépett nem? 

1 Közös költséget mindenki fizeti. Szociális alapon odaajándékozunk valakinek a 
tulajdon részünket. Akik úgy döntenek, hogy neki adjuk el a lakást, amikor majd pénz kell a 
háznak, ezek a tulajdonosok finanszírozzák meg a  1,5  milliót.  Ha  így támogatják a bentlakót, akkor 
kompenzálják a különbözetet. 

: Nem kell minket kigúnyolni. Érték-becslés voh.  A  piaci ár akkor jön össze,  ha  a kínálat 
és a kereslet összetalálkozik. 

Igaza van  1 , hogy a kereslet  es  kínálat határozza meg a piaci árat. 

)1  után vették meg az ingatlant. Utána kezdődött a ház rendbetétele. Mi azért 
rendbe tettük a házat. Ez egy feldúcolt ház volt. Alapvezeték, elektromos vezeték ki lett cserélve, 
gazvezeték felújítva. 

Szelei Sándor:  Most  megcsinálják a tűzfalat,  de  ott van még a másik tűzfal is. 

Tulajdonosi észrevétel:  Es  az utcai homlokzat is. 

Az ilyen lakóközösség ritka 

Korábban  ha  vegyes volt a tulajdoni hányad (magántulajdon és önkormányzati), nem 
lehetett pályázni. Nem fedezte fel a spanyolviaszt. Akik ezzel dolgoztak azok is 
megérdemlik a dicséretet. etadhatnä az ötleteit, ne ő járjon el a tulajdonosok nevében. 
Ezzel akár kart is okozhat. Segítse a közös képviselő munkáját. 

• Jelen álláspont szerint több milliós bevételt szerzett a háznak. Feladatukkal 
ellentétben  tern  ellenőrizték a beadott pályázatot. Felháborítónak tartja, hogy azt mondja. hogy kart 
okoz. Megkéri  1 hogy tisztelettel szóljon hozzá. 
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Dr.  Pinter  István: kéri tartsák tiszteletben a közgyűlést. Ki az aki inegszavazza 
milliós ajánlatát a közös tulajdonú lakásra? 

Jelenlevők tulajdoni hányada:  9.342/10.000. 

3/2019.02.13.  számú határozat:  A  közgyűlés  2.118,5/10.000  tulajdoni hányad igen,  5.103,5/10.000 
tulajdoni hányad nem szavazattal,  2.120/10.000  tulajdoni hányad tartózkodás mellett a közgyűlés 
nem fogadta el y  a  2018.  április 25-ei alapító okirat módosítása alapján osztatlan 
közös tulajdonból kikerülő albetétként létrehozandó volt házmesteri lakás megvételére 
vonatkozó millió forintos ajanlatát. 

Szelei Sándor: Vagy megpróbál a társasház együttgondolkodni, vagy nem tudják eladni az ingatlant. 
A  legutóbbi közgyűlésen beszéltünk arról, hogy nagyon kellemetlen lehet, hogy  ha  a társasház nem 
tudja eladni a lakást, Egy társasház  (Ty  működik, mint bármilyen más demokrácia, Nem túl 
hatékonyan. Jó esetben, akik kérését nem szavazták meg, azok a többség döntését elismerik,  es 
együtt haladnak tovább. Alapvetően egy közösségben élni egy társasházban ezzel is  jar. 
Eléggé statikus a helyzet. Hiába mondunk el további véleményeket, nem fog változni a helyzet. 
Vannak olyan tulajdonosok, akik azt mondják, hogy sokkal többet ér az ingatlan, mint amennyit a 
bentlakó ajánl. És vannak olyan tulajdonosok, akik szerint ez egy olyan ár, amiért eladnák. 

Csak hogy lássunk tisztán, nézzük meg a szavazást, hogy kik azok, akik ennek tudatában, hogy a 
tulajdonosok többsége elvetette a lithos  ajánlatot,  mit  gondolnak a milliós ajánlatról? 
Ezért lenne érdemes a következő ajánlatot is megszavaztatni. 

Dr.  Pinter  István: Kíván valaki hozzászólni, vagy szavazásra bocsájthatja a bentlakó ajánlatát? 

Megszavazza,  'logy ha  azt a másfél millió forintot az ajánlata ellen szavazók 
előállítják. 
Kereslet kínálat. Nyilván annyiba kerül valami, amennyit megadnak a piacon. Részéről rendben van 
a  i milliós ajánlat,  ha  Önök kiegészítik a hiányzó másfél 

édesanyja): Megtámadható,  ha  megszavazzák. 

Dr.  Pinter  István: Ezek az érvek a múltkori közgyűlésen is nagyjából ugyanígy elhangzottak. 
Dönteniük kell, bármilyen szempont szerint dönthetnek. 
Ki az aki megszavazza a vevőként is  Andras  Tamás haszonélvezőként tett ' — milliós 
ajánlatát a közös tulajdonú lakásra? 

4/2019.02.13.  számú határozat  A  közgyűlés  5.308,5/10.000  tulajdoni hányad igen,  1.728,5/10.000 
tulajdoni hányad nem szavazattal,  2.305/1 0.000  lulajdoni hányad tartózkodás mellett a közgyűlés 
elfogadta ' vevőként és — haszonélvezőként tett, a  2018.  április 25-ei 
alapító okirat módositasa alapján osztatlan közös tulajdonból kikerülő • Jbetétként létrehozandó 
volt házmesteri lakás megvételére vonatkozó millió forintos ajánlatát.  

- , szükséges. 

Szelei Sándor: Az Önkormányzat gazdasági bizottság  ale  viszi a döntést.  Ha  nemmel szavaznak, 
akkor nem,  ha  igennel szavaznak megvan a  2/3-os  közgyűlési határozat .észére való 

1  eladáshoz. 
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c A  közös képviselettől azt a tájékoztatást kapta, hogy az eladáshoz  2/3-os határozat 
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Szelei Sándor: Az önkormányzat miatt kell egy  fins  értékbecslést készítetni, hogy a bizottság 
tudjon dönteni. Megrendeljük a független értékbecslést, az  talk'  nyugvópontra helyezi a kedélyeket. 
A  piac valóban úgy ntüködik,  bogy  valaki tesz egy ajánlatot.  Ha  valakinek tetszik ez az ár, akkor a 
piac erre az árra árazza be a terméket.  Ami  gyengíti az ingatlan pozícióját,  bogy  jelenleg sem 
forgalomképes az ingatlan. Ezt mindig is hangozatta, hogy a földhivatalai eljárás időtartama nem 
megbecsülhető. 
A  lakás állaga tekintetében elmondja, hogy  ha  elkezdjük a vizesedést megszüntetni, az  hol  all  meg? 
Azt belekalkulálták? 

tudja, mert ő ezt is felmérte. Kalkulált vele, hogy meg kell csináltatni. 

: Ez csak azt a lakást érinti.  A 16  milliós ajánlat adásakor ezt is figyelembe vették. 

A  levezető elnök a közgyűlést bezárja 

K. in. L 

levezető elnök jegyzökönyvvezetö 

jeyzökönyy-hitelesítő jegyzőkönyv-hitelesítő 

Tájékoztatjuk a Tulajdonostarsakai arról, hogy a  2003.  évi tartan)* - a nirsasházakról rendelkez6 jogszabab 

42. (1)  bekezdése szerint  "Ha  a közgrüks határozata jogszabály vagv az alapitá okirat, illetőleg a szervezet'-

 

működési szabályzat rendelkezését  sera, my  a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár, bármely 

tulajdonostárs keresettel kérheti a biráságtól a határozat érvénytelenségének megállapítását a határozat 

meghozatalritól szántitott hatvan napon  bend (2)A  kereset a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság azonban 

a végrehajtás' indokol' esetben.felgiggesztheet  

4 



Tavaszmező utca  1.  számú Társasház 
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Meiffle lel l er  Win  

napirendi  pent  
Az 5/2018.04.25. subtle:  határozat  kiegészitése 

I/2020.03.23.  közgyűlési hatdrozat:  A  közgyűlés  8.198/10.000  tulajdoni hányad igen szavazattal, 
0/10.000  tulajdoni hányad ellenszavazattal,  1.802/10.000  tulajdoni hanyad tartózkodas mellett hozzájárul 
ahhoz, hogy az  5/2018.04.25.  számú határozat kiegészítésre kediljön a következővel: 
A  Tássashitzi alapító okirat közös tulajdon felsorolásában VI. sorszámú  31,32 m2  nagysigú házfelügyeliii 
lakást az osztatlan közös tulajdonból kiveszi, és egyidejűleg létrehozza a . számú albetétet, mely áll 
szoba, konyha Mrdőszoba helyiségekből, területe  31,32 m2  (kereleitve:  31 m2  )  es  a hozzátartozó 
93/10.000-  ed közös tulajdani hányaddal.  A  kiegészítis a közös tulajdoni hanyad meghatározására 
vonatkozilc Az  5/2018.04.25.  számú határozat további részei vältozatlanul érvényben maradnak. 

2.  napirendi  pout 
A 71201804.25.  számú ham' rozat pontosítása és kiegazithsre 

2/2020.03.23.  közgyűlési határozat:  A  közgyűlés  8.198/10.000  tulajdoni hányad igen szavazattal, 
0710.000  tulajdoni hányad ellenszavazattal,  1.802110.000  tulajdoni ha/gad tartózkodás mellett hozzájárul 
ahhoz, hogy az  7/2018.04.25.  számú határozat pontosításra és kiegészítésre kerüljön a következövel: 
A  Társashia alapító okiratiban alit& seize  alatt található, (születési név: 
született e ' -tnyja neve: 

- ed  *Tanya  tulajdonában  MI6 61 m2  nagysäiú,  2  szobából, konyhából, kamriból, 
Wirdöszobából, WC-ből álló öröklakäst a hozzátartozó 183/10.000-ed tulajdoni hányaddal megosztja, 
egyidejűleg létrehozza a albeetet. 
A  megosztás megvalósulása: 
21.  albetét Bal oldali bejáratú  30 m2  nagyságú ingatlan, mely  all  elöter-konyha, fürdőszoba is szoba a 
hozzátartozó 90/10.000-ed tulajdoni hányaddal. 
A  tulajdonosa (születési név: , született .., anyja neve: 

, lakik: 1/1-ed arányban. 
• albetit  Jobb  oldali bejáratú,  31 m2  nagyságú ingatlan, mely  all Wier, WC,  fürdőszoba és szoba 

beépitett konyhaval  es  a hozzátartozó 93/10.000-ed tulajdoni hinyaddal. 
A  tulajdn-- S (születési név: született: anyja neve: _ . _ 

lakik: ) 1/1-ed arányban. 

\ 
.. 

a  2020.  január 13-án kiírt írásos szavazáson a tulajdonosok  10.000/1 
ban resit  vettek, ezért az írásos szavazás a mai napon lezárisra kerül, a társasház az aläbbi közgyülési 
határozatokat hozta: 



3.  napirendi Pont 
A 8/2018.04.25.  számú határozat pontosittisa  h  kiegészítése 

3/2020.03.23.  közgyűlési határozat:  A  közgyűlés  8.009/10.000  tulajdoni hányad igen szavazattal, 
0/10.000  tulajdoni hányad ellenszavazattal,  1.991/10.000  tulajdoni hányad tartózkodás mellett hozzájárul 
ahhoz, hogy a  8/2018.04.25.  számú határozat pontosításra  es  kiegészítésre kerülmin a következővel: 
A albetét szám alatt található, Honti  Adel  Marta (születési név: , született: . _ _ 

anyja neve , lakik: - ) 1/1-ed 
arányú tulajdonában lévő  66 m2  nagyságú,  2  szobából, konyhából, kamrából, gudőszobából, WC-ből álló 
öröklakást megosztja  es  létrehozza a albetétet. 
A  megosztás megvalósulása: 
: albeit:  Bal oldali bejáratú  33 m2  nagyságú ingatlan, mely áll előtér-konyha, fürdőszoba is szoba  es  a 
hozzátartozó 99/10.000-ed tulajdoni hányad 

betét:  Jobb  oldali bejáratú,  33 m2  nagyságú ingatlan, mely áll előtér-konyha, fürdőszoba  es  szoba és 
a hozzátartozó 98/10.000-ed tulajdoni hányad 
Mindkét albete tulajdonosa  1/1-  cd  tulajdoni arányban (születési név: 

született:  Budapest, anyja neve , lakik: 
)  es  azokon holtigtartó haszonélvezeti joga van) _f  (születési név: 
született: anyja neve ' lakik:  

4. napirendi Pont 
A 9/2018.04.25.  számú határozat pontosítása és kiegészítése 

4/2020.03.23.  közgyűlési határozat:  A  közgyűlés  8.198/10.000  tulajdoni hányad igen szavazattal, 
0/10.000  tulajdoni hányad ellenszavazattal,  1.802/10.000  tulajdoni hányad tartózkodás mellett hozzájárul 
ahhoz, hogy a  9/2018.04.25.  számú határozat pontositásra  es  kiegészítésre kerüljön a következővel: 
A  tulajdonostársak a közös tulajdonból történő kivétellel egyidejűleg adásvétel útján - vétel jogcímen - 
értékesítik azt (születési név: t, született: [ -, anyja ._ . neve: lakik: " " - — : szám alatti lakos), mint Vevő részére, 
aki azon az adásveten szerződés megkötésével egyidejűleg haszonélvezeti jogot enged bejegyeztetni 

: (születési név: született: ., anyja neve: 
lakik: , _ szám alatti lakos) javára az Ingatlan 1/1-ed tulajdoni ,   

hányadán. Az ingatlan vételárát  1 ...Ft-ban határozzák meg, mely két részletben kerül teljesítésre, 
tekintettel arra, hogy a Vevő az utolsó vételárrészletet bankkölcsönből teljesíti. 
A  tulajdonostirsak a vételárat nem osztják fel, hanem azt a lift létesítésére fordítják teljes terjedelemben.  

5. napirendl pont 
Az  5/2019.04.1&  számú határozat megerősítése lift létesítéséről, mint rendes gazdálkodás körét 
meghaladó beruházásról döntés 

5/2020.03.23.  közgyűlési határozat:  A  közgyűlés egyhangúan hozzájárul ahhoz, hogy az  A  Társasház fő 
lépcsőházában  5  személyes liftet kíván telepíteni. Uzemelési költséget nem állapít meg az utcai bejáratú 
ingatlanokra. 
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Hattirendi pent 
Diintés  ügyvéd  meghatahttazásárál 

6/2020.03.23.  közgyűlési határozat:  A  Társasház tulajdonosai a jelen írásbeli szavazással megerősitett 
döntésük meghozatalával kijelentik, hogy  2018.  április  25.  napján a Dr. Pintér István  Imre  Ügyvédi Irodát 
(1085 Budapest,  Mária utca  13.,  kasz:  36067237)  eljáró ügyvéd dr.  Pinter  István  Imre  ügyvédet 
hatalmazták meg a fenti társasházi alapító okirat módosítás és ahhoz kapcsolódó valamennyi irat 
elkészítésével és megszerkesztésével valamint a meghatalmazások ellenjegyzésével.  A  meghatalmazások 
elkészültek és ellenjegyzésre kerültek. 
Dr. Pintér István  Imre  Ügyvédi Iroda  (1085 Budapest,  Mária utca  13.,  kasz:  36067237)  eljáró ügyvéd dr. 
Pintér István  Imre  ügyvéd az ügyvédi tevékenységét szünetelteti  2019.  április  15.  napjától, mely tényt 
bejelentette a Budapesti Ügyvédi Kamaránál.  A 2017.  évi LXXVIII. tv- az ügyvédi tevékenységről — 
lehetővé teszi a folyamatban lévő ügyek esetben a helyettesítést. Dr. Pintér István hnre Ügyvédi Iroda 
(1085 Budapest,  Mária utca  13.,  kasz:  36067237)  eljáró ügyvéd dr.  Pinter  István  Imre  ügyvéd az ügyvédi 
tevékenység szüneteltetését közvetlenül megelőzően  —2019.  április  02.  napján - meghatalmazta dr. Butor 
Agnes  egyéni ügyvédet  (1055 Budapest,  Balaton utca  25.  kasz:  36058192),  hogy eljárjon helyetteseként 
es  az ügy során a szüneteltetési időpontot követően keletkező okiratokat megszerkessze és ellenjegyezze. 
A  Társasház tulajdonosai ezt jóváhagyólag tudomásul veszik  es Ők is akként nyilatkoznak, hogy  2019. 
április  02.  napját követő valamennyi okirat, nyilatkozat megszerkesztésével, ellenjegyzésével  es  az 
ingatlan-nyilvántartási hatóság előtti eljárás, továbbá valamennyi más szükséges hatóság előtti eljárásban 
dr. Butor  Agnes  egyéni ügyvéd  (1055 Budapest,  Balaton utca  25.  kasz:  36058192)  járjon el, ezúton Dr. 
Butor Ágnes egyént ügyvédet a társasház egyhangúan meghatalmazza.  

Brdap t,  2020.  március  23. 

Szelei Sándor 
SZ&S  Group  Kfr 
közös képviselő 

Tulajdonosi ellenjegyzés 

Tulajdonosi ellenjegyzés 

SZ&S GROUP  Kft 
közös  képviselö 

1074  Bp,  Hársfa  Ice, 
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Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 

JEGYZ Ő KÖNYVI KIVONAT 

Készült: A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság  2019.  szeptember 23-án (héti) 
13.00  órai kezdettel a Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal  HI.  emelet 300-as 
termében megtartott  23.  rendes üléséről 

Napirend  5.16.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u.  . szám alatti 
Társasházban a felvonó létesítésére 
Elöterieszni.  Jr.  Kee.skendli László bolt - itizscJiyirosi Gazdálkodási Központ Zr;. 
ragvongazdálkodási igazgatója 

1103/2019.  (IX.23.) sz. Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata 
(13  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikal blokkban iörtént a szavazás) 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.)  hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. szám alatti társasházban  5 
személyes lili telepitéséhez a következő feltételekkel: 

a.) A  lili telepítését  a  társasház. Ri lépcsőházában  a  Müller  Lift  Kn.  végzi  el a 
24.060.500,- Ft  összegű ajánlatában lbglaltaknak megfelelően. 

b.) A  társasház a lift telepítési munkáival összefüggésben,  16.846.550 Ft  (kivitelezés és 
műszaki ellenön költség  70%-a)  összegű vissza nem térítendő unnogatast igényel 
Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkonnányzat által kiirt felújítási pályázat 
keretében,  0,- Ft  visszatérítendő támogatás vállalása mellett, akként,  bogy  a társasház 
rendelkezik a szükséges önerövel, azaz a kivitelezési költség 30%-ával. 
7.219.950  Ft-tal. 

c.) Felhatalmazza a társasház közös képviselőjét a határozat  1.b.)  pontja szerinti 
pályázati iratanyag benyújtására. a pályázattal kapcsolatos teljes körű  chinas 
1(1613184611ra. a pályázattal összelliggő szerződés megkötésére. 

d.) A  társasház a földszinti helyiségekre a lifihez kapcsolódó üzemeltetési költségei nem 
állapít meg. 

c.) A  lili telepítése miatt módosítja a társasház alapító okiraun; a közös tulajdonú 
felsorolásoknál letrehozza a XXII. sorszámot, megnevezése: szeinélyfelvonú: 
szerkezeteivel és litiakmájával. Az ezzel kapcsolatos változásokkal egységes 
szerkezetbe foglalt társasházi alapító okirat elkészítésére és az alapító okirat 
módosításával kapcsolatos, földhhatal előtti eljárásban történő jogi képviselet 
ellatására meghatalmazza a  ügyvédet. valamint felhatalmazza a 
rajzok elkészíttetésére a közös képviselőt. 
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Fe'dos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatinidö:  2019.  szeptember  23. 

2.)  felkéri  a  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn-1.  hogy  a  társasház közgyülésén vagy 
írásos szavazáson képviselője útján az  1.)  pontban foglaltaknak megfelelő szavazatával 
támogassa  a Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi önkormányzat tulajdonos 

képviseletében. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  vagyongazdálkodási igazgatója 
latáridő:  2019.  szeptember  23. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Kant 

Soos György s.k. 
Bizottság elnöke 

A  jegyzőkönyvi kivonat hiteles. 
Kiadva:  2019.  szeptember  26. 

Pribelszki-Varga Zsanett 
VanIs ezetési ig' osztály vezetöje 
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BUDAPEST  FŐ VÁROS VIII. KERÜLET JÓZSEFVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT 

DR.  SÁRA BOTOND 
cÁntiislER 

SZ&S  Group  Kft. 
Szelei Sándor 

Budapest  
Hársfa  u. 10/13 
1074 

Tisztelt Közös Képviselő! 

A  Józsefvárosi Önkormányzat a Józsefváros Újjáépül program keretében az utóbbi négy 
évben minden eddiginél nagyobb, összesen  3,7 milliard Ft  támogatást biztosított a kerületi 
társasházak felújítására. Ez az összeg többszöröse annak, mint ami korábban  14  év alatt e 
célra összesen rendelkezésre állt.  A  programnak köszönhetően egyre több lakóház szépül 
meg, a munka azonban még nem ért véget, így az Önkormányzat  2019.  évi költségvetésében 
újabb I  milliard  forintot biztosított a társasházak felújítására, valamint a Világos Kapualjak 
program megvalósítására. 

Ennek köszönhetően örömmel értesítem, hogy a(z) Tavaszmező  u. Társasház — a 
Képviselő-testület  49/2017. (X11.20.)  sz. önkormányzati rendelete alapján benyújtott  5 
személyes telepitése célú pályázatát is pozitívan bírálta el a Józsefvárosi Önkormányzat 
Társasházi Pályázatokat Elbíráló Ideiglenes Bizottsága. 

453/2019. (V111.28.)  számú határozatában foglalt előkészítő döntés eredményeként az 
Önkormányzat  16.846.550 Ft  vissza nem térítendő támogatást biztosít társasházuk 
felújításához. 

Bízunk benne, hogy a megítélt támogatás felhasználásával társasházuk nagymértékben 
meg-újul(t), ezáltal lakókörnyezenik a korábbinál biztonságosabb  es  élhetőbb lehet! 

Budapest, 2019.  szeptember  2. 

Tisztelettel: 

dr. Sara Botond 
polgánnester 

XOE • 
' • I 
• b 

Gondos Judit 
önkormányzati képviselő 
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Ügyvédi letéti szerződés 

amely egyrészről Dr. Butor Ágnes egyéni ügyvéd  (1055 Budapest,  Balaton  u. 25.),  mint letéteményes 
(a továbbiakban: Letéteményes), 
másrészről a  Budapest,  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2.  sz. Társasház (az ingatlan-nyilvántartásban 
a tulajdoni lapok tartalma szerinti, a következőkben felsorolt) Tulajdonosai is Eladók akiket teljes 
bizonyító erejű okiratba foglalt meghatalmazással képvisel  es  akik nevében eljár az Sz&S  Group 
Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely:  1074 Budapest,  Hársfa  u. 
10/b.,  adószám:  10936351-2-42,  cégjegyzékszám: Cg.01-09-364235, statisztikai számjel:  1093651-
6820-113-01,  képviselő: Szelei Sándor ügyvezető) [felsorolásukat az adásvételi szerződés 
tartalmazza], mint okirati Letevők (a továbbiakban: Letevők) 
között jött létre az alulírott helyen  es  időben a következő feltételekkel: 

1. 
A  Letevök  2021.  július 6.  napján adásvételi szerződést (továbbiakban: Szerződés) kötöttek 

születési név: (született:  Budapest, ., anyja neve: 
nélyi száma: , adóazonosító jele: , személyigazolvány száma: 

lakcíme: , magyar
 

állampolgár) Jogosult-tal a 
Budapest  Főváros Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya által vezetett ingatlan 
nyilvántartásban kialakításra /önálló albetétbe kerülő  Budapest,  VIII. kerület, belterület 

hrsz-ú, természetben  Budapest  VIII. kerület Tavaszmező utca 
szám alatt lévő lakás megnevezésű ingatlanra S a hozzátartozó 93/10.000-ed eszmei tulajdoni 
hányadra. 

2. 
Szerződő felek a Szerződésben akként állapodtak meg, hogy Letevők a „bejegyzési engedélyt"  5 
példányban a Letéteményes ügyvédnél letétbe helyezik a Szerződés aláírásának napján, aki ezt az 
utolsó vételárrészlet, mely  11.000.000,-Ft,  azaz Tizenegymillió forint megűzetésének napján köteles 
kiadni, akként, hogy a teljesítés tényét bejelenti a Letéteményes ügyvédnek.  A  teljesítés tényét Vevő is 
igazolhatja teljesítés igazoló okirattal is banki átutalás eredeti példányával. 
A  tulajdonjog bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvántartásnak a Letéteményes ügyvéd adja be  2 
eredeti példányban  es 2  másolati példányban,  2  példány Jogosultaknak, míg  1  (egy) példánya a 
Letevők részére kerül kiadásra. 

3. 
Letéteményes mind az  5  (öt) darab eredeti bejegyzési engedélyt köteles a Ptk. vonatkozó szabályai 
szerint kezelni, a reá háruló felelősség viselése mellett. 

4. 
Jelen Letéti szerződés a  2.  pontban megjelölt feltétel bekövetkeztéig tart,  de  legkésőbb  2021. 
november  15.  napjáig. Ezen időpont automatikusan módosul,  ha  az adásvételi szerződés tárgyát 
képező ingatlan földhivatali kialakítása ezen időpontot meghaladja. 

5. 
A  szerződő felek letéti díjat nem állapítanak meg. 

6. 
Ezt a szerződést felek érvényesen csak Írásban módosíthatják, egészíthetik ki vagy változtathatják 
meg. 

7. 
Ezen szerződés bármely pontjának érvényes megváltoztatása vagy megszüntetése nem terjed ki az 
egész szerződés hatályára, a szerződés többi pontja változatlan formában érvényben marad. 



8. 
A  szerződéssel kapcsolatos nyilatkozatot joghatályosan írásban kell a másik fél részére megküldeni, az 
alábbi, vagy a fél által közölt más címre: 

Letéteményes részére: 
Dr. Butor  Agnes  ügyvéd 
(1055 Budapest,  Balaton  u.25.) 

Letevők részére: 
Eladók --  Budapest,  VIII. Tavaszmező utca Társasház tulajdonosainak képviseletében: Sz&S 
Group  Kft. Szelei Sándor ügyvezető 
(1074 Budapest,  Hársfa utca  11. B.  épület) 

Jogosult részére: 

9. 
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései, valamint a  Magyar  Ügyvédi 
Kamara Szabályzatának előírásai az irányadóak. 

Alulírott szerződő felek ezt a szerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, s azt akaratunkkal 
minden megegyezőnek találtuk. 

Budapest, 2021.  július  6. 

Dr. Butor Ágnes 
letéteményes jogosult 

Budapest,  VIII. Tavaszmező utca 
képviseletükben: 
Sz&S  Group  Kft. 
Szelei Sándor ügyvezető 
letevő 

Társasház tulajdonosai, mint eladók 

{ r 
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