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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2 4

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. szeptember 15-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Bauer Sindor utca 7. szdm alatti egymasbol nyilé nem
lakas céljara szolgalo helyiségek palyazati kiirdsara

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Otto igazgatdsagi elndk
Keészitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattGbbseég sziikséges.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet palyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sindor utca 7. szam alatti 6nallé bejarattal nem
rendelkez6 pinceszinti 35130/0/A/1 helyrajzi szam® 32 m? alapteriilet(i és az utcai bejarati foldszint 2.
szam alatti 35130/0/A/2 helyrajzi szamt 69 m’ alapteriiletii nem lakds céljara szolgald helyiségek,
amelyek az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolassal szerepelnek. A helyiségek kiilon-kiilon nem
hasznosithatok.

A helyiségek 2010. julius 19. napjan keriiltek vissza az Onkormanyzat birtokaba, azéta iiresek,
bérbeadas utjan nem hasznositottak. Az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége
35130/0/A/1 helyrajzi szamu helyiségre vonatkozoan 6.528,- Ft/ho, valamint a 35130/0/A/2 helyrajzi
szamu helyiségre vonatkozdan 14.076,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelSlésérdl és a teriileten a rehabilitdcio megvalositasarol szolo
32/2001. (X.26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo éptilet HVT II-HVT
V. teriiletre esik, a Rév 8 Zrt. allaspontja szerint a bérbeadéasnak nincs akadalya.

A 35130/0/A/1 helyrajzi szamu helyiség a 35130/0/A/2 helyrajzi szam( helyiség elado terébol nyilik
egy felnyithaté pince lejérattal, amelyet fa 1épes6kon keresztiil lehet megkézeliteni. Belmagassaﬂa 2,50
m. Onalld kézmiivek nincsenek a falazat leromlott. A 35130/0/A/2 helyrajzi szamu helyiség
természetben két helyiségbdl all. Az ingatlannak 2 db egymas mellett elhelyezkedé bejarata van. Az
albetét teljes alapteriilete felett galéria kiépitett, vizora és vizesblokk nincs.

A helyiségek bérbevételére 2021. majus 28., majd 2021. julius 23. napjan bérbevételi kérelmet
nyujtott be Varga Sandor egyéni vallalkozé (székhely: 1085 Budapest, Gyulai Pal utca 12. 3/20.;
nyilvantartasi szam: 54113563; adészam: 55436001-2-42) iroda és raktarozasi tevékenység céljara.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2021. junius 21. napjan készitett, Bartfai Laszld
fiiggetlen szakértd altal 2021. junius 24. napjan jovahagyott, aktualizalt, értékbecslés szerint a
35130/0/A/1 helyrajzi szamu helyiség forgalmi értéke: 4.270.000,- Ft (133.438,- Ft/m”) a 35130/0/A/2
helyrajzi szamu helyiség forgalmi értéke: 28.820.000,- Ft (545.172,- Ft/m*) Osszesen: 33.090.000,-
Ft.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazéaséra
vonatkozé versenyeztetés szabélyairdl szolo 45/2019. (I1. 21.) szam Képviselo-testiileti hatdrozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalod
ingatlanok bérbeadaséra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas céljara
szolgalo ingatlanok bérleti dijarél szolé hatérozata alapjan kell megallapitani. Az Onkorméanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL.
20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltszhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VI. 19.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyéaztatas esetén
onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhaté, amely
nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatdrozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 50%-a
figyelembevételével, a 6%-os szorzoval szamitott bérleti dij sszege 82.725,- Ft/ho + AFA.

A helyiségek 2010 6ta nem hasznositottak. A pincehelyiség lejarata a foldszinti helyiségbdl kozelithetd
meg, ezért a két helyiség csak egyiitt bérbe adhato. Tekintettel arra, hogy a pincehelyiségek irant nincs
érdeklddés indokolt a bérleti dij csdkkentése.

Javasoljuk a Budapest VIIL Kkeriilet, Bauer Sindor utca 7. szam alatti 6nallé bejarattal nem
rendelkez6 pinceszinti 35130/0/A/1 helyrajzi szamu 32 m’ alapteriiletii és az utcai bejdrati
foldszint 2. szam alatti 35130/0/A/2 helyrajzi szami 69 m* alapteriiletii nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak
szerint:

A paélyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szim alatti 6nallé bejarattal nem
rendelkez6 pinceszinti 35130/0/A/1 helyrajzi szima 32 m’ alapteriiletii és az utcai bejirati
foldszint 2. szAm alatti 35130/0/A/2 helyrajzi szama 69 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasa.

A pélyazat birdlati szempontjai:
- minimalis bérleti dij osszege: 82.725,- Ft/hé + AFA.
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezO6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositds modszere szerint. A minimalisan adhato
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozé sulyszdmmal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiro eldirja Palydzo szdmara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat netto Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 82.725,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird6 az ajanlott bérleti dijakat netté Gsszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.



2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10

hé.
A palyazatban érintett helyiségekre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(VL 19.) szamu Hatarozat 1I. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategdridba tartozd

(italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiro a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy 6sszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont sulyszama: 1.

Kiiro kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek tizemkepessegének allapotat feliil kell vizsgéltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kot bérleti szerzddést, az a bérbeado
ilyen iranyl dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolo torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kﬁzpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) tgyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolit6
rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portdlokon javasoljuk kézzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeaddsahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségekre vonatkozd nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadésabdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési terhét, a bérbeadassal
a helyiségek allaga nem romlana tovabb, bérlo gondoskodna a helyiségek allaganak javitasarol és
szinten tartasardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat
érvényessege és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a 2021. évi berleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Keépviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé Onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl szolé onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonéaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 Snkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz6lo dnkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
milli6 forintot.




A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabdly alapjan kdotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjoganak atruhdzasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (I1. 21.) szama Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgéalo ingatlanok bérleti dijardl szo16 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormaényzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolod 248/2013. (VI. 19.) szamu képviselo-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat €s a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséra versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekdltdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetod
tevékenység nem keriil meghatarozasra, Uigy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekdltdzheto forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2021. (IX.15.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbol nyilé nem lakds céljara
szolgalo helyiségek palyazati kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti 6nallé bejarattal nem
rendelkezé pinceszinti 35130/0/A/1 helyrajzi szami 32 m’ alapteriiletii és az utcai bejaratd
foldszint 2. szam alatti 35130/0/A/2 helyrajzi szimd 69 m” alapteriiletii nem lakés céljara
szolgald helyiségek nyilvanos, egyfordulés palyazat utjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a Budapest VIIL. Kkeriilet, Bauer Siandor utca 7. szam alatti pinceszinti 35130/0/A/1
helyrajzi szami 32 m2 alapteriiletii és a foldszint 2. szam alatti 35130/0/A/2 helyrajzi szamu
69 m2 alapteriiletii nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara vonatkozo pélyazati
dokumentaciét az alabbi feltételekkel

minimalis bérleti dij osszege: 82.725,- Ft/ho + AFA.
b. a palyazat birdlati szempontja:
- bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

- a palyazok éltal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben torténé megfizetése, min. 1 hé — max.
10 hé (sulyszam: 1)

c. A palyazatban érintett helyiségekre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (VI. 19.) szamd Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohéanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzo,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység veégzésere
vonatkozik.



d. Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitds nélkiili
tevékenység végzeésére vonatkozik.

e. Kiiro kikdti, hogy palyazéonak a kdzmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

f.  Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzddést, az a
bérbeado ilyen iranyl dontése esetén a nemzeti vagyonrol szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvirosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkoz¢ javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 3.) pont esetében 2021. december 31.

A dontés végrehajtasat veégzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

Budapest, 2021. szeptember 7. .
.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2.)

szam alatti

35130/0/A/2 hrsz-u

raktar ingatlanrol

Budapest, 2021. junius

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékméré






INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 azonosito : JGK-735

Keriileten bellli elhelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2.)
Helyrajzi szdma : 35130/0/A/2

Ingatlan megnevezése : raktar

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama ;-

Komfortfokozat g =

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéshoz
Tulajdoni lap szerinti méret ! 69 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 69m? Fajlagos m2 ar: 417 651 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 742 m?

Eszmei hanyad 2 517 / 10000

Belsé miiszaki allapot : feldjitando

Megkézelithetdsége : utcai féldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlité- és hozamalapi modszer

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejdras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 28 820 000 Ft
azaz Huszonnyolcmillié-nyolcszazhuszezer- Ft.
melybd| a telek eszmei értéke: 8 440 000 Ft

azaz Nyolcmillié-négyszaznegyvenezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi érték 75%-a*: 21 620 000 Ft
azaz Huszonegymillié-hatszazhuszezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotban keriilt meghatérozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa torvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog 1 1/1 , tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2021. janius 11,

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban., ?;E'Vagyonértékela Kft.
+ F«ﬁ:ﬁapgstﬁ{ozsefkrz 69
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1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizdsi Szerz6dés szerint a lozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelé Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értéket.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz tarténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabbd megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tdbbszorésen modositott 25/1997. (VIil. 1.) PM
rendelet elGirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgo ingatlant részietesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kornyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartés szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2.)
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 69,0 m?

Helyrajzi szama: 35130/0/A/2

Ingatlan megnevezése: raktar

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.
1. rész:

Tulajdonviszony: VIII. Keriileti Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIil. keriilet Magdolna negyed keriletrészében, a Népszinhaz utca és a Nagy Fuvaros utca
kozott fekszik, a Bauer Sandor utcaban. Az utca egyik része sétaloutca, mely a Matyés térre visz. Az utca tdbbi
része is aszfaltozott, a jarda diszburkolatos.

Kornyezetében jellemzéen utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashazak épiiltek. Az ingatlan infrastrukturalis
ellatottsdga varosrészen belil j6, 200 méteren beliil alapellatést biztosité tzletek, egészségligyi intézmény,
valamint kozlekedési csomopont elérhets. Tomegkodzlekedesi eszkézdk a kbrnyéken 50-300 méterre elérhetéek.

Tomegkozlekedési eszkozok:

Villamos Autdbusz ] Trolibusz [ Metro/Féldalatti [ vasit
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4.2, Ingatlan altaldanos jellemzgi

A pince + foldszint + 3 emelet szintkialakitasi tarsashaz kisméretli égetett téglafalazattal, acélgerendas
poroszsiiveg fodémmel, faszerkezetl cseréppel héjalt magastetével epiilt, beépitési modjat tekintve zértsordan
beépitett. A szecesszios lakohazat Fodor Gyula tervezte 1911-ben.

A vizsgalt ingatlan az épiilet foldszinti részén helyezkedik el, amely kézvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik.
Az albetét tulajdoni lap és TAO szerint 69 m?-es raktdr megnevezésii ingatlan, amely természetben két
helyiséghdl all, a szemle id6pontjaban nem hasznositott. Az ingatlannak 2 db - egymas mellett elhelyezkedd -
bejarata van, mindketté faszerkezetes, dupla iivegezéssel ellatott, a bal oldali raccsal védett, a jobb oldalit
hulldmos vasredény védi. Bejarati nyilas magassaga 1,95 m. Az albetét teljes alapteriilete felett galéria kiépitett,
amely faszerkezetes, gyenge miliszaki allapotu. Belmagassaga galéria szinten 1,93 m féldszinten 3,11 m. F(ités
gdzcirkordl ment, de az szétszerelésre kerlilt, a héleadok ontéttvas radidtorok. Villanydra és gazora kiépitett,
vizéra és vizesblokk nincs.

Az eladé térbdl nyilik egy pince lejdrat, amelyet fa l1épcsékon keresztill lehet megkozeliteni {mas bejarata nincs).
A pincehelyiség kiilén albetét (35130/0/A/1), ennek belmagassaga 2,50 m, teriilete 32,18 m?. A pince boltives, és
padozat betonozott,

Az ingatlan jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a
mellékletben csatoltunk.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1911 X

Epiilet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 3 emelet e
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atlagos
Fiiggbleges teherhordé szerkezet: tégla dtlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerenddk kozotti téglaboltozat dtlagos
Tet8szerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat atlagos

Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos

Ertékelt helyiségcsoport: iizlethelyiség

BelsG terek feliilete: festett gyenge

Belsd terek burkolata: PVC gyenge

Vizes helyiség(ek) feliilete: nincs

Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs

Kulsd nyilaszarok: fa szerkezetek, dupla Gvegezéssel, vasredonnyel és |atlagos
raccsal ellatottak

Bejarati nyilas magassaga: 1,95m atlagos

Atlagos belmagassdga: fsz = 3,11 m galéria = 1,93 m pince = 2,50 m galériazhato

Belsé nyilaszérok: faszerkezetek feldjitando

F(itési rendszer: nincs

Melegviz biztositasa: nincs

Meglévs kozmi-kiallasok: villany-viz-gaz-csatorna feltjitandd

Meglévd kézmi mérdorak: villany-gaz feltjitando

Feldjitas éve: n.a.

Felljitds targya: n.a.

Ingatlan miiszaki dllapota &sszességében: feldjitandé

Megjegyzés:
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre 3ll6 adatok (az épiilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentéciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitalisan rogzitettilk, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértik.

Héz:

A hdz homlokzata feldjitott, a kapualj oldalso részén és a ldbazati részen vakolatmallas nem tapasztalhaté. A
belsé udvar homlokzata felljitést igényel, tébb helyen vakolatlepergés lathatd. A fuggéfolyosd rossz éllapotd, a
burkolat rajta sok helyen hianyos. A lépcs6haz feldjitott, a korlatok normal dllapotiak. A pince homlokzati része
romos, az udvari térburkolat normal allapotu.

Albetét:

A falazaton talajmenti vizesedés miatti erételjes vakolatmallds, penészesedés tapasztalhato, valamint nagyfoku
mennyezeti beazas nyoma lathato.

e Elektromos aram — kiépitett, hitelesitett villanyéraval rendelkezik
= Vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizoraval nem rendelkezik

e Kozcsatorna — kiépitett

» Gazvezeték — kiépitett, hitelesitett gdzoraval rendelkezik

e Héleadd berendezés ~ éntodttvas radiator

» Melegviz-elldtds — nincs

¢ Gyengearamu berendezések — nincsenek

Bérldi megjegyzés:

Jelenleg nincs bérlé, az ingatlan nincs hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekeid Hasznos
raktar PVC festett 34,02 m? 100% 34,02 m?
raktar PVC festett 32,18 m? 100% 32,18 m?
raktar PVC festett 2,65 m? 100% 2,65 m?
galéria PVC festett 69,00 m? 0% 0,00 m?
meérési korrekcio 0,15 m? 100% 0,15 m?
Osszesen: 138,00 m? 69,00 m?
Osszesen, kerekitve: 138 m? 69 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre all6 mdszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
mddositott 25/1997. (VIll.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el&irtaknak
megfeleléen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXII. toérvény az informéacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadséagrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl szolo
jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatdk: a piaci érték alapl és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két fé6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idopontjaban egy vasarolni szandékozo és egy eladni szandékozo kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra keriilnek. Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitdsra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezok szolgalnak:
- realizalt Gigylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelheté hasonld tipusu ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznélasaval hatarozhaté meg,

A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiadasoknak a kulénbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati mddjainak elemzése.

2. A jov6beni bevételek és kiadasok becslése hasznélati modonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznélati modonként.

4, A t6késitési kamatlab meghatdrozasa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon beliil
agazati kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsagok+kamatlab kockdzat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2021. II. n.év)

5. A pénzfolyamak jelenértékének meghatarozasa,

6. A legmagasabb jelenérték kivadlasztasa, mint hozamszamitason alapulé értek.

A modszert altaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkez6 ingatlanok esetében alkalmazzak,
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Kaltségalapu szdmitdsi médszere

A nett6 potlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt GjraelSallitasi
erkdlcsi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitdrgyndl,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kiilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
ertékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(i, mindségli ellatdst nydjt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossag szamara.,

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési (potldsi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos koltségét,

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységarai alapjén
szamolhatjuk.

Az avulds az idé mulasa miatti értékcstkkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kornyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsét és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznélni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épliletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi épiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kérilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a teriilet véltozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az éltaléanos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulas mértékét a hdrom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek teriilete: 742 m?

Eszmei hanyad: 517 / 10000
Albetétre juto telek teriilet: 38,36 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: 220 000 Ft/m?

Diszkontélasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke: 8 440 000 Ft , Nyolcmillio-négyszéznegyvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatérozdsa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

Adatok értékeht ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, VIIL. ker. Vill. ker.

Bauer Sindor | VL. ker., VIil. ker., Fa g Viil. ker.,

utca 7. fsz. {2.) | Kdlvéria utca| Prater utca ks T?lekr'ter Baross utca

utca kornyéke

megnevezése: raktar uzlet iroda raktar Uzlet azlet/iroda
alapteriilet (m”): 69 45 74 51 52 162
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 21300 000 | 38 500000 | 18 300 000 | 21 900 000 | 75 900 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 426 000 468 243 322941 379038 421 667
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -5% 1% -4% -3% 19%
keriileten beliili elhelyezkedés 5% -5% 5% 0% -10%
éplileten beliili elhelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 10% 0% 0%
altalanos miszaki allapot 0% -10% 0% -5% -10%
eltéré felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) -5% -5% -5% -5% -5%
galéria 10% 10% 10% 10% 10%
haz mdiszaki allapota 0% 0% 5% 5% 0%
Osszes korrekcié: 5% -9% 21% 2% 4%
Korrigélt fajlagos alapar (Ft/m2): 448 152 426 101 392 051 385103 436 847
Fajlagos &tlagdr: 417 651 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 28817919 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 28 820 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

két szinten elhelyezkedd iizlethelyiség, ingatlan.com/32178828

2. adat:

pincvel, ingatlan.com/32094430

3. adat:

Orczynegyed, utcafronti bejaratos, leromlott miszaki dllapotu, beton padozatos,
Corvinnegyed, 2 bejarattal rendelkezd, jo allapotd, belsé kétszintes iroda, sajat

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, betonos, festett falfeliilettel rendelkez6

raktar szuterénszinten, viz, villany, csatorna van., ingatlan.com/31907129

4., adat:

kézepes allapoti ingatlan, ingatlan.com/31840305

5. adat:

iroda/izlet, 50 m2-es pincehelyiséggel, ingatlan.com/29792873

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
28 820 000 Ft
azaz Huszonnyolemillié-nyolcszdzhiszezer- Ft .

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, nagy Uvegfeliiletii portéllal rendelkezd,

Orczynegyed, utcafronti bejaratos, nagy livegportallal rendelkezé, j6 allapotu
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan| 6&sszehasonlité Bsszehasonlité osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1086 Budapest, VIl kerilet, " . i R
ingatlan elhelyezkedése: Bauer Sa’ndo': utca| Didszegi Samuel V”LB:T::’I:; 2;60 VI{:}:;T::; l;sen
7. fsz. (2.) utca 14.
ingatlan megnevezése: raktar raktar raktar raktar
hasznosithaté teriilet {(m?): 69 70 65 65
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 120 000 100 000 90 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, hd): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m’/hé): 1629 1462 1315
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 0% 0% 0%
eltéré miszaki allapot, szerkezeti hibak 5% 0% 5%
kertileten beliili elhelyezkedés 10% 10% 10%
éplleten beliili elhelyezkedés 0% 10% 10%
Osszes korrekcio: 15% 20% 25%

Korrigalt fajlagos alapar:

1874 Ft/m2/ho

1 748 Ft/m2/ho

1639 Ft/m2/ho

Korr. fajlagos alapdr kerekitve:

1 754 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

raktar, beton padozattal, ingatlan.com/31896746

Orczynegyed, belsé udvaron elhelyezked®, foldszinti, leromlott allapotu

2. adat: Csarnoknegyed, pinceszinten elhelyezkedé, beton padozatos, szaraz raktar,
ingatlan.com/21751561

3. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, beton padozatos, kézepes allapotq,
szaraz raktar, ingatlan.com/29172206

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

1754 Ft/m2/hé

Kihasznaltsag:

90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 1307081 Ft
Koltségek:

Felgjitasi alap: 5% 65 354 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 26 142 Ft
Egyéb koltségek: 5% 65354 Ft
Kéltségek dsszesen: 156 850 Ft
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 1150 231 Ft
Tokésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tokésitett érték, kerekitve: 16 430 000 Ft

Ingatlan hozamszémitdson alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
16 430 000 Ft

azaz Tizenhatmillié-négyszazharmincezer- Ft .

-

A%
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz6, azonban jél mutatja a bérbe adhatosagot
és az lzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi madszer tiikrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szdmitott érték | Suly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] %] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité madszerrel: 28 820000 Ft| 100%| 28 820 000 Ft
Ingatlan értéke kdltségalapu modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke haozamalapt médszerrel: 16 430 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 28 820 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
28 820 000 Ft

azaz, Huszonnyolcmillié-nyolcszazhuszezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkez8ket

sziikséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keril
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tdlmenden jogi természet(i vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken ttilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévébeni hasznositdsaval
osszefliggésben a helyi és orszégos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl, szemeélyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre &ll, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelé keépvisel6jének szobeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolyasolo tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasdnak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetleniil 6sszefiliggd tartozas (kbzlizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalija az épliletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz szilkséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értekeét;

- a pazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozo megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold korilményekben beallo lényeges valtozas esetén szitkséges a megadott
érték fellilvizsgdlata;

- nem véllalunk felelGsséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korldtozhatjdk hasznalhatosagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Meghizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatéarozott célra, Megrendeld dltal torténd felhasznalas esetén érvényesek,
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dekumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2.)

Ingatlan piaci forgalmi érteke: 28 820 000 Ft

azaz Huszonnyolecmillid-nyolcszézhiszezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2021 junius 11,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021. junius 21,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
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4. INGATLAN ISMERTETESE
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Alaprajz

Tarsashdz alapité okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozoé engedély (pl.: ép.eng.)
Adasveételi szerzédeés

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2

TULAJDONI LAP
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& £
'g Budapest Foviro: Kormdnytivaala Foldhivaali Faoszily =
;g_‘ Budapest, XI, Budafola ut S9 1519 Budapest, Pf 415 Oldhal: R '§1
o o
3 Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolal V =3
ﬁ Megrendelés szim: 8000004/273538/2021 .\ §
= 2021.06. 10 (\) -
=1
E BUDAPEST VIII.KEFR. @ "g
B selterulet 35130/0/A/2 helyrajei szém 4§ £
Z 1096 BUDAPEST VIII .KER. Bauexr Sindor utca 7. foldszint. “felulvizsqgalat alatt Z
LRESZ
1. Az egyéb onalle ingatlan adatax:
megnevezés terulet szobak azama enzmei hanyad tulajdons €
m2 egézz/fel
vaktar 69 [V} 517710000 énkot%
Be Jegyzo hatarozat: 225356/1/2001/01.10.01
1. bejegyzd hatarozat: 2253%6/1/2001/01 .10 01 Q
Tarzaczhaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyimégek.
O RESZ
1. tulajdony hanyad: 1/1
g- bejegy:d hatarozat, érkeszési adé: 225356/1/2001/01.10.01
jogcim: 1991. evi XXXIII. tv 24681771993 /12 .06 / N %
= jogcim: eredets felvétel N =
.8 jogallas: tulajdonos \ E
= név: BUDAPEST JOTSEFVAROSI CHEORMANY ZAT -
,L; cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Barosa otca 65-87 ‘=
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap







MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Budapest VIH, keriiler Jozsefvirosi Onkormdnyzat

Farsashaztnlajdont alapité okirat

Budapest. VITL Ker., Erdélyi utca 7. J

5 Alratinos rendelkezések

A Budapest Févaras Nzsefidinsi Onkonninyzat meghizisibol o Jézsefvhrosi Vagyonkezeld
KFT. (1082 Budapest O i ® 523 az ingatlan-nyilvintartishin Budapest VI ker., 35130 hrsz,
alaft szerepld, természoiben Budapest | VI ker, Erdélyi utca 7. szim alatti és a helyi
Snkormvinyzat kizarolagos tulajdanat képezd hazingatiant - az 1993 évi LXXVHL sz. It és ill
azt madoesith 1994, évi XVIL ¢= I és a7 292000 (VIL 14.) Gnkorminyzali rendelet alapidn - a
jelen alapild okirathao, tovibbd o tarsashizakedl sz6l 1997, évi CLVIL sz. tarvényben és a
mellekelt alaprajzekban foglaltaknak megfelelden tarsashiazza alakitjia 4t

A tirsashd: neve:

Budapest VI keriitet, Evdélyi utca 7. Tdrsashdz

[ A kazas és kilon tlajdon

Az mypatlanceszek elhatdrolisa és meghatarozdsa

A) Kizos tulajdond ingatlanrészek:

LA wlajdonostarsak Kézbs telajdanaban maradnak:
a mellékelt terveken felttimetett és a mifiszaki leirfsban kimlin

| 1elek 742,00 0’
Pince:

It 1tiold 13.43m°
i tarmla 15,31 '’
AN tarola 18,46 m*
v k&ziekedo 6,23 m’
Vi tinold 12,00 ny’
vl throlo 16,25 '
Vit tdrolo 76,48 m’
X kdztekeda 7.0}

El'—n't;;l-!;d 11 ’d'l-., -I_;-l-'}‘:'”;";‘*‘: "H e :l" i l‘ ] X . i oldal
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2

Budapea VI el Jozsefvirosi Onkorminyzat
B Kiliin tulaidonag ingatlanek

Az egyes tubwdoomatie st Lolon tuygdenala kerulnek a kovetkezd, temeészethen megosstott

helyisecegyw ook wod paomeha al b a kBzds wlajdoni ingatlanrészekbdl hozzajuk
tartoze tnfapdors dlztheiosel 2o un
VA Bocddapeat Fovars bassethupoat nratot diet a terven | szammal jeloit, Budapest

VIH ko, 351300AE b it felvert,  terméscrethen  a Budapest VI ker,
Erdelyi wrea T ooakoae | sz alyin 32 o alapteriiletd nem lakas céljara szolgalo helviség és

a kc20s Wlipdaniy ER R ST (RTINS 11|

LA Badapest Divams ozselaa Ovkormanyzatot ifleti 2 terven 2 szammal jelolt. Budapest
VI ko R0 A2 Tese gl felvett, természetben a Budapest VI ker

Erdehivica T raktar 2 sz 0o 0% alaptertletd nem lakas céljara szolgalo helyiség a
hozad tartozo el Vil e pekd 21 25 a Mi2os tulajdonbal 51710000 hinyad

1A Budapest Fiv s fogsel vest Oskarmanyzatol itlet a terven 3 szammal jelol, Budapest
VIIE ke, 33030003 lusz: alak felvelt, természetben a  Budapest VI ker,
Erdélyintea 7 pacars | sz alan 50 ' alaptenileti ners lakas céljira szolgild helyiség és
a kiizds tutapbonhal 37200000 [ yvad

4 A Rudap ot aaros lezsels b Orkonmanyzatol illeti a terven 4. szdminal jelilt, Budapesi
vin oy SIS sy nlait felvetr, természethen a Budapest VI ke,
Erdehinten T gaies 2 osoaliti 100 alapteniiletii nem lakis céljara szolgild helviség és

a koros tlapdonh JREL T sy add

50 A Badape ot Lowieos W@ o Conbermanyzatot ilett aterven § szammal jelalt, Budapest
Vi ke WIMVAOS s alont felvett, természetben a  Budapest VI ker,
Erdebyi utea 7 félemelet S s7 alvn | szobas 28 m? alapterilletii troklakds a hozzid tartozd
mellekhlvisepekbel oo akasaty talipdontbal 19110000 hinyad

caces Onbonmany zatot ilfet a terven 6 szdmmal jelalt, Budapest

6. A Buadap. o Favin
Vi WIW ovn e il Jelvett,  termiszetben a2 Dudapest VHI  ker,
Erdelyi wica 7 flomelet 1oszo sl 2002 szobis 42 m” alapteritleti aréklakis a hozzi
tarte 2o o1l yrseuekke! bty tapdanbol 3170000 hinvad

7O ABudap ot o Bt an e Onbenminyzatot ileti a terven 7 szammal jelalt, Budapest
vile ok Wimwr bt feluett,  tenudészethen a Dudapest VI ker,
Erdélyi utea ™ Ielemeter T a7 alvt 7 szabis S0 m” alapreriileti érakinkas a hozzd tartozé
mellekhols i bbb oy baveidzl pihonihsnd 3 l]”‘"*‘h-lll_\.?lj

8 A Buobapoato tombooaryzatotillet a teeven 8 szimmal jelolt, Budapest

VIl Lo, 351D VB s thitt - felvert,  termeészethen a Budapest VI ker.,
Erdelyi utea 7 fdomelet 3 sz gl | ssobas 29 m0 alaptenileni dirdklakas a hozza tartozo
mieilékhe I iades B ol ez 3 b 1 bl 2211000 hanyad
Budapi st VAN Aoy Padiodidooten 1 " 1ot “I_‘l [ ~ I 5 “M;ﬂ( )
WGt ) M _
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sédndor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sdndor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

Dodi Kft
Bulortanozekok

1 0

Cheaper Market
Teleki téri piac

ge
semege Boll '
9 Lakalos Menyhert

Altaland ISKpla e tuﬂ
{ Kozma Kesztylgyar
pont Kozosségi Haz Bauer Sandor utca 7

v

o

formatika Kit

Matyas ter
a y

@ Q Lira Konyv Zrl
lai o
m Olajag Otthonok

01. térkép

. 04. diszes emeleti ztntek

v

Teleki
Laszlo ter

OMVC
Oip ATM _ " 5
Renl- Team Bl Q

Favoril Festekboll

Festékbol o sz
@ Szanmarket

Electronic Kft

B Hektronikai anthar
B

Hav

¢

Magdolina Haz ‘

05. utcafront

" 1}
ul e o7 il
Ci\ Aol
el —






MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Séandor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2
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10. talajmenti viedés 11. ontottvas radidtor
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2

14. cirkd szétszerelt 15. elektromos biztositéktabla
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sdndor utca 7. fsz. (2. albetét) Hrsz: 35130/0/A/2
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korat 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag
Cégjsz: 01-09-942852

£.<\ Addsz: 22771393-2-42

Magyar e Nyilv.tart.sz.: C00450/2010

Ingatianszovetség Iktatdszam: JGK-735

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. pinceszint

szam alatti

35130/0/A/1 hrsz-u

raktar ingatlanroél

Budapest, 2021. junius

Fuggetlen | Megbizhate | Ertékméré
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelé azonosito : JGK-735

Kertileten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. pinceszint
Helyrajzi szama : 35130/0/A/1

Ingatlan megnevezése : raktar

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama g =

Komfortfokozat i

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéashoz
Tulajdoni lap szerinti méret i 32 mt

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 32m? Fajlagos m2 ar: 133 316 Ft/m?
Tarsashaz telek terilete 1 742 m?

Eszmei hanyad : 240 / 10000

Belsd miiszaki allapot : felajitando

Megkozelithetésége : a 35130/0/A/2-es albetéthdl pinceszinten
Ertékelés alkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlito- és hozamalapui modszer

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a helyszini bejdras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 4 270 000 Ft
azaz Négymillio-kettGszazhetvenezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 3920000 Ft

azaz Harommillié-kilencszdzhuszezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 75%-a*: 3 200 000 Ft
azaz Harommillio-kettGszazezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos éfa torvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérélag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/ , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2021. junius 11.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes CPR-Va

- 108 » 29Y0 ;
Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, 03, Es‘urjapﬁst ekels
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Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jézsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkorményzat altali megrendelés, bérbeaddshoz térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerlilt sor, tovabba megvizsgélasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen
alkalmazésra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tébbszérosen modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM
rendelet elSirasai.

A helyszini szemle sorén a szoban forgo ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mas értékbefolyasolo tényezket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl féenyképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlién jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. pinceszint
Tulajdoni lap szerinti terlilete: 32,0m?

Helyrajzi szdma: 35130/0/A/1

Ingatlan megnevezése: raktar

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatarozat: Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.
1. rész:

Tulajdonviszony: VIIl. Keriileti Onkormanyzat 1/1

M. rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. keriilet Magdolna negyed keriiletrészében, a Népszinhaz utca és a Nagy Fuvaros utca
kozott fekszik, a Bauer Sandor utcaban. Az utca egyik része sétdléutca, mely a Méatyas térre visz. Az utca tobbi
része is aszfaltozott, a jérda diszburkolatos.

Kérnyezetében jellemzéen utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashazak épliltek. Az ingatlan infrastrukturalis
ellatottsaga varosrészen beliil jo, 200 méteren belll alapellatdst biztositd tzletek, egészségiigyi intézmeény,
valamint kézlekedési csomdpont elérhetd. Tomegkozlekedési eszkdzok a kornyéken 50-300 méterre elérhetéek.

Tomegkodzlekedési eszkozok:

Villamos Autdbusz [ Trolibusz [ metro/Foidalatti [ vasit
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4.2. Ingatlan &ltaldnos jellemz8i

A pince + foldszint + 3 emelet szintkialakitdsd tarsashaz kisméretli égetett téglafalazattal, acélgerendas
poroszsiiveg fodémmel, faszerkezet( cseréppel héjalt magastetdvel éplilt, beépitési modjat tekintve zdrtsordan
beépitett. A szecesszids lakéhazat Fodor Gyula tervezte 1911-ben.

A vizsgalt ingatlan 35130/0/A/2 hdrsz-u ingatlan eladd terébdl nyilik egy felnyithato pince lejarat, amelyet fa
lépcsékon keresztiil lehet megkozeliteni (mas bejdrata nincs). A pincehelyiség belmagassaga 2,50 m, terilete
32,0 m2. A pince boltives, és padozat betonozott. Onallé kézmiivek nincsenek, a falazat leromlott, feltjitandd.

Az ingatlan jelenlegi kialakitasa és helyiségtagoldsa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a

mellékletben csatoltunk.

Osszességében az albetét feldjitandd miiszaki dllapoty, teljes kérd feldjitast, korszerdsitést igényel, korlatozottan
hasznosithato, csak a felette lévd /2-es albetéttel egyiitt.

Epiilet:
Epiilet épitési éve: 1911 )
Eptilet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 3 emelet ki apot
Alapozds, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atlagos
Flugg6leges teherhordd szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat atlagos
Tetdszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Eptilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos
Ertékelt helyiségcsoport: lizlethelyiség
Belsé terek feliilete: vakolt gEyenge
Belsé terek burkolata: beton gyenge
Vizes helyiség(ek) feliilete: nincs
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs
Kiils6 nyilaszarok: fém vazas ablakok, sik Givegezés atlagos
Bejarati nyilas magassaga: nincs onallo bejarata
Atlagos belmagassaga: 2,50 m normal
Belsé nyilaszarok:
Flitési rendszer: nincs
Melegviz biztositasa: nincs
Meglévd kozmii-kidllasok: nincs
Meglévd kézmii mérborak: nincs
Feldjitas éve: n.a.
Felujitas targya: n.a.
Ingatlan miszaki dllapota 6sszességében: felujitandé
Megjegyzés:
Czoidal \ \
\J
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre allo adatok (az épiilet épités ideje, mdiszaki tervek,
tervdokumentéciok) ellentrzésével kezdddik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathaté tineteket
digitalisan rogzitettilk, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

A haz homlokzata feldjitott, a kapualj oldalsé részén és a labazati részen vakolatmallas nem tapasztalhato. A
belsé udvar homlokzata feldjitast igényel, tébb helyen vakolatlepergés lathato. A fiiggéfolyosé rossz allapotu, a
burkolat rajta sok helyen hidnyos. A lépcs6haz felujitott, a korldtok normal dllapotuak. A pince homlokzati része

romos, az udvari térburkolat normal dllapotu.

Albetét:

A falazaton talajmenti vizesedés miatti erételjes vakolatmallas, penészesedés tapasztalhato, valamint nagyfoku

mennyezeti bedzas nyoma lathato.

e Elektromos aram — nincs

e Vizvezeték — nincs

* Kdzcsatorna — nincs

e Gazvezeték — lekotés nincs vezeték van

¢ HEleadd berendezés — nincs

* Melegviz-ellatas - nincs

e Gyengearamu berendezések — nincsenek

Bérldi megjegyzés:

Jelenleg nincs bérlé, az ingatlan nincs hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatés

Helyiségek Padozat Falazat Netté | Korrekcié Hasznos
pince vakolt festett 31,89 m? 100% 31,89 m?
0,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
mérési korrekcio 0,11 m? 100% 0,11 m?
Osszesen: 32,00 m? 32,00 m?
Osszesen, kerekitve: 32 m? 32 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre all6 miszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a

helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értéekbecslések a TEGOVA (tmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modositott 25/1997. (Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készit6je az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informécids dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelméré| és az ilyen adatok szabad dramlasarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz616
jogszabdlyoknak megfelelé médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszémitason
alapuld) értékelések kdzé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt tsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idopontjaban egy vasarolni szdndékozd és egy eladni szandékozo kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekint6en viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitasra kerillnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kertilnek. Minél kézvetlenebb tsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényez6k szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonlé tipusu ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a killénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jdvébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitasa hasznalati modonkeént.

agazati kockazat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2021. II. n.év)

5. A pénzfalyamak jelenértékének meghatarazasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,
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Kéltségalapt szamitdsi modszere

A netté potlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraeléallitasi
koltsége alapjdn adja meg. Az Gjrael6allitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6é muldsa, az elhaszndlodas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt 1évéS |étesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kiilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgéalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozdsdban mind a tdgabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
ertekében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilées milyen szintli, minéségii ellatast nyijt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttoé helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitdsaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutto
ujraelGallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mémoki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az idé muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c.) kbrnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kivetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegi épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kériilmények miatt all el, mint a kereslet hianya, a terillet véltozo
ingatlan felhasznéldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategdriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek teriilete: 742 m?

Eszmei hanyad: 240 / 10000

Albetétre juto telek terilet: 17,81 m?

Fajlagos atlagar, kerlletrészen beliil: 220 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 3920000 Ft , Harommillié-kilencszazhiszezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, | v\ or | viiker, | viker, | v ker,
Bauerséndof Horanszky | Bacsé Béla | Népszinhaz | Népszinhaz V“,I' ker.,'

MECHT inoeaHe utca utca negyed negyed ot
megnevezeése: raktar raktdr raktar zlet izlet tizlet
alapteriilet (m?): 32 80 52 60 66 80
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft): 15 790 000 | 10900 000 | 11 000 00O | 15 700 000 | 15 780 000
kinalat /addsvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id6é miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 177 638 188 654 165 000 214091 177 525
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 3% 1% 2% 2% 3%
keriileten bellili elhelyezkedés -10% -10% 0% -5% -5%
épiileten belilli elhelyezkedés, megkdzelitése -20% -20% -20% -20% -20%
altaldnos miszaki dllapot 0% 0% 0% 0% 0%
eltéré felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% -10% -10% -10%
funkcio 5% 5% 0% 0% 0%
haz miiszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -22% -24% -28% -33% -32%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 138 913 144 006 118 580 144012 121072
Fajlagos atlagar: 133 316 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 4266112 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 4270000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

4. adat:

5. adat:

Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, utcafronti ablakokka! rendelkezd, beton

padozatu, boltives, kbzepes allapotu raktar, villany kézmivel,

Csarnoknegyed, pinceszinten taldlhato, beton padozatd, leromlott allapotu, utca
fel6l megkdzelithetd, ingatlan.com/31907113
Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten talalhato, szaraz raktar,
viz, villany, kdzcsatorna kdzmivel, ingatlan.com/27396453

Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten talalhato, szdraz raktar,
viz, villany, kézcsatorna kézmlvel, ingatlan.com/31983831

Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, pinceszinten talalhatd, szdraz raktar,
viz, villany, kézcsatorna kdzmiivel, ingatlan.com /31643797

Az ingatlan piaci 6sszehasonlitéo médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
4270 000 Ft

azaz Négymillié-kett8szdzhetvenezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| &sszehasonlité osszehasonlité osszehasonlité
adat 1. adat 2, adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: B:S:fss;n‘jﬂ:e:tt;a Dizlli;elg(:gzl:wtei . le:erulet, et v S
%, plicaszint ocid Béla utca 12 Miksa utca 15
ingatlan megnevezése: raktar raktar raktar raktar
hasznosithaté teriilet (m?): 32 70 65 65
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 120 000 100 000 90 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ho): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m°/hé): 1629 1462 1315
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 4% 3% 3%
eltéré miiszaki dllapot, szerkezeti hibak 0% 0% 0%
keriileten belili elhelyezkedés 10% 10% 10%
éplileten belili elhelyezkedés -20% -10% -20%
Osszes korrekcio: -6% 3% -7%
Korrigalt fajlagos alapar: 1528 Ft/m2/ho 1510 Ft/m2/ho 1227 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 1422 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

Orczynegyed, belsé udvaron elhelyezkedd, foldszinti, leromlott allapota
raktér, beton padozattal, ingatlan.com/31896746

2. adat: Csarnoknegyed, pinceszinten elhelyezkedé, beton padozatos, szaraz raktar,

ingatlan.com/21751561
3. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejdratos, beton padozatos, kozepes éllapotd,

szaraz raktdr, ingatlan.com/29172206
Hozamszamités
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 1422 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 75%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 409 536 Ft
Koltségek:
Feldjitasi alap: 5% 20477 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 8191 Ft
Egyéb koltségek: 5% 20477 Ft
Koltségek dsszesen: 49 144 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 360 392 Ft
Tokeésitési rata (szamitas 6. old.): 8,5%
Tékésitett érték, kerekitve: 4 240 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

4 240 000 Ft

azaz Négymillié-kett&szdznegyvenezer- Ft .
‘g Cldal ||
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Osszehasonlitd modszert, mint fé6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz6, azonban jél mutatja a bérbe adhatosagot
és az lizleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelked6 piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapti modszer titkrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek (7] [%]y e [F]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 4270000 Ft| 100% 4270 000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapi modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 4 240 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 4270 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
4 270 000 Ft

azaz, Négymillio-kettoszdzhetvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslo szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kdvetkezket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az dtadott iratok tanulmdnyozasan tulmenden jogi természet( vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
ervényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korldtozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet6k, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerii szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6 képviseldjének szobeli tajékoztatdasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolydsolo tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre &rtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak id6pontjaban az ingatlan hasznélatéval
kozvetlenill Bsszefliggd tartozas (kbziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az értek magséban foglalja az éplletek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziitkséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhato véltozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolo kérulményekben bedlld lényeges véltozas esetén szitkséges a megadott
érték fellilvizsgdlata;

- nem vallalunk felelésséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizoé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az gltalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendelé altal térténd felhasznalas esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési

szamitdsok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7, pinceszint

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 4 270 000 Ft

azaz  Négymillio-kettészazhetvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemeény forduldnapja : 2021. junius 11.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése forgalomképes

Budapest, 2021, junius 21.
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35130/0/A/1
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Séndor utca 7. pinceszint (1. albetét) Hrsz:
35130/0/A/1

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Budapest VIN, beviiler _ Jozsefvdrosi Onkormdnyzat

Tarsashdazinlajdont alapité okivat

Budapest. VI ker., Erdélyi utca 7.

1. Alrakinos rendelkezések

A Budapest Févios Nezselidiiosi Onkominyzal meghizisibal a Jozsefvirosi Vagyonkezeld
KFT. (1084 Budapest O w8 52) az ingattan-nyilvantartisban Budapest VI ker., 35130 hrsz,
alalt szerepld, teomészetben Budapest | VI ker., Erdélyi utca 7. szdm alstti és a helyi
onkormanyzal kizaralagos tulajdondt képezd hazingatlant - az 1993 évi LXXVIIL sz. It és ill.
izt madosita 1999 éui XV =2 I és a2 2020000 (VI [4.) Snkormanyzati rendelet alapjan - 2
Jelen alopité okirathan, tovibha o tarsashdzakrol szold 1997 évi CLVIL sz. tarvényben és a
mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfeleléen tirsashazza alakitja dt

A tdrsasha: neve:

Budapest VI keriilet, Erdélyi utca 7. Tdarsashdz

1. A kozas és kilon tmlajdon

Az myartanicszek elbatirolasa és meghatarozasa

A Kizds tulajdond ingatlanrészek:

LA tlajdonostisak kEzbs telajdaniban maradnak:
a mellékcht terveken elintetet! é2 a milszaki leirdsban kordlin

I t=lad 742,00
Pince:

It lirala 13,44 0y’
1 fatolo 43530
v tacola 18,46 m’
Vv kozlekodo 6,23 m’
Vi tinld 12,00 m’
Vil Lacelo 16,25 m’
Vi titola 76,48 m’
X kivzlekedd 737w’

ﬂudﬂ"pr"m}f ber., Eodélyi ntca 2, :,’. ‘ i ‘}“+_u 2. oldal







MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 7. pinceszint (1. albetét) Hrsz:

35130/0/A/1

Budapea VILE Beieddot Jozsefvirosi Oukerminyzat
R Kiilin tulajdonn ingatlanok

Az egaes tube donestioo e balon i pkonala kerelnek a kovetkezd, lermészethen megosztolt

helyisegegy et ol tvteeianoal taabibag a kdeds wlajdoni ingatlanrészekbil hozzajuk

tartozo tulagshong Netiecwsel 2ovnn

oA Badapeat bovdios Disatisnng Onkormanyzatot ilieti a terven 3 szammal jelolt, Budapest
VIl ke, 3SEWONT . ey feleer, termésrethen a Budapest VI ker,
Erdelyiotea 7 aaltn Tz obin 22 00 alipteriletd nem lakds céljara szolgald helyiség és
a kozds landan LU LR BUE DR TR TN

I A Budapost Fovares lozsel s Ovkormanyzamt iflet a terven 2. szimmal jelolt. Budapest
VIl ko VREI 22 ] Jhar felvett,  tlermeszetben a Budapest VI ker
Erdélyivrea Toeaktar 2 sz 0o 00 o alapteniloti nem lak as céljara szolpile helyiség a
hozzatanoeo vl h scuekh =1 25 a Rizas tulapdonbal 31710000 hanyad

1A Budopoa bos oo asefuness Cnhoranyzatol illet aterven 3 szammal jeloh, Budapest
VIL  ker, 3313003 Jusr sl felsell, természetben a Budapest VHI  ker,
Erdélyintea 7 gardrs L osz abon 50 m? alapteriiletii nem lakas céljira szolgalé helyiség és
a kizos tlagbonlial 27200000 hanyvad

4 A Budap b s Tl Ovhonminyzatot itleti a terven 4. szammal jelolt, Bedapest
VITE e RIS Iner alan felvelt, termésrethen a  Budapest VI ker,
Evdélyimtea = gardss 2oszoalati 10m’ alapteriletii nem Takas céljara szelgald helviseg és
.I‘II'-‘ 5 0 ol l" o URTIESEH |

S0A Badipoot Fovars lizeefiias Onkerminyzatat illet aterven 8 szammal jelalt, Budapest
Vi ke SIS atit - felvett, természetben a  Budapest VI ker,
Praélvi utea 7 felemelet S 67 alin | szahas 28 m¥ alapteritienii d1oklakds a hozzd lartozd
mellikhelyeogekbel coabasis ulapdankal 191410000 hinyad

6 A Badap 0 fosscfou o Onbormanyzatot illeti a terven 6 szammal jeldlt, Budapes)
v WG b il fzlvett, természetben a  Dudapest VI  ker,
Frdelyi vica 7 (lemelet 1.osz0 olain 2712 szohis 42 m° alapteriletd ordklakas a hozza
tarte i e lED bty s ookbo oo tntaabonbal 31710000 hinvad

TOABdp e el Onberinyzatot illen a terven 7 szammal jelalt, Budapes!
Vi IRNMAT 1 it fzlett, tennészethen a Budapest VIR ker,
Frdelyi utea 7 felemeler I oz alvn 2 szavis S00m” alaptenitletii érdklakis a hozzi lartoss
mellekhels g i} 1 s o) 3240 HOONNY hany ad

8 ABusbapoal sl ‘ root Onboiviny eatot illett a tenven 8 szammal jeloh, Budapest
Vi ISIIM AR it frlvett, természethen a  Budapest VI ker.,
Erdehvi una 7 fehomelet 3 s ol | oseahas 39 m” alaptenilenii dieiklakis a hozzd lartozs
melldkhelusie b tal | bacbal 22110000 hinyad
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Foévaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL toérvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorld polgarmester .../2021. (IX. ) szdmu hatdrozata alapjan nyilvanos,
egyfordulods palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIII. keriilet, Bauer Sindor utca 7.
szam alatti pinceszinti 35130/0/A/1 helyrajzi szamu 32m2 nagysagu ¢és a foldszint 2. szim alatti
35130/0/A/2 helyrajzi szami 69m2 nagysagi nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil
visszavonni, ¢s errol koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumentaciéo megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacidé aranak atutaldsa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatéasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. |...]-tél iigyfélfogadisi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutté 315.182,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesitheto, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" éraig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2021. [...]. 14" éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021. [...]. és 2021. [...]. kozott elézetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyizat bontasinak varhaté idépontja: 2021. [...]. 14" 6ratél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az

ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Keépviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorl6 bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2021. november 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor utca 7.
Helyrajzi szama: 35130/0/A/1, 35130/0/A/2

Megnevezése: raktar

Alapteriilete: 101 m?

Minimum netté bérleti dij: 82.725,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék osszege: 315.182,- Ft

A Kiiro kikéoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategdriaba tartozoé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolcsonzé, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb),tevékenység végzésére vonatkozik.

k'



A Kiiro kikdti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhato be, amely a Képviselo-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kivetéen a kizmiivek feliillvizsgalata a
bérlo feladata.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kit bérleti szerzodést,
az a bérbeaddé ilyen irdnyd dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szélé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo 66/2012. (XI1.13.) szamd 6nkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I11.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevod ettdl eltérd bérleti
jogviszony iddtartamot (pl.: hatarozott ido, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati 6sszesitdn jeleznie kell. Hatarozott ido esetén a maximalis idétartam 15 év lehet. A
bérleti szerzOdés a nemzeti vagyonrol szold toérvényben foglaltaknak megfelelen és a
bérbeadd ilyen iranyt dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2021. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban kertil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi bruttdé bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldala
kotelezettségvallalod nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feltjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magéaban foglalo tarsashaz ¢és az engedélyezd hatosagok.,
szakhatosagok, és kozlizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6é kikéti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténod bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem enged.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errél szolo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti €s az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.



5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazoé vallalja a Palyazati dokumentécioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy add és adok modjara behajthatd kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdéval szemben szerzodésben vallalt €és nem teljesitett kitelezettsége
nines,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevo egyéni vallalkozd, fentieken tul

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

1.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4all végelszamoldas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szoloé
2011. évi CXCVI. toérveny 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjadban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tébb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszert
alairassal kell ellatnia. Cégszert alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasadg kézzel vagy géppel irt, elonyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
Ondalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelel6en.
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A Bonyolit6 az ajanlattevot — az sszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarid¢ kitizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok pdtlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjeldlt hataridore a hianyt nem, vagy nem teljes korlien pétolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek minésiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitdé a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl és a hianypotlasi
hataridorol egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjadban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szimozassal kell ellitni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbél nyilé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasa”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevo vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato okbol a Bonyolito érdekkdrében felmertilt
okbdl nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolit6 minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevo a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keztleg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ald, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha torvény eltéréen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hianyaban tartozkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tlintetni,

¢) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzo hitelesiti,
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d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozoé szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e) tligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot el6tte irta ald vagy alairasat eldtte
sajat kezii alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vaéllalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benytjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vdllalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, Gigy véllalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmuen kittinik beldle,
hogy az abban foglaltak Gigyletkotési akaratot titkkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviselojének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattevék a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolito képviselGje és a jegyzokonyvvezeto irja ald, €s a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttél eltéré modon (elektronikus tton) kézbesitettek,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrol szolo
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az 4llamhdaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eloirta,

f)) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
cldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kotelez6 erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazoé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érveénytelen palyézati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségeét is ellenorizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az vj hataridérél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiro a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho (sulyszam:
1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozo stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netto Ft/ho)

Kiiro el6irja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
meértékegységben, €s az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 82.725,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok éaltal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho
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Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egyosszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdldsaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tébbi ajanlattevo érdekeit stilyosan sérté
cselekményt kovet el.

A Kiiro eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkésobb 2021. november 30. napjaig dont, amelyrol
Bonyolito 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgdlod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliill bérleti szerzodést kit. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezo
helyezettjével bérleti szerzddeést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzodés megkdtése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentéacio 1. pontjaban megjel6lt iddpontban, azonban a
megtekintés idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.




Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiird éltal a részletes dokumentacioban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel valé kapcesolattartdsra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkérében allo mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir¢ a palydzati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kiteles 5 évig
megOrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févéaros VIII. kertilet
Jozsetvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatirozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:
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10.
11,
12.
15,
14.
15.
16.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesito

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrél, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltetelek elfogadasarol,
szerzOdéskotésrol,  szerzodéskotési  képességrol,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennalld tartozasrol, tovabba ado
¢s adok modjara behajthato kéztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerzddés tervezet

Bérleti szerzdést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatod

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szilikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megéllapodas
Osszefoglalé a benyujtandd
kdvetelményeirol

formai és

ajanlat tartalmi



1. szamu melléklet

Budapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sandor utca 7. szim alatti egymasbol nyilé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......coooe i

ajanlattevo alairasa

! Meghatalmazott esetén

.



2. szamu melléklet

Budapest VIIL. Kkeriilet, Bauer Sdndor utca 7. szam alatti egymasbol nyilé nem lakas céljara
szolgilo helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve*:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, . ..o vosesmsnemmns o

cégszerl alairas

2 Meghatalmazott esetén




3. szamu melléklet

Budapest VIIIL. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbol nyiléo nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

N L 0 O (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Netté havi bérleli dij ajanlats «.ovovmomimammessmman s amsmermsssi Ft
Bérbevétel iddtartama®*: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzandé.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 hé

ajanlattevd alairdsa/cégszerti alairas
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4. szamu melléklet

Budapest VIIL Kkeriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbél nyilé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

BAIMUIOL. oo senmiovams o srsmsmsis e R TSR R SRS 148 (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......coooiiiiiiiiiiiiin

A i e e o T L N = o o DL MW Tl S SO S )
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

° végelszamolas alatt *all/nem all
° ellen csodeljaras folyamatban *van/nincs

° ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
° végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
BUdapest, .. ccows sormrssmmmmsonsmeernss

cégszeru alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.



5. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbol nyilo nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

ATUIITOTE . e e e e e e e e
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati ko6tottséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitdsra keril az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérél, tigy a havi bérleti dijjal szemben
beszdmitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, 1igy az ajanlati kotottségemtol elallok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizando.

Budapest, .......coooviiiiiin

ajanlattevo alairasa / cégszer( alairds
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6. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbdl nyilé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado és adok modjara behajtando koztartozasrol

Alulirott ... TR . ercdint s i e A R s S R

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel6je) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédod koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzoédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * yvan/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogecimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok modjara behajtando koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapesl, ..o wamnan

ajanlattevd alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.



7.szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbol nyilé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezdé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
keépviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

ajanlattevo cégszerd alairdsa
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8.szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti egymasbol nyilé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A pélyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszimidval rendelkerni Toposull «ovmsmmsmmameiamas s oo s s

(név, lakcim vagy székhely)

23070120

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bauer Sdndor utca 7. szim alatti egymasbdl nyilo nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ... (MEV), MINT A ..o

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathato szervezetnek minosiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilf1di jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

ba) —anyilvanosan miikodo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus tinanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz0l6 megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak.

bd) a gazdilkodd szervezetben kézvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biro jogi személy. jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet €s a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezeto tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat. valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban. az Europai Gazdasagi Térségrdl sz0l6 megallapodasban. részes allamban. a
Gazdasdagi Egyuttmikodési és Fejlesziési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos
adoztatas elkertilésérdl szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idoszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindésiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ........c..cooiienni.

ajanlattevo alairasa/cégszeri aldirasa



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi (")nkormfmyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa €s bérbeadd nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Sz€khely:

Cégjegyzekszam:

Adoszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz4dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredéd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizéasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosdgok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest V1L, kerGlet ... o000 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet .ocvuowninns szam alatt talalhat6 .....m? alapteriiletii, foldszinti nem lakds céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

t21

R



2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozataban dontott a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérloé részére torténé bérbeadasarél hatirozatlan
idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleménvben folvtatott tevékenyséo:

3. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlomek nem felrohatd okbdl, az eldbbi
hatosagok elutasito dontése miatt nem végezhetdé, a Felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati moddja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, drizetlentil
hagyasaval 0sszefliggésben all.

IT1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan i1dére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napija

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021...vvvsccnrianvinnun

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejil, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéschez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges kortilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutto bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeado
egyosszegben; 2020. usevisesvesanis - hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodoé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AR st s forint/ho + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott €v januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elso idopontja 2022 januar honap. A januar
havi emelés dsszege februar honapban kertil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerzodés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl a
Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttol terheli.
A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6zd havi szamlan levd
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlo a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levo — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Ko6z0s koltség dija: A szerzodés kot€sekor ovenreonnsss , - Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado ko6zo! a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozoés koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.




Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtoz6/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti flités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyulési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltato), és a
szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmivek
lizemkeépesseégeének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, €s a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megko6tés tényét pedig a szolgéltatasi szerzodés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatéd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idOpontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hataridoig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szerepld adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozm dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kézlizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamldra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerzOdés kapesan ..............., - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)
Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszdmlara ...c.oveiiees -Ft 6sszegli ovadékfeltoltést teljesitett.
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22. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira €s koltségeire
szabadon, a Bérlé hozz4ajarulasa nélkil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal névelt
Osszegben a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténo
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadoé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzodésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott €l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindésul atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szolo
szerzddésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdzhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épllet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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26. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezeseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a felek kiilon
megallapodésban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
izleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az oOnkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.



29. A Bérlo a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzoédésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket ilizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlo jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségen koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szilkségesse,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo lzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo felujitasrdl, potlasrol, illetéleg
cserérol,

mikodésével Gsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi ¢és polgari védelmi el6irasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eloirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézbden a
Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo
érteknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknoveld munkahoz el6zdleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez el6z6leg hozzéjarult.

36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleptlilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyul6 eljarast kezdeményezni. Ezen
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feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz
kdzgylilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé el6zetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondiciondlod berendezést, szellzod kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionalo berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdoni hazban 1évd helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0lo 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerzddésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl ered6 karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jocai, kotelezettségeis:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkaélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.
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44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ..elk6ltozott™ vagy ..ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzodé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzo6désben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6doé felek rogzitik, hogy a lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL. torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kvetdé honap utolséd napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartdzkoddasra a tudomadsara jutasatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétol szamitott
nyole napon beliil irdsban kell k6zoni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiillondsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzdjaruldsahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével keésedelembe esik, €s a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szereplo hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerz6dések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mérdora
beszerelését.
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e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatdl a szerzoédésben, illetve a szamlaban
szereplo hatariddig a szolgaltatod részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadek részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbead felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kéart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmertilo felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést.

j) A bérleményt Ggy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszelyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja. dolgozoi, iizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhatd okbdl az onkormanyzat kozteriilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadoét terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utols6 napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadoé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetdé 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.



52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részErol torténd — felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzddésben szerepldé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szold 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban allo6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozod
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat els6dlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetekes birosag kizarolagos illetékességet kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzd
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairasat kovetdé 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szolé jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzodés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmt dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzdodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadd a nem lakas céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés
megkotését megelézoen koteles az 0j bérlonek bemutatni és azt a szerzddés megkotésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
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63. A jelen bérleti szerzodés megkotéseével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aladirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak mésolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbol all €s 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzodoé Felek clolvasas utan. mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljardé Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és 1deje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeado ¢€s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kézm dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbol eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
|55 1[5 i —— szam alatt taldlhato ........ m? alapteriiletli, f6ldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsaga @ s eswesswsvsussusvuves szamu hatarozataban dontott

abérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténo bérbeadasiardl hatirozott idore.
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Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédoé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ...ovvvvvineiiieiininnnnnn. céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenyseéggel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok. szakhatosagok €s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbol, az elobbi hatosagok elutasitd
dontése miatt nem végezheto, a felek a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyez6é nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
k6zos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivéasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbaol eredo
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi haszndlat hianyaval, érizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben all.

11I. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége: .eeeeseeessonnss , 2 Bérbeado javara a jelen szerzodésbhen kikotott
3 havi felmondaisi idével gyakorolhaté felmondisi jogaval.

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara iranyulod
megallapodasuk létrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idotartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbeadd — azt kizaro jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeado
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.



IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éallapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttdo bérleti dijat ..............,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlédjara, amely Osszegrol a Bérbeado
egyosszegben, 2020. ...........ooeee.e e honapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. honaptol havi bérleti dij szdmléazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...........cceenen... Ft/hé +
AFA, azaz .............cccccoeeiii. forint/h6 + AFA Osszegben hatirozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2022
januar honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerzodés idészaka alatt véltozhat, amelyrél a
Bérbeado tijékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol terheli.
A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlo a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijro]l a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgaléd — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan lev6 — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.
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Uzemeltetési kozds koltség A szerzOdés kotésekor cueevesense. ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegeére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo
Amennyiben a Tarsashazban héazkoézponti fiités keriil
kialakitasra, Ggy a kozgylilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkoz6 rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elébbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadoé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridoig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyaddak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atiradsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatéhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgéltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févérosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzédés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul wveszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeaddé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kézml méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni kételes, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megko6tés tényét pedig a szolgdltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hataridoig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmu dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.
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VI. Ovadék:

20. A Szerz6doé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzdédés kapesan ..........oovenanls ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
O6vadék Osszegébe beszamit. Szerz6dod felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadod altal

megallapitott bankszamlara ............. ~-Ft 6sszegli ovadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeado az dvadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az ovadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithato allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ¢vadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérl6 egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazaséhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzodésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kithet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrdl szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzdjarulasa mellett ruhdzhato 4t masra vagy cserélheté el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilo karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetoleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.
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26. A Bérlo az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérloé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, Uigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlo a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, €pitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben
foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen kéarokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és terliletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetéleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto.
ernyoszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrdl, potlasrol, illetdleg
cserérol,

miukodésével Gsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor

fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet.



a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeado a Bérlo
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkahoz elézoleg a Bérbeaddé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez el6zdleg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épilet homlokzatan- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgytilése, tiszta onkormanyzati tulajdonti hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, lIégkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellozo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdont hazban lévo helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kdtheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
szolo 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek minosiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzéseében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetdé 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlo a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VI1I. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlo tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyezteto, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szlikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal sszefiiggd karokért Bérlé felelds.
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IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerzodd Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
~nem Kereste”, ,.elkoltozott” vagy ..ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idoponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez0 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadoé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormaényzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkorményzat jogerds és végrehajthato hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosagi hatérozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérlo szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmonddsanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovetdé honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérléo magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6zoIni.
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48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzodésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koztizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
koveto 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szereplo hataridon beliil a szolgéltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadoé felé a szerzddések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az 0j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyeb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szereplo hataridoig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilo felujitasi. karbantartasi, javitasi munkakat.

1) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoéi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohato okbol az onkormanyzat kozteriilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadoénak.

o) Nem engedi be a Bérbeado képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellenérzese, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utols6 napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingdsagaitol kitritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a bérld koltségere elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadaséra iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadoénal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondéséara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIIL térvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Térvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény. valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kﬁtelezettsébvé]lalési
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol szo16 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadéaséra a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.
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58. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kdzjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodoé Felek rogzitik, hogy egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanasitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését
megeldzden koteles az 0 bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkdtésével egyidejlleg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatélyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képvisel6je személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés |...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sdndor utca 7. szam alatti egymasbél nyilé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasa

Bérleti szerzodést érintdo modositasi javaslatok és nyilatkozat

........................................................................................... (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezeto tisztségviseloje jelen
palyazatban talalhato hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo* bérleti szerzoédéshez az alabbi modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

A *-gal jel6lt résznél a megtelel6 szoveg alahtuizando

B D R T PP
B R T R T L P P
D R T T TR T R R R
D I
D T TR T R T TR R TR I,

P R T L R I

ANIITONT syl i o s AP T e i e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......coooviiiiiiiiiin

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgalo helyiségek felujitasi koltségeinek
elszdmolasarél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok kdltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség feltjitisa soran a bérbeadd helyett, a bérlo altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérol és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorméanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon beliil idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elozetes jovahagyisa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elott az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség feltjitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A kdltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarél a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsag dont. A dontés alapjdn megkdtott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkalatok kéltségeinek elszamolasa.

e A felhjitas koltségvetésének benytjtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeaddonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyajthato be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitiashoz hozzajarulo dontése utin a Helyiséggazdalkodasi iroda megkdti a
Bérbeszamitisi megallapodast a bérlovel, ami utin kezdédhet csak el a feldjitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld6 megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérly az éltala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkorméanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd
benyujtasat kovetoen a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas
idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eloirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitando Osszeg
kiilonbozetét koteles a Bérlo a bérleti szerzodésben szerepld hataridoig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

4
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: ERRET L 8 IR

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest

NN mae, cnetns St s Siont i aiowmpedin B sl L duomnl S szam alatti, (hrsz.: ................ )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m® alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyQjtok be, ..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan, Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkstdttem, illetve a bérbeszamitids megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell tjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzoédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
kortilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendo felajitdsi munkalatokrol szolo tételes koltségveteés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest; 20... o sempe s senes

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerii alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AIIEOH,  orrmmmms mmemmsmmeen s s s M A T R S (név)  egyéni
VAIIIKOZ0  (SZEKIELY: cimpsmenmvmvmmmnmnnenesmsmmesons s s o i s s mss s s ; vallalkozoi
igazolvany  szama: ... :  vallalkozéi  igazolvany  kiallitasanak  id6pontja:

................................. vallalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ). a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest

VIIL, s s e s s S s r s szam alatti; (hrsza  coseesrmvens )

utcai/udvari bejaratt, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyQjtok be, ... Ft §sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithato miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkoz6 bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyeb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratu, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzend6 feltjitasi munkalatokrdl szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
melléklete.

Budapest; 20:.uusimimsmesmmsmenass e

egyéni vallalkozo
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15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., adoszama:25292499-2-42, KSH-szdma: 25292499-6832-1 14-01,
cégjegyzek szama: 01-10-048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeado,
Bérl6 é€s Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

NEV

szekhely:
cégjegyzekszam:
adoszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Betbeado € Berld Kzlbft «.ooviiviinis AABIANL +ssarinsos 1IdOTE, .ocononns napjaig érvényes
bérleti szerzddés jott létre a Budapest VIII. keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m? alapteriileti nem lakds céljara szolgdlé helyiség vonatkozasaban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

rrrrr

A szerzodés targya

2.

Szerzodo felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzend6 munkak értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft), amelyet Bérlo a sajat
kivitelezéseben végez el. Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
teljes korh. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a feldjitasok a [....] falakkal koriilhatarolt [...]
m? alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzddés idétartama alatt
egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meril fel, amely akadéalyozza a helyiség
rendeltetésszer(i hasznalatat Gigy a hiba kijavitasa a Bérbeado kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérlo kotelezettsége. Szerzédo felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzddés targyat képezo
helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt tudomasuk.

A szerz6dés hatilya és idétartama



Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatirozott
hatarozata (2. szamua melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkaélatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kdvetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott kdltségeinek és a beszamithaté 6sszegnek a
meértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a
munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellentrzi,
¢és arrdl a Bérlo jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérlo a jelen megallapodas elétt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kozgytilési, hatdsagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége eloére nem lathaté miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkdltségek akkor érvényesithetok, ha errél a Bérlo és a Bérbeado a bérbeadoi jogkor
gyakorloja hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben,
a bérbeszamitas 6sszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

Szerz6do felek megdallapodnak, hogy a Bérlé a munkélatokat kifogastalan éallapotban
koteles elvégezni. A munkélatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

Elszamolis idétartama, médja, teljesités igazolisa

6.

A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettod Gsszegét a Bérlo altal a felujitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kvetoen a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
koveto honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
honapon keresztiil ...... , - Ft nett6 bérleti dij 6sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kdlesondsen megallapitott 6sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérlo a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérol a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellenérzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevo neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlo altal kiéllitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérlo esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrol a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat nevére sz616 szamlékat nyuijt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az osszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
részére,

- abenyujtott szamldknak a szamviteli és ado jogszabalyoknak meg kell felelnilik.
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Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi iddszak
a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és ado jogszabalyoknak megfelelé szamla hatdridében torténd benyujtasat
kovetden a Bérbeado az 6. pontban megjel6lt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egyosszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérlo ezt kvetoen a bérbeszamitas idotartamara, a bérbeszamitas levondsa utan
fennmaradt 9sszegnek megfelelé bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado 4ltal eldirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszamitandd dsszeg kiilonbozetét koteles a
Bérl6 a bérleti szerzodésben szerepld hatariddig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte elott nem kéri a hatariddé modositasat
méltanyolhat6 indokok alapjan
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzddésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idotartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megszlintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorloja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12,

13,

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségenek bérbeszamitas Gtjan valé megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott sszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerzodés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol sz6l6 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadd éltali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
kozds megegyezéssel torténd megszlntetése esetén a még el nem szamolt Osszeget
Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokéaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard 6sszegbdl a bérlo esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérol sz6l6 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15,

Jelen szerz6dés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

1
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6. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. €s a vonatkozé rendelkezések
az iranyadoak.

7. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol 4ll.

8. A szerzo6do felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

2107y ) 5.4 C— Budapest. 2001, iwwesasmmens
a Budapest Féviros VIIL keriilet i NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadé megbizasabdl eljaro iigyvezetd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. .........ccoennne.

dr. Sajtos Csilla
jegyzd nevében és megbizasabol

L]

[jogi irodavezetd/aljegyzo]

BROBERIE - ninisiinsiininiiisiaisioncsai o Bt 2001 «sioannssans
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
- P . szamu hatarozat
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kiovetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell feltiintetni:

»A Budapest VIIIL. keriilet, Bauer Sindor utca 7. szim alatti egymasbol nyiléo nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasara”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

o Ajéanlati 6sszesito (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7 Palyazati dokumentéacio megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat add és adok modjara behajthat6 kdztartozasrol; Kiiroval szemben fennallo tartozasrél
(6. sz. melléklet)

12. NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

13. Helyi ado igazolas (beszerezhet6: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. II. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fennall6 tartozas igazolasa (beszerezheté: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolaséra

19. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)
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