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Eloterjesztod: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. .. sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. szeptember 15-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Bréody S. u. 36. szam alatti utcai bejarati, foldszinti,
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

Eloterjesztod:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Nagy Laszlo referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Brody S. u. 36. szam alatti 36492/0/A/4 helyrajzi szamu
tulajdoni lapon, 27 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratu, f6ldszinti, nem lakés céljara szolgal6 helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiség utcai bejarattal rendelkezik. A helyiség egy légterii, melyben vizes helyiség nincs kialakitva.
Flitést, és melegviz-eldallitast biztositd rendszer kiépitett, de a bojler leszerelésre keriilt. A fltést
gazkonvektor biztositja. A helyiség villanyoraval, vizéraval és gazoraval szerelt. 2015. évben a helyiség
burkolatai és vezetékei felujitasra keriiletek. Epiiletszerkezeti hibak, vizesedés, penészesedés nem
lathaté a karbantartott helyiségben. Osszességében jé miiszaki allapotd helyiség.

A helyiséget magaban foglalo épiiletben Gsszesen 59 db albetét talalhato, Gnkorméanyzati tulajdonban 1
db lakés és 7 db nem lakascélu helyiség van. Az épiilet nem szerepel a bontédsra kijellt ingatlanok
list4jan.

A helyiség 2020. oktober 26. napjan kertiilt vissza az 6nkorményzat birtokaba, azdta bérbeadas Utjan
nem hasznositott.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 3.198,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl szold
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglalo épiilet HVT II1.
esik teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Opitz Tomas egyéni vallalkozé (székhely: 1052 Budapest, Karoly koérat 4. 3. emelet 10/A.;
nyilvantartasi szam: 10141070; addészam: 64530749-2-41) az épiiletben mikédé TOBE Gallery
tizemeltetje 2021. majus 31. napjan bérbevételi kérelmet nydjtott be a fent ismertetett helyiségre
vonatkozoan iroda céljara. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett 55.000,- Ft/hé + AFA Gsszegben.

A Longinvest Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody S utca 22. 1. em. 18.; cégjegyzékszam: 01 06
727108; adoszam: 20535669-2-42, képviseli: Molnar Annamaria) a Brody S utca 36. szam alatt miikodé
Molnar Ani Galéria tizemeltetdje 2021. jalius 12. napjan szintén bérbevételi kérelmet nyujtott be a fent
ismertetett helyiségre vonatkozoéan kidllitohely és kulturilis programok szervezése céljara. A
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett 45.000,- Ft/hé + AFA Gsszegben, egyben bruttd 633.637,- Ft
értékben bérbeszamitasi kérelmet nyujtott be.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2021. junius 17. napjan készitett, és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2021. junius 22. napjan jévéhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 16.180.000,- Ft (599.278.- Ft/m?).
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A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a hatarozat és a Képviselo-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal. A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, irodai tevékenységhez kapcsolodo 6%-os szorzdval szamitva a havi bérleti dij
80.900,- Ft/hé + AFA, kiallitéhely és kulturilis programok szervezése tevékenységhez kapcsol6do
4%-0s szorzéval szamitva a havi bérleti dij 53.933,- Ft/hé + AFA.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az iires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem
hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a Kt. hatarozatban meghatarozott szorzok
érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csékkenthetd. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 80%-anak figyelembevételével az irodai tevékenységhez
kapcsolodd 6 %-os szorzéval szamitva havi 64.720,- Ft/hé + AFA, kiallitéhely és kulturilis
programok szervezése tevékenységhez kapcsolodd 4%-os szorzdval szdmitva a havi bérleti dij
43.147,- Ft/hé + AFA.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Longinvest Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody S utca
22.1.em. 18;; cégjegyzékszam: 01 06 727108; addszam: 20535669-2-42, képviseli: Molnar Annamaria)
részére kiallitohely és kulturalis programok szervezése céljara, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi ido6 kikotésével, a kérelmezo altal ajanlott Osszegen, azaz, 45.000,- Ft/hé + AFA bérleti
dijon, valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, brutté 633.637,- Ft Osszegii
bérbeszamitasi kérelem mellett.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Opitz Tomas egyéni vallalkozé (székhely: 1052
Budapest, Karoly korut 4. 3. emelet 10/A.; nyilvantartasi szam: 10141070; adészam: 64530749-2-41)
részére iroda céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi ido kikotésével, a kérelmezo altal ajanlott
dsszegen, azaz, 55.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. Kkeriilet, Brédy S. u. 36. szam
alatti 36492/0/A/4 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 27 m? alapteriiletii, iires, utcai bejarati, fldszinti,
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz Opitz Tomas egyéni vallalkozoé (székhely: 1052
Budapest, Karoly korut 4. 3. emelet 10/A.; nyilvantartasi szam: 10141070; adészam: 64530749-2-41)
részére irodai tevékenység céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével 64.720,-
Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen tekintettel arra, hogy
magasabb bérleti dij ajanlatott tett, és bérbeszamitasi igényt sem nyujtott be. Opitz Tomas egyéni
vallalkozo és a Longinvest Bt. is az épiiletben bérel helyiséget kortars galéria céljara, a helyiség mindkét
felnek a tevékenysége kifejtéséhez sziikséges.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befoly6 bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbeadasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és karbantartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovébbra is az Onkormanyzatot
terheli a fenntartasa, amelynek fedezetét mas forrasbol kell biztositani, és a helyiség allaga romlik. A
hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2021. évi bérleti dij
eloiranyzatot. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szold 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolo onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdonaban allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 Gnkormanyzati
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rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérdl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél szold 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, () bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezo bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisel6-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zoen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 218/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozésa, iroda esetén 6%, kiallitohely és kulturalis programok szervezése esetén 4%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megéllapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2021. (IX.15.) szdm0 hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Brédy S. u. 36. szim alatti utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL Kkeriilet, Brody S. u. 36. szdm alatti, 36492/0/A/4 helyrajzi
szamu, 27 m’ alapteriileti, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakéas céljara szolgald helyiség
bérbeadasdhoz a Longinvest Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody S utca 22. 1. em. 18,;
cégjegyzékszam: 01 06 727108; adoszam: 20535669-2-42, képviseli: Molndr Annamaria) részére
kiallitohely és kulturalis programok szervezése céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
ido kikotésével, 45.000,- Ft/ho + AFA bérleti dijon, valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

2.) nem jarul hozza a Budapest VIII Keriilet, Brody S. u. 36. szam alatti, 36492/0/A/4 helyrajzi
szamu, 27 m’ alapteriilet(i, iires, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasahoz Opitz Tomas egyéni vallalkozo (székhely: 1052 Budapest, Karoly korit 4. 3. emelet
10/A.; nyilvantartasi szam: 10141070; adoszam: 64530749-2-41) részére iroda céljara,
hatarozatlan idoére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, 55.000,- Ft/ho + AFA bérleti dijon,
valamint kdzlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

3.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Brody S. u. 36. szam alatti, 36492/0/A/4 helyrajzi szamu,
27 m’ alapteriiletdl, iires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgélo helyiség bérbeadasahoz
Opitz Tomas egyéni villalkozé (székhely: 1052 Budapest, Karoly korit 4. 3. emelet 10/A.;
nyilvantartasi szam: 10141070; adészam: 64530749-2-41) részére iroda céljara, hatarozatlan idore,
30 napos felmondasi id6 kikotésével, 64.720,- Ft/ho + AFA bérleti dijon, valamint koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen.

4.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-t a hatarozat 3.) pontja szerinti bérleti szerzodés megkotésére, amelynek feltétele, hogy
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az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadésanak
feltételeir6l sz6lo 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetése, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 eldtt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: a 4.) pont esetében 2021. november 30.

A déntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.
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Budapest, 2021. szeptember 7.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 azonosito 1 JGK-734

Kerilleten beliili elhelyezkedése : Palotanegyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. (fsz. 4.)
Helyrajzi szama : 36492/0/A/4

Ingatlan megnevezése : Gzlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama -

Komfortfokozat e

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret s 27 m?

Helyiségcsoport redukalt alapterillete : 27 m? Fajlagos m2 ar: 599 278 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 1146 m?

Eszmei hanyad & 7B / 10000

Belsé miiszaki allapot 1 jé

MegkozelithetGsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlito- és hozamalapli médszer

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejards és az
értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 16 180 000 Ft
azaz Tizenhatmillié-egyszaznyolcvanezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 2 500 000 Ft

azaz Kett6milli6-6tszazezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 85%-a*: 13 750 000 Ft
azaz Tizenharommillié-hétszazétvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapothan keriilt meghatdrozasra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa térvény alapjan
szémitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap id6pontja : 2021. junius 11,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értéekelése : forgalomképes

CPR-Vagyoneértékelo Kft.
1085 Budapest, Jozsef krt. 69
Adoszam. 22771393-2-42
Budapest,  2021. junius 17. e etk be cggesak}guf
G ety e
Lakatos Ferenc

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.
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w ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizdsi Szerzédés szerint a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelo Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatérozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz torténé felhasznaldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgélasra kerliltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszoérosen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle sordn a széban forgé ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévik: Ingatlanvagyon-értékelé

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. (fsz. 4.)

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 27,0 m?

Helyrajzi szama: 36492/0/A/4

Ingatlan megnevezése: tzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositésa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatdrozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatérozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Vill. Keriileti Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIIl. keriilet Palotanegyed kerlletrészében, a Jozsef kérat kbzelében taldlhatd, utcafronti
zartsorli beépitésii tarsashaz foldszintjének utcafronti részén helyezkedik el, kbzel a turistak altal is nagyon
kedvelt Mikszath Kalman térhez.

Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a kozteriileten nehezen megoldhatd, fizetés. Kornyezetében jellemzéen
utcafronton &ll6 2-4 emeletes tarsashazak epultek. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen belil o,
200 méteren belill alapellatast biztosito Uzletek, egészségiigyi intézmény, valamint kozlekedési csomoépont
elérhetd. Tomegkozlekedési eszkdzok a kbrnyéken 50-300 méterre elérhetéek.

Tomegkozlekedeési eszkdzok:

Villamos Autdbusz Trolibusz Metro/Féldalatti [ vasitt
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4.2, Ingatlan éltaldnos jellemzgi

A vizsgalt ingatlant magaba foglald tarsashaz 1860 koriil épiilt, eredetileg valosziniileg kétszintes épiiletként,
melyre késébb keriilt rd a tobbi szint Pan lozsef tervei szerint. A romantikus-eklektikus stilusi haz
kiildnlegessége, hogy az udvaron athaladva, egy kis atjaron keresztiil meglathatjuk azt a fallal elvalasztott masik
épliletet is, melyet ugyanezen a telken, de merdlegesen épitettek a hazra, s melynek elrendezésébdl kénnyen
kovetkeztethetiink a Brody Sandor utca 18-20-as szamu épiilet egykori épiileteinek térallasara is.
(forras: http://www.europabelvarosa.hu/seta_a_negyedben/irodalmi_seta_a_palotanegyedben)

A hagyomanyos tégla szerkezet(i lakohaz kialakitasa pinceszint + foldszint + 4 emelet, homlokzata jo allapotd. A
vizsgalt Uzlethelyiséget utcafrontrdl lehet megkézeliteni, amely a kapubejaro jobb oldalan 1évé maésodik lizlet.
Belmagassaga 3,97 m, a bejarati nyilas magassaga pedig 2,15 m. A fa szerkezetli bejarati ajto és a kirakati
tvegportal hullamos vasredénnyel védett, biztonsag technikailag megfelel6. A belsé helyiség egylégterii,
melyben vizeshelyiség nincs kialakitva. Az Uzlethelyiséget 6 éve felujitottak, amely a burkolatokat, vezetékeket
és a belsd dizéjnt érintette.

Az albetét fitésér6l 1 db géazkonvektor gondoskodik, melegviz-ellatdsa jelenleg nincs a felsé kifolyasu
villanybojler leszerelésre keriilt. A vizsgalt ingatlan vizéraval, villanyéréaval és gézoraval rendelkezik.

Osszességében jo miiszaki allapotd, utcafronti (izlethelyiség.

Eléz6 szemlénk ota (2019.07.09) az ingatlan megiiresedett, jelenleg nincs hasznositva.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: cca. 1860
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 4 emelet MTaE R ot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atlagos
Figgdleges teherhordo szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat atlagos
Tetdszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos

Ertékelt helyiségcsoport: ﬁ:lethelyisgg
Bels6 terek feliilete: festett, csempézett jo
Belsd terek burkolata: laminalt parketta jo
Vizes helyiség(ek) feliilete: nincs
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs
Kiilsé nyilaszarok: fa szerkezetek, szimpla iivegezéssel, vasredénnyel atlagos
Bejarati nyilas magassaga: 2,15m atlagos
Atlagos belmagassaga: 397 m galériazhato
Belsé nyilaszardk:
F(itési rendszer: gazkonvektor atlagos
Melegviz biztositdsa: nincs
Megléve kbzmii-kiallasok: villany-viz-gaz-csatorna atlagos
Meglévé kézmii méréorak: villany-viz-gaz atlagos
Felujitas éve: 2015
Felujitas targya: Uj dizajn kialakitasa, valamint a vezetékek és

burkolatok cseréje

Ingatlan miiszaki éllapote &sszességében: jo

Megjegyzés:

Ertékestkkentd tényezd, hogy az ingatlan kevéshé forgalmas helyen van és nem rendelkezik vizeshelyiséggel.






INGATLANFORGALMI SZAKERTO| VELEMENY

4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés el6készitése a rendelkezésre &ll6 adatok (az épiilet épités ideje, mdiszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Héz:

A tarsashaz kiltéri diszitéelemei, valamint a homlokzati ablakdiszei nem hianyosak, a homlokzat egységes
képoros vakolattal ellatott, melyen kisebb szerkezeti és esztétikai hiba lathato a ldbazati részen.

Albetét:

Epliletszerkezeti hibék, vizesedés és penészedés nem ldthatd, az ingatlan miiszakilag és esztétikailag
karbantartott allapotban van, azonban wc nincs kialakitva.

e Elektromos aram - kiépitett, hitelesitett villanyoraval rendelkezik
e Vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizoraval rendelkezik

® Kozcsatorna — kiépitett

e Gazvezeték — kiépitett, hitelesitett gazéraval rendelkezik

® Holeado berendezés — gazkonvektor

e Melegviz-ellatds — nincs

e Gyengedramu berendezések — nincsenek

Bérl6i megjegyzés:

Jelenleg nincs bérl6, az ingatlan nincs hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcio Hasznos
eladotér laminalt festett+csempe 27,27 m? 100% 27,27 m?
mérési korrekcio 100% 0,00 m?
Osszesen: 27,27 m? 27,27 m?
Osszesen, kerekitve: 27 m? 27 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre allé mdszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

{ "
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modositott 25/1997. (Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elirtaknak
megfeleléen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXIl. torvény az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarodl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérsl szolo
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f& kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a kdltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé moédszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozo és egy eladni szandékozo kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott ligyletben, megfelelé marketing utédn, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriilnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stbh.

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt tigylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonldé tipusi ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései tsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati mddjainak elemzése.

2. A jov6beni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. Jévébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2021. 1. n.év)

5. A pénzfolyamak jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszémitason alapulo érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Koltségalapu szamitdsi médszere

A netto potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt Gjraeléallitasi
erkolesi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kilénleges
rendeltetése miatt) mas maodszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsfsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mindségii ellatdst nyujt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A brutto helyettesitési (podtlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcidval biré
|étesitmény jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
ujraelallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé muldsa miatti értékcstkkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szédmitdsokndl a felépitmény gazdasidgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épliletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kérilmények miatt all el8, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek teriilete: 1146 m?

Eszmei hanyad: 78 / 10000
Albetétre jutd telek terilet: 8,94 m?

Fajlagos atlagar, kerliletrészen beldl: 280 000 Ft/m?

Diszkontélasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke: 2 500 000 Ft , Kettomillio-otszdzezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

| 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: ABRSTUONGAL 1 o g, Vill ker,, | il ker,
Bracty Séndov Kélvaria tér Vil e il Berkocsis | Palotanegye
utca 36. (fsz. 4.) 19 Baross utca | Fecske utca i 4
megnevezése: uzlethelyiség Uzlet iroda tzlet/iroda izlet Ozlet
alapteriilet (m°): 27 32 27 a8 23 16
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 21500000 | 17900 000 | 23 490 000 | 19 000 000 | 11 990 000
kindlat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mz): 604 688 596 667 440 438 743478 674 438
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% 0% 4% -1% -2%
kertileten beliili elhelyezkedés 0% 5% 10% 0% -5%
épilleten bellli elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altalanos miiszaki allapot 5% -5% 0% 5% 10%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% -5%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% -5% 0% -20% 0%
héz miszaki dllapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: 6% -5% 14% -16% 2%
Korrigdlt fajlagos alapdr (Ft/m2): 640 969 566 833 502 980 626 009 659 600
Fajlagos atlagar: 599 278 Ft/m?
Ingatlan becsiik piaci értéke: 16 180 506 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 16 180 000 Ft
Osszehasonlité adatok leirdsa:
1. adat: Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, foldszinti, atlagos dllapotu helyiség,
ingatlan.com/31477021
2. adat: Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, foldszinti, feldjitott, galériazott helyiség,
ingatlan.com/31477021
3. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, jo allapotu helyiség, vizes blokkal, jé
alllapotu épuletben, ingatlan.com/32137722
4. adat: Csarnoknegyed, kdzepes allapotu, utcafronti bejaratos iroda/tzlet, 23 m2
galériaval, kiepitett vizes blokkal, ingatlan.com/28428479
5. adat: Jozsef koridthoz kozel, feltjitandod, utcafronti Gizlethelyiség, nagy belmagassaggal,

kirakattal. ingatlan.com/32183040

Az ingatlan piaci osszehasonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
16 180 000 Ft

azaz Tizenhatmillié-egyszdznyolcvanezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Adatok

értékelt ingatlan

osszehasonlité
adat 1.

osszehasonlitéd
adat 2.

osszehasonlité
adat 3.

ingatlan elhelyezkedése:

1088 Budapest,
Brédy Séndor utca

VIII, ker., Fecske

VIII. ker., Bdkay

VIl ker., Rékoczi Ut

36. (fs2. 4.) utca 23. Jénos utca 47.
ingatlan megnevezése: lizlethelyiség iroda/uzlet iroda/Uzlet iroda/lzlet
hasznosithat6 terillet {m?): 27 28 17 22
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 89 000 65 000 90 000
kinalat / szerzédés ideje (év, ho): 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id& miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/hé): 2861 3441 3 682
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 0% -1% -1%
eltérd miszaki allapot, felszereltség -5% 0% 0%
kertileten bellli elhelyezkedés 15% 5% -5%
éplleten beliili elhelyezkedés -3% 0% 0%
Osszes korrekcio: 7% 4% -6%
Korrigalt fajlagos alapar: 3 064 Ft/m2/hé | 3579 Ft/m2/hé | 3 479 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 3 374 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, Ujszer(i allapotu iroda/iizlet, vizes
blokkal, ingatlan.com/32059296

2. adat: Corvinnegyed, utcafronti bejaratos, jo allapotu iroda/iizlet, vizes blokkkal,
ingatlan.com/23366808
3. adat: Népszinhaznegyed, utcafronti bejdratos, jo dllapotu, foldszinti iroda/iizlet,
ingatlan.com/31128961
Hozamszémitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3 374 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 983 858 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 5% 49 193 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 19677 Ft
Egyéb koltségek: 5% 49 193 Ft
Kéltségek ésszesen: 118063 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 865 795 Ft
Tokeésitési rata (szamitas 6. old.): 7.0%
Tékésitett érték, kerekitve: 12 370 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
12 370 000 Ft
azaz Tizenkettomillio-haromszazhetvenezer- Ft . .
8 5 Wi o 0
9. uidal i
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrozi leginkébb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdésagot
és az Uzleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapi modszer tiikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

ittt diak Szamitott érték | Suly [Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitdo moédszerrel: 16 180000 Ft| 100%| 16 180000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapi modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: 12 370 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 16 180 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
16 180 000 Ft

azaz, Tizenhatmillié-egyszdznyolcvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl6 szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

szitkséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;
az atadott iratok tanulmanyozasdn talmenden jogi természet( vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
osszefliggésben a helyi és orszégos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazés rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer( szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelé képvisel8jének szébeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennéllo, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felel6sséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak id6pontjaban az ingatlan hasznélataval
kozvetlenil tsszefiiggd tartozas (kbziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatéhoz sziikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kellé pontossaggal nem prognosztizalhaté véltozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsolo kértilményekben bedllé [ényeges véltozas esetén szilkséges a megadott
erték feltilvizsgalata;

- nem vallalunk felel6sséget olyan koriilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjék az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatérozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhaszndlas esetén érvényesek.

; 1 »\
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, valamint az értékelési
szamitdsok alapjén az alabbiakat régzitjiik:

Ingatlan cime: 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. (fsz. 4.)

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 16 180 000 Ft

azaz Tizenhatmilli6-egyszdznyolcvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2021, junius 11.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021. junius 17.
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Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozé engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Séndor utca 36. fsz. (4 alb.) Hrsz: 36492/0/A/4

TULAJDONI LAP
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g
—
.E Budapest Fdviro: Kormanyhvatala Foldmvatal: Foosaily
T©  Budapest, X1, Budafoki vt 59 1519 Budapest, Ff 415 Oldal: 141
-1-; Nen hiteles tolajdoni kap - Teljes masclat *7
? Megrendelés s2am: 80 00004/273570/20 21 .\ :
— 2021.06.10
= )
= BUDAPEST VIII.KER. g
E Beltarulat A€432/0/n/4 helyrajzi szam 2
Z 1088 BUDAPEST VIII .KER Brody Sandor utca 36 foldszint “felulvizagalat alat

1. Az egyéb onallo ingatlan adata:
nmegnevezés terulet szzobak szama exzmel hanyad tulajoni f@

n2 egénz/Eal
uzlethelyizég 27 0 o 78 /10000 onkor
Be jegyzo hativozat: 999997/1999/
2. bejegyzd hatarozat: 2035%8/1996/ Q
Tarsaghaz

Az onallé i1ngatlanhoz tartoznak az ala pito ckirathan meghatarozot imeqek .

O.RESZ

-

tulajdon: hanyad: 1/1

g-v bejeqyzd hatarozat, érkezeési iedé: 203558/1996/

— jogeim: 1991, évi XXXIII. tv 212784/1993/1993.11 .01

'E jogcim: erecdaty felvétal 203559/199%/

=] jogallaz: tulajdonoz

T fév: VITI KER OMKORMANYZAT

ﬁ cim: 1082 BUDAFEST VIII.KER. Baroaz utca 6i-67
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T‘: WEM TARTALMAZ BEJ T
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap






MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. fsz. (4 alb.) Hrsz: 36492/0/A/4

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

TYdrsashaztulajdont alapitic okirat

Budape«t, Vil ket Brody Sandor u. 36

! Altalanvs rendelkesvsek
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il. A kbias es kalon telajdon

A. Roroa tulaydonn ingatianiestek

1 A tulajdonostarsak kazos talajdondban maradnak
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. fsz. (4 alb.) Hrsz: 36492/0/A/4
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. fsz. (4 alb.) Hrsz: 36492/0/A/4

ALAPRAJZ
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Sdndor utca 36. fsz. (4 alb.) Hrsz: 36492/0/A/4

TERKEP-FOTODOKUMIENTACIO

o b4 KeS Papir Q

Gutenberg 1
garady Sandor utca 36 '

@ \ 0

Kémeénysepro haz S

(&) &)
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. fsz. (4 alb.) Hrsz: 36492/0/A/4

07. gazora

1

09. elektromos biztsitéktébla

10; elbtér 11. belsé tér
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17, oldal | |







MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Séndor utca 36. fsz. (4 alb.) Hrsz: 36492/0/A/4

12. vizora, viz és csatorna kiallas 13. viz kidllas
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