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Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga Z _2

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. szeptember

15-1 Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. fsz. 9. szam alatti iires, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 igazgatosagi elnok
Készitette: ~ Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Melléklet:  Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Matyas tér 16. fsz. 9. szam alatti, 35085/0/A/9
hrsz.-0, tulajdoni lapon 28 m? alapteriilet(i utcai bejaratu foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban miihely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglalo épiiletben Osszesen 10 db albetét taldlhatd, amelybdl 2 db
onkormanyzati tulajdonu 1 db lakas és 1 db nem lakas céljara szolgéld helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz6l6 32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé
épllet HVT I1.- HVT V. teriletre esik, de a REV8 Zrt. allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya.

A fenti helyiség 2020. marcius 13. napjan kerilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. Az
Onkorményzat kézos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 9.860,- Ft/ho.

A NAGYCEG Kft. (székhely: 1082 Budapest, Matyas tér 2. fsz.; cégjegyzékszam: 01-09-
928926; addszama: 14984624-1-42; képviseli: Nagy Oszkar Laszld) 2021. jilius 23. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiségre miihely tevékenység céljara
hatirozatlan idére. A kérelmezé 50.000,- Ft/hé + AFA 6sszegben bérleti dij ajanlatot tett.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. junius 8. napjan készitett, és Bartfai
Laszlo fiiggetlen szakérto altal 2021. augusztus 10. napjan aktualizalt, értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 14.810.000,- Ft (528.929,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-énak figyelembevételével, a miihely tevékenységhez kapcsolodé 6 %-os
szorzoval szamitott havi netto bérleti dij 74.050,- Ft.

Nem javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a fenti helyiség bérbeadasahoz a
NAGYCEG Kft. (székhely:1082 Budapest, Matyas tér 2. fsz.; cégjegyzékszam:01-09-928926;
adoszama: 14984624-1-42; képviseli: Nagy Oszkar Laszlo) részére, hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével, mithely tevékenység céljara az ajanlott 50.000,- Ft/ho +
AFA bérleti dijon.
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A hatalyos cégkivonatbol megallapithatd, hogy a cég ellen végrehajtds van folyamatban,
melynek elrendel6je a NAV Kelet-budapesti Ado-és Vamigazgatdsaga, illetve a cég tagjanak
vagyoni részesedése is lefoglalasra keriilt. Fennal a veszélye, hogy a bérld a helyiséget nem
mithely céljara hasznalna.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A javaslat elfogaddsanak nincs pénzligyi hatdsa.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képviselt-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6lo 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz6ld6 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérél szol6 onkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lo
onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorékben.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara szolgdld helyiségek bérbeadisinak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) szama dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlo
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatarozatdban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezo bizottsag a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzoen koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dsszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kivetden
kozjegyzo elott egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, a miihely tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij szorzo 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL.  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... 12021, (IX.15,)
szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. fsz. 9. szam alatti iires, nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontés meghozatalarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy nem
jarul hozza a Budapest VIII. keriilet. Matyas tér 16. fsz. 9. szam alatti, 35085/0/A/9 hrsz.-
0, tulajdoni lapon 28 m? alapteriilet(i utcai féldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeaddsahoz a NAGYCEG Kft. (székhely: 1082 Budapest, Matyas tér 2. fsz.;
cégjegyzekszam: 01-09-928926; addszama: 14984624-1-42; képviseli: Nagy Oszkar Laszlo)
részeére.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatérid6: 2021. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzeététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. szeptember 7. K —
Kovacs Otto
igazgatosagi elnok

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS (.| /
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

miihely

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIII. keriilet
Matyas tér 16. fsz.9. 28 m2
35085/0/A/9

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:
Ertékbecslo:

CPR-Vagyonértékeld Kft.
Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Déatuma:

529.045,-Ft/m?
14.810.000 Ft
2020. junius 8

Utolso aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma:

Tulajdonviszonyok és bérlo adatai:

Tulajdonos:
Bérl6:

Jozsefvarosi Onkormanyzat

I Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalds érvényessége: | 6 hénap
*Aktualizalas:
*Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: i D CASS Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: | ..... (4. 8IS0 Rt

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Cluca

Budapest 2021 T

......... &

R e e
Bartfai Laszlo
Igazsagiligyi Ingatlanforgalmi Szakérts
JGK Zrt.
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CPR-Vagyonértékel6 Kft. H-1085 Budapest
Jozsef kordt 69.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag
Cégjsz: 01-09-942852
Adész: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatészam: JGK-538

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (mdhely)

szam alatti

35085/0/A/9 hrsz-u

mihely ingatlanrdl

Budapest, 2020. junius

Figgetien | Megbizhotéd | Ertékméré



INGATLANFORGALMI SIAKERTO| VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

Megrendel6 azonosito : JGK-538

Keriileten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (mdhely)
Helyrajzi szama : 35085/0/A/9

Ingatlan megnevezése : mihely

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobak szama : -

Komfortfokozat s

Az értékelés célja : Onkormanyzat &ltali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret i 28 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 28m? Fajlagos m2 ar: 529 045 Ft/m?
Tdrsashaz telek terilete ¢ 285m?

Eszmei hanyad : 493 / 10000

Belsd miiszaki allapot : feldjitas alatt allo

Megkozelithetésége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci Osszehasonlito- és hozamalapi modszer

A Jézsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvélemeényben, a
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozédsa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 14 810 000 Ft
azaz Tizennégymillié-nyolcszaztizezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 3090 000 Ft

azaz Harommillié-kilencvenezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 75%-a*: 11 110 000 Ft
azaz Tizenegymilli6-egyszaztizezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szilkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog i | , tulajdonjog

Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2020. junius 4.

Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, CPR-Vagyonertekeld Kft.

1085 Budapest, Jozsef krt 69
Adészam: 22771393-2-42

Budapest, 2020. junius 8.

Jorsetudroni .

Lakatos Ferenc

2020 JON 16.

ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

Budapest, 201

~2.5ldal~



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

Megbizdsi Szerzidés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értéekét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznaldsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovdbba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszorésen médositott 25/1997, (VIII. 1.) PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle sorén a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirél fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

1. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest, Matyas tér 16. fsz. 9. (mihely)

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 28,0 m?

Helyrajzi szama: 35085/0/A/9

Ingatlan megnevezése: mihely

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az 8nallo ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott
helyiségek.

1. rész:

Tulajdonviszony: VIII. Keriileti Onkormanyzat 1/1

1. rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIIl. keriilet Magdolna negyed keriiletrészében, a Nagy Fuvaros utca és a Homok utca
kozotti szakaszon fekszik, a Matyas téren. Az utca burkolata szépen feldjitott, diszkével ellatott, A parkolds a
kozteriileten fizetds. Kérnyezetében jellemzden utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashdzak épiltek.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen beliil j6, 200 méteren beliil alapellatast biztosito iizletek,
egészségligyi intézmény, valamint kdzlekedési csomopont elérhetd. Tomegkozlekedési eszkozok a kérnyéken 50-
300 méterre elérhetéek.

Tomegkdzlekedési eszkdz8k:

Villamos Autdbusz ] Trolibusz ] Metro/Foldalatti [J vasit

.%‘



INGATLANFORGALM! SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan dltaldnos jellemzdi

A pince + foldszint + 3 emelet szintkialakitdsl tdrsashaz kisméret(i égetett téglafalazattal, acélgerendas
poroszsiiveg fodémmel, faszerkezetli cseréppel héjalt magastetdvel épiilt 1895-ben.

A vizsgalt albetétet 2018.07.23-an mar értékeltiink, azota nem tortént valtozas az ingatlanban. Tovabbra is
felujitas alatt all, az utcafronti helyiségben megtértént a villanyszerelés, a spot ldmpak beépitése folyamatban
van, és az aljzat tovabbra is OSB lapburkolatos. Ebbél az utcafronti helyiségbdl fém lépcsékar vezet a galériara,
melynek falazata festett, burkolata PVC.

Az ingatlan hatso részét az utcafronti feléli helyiségen at lehet megkozeliteni. A két helyiség nem azonos
szintmagassagu, a hatso helyiségbe 1 lépcsofok vezet. Ez az ingatlanrész keramia burkolatd, falazata festett, és
lambéridzott. Itt kerGlt kialakitasra egy konyha, mosogaté medencével és gépészettel. Ez a rész szintén
galéridzott, a galéria megkozelitése fa szerkezetli |épcsén lehetséges. A galéria szerkezetileg stabil fém
szerkezet, fa palld fedéssel. Itt kapott helyet a fiirdészoba, Gilékaddal, villanybojlerrel és we-vel.

Az ingatlan viz- és villanyorédval rendelkezik, gazora nincs kiépitve, csak gazcsonk van a mosogatd medence
felett.

Bels6 tér belmagassaga: 4,79 m, galéria alatt 2,4 m.

Osszességében a haz szép részletekben gazdag, az albetét a felljitds befejezésével lakas vagy izlet
hasznositasara egyarant alkalmas lehet.

Epiilet:
Epiilet épitési éve: 1895
Epilet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 3 emelet b
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés kozepes
Fliggbleges teherhordo szerkezet: tégla kozepes
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat kdzepes
Tet&szerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat jo
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett feldjitott

Ertékelt helyiségcsoport:

miihely

Belsé terek felilete:

festett, csempézett, lambéridzott, tapétdzott

feltjitas alatt dllo

Belsé terek burkolata:

OSB laburkolat, keramia, PVC

felujitas alatt allo

Vizes helyiséglek) feliilete: csempézett kbzepes

Vizes helyiség(ek) burkolata: PVC kozepes

Kiilsé nyilaszardk: fém ajto, fa dupla gerébtokos ablak felujitds alatt allé
Atlagos belmagasséga: 4,79 m galériazhatd
Bels6 nyilaszarok: leszerelve

Fiitési rendszer: nincs kiépitve

Melegviz biztositasa: villanybojler kozepes
Meglévd kozmd-kiallasok: villany, viz, csatorna, gazcsonk kozepes
Meglévd kozmi mérdorak: villanyodra, vizéra kozepes

Felujitas éve:

2018 éta folyamatosan

Feldjitds térgya:

szbvegben részletezve

Ingatlan miiszaki dllapota 6sszességében:

felajitds alatt allé

Megjegyzés:

A belsS tér teljes egészében galériazott,
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre allo adatok (az épllet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentdciok) ellenérzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

A térsashaz feldjitott, amely a Jozsefvarosi Onkormanyzat Magdolna negyed Ill. programjiban, 2013-ban
valésult meg. A feltjtas keretében az utcai homlokzat, a fébejarati diszes fa kapu, a lépcséhaz és a kapualj keriilt
feldjitasra.

A tarsashaz homlokzata szimmetrikus a kapu tengelyére. Az emeleten 1 axis, a foldszinten 4 axis lathaté. A
feliletet vildgossarga kdporos vakolat boritja. A foldszint labazatszerd, sdvozott, de egyébként disztelen
kialakitdsdval szemben az emeletek rendkiviil cizelldlt diszitést kaptak. Az emeleti axisokban mindeniitt
ikerablakok lathaték. Az ives zarédast elsé emeleti ablakok magasabbak a felettiik lévéknél. A nyilaskdzokben
savozott, 2 emelet magas pilaszterek allnak, felettilk golyvazott, igen diszes konzolsori parkannyal. A
nyildskeretezések szépek. Az elsé emeleten korbe foglalt figuralis motivumok egészitik ki a keretet, a masodikon
pedig egy négyzetes siillyesztésben |athatd a pilaszteres, ives keretezés. A legfelsé emeleti nyilasok egyenes
zarodasuak, keretezésiik osszetett: a timpanonos szemoldok felett egy masik, ives szemoldok is lathato, kdzépen
egyenes zarodassal, alatta figuralis motivumokkal. A nyildaskézokben itt is pilaszterek allnak. Felettiik golyvazott
parkény. A féparkany konzolsoros, a pilaszterek felett 6sszesen 5 nagyobb és diszesebb konzollal. Erkély az elsé
emeleten van a két kozépso axis elott. Korlatja nem tdl mives, motivumai egyszer(iek. A labazat alacsony, ké
anvagl. A bejdrat diszes, faragott fakapu.

Albetét:

A belsé tér részben feldjitott, és teljes egészében galéridzott. A labazati rész takart (lambéria és tapéta
feliiletekkel), igy nem lathato vizesedés, vakolathullds. A nyildszarék normadl allapotiak, a bejarati ajté fém
szerkezetd, ablakai raccsal védettek. Egy lépcséfokkal magasabban van az utcafrontnal.

Bérldi megjegyzés:

Az ingatlan tres, nincs bérlgje.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcié Hasznos
mithely 0SB festett+tapétazott 13,86 m? 100% 13,86 m?
mihely feletti galéria PVC festett 11,00 m? 0% 0,00 m?
raktar keramia festett+csempézett 14,13 m? 100% 14,13 m?
raktar feletti galéria PVC festett+csempézett 14,13 m? 0% 0,00 m?
méreési korrekcio 0,01 m? 100% 0,01 m?
Osszesen: 53,13 m? 28,00 m?
Osszesen, kerekitve: 53 m? 28 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitéséandl a rendelkezésre allo miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5. ERTEKELES

5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA uUtmutaté elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
modositott 25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak
megfeleléen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadséagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé
védelmérdl és az ilyen adatok szabad daramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szélo
jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kézé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni széndékozé és egy eladni szandékozd kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott ligyletben, megfelelé marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintSen viselkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt alltak volna, (EVS 1)

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A maodszer soran az értékelend6 ingatlan elemei Osszehasonlitésra kerillnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra kertlnek. Minél kézvetlenebb sszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakésok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkezé tényezdk szolgdlnak:
- realizalt igylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetbség, infrastrukturalis ellatottsdg

- méret, mliszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhet6é hasonlo tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhaszndlasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitdson alapul6 értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiaddsoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.

2. A jdvBbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznélati modonként,

3. Jov6beni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonkeént.

4. A tokésitési kamatlab meghatdrozdsa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockdzat {azon beliil
agazati kockazat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatladb kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. Il. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatirazasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert altalaban a jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Koltségalapl szd mitdsi modszere

A nettd potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjrael8éllitési
koltsége alapjan adja meg. Az Ujrael6allitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldterilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kiilénleges
rendeltetése miatt) mas maodszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elséisorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szlikebb kornyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindségii ellatast nydjt helyben és a
kérnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttdé helyettesitési (potlasi) kdltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) kdltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitéséval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujrael&allitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Ujraeléallitasi értékeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. dltal kiadott Epit8ipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés, Harom f& eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) koérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épliletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasdgi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivilli kériilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a terilet véltozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avuldas mértekét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek teriilete: 285 m?

Eszmei hdnyad: 493 / 10000
Albetétre jutd telek teriilet: 14,05 m?

Fajlagos atlagar, kerliletrészen beliil: 220 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezo: 1,0

Telek eszmei értéke: 3 090 000 Ft , Harommillié-kilencvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

l

5.2.1. Piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelési madszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1084 Budapest, VIIl. ker., VIlL. ker.,
Matyas tér 16. VIII. ker., Vill. ker., VIil. ker., ey o
fsz. 9. (mihely) Dobozi Magaoina Aurdra utca Fecske TeleliLasz]o
utca 25 tér
megnevezése: mihely (zlet Uzlet tzlet iroda/lzlet | iroda/lizlet
alapteriilet (m?): 28 44 27 23 45 35
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 17900000 | 13000000 | 14 500 000 | 22 490 000 | 19 990 000
kindlat /adasvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m”): 366 136 433 333 567 391 449 800 514 029
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 3% 0% -1% 3% 1%
keriileten bellili elhelyezkedés 15% 5% 5% 5% 0%
épileten belili elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altalanos miiszaki allapot -5% 5% 0% -5% 0%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk, wc) 0% 0% -3% 0% -3%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 3% 0% 0% 0%
galéria 10% 10% 0% 10% 10%
haz miiszaki dllapota, épitési éve 0% 5% 0% 0% 0%
Osszes korrekeid: 23% 28% 1% 13% 8%
Korrigdlt fajlagos alapar (Ft/m2): 451 080 553 800 573 065 510073 557 207
Fajlagos atlagér: 529 045 Ft/m?
Ingatlan becsiiit piaci értéke: 14 813 260 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 14 810 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

4, adat:

5. adat:

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, ujszerd épiiletben, 4 helyiségbdl all,
flithets, mosddval. ingatlan.com/30741778

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, feldjitandé allapotd, viz-, kbzcsatorna és
villany kézmiivel, vizes falazattal, ingatlan.com/28499870

Csarnoknegyed, galéridzott, atlagos allapotu, vizes blokkal rendelkezd helyiség,
ingatlan.com/28428479
Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, Gjszerii hdzban 1év6 féldszinti helyiség.
ingatlan.com/31530174
Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezé ingatlan, kiépittett vizes
blokkal, ingatlan.com/31233268

Az ingatlan piaci dsszehasonlité médszerrel meghatéarozott forgalmi értéke (kerekitve):
14 810 000 Ft

azaz Tizennégymillié-nyolcszdztizezer- Ft .

#*
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési moédszerrel

Adatok értékelt ingatlan| d&sszehasonlité osszehasonlité dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
1084 Budapest,
heatian clelveiagsss; Mityés tér 16. fsz. VIIl. kter., Bauer VIII. ker., Kéfarago VI, ker., Vay Addm
9. (méhely) Séndor utca
ingatlan megnevezése: miihely tzlet zlet Uzlet
hasznosithaté teriilet (m?): 28 27 36 45
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 80 000 150 000 150 000
kinalat / szerzédés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/mzlhé}: 2 667 3750 3000
KORREKCIOK
eltérd alapterdlet 0% 1% 2%
eltéré miiszaki allapot, felszereltség -5% -10% -5%
kerileten belili elhelyezkedés 10% -5% 5%
galéria 10% 10% 10%
Osszes korrekcié: 15% -4% 12%
Korrigalt fajlagos alapar: 3064 Ft/m2/h6 | 3 593 Ft/m2/hé | 3 351 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 3 336 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

Csarnoknegyedben, felujitott hazban, j6 miiszaki dllapotu Gzlethelyiség,
ingatlan.com/31500128

2. adat: Palotanegyed, utcai bejaratos, feltjitott, részben galériazott tzlet,
ingatlan.com/31264642
3. adat: Népszinhaznegyed, utcai bejaratos, j6 allapotl, metrohoz kozeli tizlet,
ingatlan.com/31467884
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3 336 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1008 806 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 5% 50 440 Ft
lgazgatasi koltségek: 2% 20 176 Ft
Egyéb koltségek: 5% 50 440 Ft
Kéltségek dsszesen: 121 057 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 887 750 Ft
Tékésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 12 680 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
12 680 000 Ft
azaz TizenkettOmillio-hatszaznyolcvanezer- Ft. b
. oldsl
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlité modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddasa kismértékben jellemzé, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az Uzleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koltségalapi mddszer tukrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékeét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk.

Szémitott érték | Suly |Silyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] %] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité mddszerrel: 14 810000 Ft| 100%| 14 810000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapui modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapi mddszerrel: 12 680 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 14 810 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

14 810 000 Ft

azaz, Tizennégymillié-nyoleszaztizezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezéket
szitkséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

az atadott iratok tanulményozdsén tdlmenfen jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet( korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felel6sséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval
osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szilkséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megljithatdk;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendelé képviseljének szobeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.} nem vallalunk
felel6sséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztilk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &atruhazasanak id8pontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetlentl 6sszefliggt tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az érték magaban foglalja az épilletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz szilkséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell8 pontossdggal nem prognosztizalhato valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozdé megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsolé korilményekben bedlld Iényeges véltozas esetén szitkséges a megadott
érték felllvizsgalata;

nem vallalunk felelésséget olyan korilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem élltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatérozott célra, Megrendelé altal térténd felhasznélas esetén érvényesek.

It

" 10. oldal 3-.\3
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INGATLANFORGALMI SIAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjén az aldbbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1084 Budapest, Matyds tér 16, fsz. 9. (miihely)

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 14 810 000 Ft

azaz Tizennégymillié-nyolcszdztizezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2020. junius 4.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. junius 8.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

RE00OMEOE

Fényképfelvételek

11 oidal
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TULAJDONI LAP
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

o) &
g Budapest Foviro: Korminytuvatala Foldhuivatal Fdozzily -§
= Budapes, X1, Budafola it 59 1519 Budapest, F{ 415 Clcal: 141 =
--g Nem biteles tulajdai kap - Telje: masolat v 'g
n Megrendelés szam: 8000004/209702:2020 .~ ,ﬂ
g 2020.06.02 (\) 5
=  BUDAPEST VIIT. XER. ; d=
E Belterulet 35085/0/A/9 helyrajzi szam e E
z -

1084 BUDAFEST VIII .KER. Mityas tér 16. foldszint. "felulvizegalat alatt®
LRESZ
1. Az egyéb onille ingatlan adatai:
magnevezén terulet =zobak zzama ez zme: hanyad tulajdons €
n2 agész/fél @

mGhely 28 o v 493 /10000 onkor
Be jegy:d hatarozar: 999995/1999/

2 bejegyzé hatarozat: 33897/1996/1996 01 25 Q
Tarsazhaz

Az onallé ingatlanho: tartoznak az ala pité okiratban meghatarozot

NRESZ
1 tulajdoni hanyad: 1/1

% bejegysd hatarozat, érkezesmi 2do: 43897/1996/1996.01.2%

- jegeim: 1991, évi XKXIII. tv, 246817/1993/1993.12 08 %
=2 jogcim: erecet: felvétel  43897/1996/1996 01 2% e
[=] jogallis: tulajdencs E
.E, név: VIII KBR CHRKORMAWYZAT -8
r—a‘?c cim: 1082 BUCAPEST VIII.KER. Baross wtca €4-67. ‘=
7] m R E
% MEM TARTALMAZ BEJ T E
= g

TUL VEGE .
= =
D g
4 LT
7 _ g
&
S A
N\
& daz, &
g !\ ] =
(=3
£ N E
{ B :
B ) 4
<V

2 ~ 8
= 8
g 5
Z, Z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Budapest, VI1l.ker.Matyds tér lé.s:z
ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

2 Budapest,Févdros Jézsefvirosi Onkormianyzat/Buda-
pest,Vlli.ker.Baross u 65-67/ megbizédsa alaplén az
URBS Tdrsashézakat Képviseld Epililetfenntartd és In-
gatlanforgalmazd KFT/lo?7.Budapest,Wesselényi u.41/
mint megbizott 1993.évi LXXV1I.Térvényben foglal-
tak alapidn a hdzingatlanok elidegenitése érdekében
a Budapest,V1lI.ker 552 tulajdoni lapon j5085%
helyrajzi szam alatt nyilvantartolt mieyas térlée
szam alatti,a Jdzsefvarosi Onkormanyzat kizardlagos
tulajdondban 4116 és a Jdézsefvdrosi Vagyonkezelo
KFT /Budapest,VIII.ker.8r u.8./kezelédsében lévs lakd
hézingatlant a mellékelt tervrajz és miiszaki leirds
szerint

tarsashdzza alakitja at.

A tarsashdzzd torténd alakitasra az 1977.évi ll.sz.
tvr.eldirdsal a Jézsefvirosi Onkormdnyzat 4/1955/11.28
sz.rendelet alapjén,valamint a jelen alapitd ckirat
rendelkezései szerint keril sor.

A tarsashdz kilon tulajdonid ingatlanai a kdzos tulaj-
donba utalt ingabtlanrészekbdl hozzajuk tartozd tulaj-
doni illetdséggel egyitt a vevdkkel megkétni tervezett
adds-vételi szerzddések létrejdttéiyg dnkormdnyzati tu- _
lajdonban maralnak. i

K0z05 E5 KULON TULAJDON

A./KEz0s tulajdon:

A lakasok és nem lakdsck céljara szolgalé helyisé-
gek mindenkori tulajdoncsainak kézés tulajdondba
kerilnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon &s
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-

miszaki leirésban teltiintetett alabb felscrolt €-
pitményrészek,berendezések és felszerelések az e-
gvesitett telekkel egyiitt.

I. Az ingatlanhoz tartozé fCldrészlet 285 m2 te- .
rilettel a beépitetlen részben lévd burkolattal .
egytitt.

II. Rlapozés,felmenéfalak,a kiilsé homlokzat és léba-
zatok,pillérek, kbzbensd fédém, zardofodém burkolat-
tal,kivaltisok,kémények szigetelések,tetdzet és
egyedi kézbs rendeltetésy szerkezetek.

I1I.Bejarati kapu.

IV. Lépcséhaz lépcsézettel,ficgéfolyosdk és egyéb Koz
lekedé folyosdk.

V. Az épilletben lévs kozmivezetékek:
-elektromos hdldzat ,a kdézmibekdtéstol a ki-
16n tulajdonu ingatlanok fogyasztasmérojéig

- gézvezeték hédldzat,a kdzmibekdtéstsl a kii-
1én tulajdonil ingatlanok fogyasztd berende-
zéséig,

- vizvezeték haldzat ,az ingatlan fogyastas-
méréjétél a kiilon tulajdond ingatlanok le -
csatlakozd vezetékéig.

- a szennyvizcsatorna haldzat,a kdzmivezeték

rakotégétél a kiildn tulajdond ingatlanok le-
csatlakozdé vezetékéiq,

- a kézos tulajdond helyiségek teljes kbzmi-
haldzata.
K820s teriletek

Pinceszinten

Vl. Feljérd 27,58 m2
Vii: ‘Taprold %. Y87 £
| T-;'rf.)lf" e 26,“2 me
IX. Tareld %, 32 A1 mP
X5 Térplé 4, 887 52
b o 8 Térold S. 272,61 m2
(11, Térolo &, 25,42 n2
XIil. DArpld 7. 21,27 me
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v
e/

R

/e mal jelslt, a természetben a 1, a2

Az Cnkorumanyzat tvlaidondba keril & tLrve'ten 6,

o

alatti elfszoba,konyqn fiirdSszoba ,WC,félszoba,

<€ szoba nelyicépe b8l 2l11¢ Bréklacée 7 mo alar-
‘evilestel, a hozzétartoez” 1,R? p2 erzéllyvel,
valemiant a kdzos tulajdonbdl

1222 /4

LOZ22/10.CC0 hinyad,

 (nborminyzat tulajdoréba keri!l n terveken 7.
szanmal jeldlt, a természethen " IIT.em.6.82."
alatti elﬁszcba,konyha,kamra,ﬁC,fﬁriE::o¥a, 235
szoba helyiségexbll €110 ¢rtklakés 76 m2 alap-
teriilettel, a hozzétartozd 1,62 m2 erzéllyel,
valemint a kizés tulaidenbsl

/ 1257/10,000 hanyad,

/

“V.g/gr Unkrreinyzet tulajdonéba keriil a terveken 2.
-

G/

o

3 4
il /

szawzal jeldlt, & természetben Il.ep.S5.rz. "
alatti eliszoba,konyha,xanre WC,fiirdBszoba, fé1-
Szote,c szoba helyiségekbdl 5116 Grok akés 78 m2
alaptér-iilettel, & hozzétartoza 1,62 m2 erkéllyel
valacint & k#zie tulajdondAl

1722/10,000 néngad.

a2 LnkernAnyzat tulejdcnéta keriil a ter a,

szammal jeldlt, a természetben "f&ld I'iihe 1y
alattl mihely, raktir helyisésevhdl 4 Liihely
23 e alapterilettel, valamini @ kinrr tule jdon-

hz {neormiinyzat tulsidonste keril a terveker 10,
szammal Jelclt, & természethen " faldezint Rakiag"
alatti rektéir 1., raktir 2, elyisépert™1 al14
raxtar Il o2 alapteriilet: i, valarint g kbzice

Y g7 ‘5
t.J‘ac'.U!}t' AU

SIE/1C. 000 hanyad,

15. oldal
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TERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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11 Y Kerileti Intaézete : '. wkatos M 1ytit
Bon Allalano: KOld et
Revita Gyogyaszali Q
Szakuzlel
o Kesztyugyar
@ Kozosségi Haz
Vizvezelek szakbolt 8 e =
@; Matyas tér 16
hu = }-'f
wagPont o % Gallery 8
roast BLUEPRINT 3I
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06. bejarat

10. hatsé raktérrész 11. konyha
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12. belsé tér

16. villanybojler (hatsé helyiség folotti
galérian)

13. belsé tér

15. galéria (utcafronti helyiség folott)

17. ilékad (hatso helyiség folotti

galérian)

C—{ i
19. oldal

23
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19. wc (hatsé helyiség folotti galérian)

20. mosdd (hatsd helyiség folotti galérian) 21. 0SB burkolat

22. galéria (utcafronti helyiség folott)
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