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Budapest Févéros VII1. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga .
f

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. szeptember 15-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest V111 keriilet, Prater utca 14. szam alatti nem lakas céljara szolgalé

helyiség bérbeszdmitasi megillapodas megkotésére

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kdzpont Zrt., Kovacs Ottd igazgatdsagi elnok
Készitlette: Kardos Noemi referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell térgyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség szikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 14. szam alatti 35662/0/A/1 helyrajzi szami
tulajdoni lapon, 54 m? alapteriiletil, iires, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet megnevezéssel szerepel.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének feladat- ¢s hataskorét ellatd polgarmester a 191/2021. (IV. 13)) szami
hatérozataban dontétt a bérleménynek — iires helyiségként — a Valami Produktiv Bt. (székhely: 1094
Budapest, Liliom utca 29/A fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01 06 791695; adoszam: 25874907-1-43;
képviseli: Szanté Lilla) részére torténd bérbeadasrol kulturalis, oktatasi valamint kézosségi tér
tevékenység céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, 60.000,- Ft/hd + AFA
bérleti dij, valamint kozlizemi és kiilonszolgaltatsi dijak 6sszegen. A bérleti szerzbdés 2021, méajus 12.
napjan megkotésre keriilt.

A Valami Produktiv Bt. 2021. jinius 24. napjén bérbeszdmitasi kérelmet terjesztett ¢l6, melyhez
csatolta Csatadi Janos villanyszerelé (AFA mentes kisad6z06) drajanlatat 255.600,- Ft &sszegben.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott arajanlat alapjan 255.600,- Ft Gsszeg bérbeadéra tartozo
munkak elszdmolésara tett javaslatot az alabbi részletezés szerint:

- 3 fazisu rendszer kialakitdsa, fogyaszt6i fOeloszté rendszer 4talakitdsa RCD (3 fazist)
kapcsoloval kiegészitve:

A munka kivitelezési kdltsége: anyag + munkadij 255.600.- Ft.
Bérbeszamitasi javaslat 6sszesen: 255.600,- Ft.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az Ingatlanszolgaltatasi [roda 4ltal javasolt
255.600 Ft felujitasi koltség bérleti dijba 36 honap alatt toérténd beszamitdsat, és a
bérbeszamitasi megallapodas megkstését a Valami Produktiv Bt -vel (székhely: 1094 Budapest,
Liliom utca 29/A fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01 06 791695; adoszam: 25874907-1-43; képviseli: Szantd
Lilla) amennyiben a kérelmezé a megallapodas megkdtését koveten a felujitdsi munkakat
elvegzi ¢s a benyyjtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgaltatési Iroda leigazolja a teljesitést.
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A bérbeszamitasi megallapodds 36 honapra torténd megkotésével havonta 7.100,- Ft dsszegben
szamolhato el a feldjitasi koltseg, igy a bérldt a bérbeszamitas idotartama alatt havonta 52.900,-
Ft + AFA Osszegti bérleti dij fizetési kotelezettség terheli.

II. A beterjesztés indoka

A bérbeszamitashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadashdl befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettségét,
azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbeaddsaval a bérld gondoskodna a
helyiségek allaganak javitasardl és szinten tartasardl. A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan
befolyasolja az Onkorméanyzat 2021, évi bérleti dij bevételét.

A hatarozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet igényel, ami a 2021. évi koltségvetésrdl sz616
5/2021. (I1.25.) énk. rendelet 5.1. melléklete szerint a 21100 cimen biztositott.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lé 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljra szolgald helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz616 Snkorményzati rendeletben,
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendeletben, az
Onkorményzat tulajdondban 116 nem lakés céljara szolgdlé helyiség bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz0lo dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé dnkormanyzati rendeletében meghatarozott
tulajdonosi hataskdrokben.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamW hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjén a Bizottsdg hozzajdrulhat a bérbeaddt terheld
munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitisahoz. A
bérbeszamitas Gtjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasarol a Bizottsag dont.

A jelen pont szerinti hozzé&jarulas esetén az irasbeli megéllapodas (a tovabbiakban: megéllapodas)

abban az esetben kétheté meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeaddt terheld munkélatok koitségét elbzetesen tételes
koltségvetés benyhjtasaval hitelt érdemléen igazolja;

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tdrsashdzi alapitd okirat vagy szervezeti €s mikddési
szabalyzatanak ilyen értelm{i kikstése esetén a tarsashazi kozgyiilés hozzajarult;

¢) ahatosagi engedélyhez kotott munkélatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthato
épitési (létesitési) engedély birtokaban keriiljén sor; tovabba a bérlé villalja a
hasznalatbavételi engedély megszerzesét,

d) a bérlének a munkalatokrd! valé megallapodaskor az Onkormédnyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcesolddd dijakkal Gsszefliggd
tartozasa;

e) abérlé vallalja, hogy a bérleti szerzédés mellett kzjegyzd eldtt egyoldala kitelezettségvallald
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem kertlt
sOr.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitdsanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irdsbeli
megallapodds megkdtése a munkalatok miszaki tartalmardl, a varhato koltségeirdl, a
beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérd] ¢és idStartamardl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,
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¢) a bérlé a bérleményben elvégzett munkélatok Gsszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat
kévetd 15 napon beliil szamlat ny(jt be a bérbeadd szervezethez;

d) abérld altal kidllitott dltalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
netto Osszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitasdra nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett feldjitasi munkdkhoz szitkséges
vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrodl az Onkorményzat nevére sz0l6 szamlakat nydjt be az
elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérlé estén a bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkardl az 6sszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szdmlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kit. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba
beszamithaté koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint
tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idStartama nem tarthat
tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozé bérld

eseteben legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bériok esetében legfeljebb 3 év alatt.

A Kt. hatéarozat 24. pontja szerint a fizetendd netté bérleti dlj egy honapra jutd 6sszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkorményzat altal tarsashézi kézos és egyéb koltségként kifizetett Gsszeg,
ideértve a IV, és V1. FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd
kedvezmény esetét.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatirozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottséga ....... /2021. (IX. 15.) szamu hatdrozata

a Budapest VI1I. Keriilet, Prater utca 14. szam alatti nem lakas céljara szolgdlé helyiség
bérbeszamitisi megidlapodas megkotésére

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.} hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet Prater utca 14. szdm alatti 35662/0/A/1 helyrajzi szama
tulajdoni lapon, 54 m* alapteriiletii, utcai bejaraty, fldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség
Valami Produktiv Bt. (székhely: 1094 Budapest, Liliom utca 29/A fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01 06
791695, addszam: 25874907-1-43; képviseli: Szantd Lilla) bérld altali felnjitasiahoz (3 fazisu
rendszer kialakitasa, fogyasztoi foelosztd rendszer atalakitdsa RCD (3 fézist) kapesoléval
kiegészitve) és a bérbeszamitasi megallapodias megkotéséhez, valamint a fenti bérbeaddra
tartoz6 felujitasi munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitasahoz 36 honap
alatt 255.600,- Ft 6sszegben. A bérbeszamitasi megallapodas 36 honapra tSrténé megkodtésével
7.100,- Ft osszegben szamolhatd el a fellyitasi kdltség.

2.) felkéri a Budapest Joézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérbeszdmitasi megallapodas
megkotésére. Az elszamolas feltétele, hogy a bérlé a feldjitasi munkdkat elvégezze és a
benytjtott szamlak alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi
Irodaja leigazolja a teljesitést.

Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridd: 2.) pont esetében 2021. november 30.




A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elbkészitdjének javaslata a
k6zzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. szeptember 9.
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Koviaes Otto
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KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGI KONTROLL: /77//7/

JOVAHAGYTA:

VERES GABOR & . [,
A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITAS! BIZOTTSAG ELNOKE

T



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

