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A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. szeptember 15-¢i
ilésére
Targy:  Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 63. szdm alatti nem lakas céljira szolgilo
helyiség bérbeszamitdsi megallapodas médositasara

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovacs Otté igazgatosagi elndk
Készitette: dr. Guth Csongor irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 63. szam alatti, 36122/0/A/3 helyrajzi szamu
130 m” alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgild helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A tarsashazban &sszesen 58 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl 6nkorméanyzati tulajdonban van 3
db albetét, és amelybd! 2 db nem lakés céljara szolgéld helyiség. Az onkormanyzati tulajdoni hanyad
12.997/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérléje a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
383/2020. (X.15.) szdm hatarozata alapjan koétott 2020. oktober 30-an kelt bérleti szerzddéssel a
Tranzit Hungary Kozhaszmi Egyesiilet (székbely: 1024 Budapest, Ezredes utca 13. IV/2.;
nyilvantartasi szam: 01-02-0011663; ad6szam: 18119347-1-41; képviseli: Hegyi Déra), aki a helyiség
birtokaba palyazati eljaras itjan jutott. A bérld jelenlegi bérleti dij eldirasa 120.000,- Ft/ho + AFA.

A bérbeadaskor a Tisztelt Bizottsag hozzajarult a bérbeadora tartozéd munkalatok (vizesblokk gépészeti
munkalatai, villanyszerelési munkdk, vakolat javitds, falburkolas) elvégzésének koltségeinek
bérbeszamitas Gtjan torténd megtéritéséhez 2.999.647,- Ft 6sszegben, amely 2020. november 20. napjan
megkdtésre keriilt. A munkalatok végzése kdzben a bérld rejtett hibakat talalt, igy tSbbszdr madositott
kérelmében végiil tovabbi 4.574.690,~- Ft Osszegli munkalatok elvégzésére kérte a bérbeszamitasi
megéllapodas mddositasat.

A bérbeszamitasi megallapodas szerint amennyiben a bérleti szerz8dés idétartama alatt egyéb olyan
miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat, a hiba
kijavitasa a bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitdsi megéllapodas alapjan — a Bérls
kotelezettsége.

Fenti rendelkezésre is tekintettel véleményezte a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi irodaja a bérlé kérelmét és javaslatot tett a jelenlegi bérbeszamitasi megallapodas
moédositasara az aldbbiak szerint:

1. Almennyezet bontasa 190.500,- Ft
2. Almennyezet feletti falszakaszok javitasa 447.639,- Ft
3. Villanyéra mégatti falrés javitasa 30.000,- Ft
4, Almennyezet cseréje 907.517,- Ft
Osszesen: ‘ 1.575.656,- Ft
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Javasoljuk a bérbeszamitasi megallapodas modositasat a bérbeadot terheld bruttd 2.999.647,-Ft +
1.575.656,-Ft, dsszesen 4.575.303,- Ft dsszegii felujitasi koltség bérleti dijba térténd beszamitasara 48
hénap alatt.

A Tranzit Hungary Kozhasznt egyesiilet alanyi adémentes, igy a bérbeszamitisi megallapodas 48
hénapra torténd megkotésével 47 honapig 95.319,- Ft + AFA 6sszegben, a 48. honapban 95.310,- Ft
szamolhato el a felujitasi kéltség. A bérldt a bérbeszamitas idotartama alatt 47 honapig 24.681,- Ft +
AFA, a 48. hénapban 24.690,- Ft + AFA 5sszegii bérleti dij fizetési kotelezettség terhelné.

IL A beterjesztés indoka

A bérbeszamitds modositasahoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

1IL A dountés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadashol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési kdtelezetiségét, azon
feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbeadasaval a bérld gondoskodna a helyiségek
allaganak javitasirol és szinten tartasarol. A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az
Onkormanyzat 2021. évi bérleti dij bevételét.

A hatarozati javaslat clfogadisa pénziigyi fedezetet igényel, ami a 2021. évi kdltségvetésrdl sz0lo
5/2021. (I1.25.) 6nk. rendelet 5.1. melléklete szerint a 21100 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisels-testitlet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. mell¢klet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdaikoda51
&s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo
helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz016 dnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban
4116 lakasok elidegenitésérél szol6 dnkorményzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban &l16 nem
lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadédsanak feltételeirdl szolod dSnkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 nkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hatdskordkben.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 34. pontja
értelmében a bérld kérelme alapjan a Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terheld munkalatok
koltségének a bérlst terheld helyiség bérleti dijba térténd beszdmitdsdhoz. A bérbeszamitas utjan
érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasarol a Bizottsag dont.

A jelen pont szerinti hozzajdrulas esetén az irdsbeli megéllapodas (a tovabbiakban: megallapodas) abban

az esetben kothetd meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkélatok koltségét elbzetesen tételes koltségvetés
benydjtasaval hitelt érdemloen igazolja;

b) az épiileten végzendd munkdlatokhoz a tarsashdzi alapité okirat vagy szervezeti €s mitkddési
szabalyzatanak ilyen értelmii kikdtése esetén a tarsashazi kozgyiilés hozzajarult;

¢) a hatosagi engedélyhez kotstt munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds ¢s végrehajthato
épitési (étesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérls vallalja a hasznalatbavétel:
engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeado
szervezettel szemben nem &ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolddo dijakkal Osszefiiggd
tartozasa;

e) a bérlé vallalja, hogy a bérleti szerzodés mellett kozjegyz0 el6tt egyoldaln kitelezettségvallald
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a kiltségek beszdmitasanak feltételei a kdvetkezOk:

a) a bérbeadoi jogkdr gyakorloja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli
megallapodds megkotése a munkalatok miiszaki tartalmardl, a varhato koltségeirdl, a beszamithato
koltségek legmagasabb mértékérdl és iddtartamardl, és a munkalatok elvégzésének hataridejérdl,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkdkat jegyzokonyvben leigazolja,




¢) abérld a berleményben elvégzett munkalatok 6sszegérol a bérbeadd szervezet igazolasat kovetd 15
napon beliil szamlat nyijt be a bérbeado szervezethez;

d) aberld altal kiallitott dltalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitéas a bérleti dij nettd
dsszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitasara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feldjitasi munkakhoz sziikséges
vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokré! az Onkormanyzat nevére szolo szamlakat nyijt be az
elszamolashoz,

f) szamla kidllitasara jogosult bérld estén a bérld tovabbszémldzza az elvégzett és a leigazolt
munkérol az 6sszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamldknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelnilik,

A Kt hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithatd koltségeket tigy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendé bérleti dijba beszamithato
kolségek— ha a bérbeadoi jogkdr gyakorloja masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a
bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodéas idotartama nem tarthat tovabb a bérleti
jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egvéni vallalkozo bérld esetében

legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

A Kt. hatdrozat 24. pontja szerint a fizetendd netté berleti dij egy hénapra juté 8sszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormanyzat ltal tarsashazi kdzos és egyéb koltségként kifizetett ¢ Osszeg, ideérive
a IV. és VI. FEJEZET alkalmazasidnak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény
esetét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy ddntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2021, (IX.15) szamu hatarozata

a Budapest VIHI. keriilet, Prater utca 14. szdm alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeszamitasi megallapodas modositasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 63, szam alatti, 36122/0/A/3 helyrajzi szamu
130 m? alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgdlo helyiség felvjitasara a
Tranzit Hungary Kozhaszna Egyesiilettel (székhely: 1024 Budapest, Ezredes utca 13. IV/2,;
nyilvantartasi szém: 01-02-0011663; addszam: 18119347-1-41; képviseli: Hegyi Déra) kotott
bérbeszamitasi megallapodas médositasahoz, akként hogy a bérbeadot terheld brutté 2.999.647,-Ft
+ 1.575.656,-Ft, 6sszesen 4.575.303,-Ft Osszegli feltjitasi koltség a bérleti dijbol 48 honap alatt
keriil levonasra. A bérbeszamitasi megallapodds moédositdsaval 47 hénapig 95.319,- Ft + AFA
Osszegben, a 48. honapban 95.310,-Ft szamolhato el a feldjitasi koltség.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-t a hatarozal 1.) pontja szerinti bérbeszamitasi megallapoddis megkétésére. Az
elszamolas feltétele, hogy a bérld a felujitasi munkakat elvégezze és a benyijtott szamlak alapjan a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4ja leigazolja a teljesitést,

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2.) pontok esetében 2021. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



A lakossag széles korét érintd dontések esctén az elGterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara; a honlapon.

Budapest, 2021. szeptember 7.
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