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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. fsz. 2. szam alatti iires, nem lakas
céljara szolgal6 helyiség bérbeadasara

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd igazgatdsagi elndk
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Ertékbecslés, értékbecslés aktualizalasa

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 2. szam alatti, 35135/0/A/2 hrsz.-0, tulajdoni
lapon 22 m? alapteriiletii utcai bejarata foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Gsszesen 48 db albetét taldlhato, amelybdl 2 db 6nkormanyzati
tulajdon nem lakés céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérol és a teriileten a rehabilitdcio megvaldsitasardl szolo 32/2001.
(X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT II-HVT V. teriiletre
esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatisa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A fenti helyiség 2021. julius 1. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. Az Onkormanyzat kézos
koltség fizetési kitelezettsége a helyiségre vonatkozoan 4.840,- Ft/ho.

Az ajté raccsal védett, a nyilaszarok aluminium szerkezetliek. Melegviz-ellatasrol villanybojler gondoskodik,
de ez leszerelésre kertilt, gy, mint a kézmosok és a csapok is. A helyiség kerdmia burkolatd, amely sok
helyen toredezett. A belmagassaga 4,50 m, a bejarati ajté magassaga 2,10 m.

A Murzsa Dynamic Szolgaltaté Kft. (székhely: 1086 DBudapest, Magdolna utca 20. 2/21;
cégjegyzékszam:01-09-373867; adoszam: 28787499-2-42; képviseli: Murzsa Istvan) 2021. augusztus 18.
napjan bérbevételi kérelmet nydjtott be a fent ismertetett helyiségre, lakossagi kisipari szolgaltatas
(mikSromépités) tevékenység céljara hatdrozatlan idére. A kérelmezé 30.000,- Ft/hé + AFA dsszegben
bérleti dij ajanlatot tett.

A CPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. jilius 10. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2020. jalius 14. napjan jovahagyott, majd 2021.augusztus 31. napjan aktualizalt,
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 10.350.000,- Ft (470.454,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a lakossagi kisipari szolgéltatishoz (miikdromépités)
kapcsolodé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 51.750,- Ft.

Nem javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Teleki Léaszl6 tér 5.
fsz. 2. szam alatti, 35135/0/A/2 hrsz.-4, tulajdoni lapon 22 m? alapteriilet(i utcai bejarat( foldszinti nem lakés
céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz a Murzsa Dynamic Szolgaltato Kft. (székhely: 1086 Budapest,
Magdolna utca 20. 2/21; cégjegyzékszam: 01-09-373867; addszam: 28787499-2-42; képviseli: Murzsa
Istvan) részére, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, lakossagi kisipari szolgéltatashoz
(miikoromépités) tevékenység céljara az altala ajanlott 30.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon.

Javasoljuk, hogy hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5.
fsz. 2. szam alatti, 35135/0/A/2 hrsz.-0, tulajdoni lapon 22 m? alapteriilet(i utcai bejarat féldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeaddsahoz a Murzsa Dynamic Szolgaltaté Kft. (székhely: 1086 Budgp“c;\st,r
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Magdolna utca 20. 2/21; cégjegyzékszam: 01-09-373867; adoszam: 28787499-2-42; képviseli: Murzsa
Istvan) részére, hatalozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, lakossagi kisipari szolgaltatashoz
(miikéromépités) tevékenység céljara a szamitott 51.750,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kéziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befoly6 bérleti dij és kézos koltség fedezné az Onkorményzat kozés koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieloébbi bérbe addsaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartdsarol. A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan
befolyéasolja az Onkorményzat 2021. évi bérleti dij bevételét. A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szolé onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban
allé lakésok elidegenitésérd] szolé énkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban &llé6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadéasanak feltételeir6l szol6 nkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonérol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
dnkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hatdskorokben.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16
35/2013. (V1.20.) szamu énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése alapjan, 0
bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivédlasztiasa soran kell megdllapodni.
Amennyiben az Onkormanyzat részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képvisel8-testiilet hatarozatdban megéallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel
rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselO-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak
akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldz6en koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 dsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzo eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VIL.19.) szdmu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hat4rozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgéltatashoz (mikoromépités) kapesolddoé bérleti dij szorzé 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2021. (IX.15.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. fsz. 2. szim alatti iires, nem lakds céljara szolgalé
helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos déntés meghozatalirél



A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy doént, hogy

1)

2)

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 2. szam alatti, 35135/0/A/2 hrsz.-0,
tulajdoni lapon 22 m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasihoz a Murzsa Dynamic Szolgaltaté Kft. (székhely: 1086 Budapest, Magdolna utca 20.
2/21; cégjegyzékszam:01-09-373867; addszam:28787499-2-42; képviseli: Murzsa Istvan) részére,
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idd kikotésével, lakossagi Kkisipari szolgaltatishoz
(miikéromépités) tevékenység céljara a szamitott 51.750,- Ft/hé + AFA bérleti dij, valamint koziizemi
¢s kiilonszolgaltatasi dijak sszegen.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél szoldé 35/2013. (V1.20.) onkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kizjegyzo elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérld.

Felel6s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2.) pont esetében 2021. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel modjdra:
a honlapon.

Budapest, 2021. szeptember 7. J,,/( e
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ~Helyiséggazdélkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: iizlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet

Utca, hazszam, emelet, ajto: Teleki Laszlo tér 5. fsz.2. 22 m2
HRSZ: 35135/0/A/2

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékeld Kft.
Ertékbecslo: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 470.277,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 10.350.000 Ft

Datuma: 2020. julius 10

Utolsé aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlo adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlé:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték
[ Aktualizalds érvényessége: l 6 honap
*Aktualizalas:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: R AL Ve Ft/m’

Az ingatlan forgalmi értéke: A SIRC o the s Tl o'

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rigzitett teriileti adatok, €s az abban rigzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.
2021 AU 31 A
Budapest 2021........coc00000000en Eoadien | =il
Bartfai Laszlo
Igazsagligyi Ingatlanforgalmi Szakérté
JGK Zrt.
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

(70) 941-64-93

J';;'-,:, e = www.ertekbecslesek.com
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[ RARAYS % info@ertekbecslesek.com
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Jézsef kérut 69.
77!_6zsefvré'|ms; Gazdélkedasi Kézpont Zrt

Févarosi Birosag
iosim: | HG ~c N[} [lodo Cégjisz: 01-09-942852
Gppintézs: 0000 ] Adész: 22771393-2-42
| meilékler: lap| E: Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
lktatoszam: JGK-554

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 2.

szam alatti

35135/0/A/2 hrsz-u

Uzlethelyiség ingatlanrol

Budapest, 2020. julius

Fuggetlen | Megbizhaté | Ertékméré



INGATLANFORGALMI SZAKERTS| VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 azonosité 1 JGK-554

Kerileten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 2.
Helyrajzi széma : 35135/0/A/2

Ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nincs hasznositva

Szobdk szédma e

Komfortfokozat : -

Az értékelés célja : Onkorményzat altali megrendelés, bérbeadéshoz
Tulajdoni lap szerinti méret 1 22m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 22m? Fajlagos m2 ar: 470 277 Ft/m?
Térsashaz telek teriilete 1 931m?

Eszmei hanyad : 66 / 10000

Belsd miiszaki allapot : felgjitando

Megkozelithetésége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapu modszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 10 350 000 Ft
azaz Tizmilli6-haromszazétvenezer- Ft .
melybél a telek eszmei értéke: 1350 000 Ft

azaz Egymilli6-haromszazotvenezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 75%-a*: 7 760 000 Ft
azaz Hétmillié-hétszdzhatvanezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarélag a targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozésara késziilt.

*A likviddcios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt sziitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog + 172 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja : 2020. jalius 2.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes
CPR.- -
Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. 1085 B\ﬁ-‘gyof‘eﬂekelé Kft.

pest. Joz
Adoszam 227.713221‘_?1 69
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékelé Kft-t.
Megrendelés alapjan Tédrsasagunk meghatédrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz térténé felhasznélasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgaldsra keriiltek az ingatiannal kapcsolatban
rendelkezésre allé, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tébbszérosen modositott 25/1997. (VIII. 1.} PM
rendelet el6irdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgo ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottségait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasolé tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 2.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 22,0 m?

Helyrajzi szama: 35135/0/A/2

Ingatlan megnevezése: tzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatdrozat: Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: VIIl. Keriileti Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: Egyéb elévasarlasi jog 35135/A/4-35135/A/48 hrsz-0 ingatlanok

mindenkori tulajdonosai javara.

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan a Teleki Laszlo téren taldlhaté, melyet a Fiumei Gt, a Karacsony Sandor utca és a Dobozi utca
hatarolja, valamint athalad rajta a Népszinhaz utca is. Az utca burkolata aszfalt, a parkolas az utcdkban fizetés.
Az utcdban jellemzéen 1-3 emeletes tarsashazak épiiltek, melyeknek dllapota jo. A tér 2014-es atépitésekor
gyepszdnyeget raktak le és gyermekjatszoteret |étesitettek, valamint koztéri szobrokat helyeztek el.

Az ingatlan infrastrukturdlis elldtottsaga vérosrészen beliil atlagos, 200-400 méteren beliil alapellatast biztosito
Uzletek, altalanos iskola, egészségiigyi intézmény és sportolasi lehetdség is van. Tomegkozlekedes

szempontjabal atlagos. 100-200 méteren beliil elérheté kapcsolat van.

Tomegkozlekedési eszkozok:

Villamos Autdbusz [ Trolibusz [] Metro/Féldalatti [ vasit

3.19|d§1“';\{ —



INGATLANFORGALMI SIAKERTOI VELEMENY

4.2, Ingatlan altalénos jellemzgi

Dr. Fischer Lajos 1910-ben kapott engedélyt egy dtemeletes lakéhaz épitésére a Teleki Laszlo tér 5. szam alatti
telken. Az épitkezés korilbelll egy évig tarthatott, a tulajdonos 1911. oktéber 26-an kapta meg a lakohaz ésszes
helyiségére vonatkozo hasznalatbavételi engedélyt Budapest székesfévaros VIII. keriileti eldljardsagatdl. Az
otemeletes, premodern stilusi bérhazat Wax Andor tervezte. 1911-t8l itt miikédstt a Roth (vagy Roth)
vendégld, mely egy keskeny ivben benyult egészen az épiilet végéig, de része volt egy talan kerthelyiségként
jellemezhetd, az udvar beépitésével kialakitott, iveggel fedett terilet is. Az 1940-es évek elejétdl az udvari
épitmény kisebb lakdsimahazként a haz és a kornyék zsidd lakossaganak vallasi igényeit szolgalta ki. (forras:
http://budapest100.hu/)

Az értékelt ingatlan legutolsé hasznositasa drink bdr volt, 2016-os megsziinése o6ta iiresen all. Az ajto réccsal
védett, a nyilaszarok aluminium szerkezetliek. Fiitésre egy Elekthermax hétarolos kalyha szolgdl, ami egyrészt
nem gazdasagos, masrészt nem tudhato, hogy mikédik-e. Melegviz-ellatasrol villanybojler gondoskodik, de ez
leszerelésre keriilt, gy, mint a kézmosok és a csapok is. A helyiség keramia burkolaty, amely sok helyen
toredezett. Az albetétben egy galéria elbontdsra keriilt, ez lathato a falakon. Az egylégter( helyiségbdl egy
faszerkezetd férfi és ndi wc kertilt levalasztasra, amely csempével burkolt, ennek dllapota atlagos, de a kézmosot
itt is leszerelték.

A belmagassdga 4,50 m, a bejarati ajto magassaga 2,10 m. A jelenlegi elosztdsrol alaprajzot készitettiink, melyet
a melléklet tartalmaz. Az albetétben villanydra és vizora kiépitett, gaz nem keriilt bevezetésre.

Osszességében az albetét korszer(sitést, feljitast igénylé mszaki dllapotban van.

Epiilet:
Epiilet épitési éve: 1910-1911
Eplilet szintbeli kialakitasa: féldszint, 5 emelet Missakl dMpot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés feldjitott
Figgodleges teherhordd szerkezet: tégla feldjitott
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat feldjitott
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat felujitott
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett feldjitott
Ertékelt helyiségcsoport: lizlethelyiség
Belsd terek feliilete: festett, csempézett, lambéridzott feldjitandd
Belsé terek burkolata: keramia felujitandd
Vizes helyiség(ek) felllete: csempe, festett kozepes
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia feldjitando
Kiils6 nyilaszarok: raccsal védett ajtd, aluminium szerkezet( nyildszarok |kozepes
Bejarati nyilas magassaga: 2,10 m atlagos
Atlagos belmagassaga: 4,50 m magas
Belsé nyildszarok: aluminium szerkezetd nyilaszarok kozepes
Flitési rendszer: Elekthermax hétarolos kélyha feldjitando
Melegviz biztositésa: villanybojler (leszerelt) felujitando
Meglévd kozm-kiallasok: villany-viz-csatorna felujitando
Meglévd kozmii mérdorak: villany-viz felajitando
Felujitas éve: n.a.
Feldjitas targya: n.a.
Ingatlan miiszaki dllapota 6sszességében: felujitandd
Megjegyzés:
Az lizlethelyiség nagy gyalogos forgalmu, és rendkiviil frekventdlt helyen van. )
Cazoidal |\

e
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre all6 adatok (az épllet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdGdik. A helyszinen mdszaki szemlét tartottunk és a lathato tineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

Az utcai homlokzat feldjitott, melynek sordn a sériilt, meglazult vakolatot leverték, és a vakolathianyokat Gjra
potoltak. A parkanyok, az ablakkeretek és diszitések javitasat elvégezték, a labazati vakolattal egyitt. A
homlokzati badogos szerkezeteket cserélték. A tetd eresztél szamitott 1 méterig a tetd héjalasat és badogozdasat
cserélték, valamint Uj ereszcsatornat és lefolydcsatornat épitettek be. Az erkélyek is felljitottak, melynek soran
az erkélyek padld és labazat burkolatat felbontottdk, aljzatkiegyenlitével a feliletet kiegyenlitették és
szigetelték. Uj vizkopok lettek beépitve, és 0j burkolattal lettek elldtva, A kéményfejeket a tetfsik ald
visszabontottdk és ujra falaztak, valamint (j kéményfedlap készilt. Az eldregedett és helyenként szivargé gaz
alap és felszallé vezetéket a fogyasztoi vezetékkel egylitt kicserélték.

Albetét:

A belsé helyiség |abazati részén vizesedés és salétromosodas lathato, amely az elégtelen talajnedvesség elleni
szigeteléstdl alakulhatott ki. A szaniterek elbontasra keriiltek, valamint a keramia lapburkolat tdbb helyen sériilt.
A vizeshelyiség csempe burkolata viszonylag jo dllapotu, de a mosdaét itt is leszerelték.

BérlGi megjegyzés:

Az ingatlan 2016.12.31. 6ta Ures, nincs hasznositva.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekeid Hasznos
uzlettér keramia festett+lambéridzot 18,22 m? 100% 18,22 m?
ffi we kerdamia festett+csempe 1,74 m? 100% 1,74 m?
néi wc kerdmia festett+csempe 1,74 m? 100% 1,74 m?
meérési korrekcio 0,30 m? 100% 0,30 m?
Osszesen: 22,00 m? 22,00 m?
[Bsszesen, kerekitve: 22 m?| 22 m?|
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modositott 25/1997. (VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacids énrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. &prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szolo
jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két fé csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszdmitdson
alapuld) értékelések kdzé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt ésszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szdndékozo és egy eladni szadndékozd kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tigyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei &sszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra keriilnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kovetkezé tényezok szolgdlnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlo tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiadasoknak a kiillonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szérmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jbvBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. JBvébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

4. A tokeésitési kamatlab meghatarozasa: (2 éves magyar dllampapir hozama)+ingatlanpiaci kockédzat (azon belil
agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockdzat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. Il. n.év)

5. A pénzfolyamaok jelenértékének meghatirozisa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A modszert altaldban a jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Kéltségalapl szamitdsi médszere

A nettd potlasi koltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djraelGallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujrael8allitasi értékbél azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalodas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzé kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdlt létesitmény kilénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a sziikebb kornyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepillés milyen szintli, mindségli ellatast nyujt helyben és a
koérnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési (potldsi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi l1ényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkciéval bird
létesitmény jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen kéltség a vizsgdlt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok tjraeléallitdsi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
Ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre 3ll6, vagy az dltalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé mulasa miatti értékesokkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c¢.) kbrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet fé6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitédsoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kbvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasdgi épliletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili kérillmények miatt all el6, mint a kereslet hianya, a terillet véltozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keriileten beluli elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek teriilete: 931 m?

Eszmei hanyad: 66 / 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 6,14 m?

Fajlagos atlagar, kertletrészen beliil: 220 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke: 1350000 Ft , Egymillio-hdromszdz6tvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
RS SS 'I:“ltcellaeiiaL:f:IZets;‘r VI, ker_., I\z:;dk:l:;'a Vllf. ker., VIIL ker., Te\;tlellI(.I lli::zrlé
5, fsz. 2. Dobozi s 35 Aurdra utca Fecske the
megnevezése: Uzlethelyiség tzlet tzlet zlet iroda/uzlet | iroda/izlet
alapteriilet (mz): 22 a4 27 23 45 35
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 17900000 | 13 000 000 | 14 500 000 | 22 490 000 | 19 990 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 366 136 433 333 567 391 449 800 514 029
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 4% 1% 0% 5% 3%
kertileten beliili elhelyezkedés 15% 0% 0% 5% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos miiszaki allapot -5% 2% -5% -5% -5%
eltéré felszereltség (fiités, szoc.blokk, wc) 0% 0% -3% 0% -3%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedeés) 0% 3% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% -5% 0% 0%
héz miiszaki allapota, épitési éve 0% 5% 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: 14% 11% -13% 5% -5%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 418 860 481 000 494 765 470491 486 271
Fajlagos atlagdr: 470 277 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 10346094 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 10 350 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:
1. adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, tjszer( épiiletben, 4 helyiségbdl all,
flithetd, mosdoval. ingatlan.com/30741778

2. adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, felGjitando allapotu, viz-, kozcsatorna és
villany kézm(vel, vizes falazattal, ingatlan.com/28499870

3. adat: Csarnoknegyed, galériazott, atlagos éllapotd, vizes blokkal rendelkezé helyiség,
ingatlan.com/28428479

4, adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, ujszer( hazban lévo foldszinti helyiség.
ingatlan.com/31530174

5. adat: Népszinhaznegyed, utcafronti, kirakattal rendelkezd ingatlan, kiépittett vizes

blokkal, ingatlan.com/31233268

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
10 350 000 Ft

azaz Tizmilli6-hdromszdzotvenezer- Ft .

8. dldal-
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan| osszehasonlité | osszehasonlité osszehasonlité

adat 1. adat 2. adat 3,
1086 Budapest, .

ingatlan elhelyezkedése: Teleki :55251;6 térs.| VI ::;;::uer s ket;:ffarago VilL. ker., Vay Adam

ingatlan megnevezése: uzlethelyiség lzlet zlet azlet

hasznosithaté terilet (m?): 22 27 36 45

kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 80 000 150 000 150 000

kinalat / szerz&édés ideje (év, hd): 2020 2020 2020

kinalat/eltelt id6é miatti korrekcio: -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m?/hé): 2 667 3750 3 000

KORREKCIOK

eltérd alapteriilet 1% 1% 2%

eltérd muszaki dllapot, felszereltség -5% -10% -5%

keriileten beliili elhelyezkedés 5% -10% -5%

éplleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%

Osszes korrekeio: 1% -19% -8%

Korrigalt fajlagos alapar: 2 680 Ft/m2/hé | 3053 Ft/m2/hé | 2 769 Ft/m2/ho

Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2 834 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Csarnoknegyedben, feldjitott hazban, jo miszaki allapotu tizlethelyiség,

ingatlan.com/31500128

2. adat: Palotanegyed, utcai bejaratos, feltjitott, részben galériazott izlet,
ingatlan.com/31264642

3. adat: Népszinhaznegyed, utcai bejaratos, jo allapotu, metrohoz kozeli Gizlet,
ingatlan.com/31467884

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 2 834 Ft/m2/ho

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 673 358 Ft

Kéltségek:

Felujitasi alap: 5% 33 668 Ft

lgazgatasi koltségek: 2% 13467 Ft

Egyéb koltségek: 5% 33668 Ft

Koltségek osszesen: 80 803 Ft

Eredmény:

Eves Gizemi eredmény: 592 555 Ft

Tékeésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 8470 000 Ft

Ingatlan hozamszamitdson alapulé modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
8 470 000 Ft
azaz Nyolcmillié-négyszazhetvenezer- Ft .

£
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlitd modszert, mint fé szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapi modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] [%; v [Ft)
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité médszerrel: 10350000 Ft| 100%| 10350000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapi modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapti médszerrel: 8470000 Ft 0% 0Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 10 350 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
10 350 000 Ft

azaz, Tizmillié-hdaromszdzétvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezéket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerlil
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetd vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- ar értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektél valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képvisel6jének szdébeli tajékoztatdasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelheto értékbefolyasolo tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, koérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelosséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsdnak id6pontjaban az ingatlan hasznalataval
kézvetleniil bsszefligg tartozés (kdziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az értéek magaban foglalia az éplletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges eépiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossdggal nem prognosztizalhaté vaitozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértGi vélemény vonatkozo megallapitasait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolyasolo koriilményekben bedllo lényeges valtozas esetén szilkséges a megadott
érték felilvizsgalata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjdk hasznalhatdsdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem éalltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

10,61dal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 5. fsz. 2.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 10 350 000 Ft

azaz Tizmillio-hdromszazotvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2020. jalius 2.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. jalius 10.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

BEO0OREOE

Fényképfelvételek




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Z 1086 BUDAPEST VIII KER. Teleki Laszzle tér 5 foldszint. "felolvizzgalat alatt Z
IRESZ
1. Az agysb onallé ingatlan adatai:
megnavezés terulet azobak szzama eszmer hanyad tulajdony £
m2 egész/feél
uzlethelyizég 22 ¢ 0 66 /10000 onkor
Be jegyzd hatdrozat: 999990/1999/1999 02.24
2. bejegy:d hatavozat: Z02416/1293/1993 1U 01 Q
Tarzsazhaz
Az onillé ingatlanho: tartoznak az ala pité okiratban meghatarozot 1zagek
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RIESZLET)

Budapest VIIi. ker, Telek: ter 5. =z. alatti ingatlan
S .

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO ORIRAT

Altalances rendelrezesel

A Budapest Févaros Jézsefvirosi Onkormanyzat (Budapest,
VIII. ker. Baross u. 65-67.) megbizasa alapjan az

URBS Tarsaha:akat Kepviselo, Bpliletfenntartsé és Ingatlan-
forgalmazé Kft (1077 Budapes:i, Wesselényf uv. 41. s52.) mint
megbizott & 32/1969.(1X., 30.) Korm. sz. rendelet 2. par. /1y
pekezdesében foglaltak alapian a Lazingatlanck elidegenitess
érdekében 2 Budapest VIII. 588 tulajdbgi. ls T T T—
nelyrajzil szém elatt nyilvéntartott [T MISETIDLe Ulotl

2 természetben & Budapest, VIII. ker. Teleki ter 5. s=.
alavtl 2 Jézsefvarcsi Onkormanyzat kXizdrélagos tulajdonaban
alio es & Jozsefvarosi Ingatlanck dnkormanyzati Xezels
Vallalata (Bucdepesi, Vilil. ker. Br u. 16.) kezelésében leévd
lakshezingatlant a mellékelt tervraj: es muszaki lo:zas

sterinc

tarszshazza alakitja at.

A Lérseshazza tOrteénd aiakitdsra az 1977. evi 11. sz. tv
eidrrasai, a Jozsefverosi onkormanyzat 25171993 (V.18.)
Kijeldld bhatdrocata elapjan, valamint a jelen alapito ok
rendelkezései szerinti keridl sor.

& tarsashaz kulon tulajdenu ingatlanai a kézbs tulajdonda
utalt ingatlanrescekpb! hozzdiuk tartosé tulajdoni
illezdseggel egyitt & vevikkel meghkitn! tervezett adas-vétel!

scerzodesek létrejorteis onkormanycati tulajdonban maradnal.

£ 4

Xbzes €s kulon tulajdon

B.s Kozeps tulaijdon

lakasok es nem larasck celjara
tuje jdonvsainak rozos tulaj)donaba Kerulnek a jelen ckiratho:z
tervrajzokon €8 muszakl leirasban feltintetett alabd

csatcit
felszereleselk a:

ielsorolt eprtmenyreszel. berendezesek e
egyesitett telekkei egyutt

Mdtaad

A2 ingatlanhiozr tarteze {oldreszlet 931 m? tms

stoigalo helylisegek nindenkor:i



r5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszlé té

]
e

dlon tulasjdon

Természetben negos tva az egyes tuiajdoneszarsak kulén
tulajidonaba keriilnek, mint tarsashaztulaidoni ilietosecul
zikoto resze - a kozds tuiaidcnban marade vagyonresze: kozos
L'rgoklasana} hasznalatanak a jogaval - az ecves tarsassnac:
cklakasok es nem lakas celu heiviseger, azok tartezekaive!
fe:azerolese:ve. &z alabbiak szerint:
1/+ Az Onkormanyzat tulatidonaba kertl & terveken 1./ sz:ammal
5 Jeléit a zermészetben a feldszinten talalhats, nen
lakas rendeltetési 3 raktlr helyiséchs] 4116 AIZUE raktar.
utcal es udvari bejaratokkal. 79 m2 alapterilette!
valamint a k&zos tTulajdeonbdl

241/10.000 hanyad.

Az Onkormanvzat tulajdonaba keri] . .a terveken 2.' scammsal
jeldlt, a természetben a f£8ldszinten talaiha nen
lakas rendeite'ésu Uzlethelyiseg, utcai be: arate Drin¥ ba

e

22 x2 alapterilettel valamint a kozss ‘J;a donbo!l

66/10.000 hanvacd

3/. Az &nkormanyzat tulajdonabz keril] a terveken ./ szamna!
jelslt, a termeszeiben a folédszinten talalhate, ner
lakas rendeitetesu eladcter, gyogyszer elbkeszite, irode,
5 raktar, oltsz28, zuhany, mosdé, kizlekeds, konyKe 2 WC
belyisecekbol allé Gvogyszer<ar uzletr, ocsezesen
260 m2 alapteriiieztel valamint 2 kizés tulajdenbo!

792/10.000 hanyad.

4/ Az onkcrmianyzat tulajdondba kerul a terveken 4., szammzl
Jelolt, 2 termeszetben a f5ldszint ). sz. ala%ui I szoba.
konyha, furd&szoba, WC helyiségekba) allo droklakas
28 m2 alaprerilettze! valamint a kézos tulajdonbel

£5/10.000 hanyacd

5 A: onkcrimanyzaet tulajdonaba kerul a tervelen 5 ; scammal
Jelélt. & termeszetben a foldszint 2. sz. ala L2

1 s2ecba, konyha tu"dus:oba helyisegekbol alls Brokizhas
25 mz slapteriilettel valamint a k&zéos tulajdonkyl |

76/10.000 hanyad

6/ Az onkormany:zat tulzjdonaba kerd! a terveken 6 / szanmal
jelelt. a termeszetben a féldszint 3. s2. alatti 1 szcba
fe¢elszoba, konyha Zfurdoszoba. kamra helyisegekbo. alls i
broklakas 4: mZ aiapterdlettel valamint a kozors tulajdendbo |

132/10.000 hanyad




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszlé tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszlé tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

AZ UZLET (FELMERT) ALAPRAJZA

A

e Uzlettér
18.22 m2
BM4,5m

§



MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Lasz|6 tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

o B

G'Roby TELEKI
Szupermarket Lidl

Teleki Laszlo tér 5

léria / ¢

|0". 8 [j

® 8

o g »

Remenyi
lastechnika Kh

. 4. homlokzat

il Tex KN




MELLEKLETEK:

1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

10. elbontott galéria helye

09. lzlettér




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Teleki Laszlé tér 5. fsz. 2. Hrsz: 35135/0/A/2

13. Gzlettér

16. Gzlettér bejarata ' 17. lzlettér

sy ;‘,‘
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