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Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdaltkodasi Kézpont Zet, . sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Tulajdonesi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsdg 2021. seeptember 15-1
tiléscre

Targy:  Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, U6 it 66/a. szam alatti nem lakas céljara szolgdlo
helyiség bérleti dijanak csokkentésére

Elbterjeszté:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Kovacs Otto igazgatosagi elndk
Készitette: dr. Guth Csongor irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet:

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényéllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajidonat képezi a Budapest VIIIL keriilet Ull6i Gt 66/a. szam alatti, 36274/0/A/5 helyrajzi szamu 83
m? alapteriiletlt, utcai foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség.

A fenti helyiség bérldje a Retro Rétes Kift. (székhely: 1082 Budapest, Ullsi it 66/A; addszam:
24168649-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 99329; képviseli: Vincze Gabor lgyvezetd) aki a helyiség
birtokaba a 2014, majus 5. napjan kelt bérleti szerzodés alapjan jutott palydzaton kiviil, hatarozott idére
2019. december 31-ig. A bérleti szerzédés meghosszabbitasra kerdilt 2024, december 3 1-ig. A helyiséget
a bérl6 a bérleti szerzddés szerint szeszmentes vendéglatas (rétesiizlet) céljara hasznélja. A bérlé
jelenlegi bérleti dij eléirasa 144.620,- Ft/hé + AFA.

A bérlotol az 52/2020. (11.9.) szamd Korm, rendelet 2. §-a alapjan a 2020. februar-jinius havi bérleti
dijak nem kovetelhetbek, tekintettel arra, hogy az altala végzett tevékenység az éttermi, mozgd
vendéglatas (falatozo (biifé), melegkonyhas biifé) kategdridba tartozik.

A bérl6 2020. szeptember 21-én kelt kérelmében, majd 2021, februdr 4-¢n beadott hidnypotlasiban és
modositott kérelmében kérte a helyiség utan fizetendd bérleti dijanak elengedését a 2020. marcius 1. és
2021. janius 30. kozotti idoszakra. El6adta, hogy a kialakult jarvanyhelyzet miatt a forgalma jelentésen
visszaesett. Eldadta tovabba, hogy a bérleti szerzddés hosszabbitdsa miatt a bérleti dija a duplajara
emelkedett. A bérlének 2020. februar 28-ig lejart tartozésa nincs.

A 248/2013. (V1.19.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat 21. a) pontja szerint a gazdalkodd szervezet
vagy egyéni vallalkozo gazdalkodéasaban beallt negativ valtozas miatt — kill6ndsen: igazolhatd arbevétel
cstkkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatarozatlan id6tartamra sz61o
bérleti szerzédés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejii bérleti szerzddés esetében legfeljebb 24
hénapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara
az Onkormdanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga déntése alapian legfeljebb 50 %-
kal csokkenthets. A kérelem megalapozottsigat az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorld bizottsdga vizsgalja.

Javasoljuk 2 Budapest VIIL keriilet Ull6i it 66/a. szam alatti, 36274/0/A/5 helyrajzi szamu 83 m>
alapteriiletii, utcai f6ldszinti, nem lakds céljara szolgald helyiséget bérld Retro Rétes Kft. (székhely:
1082 Budapest, Ullai 0t 66/A; adoszam: 24168649-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 99329; képviseli:
Vincze Gabor ligyvezetd) bérleti dijanak 50 %-kal torténd csokkentését 2020. marcius 1. napjatof a
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veszélyhelyzet megszinéséig, de legfeljebb 24 honapig. A bérld reszérdl benydjtott [okonyvi
kivonatokbdl megaliapithat6, hogy a 2019-es 1.403.000,-Ft nyeresége a 2020-as évre 376.000,- Ft-os
veszteségre esett vissza, A fokonyvi kivonat tandsaga szerint marciusban a belfolde érékesités nettd
arbevétele 40 %-kal esett vissza, azt kovetd idGszakban pedig atlagosan megkdzelitoleg 70 %-kal volt
kevesebb.

A bérls eldadta, hogy a jelenlegi jarvanyhelyzetben a partnereik nagy része vagy csddbe ment, vagy
egyszerien nem nyitnak Gjra, ezért az ¢ bevételiik is visszaesett. Az iizletnek a kiil{oldi vendégek hianya
szintén rosszat tett, A jarvanyhelyzet negyedik hulidamatol tartva nem remeélik, hogy érdemeben javulna
a helyzet.

11. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésérdl szolo kérelem elbiraldsa a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a bérleti dij cstkkentés irdnti kérelem elbiralsa.

A dontés meghozatala negativan befolyasolja az énkormanyzat bérleti dij bevételet, évi 867.720,- Ft
nettd dsszegli bevételtol esik el az Onkormanyzat. A bérleti dij csokkentésének dsszege a bérld szdmara
nyujtott kézvetett timogatasnak mindsiil. A déntés meghozatala pénziigyt fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kémyezet

A Képviselé-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikiodési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1.06.)
dnkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdatkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisag dént targyi Gigyben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol
57010 66/2012. (X11.13.) dnkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdés
13. pont h) alpontja szerint vagyoniigyletnek mindsil kiillondsen a vagyont érintd egyéb dontések
meghozatala, jognyilatkozatok kiadésa, kiilléntsen az atsorolds, megterheles fefoldasa és a vagyonnal
Osszefiiggd tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa korébe tartozd Osszes egyéb. nem nevesitett
doéntési, jognyilatkozat-adas engedélyezésére iranyulo jogkdr.

A 248/213.(V1.19.) szami képviseld-testiileti hatdrozat 21. a) pontja szerinl. A gazdalkodd szervezet
vagy egyéni villalkoz6 gazdalkodasaban beallt negativ valtozas miatt — kilondsen igazolhat6 arbevétel
csokkenés, veszieség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatdrozatian idStartamra sz4616
bérleti szerzddés esetében legteljebb 36, hatdrozott idejii bérleti szerzddés esetében legfeljebb 24
hénapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal megbizott vagyonkezel szervezet javaslatira
az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50%-
kal csokkenthetd. A kérelem megalapozottsagdt az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorld bizotisaga vizsgalja.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Hatarozati javasiat

Budapest Févaros VI Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiitetének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2021. (1X.15.) szdmu hatdrozata

a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 66/a. szam alatti nem lakis céljara szolgalé helyiség bérleti
dijanak csikkentésérol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.} hozzajarul a Budapest VIII, keriilet Ullgi it 66/a. szam alatti, 36274/0/A/5 helyrajzi szému 83
m’ alapteritleti, utcai foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiséget bérlé Retro Rétes KIt.



(székhely: 1082 Budapest, UH8i 0t 66/A; adoszam: 24168649-2-42; cégiegyzékszam: 01 09 99329;
képviseli: Vincze Gabor igyvezet0) bérleti dijanak 50%-kal torténd cstkkentéséhez a 2020. mércius
1. napjatél a veszélyhelyzet megszinéséig, de legkésébb 24 honap hatérozott ideig,

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard Jézsefvarosi Gazdalkoddsi
Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti megaliapodas megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdatkodasi igazgatdja
Hataridd: 2.) pont esetében 2021, oktober 31.

A dintés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles kowét érintd dontések esetén az elGterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2021, szeptember 7.

Kovacs Otto
igazgatosagl elnék

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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