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Készitette: dr. Guth Csongor irodavezetd

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalm.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Vig u. 20, szam alatti 34929/2/A/6 hrsz.-4, 30 m’
alapteriiletii, utcai bejarata foldszinti nem lakas céljdra szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget a 2019. marcius 6. napjan kelt és a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositisardl szolo 2011, évi CLXXXIX tdrvény 59. § (3) bekezdésének felhatalmazasa
alapjan veszélyhelyzetben a telepiilést dnkormanyzatok képviselo-testiiletének feladat- és hatarkorét
gyakorld polgarmester 221/2020. (V.28.) szamu hatarozataval utdlagosan jovahagyott bérleti szerz6dés
alapjan az OMNIVORE Kft. (székhely: 1016 Budapest, Tigris utca 42-46. 2. em. 3.; cégjegyzékszam:
01 09 280645; adoszam: 14508824-1-41; képviseli: Nagy Zsolt) bérli hatdrozatlan idére, kereskedelem
(hasznalt ruhabolt) tevékenység céljara. A bérlé jelenlegi bérleti dij eléirasa netté 55.836,- Ft/hd + AFA.
A helyiségbérleti szerzdéssel egyidejlileg a bérldé 217.000,- Ft + 74.291,- Ft AFA dsszegre
bérbeszamitasi megallapodast kotstt closztd csere, konnektorok kiépitése, csomodponti kotések
ellendrzése, védofoldelés ellendrzése, régi kapesolok és konnektorok ellendrzése, gazvezetékek
atvizsgalasa, valamint ezen munkalatok munkadijara. A bérbeszamitési idészak lezarult.

A bérl6 panasszal élt azzal kapcsolatban, hogy a kémény nincs bélelve és nem is lehet bélelni, ezért a
gazzal valé fités kizart. A fiitést igy elektromos fitpanelekkel kellett megoldania, ami kézel 200.000,-
Ft extra koltség volt, amibe nem szémolta bele a fogyasztist. Emiatt az egyébként nedves helyiség
temperalasa sem megoldhato, igy ki kellett koltoztetnie az ipari varrogépet, annyira oxidalodott. Rejtett
hibara valo hivatkozassal kérte a helyiség bérleti dijanak 20 %-kal valé csokkentését. A Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 276/2020. (IX.10.) szdmu hatarozataval (gy
déntott, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIIL keriilet, Vig u. 20. szam alatti 34929/2/A/6 hrsz.-1,
30 m? alapteriilet(i, fldszinti, nem lakés céljara szolgald helyiséget bérlo OMNIVORE Kft. (székhely:
1016 Budapest, Tigris utca 42-46. 2. em. 3.; cégjegyzékszam: 01 09 280645; adoszam: 14508824-1-41;
képviseli: Nagy Zsolt) bérleti dijanak 20%-kal tiérténé csokkentéséhez.

A bérl6 2021. julius 27-¢n ismételten megkereste a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t azzal, hogy
a bérleti dijat — czattal a bérleti szerzddés megkotésére visszahatd hatallyal - 20%-kal csékkentsék.
El6adta, hogy a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.-nek tudnia kellett, hogy a helyiség nem fiithetd,
ez azonban az ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsara szolgéld értékbecslésben nem szerepelt, igy
az 4r tévesen lett megallapitva, valamint err6! 6 sem volt tdjékoztatva. Allaspontja szerint a bérbeads ezzel
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megtévesztette a bérldt. Bérld hivatkozik tovabba arra is, hogy a hatsé helyiségben szét van verve a fal és
a padlo, a mosddban szétvertek a falak, életveszélyes a reddny, folyamatosan nedvesedik a fal. Allaspontja
szerint ezek bérbeaddi feladatok, amelycket a bérbeadd nem végzett el. Egyebekben a korabbi panaszaban
foglaltakat megismételte.

A bérleti szerzddés 25. pontja szerint a bérls koteles az allagmegovas érdekében a bérleményben
felmeritld karbantartasi, javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény ajtoinak, ablakainak és
a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak, az lizlethomlokzatmak a karbantartdsdval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a bérld kiteles. A szerzodés 33. pontja szerint a Bérld tudomasul veszi,
hogy barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve az allagmegdvo munkalatokat is ~
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij
csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a Bérbeadoval megkotott elozetesen tortént
irasbeli megallapodés alapjan van helye.

A bérlének 2021. augusztus 31-ig 1.741.690,- Ft + AFA Osszegili bérleti dij eldirasa keletkezett. A
bérlonek 2021. augusztus 31-ig 82.368,-Ft hatraléka mutatkozik, jelgznlegi bérleti dij elbirasa 55.836,-
Ft/hé + AFA. A 20%-os cstkkentéssel a bérleti dija 44.669,- Ft/hd + AFA 8sszegre modosulna.

IE. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csdkkentése tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a tisztelt Bizottsag
jogosult.

1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A déntés célja a bérleti dij 20%-kal valo cstkkentésrdl sz016 dontés meghozatala. A bérl6i kérelem
elfogadasa negativan befolydsolja az Onkormaényzat bérleti dij bevételet, a 20%-0s csbkkentessel az
onkormanyzat bevétel kiesése nettd 348.338,- Ft 2021. augusztus 31-ig. Az éves bevétel kiesés 134.004,-
Ft.

A didntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testitlet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
dnkormdnyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi
és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé  onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban allé lakdsok elidegenitésérél szolé onkorményzati rendeletben, az Onkormaényzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szol6 onkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvérosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szol6 onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorékben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarol
szO0kd 66/2012. (X11.13.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h) alpontja értelmében:
Vagyoniigy letnek mindsiil kiilsndsen: h) a vagyont érinté egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok
kiadasa, kiilondsen az atsorolds, megterhelés feloldasa és a vagyonnal Osszefiiggd tulajdonosi
rendelkezési jogok gyakorlasa korébe tartozé Gsszes egyéb, nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adas
engedélyezésére iranyuld jogkor”.

Fentiek alapjan kérem a tiszteli Bizottsagot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ...../2021. (IX.15.) szam{ hatdrozata

a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 20. szam alatti nem lakas céljira szolgal6 helyiség bérleti
dijanak csokkentésével kapcsolatos dontés meghozatalarél




A) verzid

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VI keriilet, Vig u. 20. szam alatti 34929/2/A/6 hrsz.-0, 30 m®
alapteriiletti, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiséget bérlé6 OMNIVORE Kift. (székhely:
1016 Budapest, Tigris utca 42-46. 2. em. 3.; cégjegyzékszam: 01 09 280645; addszam: 14508824-1-
41; képviseli: Nagy Zsolt) bérleti dijanak 20 %-Kkal torténé csikkentéséhez.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat képviseletében eljéré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t, hogy a hatarozat 1.) pontjard! tajékoztassa a bérlot.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2.) pont esetében 2021. oktdber 31,

B) verzio

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 20. szam alatti 34929/2/A/6 hrsz.-i, 30 m® alapteriiletii,
foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiséget bérlo OMNIVORE Kft. (székhely: 1016 Budapest,
Tigris utca 42-46. 2, em. 3,; cégjegyzékszam: 01 09 280645; addszam: 14508824-1-41; képviseli:
Nagy Zsolt) bérleti dijanak 20 %-kal torténo csokkentéséhez 2019. marcius 6. napjatol.

2) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t, hogy kisse meg a hatarozat 2.) pontja szerinti megallapodést a bérlével.

Felelos: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéd
Hataridé: 3.) pont esetében 2021, november 31.

A dontés vegrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2021. szeptember 9.

Noase o

Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd
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