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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Az Uj Teleki Téri Piacon talalhat6 1/2 jelii, valamint H/7 jelil kereskedelmi egységek bérlsje 2014.
marcius 14-161 hatérozott idére, 2029. marcius 14. napjaig a One Morefruit Korlatolt Felelbsségli
Térsasag (Székhely: 1102 Budapest, Onodi u. 4-6. II. emelet 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 174043;
Adoszam: 24376217-1-42, Képviseld neve: Recsko Lajos tigyvezetd),

Az 1/2 jelli kereskedelmi egységre vonatkozo bérleti dij Osszege 24.700,- Ft/hé + AFA, meiyrc
vonatkozdan bérld bruttd 94.107,- Ft 8sszegli ovadékot fizetett meg az Onkormanyzat részere, A
H/7 jelii kereskedelmi egységre vonatkozo bérleti dij Osszege 26.000,- Ftho + AFA, melyre
vonatkozdan bérl6 bruttd 99.060,- Ft sszegii dvadékot fizetett meg az Onkormanyzat részére. A
bérlé mindkét dzlethelyiségben nyers élelmiszer arusitasa iizletkdmek, zdldség-gyiimoles
termékkornek megfeleld tevékenységet folytat, bérldnek nem all fenn tartozésa az Onkormanyzat
felé.

Bérls 2021, szeptember 17. napjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zst. részére benyljtoft
kérelmében (1. szami melléklet) jelezte, hogy az tizlethelyiség bérleti jogat a1 kivanja ruhézni a
Fruitsboom Korldtolt Feleltsségili Tarsasag (Székhely: 1097 Budapest, Gyali ut 15/A al. 2,
Cégjegyzékszam: 01 09 387915; Adoszam: 27193183-1-43, kepviseletében: Recsko Arpad
ligyvezetd, a tovabbiakban: Atvev) részére és ehhez kérte a tulajdonos Onkorrnanyzm_
hozzajarulasat. Atvevé kiilon nyilatkozatban (3. szami mellékiet) vallaita az 1/2, valaunuk.ivar Hf‘?g' '
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jelii kereskedelmi egységek tekintetében a bérleti dij, az ovadék és a szerzddéskotési dij
megfizetését, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, nem lakds céljdra szolgald helyisegek
bérbeadasénak feltételeird] sz6l6 35/2013. (VI. 20.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 17. § (4) bekezdésében meghatirozott kizjegyz6i okirat alairasat és
elkészitetését. Atvevé nyilatkozatdban  villalta, hogy amennyiben a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag kérelmét pozitivan birdlja cl, mindket
nevezett kereskedelmi egység esetében kizardlag nyers élelmiszer arusitdsa tizletkdrnek, z6ldség-
gyiiméles termékkornek megfeleld tevékenységet kivan folytatni. Az Atvev a nemzeti vagyonrol
sz616 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. a) pontjidban meghatirozott atlathaté
szervezetnek mindsiil.

A Helyiségrendelet 19. § (1)-(2) bekezdéseinek értelmében a bérleti jog dtruhdzdsardl a hataskorrel
rendelkezd bizottsag dont. A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése szerint a bérleti jog atrubazasa
és cserdje esetén, valamint bérldtarsi jogviszonynak a jogviszony létrejsttétdl szamitott 12 honapon
beliil t5rténd megsziintetése esetén a bérbeadd szerzOdéskotési dijat jogosult felszamitani,
amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalldsanak vérhaté idotartama alapjan  keriil
meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan idejii szerzddés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld
sszeg, hatarozott idejli szerzddés esetén pedig a bérleti jogviszonybol még hatralevd, minden
megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

A szerzédéskdési dij a bérlének nem jér vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell
visszafizetni, A szerzodéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskdrrel rendelkezd
bizotisag jogosult donteni.

Jelen bérleti jog étruhdzdsa kapesdn az Atvevd altal fizetendd szerzédéskstési dij az 172
kereskedelmi egység esetében 197.600,- Ft + AFA (brutté 250.952,- Ft), tekintettel arra, hogy a
Bérls és az Onkormanyzat kozdtti jogviszony 2014. évben jott létre, |5 év hatdrozott idore. (A 15
évbsl 7 év mar eltelt, ezért 8 évvel kell szamolni, a bérleti dfj havi Osszege pedig 24.700,- Ft +
AFA/hG, amely alapjan a szerzédéskotési dij 24.700,- Ft + AFA x 8 év = 197.600,- Ft + AFA, azaz
bruttd 250.952,- F).

A H/7 kereskedelmi egység esetében az Atvevd altal fizetendd szerzédéskotési dij 208.000,- Ft +
AFA (brutté 264.160,- Ft), tekintettel arra, hogy a Bérld és az Onkorményzat kdzotti jogviszony
2014. évben j6tt létre, 15 ¢v hatdrozott idore. (A 15 évbal 7 év mar eltelt, ezért 8 évvel kell szamolni,
a bérleti dij havi dsszege pedig 26.000,- Ft + AFA/h6, amely alapian a szerzodéskotési dij 26.000,-
Ft + AFA x 8 év = 208.000,- Ft + AFA, azaz brutté 264.160,- Ft).

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hozzdjarulasa esetén a
Fruitsboom Korlatolt Feleldsségli Trsasag részére a One Morefruit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
bérleti jogviszonyanak — nyers élelmiszer arusitdsa tizletkorek, zoldség-gylimdles termekkdmek
megfc]e]o célra tdrténd hasznositissal — f8bb tartalmi elemeinek megtartasdval keriil sor a bérleti
jogvxszony atruhazasara, 2029. marcius 14. napjaig tartd hatarozott idotartamra, az I/2 kereskedelmi
egység esetében 24.700,- Ft/hé + AFA, a H/7 kereskedelmi egység estében 26.000,- Ft/ho + AFA
bérleti dijjal. Az Atvevd 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels Ssszegii ovadék fizetésére kiteles,
amely az I/2 kereskedelmi egység eseteben brutté 94.107,- Ft, a H/7 kereskedelmi egység esetében
bruttd 99.060,- Ft dsszeg. Az Atvevinek a bérleti cigon feliil csak a ténylegesen mért fogyasztasok
és hasznalat alapjan tovabbszamlazott elektromos éram, ivéviz, foldgazszolgéaltatas dijat, valamint
a piac iizemeltetésébdl eredd zdldhulladék-, szerves eredetii hulladék-, kommunilis hulladék
Atvevd altal leadott és fizemeltetd altal nyilvantartott mennyiség utani szallitasi dijat kell
megfizetni.

A jelenlegi Bérld a One Morefruit Kft.dltal a bérleti szerz6dés megk&tésekor az I/2 kereskedelmi
egység esetében bruttd 94.107,- Ft, a H/7 kereskedelmi egység esetében bruttd 99.060,- Ft
megfizetett Gsszegl Gvadék visszajar. Amennyiben a bérionek a bérleti jog atruhazasaig dijtartozasa
meriilne fel, annak megfizetését vallalnia kell, a bérleti jog atruhazasahoz valé bérbeadoi
hozzajarulds kizdrdlag ebben az esetben lép hatdlyba.



11, A beterjesztés indoka

Az tizlethelyiség bérleti joganak atruhdzasahoz tulajdonosi hozzajarulas sziikséges, az elbterjesztés
targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

H1. A dontés célja, pénziigyi hatasa :

A dintés célja az 172, valamint a H/7 jelzésu lizlethelyiségek bérleti joganak Atruhdzisa a
Fruitsboom Korldtolt Felelosségli Téarsasag részére. A Bérldnek az 1/2 kereskedelmi egység
esetében brutté 94.107 - Ft, a H/7 kereskedelmi egység esetében bruttd 99.060,~ Ft 8sszegil, dltala
befizetett Ssszegit 6vadék visszajar. Az 6vadék visszafizetése az Onkormanyzat erre a célra szolgald
pénzforgalmi szamldjdro] torténd visszautaldssal teljesitendd, elSiranyzati fedezetet nem igényel.
Az Atvevdt terheld havi bérleti dij, valamint az Ovadék Osszege a Bérld kotelezetiségével
megegyezd meértéku.

- Azlizlethelyiségek bérleti Joganak atruhazasaval az Onkormanyzat az 1/2 és a H/7 jelii kereskedelmi
egységekre vonatkozdan dsszesen 405.600,- Ft + AFA, azaz bruttd 515.112,- Ft (szerzddéskotési
dij) tobblet bevételre tesz szert.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A KépviselG-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzataral sz616 36/2014. (X1. 06.)
énkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Kozteritlet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feliételeirdl sz6lé Snkorményzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz6lo dnkorményzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeird! szolé dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé dnkormanyzati
rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérékben.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993, évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése érielmében a bérls
a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzdjarulasdval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a
helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzédést irasba kell foglalni.

A Lakéastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit
Onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzdjarulas nem tagadhatdé meg, ha a cserélé fcl
az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem Iakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor
megosztas szerint — onkormanyzats bérbeadoi dontésre a hataskorrel rendelkezd Bizottsagot
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdtését megelbzden kételes a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 5sszeget dvadékként megfizetni.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez
és a bérlet jog atruhazashoz vald bérbeadoi hozzajarulas szabélyait a rendelet hatalybalépésekor
maér fennalid és a rendelet alapian kotout szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzdjarulas
iranti kérelmet ¢ rendelet hatdlybalépése utdn terjesztik €ld a hataskOrrel rendelkez6 bizottsag
részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzdjarulasrél vagy annak megtagadasarol
a hataskdrrel rendetkez6 Bizottsag dont.

A Rendelet 19, § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothets, hogy a
bérlonek vallalnia keli:

a) a szerzOdés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,
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b) ha a szerz8dés még nem tartalmaz ilyen kikdtést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovOben — évente
janudr 1-jét6] a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi rindex mértékével ~
novelve fizeti meg,

¢) al7.§(4)bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodes
megkotésekor nem kerdiilt sor,

d) a mér befizetett dvadék feltdltését az Gjonnan megdllapitott bérleti dij Gsszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
Gvadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrél valé nyilatkozat — a bérld
altal harmadik személlyel kottt megallapodés alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A bérbeaddi
hozzéjarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhaté. A (2) bekezdés alapjdn a bérbeaddi nyilatkozat
kiad4sa elbtt 2 bérlétsl és a bérbeadodi hozzajaruldssal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot
kell kérni, hogy vallaljgk-¢ a bérbeadd altal — a felhivassal egyidejlileg — kozdlt feli¢ielek
teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhizdsa esetén a bérbeadd szerzOdéskotési
dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennéllasanak vérhato idStartama
alapjan kerill meghatérozasra. A hatarozott idejli szerzodés esetén a bérleti jogviszonybol meég
hatralévé, minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog dtruhdzdsa esetén a bérleti szerzédés
megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérletiel felmerilld kotelezettségek teljesitéséert, a
bérbeado nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
Tulajdonoesi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsaga ....... 12021. (X, 06.)
szami hatarozata

az Uj Telcki téri Piac I jelii 2. szim alatti, valamint H jelil 7. szdm alatti {izlethelyiségek
bérleti joganak Atruhazasihoz valé bérbeadoéi hozzajirulas megadasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag Ggy doéat, hogy

1.) hozzajarul a One Morefruit Korldtolt Felelosségli Tarsasag (Székhely: 1102 Budapest, Onodi
u. 4-6. 11 emelet 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 174043; Addszam: 24376217-1-42, Képviseld
neve: Recsko Lajos ligyvezetd /vezetd tisztségviseld/) bérld kérelmének helyt adva a Budapest
VIII. keriilet, 35123/ 11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az U] Teleki téri Piacon talalhatd,
I/2 jelzési, 19 m” alapteriiletli, valamint a H/7 jelzést, 20 m* alaptertiletii, dnkormanyzati
tulajdonban 1év6, nem lakds céljdra szolgald tzlethelyiségek bérleti jogénak a Fruitsboom
Korlatolt Felelbsségli Tarsasag (Székhely: 1097 Budapest, Gyali at I5/A al. 2.
Cégjegyzékszam: 01 09 387915, Addoszam: 27193183-1-43, képviseletében: Recskod Arpad
ligyvezetd /vezeld tisziségviseld/) részére torténd atruhdzasahoz, az alabbi fehetelekkel:

a.) nyers &lelmiszer arusitisa iizletkdrnek, zoldség-gylimdles termékkdrnek megfeleld
tevékenység céljéra,

b.) hatarozott idére, 2029. mércius 14. napjaig,

¢.) a Fruitsboom Korlatolt Feleldsségli Tarsasdgot, mint atvevot terheld, az /2 jelzésii

kereskedelmi egység esetében 24.700,- Ftho + AFA, a H/7 kereskedelmi egység esetében
26.000,- Ft/hd + AFA bérleti dij osszegen, tovabba az I/2 jelzésli kereskedelmi egység

esetében 197.600,- Ft + AFA (brutté 250.952,- Ft), a H/7 jelzésii kereskedelmi. egység

i,
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esetében 208.000,- Ft + AFA (bruttd 264.160,- Ft) szerz6déskoiési dijnak a Fruitsboom
Korlatolt Felelosségii Tarsasag altal torténd megfizetésének kotelezettségével,

d.) amennyiben a jelenlegi bérld {One Morefruit Korlatolt Felelésségii Téarsasag) részérdl
tovabbi, dvadék dsszegét meghalado dijtartozas kerill megallapitasra, a bérbeadoi hozzédjarulas
abban az esetben 1ép hatdlyba, amennyiben a bérl6 altal a tartozas megfizetésre kertil,

2.) felkéri a polgarmestert a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés megkotésére, melynek

tovébbi feltétele az 1.) pontban meghatarozott szerzédéskotési dijak megfizetése mellett az,

" hogy az Onkorményzat tulajdondban alié nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak

feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) nkormanyzati rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan 3 havi

brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék dsszegek megfizetését, valamint a 19. § (3) bekezdés ¢)

pontja alapian kdzjegyzo elott egyoldala koteiezettsegvallalasx nyilatkozat alazrasat vallalja a
leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. vagyongazditkodasi igazgatéja
‘Hatéridd: 2.) pont esetében 2021. oktober 31.

Budapest, 2021. szeptember 30,
m@%&i@ ®Q_
- Novaczki Eleonora

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEirRTA: DR. UNGER ROLAND PIACVEZETO /‘ﬁ///
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: ed et Jaa LL/&/

JoGI KONTROLL: JIZ%

ELLENORIZTLE: (f Y
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DR. VORGS 8ziLvia

LIEGYZE)
BETERJESZTESRE ALKALMAS: IO ARKGYTA.

DR, SAJTAS CSILLA VERES GABOR
JEGWZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
' KOzZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szadmu melléklet

KERELEM PIACI ARUSITOHELY BERLET] JOGANAK ATRUDAZASAHOZ

(03 TELEKI TERI PLAC)

Alulirott Recské Lajos ligyvezetd, a One Morefruit Kft. képviseletében kijelentem, hogy az Uj
Teleki téri Piacon bérelt 1/2, valamint H/7 jelii ilzlethelyiségek bérleti jogat at kivanom rﬁhézni
a Fruitsboom Kft. részére, és ehhez kérem a tulajdonos Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat jovahagysat.

Az dtadni kivdnt elarusitohely jele: 1/2, H/7

Név/Cégnév: One Morefruit Korlatolt felelGsségii Tarsasag
Székhely: 1102 Budapest, Onodi u, 4-6. II. emelet 2.
Cégjegyzékszam: 01 09 174043

AdoOszam: 24376217-1-42

Képviseld neve: Recskd Lajos tigyvezetd (vezetd tisztségviseld)
Atvevd adatai;

Név/Cégnév: Fruitsboom Korldtolt felelosségii Tarsasag
Székhely: 1097 Budapest, Gyali ut 15/A al. 2.
Cégjegyzekszam: 01 09 387915
Adoszém: 27193183-1-43
Képviseld neve: Recskéd Arpad iigyvezeié {vezetd tisztségviseld)

Kelt: Budapest, 2021. szeptember 17.
One Morefruit Kft,

’ mzap Dnodl u. 4-8.

' 7Am; 243762171 42 am Kft.
p@{g}"é / asaten U100 1 G4 ,/u///// /ﬁm gudapest. Gyath!AaLa

............................. 915.
3183—143
Recskd Lajos ligyvezetd ' Recsko Arpad‘?fﬁﬁ%z% (3)9
atado : arvevo
One Morefruit Kft. ' Fruitsboom Kfi.

b



2. szam) meliéklet

KERELEM

Alulirott Recské Arpad, a.Fruitsboom Korldtolt Felelosségti Térsasag képviseletében
(Székhely: 1097 Budapest, Gyali 0t 15/A al. 2.; Cégjegyz€kszam: 01 09 387915; Adobszam:
27193183-1-43), azzal a kérelemmel fordulok a Budapest Fiviros VIIL Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi
Bizottsigihoz, hogy a Teleki téri Piac I/2, valamint H/7 jelii (1086 Budapest, Teleki Lasz16
tér 11., hrsz.: 35123/11 nyilvantartott) iizlethelyiségek bérleti jogdnak részemre térténé
Atruhdzdsa esctén az (izlethelyiségekben nyers élebmiszer iizlet- és zdldség-gyiimdles
termékkornek megfelelé tevékenységet folytathassak. Kérelmem pozitiv elbiraldsa esetére
villalom, hogy kizarélag a T. Bizottsag altal engedélyezett {izlet-, és termékkdmek megfeleld
tevékenységet kivanok folytatni,

Fruitsbo,
Budapest, 2021. szeptember 17. 1 Bt gt
Ad Cg. 01 -03-387915
M. 27193183-1.43

Recskd Arpad
tigyvezetd

Fruitshoom Kifi.

L= T



3. szami melleklet

NYILATKOZAT

Alulirott Recské Arpad, a Fruitsboom Korlatolt Felelosségi Téarsasag keépviseletében
(Székhely: 1097 Budapest, Gyali ot 15/A al. 2.; Cégjegyzékszdm: 01 09 387915; Addszam:
27193183-1-43) nyilatkozom, hogy az Uj Teleki téri Piac 1/2, valamint H/7 jelil tizlethelyiségei
bérleti joganak részemre torténd atruhdzdsa esetén a vonatkozé bérleti dfjak, 6vadékok és
szerzbdéskotési dijak megfizetését, tovabba a Budapest Fovaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szolo 35/2013. (IV.20.) oOnkorményzati rendelet 17. § (4) bekeczdésében
meghatdrozott kozjegyzbi okiratok aldirasit mindkét uzlethelyiség bérleti szerzédése
vonatkozasaban véllalom.

Budapest, 2021, szeptember 17.

S OoN KL
£ 7 Vil Audggest, Gyiliot 157 a1
i’ // ,xz/ap-g-aa?gm
e —.,.// WA CESFEIRP AR R LS S

Recské Arpad

ugyvezetd
Fruitsboom KA.
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4, szamu meléklet

One Morefruit Korlatolt Feleldsségl Tarsasdg
1102 Budapest, Onodi utca 4-6. . am. 2.
Cégjeayzékszam: 01 09 174043

Addszdm: 24376217142

hitps:flwaw.opten hu/cegtar/cegkivanat-nyormtatas/0109174043
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Cégkivonat 2021. 09, 17-i hatéllyal

1. Aita@énos adatok

OPTEN » Cégkivonat 2021. 08. 17 hatéllyal

Cégjegyzdkszam: 01 GF 174043 {Hatalyos)

Cégforma: Korlatolt feleldsségd tarsasiy

Alakulas datuma: 2013.05.29.
Bejegyzés datuma: 2013.06.11.

2, A cég elnevezése

2N One Morefruit Korlstolt Feleldsségl Tarsasdg

Bejegyzés kelte: 2013.06.11.
Hatdlyos: 2013.06.1. ...

3. A cég rividitett elnevezése
3/ One Morefruit Kit

Bejegyzés kehe: 2013.06.1%
Hatilyos: 2013.06.11. - ...

5. A cég székhelye

52 1102 Budapest, Onodiutca 4-6. Hl. em. 2,

Vilozds idépontja: 2013.11.27.
Bejegyzés kelte: 2014.01.06.

Hatdlyos: 2013.11.27. - ...

hitps /fwww.opten hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0108174043
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8. A tdrsasiol szerzddés (alapszabily, alapité okirat, létesitd okirat) kelte

& 2013.05.29,
Bejegyzés kelte: 2013.06.11

Hatalyos: 2013.06.11. - ...

8/2 2013.06.17,
Bejegyzés kelte: 2013.07.02.

Hatslyos: 2013.07.02. - ..

8/3 2013.11.27.
Bejegyzés kelte: 2014.01.06.

Hatdlyos: 2014.01.06. - ...

8/4 2017.03.10.
Bejegyzés kelte: 2017.03.164.

Hatdlyos: 2017.03.16. - ...

9. A cég tevékenységi kdreli)

91 4721'08 Zoldséy, gyiimblcs kiskereskedelme FStevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.06.11

Hatdlyos: 2013.06.11. ..

11. A ceg jegyzett t8kéje

sz Osszesen: R 3 000 000 BUF
Valtozas idopontja: 2017.03.10.
Bejegyzés kelte: 2017.03.16.
Matdlyos: 2017.03.10. ..

13. A cégjegyzésre jogosult{ak) adatai

13/2 Reeskd Lajos{an: _. ligyvezetd {vezeld tisztségvisels)

Seitletés ideje:

Addazonaosita jel:

E-maik: Bgmail.com

A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az Ggyveéd altal ellenjegyzett alafras-minta benyljtasra keriit.
A képviselat madja: Snalld.

A jogviszony kezdete: 2013.05.2%

Viltozas idSpontja: 2020.01.01

Bejegyzés kelte: 2020.01.01

Hatdlyos: 2020.01.01 -

-

https:/fwww.opten.hu/cegtar/cegkivonat-nyomiatas/0 109174043 37
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20. A cég statisztikai szémjele

201

24376217-4721-113-01.
Bejegyzés kelte: 2013.04.11

Hatdlyos: 2013.06.11. ...

21. A cég adészama

21/3

24376217-1-42,

HU24376217.

Adészam stitusza: érvényes adészam
Statusz kezdete: 2016.06.30.

Valtozas idépontja: 2016.06.30.
Bejegyzés kelte: 2016.08.12,

Hatdlyos: 2016.06.30. - ...

32. A cég pénzforgalmi jelzdszama

321

3272

10101023-32581400-01003005

Budapest Bank Zrt. KSbényai fiok {1102 Budapest, Kérdsi Csoma sétany 4.; 01 10 (41037}
A szamla nyitdsi ddtuma: 2013.06,26.

Bejegyzés keite: 2013.07.16,

Hatélyos: 2013.07.16. - ...

22222222-35053233-00000000 ‘

O.FSZ. Zrt {1027 Budapest, Kapés utca 6/12 B EPULET I, EM; 01 10 047548)
A szamla nyitdst datuma: 2018.12.19.

Bejegyzés kelte: 2018.12.27

Hatdlyos: 2018.12.27, - ..

33. A birdsagi végrehajtas adatai

3371

A végrehajtis elrendelésének idSpontja: 2014.11.20.
A végrehajtas Ugyszdma: 8876045299

A végrehajtist elrendeld megnevezése: NAV Kelet-budapesti Addigaxgatésaga Hitralékkezelési Qszialy 1,

A végrehajlas megkerdésérdl sz0lo értesités kidllitasdnak idSpontja: 2015,01.07.
Bejegyzés kelte: 2015.01.07,

Hatélyos: 2015.01.07, ...

hitps:fwww.opten. hu/ceglar/cegkivonal-nyomtatas/0109174043
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45. A cég elekironikus elérhetfsége

45/1 E maii: ; Bgmail.com
Bejegyzés kelte: 2013.06.11.

Hatélyos: 2013.06.11. - ...

45/2 A cég kdzbesitési cime: ‘ Igmail.com
Valtozds idSpontja: 2017.03.10.
Bejegyzés kelte: 2017.03.16.

Hatélyos: 2017.03.10. - ...

49, A cég cégjegyzékszamal

49/1 01 09 174043
Vezetve a(z) Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga nyilvintartasdban.
Bejegyzés kelte: 2013.04.11.
Hatdlyos: 2013.06.11, - ..

59. A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége

59/1 A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége: 24375621 7#cegkapu
Valtozas idépontja: 2018.06.19.
Bejegyzés kelte; 2018.06.19.

Hatdlyos: 2018.06.19. - ..

60. Eurdpai Egyedi Azonosité

60/1 Eurdpai Egyedi Axonosité: HUOCCSZ.01-09-174043
Vahozas iddpontja: 2017.06.09
Bejegyzés kelte: 2017.06.09.

Hatdlyas: 201 7.06.09. - ..

Cégformatdl fiiggd adatok

1{09}). A tarsasdy tagjainak adatai

HORY2 Recskd Lajosian; | .
Sziletés ideje:
A tagsagi jogviszony kezdete: 2013.05.29.
Valtozas idépontja: 2020.01.01
Bejegyzds kehe: 2020.01.01

MHatdlyos: 2020.01.01. ..

hitps:/fwww.opten. hu/cegtar/cegkivonat-nyomiatas/0109174043

,]‘5;3
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97. Pénziigyi modul

2020, év 2019, év 2018, év 2017. év
bemolsidosst 2000101 2090101 206001 20190000
Endkek: Ezer HUF-ban : 2020.42.31, 20191231, 2018.92.31. 20172.12.37.
Enckestésnensibevitcle - 11830 1es 9810 5985
Ozemi eredmény 1528 1628 297 -32
Adobzés eldtti eredmény -1 528. 1628 297 -32
Mérleg szerinti eredmény .
Addzott eredmény -1 549 1 481 274 -39
‘Eszkézik Bssresen 7154 64696 5642 4371
Befektetett eszkdzik 0 0 a7 62
Forgdeszkdzbk 7154 6695 5595 4309
Pénzesrkézik 5837 5379 560 780
Adctiv idébeli elhatarolasck 0 0 0 0
Sajat 16ke 1443 2992 151 1237
Céltarialékok [+ 0 0 0
Kotelezettségek 5711 3704 4131 3134
Adéfizetési ktelezettség 21 147 23 7
Rovid lejdratu kdtelezettaégek 51 3704 4131 3134
Hossz( lejarat kitelezettséguk 0 0 o 0
Passziv idSbeli elhatarolasok ] 0 0 1]
Pénziigyi mutaték
Eladésodottsig foka 1 - 0.80 0,55 0,73 C 0,72
Eladdsodottsag méntéke - Bonitds 3,96 1,24 2,73 2,53
Arbevétel ardnyos eredmény % L1 -13.09 1248 2,79 _0’65'

htips./fwww.opten.hufcegtar/cegkivonat-nyemiatas/0109174643
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2016. év

2016.01.01. -
2016.12.31.

5997
-1056

-1 056

-1 067
1215

77
1138

249

1224

2439
T

2437
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Likviditési gyorsrdta 1,25 1,81 1.35 1,34 0,42
Létszam: 1145

Az adatek az OPTEN Kit. Cégtar rendszerébdl szirmaznak, amely cégek esetén a Cégkézlsnyben megjelent hivatalos
adatokat tartalmazza, mas szervezstek vsetén agyéb forrdsbol szdrmazé hivatalos és gyijtstt informdcidk lathatok.
Lekérdezés idépontja: 2021.09.17 08:58
Utalsd feldolgorott Cagkdzliny megjelendsi dituma: 2021.09.15.

Adatbhézis utolsd aktualizitasi datuma: 2021.09.17 08:43

CPTEN Kft.©

https:/fwww.opten hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0109174043
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5. szamu meliékiet

Fruitsboom Korlatoh Feleldsségii Tarsasag
1097 Budapest, Gyali s 15/A al. 2.
Cégjegyzékszam: 0109 387915

Adészém: 27193183-1-43

hiips:/fiwww.opten.hu/ceglarfcegkivonat-nyomiatas/01 09387915
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Cégkivonat 2021. 09. 17-i hatafiyal

1. Altalanos adatok

Cégjegyzékszém: 01 09 387915 (Hatdlyos)
Cégforma: Korlatolt felelbsseégl tarsasag
Alakulas datuma: 2021.06.29,

Bejegyzés datuma: 2021.07.21.

2. A cég elnevezése
21 Fruitsboom Korlatoft Feleldsségit Tarsasig

Bejegyés kelte: 2021.07.21.
Hatdlyos: 2021.07.21. - .

3. A cég roviditett elnevezése
373 Fruitsboom Kft.

Bejegyzés kelte: 2021.07.21
Hatdlyos: 2021.07.21. - ...

5. A cég székhelye

5/ 1097 Budapest, Gyali ut 15/A al. 2.
Bejegyzés kelte: 2021.07.21

Hatdlyos: 2021.07.21. - ...
8. A tarsasigi szerz8dés (alapszabaly, alapité okirat, létesits okirat) kelte
&/1 2021.06.29,

Bejegyzes kelte: 2021.07.21
Hatdlyos: 2021.07.21. ..

https:ifwww.opten. hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0 109387915 d 215
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9. A cég tevékenységi kire(i)

/1 47217'08 Zbidség, gylimblcs kiskereskedelme Fétevékenység
Bejegyzés kelte: 2021.07.21.

Hatdlyos: 2021.07.21. - .

9/2 ' 4631'08 Zildség-, gyiiméblcs-nagykeraskedelem
Bejegyrés kelte; 2021.07.21.

Hatdlyos: 2021.07.21, - ...

9/3 463808 Egyéb élelmiszer nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2021.07.21.

Hatélyos: 2021.07.21. - ..

974 4724'08 Kenyér-, pékéru-. édesség-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2021.07.21.

Hatdlyos: 2021.07.21. - ..

9/5 472908 Egyéb élelmiszer-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2021.07.21.
Hatdlyos: 2021.07.21. - ...

11. A cég jegyzett t6kéje

M Asszesen: 3 000 000 EHUF
Bejegyiés kehe: 2021.07.21
Hatdiyos: 2021.07.21. - ...

13. A cégjegyzésre jogosuli{ak) adatai

1372 Recskd Arpdd{an: ™ _1 ligyvezetd {vazetd tisztségvisels)
Sziiletés ideje:
Adbazonositd jei:
A hiteles cégaliirasi nyilatkozat vagy az Ggyvéd éltal ellenjegyzett aldiras-minta benydjtisra keriife
A képviselet modija: 6nalis.
A jogviszony kezdete: 2021.06.29.
Vatozds idépontja: 2021.07.28.
Bejegyzds kelte: 2021.07.28.

. Hatdlyos: 2021.07.28. ..

20. A cég statiszlikai szamjele
201 27193183-4721-113-01.

Bejegyzés kelte: 2021.07.21
Hatdlyos: 20231.07.2%, ...

Piips.itwww, opten.hufceglar/ceghivonat-nyormtatasiD109387915
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21. A cég addszama

211 27193183-143.
HU27193183.
Addszam stdtusza: érvényes adészim
Statusz kezdete: 2021.07.16.
Bejegyzés kelte: 2021.07.21.

Hatdlyos: 2021.07.21. - ...

32. A cég pénzforgalmi jelz8szdma

321 10107023-749371006-01005007
Budapest Bank Zrt. Kdbanyai fisk {1102 Budapest, Kérdsi Csoma sétany 4.; 01 10 043037)
A szémla nyitdsi ddtuma: 2021.08.11.
Cégjegyzékszam: 01 10 041037
Bejegyzés kelte: 2021.08.16,

Hatélyos: 2021.08.14. - ...

45. A cég elektronikus elérhetdsége
4571 A cég kézbesitési cime: . 1 @gmail.com

Bejegyzés kelte: 2021.07.21.
Hatdlyos: 2021.07.2%. ...

49, A cég cégjegyzékszamai
491 01 09 387915
Vezetve alz) Fovarosi Térvényszék Cégbirasaga nyilvantartdsdban.
Bejegyzés keite: 2021.07.21
Hatalyos: 2021.07.21. - .

60. Eurdpai Egyedi Azonosité

6011 Eurdpai Egyedi Azonosité: HUQCCSZ.01-09-387915
Bejegyzés kelte: 2021.07.21

Hatdlyos: 2021.07.21. ..

Cégformatdl fliggs adatok

hitps:iwww.opten hu/cegtar/cegkivonat-nyomiatas/0109387915

45
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1{09). A térsasag tagjainak adatal

1409)/2 Recskd Arpid(an:
Sziletés ideje:
A tagsagi jogviszony kezdete: 2021.06.29,
Valtozas idSpontja: 2021.07.28.
Bejegyzés kelte: 2021.07.28.

Hatélyos: 2021.02.28. - ...

127, Hirdetmények

Cegkdzlony
Ev - 2021, Kéter: 29, Oldat:,
£z 2 kdzlemeny & cég E-aktdjgban szerepel. Bejegyrés cituma: 2021. 07, 21,

Fovarosi Torvényszék Céghirdsaga
Cg.01-09-387915/7

VEGZES

A Fovirosi Torvényszék Cégbirsiga alz) Fruitsboom Koridtoh Feleldsségd Tarsasdg {10%7 Budapest, Gyii Gt 15/A, aig 2.; sdészdme:
27193183-1-43} cégiigyben a Cg.01-09-387915/5 sorszami végzését hatdiyon kivii helyezi.

A vbgzés ellen feliebbezésnok nincs helye.
Budapest, 2021. jilius 21

Jackli Déra Katalin
agyintéd

Ax adatok az OPTEN Kft. Cégtar randszeréh8! sydrmaznak, amely cégek esetén a Cégkdzlinyben megjelent hivatalos
adatokat tartalmazza, mas szervezeiek esatén agyéb forrashol szirmazé hivatalos és gyjot informiciok lathatok,
Lekérdezés idbpontia: 2021.08.17 09:01
Utolsé feldolgozott Cégkozliny megjelenési dituma: 2021.09.15.

Adatbézis utolsd sldualizalisl dituma; 2021.09.47 08:43

OPTEN Kit.&

-

hitps://www.opten.hu/ceglar/cegkivonat-nyomiatas/D 109387915



6. szamil meliékiet

ALAIRAS-MINTA

Alulirott Recské Arpad (sziil.: Budapest, ., art! J
szam alatti lakos, mint az Fruitshoom Kodatolt

Feleldsségti Térsasag (székhely: 1097 Budapest, Gyali ut 15/A alg. 2. szdm) vezetd
tisztségviselbje, ligyvezetdje, a cégel akként jegyzem, hogy nevemet a cég kézzel, géppel irt,
elényomott, vagy nyomtaiott cégneve (roviditett cégneve) ald ondlldan irom az alabbiak

szerint:

Budapest, 2021. jinius 29.

Y e

Recské Arpad Cta ik

Tanusitom, hogy ezl az alélras mintat Reeské Arpad (sziil.: Budapest,
an.: )] szam alatti lakos. eldttem sajm

keziiteg irta ald.

Kelt: Budapest, 2021. /Kettéezer- huszonegy/ janius honap 29, /huszonkllcncedxk/ napjan
Készitettem és ellenjegyzem: Budapest, 2021. juinius 29.

RrR.IA
e Uffyved

ijos\,’a! Fq §:

j@/szam 543828765 -34

dr. Takj ichard
iighved

KASZ-szam: 36059350

KACS RICHARD

24.

A



7. szamu melléklet

Teleki téri Piac Uzlethelyiség bérleti szerzédés
hatdrozott idére

legyoldalit kitelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

Budapest Fovaros VIIL Kkerillet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (székbely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., bankszidmlaszdma: 11784009-15568009-08800000, statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-

01, térzskdnyvi azonositd: 735715, adészdma:15735715-2-42, képviseli: Pikod Andras polgannester (a

tovabblakban Bérbeado)

masrészrol a

Fruitsboom Korlatolt Felelésségit Tarsasiag
{a tovabbiakban: Bérld)

székhely: 1097 Budapest, Gyali it 15/A al. 2.
cégiegyzékszam: 01 09 387915

addszam: 27193183-1-43

képviseletében: Recskd Arpad iigyvezetd
elérhetdsége: (@gmail.com

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz8dod felek) kozott jott iétre alulirott helyen €s napon,
az alabbi feltételekkel:

1.

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VUL keriilet 35123/11 helyrajzi szém alatt
nyilvéntartott, természetben a 1086 Budapest, Teleki Lész16 tér 11. sz. alatt talilhaté piac-csarnok
épiilet. Jelen szerzGdés targya a piac-csarnokban az 1 jelii kereskedelmi blokkban 2, szdm alatt
talathato, bruttd 19 m2 alapteriiletét, valamint a H jeli kereskedelmi blokkban 7. szém alatt
talalhato, brutté 20 m2 alapteriiiet(i izlethelyiségek (a tovabbiakban: bérlemények).

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozterlilet-hasznositisi Bizotisdga ......... 2021 (Lo, } szami hatarozataval hozzijarult
a One Morefruit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (Székhely: 1102 Budapest, Onodi u. 4-6. L.
emelet 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 174043; Addszam: 24376217-1-42, Képviseld neve: Recskd
Lajos iigyvezetd bérld kérelmének helyt adva a Budapest VIIL. keriilet, 35123/11 hrsz. alat
kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talalhats, 12 jelzésti, 19 m® alapteriiletii,
valamint a H/7 jelzésii, 20 m?® alapteritletdl, Snkormanyzati tulajdonban 1évé, nem lakas céljara
szolgald izlethelyiségek bérleti joganak a Fruitsboom Korlatolt Feleldssépti Tarsasag (Székhely:
1097 Budapest, Gyali Gt 15/A al. 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 387915; Addszém: 27193183-1-43,
képviseletében: Recskd Arpdd figyvezetd) részére torénd dtruhdzasihoz. Eme tekintettel a
Bérbeads a jelen bérleti szerzOdéssel bérbe adja, a Bérld pedig jelen szerzddéssel bérbe veszi az 1.
pontban meghatérozott bérieményeket. Bérld a bérleti szerz6dés alapjén az Uj Teleki téri Piac
kozos hasznalatd helyiségeinek tobbi Bérlovel kozis hasznalatara is jogosultsagot szerez. Bérlo
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kijelenti, hogy a pilac-csarnokot, valamint a Bérlemény miszaki adottsdgait ismeri, azt elfogadja.

Bérlé az iizlethelyiségek Uzletszerl milkddtetésére a bérleti szerzG6dés mindkét & altali
aldirdsdanak napjatdl jogosult és koteles, a bérleti szerzOGdésbdl dijfizetési kotelezettsége
(szerzOdéskatési dij/bérleti dij, kozos koltség és kbziizemi dij) a Bérlének ugyanezen naptol
kezdodik.

IL. Bérleti szerzédés

A szerzodd felek rogzitik, hogy az Onkormdanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
Bérbeadéi jogok és terhelik a Bérbeadoi kételezettségek. A Bérbeadd Onkorményzat megbizésa
alapjan, helyette és nevében a Jozsefvirosi Gazdalkodasi kdzpont Zrt. jar el. A szerzddésbdl eredé
igények érvényesitésére birdsigok és hatosagok eldtt az Onkormanyzat jogosult,

A szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt nyers élelmiszer arusitasa tizletkérnek,
z0ldség-gytimoles termekkdrnek megfeleld piaci drusitds céljara veszi bérbe. Az izletkdr
megvaltoztatdsara kizardlag az illetékes szakhatdsdgok hozzajaruidsaval, a mikadési engedély és
jelen szerz8dés irdsban torténd modositasaval keriilhet sor.

Bérld kotclezettséget vallal arra, hogy a nyitds napjaig megszerzi a bérleményekre az tizletkér
szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatasahoz szitkséges szakhatdsagi kiilon engedélycket, és
igazolja az Uzlethelyiségek hatdsagi nyilvantartasba vételét. Amennyiben a jelen pontban
meghatdrozott tevékenység a Bérlonek nem felrdhatd okbol, az elobbi hatdsigok elutasité dintése
miatt nem végezhetd. a felek a bérleti szerzédést kizds megegyezéssel felbonthatjak. ‘

Szerzédeskatési dij

a) A Bérld altal folytatni kivant tevékenység a Képviselo-testitlet 257/2015. (X11.03.) hatérozata
szerint a nyers élelmiszer 4rusitdsa GzletkOrnek, z0ldség-gytiméles termékkdrnek
megfeleld kategéridba tartozik.

b} A Bérldnek szerzddéskotési dijfizetési kitelezettsége keletkezik. A nyers élelmiszer Gizletkdrmre
tekintettel az 1/2 kereskedelmi egység esetében 197.600,- Ft + AFA (bruttd 250.952,- Ft), a
H/7 kereskedelmi egység esetében 208.000,- Ft + AFA (bruttdé 264.160,- Ft) Ssszegi
szerzOdéskotési dijat az Onkorményzat tulajdondban allo, nem lakas céljdra szolgals
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 Budapest Févéros VL keriilet Jozsefvarosi
C)nkorményzat Képviseld-testiiletének 35/2013, (V1.20.) énkormanyzati rendelete 21, § (1)
bekezdése alapjan koteles fizetni, az alabbi feltételekkel:

c} Bérld a szerzodéskotési dij 30 %-at: az /2 kereskedelmi egység esetében brutté 75.286,-Ft-
ot, a H/7 kereskedelmi egység esetében brutté 79.248,-Ft-ot a bérleti szerzbdés megkotését
kovetben, legkeésdbb a bérlemény butokbaaddsanak napjan kiteles megfizetm a Jozsefvérosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Teleki t€n Piac  11784009-22234876-00000000 szamu
bankszamlaszdmara atutaldssal, mely Osszeg a megadott bankszamlin tdrtént jovairdssal
mindsiil teljesiteitnek.

d) A Bérld a szerzédéskstési dijbol fennmaradé 70 %-ot: az /2 kereskedelmi egység esetében
brutté 175.656,- Ft-ot a helyiség birtokba vételét kovetd 2 éven belitl, brutté 7.329,-Ft-os



elsd havi, valamint tovabbi 23 havi - havonta brutté 7.319,-Ft-os egyenlé részletekben, a 1/7
kereskedelmi egység esetében brutté 184.912.- Ft-ot a helyiség birtokba vételét kovetd 2
éven belil, bruttd 7.720,-Ft-os elsd havi, valamint tovabbi 23 havi — havonta brutté 7.704,-
Ft-0s egyenld részletekben, targyhd 15. papjdig koteles megfizetni a  Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piac 11784009-22234876-00000000 szédmi
bankszamlaszamara atutaldssal, mely Osszeg a megadott bankszdmlan tOrtént jévéirassal
mindsil teljesitetinek.

e) Amennyiben a Bérld a szerz8déskotési dijak barmelyik részletének megfizetésével késedelembe
esik, és a Bérbeadd felhivasa ellenére az elmaradt részietet nem fizeti be a megadolt
hataridére, részletfizetési lehetdségét elveszti, és a teljes szerzodéskiotési dij egy Osszegben
esedékessé valik,

8 Ovadék .

A Bérlé 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék Osszegét, azaz az /2 kereskedelmi egység
esetében brutté 94.107,- Ft-ot, a H/7 kereskedelmi egység esetében brutté 99.060,- Ft-ot

legkésdbb a birtokbaadasig koteles a Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat |

-11784009-15508009-08800000 szami szdmlaszédmara befizetni. Bérbead6 a befizetett Gsszeget, mint
ovadékot koteles kezelni, amely biztositékul szolgal a Bérbeado részérdl felmeriild kartéritési igény,
valamint a nem szerzddésszert teljesités esetén a kivetelés kiclégitésére. Jelen szerzidés hatalyba
Iépésének és a birtokbaadasnak a feltétele az dvadék megfizetdse. A SzerzGdés megsziinése esetén a
Bérbeadd Ovadékkal jelen Szerzodésben foglaltak szerint elszamol, illetve — amennyiben a feltételei

fennélinak - visszafizeti Bérlo részére.

A Bérbeadd az dvadékot a Bérlo éhtal meg nem fizetett bérleti dfj, a koziizemi dij vagy karokozas
esetén a tartozas, illetve kartéritési kvetelés kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és- kdltségeire
szabadon, a Bérlé hozzéjarulasa nélkil felhasznathatja. Ez esetben a Beérlo koteles az ovadékot az
eredeti Gsszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni

A befizetett Ovadék Osszeg -a mindenkor hatdlyos Polgéri Toérvénykényv rendelkezéseinek

megfeleléen- a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan -a helyiség Bérbeaddonak tdrtiénd visszaadédsat
kévetd 30 napon beliil- visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt
rendelietésszeri hasznalatra alkalmas, atvételkori allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorményzat, vagy a Bérbeado felé a
bériemeénnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadd az Gvadékosszegébil
levonhatja.

9. A bérleti szerzédés iddtartama

A Bérbeado az 1./ pontban meghatérozott bérleményt hatarozott id6re, 2029. marcius 14-ig adja bérbe
a Bérlének.

10. A bérleti szerzddés hataridoi:

A bérleti jogviszony kezdete: a birtokba lépés napja.
11. A bérleti dij

a) Szerzodd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 1300,- Ft/hé/m2 + AFA, az 1/2
jelzésli kereskedelmi egység esetében 24.700,- Ft/hé + AFA, a H/7 kereskedelmi
egység esetében 26.000,- Fi/hé + AFA Gsszegben hatdrozzak meg. A Bérld mdomasul
veszi, hogy a dij mértékét a Képviseld-testillet évente feliilvizsgalja, és az eldzd e\u mﬂacms
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12. A Bérld egyéb fizetési kitelezettségei:

b)

a)

b)

a)

b}

<)

4

mértéket alapul véve allapitia meg. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2022, janudr
hénap. A januar havi emelés Osszege februar homapban keriil szamldzésra. A fizetési
kitelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén mddosulhat.

A Bérld a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15, napjdig kételes megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszédmlara, vagy a Piac
izemeltetdje 4ltal kidllitott postai csekken, A bankszamla szdma a bérleti szerzOdés
megkotésének iddpontjaban: 11784009-22234876-00000000. A bankszdmla szdma a bérleti
szerzodés iddszaka alatt valtozhat, amelyrd]l a Bérbeado tajékoztatia a Bérldt. A Bérlét a
bérleti dij az 10./ pontban szerepld iddponttdl terheli. A bérleti diifizetés akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 15. napiaig @ Bérbeadd bankszdmldjan jovairasra keriil
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit
teljesitésnek. A Bérlé késcdelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgdri Torvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

Bérlonek a bérleti dijon feliil a Bérbeadé Képviseld-testiiletének 404/2013. (X1.06.) szdému
hatarozata alapjan csak a ténylegesen mért fogyasztasok és haszndlat alapjan tovabbszamlizott
elektromos dram, ivéoviz, valamint a piac lizemeltetésébdl eredd zold-, szerves eredetii- &3
kommunalis hulladék bérld altal leadott, és iizemeltetd altal nyilvantartott mennyiség szallitasi

dijat kell megfizetnie. A Bérld tudomdsul veszi, hogy az egyéb fizetési kdtelezettségek

mértékét az egyes szolgaltatoi arvaltozasok, és a Képviseld-testiilet évi fellilvizsgélata alapjan
allapitja meg.

Az egyéb fizetési kotelezettségeket a Bérbeadd nevében az {izemeltetd Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. szamldzza a Bérls felé, azt a Béridnek a szamlin szerepld
hatarid6ig kell 4tutalnia a megjelolt szamlara, vagy a Piac tizemeltetje altal kiallitott postai
csekken kell befizetnie. A fizetéssel és késedelemme! kapeosolatosan egyebekben a bérleti dijra
vanatkozé rendelkezések az ranyadéak.

. A dijfizetéssel kapesolatos rendelkezések:

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvintartsa.

A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koéziizemi dij, hasznalati dij, lzemeltetési dij és
egyéb hatralék esetén ~ ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen
szerzidésben szerepld adatait koveteléskezeléssel megbizott cégnek kiadja.

A Bérls tudomasul veszi, amennyiben bérleti dij, kézmid dij, dzemelietési dif, késedeimi
kamat tartozédsa keletkezik, vagy a Bérbeadonak/izemeltetdnek a kdvetelés beszedesével
kapcsolatosan kdltsége meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett 6sszeget a Bérbeado elobb
a koltségekre, majd a kamatokra, czutén a bérleti dij, majd a kbziizemi dijtartozdsra szamolja
el.

14. Birtokbaadas

a)

A Bérbeadd a bérleményeket atadas — dtvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerzddés hatdlyba Iépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A felek az atadés-atvételi
eljéras sordn jegyzOkényvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemények allapotdt, a
méréorak allasat, valamint minden, a felek jogviszonyat érintd ényt vagy koriilményt.
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b) A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan

joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

¢) A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik - a Bérld tiirési kdtelezettsége mellett - az
¢letveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerl hasznalatit
akaddlyoz6, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a
Bérbeaddval 101rtént eldzetes irasbeli megallapodas alapjan atvéllalhatja.

d) A Dbéreti szerz6dés megkdtését kiOvetben a bérldnek kdzjegyzd elbtt egyoldal
kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomdsul veszi és kitelezi magét arra,
hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadd altal felmondasra kerill, vagy az lejar, el
kell hagynia a bérleményt. Ezen til kitelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol
mindenkor fennalld tartozas méntékére elfogadia a bérbeadd nyilvantartasai alapjan késziilt,
kdzjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti szerz0dés hatalybalépésének feltétele a
kozjegyzdi okirat elkészitése. '

e} A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségel a Bérldt terhelik.

I11. Bérlé egyéb jogai és kitelezettségei

A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményeket kizérdlag az 5. pontban megjeldlt lizletkord
tevékenységének végzése ccljabol veszi igénybe. Bérld tudomasul veszi, hogy a bériemények a
Teleki téri Piac részei, a piac hazirendjének, és a piac nyitvatartasi idejének betartdsdra a Bérid
koteles. A Bérld jogosult — és tekintetiel a létesitmény piac jellegére - kdteles a bérlemény
{izletkbrének megfeleld hasznalatéra.

Akadalyoztatas esetén koteles a piac ilizemeltetdjének az akadélyoztatds vérhatd idStartamat
bejelenteni. Amennyiben az iizletet a Bérld 1 hétnél hosszabb ideig zérva tartja, a Bérld koteles az
iizemeltetd hozzajarulasat kémi. Amennyiben a Bérlé hozzdjarlas nélkiil lizletét § munkanapot
meghaladd huzamosabb ideig zarva tartja, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony rendkiviili
felmondaséara. A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy bérleti- €s egyéb dij, valamint tizemeltetési kdltség
fizetési kotelezettségét az fzlet esetleges zarva tartasa nem é&rinti. A Bérlé a piac hivatalos
nyitvatartasi ideje alatt kételes izletét nyitva tartani. A Bérlé a piac zdrasanak idépongjat
megelézoen legfeljebb 1 6raval kordbban kezdheti meg iizletének zarasar, el6készitd takaritasat,
illetve az elpakolést. '

A Szerzédo felek rogzitik, hogy a Bérl6 altal a bérieményekbe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiségek cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzdsdhoz a Bérbeado irdsbeli hozzajarulasa,
valamint a Bérbeadd és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megdllapodédsa (bérleti szerzodes
modositas) sziikséges.

A helyiségek albérletbe adasdhoz akkor lehet hozzdjarulni, ha a bérld az albérletbe adas idejére
emelt bérieti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esé emelit bérleti dijat, amelynek
Osszegét — a bérleti dij masfélszerese és hiromszorosa kztt — a hataskdrrel rendelkezd bizottsag
hatdrozza meg.

A Bérlé tudomasui veszi, hogy a tovabbi haszndlatba /albérletbe/ adas kapcsan kizérdlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6old 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pontja szerinti 4tléthaté szervezettel kothet szerzOdést. Tudomasul veszi tovibba,
amennyiben a vele szerzbdétt fé1 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all
be, amely alapian mir nem minbsiil atlathatd szervezetnek, kételes az albérleti/hasznilati
szerzGdést azonnali hatallyal feimondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szélo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az el8bbick elmaradéasa esetén a Bérbeado a Bérlove! kitott berleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a Bérbeadd
hozzdjaruldsa mellett ruhazhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrd] szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott atlathato
szervezettel.

Bérls vallalja, hogy ha a Bérbeadd kezdeményezi mellékvizoras szamlazasi szerzidés létrehozasat
a viz és csatorna szolgaltatas vonatkozasaban, egyiittmikodik a szerzédések el6készitésében és 8
napon beliil kezdeményezi a mellékvizora nevére torténd atirdsat, a szerzOdés megkStését pedig a
Bérbeado felé 30 napon belil igazolja. A Bérldé — amennyiben gazszolgaltatas igénybevétele az
tzletkorére tekintettel sziikséges, a Fivarosi Gazmiivek Zrt-vel és egyeéb szolgaltatéval (a
tovabbiakban: Szolgaltaté) a szolgdltatdsi szerzddés megkotését maga koteles mtézni, és a
szerz6dés 1étrejottét annak megkotésétdl szamitott 30 napon beliil a Bérbeadd felé a szolgaltatisi
szerzGdés egy masolatanak atadasaval igazolni.

A Bérls tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt kivan
kdzmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és —~ ha a szolgaltatdst nem a
Bérbeado szamldzza, a Bérionek a mérora felszerelését kivets 8 napon beliil a sajat nevében a
szolgaltatasi szerz6dést meg kell kdtnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzOdés egy
masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadd felé.

A Bérls vallalja, hogy a szolgdltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd dltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzOdés 10. pontjdban
szerepld - kezdeti iddpontjatol a szerzddésben, illetve a szadmldban szerepléd hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérld koteles a bérleményeket és a berendezési targyait rendeltetésszeriien haszndlni, valamint
kételes gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kozdsen
hasznalt heiyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott szemelyek

------

A Bérlo kételes az allagmegévis érdekében a bérleményeken beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemények burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
a bérlemények berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Entdl a felek kiildn
irasban kotétt megallapodasban eitérhetnek.

A Bérld az épliletben levs tobbi Bérld, valamint a piac milkddését zavard tevékenyseget nem
folytathat, A Bérl6, a Bérlé tagjai, dolgozdi, alkalmazottai, fizleti parinerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a t0bbi Bérlé munkéajat vagy a vasarlokdzonség nyugalmat zavarja.

A Bérl6 a bérieményekben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
(pl. mikadési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt
is} birtokaban kezdheti meg a tevékenysépét. A bérleményben csak a szerzbdésben foglalt
tevékenyséa ellatasdhoz sziikséges, a tulajdonosi hozzdjdruldsban engedélyezett gépeket és
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berendezéseket tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajit kockazatara, felelOsségére és terhére
torténik.
A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményeket a Bérbeadd felhivdsa ellenére nem

hasznalja az S5.) pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondassal megsziintetni.

A Bérld sajat koltségén koteles:

a) gondoskodni a bérlemények, a bérleményekhez tartozé eszkdzOk, berendezések allaganak
mep0Orzésérol,

b) gondoskodni az épiilet/bérlemény olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket
a Beérlo kizarolagosan hasznal, illetleg tart izemben,

c) gondoskodni a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védstetd,
erny0szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

d) gondoskodni a helyiségben folytatott tevékenység' kérében felmeriild felijitasrdl, poilasedl,
illetoleg cserérdl, : :

e) gondoskodni milkddésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzéserdi,

f) gondoskodni a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradékialan
betartasardl, valamint

g) a bérleti szerz0dés megszlinését koverd 15 napon belill a cégnyilvintartasbol toroltetni a
székhelyként, illetve telephelyként bejelentett bérleményt, €s ezt a Bérbeadd felé igazolni,
tovabba 3 '

h) mindazt betartani, amit jelen Szerzddés, a felek egyéb megallapodasa vagy a jogszabaiyok
eldimak. ‘

A Bérld a bérleményekben.csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye (tulajdonosi hozzéjarulas)
alapjan végezhet barmiféle Atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikseges sajat koltségén
végezendd atalakitasokat is.

Az 4talakitdsi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatosag engedélyek beszerzése a Bérlé
koielessége.

A Bérls tudomasul veszi, hogy barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartsi munka — beleértve a
bérlemények szerz6déskotéskor megismert allapotahoz keépest szilkséges aliagmegOvo, javito és
karbantartasi munkdkat is — ellenértékéncek bérleti dijba torténd beszdmitasara, kiilén igénylésére,
illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzéen, a Bérbeaddval
elbzetesen tortént irasos megallapodas alapjan van helye.

A Bérls énéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hidnyéban
pedig koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemények allagénak sérelme nélkiil leszerelni,
illetve koteles a leszercléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreallitani. A Bérbeado a Bérld értéknoveld beruhazdsainak megtéritésére a bérleti jogviszony
megsziinését kivetden, és csak akkor koteles, illetve csak abban az esetben koteles jogalap nélkiili
gazdagodas cimén a Bérld részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz vagy értékniveld
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munkahoz el6zéleg a Bérbeadd hozzajarult, és a felek az ériékndveld beruhazds értékének
megtéritésérdl irdsban kifejezetten megéllapodtak. Megtéritésnek megallapodas esetén is csak az
idegen inpatlanban végzett beruhdziasra elszdmolhatdé amortizacidval csokkentett értek
tekintetében lehet helye.

Sajat tizletének portdljan - a portal sikjaban - a Bérlé cégtablijar jogosult elhelyezni. A Bérlb a
piac-csarnok kiilsd homlokzatin cégtablt, emblémat, reklamot nem helyezhet el.

A Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL térvény 3.§ (1). bekezdés 1.
pont b. alpontja alapjén Atlathaté szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén
nem valtoztat olyan madon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében toriént valtozas miatt, vagy egyéb okbdl mar
nem  mindsiil atlathatd  szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzOdést azonnali hatéliyal
felmondhatja.

Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast kételes a
cégbirosagi véltozasjelentési kérelem benyljtasit kovetd 15 napon belil a Bérbeadonak
bejelenteni. Hasonloképpen kdzilni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja megsziinését €s az
11j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztdsabol eredd karckért a Bérto felel.

Az értesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzédésben rigzitett székhelyére lehet érvénvesen
kézbesiteni személyesen kézbesitbvel vagy postai szolgaltatis igénybevétele tjan, vagy a Bérld
cégkivonatban régzitett elektronikus elérhetoségén keresztill, A felek rogzitik, amennyiben a Bérié
& székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az utolsd
ismert székhely cimre kiildott leveleket a Bérl6 altal kézhez vettnek kell tekinteni.

A Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a postai dton megkiilddtt kiildeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az &tvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem veile &t /az . nem Kereste”,
Lelkoltozor” vagy ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

. A Bérlé a tudomésra jutdsto! szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele

szemben felszamolasi vagy csbdeljards indult, vagy a végelszdmoldsat hatarozta el.

IV, A bérieti jogviszony megsziinése

A bérleti jogviszony a 10. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatarozott ideig tart, a felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

. Bérlet jogviszony megsziinik, ha:

a) a felek a szerzddést kdzds megegyezéssel megsziintetik;

by a bérlemény megsemmisii;

¢) az arra jogosuit felmond;

d) aBérlo Vmeghal és nincs a bérleti jog folytatasara jogosult személy;

) hatdrozott iddre sz016, illetleg valamely feltétel bekbvetkezéséig tarto bérleti jog a
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szerzOdésben meghatérozott ido elieftével, illetbleg a feltétel bekdvetkezésekor,
g) a Bérld bérleti jogviszonyat a birosdg megsziinteti; ‘
h) a piac megsziinik vagy bezdrasat hatosagi hatdrozattal elrendelik.
i) agazdalkodd szervezet Bérld jogutod nélkis) megsziinik;

i) a Bérlonek a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozoi igazolvanyat
' visszavontdk vagy azt a Bérld visszaadta.

k) az iizlet mitkodést engedélyét a hatosag visszavonta, vagy az engedely hatélya barmi ok miatt
megszint, : '

. A szerzBd6 felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd rendkivilli

felmondaséanak van helye a kdvetkezo esetekben €s modon:

a/ Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérldt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitdsnak ~ annak kézbesitésétol szamitott - nyolc napon beliil
nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet.

b./ Ha a Bérld a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kitelezettségét a
Bérbeadd 4ltal irdsban megjelolt hatiridoben nem teljesiti, a Bérbeado a hatariddt kovetd
tizendt napon belill irdsban felmondassal elhet.

¢/ Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondds alapjaul, a Bérbeadd kdételes a Bérldt — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétd
valé tartézkodasra a tudomésara jutasatol szamitolt nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlo magatartas folytatasardl, vagy megismétiésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z56Ini. '

d/ A felmondast nem kell eldzetes felszolitasnak megeloznie, ha a kifogasolt magatartas olyan
silyos, hogy a Bérbeaddtdl a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmonddst a
tudomasra jutistol szamitott nyole napon beliil irasban kell kozolni.

e./ A felmondas az a./ és b./ pontok esetében az elmulasztott hatarnapot kovetd honap, a ¢/ és d./
pontok esetében a honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal. ‘ '

A 28. pontban meghatarozott rendelkezéseken til a Bérbeadd rendkivili felmondassal
megsziintetheti a bérleti jogviszonyt akkor is, ha a Bérlo

a./ a bérleményben a szitkséges engedélyek visszavondsa, vagy lejarta kdvetkeztében a szikséges
engedélyek hidnyaban folytatja a tevékenységet;

b./ a bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatérozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadd
hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzéjarulasihoz kototl barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkil,

¢/ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dijon til a koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kildtasba
helvezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kbtelezettségének a felszolitds kézhezvéielét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget,
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d./ a Bérbeadd felhivasat kivett 8 napon belil nem intézi a vizdra nevére tOrténd &irdsat,
valamint nem k&ti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges ~ nem a Bérbeado &ltal
szamlazott - szolgéltatas szolgaltatdsi szerzbdését, vagy a szolgaltaté felhivasaban szereplod
bataridén beliil a szolgdltatdsi szerzbdések sziikség szerinti moédositasat, vagy ezek
megkdtését az ¢ldbbi hatariddn beliil a Bérbeadd felé a szerzédések egy masolatanak
leadasaval nem igazolja, illetve ha meghitsitja, vagy bammilyen moédon akadalyozza az
mérdora beszerelését,

e/ a szolgaltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd — vagy kézvetitett szolgaltatas
esetén - a Bérbeadd 4ltal kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony
kezdeti idépontjatdl a szerzédéshen, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szokgéltaté
részére nem fizeti meg,

f./ A befizetett dvadék részben vagy egészben torténd felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre
a Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g/ & bérlernényt és berendezési tirgyait nem rendeltetésszerfien hasznalja, az ezekben altala
okozott kdrokat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon belitl nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a Bérbeaddnak;

h./ a Bérbead6 felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat;

i/ a bérleményben a Bérbeadd eldzetes engedélve nélkiil véger atalakitdst vagy bovitést. A
Bérbeadd elbzetes engedélye néikiil, vagy a hatdsagi engedély nélkiil helyez ki reklamot vagy
cégtablat,

j./ a bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, alkalmazottai, az izleti partnerei alyan
magatartdst tandsitanak, amely az épiilethben levd masik BériGt vagy a vasarlokdzonséget a
tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeadd
felszolitasat kbvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k/ a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszeriien
hasznalja;

1/ a hatdsagi, epéseségiigyi és dlategészségiigyi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelni
etdirasokat a Bérbeadd fethivasa ellenére nem tartja be;

m./ a székhelyében vagy képviseletében bekdvetkezett véltozast a valtozasjelentési kérelem
cégbirdsdghoz t6rténd benyljtisat kévetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeaddnak,

n./ nem engedi be a Bérbeadd/iizemeltetd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, valamint ezek
végzésében akaddlyozza;

o./ a Bérld tulajdonosi koréhen vagy egyéb okbdl olyan viltozas tdriénik, amely alapjan a Bérlé
mar nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés b,
pontja szerinti atlathatd szervezetnek,

p./ esedékessé valt belépési dij fizetési kitelezettségének hatariddben nem tesz eleget;
¢/ jelen szerzddésben foglalt egyéb kotelezettségeket megszegi.
Jelen pontban foglaltak esetében a felmondasi idé tekintetében a Szerzédés 28. €) pontjaban

toglaltak irdnyadoak.
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A bérleti jogviszony egyebekben a 31. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabdlyozott
esetekben sziinik meg.

A bérleti jogviszony barmilyen okbdl t6rténd megszinése esetén a Bérld koteles a bérleti
jogviszony utolsé napjan a bérleményt kidiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének 4tadni, valamint az Gvadékon felil fenndllé tartozdsat a felmondés napjaig
bezardlag rendezni. A felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt és helységleltan tartalmazo
jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony
megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado,
illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a Bérid
koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeads az ingodsagokon térvényes
zalogjogot szerez a héatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulekai erejéig.

A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél
torténd — felmondasara a Bérbeadd szerzodésszegése miatt kertilt sor.

A Bérbead6 és a Bérld jelen szerzddésben nem szabdlyozott jogaira és kitelezettségeire a Polgan
Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V. térvény, az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird] sz61é 35/2013. (V1.20.) énkorméinyzati
rendelet, valamint az Uj Teleki téri Elelmiszer Piacr6l szold, 6/2014. (IIL6.) Gnkormanyzati
rendelet rendelkezései irdnyadoak.

Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizarolapgos illetékességét kotik ki.

Kézokiratban t6r1énd kotelezettségvallalas

A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzOdésben foglalt kotelezettségei vallalisara kozjegyz0 eldn
egyoldalii kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala, jelen szerzédeés aldirdsatél szimitott 15 napon
beliil, amely a birtokba 1épés feltétele. Ez alapjan birdsdgi végrehajtasnak van helye. A Bérld
tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot fenti hatariddn
beliil nem irja ala, ugy jelen bérleti szerzédés a hatalyat vesziti.

A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kézmii
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvéntartasai, kinyvei alapjan késziilt
kézjegyzdi okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek jelen
szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak. A Szerzodé Felek megéllapodnak abban, hogy a
Bérbeadd a kozjegyzitdl a teljesitési kotelezettség lejarata, a bérleti jogviszony megsziinése
megallapitdsanak ténytanUsitvanyba foglaldsat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes
eljarashoz erre sziikség van. A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezeitsége
alol a felmentést megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldal kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse. A Szerzddd Felek rdgzitik, hogy egyoidali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanisitvany koltségei a Bérlét terhelik.

A jelen bérleti szerz8dés a Szerz6do Felek altali aléfrdsanak napjan I¢p hatalyba.

A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerz6dd felek kozdtt a bérlet targydban korabban
esetlegesen létrejott irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen
szerzddés mellékletét képezik.
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36. A Szerzédd Felek kijefentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasara jogosultzk. A bérleti szerzédésben
vallaltakért kartéritési felelosségiik a Ptk. alapjan all fenn, valamint a bérleti szerzbdésben leirt
adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget valialnak.

37. Jelen szerz6dés 12 szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A bérleti szerzGdést
a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irték ala
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bérld: Fruitsboom Korlatelt Felel®sségii Tarsasag (1 pld.)

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2021, .................. hd e nap

dr. Sajtos Csilla

Jegyzb
nevében ¢&s megbizasabol

dr. V&rds Szilvia
aljegyzo
Fedezet: ..o Budapest, 2021, ... 17 BN nap

Pénziigyileg ellenjepyzem:

Horich Szilvia
gazdasigi vezetd
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