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Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé~testﬁletének
‘Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga

Eléteryesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kﬁzpont Irt, N e OV sz. napirend

' ELOTERJESZTES
A Tula]donos: Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag
2021. okt6ber 6-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapesi VIII keriilet, Baross utca 129. szdm alatti nem lakas céljira
szolgalé helyiség bérbeaddsira

Elbterjesztd: Jézsefvarosi  Gazdélkoddsi  Kozpont  Zrt,  Novaczki  Eleonéra
vagyongazdatkodasi igazgatd -

Készitette:  Kardos Noémi referens '

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni. s

A dintés elfogadaséhoz egyszert) szavazattﬁbbség szilkséges.

Melléklet:  Eriékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag!

I.  Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. kerillet J6zsefvérosi Onkormanyzat (a tovébblakban Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Baross utca 129. szém alatti 35923/0/A/11 hrsz.-
4, tulajdoni lapon 32 m? alapteriiletii, fldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartisban tizlethelyiség megnevezéssel szercpel.

A helyiséget maghba foglald épiiletben Gsszesen 42 db albetét talalhaté, amelybsl 11 db
onkormanyzati tulajdoni, 7 db lakas és 4 db nem lakas céljira szolgalé helyiség. Az epulet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok list4jn.

A Rév8 Znt. tajékoztatasa szerint a targyi helytséget magaba foglald épiilet nem csik BVT
teriiletre.

Az ingatlan két bejarattal rendetkezik. Az mgatian futését gazkonvektor biztositja, a hasznalati
meleg viz biztositésa villanybojlerrel megoldott. A raktér rész folott fa szerkezetii galéria keriilt
kialakitasra. Az ingatlan riasztéval és kliméval feiszerelt, melyet a bérld sajat ksltségén szerelt
be, ¢ppigy, mint az udvari oldalon a vagyonvédelmi récsot, valamint a WC helyiséget.

A Budapest VIIL keriilet, Baross utca 129, szém alatti 35923/0/A/11 hrsz. -U, tulajdoni lapon 32
m? alapteritletd, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérletére 2005. majus 26-i
idoponttal bérleti szerz0dést kotottek a HARMASBAN . Kft-vel. Az Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénzﬁgyj Bizottséga a 149/2013. (. 18.) szamd hatarozatiban
engedélyezte bérldtdrsi jogviszony létesitését Balogh Marta egyéni vallalkozéval. A Budapest
Févaros VIIL. Kerillet Jozsefvéarosi Onkormanyzat Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
244/2015. (TH. 16.) szdmu hatdrozatdban ddnttt 2 bérldtérsi jogviszony megsziinésérdl. A
bérleti szerz6dés 2015, aprilis 10. napjan kertlll aléirésra Balogh Mérta egyéni véltalkozdval.

Az OPTEN jelentése szerint Balogh Mérta véllalkozését 2021. méjus 20. napjéval tordlték, a
lakasok. és helyxségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény 39. § b) pontja szerint a bérleti jogviszony megsziint. A
korabbi bérld jelenleg is a bérlemény birtokdban van, 2021, jinius 1.-t6} haszndlati dijat fizet.
Jelenlegi hasznalati dij eldirasa 62.658,- Ft/h¢ + AFA
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Balogh Mérta egyéni véllalkozé (székhely: 2200 Monor, Bacsé Béla utca 9; nyilvéantartasi
szam: 56051171; ad6szam: 57421704-2-33) 2021. jinius 9. napjan ismét elinditotta a
valtalkozadsat és bérbevételi kérelmet adott be, éleln;iszer kiskereskedelem szeszdrusitissal
tevékenységre. Bérleti dij ajdnlata 60.771,- F/hé + AFA.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. julius 14. napjan készitett, és Bartfai
Liszlb filggetlen szakértd altal 2021. augusztus 9. napjén Jé\ahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgaimi értéke 17.430.000,- Ft (544.687,- Fm?). A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitdssal tevékenységhez kapcsolodo
10%-o0s szorzéval szamitva a havi bérleti dij 145.250,- Ft/hé + AFA.

Nem javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozzi a Budapest VIIL kerilet, Baross utca 129.
szam alatti 35923/0/A/11 hrsz.-4, tulajdoni lapon 32 m? alaptenllem foldszinti nem lakds
céljdra szolgalod helyiség bérbeaddsahoz Balogh Marta egyéni véllatko26 (székhely: 2200
Monor, Bacsé Béla utca 9; nyilvantartasi szdm: 56051171; adészdm: 57421704-2-33) részére
hatarozatlan idére 30 napos felmonddsi id6 klkétésével &lelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenység céljdra az 4ltala ajanlott 60.771,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk, hogy a Bizottsig jaruljon hozzi a Budapest VIII. kerulet Baross utca 129.
szam alatti 35923/0/A/11 hrsz.-G, tulajdoni lapon 32 m? alapteriitetii, foldszinti nem lakas
céljara szolgdlé helyiség bérbeadasihoz Balogh Mérta egyéni véllalkozé (székhely: 2200
Monor, Bacso Béla utca 9; nyilvéntartdsi szam: 56051171; adoszém: 57421704-2-33) részére
hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi idd kikotésével élelmiszer Kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenység céljara a szdmitott 145.250,- Ft/ho + AFA bérdeti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeadasihoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dintés
meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositdsi- Bizoltsag

jogosult.

I A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadashol befolyé bérleti dij &s kozos koltség fedezné az Onkorményzat kdzds koltség
fizetési kotelezettségét, azon feldll plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség 4llaganak javitdsarél és szinten tartdsarol. A
hatdrozati javaslat eifogadisa kedvezéen befolyssolja az Onkorményzat 2021. évi bérleti dij
cléiranyzatot. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A helyiség bérbeadasdval az Onkormanyzat bérleti du bevétele éves szinten 1 743.000.- Ft +
AFA Ssszeggel nivekedhet,

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testillet ¢s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél sz616 36/2014. (X1.06.)
Onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alponya alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormdanyzat tulajdonaban
allé nem lakds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 dnkorményzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonsban ailé lakésok etidegenitésérdl sz6l6 Snkormdnyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljira szolgilé helyiségek
hérbeadasanak feltételeirdl sz616 dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésérél sz0lo
tnkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben. -




A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol
526010 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
osszegében szabadon allapodnak meg,

Az Onkormanyzat tulajdonsban 4ll6 nem lakas céljéra szolglé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) szdmi Snkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
14. § (1) bekezdése alapjdn, 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijinak ménékérdl a bérld
kivalasztisa sorén kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd! torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozataban megéllapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskbrrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselé-testilleti hatirozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (7) bek_ezd_ése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnék megfeleld dvadék feltShését
teljesitse, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkotését kivetden

. -kozjegyzb elbtt egyoldaiu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldimni.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatérozatdnak (a tovdbbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Keépvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgél.

A Kt. hatérozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység ﬁg}felmnbevételével torénik
a bérleti dij meghatérozasa, élelmiszer kiskereskedelem szeszirusitassal tevékenységhez
kapcsolddé bérleti dij szorzd 10%.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsdgot, hogy déntését meghozni sziveskedjen

Hatérozati javaslat

Budapest Févaros VIII. kertilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottséga ....... 2021. (X.06.)
szdmu hatdrozata

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 129. szdm alatti nem lakas céljara szolgdlé
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontés meghozatalarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga gy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VHI, keriilet, Baross utca 129. szam alatti 35923/0/A/11 hrsz.-0,
tulajdoni lapon 32 m? alapteriileti, foldszinti nem lakds célifra szolgdld helyiség
bérbeadasiéhoz Balogh Marta egyéni villalkozo (székhely: 2200 Monor, Bacs6 Béla utca
9; nyilvantartasi szam: 56051171; adészam: 57421704-2-33) részére hatarozatlan idére 30
napos felmondédsi id6 kikotésével élelmiszer kiskereskedelem szeszérusftissal
tevékenység céljira a szémitott 145.250,- Fthé + AFA béreti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

2. felkéri a Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkoiésére,
amelynek fehétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonsban 4ll6 nem lakés céljra szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) Snkormanyzati rendelet 14.
§ (7) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dfjnak megfeleld 6vadék feltltését teljesitse,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kiézjegyzd elbtt egyoldall kitelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasét vallalja a leendd bérlo.
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hat4ridd: 2.) pont esetében 2021. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elkészitéjének javaslata a
kdzzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. szeptember 30.
VAPARYE P T X -

_ Novaczki Eleondra
vagyongazdatkodasi igazgaté

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOzZPONT ZRT

LERTA:  KARDOS NOEMIREFERENS /:44\_/ /¥

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: lr‘Df"C"L' e~
JOGI KONTROLL: (&,ffa’g%
ELLENORIZTE:

03 CSILLA _ ~ VERES GABOR
GYz0 A TULAJDONOST, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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Iroda:
1089 BUDAPEST,
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tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

2021. julius 14.



1086 BUDAPEST, Baross utca 129, iidszint Hrsz. 35923/0/A/11

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTCI VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5 ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajzftervek X

tarsashazi alapitd okirat (kivonat) X

Kornyezetvédetmi nyllatkozat o nemvélelmezhets
Cvezeti besorolds x

Fényképfelvételek X

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép X

e



1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fdidszint Hrs. 35913/0/A/11

ERTEKELESI BIZONYITVANY
MEGBIZO
. . Jorsefvdrosi Gazddikoddsl Kbzpont Zrt.
Megbizo neve * Vagyongordéikoddsi igazgatésdg
Meghizé cime : 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés {ir. szdm, véros) : 1086 BUDAPEST
Utca, hazszdm : Baross utco 129. fdldszint
Hrsz. : 35923/0/A/11
Alaprajzon és Tdrsashdzi alapitd okiratban 11. jeld
Az ingatian megnevezése (tul.lap s2erint) : Uzlehelyiség
Azingatian jelenlegl hasznositasa . élelmiszer Uzlet
ERTEKELES :
£riékelés atkatmazott modszere: : placl dsszehasonlitd- és hozamalapi médszer
Erékesithetosége: : Atiagos (kiegyensilyozott piac)
Helyszin) szemle idGpontja: : 2021, jilius 14,
Ertékelés forduldnapja: : 2021, jilius 14.
A szakvélemény érvényességi ideje: : 2022, janudr 10,
MEGALLAPITOTT ERTEX

Az ingation becsiilt placi-forgalmi értéke ax értékelés
fordulbnapjon, per- &s igénymentesen, kerekitve

17 430000 Ft
“azaz ' Tuenhétmillis-négyszdzharmincezer- Ft .

Az ingotion becsilt fajlagos placi-forgalmi értéke az 512 600 Rt

grtékelés forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve ;

(F/m?) szaz  OtsziztizenkettSezer-hatsziz Ft.

Az eszmei honyadhoz tartozd telek piaci-forgalmi értéke oz 3 320 000 Ft

éntékelés forduldnapjon, per- és igénymentesen, kerekitve  * o0 Hirommiti-hiromszithiuszezer- Bt .

per- €3 igénymentesen, kerekftve (forgalmi érték 65%-o}

Az ingotian becsilt likvid éntéke oz értékelés forduldnopjon,
szaz  Tzenegymiltié-hiromszdzharmincazer- Ft.

11330000 Ft

A megdliapitott értékek bruttd értékek.

Készult: elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. eredeti példinyban
A TUNG /
LAy 09 - Ié‘% :‘?" e [;/ / %
T - @?z\’tet_ < { v el N
A Wiy Ml anong ; Al . K o
e o W @ &7 Leveleki Tande
O NGE e Fira ingatlanvagyon-értékels
R NRRVERRCH %@a@*/’ R
Budapest, 2021 jufus14. L
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1086 BUDAPEST, Daross utca 129, 5kdsaint Hrse. 15923/0/A/11

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad + Budapest Idzsefvirosi Onkorményzat 1/1 hinyad
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Ertekelt jog : tehermentes tutajdonjog

Ertékelt tulajdoni hinyad : 11

Ertékesithetdség : 180-360 nap

Ertékelds célia

A Jozsefvirosi Garddlkodasi KGzpont Zrt. {1084 Budapest,
: 8ru. 8.) Megbizisi keretszerzddése alapjdn az ingatlan
forgalmi ériékének meghatdrozasa, bérbeadds céljabd).

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZGi

1

Ingatan terilete (tulajdoni lap szerint) 34 m

Telek terutete (tul. Yap szerint) 988 m’

Iroda redukalt hasznos alapterulete 34 m

Védettség : nincs

Kézmivesitettség : viz, villany, gdz, csatorna
Ovezeti besorolds : 1-VIN-1 jelfi intézményi teridlet
Eszmei hdnyad 1 119/1000

Eszmet hinyadhoz tartozd telekterilet D176 W

Belsd muszaki allapot : felijjitandd




1086 BUDAPESY, Baross uicy 22¢. 1bldsaint Hrs:. 35923/0/A/11
=zrcrs

1, ELOZMENY

Megbizd neve, Jozsefvarosi Gazddlkodasi KGzpont Zrt. Vagyongardalkoddsi igazgatosdg

A Megbizd megbizta a HESITIA 2000 Bt. képwiseietében Leveleki Tinde ingatlanvagyon-értékel6t 2z alibbi ingatlan
értékelésével:
1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

A2 ériékeids, Megrendeld tdjekoztatdsa szerint, az ingatian piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz valt szykségessé.
Ennek megfelelGen, 2 Stakértéinek az értéketésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérd! kell allast foglalnia.

3. A STAKERTEL VIZSGALAT MODSZERE
Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgdituk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre dllg, a
mellékletben felsorolt és jelen értékelésher csatolt dokumentumokat. MegfetefSen alkaimaztuk a TEGOVA (EVS 2016)

irdnyelv és a tobbszérosen modositott 25/1997. (VIN. 1.} PM rendelet elfirdsait.

A helyszini szemlién résitvevdk: Béri§ Batogh Marta
ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tunde

A helyszinen a2 ingatlen adottsdgait, kbrnyeretét, az ingatlan Allagdt, miiszaki funkciondlis jellemzbit és mis

értékbefolydsold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatian egyes részleteird! tényképlelvételeket készitettink, melyekel a
szakvélemeényhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tulmenden tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegh ingatlanok 3italdnos piaci helyzetérdi,
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1, ingatian-nyllvdntartds szerint) dilapot bemutatisa

fngatlan cime (tul.lap szerint): 1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint

ingatlan ¢ime {természetbeni): 1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint
Helyrajzi széma: 35923/0/A/11

fngatlan megnevezése (tullap szerint): Uzlehelyiség

Jetenlegi hasznositasa: élelmiszer (zlet

Tulajdoni lap szerintl alapteriitet : 3¢ m’
Tulajdonviszony: Budapest Jozsetvirosi Onkormanyzat 1/1 hinyad
Széljegy tartalme: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Meaicqyeds;

Tekintettel 3 csatolt tulaydoni lap formdtumira, az értékbecsiés érvényességenek feltétele a hiteles twlajdoni fap teljes
kor{ egyezbisége a rendetkezésre 3116 dokumentummal.
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1086 BUDAPEST, Baross utca 129. f5idsons Mrsa. 35923/0/A/11
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4,2, At ingatian természetbeni lefrdsa

SiUkebbd terillet bemutatdsa:

£ihelyezkedés: Budapest pesti oldaldn fekszik
Viros (kerdtet): Budapest Vil
Varoscész: Magdoina negyed

Tavolsiga Budapest varoskdrponttol: oca. 2,5 km

Ovezeti besoroldsa:
Beépitettség jelernzbi:
206ld terilet ardnya:

Kirnyezd ingatlanok hasznositdsi formidja:

Megkdzelités;

nagyvirosias lakéovezet

rértsor bedpltés  eldkert ndlkiili ethelyezés

kevesebb, mint 10%

lakdingaflanok, kereskedeimi és szolgditatd létesitmények,
intézmények

gépkocsl, autdbusz, villamas, troltbus:

Kornyezetvédelmi kockdzat:

utca felszine: sik

Utca burkolata: as:faltozont mind két cldalt jirdazott
titca forgalma; magas

Infraskruktiras -]

Parkoldsi Gvezet: fizets

A telek ditakinos fellemzdl:

Elektromos halozat: kiépitett hdlézat .

Veretékes viz kdzmi: kidpitett hilsaat

Vezerékes gaz kdzmd: kiépitety haldzat

Csatorna: kidpitett hildzat

Ovezeti besorolds: Vi1 jeld intézményi terilet

BeéplthetSség: terepszint 2fatt BO%, terepszint felett 65%
Bedpitési mod: zértsor, eiSkert nélkiili

Epiilet magassag: min. 16, max. 28 m.

ElSirt 26idfeldlet ardnya: 35 %

Stintrer(ifeti mutaté: 4 m2/m2

Uthapesolat: kbzvetlen Otkapcsolat

Tetek formdja: csaknem s1abdlyos téglalap

Tetek tajoldsa/lejtdsi viszonyai: €4 utcafronti tijolass, sik felszing
Novényzel: burkolt belsd udvar, ndvényzet nincs

nemn véleimezhet§

Eplitet italdnos jellemzdi:

{Funkeid:

lakéépilet

BecsOlt &pitdsi év:

Epistet jellege:

Az értekelt ingatiaont befogadd épilet szintbeli
kialakltdsa:

Alaporas:

Fligedleges teherhordo szerkezet:
Vizsintes teherhordd szerkezel:
Tetdszerkezete:

Tetoledés:

Epulet homiokzata:

£pulet fizikat dlapota:
Lhielhelyiség:

Fgyeb:

13800-as évek elejére tehetd
belsd udvaros, faggdfolyosds, t8bb lakdsos tarsas lakohii

alagsor, fldszint és 3 emelet beépitatien padidstér

feltehetdleg tégla savalap

hagyomanyos tégla

feltehetdleg acélgerendds kozbenss fodém és fa zdrofodém
fa szerkezeti magas tetd

cserépfedés

vakalt, srinezett és disztégla burkolatos utcat homickzat
kiizepes

van  utcai bejératos
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Ethelyezkedés:
genapoiottsdg
Brutlo hasznos teritete:

Redukalt hasznos terllete:

Belmagassig:

Fitési rendszer:

Alternativ [Gtési lehetdség:

Hasznélati meleg viz:
HG leaddk:

Hutés:

Homlakzati nyilaszarok:

Beltéri ajtok:

Belsd terek feluletképzése.

Belsé terek burkolata:
Gaattd mérdorak:
tlektromaos halozat

Viz és csalorna rengszer
Gaz szolgdltatas

Térold:

Garazs / parkols:

Extra felszereitség:

foldszint ‘bejdrata utcardl és udvarrol nylitk

megfelels

ELY

#o
dlmennyezet alatt 3,43 m., galéria

stlagosnal magasabb 48 M- olatt 3 m. galéria fotott 1,98 m.

gazkonvektior

nincs

villanybojler

temezradiator

2db. klima (bérld sajat kolhségén szereliette be)

2 rétegd hészigetel§ Gvegezésd  mianyag tokozatu  bejarati ajté

&5 fém szerkezetd portalablak kiviilr&i fém szerkezetG reddnnyet védve, az udvari

oldalon fa szerkezet bejdrati ajto vagyonvédelmi rdccsal védve

{a szerkezet

faifesték és csempeburkolat

keramia jarolap, kéburkolat €s lindleum
villany: van

kiépitve miikodtkeépes

kiépitve mikadoképes

kidpitve miikoddképes

viz: van gar: van

na.

kamera és riaszté (bérld 5ajdt kdltségeén szereltette be)

Egyéb: raktar folott fa szerkezetd galéria
Muiszaki jllagot: felujitands
Esztétikai Allapot: feldjitandd
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4.2.1. Az ingatlan k8myerete, elhelyezkedése :
Budapest VIIt. kerulete Budapest egyik pesti oldalon fekvd keriilete. Hagyomdnyos elnevezdse, melyet a kerileti
dnkormdanyzat is hasznal: Jdzsefviros. A keriiletnek kordbban 4 varosrésze volt {Jozsefviros, istvinmezd (egy része),
KerepesdGlg és TisztvisetStelep), de a Fovdrosi Kozgydtés a virosrdszeket renderd 2012, december 12-i rendeletében
Ujraosztotta a kerdletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed. Magdolna
negyed, Népszinhiz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a S2azados negyed. A keruletnek jelenleg 11 varosrésze van,
Teritet 6,85 km?, lakosainak szima: 76 916 16 (2019, jan. 1)

A vizsgdlt ingatlan Budapest Vill. keriiletében, "Magdoina negyed” varosrészben. sdri beépltettségl, nagyvirosias
lakoovezelben, a Baross utca 129. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkdzelithetd a Jozsef korat - Baross utca
utvonalon, meiyek j0 minGségi s2ildrd ut- és jardaburkolatial rendelkezd fdutak. Tomegktzlekedéssel az ingatlan
elérhetd tobb autobust jarattal, villamossal és a trolfibusz Jdrataival, A megdllék az ingatlantst 50-500 méteren beliit
gyalogosan kannyen megkozelithetdk.

A teruleten tobbségében zartsory, eldkert nelkili ethelyezésd, tobbemeletes lakohdzak taldlhatok. Az épiletek épitési
kora az 1800-as évek végétdl az 1900-as évek kizepélg terjed, az épitetek faldszimtjén jellemzéen utcat bejdratos
izlethelyiségek keriftek kiatakitasra. A z20ld terilet ardnya kevesebb, mint 20%. A terilet kézintézmeényi,
infrastrukivrilis elldtottsdga kivilo, az alapelldtdst biztositd szalgdltatdsok az ingatlantdl 1000 méteren belul elérhetdk
A kérnyerd utcakban a parkolds megengedett, fizetd parkolasi gveztet.

4.2.2. A telekingatian révid lefrésa:
A telek dsszkozmiives, E-i utcafronti tjolast. Felszine sik, csaknem szabdlyos téglalap alakd. Kézvetlen Gtkapesolatiat
rendebkezik, bejirala a2 Baross utca feldl kialakitott.
A lelek beépitett, a bedpités mértéke megkozelitleg 85%. A beépitetien terulet burkolt belsd udvar, ndvényzel nincs

4.2.3. Az épiilet és o2 lizlethelyiség ditaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épiilet feltehetdleg az 1900-as évek els6 feléhen épilt, hagyomadnyos tégla épién
technolégidval, magas tetds cserépfedéses kivitetben. Homlokzata vakolt, szinezett, az utcai oldaton a féldszint fetetti
részen disttégla burkolattal. A homlokzat elkoszolédott, de nagyrdszt ép. Az épillet pinceszint, féldszint és 3 emelet
stintbelt kialakitast, betsé udvaros, fliggdfolyosds, Kift nélkili, tobblakasos lskéépitet. Az épillet allaga massziv,
esitétikai szemponibd! kézepesnek mondhatd.

Az éntékelt ingatian a térsashazi alapitd okiratiban 11. szdmmat jeislk, az alaprajzon a 11. jeid, fldszinti, utcai bejaratos,
“tizlethelyiség’ megnevezésd, jetenieg bérletl konstrukeldban 3t, mint Elelmiszer Gzlet. Jetenleg nem fizemel,

Az ingatlan 6t bejirattal rendelkezik Az utcai oldalon kétszdrnyas, mianyag szerkezetid bejarat) ajtdval és nagy méretd
portal ablakokkal rendelkezik, melyek kivilrél fém szerkezetd redSnnyel védettek. Az udvari oldalon a bejérati sjto fa
szerkezetil, vagyonvédelmi racrsal felszerelt.

Az ingatlan fGtésér gdzkonvekior bizlositja, a haszndlati melegviz birtositasa villanybojlerrel megoldott. Az (zlettér
almennyezetes ialakitasy, neoncséves megvilagitassal. A raktar résy f5lGte fa szerkezetd galéria kerift kialakitasra

Az ingatlan 6nallo viz, villany és ga2 mérdorakkal rendelkezik, a2 dram- viz- és gdzszolgditatas Dzemképes.

A belmagassag az itlagosnil nagyobb, 4,8 m., 3 galéria f6iott 1,9 m. belmagassagot mértem, Az ingatlan riysztdval
felszerelt, kamera rendszerrel és 2 db. klimaval felszereit, melyet 8érid elmonddsa szerint sajdt kéitségen szerelt be,
éppugy, mint az udvari oldalon a vagyonvédelmi rdcsot, valamint a2 WC helyiséget. [SvSbent hasznositdsanak
legoptimalisabb formdja d2lethelyiségként érhetd of.

Felujitandd miszaki és esztétikai 3llapotd.
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4.3, Helyiségkimutatas

Helyiségek Fal Alapteriilet Médosité Korrigdlt
Helyiség padozats .
" fmp) | vénvess | tervlet (m2)
Foldszinti Gzlethelyiség
. falfesték,
iislet | .  kerémia jiréiap "‘;‘:j;‘“ 2422 100% 2022
csempézve
raktar kéburkolat talfesték 7.60 100% 7,60
eltér kéburmolat falfestéx 144]  100% 1,44
wC keramia jéroltap falfesték 0,81 100% 0,81
galéria lindleum falfesték 885 0% 0,00
Osszesen: 22,92 ‘ 34,07
[Az értékelés sorsn figvelembe vett hasznos alapterdlet jm’): 1 34,0f
Megjegyzés:

A1 alapterileti méreleket » kapott dokumentacio &s a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe,
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5, ERTEKELES
§.1. Az értékelés madszere

Az értékbecslések a3 TEGOVA utmutatd elvei és mddszertani ajdnlisai (EVS 2018), a tibbszér mddositott 25/1997.
{ViIL1.) #M rendeletben és 3 mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelSen késziinek.

Az értdkelés modszerel két f5 kategdridbe osrthotdk:

- pact értek alapd modszerek

- kgltségalapu értékelések

A pizci viszonyeckon alapuls mddszerek két (6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épuld értékelés

- horadeki {vagy mis néven hozamszamitdson alapuld) értékeies

Az értékelést legaldbb kétféle, lehetdseg szerint mind a hiromféle mddszerrel ef kell késziten. £2t kovetSen értekek és
eltérések elemadse alapjdn, az dvatossag elvét kivetve kell az értékelési s2akvéleményben a1 egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakdingatlanok, épités alatt allo lakdingatlanok, valamint beépitetien takdtelkek esetében, meghatirozott ériékhatde
alatt megengedett egyetlen érlékelési madszer alkalmazdsa is.

5.2.2. Placi ossrehasonlitd adotok elemnzésén alapuld mddszer
Olyan cljdras, melynek sordn 3z értékelést végrehajté szakérts az értékelendd ingatlan elemeit osszehasonlitja a2 adott
korzetben, a kozelmaltban értékesitett vagy értékesitésre felajdniott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi a:
eltérések alapjdn s20kséges korrekcidkat. Minél kozvetlenebb 8sszehasoniitdsra nyilik lehetdség, anndt pontosabb 2
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél haszndljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk, Pid.: csalddi hdzak,
lakdsok, beépitetlen fildteriletek telkek, stb.

A médszer 3§ i

az alaphalmaz kivélasztssa

o Usstehasoniftisra alkalmas Ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

» fajlagos alapérték meghatdrozasa

» értékmodositt tényezék elemiése

= fajlagos alapérték mddasitasa, fajlagos érték s2dmitdsa

o végsh érték s2amitasa a fajlagos érték s 52 ingattan mérete szorzataként

» dsszehasonlitdsra slkalmas Ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése
A ¢ sonlitds alapidul rendszering a kovetkerd tényezdk szolgdinak:

e rndszaki szempontok

e épitészeti szempontok

» haszndlati szempontok

e tetekadottsigok

e infrastruktira

s kornyezeti szempontok

» Jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kérnyezetében feilethetd hasonld tipust ingatlanok adasveételifkinalati adatainak fethasznalasaval
hatdroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszamitdson alopulé értékelési médszer
A hozamszamitison alapuld értékelés az ingatlan jivdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerulé
hizdisok kildnbségebdl (tiszta jovedelimek) vezeti le az értéket.
Az ériék megallapftisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belile s2drmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépesel gsszefolalva;

Az ingatian lehetséges (alterpativ} haszndlati médjainak elemiése.

A jovabeni bevételek és kiaddsok becslése haszndtati médonkeént.

Jovibeni pénzfolyamatok feliltitdsa hasznilati modonként.

A1dkésitést kamatiab meghatsrozasa.

A pénafolyamok jelenértékének meghatarozasa.

Alegmagasabb jetenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapuld erték.

MnhWwh e

A hpozam eivi érték megdllapitdsdndl alkalmazott kildnleges megkdtések:

A piaci érték meghatdrozasdra az ingattan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositasat kell elSirdnyozni, fuggetlenul a
jelenlegi hasznositastd), és ennek megfelel8en a legmagasabb jelenértékd hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hiteibiztositeks érték meghatarozdsanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hastnalat nem
axonos a leggazdasdgosabb Bs legiobb hasznédlattal, a jelenlegi hasznilatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzddéssel lekotott beérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A plac
szintnél magasabb tényieges bérleti dijakat csak a szerz6désse! biztositott idGtartamra lehet figyelembe venni. A
hitetbiztositéki értékelés sorin csak redl {infiiciété! megtisztitott) kamatidb alkalmazhato.

N



1086 BUDAPEST, 8arces utca 129. fldstint Hesz. 35923074711
TRyt Ty

5.1.3. KéRtségalopi értékelési médszer
A koltségalapy értékmegkézelités iényege, hogy az ingatlan Ujra-elGdilitasi koltségébd! le kell vonni az idd miiasa mmath
avulist, majd ehhez kel hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
Ez a modszer felezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévé létesitménynel, kdrosodott
iétesitmenynél, takart mdtargynal, vatamint olyan esetekben atkatmazhaté, ha mas médszer nem 3ll rendelkezésre.

Amd )
1 atelekérték meghatirozdsa
2 afelépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozdsa.

3 avuldsok szdmitdsa
& a felépitmény gjra-elfallitasi koitségebbl az avulds levondsa és 3 telekértékkel vald Gsszegzése

A féldterdlet értékét annak ures &llapotban vald ériékelésével kell megaitapitani, vagy a piaci osszehasonlito
adatok elemzésén alaputd modszer, vagy kiildnleges esetben a hazamszamitdson alapuld mddszer szerint.

A péllasi kpliség olyan szerkezeteket és eépitési munkat takar, amellyel az értékelés idGpontidban a meglévd
funkcidk (de esetleg mis szerkezetek és mdszaki megolddsok) a Jegkisebb kditséggel, de azonos hasznossdggal
pétothatdak iennének.

Az Ujraépitési koliségben a meglévd szerkezetek viltozatlan djrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni,
fuggetlenil azok jelentegi hasinosuldsdtol

A potldsi és az giraépitési kaltség egyuttesen: ujra-etGdtlitdsi koitség. Az ujra-ciballitas koltséghe kel érteni a
kozmivesitési, 2 tervezési, az engedélyezési, a villalkozdsi, a kivitelezési, a beruhdzdi, a pénzugy és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kiltséget.

Ezeket 3 koltségeket a tényleges dpitési piaci drak alapjdn kell meghatédrozni,

Az épiitet Ujra-eldaltitasi koliségébe az dpuletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zdrni.

Az djra-el6allitdsi kiltség ditatdnos forgalmi adot nem tartaimazhat.

Az ingatlan megépitésének eredetl kéltségeibd! vagy annak kdnyv szerinti értékebal index3tissal levezetett dyra-
el6allitasi &rték csak kivételes esetben fogadhatd el

thyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belil készilt és ha a bekerilési koltségeket megbizhatdan dokumentaltak

- 3z avulds az idd muildsa miatti értékestikkends.

Harom 3 elemae:

- a fizikal romids

- funkcionsiis avulds
kornyezeti {piaci) avulds

Ea
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3si elemek leh ijavit K ki nem javithatdak.
A fizikai romids esetében figyelembe kell venni az épilet f6 szerkezeteinek romlasit és a szerkezetek ardnydt az
osszértékher viszonyltva. A fizikai avuldsi s2dmitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hiatralévd élettartamat kell
figyetembe venni,

Altalgnos esetben a kovetkezd gazdasdgiiag hasangs teli r kell haszniini:
- varosi 1égla épiiletek 66-90 év

- varosi, szerelt szerkezetd épiiletek 40-70 év

- kertvasrosi, csalddi hdz jellegd épiletek 50-80 év

- ipari és mezbgazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkcionalis avulds a gaidasagtalan, korszerGtien megoldasokat jelenti. Az érickeldnek mérlegelnic kel a
» korszer( létesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest ittbbletszolgiitatasait, illetve arckat a korszer
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldshap szamba kell venni 2 kdrnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast, amelynek
* negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatian ériékére. A negativ kérnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhdzassal teljes mértékben soha nem 3ilithato heiyre.

Al avulas mértékét a hirom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni. Szdmitasa torténhet
» becslés alapjin, vagy részietesebb elemzések ttjsn. A miszaki szemiéletd avultsigbecsiések utan a funkcionalis s

a kbrnyezeti avuldst kiilon kelt megbecsilni.

Az djra-elbaltitdsi koltséget sz awvultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredmeényis! a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbirtositéki érték meghatdrozdsinak folyamatdban a piaci érték meghatarozisakor a koltségalapi modszer
s elsdsorban ellendrzd szamitdsokra szolgathat. Kisebb jelentGségii, kiegészits épiileteknél, takart Iétesitrnenyeknél
€s mezfigazdasagl létesitményeknédl atkalmazhaté dnalidan. .
Epild Iétesitmények esetében az elidrds akkor alkalmazhaté, ha az épités gazdasa‘gossa'ga mér egyéb moédon
bizonyitott.
HiteJhiztositeki érték esetében az Ujraépitési kollség csak kivéleles alkalmakkor hasznalhatd, az értekelbnek
pdtlasi kaltséget kel alkalmaznia.

» A hitelbiztositéki értékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potias kéltsége fogadhato el.

Ha a kornyezeti avuldsi elem meghaladja 2 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds becslési
pontatlansdg miatt g hitetbiztositéki érték megaliapitasdra tt kockdzatos, és ezért nem alkalmazhatd.

-



1086 BUDAPEST, Baross utca 129. loldsniat Hrsa. 35923/0/A711

5.2 Az ingatian értékének meghatarozdsa

Placi dss2ehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

Ertékmédosits tényeidk | Ertékeltingatian | Osszehasonlitd | Gsszehasontits | Osszehasoniitd
ingatlanl. Ingatian 2. ingatian 3,
1086 BUDAPEST, VHII.. Koszord :
a2 ingatlan cime: Baross utca 129, N VN, Kilvria tér[ Vi, Baross utca
o utca
foldszint

at ingatian megnevezése: izlehelylség aziethelyiség izlethelyiség Oizlethelyiség
ingatlan korr. terilete {m’) 34 20 32 27
kindlat K ftényt.addsvétel ¥ K K K
kinalat: ar faddsvéleh ar (Ft) 11 500 000 21 500 000 17 300 000
kiniat / addsvéte! ideje (év, ho) 2021, jdt.. 2021. jal.. 2021. jol..
fajlagos alapdr (Ft/m’) 575 000 671875 662 963
kinatati / eltelt idd kocrekeid -10% -10% -10%
Modositott fajlagos alapar (Ft/m’) 517 500 604 638 596 667

Gsszehasonlitésba vont ingatlonok révid leirésa:

tngatian 1. Féldszinti, utcat beja‘ra‘t.?s. n.agy belmagass3gy, viz, villany, csatorna kdzmivekke
rendelkezd, fltetlen, fetdjitandd dllapotu G2fethetyiség.

Ingatian 2. Fﬁififzinti. utcai b.eiéra(os,. részlegesen galéridzott, élelmiszer Gzletként mikodo,
feldjitands dllapotd Gzlethelyiség.

Ingatian 3. Foldszinti, utcai bejér?tos, részfegese‘n galéridzott, igényesen feldjitott, firdSszobaval,
konyhdval felszerelt, ftott Gzlethelyiség.

Adatok forrdsa: ingotfan.com, atthonterkep.hu, sajét adatbdzis

skmodositd tenyezik elemedse:
Ertékmddosité tényersk Bsszehasoniité | Osszehasonlitd | Gsszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. Ingatian 2, ingatlan 3.

kornyezeti szempontok ethelyerkedés 5% -5% 0%

épitészeti szempontok atapterilet -10% 0% -5%

musztaki stempontok miiszaki dllapot 0% -5% ~15%

haszndlati szempontok fités 5% 0% 0%

miszaki szempontok miiszaki tartalom 5% 0% 3%

hasznalati szempontok galéria 3% 0% 0%

Osszes korrekcld: 8% -10% -17%

Korriga't fajiagos alapdr: 558 900 544 219 495233

Attagir kerekitve: 532 784

Ingatlan szadmitott értéke: 18114 657 Ft

Az ingotlan piaci dsszehasonlité modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
12110000 Ft

azaz Tizennyolemillié-egyszdztizezer- Ft.

X ek
e R e
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1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldsnint Hesr. 35923/0/A/11

Ertékmeghatdrozas hozamszimitison alapuld értékelési mbdszervel

Ertékmddosits tényeadk értékeit Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Gsszehasonlité
megnevezésel Ingatian ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
. . 1086 BUDAPEST, VL., Bauer |Vill, Népszinhdz}l  VIl. Teleki
at ingatlan cime. Baross utca 129. : .
. Sandor utca utca tdszlo 1ér
foldszint
hasznosithatd terilet {m’) 34 50 38 30
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K
kinatati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 130000 161 000 100 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hd) 2021, jul.. 2021 jol.. 2021. jul..
fajlagos alapar (Ft/m’/ho) 2600 4237 3333
kindfat / elteit idd korrekcid -5% -5% -5%
kinalat / eltelt idd miatt mddositott fajiagos alapar
l 2 / isg P 2470 4025 3167
{Ft/m*/hé)

Ossaehasonlitdsbo vont ingatianok révid leirdsa.

Ingatlan 1. Foldszinti, utcal bejératos, felujitott, de kialakitds eldtt 4l Gzlethelyiség.
Ingatian 2. Foldszinti, ulcai bejdratos, portalablakos, galéridzott, j6 dHapotu dzlethelyiség.
Foldszinti, utcai bejaratos, portdlablakos, kdzepes dllapota G2lethelyiség, a Teleki téri
ingatlan 3. . .
piac teriiletén.
Adatok forrdso: ingotlan.com, otthonterkep.hu, sajét adotbdzls

Ertékmbdositd ténye26k elem2ése:

Ertékmdodosits tényezbk Gss2phasoniftd | Osszehasoniitd | Osszehasonlitd
ingatlan ], _ingatlan 2. ingatian 3.
eltérd alapterilet 10% 0% 0%
|galéria 3% 0% 3%
ethelyezkedés 5% 0% -10%
eltérb miszaki dllapot -10% -15% -5%
Osszes korrekcld; 8% -15% -12%
Kofrigalt fajlagos alapar: 2668 3421 2787
Korr, fajlagos alapér kerekitve [Ft/m®/hé) 2959




1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint Hrsr. 35923/0/A/11

s e e -
Hozamsidmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempont}dbdl hasznos terillet lm’): 34

Bevételek:

Meglévo szerztidések/ptact adatok szerint; 2959

Kihaszniltsdg: 90%

_Iig_yelembe vehetd éves bevétel: 1086 363 ft
Klmségek:

Fenntartasi koltsdgek az éves hevételbd! (%) 3% 32591 Ft
Menedzselési kdlt;égek az éves bevételb6l (%) % 32591 #
Felijitasi kbltségalap az éves bevétetbdl (%) 3% 32591 ft
Koltségek dsszesen: 97773 R
Eredmiény:

Eves Gzemi eredmény: 9838 591 Ft
T3késitést rata %) 7,5%

Tokeésitett érték: 13181207 Ft
Korrigalt nettd tGkésitett érték: 13 181 207 ft
Korrigdlt bruttd t8késitett érték: 16740133 F¢

Az ingatian hozamszdmitdson alapuld midszerrel meghotérozott drtéke fkerekitve):

16 740 000 Ft

azaz Tizenhatmilllé-hétszdnegyvenerer- Ft .

Megjegyzes:

A denti ériék per-, igény- és tehermentes kidirftett Alapotra vonatkezik,

s



1086 BUDAPEST, Baross utca 120. fotds2ind Hrsz. 35923/0/A/11

£szmel hdnyadhoz tartord telekteriilet értékének meghatirozdsa:

Ertékmddosits tényez6k | Ertekelt Ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasontité | Osszehasonlité
Ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3, ingatian 4.
1086 BUDAPEST,
a7 ingatlan cime: aaro§s uttfa 129, | Vvill., Dobozi utca Vg:;:z:é::::v VIIl., Orerynegyed Orcz:Ir:le;‘gve d
foldszint
telek teriilete {m’} 988 2276 752 922 1400
kinalat K /tény) addsvétel T K K K K
kindlati 3r fadasvételi &r (Ft} 455 200 000 215 460 GO0 286 000 000 480 000 000
kindlat / addsvétel ideje (év, hé) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
(3jlagos alapar (Ft/m’) 200 000 286 516 303 688 342 857
kindlati / eltelt idd korrekcio -10% -10% -10% -10%
Modositott fajlagos atapér (Ft/m’) 180 000 257 864 273319 308571

Osszehasonlitasba vont ingatlonok révid leirdsa;

telek,

Ingatian 1. LI VilI-S Bvezet, 2art sorl beépitésd épitési telek, beépithetdség 50%, dsszkznmiives telek.
Ingatlan 2. Lt VIII-2 dvezet, 237t sord beépitésy épltési telek, beépitheldség 60%, dssekbzmives telek.
Ingatlan 3 Epitésl bvezet: LI-ViNl-1. Beéplthet8ség 65 % Szintterileti mutatd: 4 sszkozmives épitési

ingatlan 4.

Epitési Gvezet: L1-VIII-1. BeépithetBség 65 % Szintterileti mutatd: 4 Osszkdamiives épitési
telek, jogerds épitési engedéliyel,

Adotok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajét adatbdzis
S kmodositd tényez5k elemzése:
Ertékmdodositd tényerbk Osszehasontité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részietezése ingatian 1. ingatian 2. ingatlan 3. ingatian 4
Kornyezeti szempontok elhelyezkedés 15% 10% 5% 0%
Telekadottsdgok: telek teriilete 10% 0% 0% 5%
Hasznalati szempontok: besorolas 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedély 0% 0% % -10%
Dsszes korrekciod: 40% 15% 5% -5%
Korrigalt fajlagos alapdr: 252 000 296 544 286 985 293 143
Atlagér kerekitve: 282 168

Telek szamitott értéke:

278 781 907 £t

Eszmer hdnyadhoz tartozo telekterilet ,(mz.l: 11,76
Eszmei hanyadhoz tartozd teiekterilet szdmitott értéke: 3317505 Ft
Eszmel hinyadhoz tartozé tetekterilet értéke kerekitve: 3320000 F¢

-‘:‘_ -
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETEYTT FORGALMI £RTEKE

6.1. Médszerek indoklasa

Megbizd tajékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivdnja hasznalni. Ennek
megteteldien a szakértsi feladat az ingatlan piacl-forgatmi értékének meghatdrozdsa, mely érték meghatirozdsara a piaci
adatokon alapuld dsszehasonlitd elemzéses madszert 8 médszerként, a hozam alapa modszert ellenSrz8 modszerként
alkalmaztam.

A koltség alapu modszer a vagyontdrgy ujraeldallitdsi koltségébsl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégrese
nehézkes, nem ad megfeleld megkdzelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ert a3 modszert nem
atkalmaztam,

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legiobban az dsszehasonlité adatokon atapuld érték meghatirozds Felezi ki. A hozam
alapon szdmitott énték mérsékeitebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetdk
megteéridesi elvdrasat is.

Tekintve, hogy a két ﬁaddszer aital kapott érték kis mértékben tér csak el egymistdl, a végsd sriéket s két modszer attal
kapott érték dtlagdval hatdroztarm meg.

Az alkaimazott modsrerek Modszer $24 m‘;::; érték Stily [%} 5ulyoz[::; értek

ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd maidszerreal: 6 médszer 18 110000 Ft S0% 9055000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% 1]}
Ingatlan éni¢ke hozamalapu madszerrel: 6 modszer 16 740 000 Fy S0% 8 370000 Ft
Az Ingatlan egyeztetett értdke: 17 430 000 Ft

Az ingatlan egyertetett értéke (kerekitve):
17430000 Ft
azaz Tizenhétmillid-négyszdzharmincezer- ft,

6.2. Likvid érték meghatirozisa

Forgalmi érték meghatdrozdsa abban az esetben, amikor nem 3ll kellGen hoss20 idé az értékesitésre, vagy kenyszeri
okok miatt gyors eladést kell eszkdzoMi. ilyen esetekben jellemzden a kialakuht piaci értéknél alacsonyabb értéken
Lorténik az eladds.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizaldsahoz a megfelelt
intenzitdss kinalatl piacon tartés mellett minimum 6 hdnap Idds20kségletet becsilink.

Harom hdnapon belali értékesitést célozva, (n. gyorsitott éridkesitést kell feltételezniink,

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, mdszaki és funkciondlis adottsagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feitételezett 3 hdnapon beluli értékesithetSség esetén a likvid értéket a prac
forgalmi érték 65%-aban hatdrozzuk meg.

Azingatian likvid értéke:
Az mgatlan egyeztetett értéke. 17 430000 Ft
Korrekce:o mértéke (fevonas): 35%

Az ingatlan likvid értéke {kerekitve): 11 330 00O Ft
2222 Tizenegymillid-hiromszizharmincezer- Ft .

-
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7. KORLATO2( FELYETELEK

A HESITIA 2000 Bt. &ital készitett értékbecsiSi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatian
értekeléséhe; a kovetkezdket stukséges figyelembe venni:

*

a szakérts az ingatlant, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle iddpontjaban megismert késziiitséghen és dllapotban;

az atadott iratok tanulmdnyozdsdn tdimenden jogi természetd vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.} szakértd nem végrett. Az ingatlan forgalomképességének Jogi eredetd korldtozdsdrd! a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsa, és ezért felefdsséget nem viilal. Nem vizsgalta a2 értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzdsdnak
iddpontjdban az ingatlan haszndlataval kozvetieniit dsszefiggs tartozas (kb2aGzemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian Jefeniegi és Jovbbeni hasznositasaval bsszetuggésben a

helyi és orszagos hatdsdgoktd! és egyéb szervezetektdl, személyekts) valamennyi szikséges engedély, jovahagyas
€s felhatalmaras rendelkezésre 8, illetve ezek beszerezhetfk, vagy megujithaték;

az esetlegesen fenndlid, de érzékszervi vizsgdlattal nem észletheté értékbefolydsold tényezdkért (ph: rejett
szerkezeti hibék, éplletszerkezel, felhasmndlt anyagok, talajfelszin alatti probtémak, kornyezetre drtatmas anyagok

jelenléte stb.) szakért6 nem villal feietSsséget;
a2 érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerd haszndlatahoz szilkséges épiletgépészeti berendezések és

felszerelések ertékét, nem tartalmaiza azonban 3z ingdsagok vagy mobit eszkézdk értékét;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatdsat szolgaljak;

az 3halunk meghatirozott értékek a fentiekben vazolt feitételeken atapuinak, Megrendeld 3ital torténg
felhasznitds esetén édrvényesek.

ezen Ertékbecsiés Ertékeld eldretes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részelben nem pubﬂka!hatd
megadottd! eltérd célra nem hasznathaté.

Alulivott LEVELEK) TUNDE {sziil.: ,on: 1, a2z OKJ 53-341-01fingationvagyon-értékels és kbzvetits}
vegzettséggel rendelkerem, o névjegyzékben szerepelek. Ellenem, volamint az ditalom képviselt véliaikazés ellen nincs
folyamatbon peres eljgrds, nem részesiftem {rdsbeli figyelmezietésben szakszeritien munkovégiés miott a
szakigazgotdsi szerv rés2ér5l, szakmallag elismert vogyok, j& referencidkkel rendelkezem.

. Leveleki Tunde
ingatianvagyon-értékeld
06183/2010

Budapest, 2021. julius 14.

103.13.;,,6,,‘,‘,%2“:” 200 OBI
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budipent Foviros Korrndnyhivaraia Foldhwaral Féoraity
Budapez. X1, Budafolu it 39 1519 Budapest, Pf 415

Nem hitefes tulajdon lap

Nem bitedes tulajdoat tap - Teljes misolat
Megrendel£s 1zdm: 8G00004/288978/2021
2021.06.21
PUDAPEST VIII.KER.
Balterilet A5923/0/A711 helyraiki szfm
10%€ BUDAPEST VIII .NER. Barors utca 129, Edldazint. “feliilvizsgalat alatt®
ILRESE
1 Az sqyéb éndlld ingatlan sdatai: : il
magnevezin terolst mzoblk wiima astmei hényad tulajdoni £ #
ne agéaz/fél
wilethelyindg 34 09 119710000 onkor

B+ Jeqyzdé hatirozac: 250607/1/2002/02.09.24

| ba)egysd hatdrozat: 250607/1/2002/702 .99 .24

Tirsashaz
As alaprto okirat szatint hozzdtarvozd melldkhelyimégek.

-

. tulajions hinyad: 1/1
bejagyzd hatérozat, ivkezasi ids: 2506877172002/02.09.29
jegeam. L1991, éva KXKILXI. tv. ). § 24681771993 /13 v6./
yogeim: eradaty felvitel
j10gkllie. tulaydonos
nev. BODAPEST JOTSEPVARCST OHNORNANYIAT
cim. Jug2Z BUDAPEST VIII.N&R. Rerows utca 65-61

8
4

doni fap

Nem hireles mlajdoni lap Nem hiteles tula

teles rulajdom lap

.

-

Nem
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L. Alralinos rendethezéseh

A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkorminyzat megbizasibél a Jossefvdrosi Vagyonhezeld
K1t (1084 Budapest, O u. 8. s2.) 2z ingatlan-nytlvantanasban Budapest, VIL. ker., 35923 brsz
alatt szerepld, terinészewben Budepest ; V. ker., Baross utea 129. szim alatii, a Jdzsefvaros
Oukorminyzar 8777/10000 tulajdoni hinyadsban és a Budapest Foviros Onkonnényvaats

1223/10000 wwlajdoni hanyadiban lévd hdzingatlunt ~ az 1993, &vi LXXVIL sz It és ill. 2
imddosité 1994, &vi XV sz, . és a Jézsefvirosi ﬁnknmnanml 2972000 (VH. 14.) remdeleic

B 3‘.ijdn -
tirvényber & a mellékel alaprajzokban foglaltaknak-meyfelelden tarsashazzd alakiga a1,

A l:&rs"tslui? Kiilon iulajdoni ingatanai a kdzos tulajdonha utall ingatlanrészckbél hozzijuk
tartozo tulajdoni illetdséggel egyfit a vevokke! megkdmi terveze adds-vételi szeriodesek

1étrejditéig Gukomanyzati tulajdonban maradnak.

© A rarsashiz neve:

Budapest V111, heriilet, Baross utca 129. Tdrsashdz

11 A kézds és kiilén wulajdon

az ingattanreszek elhatiroldsa és meghatdrozisa

A Kiizbs tulajdoan ingatlanrészek:

L. A tulajdonostirsak kozos tulajdondban maradnak:
Siemeliékett terychen felintetent és a muszaki lefrashan kbrilin

Voo wlek: - '.

- Pince;
il - rolé 252 mf
R - trolé. - S5
SN ddrole: S AW
V. C - drole R B3 m’
Vi rarolo 252a
: -,-u-ﬂ".

AL  tario.

 Budapess VIIL ker., Baross utca 129.

a jelen alapité okiratban, tovibba a tarsashaza}.rol s2016 1997, évi CLVH. sz

b




Jozsefvdrasi OQniigradny zas

Brodapess VU, kerilfe
T szammal jeleh, Budage s
a4 Budapest VP ke

wo Birsds

T A Budapest Foviros logseliarosi Unkormanyzatot illedi a wrven
VI ker., 33929WA7 huse. alat folven, tenméseclben
Rarncs wica 129, foldszint 4. sz alatti 2 szobas, 37 m’ alapteritleti drokizha
taroze mellékhely isc"gek&el ¢s 2 kdeds tulajdonhol 129/106000 hanyad.

A Budapest Pévires Jozsefvarosi Onkormdnyzatot itleti a terven 8. sziamumal jeldl. Budapes
VIlL  ker., 35923/A/8 husz. alatt  felvely, lennészcttzc.n a Budapest VI ks
Baross utca 129, foldszint 6. sz. alatti 14 1/2 szobds, 40 m” ulapteritlerd Srékinkds a hozzo

tartozo metlékhelyiségekkel és a kdzds ruiajdonbol 139/10000 hinyad

9 A BudnpcS! Féviros Jézsefvamsz Onkortmlnvzmol lleti a terven ¥, szanumal jeiiit, Budapes:
VIl ker., 35923/AM iusz. alat felvett, termésretben a DBudapest VIl ker.
Baross utea 129. foldszint 7. sz. alatti 2 szobis, 75 m® alapteriltetts droklakis a hozex

tutozd meliékhelyiségekkel és a kdzds tulajdonbdl 259/10000 hinyad.

10. A Hudapest Féviros Jozsefvirosi Onkormanyzator illeti a terven 10, szammal jeloi
huadopese VI ker, 35923/A710 hrsz. alan felvert, lennészatbcn a Budapest VI Ker.
Baross utea 119. fGldszint ¥. sz. alani | szohis, 34 m’ aapieriiciii driklakds 2 hozen
iartnzo meliékhetviségekkel és o kdzds tulajdonboé! 118/10600 hinyad.

o
-

Budapest Faviros Jozsclvarosi Onkormdnyzatwl illeti a wiven 11 szimnal jelol
udapest VI ker., 35923/A711 hrsz alatt fefvetr, termésicthen a Budapest VI ker.

Baross utca 129. foldszinti, 34 m’ alaptcn‘.lletu nem lakas célidra seolgiled helyiség m.elu
3} 3 howa tartozd mellékhelviségekkel és a kozos tulajdonbdl 119710000 hanyad. _
. A Budapest Fovdros Jozsefvirosi Onkormanyzatot illeti a terven 1. szamumal jeldh
Budapest VL ker., 35923/A/12 hrsz, alau felvett, (crmészetben 2 Budapest VI ker .
Raross utca 129. [Oidszint 11. sz. alatti 1 szobis. 29 m® alapteruleté ordklekds a heers

artoz¢ mellékhelyiséggel és a kozds wlajdonbol 102710000 hénvad.

13 A Budapest Foviros Jozsetvdrosi Onkomudnyzatot illeti a terven 13, szammal jelulr.
Budapest VI, ker. 35923/AN13 hese. slott felvety, l:."wsz-ihen a Rudapest VIU. ker.

Baross utca 129. 1 emelet 12, sz. alatti 2 szobds, 66 m® alaptenilerd drklahas a hozut

tartozd mellékhelviségekkel &s a kdzis tulajdonbot 227/10000 hinyad.

A Budapest Fovéros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terven I4 szammal jelol.
Budapest VI ker. 35923/A/14 hrsz. alant [ehvett, tcmlcsmbcﬂ 3 Budapest VHT ker.
Kaross utca 129, 1 emelet §4. s2. alati 2 ssobas, 79 m? alapteralern éroklakas o hove
tatloed meilcklclyiségekket és a kdz8s wlajdanbal 27510000 hinyad.

4.

15. A Budapest Foviros Jozsetvirosi Onkormanyzutot ilieti a terven 13 szammal jelol
Budapest VIIL ker, 359I3/VIS hrsz. alatt felvett. természetben & Budapest VL ko
Burods utca 129. 1 emelet 15, sz. alani | szobas, 24 m® alaptenuletd Groklakis a8 nuzzu
tarinzo meliékhelyiséegel és a kéz8s miaidonhdl 83710000 hanvad

& .\ {rudapett Findros Jozservarosi Unkormanu.uol lert a terven I :zammal obsh

Budapest VIL ker.. 38923/A/16 hisz. alait Telven, teningészetben a Budapest VUL ke

Baross utca 129. 1 emelet 16, sz. ala 1 szobits.- 26 m” alupreriilewt droklakas a hozz

1anaza medlékhelnségget os u kd26s tujajdonbol 91710000 hinyad,

l‘ 1

Budapese VIT1 tov.. Baross utve 129,
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saroktclek esctén

27§ (2) a), bj, ¢} és (4} b) eselin

mélygardss létesitése esetén

szabdlyozdsi terven meghatarozott helven

27.8 (2} d) esetén 6,0-05 ériék

BVKSZ venatkozo rendelkezései alapjan: 100 %

1-VIH jelit intézményi rendeltetésii terfiletek dltaldnos épitési dvezeti eldirdsai

28.§

Az I-VIII jelii épitési vezetck teriiletén
a) az alabbi {6 rendeltetdsii épliletek helyezhetdk el:

S0P NP U RN

ktzintézmény éptilet,

igazgatasi épiilet,

irodahaz,

szillashely-szolgditatd épiilet,

szolgéitatés épilete,

vendégplitd éplilet,

egy<éb kdzossdgi szarakoztato éplilet,
sportépitmény.,

kutatas, fejlesztés nem iizemi technologiaja épitlete.
az épilési dvezetben meghatdrozott bruttd szintteriiletid 6ndlld kiskereskedelmi
éplilet, .

1.7 lakoépllet, - az BVHL3 és 1-VIfI-4 jeld dpitési dvezet kivételével, ahol

lakééplilet nem helvezhetd el,

12. parkoléhiz, mélvparazs, felszini parkolo.

b) Az a) pomban megengedett fo rendeltetési épliletcken bellll a f6 rendeltetést
kiszolgalo helyiségeken, kivitl nalld rendeltetési egvségként elhelyezhetd:

NS e W

vendéglatasi.

kiskcreskedelmi,

irodai,

szolgattatdsi,

igazgaldsi, kulturlis, miivelddési és oktatdsi céld,
szorakoziatasi,

egészsépligyi, szocidlis, egvhazi,

" Nemillapitotta az S0/201 1. (1X.19.) Suk. rendelet 18.§ t1)-bekezdése, hutdlyba Jép 2011140 19-én




8.
9.

10.

sporcélu,
nem zavard hatast kézmﬁlparx
lakas

rendeltetést egység.
c) Az dvezetek terilletén nem létesithetd:

1.
2.

3.

4.

6nallo ipari, raktirozasi épiilet.

ipari tevékenységl Bndllo rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetési
épiilet - a szolgaltatd ipar és kézmiipar kivéelével,

nem a 6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald rakiarozasi
helyiség,

az épilleteket kiszolgald vagy kiegészitd funkcitji 6natld épiilet, a terepszint
alatti iétesithetd 6nallé jdrmiltdrolok kivételével.

d) Uzemanyagtoltd allomds csak a KL-KT-VIII jelli foutak mentén, mas {0
rendeltetési épiiletben létesithets,'*

e) A melléképitmények kizill elhelyezheld:

1.
2
3.
4

5.

6.
7.

kdzmii-becsatlakozasi matdrgy,

kerti épitmény,

kerti viz- és filrdomedence,

Kerti lugas, tovabba szabadonallo kerii teté legfeliebb 20 m -es vizszintes
vetdlettel - mely fedett jarmitaroloként nem alkalmazhaté -,

kerti szabadlépcsd, tereplépesd.

ziszlolané oszlop, antenna,

hulladéktarialy-tarolo,

(2) Az I-VI1I-1 jelii épitési bvezetek terilletén
8} Az épilési dvezet terilletén a telek minden szintje 100%-ig bedpithetd és a 7. szdma
1ablazatban rbgzitett szintteridleti mutatod értéke eiérheti az 5,0-6s értéket az aldbbj
felidtelek teljesiilése esctén, ha:

129
i

2.
3.

b)Ul

a telken kulturdlis, oktatasi, mivelodési ¢pillet keriil elhelyezésre,
illetve meglévo épiiiet rendelietése ilyen céira médosul, és

ktizhasznélat céljara dradasra kerill a kbzteritlethez k8zvetlenill csattakozd
foldszinti terdilet legalabb 20 %-a, és

a megvalositdsit az Snkorményzal és a tulajdonos kozdtti. errdl szold kiilsn
szerzddés rdgziti. 130

Amennyiben az ingatlan tulajdonosa megillapodik az Onkormanyzattal a

foldszinti terilletek egy részének kdzhasznilat, illewleg az épblet epy részének
kdzszolgaltatas céljara 1§nénd atadasardl .(a 1ovabbiakban: kizhasznalat), arrdl az
ingatlan-nyilvantartdsba 16rnéné atvezetéssel gondoskodni kell.

2 Médositotta a 12:2008.4111.18.) sz. bnk. rendelet L '

1 Médusitotta a 6872012, (X11.07.) Snk. rendelet 3.§ b) bdtctdésc, hatalyba Iép 20!2 12.07-én

T Médositoua a }2/2008(171.18.) sz. dnk. rendeler

" Modo\lh.!llﬁ a 4bf’0i5 {X1.05.) énk. rendelet 15, & ¢ 1) bekezdése, h.itaiyos 2014 december 5-10).

(H H YA
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¢} Kereskedelmi célit rendeltetési egység fétesithetd a meglévd vagy uj éplilet
pinceszintjén, fSldszintjén, valamint elsd emcletcn legfeljebb 20.000 m~ bruttd

szintterlitettel. a k15n jogszabaly keretei kiszou. '
(3) Az 1-VIH-2 jelil épitési bvezetek teriiletén
telkenként legfeljebb 20.000 m? bruttd Jssz-szintterliietid kereskcdelm: rendeitetés
egységet lehet létesiteni, a kulon jogszabaly keretei kozon."

a)

b)

134

(4)'¥* Az 1-Vill-3 és 1-Vili-4 jelli épitési dvezetek (piac, vasarcsamok) terliletén lakdépillet és
lakds rendeltetési egység — az lizemeltetéshez szlkséges szoigalati lakas kivéteidvel —

- nem helyezhetd el.

(5)""% Az dpitési Ovezetek tertiletén a telkek és az épitmények kialakitisira vonatkozo
paramétereket a 7. szamii tablazat tartalmazza.

7. 52 fdhldzer

rerT
mﬂg}:}; 2 tekek megengedett az épailet megengedent
legkisebb Kialakithatd legnagyobb Tegkisebb | Jegkisebb | _ legnagyobb
bedpi- bodpitési | srinnesalev | ahots | roldfelate
. . si | s2ify i] alati 7O ti
l r:f(::j terdlete | szélessépe ménéke | mustdin | becpitdsi | méneke épitményimagassiga
mértéke
. m’ m % m m % % m
63
l |z fam |oas s [0 H B S e 280
i 100 3 % !
4,00 30 35
Vil |z | seoo 50 lso'(;on £ 450 100 bes 160 23,0
VI | V| 3000 30 10057 1,50 1007 _| o 4.5 10.5 (1507
[ 1-Vili4 Z 4000 50 1007 2.40 100 o 45 200
Vil \ ' 80 10
pri i O I 2 R S I Y T .o - 150

s sarokielek esetén
MV 28.8(2) a) esetén
BY métvgardzy Mresitése esetin
VI kereskedelmi fimkcio elhelvezése esetén (BVKSZ 40.8 (9) ) pont alapiin '™
¥ Epitet fegmagasabb ponija (BVKSZ 13. mellékler 132. pontja alapjan)
W28 §(8) P esetén

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(6) 139

(M Az 1-VIHI-3 jeld épitési Svezet terilletén:

2 Médositotta a 122008 (M1,18,) sz. 8nk. rendcles
I Kicgészitette a 1272008.(115.58,) sz. tnk. rendelet
™ Yiirtlic 2 46/2008.(1X.12.) sz 6nk_ rendelet

1% Meyiliapitona az 50/2000, (1X.19.) 8nk. rendelet 18.§ (2) bekezdése, hatdlyba lep 2011.10.19-én

1% Madositelta a 4872014, (X11.05.) énk. rendelet 15, §(3) hekezdése. hatilyos 2015, december S0}

M Beiktana a7 502013 (XI.05.) dnk. rendelet 3§ (1) hekezdése, hatdlyos 2013. december 5-1i3)
'™ Klegészitete a 12/2008.(11.18.) s2. snk. rendelet

"™ Hatabvon keeud helyezte 2 392009 (VIIE22
M Megallapitotia az $0/2011. (1X.19.) dnk. rendelet 18.5 (4) bekezdése, hatdlyba iép 2011.10.19-én

j onk. rendelet 2. §-u 2019, speptember 214164
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