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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi s Kozterilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 89 m? alapteriiletsi, f0ldszinti utcai bejératl, nem lakas céljara szolgild
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlet megnevezéssel szerepel.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasardl
sz016 32/2001. (X.26.) dnkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
éplilet nem esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A helyiséget magaban foglald épiiletben 24 db albetét taldlhato, amelyb6]l dnkormanyzati
tulajdonban alt 3 db helyiség ¢és 1 db lakas.

A vizdras helyiség utan fizetendd kozos koltség Osszege 18.280,- Ft/ho.

A helyiség bérbevételére a Szocidlis Csomagkiildé Mozgalom Alapitvany (székhely: 1121
Budapest, Hollés ut 7.; nyilvantartdsi szdm: 01-01-0012174; addészam: 18736777-1-43;
képviseli: Kiss Anikd Piroska) bérbevéteh kérelmet nytjtott be a targyi helyiségre. Kérelmében
az 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet végzd szervezetekre
vonatkozo kedvezményes bérleti dij megallapitasat kérte.

Kérelmiikben kifejtették: a SZOCSOMA aktivistainak csapata féként budapesti 6nkéntesekb6l
all. Jelen pillanatban az operativ munka igen nehéz, mivel nem rendelkeznek egy allandd
bazissal, ahol megbeszéléseket, workshopokat (kiilsd civilek, roma fiatalok, stb bevondsaval)
tudnanak szervezni. Ezen tulmenden, mivel adomdny utakat is szerveznek a legnagyobb
nélkiilozésben €16 csaladokhoz, égetden sziikségiik lenne egy komplex igényeikhez illeszkedd
béazisra Budapesten, amely egyben raktarként is funkcionalna.
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A Kulturdlis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag a 10/2021.
(VIL20.) szamu hatarozataban gy dontdtt, javasolja a tisztelt Bizottsdgnak a fenti helyiségre
52016 palyazat kiirasat, egyuttal javasolja a pélyazat biralati szempontjait az alabbiak szerint
meghatarozni:

- megajaniott bérleti dij Osszege: 50%
- annak kifejtése, hogy a szervezet milyen mddon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50%

A helyiség bérbevételére 2021. szeptember 10. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott a Csillag
és Anizs Kft. (székhely: 1121 Budapest, Sugar Gt 10.; cégjegyzékszam: 01 09 980628;
adoszam: 23837355-2-43; képviseli: Cserpes Panni), aki a helyiséget kulturdlis, oktatési,
kdzmuveltdési és kozosségi tér tevékenységre kivanja haszndlni. A palyézat elnyerése esetén
a szintén a Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/24 hrsz.-i 87,45 m? alapteriletii
pincehelyiség bérbevétele is szoba johet a kérelmezd esetében.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. majus 17. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakérté altal 2021. janius 3. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 49.290.000,- Ft (553.800,- Ft/m?). Az Onkormanyzat tulajdondban 4llo
ingatlanvagyon hasznositasira, tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés
szabalyairdl szold 45/2019. (II. 21.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgdlé ingatlanok bérleti dijarol sz6l6 hatdrozata alapjan kell megillapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasinak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjdn lehet bérbe adni, ha a bekéltdzhetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A) verzio elfogadasa esetén:

A helyiség bérleti dija a 264/2021. (V.20.) szam0 hatérozat 32. pontja szerint az dnkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapesolddo tevékenységet veégzd szervezetek altal pélyazhato
helyiségekre megajanlandé minimum bérleti dij a forgalmi érték 1%-4n keriil megallapitasra.
Ez alapjan a minimalis bérleti dij 41.075,- Ft/hé + AFA.

A péalyazat kifrasa esetén a palyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2.
szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi szamu 88,55 m? alapteriiletii, foldszinti utcai bejaratn, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadésa.

A palyazat biralati szempontjai:

- minimalis bérleti dij dsszege: 41.075,- Ft/hé + AFA.

- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 5)

- annak kifejtése, hogy a palyazo milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50 pont.
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszdm a bérleti dij meghatarozasa esetén: 1-10 pont. A
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositds modszere szerint. A minimalisan
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot
a Kiir¢é megszorozza a hozzd tartozé stlyszammal.

Az egyes részszempontok:
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1.) bérleti dij (netto Ft/ho)

Kiiré elbija Palyazo szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyiz6 ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legaldabb 41.075,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 5.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) annak kifejtése, hogy a palyazo milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagét: 50 pont.

Kiiré kikdti, hogy a palyazaton csak legalabb egy éve bejegyzett és miik6dd, dnkormanyzati
feladatokat és célokat ellatd szervezet vehet részt, amelyek:

- az egyesiilési jogrol, a kézhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek mikddésérol
és tamogatasardl szolo 2011, évi CLXXV. térvény hatalya ala tartozo civil szervezet

- vagy alelkiismereti és vallasszabadsag jogéardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek
és vallasi kozosségek jogallasardl szolé 2011. évi CCVIL térvény hatélya ala tartozé
egyhaz

- Budapest Févaros VII. kerillet Jézsefvarosi Onkorményzattal kozszolgaltatasi
szerzddéses kapesolatban allé szervezet

Kiir6 kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palydzhat, ha a szervezet a sajat profiljanak
megfeleld, a kerlilet szamara i1s hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvaros
fejlédéséhez, a kulturalis —és kozosségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely irodai, kézosségi tér és
raktirozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikéti, hogy palyazonak a kézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiir6 kikoti, hogy a szerzddés hatarozott idére jon 1étre, a szerz0dés megkdtését kdvetd 5 évig,
amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 évig meghosszabbithat6.

Kiiré kikéti, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithatd a szervezet részére, amely a bérleti
szerzOdés megkotését kovets egy év elteltét kvetd honap elsé napjatdl jar, a kovetkezd év
majus 31. napjaig. A kedvezményes bérleti dij dsszege a helyiség utdn fizetend6 kézos koltség
Osszege lehet. A kedvezmény elbirdlasaro! a tulajdonosi jogokat gyakolré bizottsdg a 264/2021.
(V.20.) szam1 hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

Kiiré kikoti, hogy a nyertes palyazdonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

a) honlapjan, sajtémegjelenésein timogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) a nyilvanos eseményeirdl (fogado ora, gyiilés, rendezvény, tandcskozds, stb.) elektronikus
tton értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités helyérsl a bérbeadd
szervezet évente, legkésdbb a targyév januar 31. napjaig tijékoztatja a szervezeteket.

c¢) minden év februér 28. napjaig benytjtja be a targyévre vonatkozé szakmai tervét, amelybél
megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allandé tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2.
szamu melléklete szerinti tartalommal és formaban szitkséges benyQjtani.

d) a targyév februar 28. napjaig benyijtja az el6zd évi tevékenységérdl szolé beszamolot a
jelen hatarozat 1. szam mellékelte szerinti tartalommal és formaéban.

e) a helyiségben az alapszabalyiban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.
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Kiird kikoti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palydzé nem teljesiti, a bérleti
szerzOdés felmondasra keriil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti jogviszony idotartalma alatt a bérld bérbeszamitassal nem élhet.

Kiird kikéti, hogy a palyazat mellékleteként a 264/2021. (V.20.) szdmu hatarozatban foglalt
szakmai tervet be kell nytjtania a megfeleld tartalommal és formaban.

B} verzié elfogadasa esetén:

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé nem lakds céljara szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolé 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti
hatarozat (tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasira versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkili beksltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni.
Nyilvanos palyaztatis esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhaté, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A kulturalis
tevékenységre vonatkozd bérleti dij szorzd 4%. A forgalmi értek alapjan igy a bérleti dij
164.300,-Ft/hé + AFA.

A palyazat kifrasa esetén a pélyazat célja: Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2.
szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi szamu 89 m? alaptertiletll, f5ldszinti utcai bejdrati, nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa.
A pélyézat biralati szempontjat:
- minimalis bérleti dij dsszege: 164.300,- Ft/hé + AFA.,
- a bérleti dij Gsszege (silyszam: 9)
- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho ~ max.
10 ho (sulyszam: 1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximdlis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozo sulyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.
Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiird eléirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 164.300,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymadssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezObb Kiir6 szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 ho.

Kiiro a Palyazd altal eldre megtizetni vallalt bérteti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egy Osszeglt megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.
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Kiiro kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely kulturalis, oktatisi,
kézmiivelddési, kizosségi tér tevékenység végzésére vonatkozik.

Kifr6 kikéti, hogy palydzonak a kozmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatdrozott id6re kit bérleti szerzodést, az a
berbeado ilyen iranyl dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szold toérvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithaté.

A palyézati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovadbbiakban: Bonyolitd) ugyfelfogadasra szolgald
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabbd az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egy¢b internetes hirdetési
portalokon javasoljuk kdzzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdonti ires helyiség nyilvanos palydzaton térténd bérbeadasahoz
bérbeadoi dontés sziikséges, mely a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontes célja a helyiségre vonatkozé nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivés kiirasa, mivel
a bérbeadasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovéabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartasarél, valamint még plusz bevétele is keletkezne az
Onkormanyzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatédrozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselb-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarél sz616 36/2014. (X1.06.)
onkormaényzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakds céljara szolgalo helyiség elidegenitésének feltételeir6l sz6lo dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl sz616 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl szold énkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi
Onkormaényzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
Onkorméanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorékben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képvisels-
testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatirozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalod helyiség bérbeadasanak
feltételeir6l szolé 35/2013. (VI 20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmeben a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a beksltéztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4llo
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjoginak atruhdzisa esetén a hasznositd és a
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tulajdonjogot szerzé személyének kivalasztasdra kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa
jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabdlyairdl szo16 45/2019. (1L 21.) szamu Képviselé-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képvisels-testiilet nem lakas céljara szolgaléd ingatianok bérleti dijarol szo01o hatérozata alapjan
kell megdllapitani.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé6 nem lakas céljara szolgalod helyiség, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti
hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségnek a jelen hatérozat
¢s a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beksitozhetd forgalmi értéke szolgdl. Abban az
esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palydzat utjan keriil sor, a minimalis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet
meghatarozni, Nyilvanos palyaztatas esetén dnkorményzati érdekbd]l a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhaté, mely nem lehet kevesebb 50%-nal.
Amennyiben a palyazatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil
meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd
forgalmi értékének legalabb a 6%-a, a kulturalis tevékenységhez kapcsolodo bérleti dij szorzo
4%.

Az 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcesolédd tevékenységet végzd szervezetek
részére adhato bérleti dij kedvezményekrdl sz016 264/2021. (V.20.) szdmu hatdrozat szerint a
palyazat kiirdsa az alabbiak szerint torténik:

29. A palyazatbiralati szempontokrdl a kiirdssal egyidejiileg, annak tartalmaként a tulajdonosi
jogokat gyakorlo bizottsdg dont az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan. A birédlati
szempontok kozott:

~ legalabb 50%-os sulyozassal kell szerepeljen a megajanlott bérleti dij Osszege. A
legnagyobb ajanlatot tevd kapja a maximélisan megszerezhetd pontszamot, a sorban
kovetkezd palyazok a maximalis pontszamhoz viszonyitva aranyosan kapnak kevesebb
pontszamot.

— Amennyiben a helyiség alapterilete megengedi, legfeljebb 20%-0s sullyal
szerepeltethetbha tobb szervezet bérlotarsként kozosen palyazik. Egy bérleményre
legfeljebb harom bérlotars palyazhat.

— Legfeljebb 40%-os sullyal szerepelhet, ha a palyazati kiirdsban meghatarozott tevékenység
vagy tevékenységek valamelyikét a palydzo szervezet végezni kivanja. A tevékenysegek
onmagukban is silyozhatok, illetve akként is, ha egy vagy tobb szervezet egyiittesen tébb
tevékenységet is végezni kivan.

— Legfeljebb 50%-o0s stlyozissal értékelhetd, hogy a szervezet milyen mddon segiti
Jozsefvaros lakossagat.

30. A versenyeztetési eljaras nyertesével kotott bérleti szerzodés hatdrozott idére jon létre, 5
évre.

31. A hatarozott idére szold bérleti szerzddés legfeljebb egy alkalommal, tovébbi 5 évre
meghosszabbithatd a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan. A
meghosszabbitott jogviszony lejarta utdn a bérleti szerzodés kizarolag Gjabb palyazat utjan
adhato bérbe.
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32. A palyazoknak legalabb az ingatlan beko6ltozhetd nettd forgalmi értékének 1%-anak
egytizenketted részét meghaladoé minimalis Ssszegl havi bérleti dijat kell megajanlani, azzal,
hogy a minimalis bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a helyiség utan fizetendd kozos koltség
illetve iizemeltetési kbltség dsszege.

33. Versenyeztetési eljards keretében elnyert bérleti jog esetében a kedvezményes bérleti dij
Osszege a helyiség utan fizetendd kozos koltség Ssszege lehet. A kedvezmény a szervezet
részére a bérleti szerz6dés megkotését kovetd egy év elteltét kovetd honap elsé napjatol jar, a
kivetkez6 év mdajus 31. napjaig. A kovetkezd évre sz6l6 kedvezmény biztositasarol a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg a I1. fejezetben foglalt szabalyok szerint dont.

A hatdrozat a kedvezményes bérleti dijra vonatkozdan az alabbiak szerint rendelkezik:

10. A kedvezményes bérleti dijrol egy naptdri évre, az illetékes bizottsag hatérozatanak
figyelembevételével minden év majus 31. napjaig hoz dontést a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, A bérleti dij kedvezmény megadasanak elofeltétele az 1. és 2. szamd melléklet
szerinti szakmai beszamold és szakmai terv alapjan meghozott bizottsagi hatdrozat, mellyel a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett, miikidé szervezet
az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végez, tovabba
tevékenységét Jozsefvaros lakosséga érdekében latja el.

A kedvezményes bérleti dijat a kévetkez6 évre megadottnak kell tekinteni, tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag dontését a fenti hataridéig nem hozza meg,

11. A kedvezményes bérleti dijra valo jogosultsag idétartama alatt a szervezet a kivetkezoket

vallalja:

a) honlapjan, sajtémegjelenésein timogatéként feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) a nyilvanos eseményeirél (fogadd ora, gyilés, rendezvény, tanicskozas, stb.) elektronikus
ton értesitést, meghivét kild az Onkormdnyzatnak. A teljesités helyérdl a bérbeadsd
szervezet évente, legkésdbb a targydv janudr 31. napjaig tajékoztatja a szervezeteket.

¢) minden év februdr 28. napjaig benyjtja be a targyévre vonatkozo szakmai tervét, amelybol
megallapithaté, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allandé tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2.
szamu melléklete szerinti tartalommal €s formaban szitkséges benytjtani.

d) a targyév februar 28. napjdig benyujtja az eléz6 évi tevékenységérol szolo beszdmolot a
jelen hatarozat 1. szamt mellékelte szerinti tartalommal és formaban.

e) a helyiségben az alapszabélyiban megjeldlt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Foévaros VIIL  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2021. (X.06.)
szamu hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség palyazati Kiirasarél

A) verzio:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy
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1)

2.)

hozzajirul a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 89 m? alapteriilet(i, fldszinti utcai bejaratu, nem lakas céljara szolgalo
helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat utjan torténd bérbeadasdhoz.

elfogadja a Budapest VIIL. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 89 m? alapteriiletdi, foldszinti utcai bejarati, nem lakds céljara szolgalod
helyiség bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel

a.) aminimalis bérleti dij sszege 41.075,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij osszege (stilyszam: 5)

- annak kifejtése, hogy a palyazd milyen mddon segiti Jozsefviros lakossagat (50
pont)

¢.) Kiird kikéti, hogy a palyazaton csak legalabb egy éve bejegyzett és miikodo,

Onkormanyzati feladatokat és célokat ellatd szervezet vehet részt, amelyek:

- az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrdl, valamint a civil szervezetek
mikédéséroél és tamogatasarol szold 2011, évi CLXXV. t6rvény hatdlya ala
tartozd civil szervezet

- vagy a lelkiismereti és vallasszabadsag jogarél, valamint az egyhézak,
vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarol szold 2011, évi CCVIL
torvény hatélya ala tartoz6 egyhaz

- Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi
szerzOdéses kapesolatban all6 szervezet

d.) Kiird kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat
profiljanak megfeleld, a kerlilet szamdra is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva
Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturalis —€s kozosségi élet szinesebbé tételehez.

e.) Kiirod kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajdnlat adhato be, amely irodai, kozosségi
tér és raktirozas tevékenység végzésére vonatkozik.

f.) Kiiro kikoti, hogy palydzonak a kozmiivek tzemképességének allapotat feliil kell
vizsgdltatnia haszndlatbavétel el6tt.

g.) Kiiro kikoti, hogy a szerz0dés hatarozott idore jon tétre, a szerz6dés megkotését kdvetd
5 évig, amely legfeljebb egy alkalommal, legteljebb 5 évig meghosszabbithato.

h.} Kiird kikéti, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithatd a szervezet részére, amely a
bérleti szerzddés megkstését kovetd egy év elteltét kovetd honap elsé napjatdl jar, a
kdvetkez6 év majus 31, napjaig. A kedvezményes bérleti dij dsszege a helyiség utan
fizetenddé kizos koltség Osszege lehet. A kedvezmény elbiraldsardl a tulajdonosi
jogokat gyakolrd bizottsag a 264/2021. (V.20.) szami hatarozatban foglalt eljaras
szerint dont.

1) Kiiré kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

1. honlapjdn, sajtémegjelenésein tdimogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

2. a nyilvanos eseményeirdl (fogadd ora, gyilés, rendezvény, tandcskozas, stb.)
elektronikus Uton értesitést, meghivot killd az Onkorményzatnak. A teljesités
helyér6!l a bérbeadd szervezet évente, legkésébb a targyév janudr 31. napjaig
tajekoztatja a szervezeteket.

3. minden év februar 28. napjaig benyujtja be a targyévre vonatkozd szakmai tervét,
amelybdl megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az ¢v soran
megrendezni, illetve a bérleményben milyen allando tevékenységet végez. A
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szakmai tervet a 264/2021. (V.20.) szamu hatdrozat 2. szamu melléklete szerinti
tartalommal és formaban sziikséges benyujtani.

4. a targyév februar 28. napjaig benyljtja az el6z6 évi tevékenységérdl szold
beszamolot a 264/2021. (V.20.) szami hatdrozat 1. szamG mellékelte szerinti
tartalommal és formaban.

5. ahelyiségben az alapszabalyaban megjeloit céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

J)  Kiir6 kikoti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palyazo nem teljesiti, a
bérleti szerz6dés felmondasra keriil.

k.) Kiiro kikoti, hogy a bérleti jogviszony iddtartaima alatt a bérld bérbeszamitassal nem
élhet.

1.} Kiiré kikéti, hogy a péalyadzat mellékleteként a 264/2021. (V.20.) szdmn hatarozatban
foglalt szakmai tervet be kell ny(jtania a megfelel6 tartalommal és forméaban.

3.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazddlkodasi Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a
palydzat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
¢s Kozteriilet-hasznositési Bizottsag elé.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdia
Hatéridg: 3.) pont esetében 2022. januar 31,

B) verzio

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 88 m? alaptertiiletd, foldszinti utcai bejaratd, nem lakds céljara szolgald
helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazat htjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a Budapest VIII. Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 89 m? alapteriilet(i, foldszinti utcai bejarata, nem lakés céljara szolgald
helyiség bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel
a.) aminimalis bérleti dij sszege 164.300,- Ft/hé + AFA,

b.) apalyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij sszege (sulyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy &sszegben torténé megfizetése, min.
1 hé — max. 10 hé (sulyszam: 1)
¢.) Kiird kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajénlat adhaté be, amely kulturalis,
oktatasi, kozmilvelodési, kizosségi tér tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikoti, hogy pélydzonak a kdzmiivek lizemképességénck allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel eltt.

r.) Kiir6 kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti
szerzodést, az a bérbeado ilyen irdnyd dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolo
torvény rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithatd.



3) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitasara és arra, hogy a
palydzat  eredményére  vonatkozd  javaslatit  terjessze a  Tulajdonosi,
Vagvongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hataridé: 3.) pont esetében 2022. januér 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. szeptember 30.

Nadu At Qe ou .

Novaczki Eleonora
vagyongazdaikodasi igazgatod

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR IRODAVEZETO 522 =S5

PENZUGY FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: -\l’; L
JOGI KONTROLL: 6{’//3/2-/”-

ELLENORIZTE:

VERES GABOR
A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
erkezietés: datum erkepletés) szam
— — HESZTIA 2000 Bt.
iklaas datuma: iktatdszam. H-1063 Budapest,
2021 -06- 0 / Mg [3‘5@? Ji / Yo Szinyej Merse utca 10.
- Cégjegyzékszam: D1-06-772360
dgyintézd Adoszam: 22244837-1-42
raetiékiet Iroda:
1089 BUDAPEST,

Reguly Antal utca 20. foldszint 2.
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Készitette:

LEVELEK! TUNDE
ingatlanvagyon-értékeld

Engedély széma: 06183/2010
Tel.: + 36 70 330 5909
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

1. példany 2021. majus 17.






1082 BUDAPESY, Horvath Mihdly tér 2, foldszint Wrsz. 35550/0/4/19

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY[TVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATARQZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

S.ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashazi alapitd okirat (kivonat) X

Kdrnyezetvedelmi nyilatkozat o nemvélelmezhetd
Ovezeti besorolds X

Eényképfelvételek X

Ingatian elhelyezkedését mutato térkép X
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1082 BUDAPEST, Horvdth Mihdly tér 2. fsidszint Hrsz, 35550/C/A/19

e -

ERTEKELES| BIZONYITVANY

MEGBIZO

Megbizo neve

Meghizé cime

: Vagyongazddlkoddsi igozgatésdg
: 1084 Budapest, Or utca 8.

Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.

AZ INGATLAN CIME £5 AZONOSITASA

Telepiilés (ir. szam, viros)
Utca, hazszém
Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositisa

: 1082 BUDAPEST
: Horvdth Mihaly tér 2. féldszint
: 35550/0/A/19

. lzlet
: nings hasznositva

Alaprajzon és Térsashazi alapité okiratban 19. jeid

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere: : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapi mddszer
Ertékesithetfisége: : atlagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszini szemle idépontja.
Ertékelés fordulénapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

: 2021. majus 7.
;2021 majus 7.
: 2021, november 3.

MEGALLAPITQTT ERTEK

Az ingatlan becsiilt piaci-forgaimi értéke az értékelés
fordulénapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve

49290 000 Ft

azaz

Negyvenkilencmillid-kettészézkilencveneze

Az ingatlan becsiilt fajlagos piaci-forgalmi értéke az
értékelds forduldnapjdn, per- €s igénymentesen, kerekitve

553 800 Ft

azal

(Ft/m?) Otszazbtvenhiromezer-nyoleszéz Ft
Az eszmel hdnyadhoz tartozo telek piaci-forgalmi értéke az 12 250 000 Ft
értékelés forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve 5,5, Tizenkettémillio-kettdszézitvenezer- Ft .
Az ingatlan becsiilt likvid értéke az értékelés fordulénapjen, 32 040 000 Ft
per- és igénymentesen, kerekitve (forgalmi érték 65%-o) " azaz Harminckettdmilllé-negyvenezer- Ft .
A megéllapitott értékek bruttd ériékek.
Késziilt: elektronikusan hitefesitett példanyban és 1 db. eredeti példanyban 7 % é
mion 03 [ /ﬁ y e,
\ N { Rbszitette: 4. o 7 T
3})\“\)@(‘\ L\' I,.> R g . ““1 ‘{\;,".ﬁ}
T S Z 27 tevelekiTunde v, 5
\\f: o - U&\; ingatlanvagyon-értékgli‘i YC%
S o Tel:+36703305909, . %, s
Budapest, 2021. majus 17. R
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1082 BUDAPEST, Horvath Mihdly tér 2. fldszint Hrsz. 35550/0/A/19

|

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok} neve, tulajdoni hanyad

: Budapest Jozsefvirasi Onkorményzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetfseég

Ertékelds célja

: forgalomkeépes

: tehermentes tulajdonjog
. 41

: 180-360 nap

A lozsefvdrosi Gazdélkodasi Kzpont Zrt. (1084 Budapest,

: Or u. 8.) Meghizasi keretszerzGdése alapjén az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozdsa, bérbeadis céljabol.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatian teriifete {tulajdont lap szerint) 83 m?
Telek terilete (tul. lap szerint) 636 m*
Uzlet redukdlt hasznos alapterdlete 89 m’

Védetiség . nincs

Kézmiivesitettség : viz, villany, gdz, csatorna

Ovezeti besorolas 1 L1-VI-1 jeli nagyvérosias fakddvezet
Eszmel hdnyad 1 580/10000

Eszmei hanyadhoz tartozo telekteriilet 36,89 m*

Belsd miiszaki allapot Lo







1082 BUDAPEST, Horvath Mihdly tér 2. féldszint Hrsz. 35550/0/A/19

1. ELOZMENY

Megbizd neve: lozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont 2rt. Vagyongazdalkodasi igazgatosag

A Megbizé megbizta a HESZTIA 2000 Bt, képviseletében Leveleki Tiinde ingatianvagyon-értékel&t az aldbbi ingatlan
értékelésével:
1082 BUDAPEST, Horvith Mihély tér 2. foldszint

2. A SZAKERTO| FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELUA

Az értékelés, Megrendeld tajékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolaséhoz valt sziikségessé,
Ennek megfelelGen, a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérd| kell alldst foglalnia.

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgéituk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 34, a
meliékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatoit dokumentumokat. Megfelelden alkalmaztuk a TEGOVA {EVS 2016)
irényelv és a tibbszdrdsen modasitott 25/1997, (Vill, 1.) PM rendelet eldirasait.

A helyszini szemién résztvevok: Megbizd képviseletében: Doka Ldszld és Merena Attila
Ingatianvagyon-értékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét, az ingatlan allagdt, mdiszaki funkciondhis jellemz8it és mas
értékbefolydsold tényezbkel vizsgditunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvéteieket készitettink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tilmenden tajékozddtunk az adott tipust és jellegli ingatianok ditaldnos piaci helyzetérsl,
valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatianpiaci viszonyokrél,

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1082 BUDAPEST, Horvath Mihaly tér 2. foldszint
Ingatlan cime ({természetbeni): 1082 BUDAPEST, Horvath Mihaly tér 2. foidszint
Helyrajzi szama; 35550/0/A/19

ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): azlet

lelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapteriiet : g9 m*
Tulajdonviszony: Budapest Jozsefvdrosi Onkormanyzat 1/1 hinyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjeqyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességenek feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
kéri egyezdsége a rendelkezésre dlt¢ dpkumentummal.
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4.2. Az ingatlan természetheni leirdsa

Szidkebb teriilet bemutatdsa:

Ovezeti besorotésa:
Beépitettség jellemzdi:
Z61d teriiiet ardnya:

Megkdzelités:

Tavolsaga Budapest varoskozponttol:

Kornyezé ingatlanck hasznositasi formaja:

Ethelyezkedés: Budapest pesti oldalan fekszik
Véraos (keriiet): Budapest Vil
Varosrész: Corvin negyed

€ca. 2 km

nagyvdrosias lakdovezet

zartsorl beépités  eldkert nélkali elhelyezés

kevesebb, mint 10%

lakdingatlanok, kereskedelmi és szolgaitatd létesitmeények,
intézmények

gepkocsi, autdbusz, villamaos, trolibusz, metrd

Vezetékes viz kbzmi:
Vezetékes gdz kdzmii:
Csatorna:

Ovezetl besorolds:
Beépithetfség:
Beépitési mad:
Epiilet magassag:
ElGirt zoldfelllet ardnya:
Szinttertileti mutato:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Novényzet:
Kornyezetvédelmi kockézat:

Telek tajoldsa/lejtési viszonyai:

Utea felszine: sik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jérdazott
Utca forgaima: kbzepes

infrastruktira: kivalo

Parkoldsi dvezet: fizeté

A telek ditaldnos jellemzi:

Elektromos haldzat: kiépitett haldzat

kiépitett haldzat
kiépftett hdldzat
kiépitett haldzat
L1-Vtl-1 jel nagyvérosias lakodvezet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 65%
zértsord, eldkert néikiii
min, 16, max. 23 m.
15%
4 m2/m2
kozvetlen Utkapesolat
szabdlyos téglatap
E-i  és Ny-j utcafronti tdjoldsy, sik felszinii saroktetek
nincs
nem véleimezhetd

Epiilet ditalinos jellemzéi:

Funkcio:

lakéépiiet

Becsilt épitési év:
Epillet jellege:

kialakitdsa:
Alapozas:

Tetdszerkezete:
Tetdfedés:

Epllet homlokzata:
Eplitet fizikai dllapota:
Gilethelyiség:

Egyéh:

Az értékelt ingatlant befogadd épliiet szintbelt

Fiigg&leges teherhord szerkezet:

Vizszintes teherhordd szerkezet:

1900-as évek elejére tehetd
belsd udvaros, tobblakdsos lakéhaz

alagsor, f0ldszint és 3 emelet beépitetlen padidstér

tegla sdvalap

hagyomdnyos tégla felmend falazat

feltehetdleg a kGzbenst fodém acélgerendds tégla béléstestes, a
zarofadem fafadém

fa szerkezetii magas tetd

cserépfadés

vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkds diszité elemekiel
Hil

van utcai bejaraios
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Az iizlet adatai:

Elhelyezkedés: foldszint bejdrata utcardl nyilik

Téjolas: B4 és Ny

Benapozottsag: ié

Bruttd hasznos teriilete: 829 m_z

Redukalt hasznos teriilete: 89 m’

Belmagassag: atiagosnal magasabb 3,8m,. almennyezet alatt 3 m.

Fiitési rendszer:

Alternatlv fiitési lehetdség:

Hasznalati meleg viz:
Hé leaddk:

Rités:

Homlokzati nyildszarok:

Beltéri ajtok:

Belsf terek feliiletképzése:

Bels6 terek burkoiata:
Onallo mérdorak:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgaltatds

Extra felszereltség:
Miszaki dllapot:

L Esztétikai dllapot:

kézponti vezériésd elektromos flités {vezérl§ egység leszerejve}
nings
nincs kiépitve
infra panelek
nincs  klima
hészigeteld livegezési fa tokozati ablak{ok}
illetve portaiablakok és 3 db. kétszdrnyas bejdrati ajtd, kilss redénnyel
fa szerkezet
falfesték és csempeburkolat
kerdmia jardlap
viz: van villany: van gaz: van
kiépitve mikodéképes
kiépitve mikddoképes
kiépitve {gdz Gzem(i készUlék nincs a helyiséghen)
gipszkarton almennyezet
i6

kiizepes
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4.2.1. Az ingatian kérnyezete, elhelyezkedése
Budapest VIl kerlilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé keriilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kerileti
énkormanyzat is haszndl. Idzsefviros. A kerliletnek kordbban 4 virosrésze volt (Jozsefvdros, Istvénmezd (egy része),
Kerepesd(ilG és Tisztviseldtelep), de a Fovdarosi Kozgy(lés a varosrészeket rendezd 2012, december 12-i rendeletében
Gjiraosztotta a keriiletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnck negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdoina
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A keriletnek jelenieg 11 varosrésze van.
Terlilet 6,85 km?, lakosainak széma: 76 916 f§ (2019, jan, 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest Vill. kerdletében, "Corvin negyed” virosrészben, sdrli beépitettségli, nagyvarosias
lakddvezethen, a Horvath Mihaly tér 2. szédm alatt fekszik. Az ingatian gépkocsival megkézelithetd a Baross utca - Futd
utca - Horvath Mihdly tér CGtvonalon, melyek jé mindségl szilard Ut- és jardaburkolattal rendelkezd utak.
Tomegkoziekedéssel az ingatlan elérhetd 16bb autébusz jarattal, villamossal, trolibusszal az M4 és M3 jelzésl metrdval,
A megallék az ingatlantdl 650 méteren belill gyalogosan kénnyen megkozelithetdk,

A terlteten tdbbségében zartsord, elBkert nélklli elhelyezésd, tébbemeletes lakéhazak taldlhatok. Az éplletek épitési
kora az 1800-as évek végere, vagy az 1900-as évek elejére tehetd, az éplletek féldszintjen jellemzden utcal bejératos
(zlethelyiségek kerlitek kialakitasra. A zéld teriilet ardnya kevesebb, mint 20%, kivéve a szomszédos 26/d parket. A
teriilet kdzintézmeényi, infrastrukturdlis elidtottsdga kivald, az aiapelldtast biztositd szoigaltatdsok az ingatiantdl 1000
méteren bell! elérhetdk. A terileten a parkolds megengedett, fizetd parkoldsi Gveztet,

4.2.2. A telekingatian révid lefrdsa:
A telek dsszkdzmives, E-i s Ny-i utcafronti tdjoldsd saroktelek, a Futd utca és a Horvath Mihaly tér talalkozasanal.
Felszine sik, csaknem szabdlyos téglatap alaky. Kdzvetlen Utkapcsoiattal rendelkezik, bejarata a Horvath Mihdly tér feld!
kialakitott,
Atelek beépitett, a beépltés mériéke megkdzelitdleg 80%. A beépitetlen teriitet burkolt belsé udvar, ndvényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az iizlet ditaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épiilet feltehetdleg az 1900-as éveke lején éplilt, hagyomidnyos tégla épitesi
technoldgidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkés diszits
elemekkel. A homlokzat j& dllapotl. Az épilet pinceszint, foldszint és 3 emelet szintbeli kialakitdss, klasszikus belvérosi
bérhdz jellegl, belsd udvaros, tobblakdsos lakéépiilet. Az épllet allaga massziv, esztétikai szempontbol is jonak
mondhaté,

Az értékelt ingatlan a tdrsashazi alapitd okirataban 19. szammal jeldlt, az alaprajzon a 19. jeld, foidszinti, utcai bejaratos,
"izlet" megnevezés(l. 3 bejarattal rendelkezik, kettd a Horvith Mihdly tér, egy pedig a Futs utca feld! kialakitott, Az
ingatlan a helyszini szemlekor hasznositds alatt nem allt, utolsd hasznositasi formaja nem ismert.

A bejarati ajték kétszdrnyas, hszigeteld lvegezésll, fa tokozatuak, hészigeteld livegezésiiek. Nagy méretii porta!l
ablakokkal rendelkezik, melyek szintén hészigeteld lvegezéslek, fa tokozatban. Az dsszes nyitaszaro kiviirdl, lehiizhatsd
reddnnyel védett.

Az ingatlan egy légterii lzletiérbdl, raktarbdl és vizes blokk helyiségekbdl all. A Futd utcai részben, teakonvha keriitt
kialakftasrs. Az (zlethelyiségben kézponti elektromos vezériés{i flitésrendszer keriiit kialakitdsra, a hé leadék a
mennyezeten €5 az oldalfalakon elhelyezett infra panelek. A kdzpontl egységet leszereiték, fgy a fltés nem mdkadik.
Hasznalati melegviz vételre alkalmas késziiiéket nem taldltam. Az lzlethelyiségben WC, zuhanyzd és mosdd taldlhaté.
Viz, villany és gdz ondllé meérdordkkal rendelkezik, az dram- és vizszolgiltatds (zemképes, Gaz kiézmd is be van vezetve,
de gaz (izem( késziilék nincs az ingatlanban.

Az Uzlethelyiség nagy belmagassdgl, & teljes belmagassag 3,8 m. Az iiziettérben gipszkarton dlmennyezet keriilt
kialakitdsra, itf a belmagassag 3 m. A falfelGietek tébbségében festettek, a vizes blokkban részben mennyezetig, részben
1,4 m. magassagig csempével burkoltak. A Futd utca fel6li oldalon, a padldszint fefett cca. 30 cm. magassagig foltokban,
aljzat feldli vizesedés tapasztalhatd.

J6vibeni hastnositdsanak legoptimalisahb formadja Gzlethelyiségként érhetd el

36 miiszaki és kbzepes esztétikai dllapotis.
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4.3. Helyiségkimutatas

- p P Korrieal
Helyiségek Melylség padozata Fal Alapterilet M?dosﬁo f)rf galt
[m2] tényezd teriilet fm2}
Foldszint Gzlethelyiség
Uzlet kerdmia jardlap falfesték 4940 100% 49,40
raktar keramia jarélap falfesték 26,44 100% 26,44
kozlekedd keramia jardlap falfesték 5,43 100% 543
faifestek,
2uhanyzoban
L . ., mennyezetig, o
Sltozd - zuhanyzd - WC keramia jdrdlap t5bbi részen 1.4 7,28 100% 7,28
m. magassagig
csempe
Osszesen: 88,55 83,55
IAiapteri‘uIetek dsszesen: 88,55 [ 88,&‘3'

IAz értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [mz}:

I 83,0

Megjegyzés:

Az alapteriieti méreteket a kapott dokumentdcio és a helyszini mérés alapjdn vettik figyelembe.
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés médszere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvei 85 modszertani ajanladsal (EVS 2016}, a tobbszér modositott 25/1597,
(VIiL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéh jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelGen késziilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatdk:

- piaci érték alapu mddszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapuld modszerek két 18 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épiild értékelés

- hozadéki (vagy més néven hotamszamitason atapulé) ériékeles

Az értékelést legalabb kétféle, lehetbség szerint mind a hdromféie modszerrel el kell késziteni, Fzt kdvetden értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossdg elvét kivetve kell az ériékelési szakvéleményben az egyerztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értekre javasiatot tenni.

Lakdingatianok, épités alatt allé lakdingatianck, vatamint heépitetien lakdtelkek esetében, meghatarozott értékhatér
alatt megengedett egyetien értékelési modszer alkaimazdsa is.

3.1.1. Piaci dsszehasoniits adatok elemzésén alapuloé médszer
Olyan eljdras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelends ingatian elemeit dsszehasonlitja a2 adott
kirzetben, a kézelmditban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd eivégzi az
eltérések alapjan sziikséges korrekcidkat. Minél kbzvetienebb Ssszehasonlitdsra nyilik lehetfiség, annél pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecsiésénél haszndijuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak,
lakasok, beépitetien foldteriiletek telkek, sth.

A modszer {6 lépései:

az alaphalmaz kivélasztdsa

dsszehasonlftasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatérozésa

értékmadosité tényezék elemzése

fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték s2zamitdsa

végs érték szamitdsa a fajlagos érteék s az ingatian mérete szorzataként
dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasziasa, adatainak elemzése

* & ¢ % ¢ ¢ »

Az dsszehasonlitas alapidul rendszerint a kévetkezd tényez8k szolgalnak:

miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznélati szempaontok
telekadottsagok
infrastruktira
kérnyezeti szempontok
jogi szempontok

¢« & & 0 & » @

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonlo tipusd ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak felhasznalasaval
hatareztuk meg.
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5.1.2. A hozamszamitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild
kiadasok kilénbségébdl (tiszta jtvedelmek) vezeti le az értéket.
Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belfle szdrmazd tiszta

jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lepései dsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovibeni bevételek és kiaddsok becslése hasznilati mddonként.
lévébeni pénzfolyamatok felallitdsa haszndlati mddonként.
A tdkésitési kamatldb meghatarozésa.
A pénzfolyamok jelenértékeének meghatdrozasa,
A legmagasabb jelenérték kivilasztdsa, mint hozamszdmitdson alapuld ériék.

s W

Ahozam elvl érték megdilapitasand] alkalmazott kilénleges megkdtések:

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositdsat kell el8irdnyozni, fiiggetlenil a
jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelelfen a legmagasabb jelenértékli hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozdsanak folyamatéban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi haszndlat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb hasznalattal, a jelentegi hasznilatot kell figyelembe venni. Nem ilehet a
szerzddessel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzfdéssel biztositott idStartamra lehet flgyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sordn csak redl {inflacitdl megtisztitott) kamatlab alkalmazhatd.
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5.1.3. Kéitségalapii értékelési modszer

A kbltségalapi értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatian (jra-el8allitas koltségebél le kel vonni az idé miidsa miatt
avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldterilet ériékét.

Ez a

modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitménynél, kdrosodott

Iétesitményndél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mds modszer nem il rendelkezésre.

A modszer {6 iépései:

1
2
3
4

a telekérték meghatarozdsa

a felépitmény Gjraépitési vagy pétldsi kiliségének meghatdrozdsa,

avulasok szdmitasa

a felépitmeény djra-elGallitasi kbltségébd! az avulds levondsa és a telekértékkel valo dsszegzése

A foldterilet értékét annak dres allapotban vald értékelesével kell megaltapitani, vagy a piaci 8sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kilénleges esethen a hozamszémitason alapulé modszer szerint.

A potldsi kiltség olyan szerkezeteket és épitési munkdt takar, amellyel az értékelés idSpontjdban a meglévd
funkcick (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megolddsok} a legkisebb kéltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatdak lennének,

Az diraépitési koltséghen a meglévé szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének kéitségeit kel eldirdnyozni,
figgetlenii! azok jelenlegi hasznosuldsatdl.

A potldsi €s az jraépitési koltség egylttesen: Gjra-el8alitasi koltség. Az Gjra-elddliftasi koltségbe kell érteni a
kozmivesitési, 3 tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruh3zdi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget.

Ezeket a kiltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjdn kell meghatarozni.

Az éplilet Ojra-elGallitdsi koltségébe az épiletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mohilidkat ki kell zarni.

Az Ojra-elBallitasi kdltség sitalénos forgalmi addt nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébsl indexalassal levezetett Gjra-
elgdilitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el.

Hyen eset iehet:
- ha az ingatlan néhany éven belll készllt és ha a bekeriilési kbltségeket megbizhatoan dokumentéltak

- az avulds az id& muldsa miatti értékcsdkkensgs.

Harom {6 eleme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- kdrnyezeti (piaci} avulds
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Az avuldsi elemek iehetnek kitavithatdak vapy ki nem javithatéak,

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épulet fo szerkezeteinek romldsét és a szerkezetek ardnyat az
Osszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldsi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hdtralévd élettartamidt kell
figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkea( gazdasagilag hasznos teties élettartamokat kell hasznaini:
-~ varosi tégla épiiletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetd épliletek 40-70 év

- kertvdrosi, csaladi hdz jellegd épliletek 50-80 év

- ipari és mezfgazdasagi épiletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitien megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell a
o korszerii létesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest tobbletszolgaltatdsait, iHetve azokat a korszerld
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt [étesitmeény képtelen kielégiteni.

A kdrnyezeti avulasban szdmba kell venni a kirnyezethen bekovetkezett minden olyan valtozast, amelynek
» negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kdrnyezeti avulds az ingatfanon elvégzett
beruhazdssal teljes mértékben soha nem &Hithaté helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitdsa térténhet
e becstés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miszaki szemléletd avultsdgbecsiések utan a funkciondlis és
a kornyezeti avulast kiton kell meghecsilng,

Az Gjra-elGallitasi koéltséget az avultsaggal csbkkentve €s a telekériékkel ndvelve adddik eredményiil a
kbitségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megaliapitasanal alkalmazott kilénieges mepkdtések:

A hitelbiztositéki értek meghatarazasanak folyamataban a placi érték meghatarozdsakor a kbltségalapl modszer
o elsdsorban ellendrz6 szamitdsokra szolgdlhat. Kisebb jelentdség, kiegészitd épiiletekngl, takart létesitménysknél
€5 mezdgazdasagl létesitményeknél alkalmazhaté ondlloan.

Epuld {étesitmények esetében az eljards akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasdgossdga mér egyéb maédon
bizonyitott.

Hitelbiztosftéki érték esetében az Gjraépitési koltseg csak kivételes alkalmakkor hasznalhats, az értekelSnek a
potlasi koltséget kell atkalmaznia.

e A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel§ kivitelezés pStiasi kittsége fogadhats et.

Ha & kornyezeti avulasi elem meghaiadja a 20 szdzalékot, az értekelés ezen mddszere a jelentds becsigsi
pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitdsara 1 kockazatos, és ezért nem alkalmazhatd.
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5.2 Azingatlan értékének meghatirozisa

Piad dsszehasonlitéd adatok elemzésén alapulé modszer

Ertékmodositd tényezék | Ertékelt ingatian | Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1, ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
1082 BUDAPEST, Vil Vil
az ingatlan cime: Horvath Mihély térf VIIL, Nap utca ! Vi, GllGi Gt L
e Csarnoknegyed Jozsef utca
2. féldszint
az ingatlan megnevezése: dzlet iizlethelyiség Ozlethelyiség Gzlethelyiség Uziethelyiség
ingatlan korr. teridete {m?) 89 56 60 100 104
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kindlati ar fadasvéteii ér (Ft) 23 990 000 32 900 000 53 900 000 54 000 000
kindlat / addsvétel ideje (év, hd) 2021. mdj.. 2021, mdj.. 2021. maj.. 2021, méj..
fajlagos alapér (Ft/mz) 428 393 548 333 539000 519231
kinalati / eltelt idé korrekcic -10% -10% -10% -10%
Modositott fajlagos alapar (Ft/m?) 385554 493 500 485 100 467 308

{sszehasonlitdsba vont ingatianok rovid leirdso:

ingatfan 1. Utcai bejaratos, félszuterén, feldjitott allapotd iroda-tzlethelyiség.
ngatlan 2 Foldszinti, utcai bejdratos, étteremnek kialakitott, kézepes allapoty Uzlethelyiség, a
ngatlan 2. Bérkocsis utca - Népszinhaz utca talalkozasanal,
Utcai bejaratos, iroda-lizlet-lak as funkciora klalakitott, kbzepes &llapoty dzlethelyiség.
ingatlan 3.
ingatlan & Utcai bejaratos, portdt ablakokkal rendelkezd, felgjitandd allapoty, nagy beimagassagi
gatian = Uzlethelyiség.
Adatok forrdsa; ingatian.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmadositd tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlits | Osszehasonlits | Osszehasoniité

szempontok részietezése ingatfan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
épitészetl szempontok alapterilet -5% -5% 0% 0%
haszndlati szempontok hasznosithatéség 10% -5% 0% 0%
miiszaki szempontok miiszaki dllapot -10% 0% 0% 15%
karnyezeti szempontok elhelyezkedés 5% 15% 5% 10%
épiteszeti szempontok portal ablakok 5% 0% 5% 0%
épltészeti szempontok szuierén 30% 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: 35% 5% 10% 25%
Korrigalt fajlagos afapar: 520 497 518175 533610 584 135
Atlagsr kerekitve: 539 104
Ingatlan szamitott értéke: 47 980 277 Ft

Az ingatian piaci 8sszehasonlfté modszerrel meghatdrozott forgalmi ériéke (kerekitve):

47 980 000 Ft

azaz Negyvenhétmillid-kilencszaznyolevansezer- Ft.
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— —— ———
frtékmeghatirozds hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel
Ertékmodositd tényez6k értékelt Osszehasonlits | Gsszehasonlité | Osszehasonlitd
megnevezései ingatlan ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
1082 BUDAPEST,
' oo viil., Jézsef Vili, N
az ingatlan cime: Horvath Mihaly | VI, Rékéeczi Ot . ?zse aey
. . kérot Fuvaros utca
tér 2. féldszint
hasznosithaté teriilet {m?) 89 132 150 91
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho) 463 000 750 000 300000
kinalat / szerzddés ideje {év, hé) 2021, méj.. 2021. maj.. 2021. maj..
fajlagos alapdr (Ft/m’/hs) 3508 5 000 3297
kindlat / eltelt id& korrekeio -5% -10% -5%
kindiat / elteit id8 miatt modositott fajlagos alapdr
/ elteit ddd miatt médositott fajlagos alap 31332 4500 3132

(Ft/m*/h6)

Osszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

Ingatlan 1. Utcail bejératos, portdlablakos, kdzepes allapotu dzlethelyiség.
ingatian 2. Utcai bejaratos, portalablakos, j6 &llapotd Gizlethelyiség.

Ingatian 3. Utcai bejaratos, portdlablakos, feldjitandé dllapoty fizlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajgt adatbazis

Ertékmodositd tényezdk elemzése:

Ertékmédosito tényezBk tisszehasoniitd | Osszehasonlito | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3.
eltérd alapterdlet 10% 15% 0%
szuterén 0% 0% 0%
ethelyezkedés -10% -15% 10%
portal ablakok 0% 0% 0%
eltérd miiszaki dllapot 0% -15% 5%
Osszes korrekcio: 0% -15% 15%
Korrigalt fajlagos alapdr: 3332 3825 3602
Korr. fajlagos alapdr kerekitve (Ft/m?/hé) 3586
SR,
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabdl hasznos terlilet {m’): 89

Bevételek:

Meglévd szerzddések/piaci adatok szerint: 3586

Kihaszndltsag: 80%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 3064119 Ft
Koltségek:

Fenntartdsi kiitségek az éves bevétethd! {%) 3% 918924 Ft
Menedzselési kiltségek az éves bevételbdl (%) 3% 91924 Ft
Fellijitasi kltségalap az éves bevételb &t (%) 3% 91 924 Ft
Koltségek Gsszesen: 275771 Rt
Eredmény:

tves lizemi eredmény: 2788348 Ft
Tékésitési rata (%) 7,0%

Tokesitett érték:

39 833549 Ft

Korrigalt brutto tékesitett ériék; 50 588 607 Ft
Az Ingatian hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
50 590 000 Ft
azaz Otvenmilli6-6tszazkilencvenezer- Ft .
Megjegyzés:
Afentl érték per-, igény- és tehermentes kidiritett dilapotra vonatkozik.
< ?/ ..... -
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Eszmel hanyadhoz tartozd telekteriilet értékének meghatarozdsa:

Ertékmodositd tényezsk | Ertékelt ingatlan | Gsszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasoniité | Osszehasontité
ingatlan 1. ingatian 2, ingatlan 3. ingatlan 4,
. . 1082 ?UDA.PE,S K Viil., i6zsefvéros , Viil,, Magdoina ViH., Lovassy
az ingatlan cime: Horvath Mihaly vill,, Vig utea e
. r - Csarnpknegyed utca Ldszlo utca
tér 2. foldszint
telek terilete {m?) 636 578 680 805 535
kinalat K /tényl.adasvéte! T K K K K
kindlati dr faddsveételi ar {Ft} 275 00D Q00 235 000 000 199 000 000 199 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2021.05 2021.05 2021.05 2021.05
fajlagos alapar (Ft/m’) 475779 345588 247 205 371 963
kinalati / eltelt id6 korrekeid -15% -10% -10% -10%
Madositott fajlagos alapér {Ft/m’) 404 412 311029 222484 334 766

Usszehasonlitdsbo vont ingationok rovid leirdsa:

LI Vili-1 Bvezet, zdrt sord beépitésl épitési telek, beéplthetdség 65%, féldszinten 100%,

Ingatlan 1. . _ . )
ngatian osszkdzmiives telek, jogerds épitési engedéllyel.
ingatlan 2. LI VIIi-1 Gvezet, zart sort beépitésd épitési telek, jefenleg 7 takdsos, bontandd épiilet 3ll rajta
Ingatlan 3. Osszkézmiives, 60%-o0s beépithetdségli lakdtvezeti telek, LI-VIH-2 Gvezet
Epitési Gvezet: L)-VIli-1, Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkdzmiives épitési
Ingatian 4.
telek
Adatok forrdsa: ingation.com, otthonterkep.hu, sgjdt adathdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodositd tényezék Bsszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
szempontok résrletezése ingatlan 1. ingattan 2. ingatlan 3. ingatlan 4

Telekadottsagok: kdzmiivek 0% 0% 0% 0%
Kérnyezeti szempontok elhelyezkedeés 3% 3% 15% 5%
Telekadottsagok: telek teriilete 0% 0% 10% 0%
Haszndlati szempontok: besorolas -10% 0% 10% 0%

Jogi szempontok: engedély 5% 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: -12% 3% 35% 5%
Korrigdlt fajlagos alapdr: 355 882 320 360 300354 351503
Atlagér kerekitve: 332025

Telek szémitott érteke:

211168116 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriilet (m?):

36,89

Eszmej hdnyadhoz tartozd telekteriiet szamitott értéke:

12247751 A

Eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekteriilet értéke kerekitve:

12 250 000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1, Modszerek indokidsa

Megbizd tajékoztatasa szerint az ériékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz kivdnja haszndini. Ennek
megfelelen a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatdrozdsa, mely érték meghatérozaséra a piaci
adatokon alapuld ésszehasonlito elemzéses modszert f§ mddszerként, a hozam alapt mddszert ellendrz modszerként
alkalmaztam.

A kolisdg alapl moddszer a vagyontargy Gjraeldallitast koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehiézkes, nem ad megfeleld megkozelitést az ingatlan piaci-forgalmi ériékére vonatkozdan, ezért ezt @ modszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan placi forgalmi értékét fegjobban az dsszehasonlité adatokon alapuld érték meghatarozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A placi érték is tartalmazza a befektettk
megtériiési elvarasat is.

Tekintve, hogy a két madszer &ltal kapott érték kisebb mértékben tér csak el egymdstdl, a végss driéket a két modszer
dltal kapott érték atlagéval hatdroztam meg.

, , Szamitott érték [ Stlyozott érték
Az alkalmazott médszerek Mdbdszer iFy Suly [%) 4 (F]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd modszerrek: f& modszer 47 980 000 Ft 50% 23 950 000 Ft
ingatian értéke kdltségalapd modszerrel: nem alkalmazott 0 Ft 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapyd mddszerrel: 8 modszer 50 590 000 Ft 50% 25 295 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 49 290 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
49 290 000 Ft

azaz Negyvenkilencmillio-kettfszazkilencvenezer- Ft .

6.2, Likvid érték meghatdrozdsa

Forgalmi érték meghatdrozdsa abban az esetben, amikor nem &l kellGen hosszy id6 az ériékesitésre, vagy kényszer(;
okok miatt gyors eladdst kell eszkézoini. llyen esetekben jeffemz8en a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas.

A piaci tendenciakat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizdlasahoz a megfeleld
intenzitdsd kindlati piacon tartds melett minimum & hénap idészikségletet becsilink.

Hérom hénapon bel(i ériékesitést célozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, mlszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hdnapon beliifi értékesithet8ség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 65%-dban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyerztetett értéke. 49 220000 Ft
Korrekeid mértéke {levonas): 35%

Az ingatian likvid értéke {kerekitve): 32 040 000 Ft
azaz Harminckettémillio-negyvenezer- Ft .







1082 BUDAPEST, Horvith Mindly vér 2. foldszint Hisz. 38550/0/A19

7. KORLATOZO FELYETELEK

A HESITIA 2000 Bt. aital készitett értékbecs!di szakvéleményben ismertetett adotisdgokkal tendelkezG ingatlan
ériékeléséhez a kovetkezdket sziikséges figyelembe venni:

e a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatian tutajdonjogdt értékeli a
helyszini szemle idépontjdban megismert késziiltségben és dllapotban;

& az atadott iratok tanulmanyozdsén tulmenden jogi természetd vizsgdliatot {jogcim, vagyanjogok érvényessége,
sth.) szakértd nem vegzett. Az Ingatlan forgalomképesseégének jogi eredetll korldtozdsdrél a tulajdoni tapon
bejegyzetieken tulmenden nincs tudomasa, és ezért felelGsséget nem valial. Nem vizsgidita az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog dtruhazasanak
iddpontjdban az ingatian haszndlatdval kdzvetlenul osszefiiggd tartozds (koxGzemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
s a7 értékelds azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi €s jovabeni hasznositasdval dsszefuggésben a

helyl és orszigos hatosadgoktol és egyéb srervezetektsl, személyektSl valamennyi szikséges engedély, jovihagyas
és felhatalmazas rendetkezésre ali, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithaték;

® 3z esetlegesen fenndlid, de érzékszervi vizsgdlattal nem észletheté értékbefolydsold tényezBkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, épitetszerkezet, fethasinalt anyagok, talajfelszin alatti problémik, kérnyezetre drtaimas anyagok

jelenléte stb.) szakéctd nem vilial felelfsséget;
e az érték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz szikséges épiiletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban 2z Ingosagok vagy mobil eszkizok értékét;

2 szakvéleményhez csatoll iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasét szolgaljak;
82 alaiunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendeld altal tortend
fethasznalds esetén érvényesek.

o ezen értékbecslés Ertékels elbzetes engedélye nélkil, sem egyben, sem részeiben nem publikdilhatd,
megodottdl eltdr8 célra nem haszndthaté.

Alulirott LEVELEKI TUNDE .. .. __ ... . a2 OKJ 53-341-01fingatlanvogyon-értékels és kézvetitt)
végzrettséggel rendelkezem, o néwegyzekben szerepelek. Ellenem, volaomint oz ditalam képviselt vollalkozds elflen nincs
folyamatban peres eljdros, nem részesiiftem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeritien munkovégrés miatt a
srakigozgatdsi szerv részérdl, szakmailag elismert vagyok, jé referencidkkal rendelkezem.

v

Budapest, 2021. majus 17. Levelek| Tiinde

- |ngatlanvagyon-ériékeld
_ /‘sﬁsajzom
- “fiy:
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AL1AFANOS RENDELKEZLSEK

A Buaepes', Tovaros Joschaus Onkmmaryzal (1082 Budepest Vil keruiet
 Aasoss ulca B5.b7) megbizdsa aapan ar URBS Varsashazakal Kepviseld,
Ernetfenntadd os ingattarfoigalingzd K¢T. ("C7% Budapest, Karuly k2L 1Y,
munt megblzatt a 1893 Tvi LRXVE Tévényben foglallak alapjan a8 hézingalenak
eficegenilése éndekébden & Dutwpest VHE 30886 bise alali nytvdnterol
Budopest, ViI' 4e-. Hoivalh Mhdly &1 2 széam alali. a Jozsetvadios’
Onkormanyzat kizdrolages tulaondhan 24 ¢ & Jorselvaiust Vagyonkezed
K¢T (PBudapes!. Vill. ke:. Or uler B) kerciéséhen igeé whd hdzingaliant &
rehekeil terviaje és miszaki 'eirds szerint
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L1-VIII jeli zartsora beépitésii, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
elGirasai

22.§

(1) Az LI1-VHI jelG épitési Gvezetek teriiletén
a) Az épliletek foldszinti be€pitési mértéke — teremgardzs, intézményi, kereskedelmi
funkcio Ilétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén -~ az LI-VIII-5
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A feis6 szintek beépitési mértéke, a méar meglévd €piiletek utélagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az elirt beépitési mértéket.

¢)”” Az épitési Gvezet teriiletén létesitendd Gij Jakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakithato
ki, a brutté kereskedelmi célti szintteritlet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az odvezetekben [étesithetd, lakofunkeidt nem tartalmazo kozintézményi és
szallasjellegl intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szdmil tablizatban
meghatarozott mértéktdl eliéro lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folowi beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VII-5 jell épitési Gvezet
kivételével.

) PMeglévd tetdtér — kizarélag a meglévé tetbsikok megtartdsaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg,

£)!°" alapfoka onkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag

1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozdsnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni,

(2)'?Az épitési ovezetek terliletén a telkek és az épitmények kialakitdsira vonatkozo
paramétereket a 1. szdm{ tablazat tartalmazza.

1. 5z, tabldzat

e
Eﬁ" zﬁ;g'i:}'l a telek megengedent az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd fegnagyobb lepkisebb | lepkisebb | legnagyobb
bedpi- terepszint
e i il beépitési | szinttertideri | alatti | zéldfelileti e
L1 ,::;:j teritlete | szélessége | értcke | mutatsja | becpitési | mértcke épitménymagassiga
mérieke
7 m m % m/ m* % % m
65 4,00 85 15
- 4 - i
Li-VIII-1 zZ 500 18 $75 $ 4,50 100! ol 16,0 230
. 60 3,50 85 15
L1-VIII-2 Z 500 I8 <75 s 4.00 1ot ot 16,0 230
60 3,50 85 15
VIII-
L1-VIH-3 Z 500 8 5§75 s 4,00" toot! ol 14,0 195
60 3,50 80 20
! Cl
Li-Vill-4 Z 500 18 $70 5 4.00 1ool" ol 12,5 16,0
LI1-VIIES Z 500 18 SS_‘('J 5 53;5{?0 10 20 12,5 19,5

" Modositotta a 15/2015.0111.31.) énk. rendelet 10, §. hatalyos 2013, dprilis 3-t61,

1% Megatlapitotta az 5072011, ([X.19.) nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba iép 2011.10.19-én

' Modositotia a 48/2014. (X11.05.) dnk. rendeler 9. § (1) bekezdése. hatalyos 2014, december 3-8l
% Modositotta a 48/2014. (X1L03.y dnk. vendelet 9. § (2) bekezdése, hatilyos 2014, december $-161,

% 12/2008. (111.18) s2. onk. rendelette] médosult rész
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

A) verzid

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzata Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2021. (X.06.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos,
egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VI Keriilet, Horvath Mihaly tér 2.
szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi szamii 89 m? alapteriiletd, f6ldszinti utcai bejarati, nem lakas céljara

szolgald helyiség nyilvanos bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentécidt visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiiro ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat kiiroja:
A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacio6 ara:

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak
helye, ideje:

Az ajanlati biztositék Osszege:

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

(1084 Budapest, Or u. 8.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos egyfordulds palyazat

Bérbeadas
20.000,- Ft + AFA
atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (szervezet neve))

palyazati dokumentédcié é&ranak afutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kivetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kodzpont Zrt.
Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet

202]...]. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

brutté 156.496,- Ft.

Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérheto:

A pélyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

A pilyazat bontisinak varhaté idopontja:

A palyazatok bontisanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiralasinak hatirideje, és a
varhato eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan
Cime:

Helyrajzi szima:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum netté bérleti dij:
Ajénlati biztositék dsszege:

2021. [...]. 24° 6raig
2021. [...]. 14% 6raig

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellék

202[...]. [...]- és 2021. [...]. kozitt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

2021. [...]. 14% ératél

1084 Budapest, Or u. 8. [ emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

2022, januar 31.

Budapest VIIIL. keriilet, Horvath Mihély tér
2.

35550/0/AN9

uzlet

89 m?

41.075,- Ft + AFA / hénap

156.496,- Ft

Kiiré kikiti, hogy a pilydzaton csak legalabb egy éve bejegyzett ¢és milkodo,
onkormanyzati feladatokat és célokat ellité szervezet vehet részt, amelyek:

- az egyesiilési jogrdl, a kozhaszni jogallasrél, valamint a civil szervezetek

mitkodésérol és tAmogatasarol sz6olo 2011. évi CLXXV, térvény hatilya ala tartozo

civil szervezet



- vagy a lelkiismereti és vallasszabadsig jogirol, valamint az egyhazak,
valldsfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarél sz6l6 2011, évi CCVL torvény
hatilya ala tartozé egyhaz

- Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormdnyzattal kozszolgiltatasi
szerzodéses kapcsolatban all6 szervezet

Kiiré kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajit
profiljanak megfeleld, a keriilet szimara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva
Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturilis —és kozosségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiiré kikiti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely irodai, kézosségi tér
és raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazénak a kozmiivek iizemképességének allapotiat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikéti, hogy a szerz6dés hatirozott idére jon létre, a szerz6dés megkitését kiivetd 5
évig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 évig meghosszabbithaté.

Kiiro kikoti, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithatéd a szervezet részére, amely a bérleti
szerzodés megkotését kiveto egy év elteltét kovetd honap elsé napjiatol jar, a kivetkezo év
mijus 31. napjaig. A kedvezményes bérleti dij Gsszege a helyiség utan fizetend6é kozos
koltség osszege lehet, A kedvezmény elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolré bizottsag
a 264/2021. (V.20.) szamui hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.
Kiiré kikoti, hogy a nyertes palyazdnak teljesitenie kell a tovabbiakat:

1. honlapjén, sajtémegjelenésein timogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

2. a nyilvinos eseményeirél (fogado ora, gyilés, rendezvény, tanidcskozas, stb.)

elektronikus uton értesitést, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités

helyérél a bérbeadé szervezet évente, legkésébb a tirgyév januar 31. napjaig
tdjékoztatja a szervezeteket.

3. minden év februar 28. napjaig benytjtja be a targyévre vonatkozoé szakmai tervét,
amelybél megéllapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év sorin megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allando tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen
hatirozat 2. szdmi melléklete szerinti tartalommal és formaban sziikséges
benyujtani.

4. a targyév februir 28. napjiaig benyujtja az el6zd évi tevékenységérél szélo
beszamolot a jelen hatirozat 1. szamu mellékelte szerinti tartalommal és formaban.

5. a helyiségben az alapszabilyiaban megjel6lt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

Kiiro kikéti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palyazé nem teljesiti, a bérleti
szerzodés felmondasra Keriil.

Kiiro kikéti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérlé bérbeszimitissal nem
élhet.

Kiiré kikditi, hogy a palyazat mellékleteként a 264/2021. (V.20.) szama hatarozatban
foglalt szakmai tervet be kell nyajtania a megfeleld tartalommal és formaban.

3. A palyazat célja, tartalma



A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
57616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012. (XI1.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasénak
feltéteteirdl szold 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatdrozott
idére, 5 évre, amely 5 évvel egy alkalommal meghosszabbithato.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett
elézd évi inflacids index mértékével emelkedik, amennyiben a bérleti dij kedvezményre a
szervezet nem jogosult. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2022. januar hénap. A
janudr havi emelés 8sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. A bérleti dij 2. pontban foglaltak eseteén a kdzos
koltség Osszegére csokkenthetd. Kiird dvadék megfizetését koti ki, melynek mérteke a havi
bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az ovadék Osszegébe
beszamitasra kertl.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba Iépésének feltétele kozjegyzd elbtt egyoldall
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felijitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabédlyok az
irAnyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magédban foglalé tarsashdz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatésdgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadds soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovdbba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltéré feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hatéridejéig az ajdnlatat benydjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét, székhelyét, addszamat, addazonositd szamat,
képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét,
ha ilyennel rendelkezik.



b.) az ajanlathoz kell csatolni a pélyazott nem lakas célu helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véallalja a Palyazati dokumentéacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feitételeket, tovabba a palydzat c€ljanak
megvaldsitasat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé ¢s adok mdédjara behajthatod kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn
kdztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzdésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nings,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevonek a fenticken tal

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a szervezet 30 napnal nem régebbi hiteles nyilvantartasrol sz6l6
kivonatat és a szervezet képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat
vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellen végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

i.) az ajanlattevonek szakmai dokumentéciot kell benyljtani a 264/2021. (V.20.) szamu
hatarozatban foglaltaknak megfelel§ tartalommal.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011, évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl tud
megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a toérvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szitkséges.

A versenyeztetési eljards soran benydjtott ajanlatat, tovabbd az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri alairdssal kell ellatnia. Cégszeri alairds soran a
cég képviseletére jogosult személy/személyek a szervezet kézzel vagy géppel irt, eldnyomott,
vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket 6nalloan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevdt — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel - elektronikus
forméaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potldsdra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfeleléen, ill. nem teljes kdrlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kiveten az abban megjelslt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, Ggy
ajénlata a hianypotlasi hataridd elteltének napjat koveté naptol érvénytelennek mindsil, €s a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypotldsi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél és a hianypotlasi
hatéaridérol egyidejiileg, kizvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat moédositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajénlati biztositék Osszege a pélyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.
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b.} nem jeldl meg bérleti dijat.

c.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hidnyos a szervezet szakmai terve, amit a
pélydzonak be kell nytjtania.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazo palydzatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példinyban kételes az ajanlatok

benyjtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati

felhivdsban meghatarozott mdodon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szdmozissal kell ellatni és dssze kell fiizni.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rdirni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Horvith Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 hrsz-it helyiség
bérbevétele”
A Bonyolitd lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elétt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato okbodl a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon tdl benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mell¢kelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejt
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem &ltala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy alairasat elottiik sajatkezii aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakdhelyét
(cimét) is fel kell tintetni;

¢) a kiallit6 alairdsa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 éltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) lgyvéd (jogtandcsos) az dltala készitett okirat szabalyszerti ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllito a nem 4ltala irt okiratot elétte irta ald, vagy alairdsat el6tte sajat kezii
alairdsanak ismerte el, illetdleg a kidllit6 mindsitett elektronikus aldirdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyved altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiéllitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

A versenyeztetési eljaras soran a palyazo nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd
személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palydzati
ajanlatat, az ajdnlattételi hataridd lejartat kovetéen azonban a benyUjtott ajanlatok nem
médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotittség



Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajaniattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiird az ajanlatok birdlatara vonatkozo hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatirozasara a Polgart Torvénykdnyvrol sz616 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megdllapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a t6rvény
alapjan 1ényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmuen kitiinik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz0dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajénlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajdnlattevé az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozlést6l szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitdé végzi a palyazati
felhivasban megjeloit idépontban. Az ajanlatok felbontasén, a Bonyoliton kiviil jelen lehetnek
az ajanlattevok, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsidgot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl killon értesitést nem kapnak. Az ajaniatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazoléséra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsdrdl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzbkonyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzO6konyvvezetd irja ald, €s a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslttol eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén til nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hatanidon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nytijtotta be,
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¢.) az ajanlattevének a palyéazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megtelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az dllamhéztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiréas elirta,

f) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kézolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatit nem egyérielmlen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajaniott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem villalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el§z0 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palydzati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett,
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilis szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiiro allapitja meg. A palyazati ajaniatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 90 napon beliil allapitja meg. Az Gj hatarid6rél, illetve annak fiiggvényében
az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles hirdetményi iton
tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumenticioban meghatirozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentdcioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossoén
bérleti szerzddést.



Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (sitlyszam: 5)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:

D

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam a bérleti dij meghatarozasa esetén: 1-10 pont. A
legkedvezibb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositds modszere szerint. A minimalisan
adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot
a Kiirdé megszorozza a hozza tartozé sulyszammal.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiiré elbirja Palyaz6 szamara, hogy ajanlatéban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 41.075,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 5.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) annak kifejtése, hogy a palyazo milyen modon segiti Jozsefvéaros 1akossagat (50 pont)

A palydzati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irdsban felvildgositdst kérhet a palyazati
ajanlattev6td] az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvildgositas kérésérél
és annak tartalméarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12, Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy ‘

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljdras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha
a.) nem érkezett ajanlat,
b.) az ajanlattevik kizar6lag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az Osszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,



d.} a Kiir¢ eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményér6] a Kiir6 legkésobb 2022. januar 31. napjaig dont, amelyré! Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palydzat nyertesével a dontés atvételét kovetsen az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljardas soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyédzat eredményének megéllapitasakor
a masodik legjobb ajdnlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajaniattevd esetében a befizetett ajaniati biztositék a fizetend6 ovadék Osszegébe
beszamitasra kerlil, azonban, ha a szerz6dés megkétése az ajdnlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt més okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg,

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumenticio 1. pontjaban megjeldit idépontban, azonban a
megtekintés iddpontjarol a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattev$ az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocesatott minden
tényt, informécidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatist harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev$ vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajénlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvilagositast sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrdl allapodnia,

A Kiir6 a palydzati eljaras sordn készitett jegyzokdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg0rizni, tovabbd ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiletének 45/2019. (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jézsefvirosi Onkormsnyzat
nevében eljaro
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Noviczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellekletek:

a—

g~
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
. szamu melléklet:
10. szamu melléklet:
11. szamui melléklet:
12. szamu melléklet:

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajénlati dsszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzO0déskotésrdl,  szerzddéskotési  képességrdl,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennalld tartozasrdl, tovabba ado
¢és adok modjara behajthato kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamroél

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol

Bérleti szerzodeés tervezet

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok €s nyilatkozat
Szakmai terv sablon

Osszefoglald a benyjtandé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl



a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi

1. szamu melléklet

szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

formaja

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

nyilvantartdsi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

KépviselGjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ..c.oiiinnnnnns

' Meghatalmazott esetén

.......................................................

képvisel® alairasa



2. szamu melléklet
a Budapest VHI. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

AUt . it (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VI ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:

Nettod havi bérleti dij ajdnlat: ... Ft

Bérbevétel id6tartama: hatarozott id6: 5 év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Budapest, ...

............................................................

ajanlattevd aldirasa

o—



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Horvith Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszimolasrél, végrehajtasi eljardsrol

AU e e e et e s
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. vegrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccooviiiiiiiiiie,

Képviselo alairasa

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé szoveg alahizando.

\"\;g



4. szamu melléklet

a Budapest VIIL. Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskitési képességrol,

ajanlati kotottségrol

RN 13 [T (PSP PP TP
...... {névfiogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢s azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés sz6vegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szerepld 60 napos ajinlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, igy véallalom az ajanlati k6tottség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy bérbeszémitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetOségem.
Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz6l6 45/2019. (02.21.) szamui Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyezietési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjdnak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottséptol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szdveg aldhiizando.

Budapest, ...coooviiiiiiiiii

ajanlattevd aldirasa

vk



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi
szam nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréoval szemben fennall6 tartozasrdl, tovabba adé és adok médjara behajtandé
koztartozasrol

- Kiirdval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo koziizemi- és killonszolgaltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzddésben viéllalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozasa * van/ nincs:
- Kiiréval szemben egyéb jogeimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovibba kijelentem, hogy ado6 és adok mddjara behajtandd kdztartozasom nem &ll fenn, melyet
a 30 napnal nem regebbi NAV éltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ..........cooeiiennn.

ajanlattev alairasa

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahuzando.
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6. szdmu melléklet
a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi
szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

............................................................

.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat
képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam keépviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilénszolgaltatasi dij megfizetéséhez
sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo alairasa

L.



7. szamn melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi
szami nem lakas céljira szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivds visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelensegének megallapitasa,
illetéleg - az ajanlatok elbiraldsat kévetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ... ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...............o.o.el.

ajanlattevo alairasa



8. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi
szamui nem lakas céljara szolgild helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ..o (MEV), MINLA ..ottt

...................... (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathaté szervezetnek
mindsiil.

Atlathatd szervezetnek mindsiik:

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kdvetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikodd részvénytdrsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl sz010 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamdaban, az Furépai Gazdasigi Térségrdl sz0l6 megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Epytttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllaméban vagy olyan dllamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a ketlds adoztatas elkeriiléscrdl sz616 egyezmenye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adérdl és az osztalékadordl szol6 torvény szerint meghatdrozott ellendrzott kilfoldi tirsasdgnak,

bd} a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kizvetetten tdbb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a baj, bb) €s bc) alpont szerinti
feltételek fennatinak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerbetdk,

cb) a civil szervezet €5 a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisziségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendeikeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

¢c) székhelye az Europai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrol szolé megéllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittmitkédési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, ameltyel Magyarorszagnak a kettds
adoztatds eikeriilésérdl szolo egyezmeénye van.
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles kivonat a nyilvantartasrol vagy végzés a
szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek,

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ......coveiiiiiiniia

ajanlattevo aldirasa




Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbead6
nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvantartasi szam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkéartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij ~ és terhelik a bérbeaddi kételezettségek. A Bérbeadé
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzbdésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIII.,

keritlet ... helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VI, Kkeriilet
..................... szam alatt talalhatd ........ m? alapteriiletii, foldszinti, nem lakds céljara szolgald
helyiség {tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ BizottSAga 4 .ivevivercrnreneness szamy{ hatarozataban dontdtt a

bérleményre kiirt nyilvanos pélyazati eljaras eredményérol, és arrdl, hogy a palyazat nyertese a Bérlo,
tovabba — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasirol hatarozott idére. Erre tekintettel
a Bérbeado a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi
az 1. pontban meghatérozott bérleményt.

I1. A Bérleménvyben folvtatott tevékenység:

3. A Szerzido felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ...oooviiiiiinaianiniis céljara veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelolt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az

engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell megszereznie. Bérlé

20 ..
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tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérl6 a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felrdhaté okbol, az elébbi hatosagok elutasité déntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzOdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eloétt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati médja megvaltoztatasahoz a tdrsashaz beleegyezd
nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzbdést kozos megegyezéssel
megszintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a
3, pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartos, egyoldali
és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbdl eredd Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezie a tényleges
Bérl6i hasznalat hidnyéval, Srizetleniil hagyasaval dsszefliggésben all.

IL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatéirozott bérleményt hatarozott id6re adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........
A bérleti jogviszony vége: a szerziddés megkotésétdl szamitott S év elteltével

1V. A Bérlemény birtokanak atruhdzisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas - atvételi eljarssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzbdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi eljaras soran
jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan r6gziteni sziikséges kortilményt.

9. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

10. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......... osesssesss .. Ft/hé + AFA,
AZAZ . eevnernneiiiiiriaaninans forint/hé + AFA 6sszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januér 1-t61 a KSH altal kozzétett eldz06 évi inflacids index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2021 janudr honap. A januar havi emelés
dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

Szerz$dé felek rogzitik, hogy a bérleti dij Ssszege arra tekintettel keriilt megallapitasra, hogy a Bérlo a
dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcesolddo tevékenységet végez, amelyre tekintettel a felek
kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a Bérlé a 14, pontban foglalt kitelezettségeinek
nem tesz eleget — kiilsnésen ha valamely hataridét elmulaszt — a Bérbeadé azonnali hatallyal
felmondhatja a bérleti szerzédést.

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a tirgyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado
nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szerepld bankszamléra. A bankszamla szdma a bérleti
szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla széma a
bérleti szerzédés idbszaka alatt valtozhat, amelyrd] a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti
dij az 7. pontban szerepld idSponttol terheli. A Bérld a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadoé bankszamlajin jovéirasra keriil. Amennyiben a Bérld a fizetesi
kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnck. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeadoé a Polgari Térvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.




12. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérieti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd
naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megszlinésének idOpontjaban irényadd bérleti dijjal azonos dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie,
amelynek &sszege 10. pontban meghatdrozott dsszeg. A hasznalati dijat havonta el6re, minden honap
15. napjaig kell megfizetni a bérieti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kidllitott utolsd havi
szamlan lev) — bankszamlara tdrténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbead6
errdl tajekoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheto teljesitetinek, ha az a targyhoénap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a
Polgéari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérld egych fizetési kotelezetiségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Kozds koltség dija: A szerzodés Kkotésekor_............ - Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgyilése altal meghatdrozott Osszegre viltozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérld a
vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kbtelezetiségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a nyilvantartasabol, a kézos
koltseg mértéke a tarsashdz kozgyilése altal meghatarozott vizora
nelkiili kozds koltség Osszegére viltozik, amelynek Osszege a
szerzodéskotés idépontjdban ............. - Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kitdtt megdallapodas alapjan fizetend6.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodas alapjan fizetendd.

Fhtésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan  fizetendd
Amennyiben a Téarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kdzgyiilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kbtelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozdsa esetén médosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérldnek a szamlan szerepld
hataridoig kell atutalnia a megjelsht szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozoak az irdanyaddak.

14. Bérld koteles
a)} honlapjin, sajtomegjelenésein timogatéként feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) a nyilvanos eseményeirdl (fogado ora, gy(lés, rendezvény, tanacskozas, stb.) elektronikus
uton értesitést, meghivot killd az Onkormdnyzatnak. A teljesités helyérol a bérbeadd
szervezet évente, legkésébb a targyév januar 31. napjaig tajékoztatja a szervezeteket.

¢) minden év februar 28. napjaig benyujtja be a targyévre vonatkozé szakmai tervét, amelybol
megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allando tevékenységet végez. A szakmai tervet a Bérbeadd altal
meghatarozott tartalommal és formaban szitkséges elkésziteni

d) a targyév februar 28. napjaig benyujtja az el6zd évi tevékenységérsl szolé beszamolot a
Bérbeado altal meghatarozott formaban ¢és tartalommal.

€} a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak A szakmai terv és a szakmai beszamold
értékelésére €s elfogadasara a hataskdrrel rendelkezd bizottsag jogosult. Amennyiben a hataskérrel
rendelkez6 bizottsdg a szakmai tervet és besziamolot elfogadta, gy a civil tevékenységhez
kapcsolado bérleti dij az adott évre is érvényben marad.
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Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti ¢lsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsga fliggvényében a 248/2013. (VL19.) szami Képviseld-
testiileti hatdrozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzddés
egyéb feltételeinek vaitozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kételezettségeinek nem tesz eleget a Bérbeado a szerzodést azonnali
hatallyal felmondhatja.

Amennyiben a bérld a fenti kotelezettségeinek cleget tesz, a Bérbeadd kozos koltség dsszegiire
csokkentheti a bérleti dijat. Az ilyen modon megallapitott kedvezményes bérleti dij minden év édprilis 1.
napjatél a kévetkezd év majus 3 1. napjaig illeti meg a bérlot.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adisat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos koltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmilvek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zit-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé
90 napon beliil a szolgéltatasi szerzodés egy masolatinak atadasaval igazolja. Bérlo tudomasul veszi,
hogy a kdzmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivén kézmii
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, ¢s a mérddra feiszerelését kovetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerz8dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzOdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
id6pontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepl hataridéig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij ¢és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kOtelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat vagy a
kivetelés beszedésével kapesolatos koltség merill fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett Osszeget a
Bérbeado €lobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

V1. Ovadék:

20. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a koribbi palyazati eljdras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... -~ Ft ajanlati biztositckot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerzbdés kapesan ... - Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL21))
Képviselo-testilleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az dvadék Gsszegebe
beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megaliapitott bankszamléra
............. ~Ft Osszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy kdrokozas
esetén a kértalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérld
hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasat6l szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértéki kamattal ndvelt
Ssszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddnak torténd visszaadasat
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kovetd 30 napon beliil visszajir a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt tjra
hasznosithat6 llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van,
a tartozast a Bérbeado az ovadékosszegébdl levonhatja,

VIL Bérlé egvéb jogai. kitelezettségei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadé irasbeli hozzjarulasa, valamint
a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodéasa (bérleti szerz6désmoédositds) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapesan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tSrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kthet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabb4, amennyiben a vele szerzodott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem minésiil
atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani. E tényt
a hasznélatba (albérletbe) adasrol szold szerzOdésben rigzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
Joga kizérélag a Bérbeado hozzajarulisa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL tbrvény 3. § (1) bekezdéshen
meghatirozott 4tlathato szervezettel,

24, A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
telszerelési targyakban - mind a kizarélagosan haszndlt, mind a kdzosen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak
kijavitdsarol és az okozott kar megtéritésérdl.

25. A Bérlo koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitési
munkakat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettdl a Felek kiildn megaliapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat
zavar6 tevekenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanisithatnak
olyan magatartst, amely a tobbi bérié, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkéjat
Zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen koryezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, Ugyfelei altal tandsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartisokat, az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellat szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, €pitési engedély, hasznalati modvéltoztatas ~ beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz8désben foglalt tevékenység
ellatasdhoz szitkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara,
felelosségére és terhére torténik.,

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allg, a bérleményben levé vagyontérgyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult biztositast kétni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) abérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allagénak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabbd a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvildgitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt vilik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérld kizérélagosan hasznal,
illetoleg tart tizemben,



e) a helyiségekhez esctlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyGszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriild feliijitasrol, potlasrol, illetbleg cserérol,
mikodésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztin tartisardl.

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eldimak.

31. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitdst, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkatatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hatdségi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljards) beszerzése a Bérlé kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzddéskdtéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegovo, javité és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba térténd beszamitasara nincs lehetoség.

34. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyéban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megszinésekor fenndllé allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagséreimet a Bérbeadémak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé ¢rtéknoveld beruhdzasainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérl az épiilet
homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tdrsashdz kozgyiilése, tiszta Onkorményzati
tulajdont hazban Iévé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes engedélyével és az ltala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondiciondlé berendezést, szell6z6
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozod jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtdbla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés
szelldzd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé clozetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerz0dést felmondhatja.

36. A tiszta dnkormanyzati tulajdon(i hazban lévo helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezéset
bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadénak 4tadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan mar nem mindsil atlathaié
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tdrtént véaltozas miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz8dést azomali
hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a Bérbeaddénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozoIni kell a szerzbdésben szerepld bankszamldja megsziinését és az 1j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasébol eredd karokért a Bérlo felel.

39, A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a2 Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.
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41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiirési kitelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszertt hasznalatat lényegesen akadalyozo,
a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli
megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlé haladcktalanul kiteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliiggd karokért Bérlé felelds.

IX, A kézbesités szabdlvai:

42. Az értesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadd 4ltal az utolsé ismert cimre kuldétt leveleket a
Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy a postai iton megkiildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, _ elkoltdzott”™
vagy .ismeretlen helyre koltozott™” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttd] hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezO akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkorméanyzat a helyiséget nem 6nkorméanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajétitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar déntést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitisara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabdlyon alapuld hatésagi hatdrozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kdtelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozd egyes szabélyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeado részérd! torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott rendkivitli felmondasanak van helye a

kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd
koteles a Bérlot - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani, Ha a
Bérld a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil
irdsban felmondassal ¢€lhet. A felmondéas az elmulasztott hatdmapot kdvetd honap utolsé napjara
szothat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenit napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondids alapiaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol valo
tartozkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A felmondéast
az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6z6lni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeaddé a Bérlé
szerzbdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilénésen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzajarulasa nelkill részben vagy egészben haszndlatra 4atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzéajaruldsahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazd - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovets 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
hasznalatihoz szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szereplé hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések szitkség szerinti moédositasat, vagy ezek
megkdtését az eldbbi hataridon belill a Bérbeado felé a szerz6dések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghidsitja, ill. akadalyozza az 0j mérOdra beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatdl a szerzbdeésben, illetve a szamlaban szerepld
hatarid6ig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti 8sszegre a Bérbeadé
irdsos felhivasatol szdmitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriten hasznilja, az ezekben dltala okozott
hibdkat a Bérbeadé felhivdsdra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddénak.

h) A Bérbeado felhivisa ellenére nem végzi ¢l az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriils felGjitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z kivezetést.

i) A bérleményt Gigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanlsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenyseégében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartésat a Bérbeado felszélitdsat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kézvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozéi, lizleti partnerei,
igyfelei altal tandsitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhatd okbol az dnkormanyzat kbzteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elirasokat a Bérbeadd felhivésa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terheld felijitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

q) Amennyiben a bérlé nem teljesiti a 14. pontban foglalt kotelezettségeit.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabilyok &ltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérl6 koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan
a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képvisel6jének atadni. A
Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil
ingOsagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy 2 helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérld ksltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadé az ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint
a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti
eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaadasira iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé kételes irasban kezdeményezni




Bérbeadondl. A birtok visszaadisanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon,

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdveté 15 napon belill a Bérlo koteles azt
tdroltetni, ¢s ezt a Bérbeado felé igazolni,

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~ részérél torténd —
felmonddasdra a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XL Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozz4jarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL tdrvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az tranyaddak.

55. Szerzddo Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizérdlagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségei villaldsara kozjegyzd elétt
egyoldalu kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye, A
Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kételezettségvallaldsi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz6dés aldirasat kdvetd 5 munkanapon beli]l nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérld kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatahoz valé kotottsége megsziinik, és a jelen
bérleti szerzodés nem lép hatalyba.

57. A Szerzddo Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fennalld bérleti dij, kézmii dij
¢s egych tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan késziiht kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogaddsira a Felek jelen szerzédés alairasaval
kotelezettséget véillalnak.

58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytandsitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikkség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytandsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a ténytanisitvény
kéltségei a bérlot terhelik,

61. A Szerz0d0 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo1o 1993, évi LXXVIIL. torvény
F1/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, januar 1. napjatél a Bérbeadd a nem
lakds céljara szoigald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonyséagi
tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését megeldzden koteles az 1j bérlonek
bemutatni és azt a szerzodés megkdtésével egyidejiileg a Bérlé részére 4tadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tanisitviny eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal mindenben
megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az Gvadékot a Bérbeaddénak megfizette,
valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
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63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzédo felek kozott a bérlet targyaban koribban
esetlegesen létrgyott szobeli vagy frdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékietét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz0dés aldirasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé alairdsi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbol all &s 5 (6t) credeti példanyban késziilt. A bérleti szerzédést
a Szerz6d6 Felek clolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvarosi Onkormsdnyzat Bérlo / képviseléje
bérbeado képviseletében eljiré
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgaté



10. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Teleki Lész16 tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté modositiasi javaslatok és nyilatkozat

F N 0 T« 1 O G PN (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) képviseldje jelen
pélyazatban talathatd hatdrozatlan / hatdrozott idére szolo* bérleti szerz0déshez az alabbi médositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositisi javaslatot™

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szoveg alahiizando

cearrrrasersessanranana eeetstiesissesnentreasaatannaranrnts Ceeesesstettiertsresantiaraannnannas
erereererrreseasieranannss eeveetsesstrtitatsarsseasantaesarrranns cresterresersentrensrasaestnrannns
Cereresrrssrssnenssansannrs Ceteetsaestettsarrentsaanatarenrananras Crertetessensrnresasrrenarasinrans
cerervsesesransansns ereetisesattateritarssneseasantaearann Cedsertatetestesenrsearanseanerntnn
errrrrnsessrssansenarate Cedstetrettersirrrrataantaesatntaenanres ersessseasiertsariraanantannrery
reeeesesestiasansanssaren heetedtbatesesstsenasanasantanssenninntnn eterereerarrerinasetiiiateetansnrrnen
Aluliro név) mint a
1 A U (név) t
Lo Képviselsi atk
...................................................................... (tarsasag neve) Képviseldje nyilatkozom,

hogy pélyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapesolatos észrevételek,
médositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitisa esetén is fenntartom
ajanlatomat.

Budapest, ...

palyazd alairasa

o &



11. sz. melléklet

A [szervezet nevel szakmai terve
[évszam]

[kelt]

I. Osszegzés

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet az elkovetkezendd egy évre milyen
tevékenységet kivan folytami, kiilon kitérve arva, hogy a helyiseg ebben milyen szerepet fog

Jjatszani.

Minimum fél oldal]

1I. Stratégia bemutatasa

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy az elkovetkezendd évben a szervezet milyen

tevékenységeket kivan végezni.

A tervnek kiilon ki kell térnie:

- Milyen eseményeket, programokat tervez,

- Az elozd évben megvalosult tevékenységéhez képest ez mennyiben mds/tobb (uj
bérbeadds esetén mellézhetd)

- Mekkora koltséget jelent a megvalositas (becsiilt 6sszeg)

- A helyiseget milyen formadban hasznalja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvalésitasat, mennyiben lesz szitksége a helyiség haszndlatira. Ui bérbeadds esetén
ki kell fejtenie, mennyiben segitené a helyiség a tevékenysége folytatasat, mieri van

sziiksége a helyiségre.

Minimum 2 oldal; vj bérbeadas esetén minimum 1 oldal]

111. Cselekvési terv



[Ebben a cimben keriil bemutatisra, hogy a szervezet munkdjabol a jézsefvarosi lakossdg

hogyan fog részesedni
Az értékelésnek ki kell terjednie legalabb:

- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossag szamdra, milyen, a lakossag
dltal is érzékelhetd problémat kivan orvosolni,

- atevékenységgel elérni kivant jozsefvdrosi lakosok szamara/aranydra (becsiilt szam),

a helviség mennyiben jdtszik szerepet abban, hogy Jozsefvaros lakossagat elérjék.

minimum 2 oldal]

Kelt, [hely, datum]

[Szervezet neve]

[képviseldje]

IV. Mellékletek

[Ebben a cimben keriil csatoldsra a cimekben taglaltak aldtamasztdsdra, igazoldsdra szolgdléd

dokumentdciok, kimutatasok, stb.

Nem kotelezd. ]

Formai kritéeriumok

A Szakmai tervet Times New Roman betiitipussal 12-es betiimérettel, sorkizartra illeszive,

masfeles sorkézzel, 12 pt-s térkdzzel, normal margo allitassal kell megirni.

A Szakmai terv valamennyi oldala sorszamozva kell legven, a IIl. cim utolso oldaldn a szervezet
képviselGjének cégszeril aldirdsaval elldtva és keltezve. A Szakmai tervet dupla és egyoldalas

nyomtatasban is be lehet nyujtani.

A Szakmai tervet dsszefiizve, 1 példanyban kell benyijtani a Joézsefvdrosi Gazddlkoddsi

Kézpont Zrt. felé. A fiizés barmely, a lapok tartos dsszefogdsdt jelentheti.



A cimek sziikség esetén alcimekre bonthatok.

A Szakmai terv feddlapjdra a szervezet haszndalhatia sajat boritojat, de azon meg kell jelenjen

legalabb a szervezet neve, a Szakmai terv készitésének napja, valamint a Szakmai tervvel

érintett év szama.

A Szakmai tervet és a Szakmai beszamolot kiilon-kiilon dokumentumban kell benyujtani.



11. sz. melléklet

Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képvisel6je minden oldalon kézjegyével kételes
elldtni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni:
. Budapest VIIL keriilet, Horvdth Mihdly tér 2. szam alatti 35550/0/4/19 hrsz-it helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolést kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kivetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell dsszeflizni;
1. Jelentkezési lap (1. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesitd (2. sz. melléklet)

3. Fredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartasrdl vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet eseten)

4, Al&irasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet eselcn)

5. A Ptk. elSirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazds, amennyiben az ajdnlatot nem a szervezet

képviseldie irja ala

6.  Palyazati dokumentédcié megvasarlasarol szolo bevételi pénztdrbizonylat masolata

7. Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

8. Nyilatkozat végelszamolasrdl, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrél (3. sz.
melléklet)

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képessegrol,

ajanlati kotsttségrol (4. sz. melléklet)

10. Nyilatkozat ad és adék médjara behajthat6 kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennallé tartozasrol
(5. sz. melléklet)

11.  NAV igazolasa arr6l, hogy nem all fenn kdztartozasa.

12, Helyi ado igazolds (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

13.  Bérbeadoval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1, 35. szoba)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (6. sz. melléklet)

15. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol (8. sz. melleklet)

17.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolaséra

18. A bérleti szerzddéssel kapesolatos észrevételek, madositasi javaslatok (10.sz. melléklet)

19.  Szakmai beszamolo
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

B) verzio

Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2021. (X.06.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulés palydzatot hirdet a tulajdonat képezé
Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi szama 89
m? alapteriilet(, f6ldszinti utcai bejarati, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésara,

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl kételes hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot visszaadja. A palyézati
dokumentécid ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyézati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacid 4arénak Atutaldsa
utén, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Oru. 8. 1. emelet
2021. |...]-tol ligyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutt6 625.983, - Ft.
Az ajanlati biztosit€k befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas




Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szama szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kiszlemény rovatba a kovetkezdt kell beimi: ajanlati biztositck

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24% éraig

A palyizat leadasanak hatarideje: 2021. [...]. 14" éraig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio

kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A pilyazattal érintett ingatlan megtekintheto: 2021. [...]J. és 2021. [...]. kozitt elozetes
egyeztetés sziitkséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyazat bontisinak varhato idépontja: 2021. |...]. 14 gratol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az

ajanlattevé a palyazat bontédsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL kertilet J6zsefvdrosi
Onkormany zat Képviseld-testiiletének
tutajdonosi joggyakorlo bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2022. januar 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2.
Helyrajzi szama: 35550/0/A/19

Megnevezése: uzlet

Alapteriilete: 89 m?

Minimum netté bérleti dij: 164.300- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 625.983,- Ft

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely kulturalis, oktatasi,
kizmiivelodési, kozosségi tér tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palyazonak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgdltatnia hasznilatbavétel elott,
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Kiiré kikiti, hogy amennyiben a nyertes palyizé hatdrozott idére kit bérleti szerzédést,
az a bérbeadd ilyen iranyd dimtése esetén a nemzeti vagyonrdél szold torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddasra keriilo nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyondrdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 66/2012. (X11.13.) szam® énkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testitlet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondasi id6 kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevo ettél eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati sszesitén jeleznie kell. Hatarozott 1d6 esetén a maximaélis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzédés a nemzeti vagyonrdl szold torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadd ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH Aital kdzzétett
eloz6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja
2021. januar hénap. A januér havi emelés Osszege februdr honapban kerill szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté, Kiird évadék megfizetését kéti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék 6sszege az dvadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzédés hatdlyba lépésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérl6 viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felljitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorléd
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashdz ¢és az engedélyezé hatosagok,
szakhatOsagok, ¢és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az 4ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A palydzaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Pélyazati dokumentaciot, €s az errd] sz010 igazolast csatolja,
b) az ajénlati biztositék 6sszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.

5. Az ajanlat tartalmi kivetelményei

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:




A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kizdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szdmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolé visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a palyazé véllalja a Palyazati dokumentaciéban,
illetve mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovdbbd a pélyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevinek ajanlataban meg kell jelSlnie a bérbevétel
iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy adé és adok mddjara behajthato kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem éll fenn
kbztartozésa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiifroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallatkozo, fentieken til

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni véllalkozd, fentieken tdl

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat ¢és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyéat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszdmolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljards nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arro! és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzeseérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjin nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdes
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tébb mint
25%-0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benytjtott
ajanlatat, tovdbba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszer( aldirds sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolitd az ajanlattevit — az Osszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatdridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kévetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, Ggy



ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol és a hianypotlasi
hataridérél egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevét.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi fethivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacié 1. pontjdban meghatdrozott
hatarid6n beliil nem keriil jovéairasra a Kiird bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A pélyazd palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palydzatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyajtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szamozassal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizérdlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. helyiség bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sérult boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatdrid6 eldtt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbdl a Bonyolitd érdekkdrében felmeriilt
okbél nem tudta id6ben benydjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitdé minden ajénlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Gtjan jar el, a teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartis 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejl
maganokiratnak az alébbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallitd az okiratot sajat kezilleg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ald, vagy aldirasat elottiik sajat kezi alairdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tandk nevét és - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hianyaban tartézkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tintetns,

¢) az okirat alairGjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kizjegyzé hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo6 szabalyok szerint
megfeleléen aldirja,

e) ugyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairasat eldtte
sajat kezii alafrasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattev jogi személy




vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy ¢ jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartdig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlatiételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kitottség

Az ajénlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajdnlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatdara vonatkozo6 hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati kétottség
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotoitség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén
— azt magéra nézve kételezonek ismeri el.

Az ajénlati kotdttség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron belil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kétottség leteliével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstd] szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utdan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldit idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevik a bontas iddpontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évék jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ald.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevék nevét, lakdhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egy¢éb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.




A Bonyolitd az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertefett tartalmarol jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén dtad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttd] eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajaniatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kételezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyéazatot nem a Kiiro altal jovahagyott tartalmu nyomtatvinynak megfeleld formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kitelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiras elbirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevo a hidnypotiasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allé hataridén beliil
nem vagy nem teljeskdrien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsétotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palydzo az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezé erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabdlyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszédban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyéazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tlmenden is jogosult
megvizsgéalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellentrizheti.

A benyujtott ajdnlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirdnak a palyazat eredményének megallapitasara.




A palyazatok eredményét a Kiir¢ allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kiiro a
bontastdl szamitott 60 napon beliil dllapitja meg. Az eredmény megéllapitisanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az uj hatdridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idGtartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolité koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjén allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyizat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rdgzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megdllapitani.
A Kiir6é a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyéazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzédést,

Az elbirdlis f6 szempontja:
A péalyizat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok dltal vallalt bérieti dij elére, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (sulyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositas
modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanldsra adott értékelési pontszamot Kiirdé megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)
Kiiro eldirja Palyazd szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 164.300,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilk alapjan hasonlitja 8ssze egymdssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben t6rténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé

Kifré a Palyazo altal eldre megfizetni vallalt bérleti dfjak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.
A palyazati ajdnlatok elbiralasa soran a Kiirdé irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérdl
¢és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tébbi palyazati ajdnlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség
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A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevod, vagy

a.) annak kdzeli hozzatartozoja (Pik.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c¢.) akitol barmely okndl fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabdlyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit sulyosan sért
cselekményt kdvet el.

A Kiiro eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolité az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyéazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2022. januar 31. napjaig dont, amelyrél Bonyolito
5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a déntés atvételét kévetden az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.)
Onkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hatiriddn belll bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést ktni, amennyiben a palyazat eredményének megailapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Gvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositek a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt iddépontban, azonban a
megtekintés idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumentacidéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztveviokkel vald kapesolattartisra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkdrében 4116 mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalméat a pélyazat lezéardsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.




A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célt felthasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrol 4llapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellendérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatam.

A jelen dokumentacidban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Foviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormdanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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szamu melléklet:
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Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek ¢és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati §sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolasrol,
vegrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzOdéskotésrdl,  szerzodéskotési  képességrél,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennalld tartozasrol, tovabba add
¢és adok moddjara behajthatéd koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamroél

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzddést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatod

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benyljtandé ajanlat formai és tartalmi
kévetelményeirdl




1. szamu melieklet

a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szaimu nem lakas céljara szolgilé

helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......coovv oot

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa




2. szamu melléklet

a Budapest VIII, keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szami nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

BUda BSt .........................
H
.......................................................

cegszerl alairas

? Meghatalmazott esetén




3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szimua nem lakas céljara szolgilo
helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUHTOt . o i e i e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Nettd havi bérleti dij ajdnlat: ... Ft
Bérbevétel idétartama®: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfelelé széveg alahuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szilkséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elére, egy Osszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

e



4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szama nem lakas céljara szolgilo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, esédeljarasrol, felszamoliasrol, végrehajtasi eljdrasrol

AlUlrott. ..o e (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

...................................................

AT O . o i ettt e aeeas
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a térsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csodeljaras folyamatban *yan/nincs
. ellen felszamoldsi eljaras folyamatban *van/nincs.
. veégrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccooiiiiiiiiiiii

...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.




5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szami nem lakas céljira szolgald
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzédéskotésrol,
szerzodéskitési képességrél,

ajanlati kitottségrol

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyizathoz mellékelt bérleti szerz8dés szovegét megismertem €s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony [étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kifré az ajanlatok birdlatat ethalasztotta, igy vallalom az ajanlati kotdttség ugyanannyi
nappal t6rtén6 meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitds feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a palydzatban bérbeszamitasi igénnyel €lek, és a bérbeszdmitasi
igényem részben vagy ecgészben elutasitasra keriil az elbirdlasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, igy a havi bérleti dijal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mér most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitdsra keriil, ngy az ajanlati kotsttségemtdl eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban Allo ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban; Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjdnak értelmében, tudomésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld sziveg aldhuzandé.

Budapest, .....c.oooiiiiiiinies

ajanlattevé alairasa / cégszerii alairas



6. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szamu nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado és adék modjara behajtandé koztartozasrdl

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti‘hasznélati-, kapcsolodd koziizemi- é€s kiilonszolgaltatasi dij

tartozéasa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * yan/ nincs;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nines,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és addk mddjara behajtandd koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ...........cooiea

.............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szveg alahtizando.




7.szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szimi nem lakas céljira szolgalo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiildnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszkdz0k a rendelkezésre dllnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban dllas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

ajanlattev cégszeri alairasa




8.szamu melléklet

a Budapest V1IL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szama nem lakis céljira szolgald
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kévetben — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék oOsszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..o e

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ............ool

..........................................................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszerd alairas



9. szamu melléklet

a Budapest VIII, keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szamui nem lakas céljara szolgilo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ... (NEV), MINT A ..eininint s et e e e reaas

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathat6 szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy killfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feliételeknek:

ba) — a nyilvanosan milkédo részvénytérsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢s a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérsl és megakadalyozasarol sz510 torvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyuttmi{ikdési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban
rendelkezik addilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriilésérdl szolo
egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl sz616 térvény szerint meghatarozott ellendrztt
kiilfoldi tarsasagnalk,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tbb mint 25%-0s tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet
tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kévetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

ce) székhelye az Eurdpai Unid tagaltaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettOs adoztatas elkeriilésérdl sz610 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink
olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem minésiilne atlithatd szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar nem
mindsiilne Atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ..........ocoieni,

ajanlattevé aldirdsa/cégszeri alairasa



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozatlan idore

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszédma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8., cégszama: 01-10-048457, addszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novéaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgaté) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzckszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kozott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6db felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredo
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettsegek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormaényzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsiagok é€s hatésigok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés tirgva:
1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
keriilef ............ szam alatt talalhaté ....m?> alapteriiletii, foldszint + pinceszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozataban dontétt a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos pdlyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a BérlG, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére (Orténd
bérbeadasarél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzOdéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott
bérleményt.




I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:
3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizirdlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.
4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egylitt:
hatosagok) nyilatkozatat, itletve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy
Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadd nem
szavatolja, hogy a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbdl, az elébbi
hatdsagok elutasité déntése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel megsziintetik.
5. Bérlé tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzédést
kdzds megegyezéssel megsziintetik.
6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélaténak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és Onkéntes hidanya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, 6rizetleniil
hagyasaval Osszefliggésben 4ll.

HI. A bérleti jogviszony kezdete ¢és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzdédés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021...000vanrenrerinsen.
A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan ideji, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokinak atruhazisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvéteh eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzOdés hatalyba lépéséhez sziikséges feliételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvétell
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rigzitik a bérlemény allapotat, a mérddorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziitkséges koriilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutto bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 1178400~
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely osszegro! a Bérbeado
egyOsszegben, 2021, ... S PTOTUOUPPUPRION hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptél havi bérleti dij szamlazasra 1l at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:
11. A Szerzddo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ....ooveieennss - Ft/hé + AFA,
V72V ANSUUUOIION forint/ho + AFA sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6zo évi inflacios index




mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2022 janudr honap. A januar
havi emelés Osszege februar honapban kerill szamlazasra.
12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepl6 bankszamiara. A bankszdmla
szama a bérleti szerzédés megkotésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szama a bérleti szerzddés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé
thjékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szdmléan levé bankszamlara kiteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhodnap 20. napjiig a
Bérbeado bankszamlajan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.
13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idépontjdban iranyado bérleti dijjal azonos
8sszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hdnap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levd — bankszamlara térténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlijan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.
14. A Bérlo egy¢b fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Uzemeltetési  kozos koltség A szerzddés kotésekor oovvennnnees .- Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgyulése altal meghatarozott sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6zd] a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltaté a vizorat torli a
nyilvantartasdbol, a kozds koltség mértéke a tarsashdz
kozgyllése dltal meghatarozott vizora nélkiili k6zos kiltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés

idépontjéban ............ ,- Ft/ho + AFA.
Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodés alapjan fizetendo.
Futésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend6

Amennyiben a Téarsashazban hazkdzponti flités keril
kialakitasra, gy a kozgy(ilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.
A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén moédosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.
15. Ha a kiiloén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hataridoig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.
16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
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koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatasi szerz6dés megktését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerz6dés) a FOvarosi Vizmtivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzédés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak ataddsaval igazolja. Bérl6 tudomdasul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozm( mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld ~ kezdeti idGpontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatdrid0ig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hdtralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dfj, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kéltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
bsszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kézlizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:
21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ............... .- Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviseld-testitleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az évadek
Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszamlara ............. -Ft Osszegl dvadékfeltditést teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegeésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mérték(i kamattal novelt
dsszegben a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatral¢ka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékasszegebdl
levonhatja.

VIL Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:
24. A Szerzdédd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeadd irdsbeli
hozzijaruldsa, valamint a Bérbeadd és Bérlé czzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositds) sziikséges.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag

természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrd! szo616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,

amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezeteében, vagy egyéb okbol olyan valtozas

all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6é szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti

szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szoélo

szerzédésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadoé a Bérlével szemben

a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a

Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,

vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott

atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,

valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,

vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kdzsen

hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek

26. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartési,

javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak

¢és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg

azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a felek kiilon

megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben lev tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmét és

munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem

tanusithatnak olyan magatartdst, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok

nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetien kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,

lzleti partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kézosségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan

ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat koézterlilet feliigyeletét ellaté szerve felé

haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az &ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges

engedélyek (pl. miikodési engedély, €pitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az

energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben

foglalt tevékenység ellatasahoz szilkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az

lizemeltetés a sajat kockdzatéra, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben lev$ vagyontargyakra,

valamint a tevékenységbol eredé karokért Bérbeado nem felel, ezen kdrokra a Bérlé jogosult

biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozdk, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznélatra szolgaléd helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éptilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd tlizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
emydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrdl, pétlasrodl, illetbleg
cserérol,
mukddésével tsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elott jarda van, annak a tisztan tartdsarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.




1) mindarrél, amit jogszabdlyok el6irnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz szlkséges hozzajarulasok é€s hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskitéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitod és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kildén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézoen a
Bérbeaddval eldzetesen t6rtént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megszinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kdteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeaddé a Bérlé
értékndveld beruhdzdsainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazéshoz
vagy értékndveld munkahoz eldézéleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez elézdleg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az ¢épiilet homlokzatdn- a tdrsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kézgyllése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szetl6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionéld berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogeros
épitési engedély vagy telepiilésképt bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhett el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdont hazban [év0 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kdtheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkétése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
szOlo 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4tlathaté
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kiteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdvetd 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni, Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 1) bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddnak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.
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VIil. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korltozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibdk kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Gsszefliggd kérokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett viltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzodé Felek megillapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it /az
Lhem kereste”, | elkoltozott” vagy .ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzdodé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan,

indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondés a honap utolso napjara

sz6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen

bérleti szerzodésben foglalt ktelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A szerzdd6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé rész€rdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kivetkez0 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeaddé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovdbbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztoit
hatarnapot kivetd honap utolséd napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgél a felmondés alapjaul, a Bérbeado kiteles a Bérlét — a
kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétiésétol
valo tartézkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon belill irasban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgadld magatartas folytatasardl vagy megismétléséto]l szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kozdlni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé

szerzOdésszegh magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti

jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbead6 hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kéziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kéveté 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténé atirasat, valamint nem
kdti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hatariddn beliil a szolgaltatasi szerz6dések szikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzddések
egy madsolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 1j mér6ora
beszerelését.

e) A szolgdltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéltat6 altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatol a szerzdésben, illetve a szamlaban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeads irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felwjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadoé elOzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondiciondld berendezést, szellozd kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lzleti partnerei olyan
magatartdst tandsitanak, amely az épiiletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszdlitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tzleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbol az dnkormdanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellaté szerve fel€ nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszer{ien
hasznalja.

m)A hat6sagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadoé képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egycbekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott

esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszinése esctén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony

utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd

képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérloé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
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jogviszony megsziinését kévetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon tdérvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre kertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbo! torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondéasdra a Bérbead6 szerzddésszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:
53. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantartsa.
54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonro! szélo 2011, évi CXCVL
tdrvény, a Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozod
rendelkezései az irdnyaddak.
55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitijukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.
56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei véllalasara kozjegyzd
el6tt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birésagi végrehajtisnak
van helye. A bérlo tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérls kijelslésérdl szol6 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1¢p hatalyba.
57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdnyvel alapjan
késziilt kbzjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerz6dés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.
58. A Szerzdédd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megallapitasanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.
59. A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanlsitvanyt elkészitse.
60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koéltségei a bérlot terhelik.
61. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérél szold 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadd a nem lakds céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tandsitvany mésolati példanyat a bérleti szerz6dés




megkotését megeldzoen koteles az Oj bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkotésével
egyidejileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasavai kijelenti, hogy HET-........................ azonositdé szammal
ellatott energiahatékonységi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzénél az egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban korébban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzidés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbol All és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzédd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérld / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato



Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott iddre

/egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Ceégjegyzékszam:

Adobszama:

Képviselo6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szadm:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmil dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadés tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjdn, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbol eredé igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzddés targya:
1. A Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ....covviiniiinnannns szdm alatt talalhat6 ........ m? alapteriiletd, foldszint + pinceszinti,
nem lakds céljara szolgdlé helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban:
bérlemény).

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ................ szami hatarozatdban dontott a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyizat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — lires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasaroél hatirozott idore. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzodéssel bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.




I1. A Bérleménvyben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .vcvevivrierieiinininnnnnn. céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjelslt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A B¢érlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatoésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ggy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatérozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbdl, az eldbbi hatésdgok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozds megegyezéssel megsziintetik.
5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerz8désben megéllapitott helyiség hasznalati moddja megvaltoziatisahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

rrrrr

k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalt és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbél eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentestil minden olyan kér
megteritese alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, Srizetlentil
hagyasaval Gsszefliggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama;
7. A Bérbeadd az |. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idre adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba Iépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........
A bérleti jogviszony vége:
Bérlé a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartaméanak meghosszabbitasara iranyulé
megallapodasuk Iétrehozasat. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbeado — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeado
tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonydra alkalmazandé énkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd onkormdanyzattal, vagyonkezelsjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fenndllé tartozdsa (fiiggetleniil az esetleges részletfizetési
megéllapodas fennallasatol), ugy Bérlé a bérbeadd szervezettel kotott megallapodés Gtjan a
jelen szerzédésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony idétartamat
is —jogosult a bérleti jogviszony id6tartamdnak meghosszabbitasara, ettd] eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrdl sz616 megillapodasinak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkezé bizottsag elézetes hozzajaruld dontése szikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:
8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljdras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotdt, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.




9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot elore egy oOsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely dsszegrdl a Bérbeadé
egyosszegben, 2021, ... ... e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénapto! havi bérleti dij szamlazasra 411 at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti difjat ..ooovveeriininnsens, Ft/ho +
AFA, azaz ..., forint/hd + AFA &sszegben hatirozzdk meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t8l a KSH altal kozzétett el6z6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idSpontja 2021
januar honap. A janudr havi emelés Gsszege februar honapban kerlll szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhénap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplo bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzddés idGszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamlan levo bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlijan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
tsszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeado nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdld — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levd — bankszamlara toriénd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado err6l tajékoziatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovdirasra keril. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:

Viz €s csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Uzemeltetési koz6s koltség A szerzédés kotésekoT verensrns.. =~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott dsszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadé k6z06! a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget ¢s a Szolgaltatd a vizordt torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjdban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval koiott megéllapodas alapjan fizetendé.




Fltésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyiilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén mddosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését villalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbead6 szamlazza a Bérld felé, azt a Bérlonek a

szamlan szerepld hataridoig kell atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel

kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,

amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos

koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a

Bérbeadd szerint szitkséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi

szerzGdés) a Févdrosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV

Zrt-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a

szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatisi szerzddés

egy masolatanak ataddsaval igazolja. Bérld tudomdasul veszi, hogy a kdzmiivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado6 a bérleti jogviszony fenndllasa alatt

kivan kozmil mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kételes, és a mérdora

felszerelését kdvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a

megkotés tényét pedig a szolgéltatasi szerz6dés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia

a Bérbeado¢ felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatdsi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltat6 altal

kiszdmlazott szolgéltatasi és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban

szerepld — kezdeti idépontjatdl a szerzbdésben, illetve a szdmldban szerepld hatariddig a

szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti,

18. A Bérld hozzijarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék

esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben

szerepl6 adatait kiveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézm dij, késedelmi kamat

vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadoénak befizetett

Osszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a

koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:

20. A Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzédés kapesan ................... - Ft 0vadék fizetési kitelezettsége all fenn, A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............. ~~Ft dsszegll ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbead6 az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjarulasa nélkil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az dvadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez$ mérték(i kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaaddsat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka




¢s a bérleményt wra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormaényzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozéasa van, a tartozast a Bérbeadé az évadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérls egyéb jogai, kijtelezettségei:

23. A Szerzd6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadd irdsbeli
hozzéjarulsa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megéllapodasa (bérleti
szerz6désmaodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapesan kizardlag
termeszetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI, térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott £él tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbodl olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrél szélo
szerzO6désben régzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathatd szervezettel.

24, A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési,
Jjavitdst munkdkat sajat koltségen elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettdl a Felek kiilén
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épliletben levd t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tansithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kézvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
izleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a koz0sségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a berleményben kizardlag az altala beszerzett, a teveékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodesi engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4116, a bérleményben lev) vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozik, berendezések allaganak megérzésérdl,




b) az épiilet tovabba a kdzos hasznalatra szolgld helyiségek és terilletek tisztantartasardl €s
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szilksegessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitisarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetbleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd izlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmertld felujitasrol, pétlasrol, illetdleg
cserérol,
mitkdésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirmak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elézetes {rasbeli engedélye alapjan végezhet

barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd

atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek

(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bério kotelessége.

33. A Bérloé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve

a bérlemény szerzédéskodtéskor megismert dllapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és

karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon

igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzien a

Bérbeaddval elézetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo ériékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre térténd megegyez€s

hidnyaban pedig kételes - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor

fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott allagsérelmet

a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo

értéknoveld beruhdzédsainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles

jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérl részére pénzosszeg megtizetésére, ha a beruhdzashoz

vagy értékndveld munkshoz elézGleg a Bérbeaddé hozzajarult, és abban a felek irasban

megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha

a Bérbeadd ehhez eldzbéleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras

kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdemeényezni. Ezen

felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1évo helyiség esetén a tarsashaz

kozgylilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado elbzetes

engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,

reklamot, légkondicionald berendezést, szelléz8 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo

jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras kételes

cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyez€se jogerts

épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdrtént hozzajarulds birtokaban

helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbeadoé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély

vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog

esetén a Bérbeadd a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta onkormdnyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeaddé a reklam

engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése idépontjaban a nemzeti vagyonrol

sz0ld 2011, évi CXCVI torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato

szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy



a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mér nem mindsiil &tlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.
38. Bérléo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkez$ valtozdst
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem beny\jtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kézolni kell a szerzbdésben szereplo bankszamldja
megsziinését és az G bankszamla szdmat. Az ennek elmulaszidsabol eredd karokért a Bérlo
felel.
39. A Bérlo a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadodnak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.
VII11. Bérbead6 jogai, kitelezettségei:
40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
Joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.
41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozé, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerz6ddé Feleknek a szerzddésben rogritett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett véltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kezhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette t /az
.nem kereste”, _elkoltézott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idoponttd] hatarozott ideig tart, a

Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban

meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem onkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitidsarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd epuletreszt) Atalakitdsara, lebontisara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatdsigi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.
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46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen

bérleti szerz6désben foglalt kételezettségeit sulyosan megszegi.

47, A Szerzddo felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérd! torténd a Bérld szerzodésszegésére alapozoit
rendkiviili felmondasénak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon bellil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatamapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6é nem lehet rovidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartdzkodasra a tudomasdra jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasardl vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon belii! irasban kell kdzolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo

szerzddésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti

jogviszonyt kiildndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzdjarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kezhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkdtését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatéhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hatiridon beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
modositdsat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzédések
egy masolatanak leadasdval nem igazolja. Meghilsitja, ill. akadalyozza az ) mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamldzott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szimldban
szerepl$ hataridbig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, 1ll. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen belil
felmeriilé felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé clozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashdz vagy a Bérbead¢ elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést.

j) A bérleményt Ogy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
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tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat koveto 8 napon beliil nem szlinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akir a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, lgyfelei altal tandsitott, a kozisségi egyiittélés kidvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbo6l az Onkorméanyzat kozterilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eldirdsokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadoét terheld felgjitdsi munkék végzése érdekében, ill. ezek
végzesében akadalyozza.

p) A jelen szerz8désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok &ltal szabalyozott

esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kiteles a bérleti jogviszony

utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé

képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kitiritve nem hagyja el a bérleményt,

a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az

ingosagokat a bérlé koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadoé az

ingOsigokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a

jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont

szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtérténtéig hasznalati dijat kételes fizetni

Bérbeado fel¢. A bérlemény visszaadasara irdnyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban

kezdeményezni Bérbeadondl. A birtok visszaadésdnak 1d6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos

jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a

cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a

Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre

nem tarthat igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —

részérol torténd — felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:
53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szerepld adatait
nyilvantartsa.
54. A jelen bérleti szerzédében nem szabdlyozott kérdésekben a lakisok és helyiségek
bérletérd!l szo16 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szélo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.
55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékesseégét kotik ki,




56. A Bérl kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd
elbtt egyoldalt kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz0dés alairasat kdvetd 5 munkanapon belil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelslésérol szolo jognyilatkozatihoz valo
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerz8dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo berleti dij,
kdzmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, knyvei alapjan
késziilt kbzjegyzdi okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzO6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kizjegyz6tol a teljesités
kételezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsénak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szilkség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy ecgyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat €s a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatél a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitviny masolati példinyat a bérleti szerzOdés megkdtését
megelézéen koteles az 11j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-....................... azonositdé szammal
elldtott energiahatékonysagi tanusitvany ecredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzoddé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelGsséget vallalnak.

65. A jelen szerzdodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseltje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szémozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerzoddé Felek elolvasis utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodisi igazgato



11. sz, melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szamu nem lakas céljara szolgilé
helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzidést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

N ) o g (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyézatban talathat6 hatdrozatlan / hatdrozott iddre 5z610* bérleti szerzodéshez az alabbi modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javasiatot™®

A *-gal jelslt résznél a megfeleld széveg alahdizandd

T T R S R R T T T
.......... T T T N N T T Y T P PP TP TR P PR
sesasssasesascsssnness I T T T R srnene
asssssssessssnsesnas P T R T T T T R T T T R R P T Ty Py PR L Py PR RPN tessensessssesnnennsns exrnes veses
srrsassNstncescenaasensas e nry AT I I O O T T T T T R T P PR sesscsssesnasncanas
stsvEsrssresesserssaRNs s et sanseeannuEn R L T Y Yy PR

A IOt oot e e et e e {név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztsegviselOje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezo bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird éltali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......cooieiiiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszerii alairds




12, sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakads céljara szolgalo helyiségek felujitdsi kiltségeinek
elszamoldsirél

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamoldsat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szdmu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgéld
helyiség feltjitasa sordn a bérbeado helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

o A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megiekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud ddnteni a helyiség bérbevételérol és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztill a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon beliil iddpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezo u, 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

o Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkdilatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi rodahoz be kell nyijtani a helyiség felujitasara vonatkozd
tételes koltségvetést. A kiltségvetés elfogadasardl, a munkalatok kdltségeinek bérleti dijba térténd
beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A dontés alapjdn megkotoit
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkdlatok koltségeinek elszdmoldsa.

o A felujitas koltségvetésének benyijtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feljitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kéltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérldt terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytijthatd be a bérbeadd felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajaruld dontése utin a Helyiséggazdalkodasi iroda megkti a
Bérbeszamitasi megillapodast a bérlével, ami utan kezdodhet csak el a felijitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megillapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kdvetden, ¢és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozéd munkékrdl az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabilyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hataridoben torténd
benyijtasat kvetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egySsszegben, a kivetkezd
havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitds
iddtartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitand6 Gsszeg
kiilonbozetét koteles a Bérlo a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

72§ | PO SRR szam alatti, (hrsz.: ...l )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyujtok be, ... Ft Gsszegben,
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koliségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitias megkezdése elott €s alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megiéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szerezmem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti dllapotat sajat kltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
........................................................... szam alatti, (hrsz.: ................} uicai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feldjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20 ..o,

ligyvezetd/vezetd tisztségvisel6 cégszeri alairasa




13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ABUHIOM, i i i (név)  egyéni
vallalkozd  (székhely: o . vallalkozdi
igazolvany  szdma: ... ;  véllalkozéi  igazolvany  kiallitasanak  idépontja:

................................. vallalkozdi  igazolvany szerint végzeit tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allo, Budapest

V2 1 szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejaratdi, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriilet(i

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyujtok be, ... Ft tsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok,

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasival kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado6 részére
benyijtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapoddst megkotdttem, ilietve a bérbeszamitas megkezdése elott és alatt bérleti dij €s egyéb
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd dtalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérmem a munkélatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szilkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom,

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatarozott
tevékenységre hasznélom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondaséra okot add
korilmény, valamint a helyiség eredeti allapotdt sajat kdltségemre vissza kell allitanom.

Tudomdésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feldjitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.........ccoovivieii

W



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megadllapodas

amely létrejott egyrészrdl:

a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., adészama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szama: 01-10-048457, bankszdmla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgaté) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeads,
Bérls és Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzekszam:
adoszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérls) (a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kozoit
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Bérbeadd és Bérld kozott ..ucvininnnn NAPjan .eevevese. 1dOre, wvevesnnns napjaig érvényes
bérleti szerzédés jott 1étre a Budapest VIIL. kerillet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m? alapteriileti nem lakds céljara szolgdlé helyiség vonatkozdsaban.

A Bérlé a helyiségben a Bérbeadét terheld munkdakat kivén elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes kiltségvetést csatolt be.

A szerzbdo felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbo! a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatdrozatdban elfogadott felujitasi és korszerusitési munkdakat elvégzi.

A szerzidés targya

2.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyLSegben végzendd munkak értéke
...... - Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft), amelyet Bérlé a sajit
kivitelezésében végez el. Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terhelé felijitasi és korszeriisitési munkalatok kére nem
teljes kord. Szerzédo felek rogzitik, hogy a felgjitasok a [....] falakkal kdriilhatarolt [...]
m? alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt
egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadilyozza a helyiség
rendeltetésszerti hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeado kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérlé kotelezettsége. Szerzddd felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzOdés targyat képezd
helyiség birtokba adisakor nem észleltek, vagy arrol nem volt tudomasuk.

A szerzodés hatilya és idotartama




3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik, A munkédk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kdvetd 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hatarido lejartat koveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott kéltségeinek ¢s a beszamithatod Gsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a
munkék elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellenérzi,
¢és arrdl a Bérlo jelenlétében és aldirasdval bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyvet vesz fel.
A Bérlo a jelen megallapodas eldtt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett szitkséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgylilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

4. Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathatdo miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapoddsban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha err6l a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor
gyakorldja hozzajarulasa alapjan elozetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
készil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyz6konyvben,
a bérbeszamitds Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

5. Szerzédé felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkaélatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérl6 tartozik feleldsséggel.

Elszamolas idétartama, madja, teljesités igazolisa

6. A felek megallapodnak abban, hogy ~ az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitds nettd Gsszegét a Bérl éltal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyjtasat kivetden a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kovetd honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
honapon Keresztiil ...... , - Ft netto bérleti dij 0sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatdsi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérlonek a jelen megailapodas 2. pontjaban szereplo, a felek altal
kolcsOndsen megallapitott Gsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kévetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Gsszegér6l a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyz6konyv telvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbeado nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vev) neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlé altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szdmla kidllitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feldjitisi munkikhoz
szilkséges vasarolt anyagokrél és szolgaltatisokrol a Budapest VIIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolé szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitdsara jogosult Bérlo estén a Bérlé tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az dsszeget a Budapest VIIL. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részere,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ado jogszabalyoknak meg kell felelniiik.




Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitési idészak
a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és add jogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténd beny(jtasat
kovetben a Bérbeadd az 6. pontban megjelolt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kivetkezé havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamitas idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt 8sszegnek megfelel6 bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbead¢ altal eloirt
havi bérleti dij és a Bérlo 4ltal a targyhdban beszamitando dsszeg killonbozetét koteles a
Bérlo a bérleti szerzbdésben szerepld hataridéig megfizetni,

Szerzédésszegés

9. Amennyiben a Bérlo vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte elétt nem kéri a hataridé modositasat
méltanyolhato indokok alapjan
c.) szerzOdésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem ny\jtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzbdésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitds iddtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyéban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszdmitas megszintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jogosult elbirélni.

A szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11

12,

13.

14.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségénck bérbeszamitas tjan valé megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérlé vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet szlinteti meg, vagy a
bérleti szerzédés megsziintetésére kiz0s megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlo a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapesolatban a nem lakds céljara szolgélo
helyiségek elidegenitésérdl szol6 tnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal térténd megsziintetése, vagy a
kozds megegvezéssel torténé megszintetése esetén a még el nem szdmolt &sszeget
Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard dsszegb6l a bérlé esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgélod
helyiségek elidegenitésérdl sz016 nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodéasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz6dés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.




16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol ail.

18. A szerzdo felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2021, ................ Budapest, 2021. ................
a Budapest Féviros VIII. keriilet NI;]V”
Jozsefvarosi Onkormédnyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadé meghizisibol eljaré iigyvezetd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ....................

dr. Sajtos Csilla
jegyz6 nevében és megbizasabol

[

[jogi irodavezetd/aljegy z6]

Fedezet: ..........cooiiiiiiiiniinnn, Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. szdmu hatarozat

L= g

Y g



16. sz. meliéklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:

.a Budapest VHI keriilel, Horvath Mihaly tér 2. szamu nem lakds céljara szolgalo helyiség
bérbeaddsdra”

Az ajanlatot sértetien boritékban kell benytijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolito nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell §sszeflizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. meliéklet)

2 Ajanlati 6sszesitd (3. sz. melleklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozéi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5 Aléirasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szold bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csbdeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrdl (4. sz
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz, melléklet)

11, Nyilatkozat ado és adok modjara behajthatd koztartozasrol; Kiiroval szemben fennallo tartozasrél
(6. sz. meliéklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kéztartozésa,

13.  Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Oru.
8. 1. 35, szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosdgénak igazolasara

19. A bérleti szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.5z. melléklet)

20. Bérbeszamitési kérelem {13, sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)
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