Budapest Fovaros V1L keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga I
8 % sz. napirend

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. =280
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag 2021. oktéber 6-1
lilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Kkeriilet, Jézsef korut 43. szam alatti nem lakas céljara
szolgalé helyiség palyazati kifrdsara

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: dr. Guth Csongor irodavezetd

A napirendet nyilvanos tilésen kell tirgyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek:
I. sz. meli¢klet: palyazati dokumentacid
2. sz. melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi
szamu 195,1 m? alapteriiletil, f6ldszinti utcai bejarati, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A tarsashazban 6sszesen 25 db albetét kertilt kialakitisra, amelybol dnkormanyzati tulajdonban van
2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok
listajan.

A helyiség 2020. augusztus 13. napjan kerilt vissza az 6nkormanyzat birtokaba, azota bérbeadas

utjan nem hasznositott. Az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kételezettsége vizoras helyiségre
vonatkozéan 31.801,- Ft/ho,

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a terilileten a rehabilitacio megvaldsitasardl szo1o
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT
III, teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tai¢koztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az ingatlan pince, foldszint és galéria kialakitast, a foldszinti tzlettér feletti tér cca 80%-ban
galériazott. A galéria fa szerkezetit. Az alsé szint egy légterti iizlettérbdl, irodabdl és vizes blokkbdl
all. Az utcai oldalon talalhatd galéria a portal ablak felé nyitott, a hétsé galéria t6bb helyiségre
osztott, természetes fényt nem kap. A pincébe a hatso galéria mdgott, felnyithaté padlorészbol nyild
fémvazas lépcsd vezet. A pince szaraz, vilagitds van, fiités és viz ellatds nincs kialakitva,
raktarozasra alkalmas. Viz, villany és gdz 6ndllé mérborakkal rendelkezik, az aram-, viz-, és
gazszolgaltatas izemképes. A tulajdoni lapon feltiintetett alapteriilethez képest a helyiség redukalt
hasznos alapteriilete 290 m?.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) aital 2021. februdr 22. napjan készitett, Bartfai Laszlo
igazsagligyi szakért$ altal 2021. marcius 11. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 126.270.000,-Ft (435.400, - Ft/m?),
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A helyiség bérbevételére a Jozsefvarosi Szabadido Egyesiilet (székhely: 1086 Budapest, Sziiz utca
5-7; addszam: 18181342-1-42; nyilvantartasi szam: 01-02-0010651; képviseli: Lenkey Petrosz)
kérelmet nytjtatott be. Kérelmében elbadta, hogy az Egyesiilet 12 éve miikddteti a Vérosi Tanodat,
mely évente 30 hatranyos helyzetli gyermek szamara nyujt délutdni oktatdst és nevelést. Jelenlegi
miikodési helyliked]l haladéktalanul el kell koltdznitik. A helyiségben tovabbra is tanodat
szeretnének mukédtetni, amelynek mikddését a gyermekvédelmi tdrvény szabalyoz. Ezeknek a
feltételeknek a helyiség megfeleld lehet.

A Kulturélis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenltségi Bizottsag a 2021. oktoberi
{ilésén targyalja az elbterjesztést, ezért a javaslatuk az elSterjesztés készitésének iddpontjaban még
nem &ll rendelkezésre.

A helyiség bérleti dija a 264/2021. (V.20.) szamd hatérozat 32. pontja szerint az dnkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolédé tevékenységet végzd szervezetek altal palyazhato
helyiségekre megajinlandé minimum bérleti dij a forgalmi érték 1%-an keriil megdllapitasra. Ez
alapjan a minimaélis bérleti dij 105.225,- Ft/hé + AFA.

A palyazat célja: a Budapest VIIL. keriilet, Jézsef korut 43, szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi

szamu 195,1 m? alapteriiletd, foldszinti utcai bejdratd, nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasa.

A palyazat biralati szempontjai:

- minimalis bérleti dij sszege: 105.225,- Ft/hé + AFA.

- a bérleti dij Osszege (sulyszam: 5)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordan adhaté pontszdm a bérleti dij meghatdrozésa esetén: 1-10 pont. A
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t6bbi megajdnlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositis modszere szerint. A minimalisan
adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott ért€kelési pontszamot

a Kiird megszorozza a hozza tartozo stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.
Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiird eldirja Palydzo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legalabb 105.225,- Ft/ho -+ AFA. A
részszempont silyszédma: 5.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymadssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

Kiiro kiksti, hogy a palyazaton csak legalabb egy éve bejegyzett és miikddd, Onkorményzati
feladatokat és célokat ellatd szervezet vehet részt, amelyek:

- az egyesiilési jogrol, a kézhasznd jogallasrol, valamint a civil szervezetek mitk&désérdl és
tamogatasardl szolo 2011. évi CLXXV. térvény hatalya ala tartozo civil szervezet

- vagy a lelkiismereti és vallasszabadsag jogdrdl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek ¢s
vallasi kozosségek jogallasardl szolo 201 1. évi CCVL torvény hatalya ala tartozo egyhaz

- Budapest Févéros VIII. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kdzszolgaltatasi szerzodéses
kapcsolatban allo szervezet

Kiiré kikéti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak
megfeleld, a keriilet szdmara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzdjarulva Jézsefvaros
fejlédéséhez, a kulturalis- és kozosségi élet szinesebbé tételéhez,
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Kiiré kik6ti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely tanoda (gyermekek
esélynovelési szolgaltatisa) végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kdzmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Kiiro kikoti, hogy a szerzddés hatarozott idbre jon létre, a szerzddés megkotését kovetd 5 évig,
amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 évig meghosszabbithato.

Kiiro kikéti, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithatd a szervezet részére, amely a bérleti szerzddés
megkotését kdvetd egy év elteltét kdvetd honap elsd napjatol jar, a kdvetkezd év mdjus 31. napjaig.
A kedvezményes bérleti dij Osszege a helyiség utdn fizetend6 koz6s koltség Osszege lehet. A
kedvezmény elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolrd bizottsag a 264/2021. (V.20.) szamu
hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

Kiir¢ kikéti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

a) honlapjan, sajtomegjelenésein timogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) a nyilvanos eseményeirdl (fogadd ora, gylilés, rendezvény, tandcskozas, stb.) elektronikus Uton
értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités helyérdl a bérbeadd szervezet
évente, legkésdbb a targyév januar 3 1. napjdig tajékoztatja a szervezeteket.

¢) minden év februar 28. napjdig benyajtja be a targyévre vonatkozo szakmai tervét, amelybdl
megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az ¢év soran megrendezmi, illetve a
bérleményben milyen allandd tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2, szamu
melléklete szerinti tartalommal és formdaban sziikséges benyujtani.

d) a targyév februar 28. napjdig benyujtja az el6zd évi tevékenységerdl szolo beszamoldt a jelen
hatérozat 1. szamu mellekelte szerinti tartalommal és formaban.

e) a helyiségben az alapszabdlyaban megjelolt céloknak megfeleloen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palydzé nem teljesiti, a bérleti szerz8dés
felmondéasra keriil.

Kiird kikdti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérld bérbeszamitassal nem élhet.

Kiir¢ kikot, hogy a palyazat mellékleteként a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt
szakmai tervet be kell nyijtania a megfeleld tartalommal €s formaban.

A palyazati felhivdst a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az
Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portdlokon javasoljuk
kbzzétenni.

1L A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos palyazaton t6rténé bérbeadasédhoz bérbeadoi
dontés szikséges, mely a tisztelt Bizottsig hataskdrébe tartozik.

1IL. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja a helyiségre vonatkozo nyilvanos, egyfordulds palyézati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeaddsabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kdzds koéltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem i1gényel.

A hatdrozati javaslat clfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.




1V, Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdonaban all6
nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésének feltételeirdl szol6 nkormdanyzati rendeletben,
az Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok elidegenitésérdl szol6 dnkormanyzati rendeletben, az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 6nkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé onkormanyzati rendeletében meghatarozott
tulajdonosi hataskorokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlgja hatirozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1. 20.) 8nkormdnyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoitoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban &llo
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjogénak atruhazasa esetén a hasznositd €s a tulajdonjogot
szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly alapjan
kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési ¢ljarassal
kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorményzat tulajdonéban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazaséra
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz016 45/2019. (I1. 21.) szami Képvisel6-testilleti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérbeadasara kiirt palydzatban a minimélis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz6l6 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Snkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolodo tevékenységet végzd szervezetek részére
adhatd bérleti dij kedvezményekrdl szolé 264/2021. (V.20.) szami hatdrozat szerint a palydzat
kiirdsa az alabbiak szerint torténik:

29. A palyazatbirdlati szempontokrdl a kiirdssal egyidejlileg, annak tartalmaként a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag dont az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan. A biralati
szempontok kdzott:

— legalabb 50%-os silyozassal kell szerepeljen a megajanlott bérleti dij 6sszege. A legnagyobb
ajanlatot tevé kapja a maximdlisan megszerezhetd pontszamot, a sorban kovetkezd palyazok a
maximaélis pontszimhoz viszonyitva aranyosan kapnak kevesebb pontsziamot.

— Amennyiben a helyiség alapteriilete megengedi, legfeljebb 20%-os sillyal szerepeitethetSh a
tobb szervezet bérldtarsként kozdsen palyazik. Egy bérleményre legfeljebb harom bérlGtars
palyazhat.

— Legfeljebb 40%-os sillyal szerepelhet, ha a palyazati kiirasban meghatarozott tevékenység
vagy tevékenységek valamelyikét a palyazd szervezet végezni kivanja. A tevékenységek
énmagukban is salyozhatdk, illetve akként is, ha egy vagy t6bb szervezet egylittesen t3bb
tevékenységet is végezni kivan.

— Legfeljebb 50%-o0s siilyozassal értékelhets, hogy a szervezet milyen modon segiti Jozsefvaros
lakossagét.

30. A versenyeztetési eljdras nyertesével kotott bérleti szerzddés hatarozott iddre jon létre, 5 évre.




31. A hatarozott idére sz0l0 bérleti szerzO0dés legfeljebb egy alkalommal, tovabbi 5 évre
meghosszabbithaté a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan. A meghosszabbitott
jogviszony lejarta utan a bérleti szerz6dés kizardlag ujabb palyazat Gtjan adhaté bérbe.

32. A palyazoknak legalabb az ingatlan bekoltézhetd nettd forgalmi értékének 1%-anak
egytizenketted részét meghaladdé minimalis Gsszegil havi bérleti dijat kell megajanlani, azzal, hogy
a minimalis bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a helyiség utdn fizetend6 kozos koltség illetve
tizemeltetési kdltség Gsszege.

33. Versenyeztetési eljaras keretében elnyert bérleti jog esetében a kedvezményes bérleti dij 6sszege
a helyiség utén fizetendd kozos koltség Gsszege Iehet. A kedvezmény a szervezet részére a bérleti
szerzddés megkatését kovetd egy év elteltét kdvetd honap elsd napjatdl jar, a kdvetkezd év majus
31. napjdig. A kovetkezd évre szolé kedvezmény biztositasardl a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag a 1l. fejezetben foglalt szabalyok szerint dont.

A hatérozat a kedvezmeényes bérleti dijra vonatkozoan az aldbbiak szerint rendelkezik:

10. A kedvezményes bérleti dijrdl egy naptari évre, az illetékes bizottsag hatdrozatanak
figyelembevételével minden év majus 31. napjdig hoz dontést a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag, A bérleti dij kedvezmény megadasanak elofeltétele az 1. és 2. szami melléklet szerinti
szakmai beszamold és szakmai terv alapjan meghozott bizottsagi hatarozat, mellyel a hataskorrel
rendelkezd bizottsdg igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett, mikodé szervezet az
onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végez, tovabba tevékenységét
Jozsefvaros lakossdga érdekében latja el.

A kedvezményes bérleti dijat a kdvetkezé évre megadottnak kell tekinteni, tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsag dontését a fenti hataridéig nem hozza meg,

11. A kedvezményes bérleti dijra valé jogosultsdg idétartama alatt a szervezet a kdvetkezOket

vallalja:

a) honlapjan, sajtomegjelenésein timogatéként feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) anyilvanos eseményeirdl (fogadd dra, gyiilés, rendezvény, tandcskozas, stb.) elektronikus Gton
értesitést, meghivét killd az Onkormanyzatnak, A teljesités helyérdl a bérbeadd szervezet
évente, legkésébb a targyév januar 31. napjaig tdjékoztatja a szervezeteket.

¢) minden év februdr 28. napjaig benytjtja be a trgyévre vonatkozé szakmai tervét, amelybdl
megallapithato, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen ailandé tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2. szamu
melléklete szerinti tartalommal €s formaban szitkséges benyujtani.

d) a targyév februar 28. napjaig benyijtja az el6zd évi tevékenységérol szolo beszamoldt a jelen
hatarozat 1. szami mellékelte szerinti tartalornmal és formaban.

e) a helyiségben az alapszabalydban megjelSlt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2021, (X.06.) szamu hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 43. szim alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
palvazati kiirdsara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ogy dént, hogy




1)

2)

d)

f)

g)

h.)

hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 43. szém alatti 36694/0/A/2 helyrajzi
szamd 195,1 m?® alapteriiletii, foldszinti utcai bejaratd, nem lakéas céljara szolgdlo helyiség
nyilvéanos, egyfordulds palyazat Gtjan torténé bérbeadasahoz.

elfogadja a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korit 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szdm
195,1 m? alapteriileti, foldszinti utcai bejarati, nem lakas céljara szolgdld helyiség
bérbeadasara vonatkozd péalyazati dokumentaciot az alabbi feltetelekkel

a) aminimalis bérleti dij 6sszege 105.225,- Ft/h6 + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 5)

Kiir6 kikoti, hogy a palyézaton csak legalabb egy éve bejegyzett és miikodd, dnkormdnyzati

feladatokat és célokat ellatd szervezet vehet részt, amelyek:

- azegyesiilési jogrol, a kdzhaszni jogallasrol, valamint a civil szervezetek mitkddésérél és
tamogatasarol szold 2011. évi CLXXV. térvény hatalya ala tartozé civil szervezet

- vagy a lelkiismereti és vallasszabadsag jogérdl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek
és vallasi kozosségek jogallasardl szold 2011, évi CCVL tdrvény hatalya ala tartozo
egyhaz

- Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi
szerzdéses kapcesolatban all6 szervezet

Kiird kikéti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak
megfelelé, a keriilet szaméara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvéros
fejlodéséhez, a kulturalis —és kozosségi élet szinesebbé tetelchez.

Kiiro kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely tanoda (gyermekek
esélyndvelési szolgaltatisa) végzésére vonatkozik.

Kifré kikoti, hogy palyazénak a kdzmiivek lizemképességének éllapotat feliil kell vizsgdltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiird kikoti, hogy a szerzddés hatdrozott idére jon Iétre, a szerzddés megkotését kivetd 5 €vig,
amely legfeljebb egy alkalommal, legteljebb 5 évig meghosszabbithato.

Kiiré kikoti, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithaté a szervezet részére, amely a bérleti
szerz6dés megkotését kovetd egy év elteltét kdvetd honap elsé napjatél jar, a kovetkezé év
méajus 31. napjaig. A kedvezményes bérleti dij Gsszege a helyiség utan fizetendd kozds koltség
dsszege lehet. A kedvezmény elbirdlasarél a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag a
264/2021. (V.20.) szamu hatdrozatban foglalt eljaras szerint dont.

Kiiré kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

1. honlapjan, sajtdmegjelenésein tamogatokent feltiinteti az Onkorményzatot,

2. a nyilvinos eseményeir6l (fogadé oOra, gyilés, rendezvény, tandcskozds, stb.)
elektronikus uton értesitést, meghivot kild az Onkormanyzatnak A teljesnes helyérdl a
bérbeadd szervezet évente, legkésdbb a targyév januar 31. napjaig tajékoztatja a
szervezeteket.

3.  minden év februar 28. napjaig benytjtja be a tirgyévre vonatkozd szakmai tervét,
amelyb8l megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandé tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen
hatarozat 2. szamu meiléklete szerinti tartalommal és forméban sziikséges benyujtani.

4, atargyév februdr 28. napjaig benytjtja az el6z0 évi tevékenységerdl szolo beszamolot a
jelen hatdrozat 1. szama mellékelte szerinti tartalommal ¢s formaban.
5. a helyiségben az alapszabalyaban megjeldlt céloknak megfelelden a bérbeadaskor

engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.
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J» Kiiro kikéti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palyazd nem teljesiti, a bérleti
szerzddés felmonddasra kerdil.

k.) Kiiré kikoti, hogy a bérleti jogviszony idGtartalma alatt a bérld bérbeszamitassal nem élhet.

1} Kiir6 kikéti, hogy a palyazat mellekleteként a 264/2021. (V.20.) szamu hatérozatban foglalt
szakmai tervet be kell nyujtania a megfelel tartalommal és formaban,

3) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zit.-t a versenyeztetesi eljaras lebonyolitasara €s arra, hogy a palyazat
eredmeényére vonatkozoé javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositisi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 3.) pont esetében 2022. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Budapest, 2021. szeptember 30,

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR ]RODAVEZET% =
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A 0. weltdl ot

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest  Févaros VI  keriilet  Jozsefvdrosi  Onkormdnyzata  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaga .../2021. (X.06.) szamu hatarozata
alapjan nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIIL. keriilet,
Jozsef korat 43, szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szamua 195,1 m? a}apteruletu foldszinti
utcai bejaraty, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarist annak barmely szakaszdban indokolas nélkil
visszavonni, ¢és errél koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentdcidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumenticiot
~ visszaadja. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kiviill semmilyen mas esetben

nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat kiiroja:

A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacié ara:

A palyazati dokumenticio megvasarlasanak
' helye, ideje:

Az ajanlati biztositék osszege:

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat

(1084 Budapest, Or u. 8.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos egyfordulos palyazat

Bérbeadas
20.000,- Ft + AFA
atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Koézpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél  vezetett 11784009-22229762
szami szamlajara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarlo neve (szervezet
neve})

palyazati dokumenticié &ranak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat ¢s a
képviseleti jogosultsag igazolasat kivetden
Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda

- 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet

202[...]. |...]-té] iigyfélfogadasi idében

brutté 400.907,- Ft.

Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddessel, zalogtarggyal nem
helyet’cesﬂheto : =
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamldjara

Az ajanlati biztositck befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyézat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio

kérheté:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyazat bontasanak varhaté idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhato eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum netté bérleti dij:
Ajanlati biztositék osszege:

2021.1...]. 24" oraig
2021. [...]. 14% éraig

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellék

202]...]. [...]. és 2021. |...]. kozbtt
eldzetes egyeztetés sziikséges a Budapest
VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

2021. [...]. 14° 6ratol

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

2022. januar 31.

Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt, 43.
36694/0/A/1

tizlethelyiség

195 m?

105.225,- Ft + AFA / honap
400.907.- Ft

Kiiré kikéti, hogy a padlyizaton csak legalabb egy éve bejegyzett és miitkiodd,
onkormanyzati feladatokat és célokat ellato szervezet vehet részt, amelyek:

- az egyesiilési jogrél, a kozhaszna jogallasrél, valamint a civil szervezetek

mikidésérél és tAmogatisarél sz6lo 2011. évi CLXXV. térvény hatilya ala tartozo

civil szervezet
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- vagy a lelkiismereti és vallasszabadsag jogarél, valamint az egyhdzak,
vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogalliasarel szolo 2011. évi CCVILL torvény
hatalya ala tartozé egyhaz '

- Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzattal kozszolgiltatasi
szerzodéses kapesolatban allo szervezet

Kiiré kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat
profiljanak megfeleld, a keriilet szamdra is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva
Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturilis —és kozosségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajinlat adhaté be, amely tanoda (gyermekek
esélynovelési szolgaltatiasa) tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palyazonak a koézmiivek ilizemképességének allapotit feliil kell
vizsgaltatnia hasznidlatbavétel elott. ,
Kiiré kikoti, hogy a szerz6dés hatirozott idore jon létre, a szerz6dés megkotését kovetd 5
- évig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 évig meghosszabbithatod.

Kiiré kikoti, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithato a szervezet részére, amely a
bérleti szerzodés megkotését kovetd egy év elteltét kiveté honap elsé napjatél jar, a
kovetkezé év majus 31. napjaig. A kedvezményes bérleti dij dsszege a helyiség utan
fizetendd kozos koltség dsszege lehet. A kedvezmény elbiralasarol a tulajdonosi jogokat
gyakolré bizottsag a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt eljaras szerint dént.
Kiiro kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

1. honlapjan, sajtémegjelenésein tAmogatéként feltiinteti az Onkormanyzatot,

2. a nyilvinos eseményeirdl (fogadé ora, gyillés, rendezvény, tanicskozas, stb.)

elektronikus vton értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzatnak, A teljesités

helyérél a bérbeadd szervezet évente, legkésébb a targyév janudr 31. napjiig
tajékoztatja a szervezeteket.

3. minden év februar 28. napjaig benyijtja be a tdrgyévre vonatkozé szakmai tervét,
amelybdél megallapithaté, hogy milyen eseményeket tervez az év  soran
megrendezni, illetve a bérleményben milyen allandé tevékenységet végez. A
szakmai tervet a jelen hatarozat 2. szami melléklete szerinti tartalommal és
formaban sziikséges benyujtani.

4. a targyév februir 28. napjiig benyujtja az el6zé évi tevékenységérdl szélo
beszamolét a jelen hatirozat 1. szami mellékelte szerinti tartalommal és
formaban. :

5. a helyiségben az alapszabilyaban megjelSlt céloknak megfeleléen a bérbeadiskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa,

_Kiiré kikoti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palyazé nem teljesiti, a

hérleti szerzodés felmondasra Kkeriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérlé bérbeszamitissal nem
¢élhet.

Kiiré kikoti, hogy a palyiazat mellékleteként a 264/2021. (V.20.) szama hatarozatban
foglalt szakmai tervet be kell nyijtania a megfelel6 tartalommal és formaban.
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3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szold 66/2012. (XIL13.) szami Onkormanyzati
rendelet, a Képviseld-testitlet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat),
és az Onkorményzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozott
1dore, 5 évre, amely 5 évvel egy alkalommal meghosszabbithato.

A bérleti szerzGdésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH éltal kozzétett
elozo évi inflacios index mértékével emelkedik, amennyiben a bérleti dij kedvezményre a
szervezet nem jogosult. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2022. januar hénap. A
januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamldzasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. A bérleti dij 2. pontban foglaltak esetén a kdzos
koltség Osszegére csokkenthetd. Kiird dvadek megfizetését koti ki, melynek mertéke a havi
bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertl.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerz6édés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo elott egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felijitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkdlatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivéant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashaz és az engedélyezd
hatésagok, szakhatdsdgok, és koziizemi szolgdltatdok nyilatkozatait a béridnek kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz6lo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyuijtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek: ‘

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési
cimét, ha ilyennel rendelkezik.
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b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalds teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalOsitasat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok mddjira behajthatod kztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolésat arrdl, hogy nem 4all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben ado6 és bérleti dij tartozasa
nincs, {ovabba a Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nines,

f.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevonek a fentieken tal

£.) az ajanlatahoz csatolni kell a szervezet 30 napnal nem régebbi hiteles nyilvantartasrol
szolé kivonatdt és a szervezet keépviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat.

h.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellen végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,

1.) az ajanlattevonek szakmai dokumentaciot kell benydjtani a 264/2021. (V.20.) szamu
hatdrozatban foglaltaknak megfeleld tartalommal.

Az ajanlatievonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol tud
megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges.

A versenyeztetési eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékletekent
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i alairdssal kell ellatnia. Cégszer(i aldiras soran a
cég képviseletére jogosult személy/személyek a szervezet kézzel vagy géppel irt, elényomott,
vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket Onalloan/egytittesen irja/irjak alda hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevd szdmara azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hatarid6 kitizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a szlikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljes
‘korllen potolja, Ggy ajanlata a hidnypotlasi hatarid6 elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, €s a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl és a hianypdtlasi
hataridordl egyidejlileg, kdzvetlenill, irasban koteles tdjékoztatni az Osszes ajanlattevit.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az aganlattevo ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcid 1. pontjdban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kifr6 bankszamlajan.

AL



b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

¢.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hidnyos a szervezet szakmai terve, amit a
palyazonak be kell nytjtania.

6. Az ajanlat formai kdvetelményei

A palyazo palyézatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palydzatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajinlat minden oldalat folyamatos szamozdssal kell elldtni és tssze kell fiizni.
Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritekra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint: '

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef kérut 43. szam alatti 36694/0/A/2 hrsz-a helyiség
bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. -

A Bonyolito az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattev$ vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarido elétt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbol a Bonyolitd érdekkodrében felmerilt
okbol nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban allds). A Bonyolitdé minden ajénlattételi
hataridén til benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyitvénit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszédban meghatalmazott
atjan jar el, a teljes bizonyitd erejt maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megtelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajét kezlleg irta és alairia;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot elottiik
irta ala, vagy alairasat el6ttilk sajatkez alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk
lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetns;

¢) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzo altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal lizleti korében kidllitott okiratot szabalyszerfien alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszer( ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallitd a nem Altala irt okiratot elétte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezd
alairasanak ismerte el, illetleg a kiallitt mindsitett elektronikus alairésaval alairt
elektronikus okirat tartalma az Ggyvéd altal készitett elektrontkus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kidllitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

A versenyeztetési eljards sordn a palyazé nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevl az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatdt, az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetden azonban a benytjtott ajdnlatok nem
maodosithatok.

Az ajénlati kitottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség
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Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajénlattételi
hatarid$ lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatira vonatkozd hatéridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal t61ténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Térvénykényvrol szolo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kilonos tekintettel a 6.64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik
beldle, hogy az abban foglaltak tigyletkdtési akaratot tlikrdznek, tehat a nyliatkozo -
elfogadas esetén — azt magdra nézve kotelez6nek ismert el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az “adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszii.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségeének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil jelen lehetnek
az ajanlattevok, valamint az altaluk frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfeleléen igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontds id6pontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsdn
jelen lévok jelenlétilk igazoldsara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok felbontiasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét

(székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant

tevékenységet, az egycb vallalasokat.
Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontdsardl, az ajdnlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet
‘készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén atad; illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzékonyvvezetd irja ald, és a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeldlttl eltéréd médon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal ny{jtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési -

kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jévahagyott tartalmii nyomtatvanynak megfelelé formaban
és adatokkal nytjtotta be,



e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az cldirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz016 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozdsa, (add, vam, tarsadalombiziositast jarulék és
egycb, az allamhdaztartas mas alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatoldsat a palyazati kiiras elbirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumenticidban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kézolt,

h.} az ajanlattevd a manypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i} amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységt kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség eseteén a biztositekot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kifrd rendelkezésére,

k) a pélyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatihoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajaniott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) a palyazé nem tett részletes és kételezd ereji jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, €s nem vallalt ajanlati k&tottséget,

m) a palydzat az el6z0 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palydzo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit¢ a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumenturmok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitéd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyajtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megéllapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményet Kiird a

bontdstél szamitott 90 napon beliil allapitia meg. Az U} hatdrid6r6l, illetve annak

fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitdsardl a Bonyolitd koteles
hirdetményt uton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumenticioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiro a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfelelo, legkedvezobb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést.




Az elbirilis f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 5)

~a palydzdk altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
térténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:

1)

Az ertékelés modszere:

Az értekelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanléasra adott értékelési pontszdmot Kiird megszorozza a hozza tartoz6 sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként §sszead)a.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir0 elbirja Palydzo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat neité Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazo ajanlatdban megjelolt berletz dij legalabb 105.225,- Ft/hé + AFA. A reszszempont
silyszama: 5.

Kiir0 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

A palyazati ajanlatok elbiralasa sordn a Kiird irdsban felvildgositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetés: eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbirélasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy ‘

a.) annak kozeli hozzatartozoéja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.} annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknél fogva nem varhaté el az igy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyilk ajanlattevé az eljards tisztasdgat vagy a tébbi ajanlattevd érdekeit sulyosan
sért0 cselekményt kévet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizdrdlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az 8sszes ajanlatot érvénytelenné irnyitotta,

d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

}
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Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérol a Kiird legkésobb 2022. januar 31. mapjaig dont, amelyrdl
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajénlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével Dbérleti szerzodést koétni, amennyiben a palyazat eredményenek
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe
beszamitasra Keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohato, vagy
érdekkoérében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetSk a dokumentécio 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. munkatarséval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajekoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében
alio mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek
nyilvéanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalléknak, sem a palydzaton résztvevdknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megérizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VHI. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (IL21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorméinyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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4. szamu melléklet:

5. szamu mellékiet:
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szamua melléklet:
2. szamd melléklet:
3. szamu melléklet:

szamui melléklet:
szam® meliéklet:
szamu melléklet:
. szamu melléklet:
10. szamu melléklet:
11. szama melléklet:
12. szamu melléklet:

Jelentkezési lap jogi személyek €s egyéb szervezetek szamdara
Ajanlati §sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol '

Nyilatkozat a palyéazati feltételek elfogadésérol,
szerzOdéskotésrdl,  szerzOdéskotési  képességrél,  ajanlati
kototisegrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennalld tartozasrdl, tovabba ado
¢és adok modjara behajthatd koztartozasrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarol

Bérleti szerzddés tervezet '

Bérleti szerz0dést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat
Szakmai terv sablon

Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl ' -

11

A



1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet Jozsef korit 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szamit nem
lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,

forméaja

Szckhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartdsi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ...

' Meghatalmazott esetén

képviseld alairasa
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet Jozsef korat 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szamit nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisa

AJANLATI OSSZESIiTO

ADUHTO . e e (név/jogi
szemely/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /../... helyrajzi szdmu nem lakés céljara szolgdlo helyiség berbeadasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:
Netto havi bérleti dij ajanfat: ... Ft
Bérbevétel idotartama: hatarozott id6: 5 év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendé tevékenység:

...............................................................................................................

R R I I R I I R I R

Budapest, ..oocoviviiiiii

------------------------------------------------------------

ajanlattevo aldirasa
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3. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet Jozsef korat 43. szidm alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrol, esédeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eljarisrol

F L] £ 1 S PP
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...

Képviseld aldirasa

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.



4. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet Jozsef korat 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskitésrol,
szerzodéskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
ATULROtt. ..o e ettt ettty eane e ans

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezOen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés szdvegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitdsat.

Tudomasul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetoségem.
Hivatkozassal az Onkorméanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak
atruhazasdra vonatkozo versenyeztetés szabdlyairdl 2616 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testilleti
hatarozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kétSttségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

- A *-gal megjeldlt resznél a megfelel6 szdveg aldhizando.

Budapest, ....oovoiiiiiiiiiiiii

.....................................................................................

ajanlattevd alairasa




5. szamt melléklet

a Budapest V1I1. keriilet Jozsef korit 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennillé tartozasroél, tovabba adé és adok modjara behajtando
koztartozasrol

- Kiiroval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsolddd kdztizemi- €s kiildnszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs,
- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben addtartozasa % van/ nincs;
- Kiir6val szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy addé és adok mddjara behajtandd koztartozasom nem all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ...

.............................................................

ajanlattevo alairasa

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg alahizando.
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0. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet Jozsef korut 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (Jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat
képez6 ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, kOziizemi és kilonszolgaltatisi dij megfizetéséhez
szikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok: .

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
................................................................................................................

R R N N R I I I e I R R R N e R E R LR L R I I A

...................................................................

ajanlattevo alairasa
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7. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet Jozsef korut 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szanmn nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

a bankszamlaszamroél

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kévetéen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet Altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszadmlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ...
{név, lakeim vagy székhely)

Budapest, . ERUTTTTRRRRTRRR

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa
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8. szamu melléklet

a Budapest VIIIL. keriilet Jozsef korut 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szama nem
lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alubirott ..o (név), minta ......ooviiiiiiiiiinien. RO e
...................... (jogi személy/szervezet néve) képviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet a nemzeti

vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathaté szervezetnek
minosil.

Allathaio szervezetnek mindsil:

bj az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkedé szervezef, amely
megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikodd részvénylarsasag kivéielével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozdsa megelozésérl és megakadalyozasarol szOlo tbrvény szerint meghatarozott tényleges {ulajdonosa
megismerhetd.

bbj az Eurdpai Unié tagéllaméban, az Burépai Gazdaségi Térségrél szolé megallapoddsban részes allamban, a Gazdasagi
Epvittmikadési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan - dllamban rendelkezik adoilictéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a ketids adoztatas elkeriiléscrdl sz010 egyezmenye van,

bo) nenmymindsil a Ltarsasagi adordl és az osztalékaddrol 52616 térvény szerint meghatirozott ellenérzou kiilfoldi tarsasagnak,

bd} a gazdilkodd szervezetben kdzvetlenilt vagy kdzvetetten tdbh mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy. jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bh) és bc) alpont szerinti
feltéelek fenndllnak;

¢} az a civil szervezet €s a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldl megismerhetdk,

ch) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldl nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-0t meghalado részesedéssel,

ce) székhelye az Europai Unio tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban, részes allamban. a
Gazdasdgi Egylitimilkodési és Feilesztési Szervezet tagallamadban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszignak a
kellds adortatds elkeriilésérd] sz010 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal 1igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hlteles kivonat a nyilvantartasrol vagy végzés a
szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerz8dést jogosult felmondani.

Budapest, ......occeiiiiin.

ajanlattevd alairdsa



Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addszdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és
bérbeadd nevében eljaré Jozsefvaresi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.;
cégszama:  01-10-048457;  addszama:  25292499-2-42;  képviseli:  Novaczki  Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgaté) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol;

Székhely:

Nyilvantartdsi szam:

Adébszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje;
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam;

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
{a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s napon
az alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbdl eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmit dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadss tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el,
A szerzbdésbil eredd igények rvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés tarpoya;

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a Budapest

VI, keriillet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL., Kkeriilet
Ceerirererreereaeens szam alatt talalhatd ........ m’ alapteriiletii, foldszinti, nem lakas céljara szolgdlo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat ................ Bizottsdga a .iiiviiveviniiininee. szamu hatarozatdban doéntdtt a

bérleményre kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredményérdl, és arrdl, hogy a palyazat nyertese a Berlo,
tovabba — iires helyiségként - a Bérlé részére torténé bérbeadasarol hatirozott idére. Erre
tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzbdéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett 4llapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

IL. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..eovveivnvnininiiivnnninin c€ljara veszi bérbe. A
Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység vegzese celjabol
veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az

engedélyezé hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérld
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nem ervenyemthet. Erre tekintettel a Bérbeadd6 nem szavatolja, hogy a Bérlo a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatdrozott tevékenyseg a Bérlonek
nem felrdhaté okbol, az elébbi hatésigok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzddést kdzis megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elStt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashéz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést k6zds megegyezessel
megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznélja a
3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartés, egyoldaln
¢s onkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges
Bérléi hasznalat hidnyaval, Orizetlenii] hagyasaval dsszefiiggésben all.

IHL. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama;

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlonek.

‘A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti diffizetési kotelezettség kezdete: 2021..........
A bérieti jogviszony vége: a szerzédés megkotésétdl szamitott S év elteltével

IV. A Bérlemény birtokanak atruhizasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi ¢ljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzodeés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljards soran
jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak allasat, valamint
- minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges korlilményt.

9. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérld fizetési kitelezettségei:

10. A Szerzédoé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............. cessesans Ft/ho + AFA,
AZAZ ooreeeeie e forint/hd + AFA 8sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomaésul veszi,
hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kdzzétett el6zd évi inflaciés index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2021 janudr honap. A janudr havi
emelés dsszege februar honapban keriil szdmlazasra.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a bérleti dij dsszege arra tekintettel keriilt megallapitasra, hogy a Bérl6 a
dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolddo tevékenységet végez, amelyre tekintettel a felek
kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a Bérlé a 14. pontban foglalt kitelezettségeinek
nem tesz eleget ~— Kiilondsen ha valamely hatiridét elmulaszt — a Bérbead6é azonnali hatak]yal
felmondhatja a bérleti szerzédést,

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjdig koteles megtizetni, a
Bérbeado6 nevében kiallitott szémla alapjan, a szamlan szerepld bankszémldra. A bankszamla szama a
bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla
szama a bérleti szerz0dés idészaka alatt valtozhat, amelyrol a Bérbeadd tajckoztatja a Bérlét. A
Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is
koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti
dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszdmlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetes akkor tekinthet
teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamlajan jovairasra kerill. Amennyiben
a Bérlo a fizetési kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.
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12. A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megsziinését kovetd
naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili haszndlat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idOpontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie,
amelynek dsszege 10. pontban meghatdrozott dsszeg. A hasznalati dijat havonta elére, minden honap

15.

napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalod — a bérleti dijrol kiallitott utolso havi

szamlan levé — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam valtozik a Bérbeadé
err6l tdjékoztatast ad. A hasznzlati dij akkor tekintheto teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamldjan jovairdsra kerlil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a
Polgari Térvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

K&z6s koltség dija: A szerzddés kotésekor ... Ft/B6 + AFA, évente a

Tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k&zol a Bérld felé. Amennyiben a Bérl6 a
vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a nyilvantartasabol, a kézos
kéltség mértéke a tarsashdz kozgytlilése altal meghatarozott
vizora nélkili kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek
Osszege a szerzbdéskotés iddpontjaban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij valtozo/ A Szolgaltatoval k&tott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Srzolgaltatéval kotott megallapodas alapjan  fizetend6

Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
ugy a kozgyilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a flités dijat
AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérl6 az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését véllalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamlan szereplo
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel kapcesolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

14.

a)
b)

Bérlé koteles
honlapjan, sajtémegjelenésein tamogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

a nvilvanos eseményeird! (fogado 6ra, gylilés, rendezvény, tandeskozas, stb.) elektronikus
uton értesitést, meghivdt kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités helyérdl a bérbeado
szervezet évente, legkésébb a targyév januar 31. napjaig tajékoztatja a szervezeteket.

minden év februar 28. napjaig benyujtja be a targyévre vonatkozo szakmai tervét,
amelyb6l megallapithaté, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandé tevékenységet végez. A szakmai tervet a Berbeadd
altal meghatarozott tartalommal és formdban szilikséges elkésziteni

a targyév februar 28. napjaig benyujtja az el6z6 évi tevékenységérdl szold beszdmolot a
Bérbeado altal meghatarozott formaban és tartalommal.

a helyiségben az alapszabdlydban megjeldlt céloknak A szakmai terv és a szakmai beszamolo
értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult. Amennyiben a hataskorrel
rendelkezd bizotisdg a szakmal tervet €s beszamolot elfogadta, Ggy a civil tevékenységhez
kapcsolodo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.
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Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizoftsag részére
benytijtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo
" bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok erdekeben
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga fliggvényében a 248/2013. (VL19.) szdmi Képviselo-
testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzbdés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Bérlé a fenti kdtelezettségeinek nem tesz eleget a Bérbeadd a szerzédést azonnali
hatéllyal feimondhatja.

Amennyiben a bérld a fenti kotelezettségeinek cleget tesz, a Bérbeadd kozbs koltség Osszeglire
csokkentheti a bérleti dijat. Az ilyen mddon megallapitott kedvezményes bérleti dij minden év aprilis
1. napjatél a kovetkezd év majus 31. napjaig illeti meg a bérlit.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos kéltscgeket),
vagy a nevére torténd 4tirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a Bérbeadé szerint
sziikséges szolgéltatasi szerzodés megkotését (a tovabblakban szolgaltatasi szerzbdés) a Fovdrosi
Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel
és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), és a szolgaltatdsi szerzOdés megkdtését a
Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak atadasaval igazolja. Berld
tudomasul veszi, hogy a kozmilvek iizemképességének Aallapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott. '

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeaddé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan
kozmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, €s a mérdora felszerelését kovetd 8
napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzOdés 7. pontjaban szerepld
— kezdeti iddpontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

18. A Bérld hozzajérul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerz6désben szerepld adatait
koveteléskezelo cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat vagy
a kdvetelés beszedésével kapesolatos kéltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett Osszeget a
Bérbeado ¢ldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

VL Ovadék:

20. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett, A Bérlonek a jelen
szerzOdés kapesan ...l ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL.21.)
Képvisel6-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az 6vadck Osszegébe
beszamit. Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara
............. ,-Ft 6sszegii dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizem: dij vagy karokozas
esetén a Kkértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasat6l szamitott 8 napon beliil kiegészitent.
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22. A befizetett Gvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékd kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd visszaadasat
koveto 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt tijra
hasznosithatd &llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadoé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa
van, a tartozast a Bérbeadd az ovadékdsszegebdl levonhatja.

V1L Bérld egyéb jogai, kiitelezettségei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadd irasbeli hozzéjaruldsa,
valamint a Bérbeadd ¢és Bérlé czzel kapesolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzodésmaodositas)
sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcséan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI, 16rvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerzadott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathaté szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
" felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) addsrdl szolo szerzddésben rogzitenie kell. Az eldbbiek
elmaradisa esetén a Bérbeadd a Bérlovel szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhazhato at
masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrodl szold 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atldthatéd szervezettel,

24, A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszeriten hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épililet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-telszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a k&z6sen hasznélt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény haszndlatira vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
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25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési, javitasi
mumkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az izlethomlokzatnak a karbantartisaval, illetdleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettd! a Felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérld az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkajat
zavaro tevékenységet nem folytathat. A Beérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a t&bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat vagy munkdjat
zavarja.

27. A Bérlo kételes a bérlemény kézvetlen kérnyezetében akar a bérléd vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, Ggyvfelei altal tanlsitott, a kOzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletet ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
{pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzOdésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az Gzemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kbtni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni;
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,
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b) az épiilet tovabbd a k6z0s hasznalatra szolgélé helyiségek és teriletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenysépével kapesolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart lizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartaséardl, :

f) a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmeriils felgjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
miikddésével dsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérd!, valamint

£) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol,

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsok maradéktalan betartasardl.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok elbirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koliségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az Atalakitdsi munkélatokhoz szitkséges hozzajarulasok és hatosagi engedelyek (teleptiléskeépi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomdsul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzOdéskitéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegdvd, javitd és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség. '

34. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerz8dés megszlinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennallé allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott Allagsérelmet a Bérbeaddénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreédllitani. A Bérbeado a Bérlé értéknoveld beruhazasamak
megtéritésere nem koteles.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szitkséges hatOsagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen felil a Bérlé az
épiilet homlokzatan- a tarsashazban évo helyiség esetén a tarsashdz kdzgyiilése, tiszta Snkormanyzati
tulajdoni hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes engedelyével és az altala jovahagyott
helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koételes cégtdbla, embléma, rekldm, Iégkondicionalé berendezes
-szellbzd Kivezetést Kihelyezése jogerbs épitési engedely vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tortént hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nelkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nelkiil
kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Snkormanyzati tulajdonti hazban 1évo helyiség estén Bérbeadd a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol sz616 2011,
évi CXCVI, torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeaddonak atadott kivonattal igazolja. Véllalja, hogy a bérleti szerzodés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moédon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atidthatod szervezetnek a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdvetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kézélni kell a szerzodésben szerepld bankszamldja megsziinését és az @ij bankszamia
szamat, Az ennek elmulasziasabol eredd karokért a Berlo felel.

39. A Bérlé a tudomdsra jutistdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csOdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.
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VIl Bérbeadd jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadoé gondoskodik a Bérlé tirést kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozod, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé ¢ munkalatok elvégzését a
bérbeaddval t6rtént irdsbeli megallapodds alapian atvallathatja. Bérlé haladéktalanul koteles a
Bérbeado vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat
elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal
Osszefiiggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéscket a Szerz6do Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvénvesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekdvetkezett véltozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbead6 altal az utolsd ismert cimre
kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a postai dton megkiildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért voli eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,.nem kereste™,
welkoltozott™ vagy ismeretlen helyre koltdzott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezese napjan kell kézbesitettnek tekinteni. ‘

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabélyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

Jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkorményzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra érvényes
Jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogecimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy
a Képviseld-testiilet azon cél megvalositasardl mar déntést hozott, amelyhez a helyiségre szilksége
van,

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontdséra, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkorményzat jogerds és végrehajthatd hatésagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatdrozat alapjan kdteles a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzodé felek rdgzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIHL torvény 25, §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeado részérdl torténd a Bérld szerzbdésszegésére alapozott rendkiviili felmondéasénak van helye a

kdvetkezd esetekben és modon:

a)} Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott 1d0pont:g a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd
koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a
Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovébbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatidrnapot koveté hénap utolsé napjéra
szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét ~ a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl valo
tartézkodésra a tudomdasara jutasatdl szamitott nyolc napon belii] {rdshan felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgald magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdél szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6z8Ini.
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48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzGdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti Jogwszonyt
kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznilja, vagy masnak a Bérbeado
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasahoz kotétt barmilyen szerzodést kot, hozzajarutas nélkiil,

c) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kételezettseég teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos - a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kistelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovets
8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kvetd 8 napon belill nem int€zi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg
a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltatd
fethivasaban szerepld hataridon beliill a szolgdltatasi szerzOdések sziikség szerinti modositasat,
vagy ezek megkotését az el6bbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések egy maésolatinak
leadasaval nem igazolja. Meghiisitja, ill. akadalyozza az §j mérGora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamldzott szolgéltatasi és
egyeb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzOdésben, illetve a szamlaban szerepld
hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg,

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az credeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

&) A bérieményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben dltala okozott
hibidkat a Bérbeadé felhivdsira, § napon belill nem javitja meg, 111 a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen belil
felmertld felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadd elozetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot,
illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szelitz6 kivezetést.

j) A bérleményt tgy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozéi, az iizleti partnerei olyan magatartést
tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeado felszolitasat kovetd 8
napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérld a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tag]a dolgozoi, iizleti partnerei,
ligyfelei 4ltal tanasitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felrohato okbol az 6nkormanyzat kézteriilet feliigyeletét eliatd szerve felé nem jelenti be.

1} A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, ﬂletve nem rendeltetésszerien
hasznalja.

m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivisa
elienére nem tartja be. '

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6iét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terhel feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben,

q) Amennyiben a bérlé nem teljesiti a 14. pontban foglalt kételezettségeit.

49, A Dbérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabélyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd
napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének
atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzékinyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8
napon belill ingdsigaitol kiiirftve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje
Jjogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérl6 koltségére elszallitsa, és a
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bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az ingdsagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos
bérleti és hasznélati dij, valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemeny
visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig
hasznalati dijat kételes fizetni Bérbeadd felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljards lefolytatasat
Bérls kiteles irashan kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal
kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz&kdnyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belil a Bérld
koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részér6l térténé
- felmondéséra a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

X1, Vegves rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadoé a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakédsok ¢€s helyiségek bérletérdl szolo
1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi CXCVIL torvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadéak.

55. Szerzédo Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezii. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizarolagos illetékességet kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyz6 elott
egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
Bérié tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzédés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlé kijellésér6l szolo jognyilatkozatahoz vald kotdttsége megsziinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij, kdzmii
dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan keésziift kdzjegyzoi
okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogaddsira a Felek jelen szerzddés aldirasaval
kételezetiséget vallalnak.

58. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvinyba foglalasat is
kérheti, amennyiben a birdsigi nemperes eljirashoz erre sziikség van. :

59. A Szerzidé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytandsitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy egyoldalu kételezettségvallalasi nyilaikozat €s a ténytantsitvany
kltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzddd felek rigzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése ertelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeado
a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi
tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését megelozden koteles az (1 bértonek
bemutatni €s azt a szerz0dés megkotésével egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tanisitviny eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

]
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62. A jelen bérleti szerz6dés akkor Iép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kdzjegyzOné!l az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta,

63. A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobell vagy irdsbeli megallapodasck a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E kijelentésiikert,
valamint a bérleti szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellckletét képezi a Bérlé alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbdl &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvaséas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag
irtak ala. '

Kelt; Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat f Bérlo / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Fleonéra
vagyongazdalkodasi - igazgato
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10, sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet Jézsef kirut 43. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzdédést érintd madositasi javaslatok és nyilatkozat

F- 8 T 1+ « S U U (név)} mint a
...................................................................... (tarsasag neve) képviselbje jelen

palyazatban talalhat6é hatdrozatlan / hatdrozott idére sz616* bérleti szerzodéshez az alabbi modositasi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg alahtizandd

R e LR R

-------------

Pra4rssesNssansassanseseesTRSe

AR LI AL I I AT EAIR ISP RCAR AR ITaEORERRNTT Pt P AR AR AN A NI P IR AR RS E Vs RAISRETTRET RN I L L R AN Y TR R RN

F N ] 1o £ S U PRSPPI ST (név) mint a
...................................................................... (tirsasag neve) Képviseléje nyilatkozom,

hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek,
modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiré altali elutasitdsa esetén is fenntartom
ajanlatomat.

Budapest, .........cooiinn

palyazo alairasa

30
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11. sz. melléklet

A [szervezet nevef szakmal terve
[évszam]

[kelt]

I. Osszegzés

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet az elkdvetkezendd egy évre milyen
tevékenységet kivan folytatni, kiilon kitérve arra, hogy a helyiség ebben milyen szerepet fog

jatszani.

Minimum fél oldal]

I1. Stratégia bemutatasa

[Ebben a cimben keriill bemutatdsra, hogy az elkovetkezendd évben a szervezet milyen

tevékenységeket kivan végezni,

A tervnek kiilon ki kell térnie;

- Milyen eseményeket, programokat tervez.

- Az eldz6 évben megvaldsult tevékenységéhez képest ez mennyiben mds/tobb (uj
bérbeadds esetén mell6zhetd)

- Mekkora kdliséget jelent a megvaldsitas (becsiilt dsszeg)

- A helyiséget milyen formaban haszmi[ja,' ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvalositasat, mennyiben lesz szitksége a helyiség haszndlatéra. Uj bérbeadds esetén .
ki kell fejtenie, mennyiben segitené a helyiség a tevékenysége folytatdsdt, miért van

szitksége a helyisegre.

Minimum 2 oldal; 1y bérbeadds esetén minimum 1 oldal]

II1. Cselekvési terv

Ay



[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet munkdjabdl a jozsefvarosi lakossag

hogvan fog részesedni
Az értékelésnek ki kell terjednie legalabb:

- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvdarosi lakossag szamdra, milyen, a lakossag
dltal is érzékelhetd problémdt kivan orvosolni,

- a tevékenységgel elérni kivant jozsefvarosi lakosok szamara/aranyara (becsiilt szam),

a helyiség mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvdros lakossagat elérjék.

minimum 2 oldal]

Kelt, fhely, datum]

[Szervezet nevel

[képviseldje]

IV, Mellékletek

[Ebben a cimben keriil csatolasra a cimekben taglaltak alatdmasztdsdra, igazoldsdara

szolgalo dokumentaciok, kimutatasok, stb.

Nem kotelezd. [

Formai kritériumok

A Szakmai tervet Times New Roman betiitipussal 12-es betiimérettel, sorkizarira illeszive,

masfeles sorkdzzel, 12 pt-s térkézzel, normal margo dllitassal kell megirni.

A Szakmai terv valamennyi oldala sorszamozva kell legyen, a [l cim utolso oldalan a
szervezel képviseldjének cégszeril aldirdsdval elldtva és keltezve. A Szakmai tervet dupla és

egvoldalas nvomtatasban is be lehet nyujtani.

A Szakmai tervet Osszefiizve, 1 példanyban kell benyujtani a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi

Kazpont Zrt. felé. A fiizés bdrmely, a lapok tartés dsszefogdsat jelentheti.

{9



A cimek szitkség esetén alcimekre bonthatok.

A Szakmai terv feddlapjdra a szervezet haszndlhatja sajdt boritéjdt, de azon meg kell jelenjen
legalabb a szervezet meve, a Szakmai terv készitésének napja, valamint a Szakmai tervvel

érintett ev szama.

A Szakmai tervet és a Szakmai beszamolot killon-kiilon dokumentumban kell benyujtani.



1. sz. melléklet

(sszefoglalé a benyijtando ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

Az ajénlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd széveget kell feltiintetni:
. Budapest VIII. keriilet, Jozsef kirut 43. szam alatti 36694/0/A/2 hrsz-u helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajaniat tartalmat a kovetkezo sorrendben kell dsszeflizni;
I. Jelentkezési lap (1. sz. melléklet)

2 Ajanlati 6sszesitd (2. sz. melléklet)

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartasrél vagy végzés a szervezet
bejegyzéserdl (jogi személy/szervezet esetén)

4. Alairdsi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata Gogi személy/szervezet esetén)

5. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazis, amennyiben az ajanlatot nem a

szervezet képviseldje irja ala

6. Palyazati dokumentacio megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

7. Ajénlati biztositék befizetéserdl szol6 igazolas masolata

8. Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtisi eljarasrol (3. sz.
mellékiet) :

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségral (4. sz. melléklet)

10.  Nyilatkozat ado és adok modjara behajthatd kéztartozasrdl, Kiirdval szemben fennallo
tartozastdl (5. sz. melléklet)

11. NAYV igazoldsa arrél, hogy nem &ll fenn kdztartozésa.

12, Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. I1. em.)

13.  Bérbeadéval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezheté: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35, szoba)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (6. sz. melléklet)

15. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (7. sz. melléklet)

16.  Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (8. sz. melléklet)

17.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésdganak igazolasara

18. A bérleti szerzOdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (10.sz. mellékiet)

19.  Szakmai beszamold
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HESZTIA 2000 Bt.

H-1063 Budapest,

Szinyei Merse utca 10,
Cégjegyzékszam: 01-06-772360
Addszém: 22244837-1-42

Iroda:
1089 BUDAPEST,
Reguly Antal utca 20. féldszint 2.

INGATLANVAGYON - ERTEKELES

1085 BUDAPEST, Jozsef korut 43. féldszint 2.

szam alatti (izlethelyiségrél.

Hrsz.: 36694/0/A/2

Készitette:

LEVELEKI TUNDE
ingatlanvagyon-ériékeld
Engedély szdma; 06183/2010
Tel.: + 36 70 330 5909
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

1. példany 2021. februdr 22.
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1085 BUDAPEST, forsef karot 43. féldszint 2. Hrsz, 36654/0/A/2

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. ELGZMENY

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADDTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata x  nem hiteles
Alaprajzftervek X

tarsashazl alapitd okirat (kivenat) X

Kérnyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhetd
{vezeti besorofds x

Fényképfelvételek X

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkeép X






E0RS BUDAPEST, Jozsef kirdt 43. Toldszint 2. Hrs2, 36694,/0/A/2
-~

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZO

Megbizd neve

: Vagyongazdalkoddsi igazgatosdag

Jézsefvdrosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt.

Meghizé cime : 1084 Budapest, Or utca 8.
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepdiés {ir. szam, varos)} : 1085 BUDAPEST

Utca, hdzszdm : Jozsef kdrut 43. féldszint 2.
Hrsz. . 36684/0/A/2

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: lizlethelyiség
: nincs hasznositva

Alaprajzon és Tarsashazi alapité okiratban 2. jeli]

ERTEKELES
Ertékelés alkaimazott modszere: : placi dsszehasoniitd- és hozamalapt modszer
Ertékesithetdsége: . Btlagos (kiegyensdiyozott piac)

Helysz2ini szemle idGpontja:
Ertékeiés fordulénapja:
A szakvélemeény érvényességi ideje:

: 2021, februar 11.
: 2021, februdr 11,
1 2021, augusztus 10.

MEGALLAPITOTY ERTEK

Az ingotion becsiilt piaci-forgaimi értéke az értékelés
forduldnapjan, per- €s igénymentesen, kerekitve

126 270 000 Ft

azaz

Egyszézhuszonhatmi!lié-kett&szézhetvenezq

Az ingatian becsdlt fajlagos piaci-forgaimi ériéke az
értékelés forduldénapidn, per- és igénymentesen, kerekitve
(Ft/m?)

azaz

435 400 Ft

Négyszdzharminciitezer-négysziz Ft .

Az eszmei hanyadhoz tartozo telek piaci-forgalmi értéke az
értékelés forduldnapjan, per- és igénymentesen, kerekitve

18 420 000 Ft

azaz

Tizennyolcmillié-négyszazhiszezer- Ft .

per- és igénymentesen, kerekitve {forgalmi érték 80%-a)

Az ingatian becsiilt fikvid értéke oz értékelés forduldnapidn,

101 020 000 Ft

azaz Egyszazegymillié-huszezer- Ft .

A megdliopitott értékek brutto értékek.

Kesziilt:

elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. eredeti példanyban
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TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok) neve, tuiajdoni hanyad

. Budapest lézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetéség

Ertékelés célia

: forgalomképes
: tehermentes tulajdonjog

1 1/1

: 180-360 nap

A lozsefvarost Gazddlkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest,

: Or u. 8.) Megbizasi keretszerz6dése alapjan az ingatlan

forgatmi értékének meghatdrozdsa, bérbheadas céljabdl.

AZ INGATLAN FGRB JELLEMZSI

Ingatian teriilete {tulajdoni lap szerint} 195 m’
Telek terlete (tul. lap szerint) 734 m*
Uzlethelyiség redukait hasznos alapteriilete 200 m*

Az értékelés soran figyelembe vett teriilet

Védeitség

Kbzmiivesitettség

Qvezeti hesorolas

Eszmei hanyad

Eszmei hdnyadhoz tartozo telekteriilet

Belsé miszaki dliapot

A tulajdoni lapon bejegyzett teriilet eltér a valds terileti

: adattdl, az értékelés sordn a valds terilette), azaz 200 m*

terilettel szamoltunk.

» nincs

viz, villany, gaz, csatorna

¢ VK-VIH-1 jell varoskdzponti teriilet
1 923/10000

67,75 m’

1 kbzepes

AR

e
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1, ELOZMENY

Megbizd neve: Jozsefviarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt, Vagyongazdilkoddsi igazgatdsdg

A Megbizd megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékelSt az alabbi ingatlan
értékelésével:
1085 BUDAPEST, Joasef koriit 43. foldszint 2.

2. A SZAKERTOH FELADAT MEGHATARDZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendelf tdjékoztatasa szerint, az ingatlan piaciforgalmi értékének igazoidsahoz vilt sz2ikségessé.
Ennek megfelelGen, a Szakértdnek az ertékelésbe vont ingatian piaci-forgalmi értékérdl kell liast fogtalnia.

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaliuk az ingatiannal kapesolatban rendelkezésiinkre ailé, a
meliékletben felsorolt és jelen értékeleshez csatolt dokumentumokat. Megfelelfen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irdnyelv és a tobbsz0risen modositott 25/1957. (VIH. 1.) PM rendelet elGirdsalt.

A helyszini szemlén résztvevik: Megbizd képviseletében: Ddka Laszlo és Merena Attila
ngatlanvagyon-értékels: Leveleki Tlinde

A helyszinen az ingatlan adotisdgait, k8rnyezetét, az ingatlan dfagat, mdiszaki funkciondits jellemzdit és mas
értékbefolydsold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szzkvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdltaton tulmenden tajékozddtunk az adott tipusu és jellegl ingatianck alaldnos piaci helyzetérdl,
valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4, A7 INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1, Ingatlan-nyilvdntartds szerinti dllapot bemutatdsa

Ingatlan cime {tul.iap szerint): 1085 BUDAPEST, Idzsef kordt 43, foldszint 2,
Ingatian cime (természetbeni): 1085 BUDAPEST, Jozsef kérat 43, foldszint 2.
Helyrajzi szdma: 36694/0/A/2

Ingatlan megnevezése {tullap szerint): (zlethelyiség

Jelentegi hasznositdsa: nincs hasznositva

Tulajdont fap szerinti alapterilet : 195 m?
Tulajdonviszony: Budapest Jozsefvdrosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megieqyzes:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formétumara, az értékbecsiés érvényességénck feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
korii egyezfisége a rendelkezésre alio dokumentummal.
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4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa

Sziikebb teriilet bemutotdsa:

Elhelyezkedés: Budapest pesti oldalan fekszik
Varos (keriilet): Budapest Vi,
Varosrész: Palota negyed

Tévolsdga Budapest varoskdzponttoh
Ovezeti besorolasa:

Beépitettség jellemzdi:

Zold teriilet aranya:

Kornyezd ingatlznok hasznositasi forméja:

Megkozelités:

cca. 2 km

nagyvarosias lakgdvezet

zartsorl beépités  elkert nélkili elhelyezés

kevesebb, mint 10%

lakéingatianck, kereskedelmi és szolgéltatd Iétesitmények,
intézmények

gépkocsi, autéhuse, villamos, trolibusz, metré

Utca felszine: sik

tica burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jarddzott
Utca forgalma: magas

Infrastrukidra: o

Parkoldsi dveret: fizetd

A telek ditalénos jellemzéi:

Elektromos halozat:
Vezetékes viz kdzmik:
Vezetékes gdz kozmi:
Csatorna:

Ovezeti besorolas:
Beépithetdség:
Beépitési mod:

Epilet magassag:

Eléirt z0ldfelitlet aranya:
Szintterileti mutaté:
Utkapcsolat:

Telek formaja;

Telek tajoldsa/lejtési viszonyai:
Novényzet:

Kornyezetvédelmi kockézat:

kiépitett haldzat
kiépitett haigzat
ki¢pitett haizat
kiépitett halozat
VK-ViII-1 jeld varoskdzponti teriilet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 75%
zartsory, elékert nélkili
min. 16, max. 23 m.

10 %
4 m2/m2
kdzvetlen Otkapcsotat
csaknem szabalyos téglalap
K-f utcafronti tajoldsu, sik felszind
nincs
nem vélelmezhetd

Epiilet ditaldnos jellemzSi:

Funkcio:

lakaépiilet

Becshlt épitési év:

Epilet jeliege:

Az értékelt ingatlant befogadd épiiet szintbeli
kialakitasa:

Alapozés:

Flgg8leges teherhordd szerkezet:

Vizszintes teherhordd szerkezet:

Tetdszerkezete:
Tetéfedés:

Epiilet homiokzata:
Epilet fizikai &llapota:
Uzlethelyiség:

Egyéb:

1900-as évek elgjére tehetd
belsd udvaros, tobblakasos lakdhdz

alagsor, faldszint és 3 emelet beépitetlen padiastér

tégla savalap

hagyomanyuos tégla felmend faiazat

feltehetSieg a kiizbenss fodém acélgerendas tégls béléstestes, a
zardfodém fafédém

fa szerkezet{i magas tets

cserépfedés

vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkds diszitd elemekkel
kiizepes

van  utcai bejératos

I
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Az iizlethelyiség adotai:

Elhelyezkedes:

Tajolas:

Benapozottsag:

Bruttd hasznos teriilete:

Redukait hasznos teriilete:

Helyiségei:
Belmagassdg:
Flitési rendszer:

Alternativ flitési lehetfség:

Hasznélati meleg viz:
Hé leadok:

Hijtés:

Homlokzati nyildszardk:

Beltéri ajték:

BelsS terek felliletképzése:

Belsé terek burkolata:
Onallé mérdorak:
Elektromos haltozat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgaltatas

Extra felszereltség:
Midszaki dllapot:
Esztetikai dllapot:

foldszint hejérata utcardl nyilik
K+
io

185 m’ Ebbd! pince 71 m

195 m’ Ebbdi pince 71 m

konyha-étkezd, zuhanyfiilke, szoba
atlagosnal magasabb 5m. 2,45 m. & galéria f6l6tt
kézponti gézkazan  (FEG)
nincs
nincs kiépltve
temezradiator
1dh, kima
hagyomanyos {ivegezésd fa tokozatii ablak({ck)}
és hiszigetel§ ivegezésd, m{ianyag tokozati bejrati ajtébejarati ajtd, lehizhaté
vagyonvédelmi raccsal
fa szerkezet
falfesték és csempeburkolat
sOttdi mészkd, hajopadib és keramia jarélap
viz: van vitlany: van  gaz: van
kigpitve mikédoképes
kiépitve mikoddképes
kiépitve mikddoképes
riaszto
kdzepes
feldjitandd
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4,2.1. Az ingatlon kérnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vill. kerilete Budapest egyik pesti oldalon fekvs keriilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kerileti
dnkorminyzat is haszndl: I6zsefviros. A kerilletnek kordbban 4 varosrésze volt (Jozsefvaros, IstvAnmezd {egy része),
Kerepesd(il§ és TisztviselGtelep), de a Févarosi Kbzgy(lés a varosrészeket rendezd 2012, december 12-i rendeletében
djraosztotta a keriiletet, igy j6tt létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdoina
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A kerliietnek jelenleg 11 varosrésze van,
Terlilet 6,85 km?, {akosainak szama: 76 916 13 {2019. jan. 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest VIl kerlletében, "Palota negyed" varosrészben, sGr{i beépitettségl, nagyvarosias
lakddvezetben, Jozsef kirit 43, szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkozelithetd a Jdzsef kdriaton, mely jo
mingség( szilrd 0t- és jardaburkolattal rendelkezd f8ul. Az értéket ingatlan a Rékoczi tér szomszédsagdban taldlhatd.
Tomegkozlekedéssel az ingatlan elérhetd t6bb autébusz jarattsl, villamossal, trolibusszal az M4, M3 és M2 jelzésd
metréval. A megalldk az ingatiantdl 50-800 méteren bellil gyalogosan kénnyen megkozelithetdk.

A teriileten t6bbségében zartsord, eldkert nélkili elhelyezési, tobhemeletes lakdhazak taldlhatdk. Az épiletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek elejére tehetd. A z58ld terltlet aranya kevesebb, mint 20%. A terlifet
kézintézményi, infrastrukturdlis elldtottsdga kivdld, az alapelldtast biztositd szolgdltatdsok az ingatiantdl 1000 méteren
beliil eiérheték. A terileten a parkolds megengedett, fizet§ parkolasi fveztet.

4.2.2. A telekingation rbvid leirdsa:
A telek sszkbzmiives, K-i utcafronti tajolast, sik felszinli, csaknem szabdlyos téglalap alaki. Kézvetlen ttkapesolattal
rendelkezik, bejirata a jozsef korat feldl kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkézelitSleg 88%. A beépitetlen teritlet burkolt belsé udvar, ndvényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az izlethelyiség altaldnos leirdsa:;
Az értékelt ingatlant befogadd éplilet feltehetfleg az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tépla eépitési
technoldgidval, magas tet8s cserépfedéses kivitelben. Homlckzata vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkds diszité
elemekkel, a homiokzat jo dllapotd. Az eplilet pinceszint, féldszint és 3 emelet szintbeli kialakitdsy, klasszikus belvarosi
bérhéz jellegd, bels udvaros, tobblakdsos fakdépiilet. Az éplilet dllaga massziv, esztétikai szemponthol kdzepesnek
mondhaté,

Az értékelt ingatian a tdrsashdzi alapitd okirataban 2. szammal jelslt, az alaprajzon a 2. jeld, foldszinti, utcai bejaratos,
"tzlethelyiség" megnevezésii. Bejérata egyrészt az utcard!, masrészt az épiilet belsd udvardrd! nyilik. Az ingatlan a
helyszini szemlekor hasznositas alatt nem dlit, utolsé hasznositdsi formaéja lakberendezési 3ruhaz voit.

A bejarati ajté kétszarnyas, hdszigeteld livegezésl, miianyag tokozatl, Uvegezett, lehlzhato vagyonvédelmi raccsal
védett. Nagy méretd portal ablakokkal rendelkezik az utca felé, melyek hagyomdnyos {ivegezéssel elldtott fa
szerkezetek.

Az ingatlan pince, foldszint és galéria szintbeli kialakitast, a foldszinti Uzlettér feletti tér cca. 80%-ban galéridzott, A
galéria fa szerkezetd. Az also szint egy légterli Uzlettérb6l, irodabdi és vizes blokkbdi all. Az utcai oldalon taldihatd
galéria a portdl ablak felé nyitott, a hatsd galéria tobb helyiségre osztott, természetes fényt nem kap. A pincébe a hatsd
galéria migott, felnyithatd padldrészbdl nyilo fémvazas épcsd vezet. A pince szaraz, vildgitas van, flitds és viz elldtas
nincs kialakitva, raktarozas céfara alkaimas.

A foldszinti Gzletté és a galéria flitése FEG tipust gazkazanrdl lizemeltetett, lemezradidtoros hé leadokkal. Hasznalati
melegviz vételre alkalmas késziileket nem taldltam, Az iztethelyiségben a fSldszinten 2 db. WC és kézmosd taldlhato.
Viz, villany és gaz 6nallé mérdorakkal rendelkezik, az dram-, viz-, és gazszolgaltatas lzemképes.

Az Gzlethelyiség nagy belmagassagy, a galéria alatt és folott egyarant 2,45 m-es belmagasségot mértem.

A mennyezeten kisebb fellileten bedzds nyoma fathats, az lizlettér £-i oldaldn aljzat feléli vizesedés is tapasztalhaté.
JévBbeni hasznosftdsanak legoptimalisabb formaja tiziethelyiségként, hoza2d tartozo raktarként érhetéd el

Kézepes miiszaki &llapoty, esziétikai szempontbdl] feldjitandd.
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4.3. Helyiségkimutatas

Helyiségek - Fal Alapteriilet Modositd Korrigdlt
Helyiség padozata
vEeEP [m2] tényezd teriilet fm2]

Pince

bemutatd tér kerdmia jarolap festett 23,48 100% 23,48
bemutato tér kerdmia jérdlap festett 30,64 100% 30,64
iroda keramia jardlap festett 16,83 100% 16,83
Osszesen (kerekitve): 70,95 70,85
Foldszint 2. Uzlethelyiség

{izlettér siittéi meszké festett 114,59 100% 114,55
iroda siittdi mészké festett 4,86 100% 4,86
kizlekedd stittéi mészkd festett 1,85 100% 1,85

festett, mosdd
WC kerdmia Jarolap FoIStL 5 sor 1,46  100% 1,46
csempe

takaritoszer tarold siittdi mészkd festett 1,47 100% 1,47
Fildszint lizlethelyiség Gsszesen: 124,23 124,23
Galéria

iroda padidszéinyeg festett 20,15 100% 20,15
iroda hajdpadid festett 10,85 100% 10,85
térold hajépadlé festett 9,76 100% 9,76
térold hajopadld festett 10,82 100% 10,82
eladdtér padidszaényeg festett 43,07 100% 43,07
Galéria bsszesen: 94,65 94,65
[Fétdszitn és galéria sszesen: 218,88 | 218,88 |
]Alapterﬁletek Osszesen: 289,83] 289,83]
[Az értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet [m"’}: 290,0!

Megjegyiés:

Az alapteriileti méreteket a kapott dokurnentdacio és a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe.
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5, ERTEKELES

5.1, Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2016), & tobbszér mddositott 25/1997.
{Vill.1.} PM rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyckban el8irtaknak megfelelden késziilnek.

Az értékelés maddszerei két f6 kategoriaba oszthatok:

- piaci érték alapt modszerek

- koltségalapl értékelések

A piaci viszonyokon alapuidé modszerek két 6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épiild ériekelés

- hozadéki {vagy més néven hozamszédmitdsan alapuld) értékeles

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kivetden értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kbvetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalimi
értékre, illetve a hitetbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakdingatianok, épités alatt alid lakdingatlanok, valamint beépftetien lakotelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetien értékelési modszer alkalmazdsa is.

8.1.1. Piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer
Qlyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérts az értekelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
kérzetben, a kozelmuiltban értékesitett vagy értékesitésre felajdnliott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szGkséges korrekcidokat. Minél kbzvetlenebb ésszehasonlitasra nyflik lehetdség, anndl pontosabb a
becserték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pid.: csaladi hazak,
lakdsok, beépitetlen foldteriiletek telkek, stb.

A modszer {6 épései.

az alaphalmaz kivalasztésa

dsszehasoniitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatdrozasa

értékmodosito tényezdk elemzése

fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szadmitasa

végss érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként
dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

s & B 5 & & &

Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kovetkez# tényezdk szolgdinak:

miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktidra
kérnyezeti szempontok
jogi szempontok

Az értéket az ingatian kdrnyezetében fellethetd hasonlo tipusd ingatlanok adasvételifkinalati adatainak felhasznaldsava
hatdroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszamitason alapuli értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild
kiadasok ki:lonbségébdl (tiszta jdvedeimek) vezeti le az értéket.

Az érték megdliapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz ériéke annyi, mint 2 beldle szarmazd tiszta
jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas iépései 8sszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

A jévbbeni bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonként.

IBvdbeni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati mddonként,

A 18keésitési kamatldb meghatdrozdsa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.

Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

o v s W

Ahozam elvl érték megdllapitdsanal alkalmazott killénleges megkbtések:

A piaci érték meghatdrozasara az ingatian leggazdasagosabb és legjobb hasznositasst kell el&iranyozni, fiiggetlenil a
ielenlegi hasznositdstdl, és ennek megfeleléen a fegmagasabb jelenértékd hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozdsanak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznaiat nem
azon0s a lepgazdasagosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzOdéssel lekotétt bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket eMogadna. A piaci
szinthél magasabb tényleges hérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott idStartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sordn csak real {infléciotol megtisztitott} kamatidb alkaimazhatd.
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o

5.1.3. Kéltségalapi értékelési modszer
A koltségalapt értékmegkdzelites lényege, hogy az ingatlan ujra-eldaliitast kiliségsbdl le kell vonni az id6 muldsa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet értékét.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt Iévd létesitménynél, karosodott
tétesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem Ali rendelkezésre.

A mbdszer 16 lépései:

atelekérték meghatarozasa

a felépiimény ojraépitési vagy potfasi koltségének meghatdrozasa.

avuldsok szamitasa

a felépitmény djra-elGallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel vald dsszegzése

W R e

A foldteriilet értékét annak Ures dllapotban vald értékelésével kell megiliapitani, vagy a piaci Bsszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszémitason alapuld médszer szerint.

A pétlasi kbltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévs
funkcidk (de esetleg mds szerkezetek s miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltségeel, de azonos hasznossiggal
pétothatdak lennének.

Az Gjraépitési kiltseghen 2 meglévl szerkezetek véltozatian djrateremiésének kéltségeit kell el&irdnyozni,
fliggetienll azok jelenlegi hasznosulasatdl.

A potiasi és az Ujraépitési koltség egyiittesen: djra-eldallitasi kolség. Az djra-eldallitasi koltségbe kell érteni a
kozmdvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallaltkozdsi, a kivitelezési, a beruhazoi, 2 pénzilgyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kéltséget,

Ezeket a kiltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatdrozni.

Az éplilet djra-etdallitasi koitségébe az épliletgépészetet s a belsgépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az djra-el@allitasi kbhség altaldnos forgaimi addét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kditségeibsl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett Gjra-
elBaltitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el.

llyen eset lehet:
- ha az ingatfan néhdny éven belli készlit és ha a bekerditési kéitségeket megbizhatdan dokumentaltak

- az avulds az idé muldsa miatti értékesskkends.

Harom 16 eleme:

- g fizikai romlds

- funkcionalis avulas

- kbrnyezeti Ipiaci) avulas

b g
- %@’?’f“i e
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Az avuldsi elemek lehetnek kifavithatoak vagy ki nem javithatdak,
A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek ardnyat az

Bsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsoknal a felépltmény gazdasdgosan hétralévd élettartamat kell
figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezd gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:
- varosi tégla épiitetek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetd épliletek 40-70 év

- kertvdrosi, csaladi hdz jellegi épiifetek 50-80 év

- ipari és mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek mériegelnie kell a
e« korszerd létesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest tobbletszolgdltatdsait, illetve azokat a korszerii

kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni.

A kbrnyezeti avuldsban szamba kell venni a kérnyezetben bekovetkezett minden olyan viltozdst, amelynek
e nepativ, esetleg pozitlv hatdsa van az ingatian értékére. A negativ kbrnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhazdssal teljes mértékben scha nem aflithato helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa torténhet
e becslés alapjdn, vagy részletesebb elemzések Utjdn. A miiszaki szemiéletd avultsdgbecslések utdn a funkciondfis és
a kbrnyezeti avulast kiildn kell megbecs{ilni.
Az Ujra-elBallitasi koltséget az avultsdggal csdkkentve és a telekértékkel novelve adddik eredményiil a
kbltségalapon szémitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megdllapitdsanil alkalmazott kilénleges megkétések:

A hitelbiztositéki érték meghatérozasdnak folyamatdban a piaci érték meghatdrozdsakor a kiltségalapyt modszer
e cisdsorban ellendrzd szamitdsokra szolgathat. Kisebb jelentdségd, kiegészits éplileteknél, takart Iétesitményeknél
és mez@gazdasdgi 1étesitményeknél atkafmazhaté énalléan.
Epiils Iétesitmények esetében az eljérds akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasdgossdga mar egyéb mddon
bizonyitott.
Hitelbiztositéki érték esetében az djraépitési koitség csak kivételes alkalmakkor hasznathatd, az értékeldnek a
potldsi kéitséget kel alkalmaznia.

» A hitelbiztositéki értékelés soran csak az dtlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kihsége fogadhatd el,

Ha a kornyezeti avuldsi elem meghaladjs a 20 szdzalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becslési
pontatiansdg miatt a hitelbiztositéki érték megdallapitaséara tul kockazatos, és ezért nem alkalmazhaté.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozdsa

Piaci bsszehasonlitd adatok elemzésén alapuié modszer

Foldszint és galéria Gzlettér

Ertékmodosité tényezék | Ertékeit ingatlan

Osszehasonlité

fisszehasontlits

Osszehasonlité

(sszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4,

az ingatlan cime: j;gjfe?ifizi? vilL,, Viii,, Szentkiralyi yili., vill., ,

t5ldszint 2. Palotanegyed utca Corvinnegyed | Gutenbergtér
az ingatlan megnevezése: Gzlethelyiség Uzlethelyiség {izlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség
ingatian korr. teriitete {m?) 219 257 396 175 5723
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
tkindlati ar /adasvételi ar (Ft) 159 000 000 216 000 000 89 000 000 300 000 000
kindlat [ adasvétel ideje (év, hdé) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr.. 2021, febr..
fajlagos alapar (Ft/m’) 618 677 545 455 508 571 523 560
kinalati / eltelt idd korrekcid -5% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar (Ft/m?) 587 743 490 909 457714 471204

Gsszehasonlitdsha vont ingatlanok révid leirdsa:

, an1 Utcai bejaratos, nagy lvegportalokkal rendelkez, 177 nm-es foldszint és 80 nm-es
ngatian 1. pincébdl all6, 16 allapotd izlethelyiség,

Foldszinti, utcai bejdratos, nagy portdl ablakokkal rendelkezd, feldjitandé allapoty
Ingatlan 2. . o,

Uzlethelyiség.

Utcai bejiratos, kdzepes allapotd, vendégldtdsra kialakitott, Uzlethelység, amely foldszint
Ingatlan 3. . P "

s paléria szintekbs! ail.

Utcai bejaratos, nagy portal ablakokkal rendelkezd, boltives kialakitasy, kézepes allapotd
Ingatlan 4. tizlethelyiség, mely 329 nm-es féldszintre és 244 nm-es bevilagité ablakokkal rendelkezd

szuterén szintre osztott.
Adataok forrdsa: ingatign.com, otthonterkep. hu, sajat adatbdzis

Ertékmadosito tényezdk elemzése;

Ertékmddosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Gsszehasonlitd

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. fngatlan 3. ingatlan 4.
épitészeti szempontok alapteriilet 0% 5% 0% 10%
épitészeti szempontok utcai bejdrat 0% 0% 0% 0%
miiszaki szempontok mdiszaki dltapot -10% 5% 0% 0%
kbrnyezeti szempontok elhelyezkedés 0% 5% 15% 0%
épitészeti szempontok szuterén 5% 0% 0% 10%
Osszes korrekcio: 5% 15% 15% 20%
Korrigdht fajlagos atapar: 558 356 564 545 526 371 565 445
Atlagar kerekitve: 553 679
Ingatlan szdmitott értéke: 121 283 491 Ft

Az ingatlan pioci 6sszehasonlitc mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

121 280000 Ft

azaz Egyszazhuszonegymillié-kettészaznyolcvanezer- Ft

chst
v

s

.
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5.2 Az ingatlan éritékének meghatdrozdsa

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

Pinceszinti raktér

Ertékmodosits tényezdk | Ertékelt Ingattan | Osszehasonlité | Osszehasontits | Osszehasonlité | Osszehasonlité
inpgatlan 1. ingatian 2. _ingatlan 3. ingatlan 4,
. 1985 BU?APEST’ , VAL, Gyulai Pal | VIIL, Salétrom Vil.,
az ingatlan cime: lozsef korit 43. Vi, vig utca s
A utca utca Teleki tér
faldszint 2.
az ingatlan megnevezése: pincel raktar pincei raktar pincej raktar pincei raktar pincei rakidr
ingatlan korr. teriilete {m?) 71 75 57 93 380
kindlat K /tényl adasvétel T K K K K
kinalati 4r fadasvételi ar (Ft) 5 580 000 4 700 000 6 200 000 39 900 000
kindlat / adasvétel ideje {év, hd) 2021. febr.. 2021. febr.. 202%. febr.. 2021, febr..
fajlagos alapar {(Ft/m?) 74 400 82 456 66 667 105 000
kindlati / eitelt id& korrekeid 20% 30% -5% -10%
Modositott fajlagos alapér {Ft/m?) 89 280 107 193 63 333 94 500

Jsszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

Utcai bejdratos, pincei raktar,

feldjitandd allapotban. Onkormanyzati tulajdonban,

Ingatlan 1. drverésre kifrva.
Utcai bejaratos, pincel raktdr, feldjitandé dllapotban. Onkormanyzati tulajdonban,
Ingatlan 2. " . ”
arverésre kiirva.
| lan 3 Utcai bejératd, utcdra nézd ablakokkal rendelkezd szuterén helyiség.
ngatian 3. Az ingatlan jelenleg raktarként van nyilvantartva,
Ingatlan 4. Utcai bejaratos, fithetd, vizes blokka! rendelkez8, kdzepes allapotd rakiar.
Adotok forrdsa. ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbazis

Ertékmodosite tényezék elemzése:

Ertékmddosito tényezsk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Gsszehasonlité
szempontok tészletezése ingatlan 1, ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
épitészeti szempontok alapteriilet 0% -5% 10% 5%
hasznilati szempontok utcai bejarat -10% -10% -10% -10%
miiszaki szempontok miszaki ditapot 15% 15% 20% -10%
kérnyezeti szempontok ethelyezkedés 15% 0% 20% 15%
haszndalati szempontok nir??s ol -20% -20% -20% -20%
bejarata
Osszes korrekcio: 0% -20% 26% -10%
Korrigdlt fajlagos alapar: 89 280 85 754 76 000 85 050
Atlagar kerekitve: 84021
Ingatlan szamitott értéke: 5961 297 Ft

Az ingatlan piaci Gsszehosonlitd modszerrel meghatérozott forgaimi éricke (kerekitve):

5960 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszdzhatvanezer- Ft
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Ertékmeghatirozds hozamszamitison alapulé értékelési modszerrel

Foldszint és galéria Gzlettér

{Ft/m*/ho)

Ertékmodosito tényezik értékelt Osszehasonlité | Osszehasoniité | Osszehasonlité
megnevezésel ingatian ingatlan 1. ingatian 2. _ingatlan 3.
1085 BUDAPEST, VIIL. lézsef
az ingatlan cime: Jézsef korat 43. § VI, Rakoczi Gt | Vil Rakéezi at k'brdt
foldszint 2.
hasznosithaté terilet {m’) 219 115 222 202
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 473 000 797 000 700 000
kindlat / szerzfdés ideje {év, hd} 2021. febr.. 2021, febr.. 2021, febr..
fajlagos alapér (Ft/m’/ho) 4113 3590 3465
kindlat / eltelt idd korrekcid 5% 5% -5%
kinalat / eltelt id§ miatt modositott fajlagos alapar
3507 3411 3292

sszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa;

Ingatlan 1. Utcai bejératos, nagy livegportallal rendelkezd, jo allapota iizlethelyiség,
Ingatlan 2. p ﬁyeg portétiai rendelkezd, titcai pejératos, io a'EIapotn? {iziethelyiség.

Teljes terllet: 222,13 nm » Féldszint: 146,24 nm » Galéria: 75,89 nm
ingatlan 3. Utcai bejératos, nagy livegportéllal rendelkezd, j6 dllapotii (izlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdais

£rtékmadosité tényezik elemzése:

Ertékmadositd tényezbk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3,
eltérd alapteriilet -10% % 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
utcai bejarat 0% 0% 0%
eltérd miszaki dllapot -10% -10% -10%
Osszes korrekcio: -20% -10% -10%
Korrigdlt fajtagos alapar: 3126 3070 2963
Korr. fajlagos alapér kerekitve (Ft/m*/hé) 3053
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Hozamszdmitds Mennyiségek Gsszegek

Hasznalat szempontjabdt hasznos teriilet {m?): 219

Bevételek:

Megiévd szerzédések/piaci adatok szerint: 3053

Kihasznaltsdg: 0%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 7222061Ft
Koltségek:

Fenntartdsi k6ltségek az éves bevételbs! (%) 3% 216 662 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbs! (%) 3% 216 662 Ft
Feldjitasi kéltségalap az éves bevételbdl (%) 3% 216 662 Ft
Kéltségek dsszesen: 645 986 Ft
Eredmény:

Eves (zemi eredmény: 6572076 Ft
Tékésitési rata (%) 7.0%

Tékésitett érték: 93886795 ft
Korrigait netto t8késitett ériék: 93 886 705 Ft
Korrigdlt bruttd tokésitett érték: 119236 230 Ft

Az ingatlan hozamszamitdson alapulo modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitvej:
119 240 000 Ft
azaz Egyszaztizenkilencmilli-kettészdznegyvenezer- Ft,
Megjepyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.
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Ertékmeghatdrozds hozamszimitason alapuld értékelési modszerrel

Pinceszinti raktar

Ertékmédosito tényezék értékelt Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité
- megnevezésel ingatlan ingatlan 1. dngatlan2. |  ingatian3. |
. ; 1{?85 BUFA’PEST, VIli,, Vajda Vili., Bacsd Béla ..
az ingatian cime: Jézsef korit 43. Vilt., Méria utca
g Péter utca utca
foidszing 2.

hasznosithaté teriilet (m®) 71 100 65 50
kindlat K/ tényladésvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérieti dij {Ft/hd) 145 000 100 000 90 000
tkindlat / szerz8dés ideje {év, ho) 2021. febr.. 2021%. febr.. 2021. febr..
fajlagos alapar (Ft/m°/hd) 1450 1538 1800
kinalat / eltelt idd korrekcié -10% -10% -10%
kindlat / eltelt id6 miatt médositott fajlagos alapar

t/e Jlagos alap 1305 1385 1620
(Ft/m"/hg)
Osszehasoniitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:
Ingatlan 1. Féldszinti, utcal bej
Ingatian 2. Utcai bejdrattal rendelkezd, pincei raktér, elektromos drammal, kézepes allapotban.
Ingatian 3. Foldszinti, udvari bejaratos, raktarnak hasznathaté helyiség.
Adatok forrdsa: ingatlon.corn, otthonterkep.hu, sajat adetbézis

Ertékmadosité 1ényezdk elemzése:

Ertékmddosits tényezdk Osszehasonlitd | Bsszehasontitd | Gsszehasonlité

ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
eltérd alapteriilet 5% 0% 0%
szuterén -30% 0% -30%
elhelyezkedés 20% 0% -5%
utcai bejirat -10% -10% 0%
eltéré miiszaki dlfapot -5% -10% 0%
nincs 6nalld lejarat -20% -20% -20%
Osszes korrekcid: -40% -40% -55%
Korrigalt fajlagos alapar: 783 831 729
Korr. fajlagos alapdr kerekitve (Ft/m’°/hé) 781

o 7 o
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Hozamszamitds Mennyiségek Osszegek

Hasznadlat szempontjabdl hasznos terdlet {m?): 71

Bevételek:

Meglévé szerzBdések/piaci adatok szerint: 781

Kihasznaltsag: 70%

Figyelembe vehet éves bevétel: 465 415 Ft
Koltségek:

Fenntartdsi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 13962 Ft
Menedzseiési kiltségek az éves bavételbdl (%) 3% 13962 Ft
Feltjitdsi kéltségalap az éves bevételbdl (%) 3% 139621t
Koltségek dsszesen: 41 887 rt
Eredmény:

Eves Gzemi eredmeény: 423 527 Ft
Tokésitési réta (%) 7,0%

Tokésitett érték: 6050 383 Ft
Korrigalt tékésitett ériék: 6 050 389 Ft

Az ingatlan hozamszdamitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
6 050 000 Ft
azaz Hatmillié-6tvenezer- Ft .
Megjegyzes:
Afenti érték per-, igeny- és tehermentes kiliritett Hapotra vonatkozik.
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Eszmel hanyadhorz tartozo telekteriilet értékének meghatdrozdsa:

Ertékmodosito tényezék | Ertékelt ingatfan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlits
ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3. ingatlan 4.
. , 1{?85 BUP A,PEST' . ViIL, Kardcsony Vil
az ingatian cime: 6zsef kordt 43. ) Viil., Dobozi utca ) Viil., Orczynegyed
taldszint 2. Sandor utca Orczynegyed
telek teriilete (m?) 734 2276 752 922 1400
kindlat K /tényladdsvétel T K K K K
kindlati &r fadasvételi ar {Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000
kindlat / adasvétel ideje (v, hd) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
fajlagos alapdr (Ft/m?) 200 000 286 516 303 688 342 857
[kinalati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% “10% -10%
Médosftott fajlagos alapar (Ft/m?) 180 000 257 864 273315 308 571

(sszehasonlitsba vont ingationok révid leirdsa:

Ingatlan 1. LI VIHI-5 Bvezet, zért sord beépitési épitési telek, beépithetfség 50%, bsszkdzmiives telek,
ingatlan 2. LI Viil-2 Bvezet, zért sord beépitésii épitési telek, beépithetdség 60%, dsszkdzmiives telek.
Epitési vezet: LI-VIII-1. Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkézmiives épitési
Ingatlan 3.
telek.
ingatian 4 Epitési Gvezet: L1-VII-1. Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutaté: 4 Osszkdzmiives épitési
g ’ telek, jogerds épitési engedéliyel.
Adatok forrdsa. ingotlon.com, otthonterkep.hu, sajdt odatbdzis

Ertékmodosits tényezdk elemzése;

Ertékmodosits tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlitd
szempontok részleterése ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatlan 4
Kornyezeti szempontok elhelyezkedés 15% 10% 10% 0%
Telekadottsdgok: telek teriilete 10% -10% -5% 0%
Hasznalati szempontok: besorolds 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekcio: 40% 5% 5% -10%
Korrigalt fajlagos alapér: 252 000 270 758 286 985 277 714
Atlagér kerekitve: 271 864
Telek szamitott értéke; 199548 301 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet (m?): 67,75
Eszmetl hanyadhoz tartozé telekterGiet szamitott értéke: 18418 308 Ft
Eszmei hanyadhoz tartoz6 telekteriilet értéke kerekitve: 18420000 Ft
A N L
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1, Médszerek indokldsa

Meghiz6 tajékoztatasa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivanja haszndini. Ennek
megfeleiden a szakért6i feladat az ingatlan piaci-forgalmi ériékének meghatdrozdsa, mely ériék meghatirozdsdra a piaci
adatokon alapuld dsszehasonlitd elemzéses modszert f6 mddszerként, a hozam atapui médszert ellendrzd médszerként
alkalmaztam.

A kéitseg alapl mddszer a vagyontdrgy djraeléallitési koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleid megkdzelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a médszert nem
alkalmartam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az dsszehasonlité adatokon alapuld érték meghatdrozas fejezi ki, A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetsk
megtérlilési elvirasat is.

Tekintve, hogy a két mdodszer dltal kapott érték csekély mértékben tér csak el egymastdl, a végst értéket a két modszer
altal kapott ériék atlagdval hatdroztam meg.

Az alkalmazott mddszerek Médszer Szamr:c:ttlt érték Saly [%] SUIVOZ[::; érték
Ingatlan értéke piaci Gsszehasanlitd madszerrel £ méd 121 280 0G0 F 50
iizlettér (foldszint és galéria): 0 modszer t %] 60640000F
Ingatlan értéke piaci tsszehasonlitéd modszerrel .

f6 madszer 5960 000 Ft 50% 2980000 Ft

raktar {pince):

Ingatian értéke koltségalapu mddszerrel; nem alkaimazott O Ft 0% OFt
ingatian értéke hozamalapd modszerre! Uzfettér

(foldszint és galéria): f& modszer 119 240 000 Ft 50% 59620000 Ft
Ingatian értéke hozamalapt) modszerrel raktar .

: i f6 médszer 6 050 000 Ft 50% 3025000 Ft
(pince}):
Az ingatian egyeztetett értéke: 126 270 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
126 270 000 Ft

azaz Egyszdzhuszonhatmillié-kett8szdzhetvenezer- Ft.

! il
) /-«:a't“«‘i:‘—:?\'s%;wm}-‘\

P
T

{0

e

e






1085 BUDAPEST, Jozsef korgt 43. fakdszint 2. Hrsz, 36694/D/A/2

6.2, Likvid érték meghatdrozdsa

Forgalmi érték meghatirozdsa abban az esetben, amikor nem all keltSen hosszy id8 az értékesitésre, vagy kényszerdi
okok miatt gyors efadast kell eszkozdini. llyen esetekben jellemzfen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken

torténik az eladds.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becslit piaci forgalmi érték realizdldsdhoz a megfelels
intenzitasu kindlati piacon tartds meliett minimum & honap iddsziikségietet becsiilink.

Hargm honapon bellli értékesitést célozva, tin. gyorsitott értékesitést kell feltéielezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miiszaki és funkcionalis adottségaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hdnapon beliili értékesithetdség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 80%-dban hatdrozzuk meg.

Azingatian likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 126 270 000 Ft
Karrekcié mértéke (levonas): 20%

Az ingatlan likvid értéke (kerekitve): 101 020000 £t
azaz Egys2ézegymillic-hiszezer- Ft .
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A MESZTIA 2000 Bt. #ital készitett értékbecslSi szakveleményben ismertetett adottségokkal rendelkezé ingatlan

értékeléséhez a kivetkezbker szitkséges figyelembe venni:

Alulirott LEVELEK! TUNDE | it

a szakértd az ingatfant, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékel a
helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben és aitapotban;

az dtadott iratok tanulmdnyozasan tdlmenden jogi természetdd vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
sth.) szakért8 nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd koriatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyetteken tiimenden nincs tudomadsa, és ezért feleidsséget nem vallal. Nem vizsgalta az ériékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kdtelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzassnak
idpontjdban az ingatlan hasznélataval kdzvetieniil dsszefliggl tartozds {kdziizemi dijak, épltményadd, stb.) nem

Al fenn;
az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan Jelentegi és jvBbeni hastnositasdval dsszefiiggésben a

helyi és orszagos hatosagoktd! és egyéb szervezetektd!, személyektdi valamennyi sziikséges engedély, jovahagyds
és felhatalmazds rendelkezésre al, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

az esetlegesen fenndlld, de érzéksrervi vizsgdlattal nem eszlelhetd értékbefolydsold tényezBkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épiletszerkezet, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kirnyezetre drtalmas anyagok

jeleniéte stb.) szakérté nem valial feleldsséget;
az érték magaban foglalja az épilletek rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges éplletgépészeti berendezések és

felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsdgok vagy mobil eszkbzok értékér;

a s2akvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatédsat szolgéljdk;

az dltalunk meghatarozott értékek a fentiekben vézolt feltételeken alapulnak, Megrendeld &ital torténs
feihasznalds esetén érvényesek.

ezen értékbecsiés ErtékelS elbzetes engedélye néikil, sem egyben, sem részeiben nem publikdlhats,
megadottol eitérd célra nem hasznalhotd.

 ar OKI 53-341-01fingationvagyon-ériékeld és kbzvetits)

végzettséggel rendelkezem, o névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valomint az éitelam képviselt valiaikozas ellen nincs
Jolyamatban peres elidrés, nem részesditem irdsbeli figyelmeztetéshen szakszerdtlen munkovégzés miott @
szokigazgotdsi szerv részer(l, szekmailog elismert vogyok, j6 referencidkkal rendetkezem,

o <\ -
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Budapest, 2021. februar 22. \ o Leveleki Tiinde
AT L " ingatlanvagyon-ériékeld
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LRESZ
1. Az egyéb onillé ingatlan adatai:
megnevezes terilet =szobak szama ezzmel hanyad
m2 egérz/fél
tizlethel yiség 195 20 923710000

Be jegysd hatarozat: 9992984/199%/

2. bejegyzd hatdrozat: 119728/1993/1993.03.26
Tarsachaxz

Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozet

52

"

ILRESZ

1. tulajdendi hinyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, eérkezési idéd: 119728/1993/1993.03.26
jogedim: 1991, éwvi XXXITII. tv. 119728/1993/1993.33.26
jogecim: eredeti felvétel 119728,1993/1993.03 .26
jogallis: tulajeonoes
név: VIITI.KER. ONHORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST VIIT.KER. Baross utca 65-67.







LARSASHAZTULAJDONT ALAPITSG OKIRAT

1.

ALTALANOS RIENDELREZRSEK

A Fovdrosi VIII.kerileti Ingatlankeceld Valla 2t {1e82
Budapese VIII. Baross u. 85-87) a 3271989, 71X, 30,/ Kormany =rimu
rencdelet 2.3 /17 behezdéseben foglaltal alapjian a hazings' lanoy
elidegenitése érdekében a Budapest VIII, 1975 tulajdoni lapsoamu,
ZERo hrszama és T34 mZ kiterjedésu, 2 toldhivasali
nyilvintartds szerint még a Magyar Allam tulaidondban £z a
Fovdresd VIII. keritleti Ingatlankszeld Villzalat ezelésshen
levd, de az 1981, XMXIII. Tv. 1 & alapdén a VIII.keriileti

H
Onkormanyzat tulajdonaban levd és a természetben a Budapest,
VIITI. Jbézsef kératr 43. . alatti ingatlant a melidkelt terveadz
alapjan tdrsashdons alakltaa at.

A tarsashdz lakdsait é=z helyisdgeit a= 1977, évi 11, ==
tvr., valamint a Jjelen alapitd okirat randelkezdszeinsk
megfelelen, mint Ordhklakdsckat és helyiségeket terméscetben
megosztva, a telek és a kdzbs tulajdonban maradd részeil kbzbs
hasznalatanalk Jjogsaval, a kijelolt elidegenits grerv  utjan
értekesitve, a vevibk személyi tulajdonaba adja at  ansal, hogy a
mindenkori tuJaJdono tarsak egymis kdzitril jogviszonvar az 1977,
évi 11.s3zx. Ltvr., ¢€s az alapito okiratban reglalitak az aldbbiak

szerint szabdlyozzak.
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B. 7K{lédn tulajdon

o

A tulaidonostérsak kilon tulajdondba keriilnek, mint tarzashaztu-
lagdﬁnl illetiséaillk alkotdo rerzel acz I—YKIU. s5oalarr felsorale
kBzds  tulajdonban  maradd vagyonréscek hasznilatanal Josdvad
egyiitt  természetben megosztva  ac eg res eplimenyre =l az sk
tartondkal és felaceresléseir az aliabbial szesrint:

1./ A Bp. VIII. Keriileti &nkormanyzat tulsjdonzt liépe
1.s3amua tarsashazi tulajdeoni illetdseghsn farton
tervrajzon 1. szammal jelidlt, -1 Jjeli, egy Gclathelw
kettd raktar,mosdd, WC, hérom hazclaleds. incstl ors
rincel lejarabdél alilé 185, 32m2 alaptertilesd Gzlesthely
Az Uzlethelyiséghez a kéziasseghen allé wvagyonres:cs
TER/18000 réss tuladdeoni illst8ssg tartozik.

5.

/

4 Bp. VIII. Keriileti 2orkormanyzat tulajdonat keérpszl a
Z . szami tarsashazi tulajdeni illet&seghez tartozd, a
tervrajzeon . szammal Jeldlt, 0-2  jelt, crebtd pinoced
bemutatdtér, pincel ironda, foldszinti tGzletter., iroda, WC,
tarold, kozlekedd &= hozcatartosd galériaszinti irodalk,
tdrols és eladdtérbdl 41156 1895.10m2 alapteriiletili iclethelyi-
ség. Az lzlethelyiséghez a kozOsségben alld vagyonrészelbdl
023/10000 résc tuladdoni illetéség tartozik.

A DBp. VIII. FReililetl Oawormidays e
3.szam0 tarsashazi tulajdoni illet8séghez tartozsd, a

= = .. O R Y | PO
Lau bdld‘juu.lﬂu HOiw D

&)

tervrajzen 3. s=szammal Jjelslt, U-3 jelll, harem mihely, jtettd
raktar,WC- bol 4116 117.9BmZ elapteriileti (-lethslvisdéz. Az
iizlethelyiseghez a ktzosséghben alls vagyonrészekbdl

558,/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik.

A Bp. VIII. EKerlleti Onkeorméanyzat tulajdondt képezi =
4.szamid  tarsashazi tulajdoni illetbzéeghez tartczd, a
tervrajzon 4. szémmal Jjeldlt, 0-4 Jeld, harom raktar,
konvha, zuhany., WC-bdl allé 99.81mZ alaptertletd dclethe-
lyiség. Az izlethelyiséghez & kzdsséghen alla
vagyonreészekbdl 430/100v0 rész tulajdoni jlletdseg taprteozik.

A Bp. VIII. Kerileti Onkormanyzat tulajdonit tépezl az
5.szamu tdrsashdazi tulajdont illetogéphez tartozdé, &
tervrajzon 5. szammal deliilt, féldszint L. zjtlisgama, ketts
sroba,féiszoha, eldszoba, konyha, kamr=. riirdéezoha,
kdzlekedobdl alléd 73.35mZ  alapteriiletu Srdklakas. Az

il 37110000

draklakashoz a kozédsségben &116 wvagyonrésoohbd
rész tulajdonl illetdség tartozik.
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L7-¥1l1-2 7 - - 40 §,50 40 35 12,5 16,0
L7-Vill-3 Z - - 14 0.20 15 50 - 45
L7-VIIi-4 SZ - - 10 0,20 15 50 - 4.5

] Hungaria kérir menti telkeknél

Varoskizponti teriiletek épitési 6vezeti dltalianos eldirdsai
27.§

(1) A VK-VIII jelt épitési dvezetek teriiletén:
a) az alabbi fo rendeltetési épiiletek helyezhetdk el:

b)

L.

=0 % N O w W

I,
12,

kézintézmény épiilet,

igazgatasi épiilet,

irodaépiilet,

szallashely-szolgaliato épiilet,

szolgaltatas épiilete,

vendéglaté éplilet,

egyéb kozosségi szérakoztato éptilet,

sportépitmények,

kutatas, fejlesztés nem tizemi technoldgiaji épiilete,

legfeliebb 15.000 m® — kowttpalyas kozlekedési eszkoz megalldjatsl 300
méteres korzetben legfeljebb 20.000 m’ ~ bruttd kereskedelmi céli
szintteriiletlt 6nallo kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

lakoépiilet,
parkolohaz, mélygarazs

helyezhetd el.

Az

a) pontban megengedett f& rendeltetésii éplileteken beliil a f6 rendeltetést

kiszolgald helyiségeken kiviil 0nallé rendeltetési egységként:

1.

o N s W

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai.

szolgaltatdsi,

igazgatasi, kulturdlis, mtivelddési és oktatasi célu,
szorakoztaiasi,

egészségligyi, szocialis, egyhazi,

sportcél,

nem zavar$ hatast kisipari termeld, szolgaltato,

funkciok is elhelyezhetdk az dvezeti eldirasok betartasaval.

A VK-VIII jelil épitési dvezetek teriiletén nem létesithetd:

1.
2.

(WE)

nagykereskedelmi, valamint 6nall6 ipari. raktarozasi épiilet,

ipari, nagykereskedelmi funkcioji, onallé rendeltetési egységet tartalmazo
egyéb rendeltetésti épiilet,

nem a 10 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgalo raktirozasi
helyiség,

tizemanyagtolté allomas 6nalléan vagy mas rendeltetésii épiiletben.







d)'2!

€)' ?2A terepszint alatt 5nall6 jarmitarolok létesithetok.

f) Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolds csak teremgardzsban, 6nailo
mélygarazsban, telken belili parkoldhazban vagy a parkolasi rendeletben
meghatarozott tavolsagon beliili parkolé-létesitményben oldhatd meg.

2) A melléképitmények kozil:

1. kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

kertt épitmény,

kerti vizmedence,

kerti lugas,

szabadonallo kerti teté legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetiilettel

kerti szabadlépcsé,

tereplépeso,

. zdszlotarté oszlop

helyezhet6 el.
(2) A VK-VIII-1, VK-VIII-2 épitési 6vezetek teriiletén
a) A foldszint 100%-o0s beépitése, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén a
szintteriileti mutatd elérheti az 5,5-6s értéket.

b) A telek minden szintje 100%-ig beépitheté és a 6. szdmi tdblazatban rogzitett
szintteriileti mutato értéke elérheti az 5,5-0s értéket:

I. ha a telken kulturalis, oktatdsi, mitvelédési épiilet keriil elhelyezésre, illetve
meglévé épiilet rendeltetése ilyen célra modosul,

2. ¢s ha a megvalésitasat az dnkorményzat és a tulajdonos kozitti, errdl 5z616
kitién szerz6dés rbgziti, mely esetben kozhasznalat céljdra atadasra keriil a
kozterlilethez kizvetleniil csatlakozd foldszinti teriilet legalabb 20 %.-a.

c) Meglévo tetdtér beépithetd, de az ingatlan beépitése 0j rendeltetési egység
kialakitdsa esetén az 5.5 szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

d) A telek minden szintje 100%-ig beépithetd és a 6. szamu tdbldzatban régzitett
szintteriileti mutatd értéke az aldbbiakban meghatdrozott kévetelmények
teljesitése esetén elérheti a 6,0-os értéket:' 2

1. ha a telek metré dllomastol legfeljebb 300 m-re van és azzal a kdzvetlen felszin
alatti gyalogos kapcsolal kialakitdsra keriil, és

2. ha a telken az épiilet szinttertiletének legalabb 20%-a kulturalis, miivelddési,
vagy rendezveny szervezésére alkalmas funkcidju, és

3. ha koézhasznélat céljara 4tadasra kertiil a kdzteriilethez kozvetleniil csatlakozd
foldszinti teriilet legaldbb 20 %-a, melybol a metrd kdzvetlen térszint alatti
gyalogos megkdzelitése esetén 5% a terepszint alatt is kialakithat6.

4. A telepiilésrendezési célok — kozteriilet-, illetve aluljaré rehabilitacid,
parkoloépités ~ megvalositasat vagy az egyéb raforditasok koltségeinek
atvallalasat Telepiilésrendezési szerzédésben kell régziteni.'?*

© N LR W N

2 Hatalyon kividl helyezle a 48/2014. (X1L05.) énk. rendeler 26, § (2) bekezdése 2014, december 5-
1,

122 Megallapitotta a 12/2008.(111.18.) sz. 6nk. rendelet

12 podositotta a 35/2008.(V1.18.) sz. onk, rendelet







e) Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgardzs, vendégiatas, kiskereskedelem,
szolgaltatas, illetve intézményi funkcio létesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de
teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithato ki a teremgarazs be-€s kijarata
és az ahhoz csatlakozd helyiségeken kiviil.'?*

(3) A VK-VIH-3 jelii épitesi Gvezetek beépitése kialakult.
J P

Az épiiletek foldszinti beépitése - teremgardzs, vendéglatds, kiskereskedelem,

szolgéltatas, intézményi funkcid, illetve ezek vegyes létesitése esetén — elérheti a 100%-

ot de a teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithato ki a teremgardzs be- és

kijarata és az ahhoz csatlakozd helyiségeken kiviil,
(4) A VK-VIII4 jela épitési dvezetek beépitése kialakult.
J p

a) Az éptletek foldszinti beépitése — teremgarizs, vendéglatas, kiskereskedelem,
szolgaltatas vagy intézményi funkcio, illetve ezek vegyes Iétesitése esetén — elérheti
a 100%-ot, de a teremgardzs a homlokzati stk mentén nem alakithatéo ki a
teremgarazs be- és kijarata és az ahhoz csatlakozé helyiségeken kiviil.

b) A foldszint 100%-o0s beépitése, vagy kozhasznalat céljara tadott teriilet esetén a
szinttertileti mutatd elérheti az 5,5-0s ériéket.

(5)'*° Az épitési dvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsidra vonatkozd
paramétereket a 6. szamu tablazat tartalmazza.
6. szamu téblazat

Az épitési az épiilet
bvezet jele a telek megengedett megengedett
legkisebb legkiseb |legkiseb | legnagy
kialakithato legnagyobb b b ] obb
beé- beépité terepszi
pi- N . . |szintteriil| nt alatti | zoldfelti|, , . .
VK s ter:let szelzsse mé?t N efi  |beépités| let épitménymagass
méd € o |mutatsjal i |méncke ga
mértéke
m° m % m?/ m? % % m
800/ 4,00
VK-VIII-1 Z 1200 18 7 54,50 8 10 16,0 23,0
s 80 1002 | o ’ ’
00 5,5011]
800/
75 a | 85 10
VK-VHL-5 | Z 2860 18 | oo | S e | g | 160 | 300
800 / 3,50
VK-VI2 | Z [200] 18 | © | s400 8012, 18] 160 | 23,0
00 s 75 5 50l 100 0
800/
60 2,50 70 30
VK-VIII-3 Z 18 ’
28(']0 75 | s400 | 1002 | o | 120 ) 230

124 Kiegeszitette a 35/2008.(V0.18,) sz. bnk. rendelet
' Kiegészitette a 12/2008.(111.18.) sz. 6nk. rendelet
2 Modositoria a 48/2044. (XI1.05.) tnk. rendelet 04, §, hatdlyos 2014, december 5181 L_- i
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FOTOMELLEKLET:

1085 Budapest, Jozsef krt. 43. fszt.

ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingatianerteke.hu
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05. Uzlethelyiség

04. izlethelyiség

06, lzlethelyiség






FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

tunde.leveleki@ingatlanerteke hu

1085 Budapest, Jozsef krt. 43, fszt.

09. wvizdra

11, gazbra 12. géz cirka fali kazdn







FOTOMELLEKLET:

ingatlanerteke. .hu

1085 Budapest, Jézsef krt. 43, fszt.

tunde.Jeveleki@ingatlanerteke.hu

14. galéria

15. galéria 16. galéria

18. galéria







ingatlanerteke.hu

FOTOMELLEKLET:
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

1085 Budapest, Jozsef krt. 43. fszt.

22 09

20. klima

21. lejdrat a pincébe

7

23. picei raktar

24. pincei raktdr

Q’éh‘w"%
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