Budapest Févaros V1L keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ——

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, —L-1 ...« SZ. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. oktéber 6-i iilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, UH8i it 66/B. szdm alatti nem lakds céljara szolgdlé
helyiség bérbeaddsira vomatkozd nyilvinos egyfordulés pdlyazat eredményének
megallapitasira és palyazat ismételt kiirasara

Eldterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonodra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Nagy Laszl6 referens

A napirendet nyilvanos Glésen kell targyalni.

A dintés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Bontasi jegyz6konyv
Ertékbecslés
Palyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
1. Tényalias és a dontés tartalmdanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Ulli Gt 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szamg,
57 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljdra szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodoé egyes térvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIILL térvény 46. § (4) bekezdésének
fethatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat feladat- és hatdskorét gyakorld
polgarmester 322/2021. (VL03.) szamu hatarozataban dontott nyilvanos egyfordulos palyazati kiirasardl
az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij Ssszege 156.900,- Ft/ho + AFA,

b.) a palyazat birdlati szempontja:

- abérleti dij dsszege (silyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben tdrténdé megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (salyszam: 1)

¢.) a palydzatban ¢érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a KépviselG-testiilet
248/2013. (VL 19.) szamu Hatarozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-0s bérleti dij
kategoriaba tartozd (italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesdnzd,
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

d.} kiird kikdti, hogy az ingatlanra raktirozas és mihely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhatd be palyazat.

e.) kiird kikoti, hogy palyazonak a kézmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

f.) kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatérozott iddre kit bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen iranyl déntése esetén a nemzeti vagyonrol szolé térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.
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A palyazati felhivast az Onkorményzat tulajdondban allo ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (1L21.) szdmu
Képviselo-testiileti hatdrozatban (tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivataldnak
hirdetdtablajan, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) igyfélfogadasra
szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd rendelkezésére 4llo egyéb internetes hirdetési portalon A
palyazati felhivas kozzétételének napja 2021. janius 9., az ajanlat benyujtisdnak hatirideje 2021.
szeptember 3. napja volt, a palyazat bontdsara 2021. szeptember 3. napjan keriilt sor. A rendelkezésre
allo hataridoig a palyazati dokumentaciot egy érdeklédd vasarolta meg, az ajaniati biztositékot
hataridére senki nem fizette meg, palyazat nem keriilt benytjtasra.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékeld bizottsig javasolja, hogy a Budapest VIIL keriilet,
UHéi it 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szamu 57 m? alapteriiletil, utcai bejaratt, foldszinti,
nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a Versenyeztetés Szabélyzat 47. a.) pontja szerint
nyilvanitsa az eljarast érvényesnek, de eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az cljaras sordn
érvényes palyazat benyijtasara nem kerlilt sor.

A tarsashazban 8sszesen 51 db albetét keriilt kialakitisra. Ebb&] énkorméanyzati tulajdonban van 2 db
nem lakas céljara szolgald helyiség, az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 226/10.000. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyiség 2020. aprilis 29-én keriilt vissza az onkormanyzat birtokaba, azota bérbeadas utjan nem
hasznositott,

Az ingatlan egy légteri iizlettérbdl, egy mosdd-we helyiségbdl, valamint egy raktar helyiségbdl all. A
helyiség fiitése hazkozponti rendszerli, lemezradiatoros holeadassal. A vizes helyiségek a
csempeburkolat felett vizesedési nyomok talalhatéak. Elektromos-, és vizordval ellatott a helyiség.
Kozepes miiszaki, jo esztétikai allapoti.

Az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kitelezettsége vizoras helyiségre vonatkozdan 23.760,- Ft/hé.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. aprilis 6. napjan készitett, Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakért6 altal 2021. aprilis 22. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 31.380.000,- Ft (570.500,- Ft/m?).

A Versenyeztetési Szabalyzat 52. pontja értelmében, a nem lakas céljira szolgdld ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a KépviselG-testillet nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérleti dijardl szolo hatarozata alapjan kell megallapitani. Az Onkorményzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeziet¢s alapjan
lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (VL 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyédzat Gtjian keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiseg AFA nélkali
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatds esetén
dnkormanyzati érdekbd] a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely
nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt hatdrozat 7. pontja értelmében, a forgalmi értek 70%-a
figyelembevételével, a 6%-0s szorzdval szamitott bérleti dij 6sszege 109.830,- ¥t/ho + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Ull6i @t 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szémi, 57 m?
alapteriiletdi, utcai bejarata, foldszinti nem lakéds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara vonatkozo,
nyilvanos, egyfordulds palyazati fefhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A pélyazat célja a Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szamu, 57
m” alapteriiletli, utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa.
A minimélis bérleti dij dsszege: 109.830,- Ft/ho + AFA.
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A palyazat birdlati szempontjai:

- abérleti dij Gsszege (stlyszam: 9)

- apalyazok lial vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont, Részszempontonként a
legkedvez0bb megajanlas kapja a maximélis pontszamot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositis médszere szerint, A minimalisan adhaté
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszdmot a Kiiré
megszorozza a hozza tartozoé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro elbija Palyazé szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Fi/hd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 109.830,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiir¢ az ajanlott bérleti dijakat nettd 6sszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.
2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben toriénd megfizetése, min. 1 hd — max. 10
hé.
Kiiro a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy 0sszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont stilyszama: 1.

Kiir6 kikdti, hogy az ingatlanra raktarozds és mihely tevékenység kivételével valamennyi szeszarusitas
nélkiili tevékenységre adhatd be palyazat,

Kiiro kikoti, hogy palydzénak a kozmiivek lizemképességének éllapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiiro kikdti, hogy amennyiben a nyertes palydzo hatarozott idére kot bérleti szerzddést, az a bérbeado
ilyen iranyd dontésc esetén a nemzeti vagyonrdl szolé tdrvény rendelkezéscire figyelemmel
meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros
VL keritlet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi KOZpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyohto) ligyfélfogadasra szolgalo helyiségeben, a Jozsefvaros cimil helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolité
rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

I11. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakés céljara szolgal6 lires helyiség bérbeaddsara kiirt nyilvanos
palydzat lezdrasahoz, az eredmény megallapitasdhoz, valamint ismételt palyazat kiirasahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt Bizotisag jogosult.

H1. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A dontes celja az ingatlanra vonatkozd palydzat eredményének megallapitasa, valamint ismételt
palyazat kiirdsa.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kérnyezet

A Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Milkadési Szabalyzatarél szold 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzau rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolé Onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakdsok elidegenitésérél sz0l6 Onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat



tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo onkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szold énkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi bataskdrokben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52016 66/2012. (X11.13.) szam énkorményzati rendelet (Vagyonrendelet) 7. § (2) bekezdése alapjén, ha
Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatarozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasira, tulajdonjoginak atruhazéséra
vonatkozo versenyeztetés szabdlyairdl sz616 45/2019. (11, 21.) szamii KépviselO-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban all6
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzdsa esetén a hasznosité €s a tulajdonjogot szerzé
személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly alapjan kotelezd,
vagy a tulajdonosi joggyakorlé el6irta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani
vagy a tulajdonjogot 4trubazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 49. pontja értelmében, palyazat eredményérdl, a nyertes ajanlattevd
személyérél, és ennek alapjan a szerz6dés megkotésérdl a Kiiré a bontastol szamitott 60 napon beliil
jogosult és kteles.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... £2021, (X.06.) szam hatarozata

Budapest VIIL keriilet, Ull6i dt 66/B. szim alatti nem lakas céljdra szolgdlo helyiség
bérbeadasara vonatkozd nyilvanos egyfordulds palyazat eredményének megallapitisarol és
palydzat ismételt kifrasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tgy dént, hogy a

1. Budapest VIIL. Kkeriilet, Clii at 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szami 57 m?
alapteriiletii, utcai bejaratl, foldszinti, nem lakds céljara szolgalod helyiség bérbeadasarol szold
nyilvanos, egyfordulds palyazatot érvényesnek, de palyazo hidnyiban eredménytelennek
nyilvénitja.

2. hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, UNGi ft 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szamq, 57
m® alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség nyilvanos,
egyfordulés pilyazat Gtjan toriénd bérbeadasahoz.

3. elfogadja a hatarozat mellékletét képe26 a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti
36273/0/A/46 helyrajzi szami, 57 m® alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara

szolgdlé helyiség bérbeadasira vonatkozd pélydzati dokumentéciot az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis bérleti dij dsszege 109.830,- Ft/hé + AFA,

b.) a pdlyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij Osszege (stilyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. | hé — max.
10 ho (stlyszam: 1)



¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategdridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzo,
nyilvanos internet szolgiltatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

d.) Kiiro kikdti, hogy az ingatlanra raktdrozas és mihely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhatd be palyazat.

e.) Kiird kikoti, hogy palyazonak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel elott.

f.) Kiir6 kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatdrozott id6re kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szold t6rvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

4. felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) és 3.) pontjai szerinti nyilvanos, egyfordulés palyazat lebonyolitasira
€s a palyazati dokumentécio Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti kdzzétételére, tovabba
a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
K dzteriilet-hasznositasi Bizottsag clé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: a 2.) és 3.} pont esetén 2021, oktdber 15., a 4.) pont esetén 2022. januar 31,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021, szeptember 30.

Noviaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY LASZLO REFERENS e
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2021, szeptember 3-4n 14% rakor, a Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. hivatalos helyiségében a Budapest, VIL keriilet, Ulléi it 66/B. szém alatti
36273/0/A/46 helyrajzi szamd 57 m? alapteriiletii utcai bejaratu, fSldszinti nem lakés céljara
szolgdlo helyiséggel kapcsolatosan kiirt nyilvanos palyazat kapcsan.

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyédzatbonté bizottsag tagjai:
-dr. Guth Csongor a palyazatot lebonyolité lozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkoddsi iroda irodavezetdje, a palydzatbonto bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja,
- Nagy Laszlo a palybdzatot lebonyolité lozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.

Dr. Guth Csongor a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Nagy
1 4szI6t a palyazatbontasrol készilo jegyz0konyv vezetésére.

A palyazatbont¢ bizotisag elndke ismerteti a palyazati kijrasban szereplé adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Févaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a katasztrofavédelemrd] és a
hozza kapcsolodé egyes térvények modositasardl sz610 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazisa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgarmester 322/2021. (V1.03.) szami hatdrozata alapjan nyilvénos,
egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIIL keriilet, UH6i it 66/B. szamu
57 m? alapteritletii utcai bejarawi, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség nyilvanos
egyfordulos palyazaton kivanja bérbe adni, a palyazati dokumentécidban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonté bizottsag elntke eldadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos voli, a
Bonyolitd a palydzati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu), a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. honlapjan (www.jgk.hu), a Budapest VII1. keriilet, Or
u. 8. szam alatti irodajanak hirdet6tablajan, a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a
Jozsefvaros c. ujsagban, valamint az ingatlan.com oldalon.

A pélyazatbonto bizottsag elndke ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje
2021 szeptember 3. 14%" éra volt.

A benyujtas helye a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zri. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi irodaja volt.

A fenti helyiségre vonatkozdan 1 db palyazati dokumentacio kerillt megvasarlasra.

A palydzati felhivasban szerepld iires nem lakas céljdra szolgdlo helyiségre hataridén beliil nem
keriilt benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.
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Mindezek tekintetében a palyazatbontd bizottsag javasolja a Budapest Févaros VI keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaganak, hogy a Budapest, VIIL Keriilet, Ull6i dt 66/B. szam alatti 36273/0/A/46
helyrajzi szamu 57 m*? alapteriiletii utcai bejarato, {Sldszinti nem lakés céljéra szolgald helyiség
bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulds palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo palyazatbonto dlést dr. Guth Csongor,

a palyazat bonté bizottsag elndke 2021. szeptember 3.14 6ra 05 perckor lezarta.

k.m. f.

Nagy LaszIlo referens
a palyazatbonté bizottsag elndke jegyzokonyvvezetd

N I O L R T e e N I I B L

Kardos Noémi
jegyzOkonyv hitelesitd
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Cégjegyzékszam: 01-06-772360
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Joézsefvérost Gazdaikodasi Kdzpont Zrt.
érkeztetés datum. érkezietési szam:
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— ; Reguly Antal utca 20. foldszint 2.
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Készitette:

LEVELEKI TUNDE
ingatlanvagyon-értékeld

Engedély szédma: 06183/2010
Tel.: + 36 70 330 5909
tunde.leveleki@ingatianerteke hu

1. péidany 2021. aprilis 6.
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TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. ASZAKERTE FELADAT MEGHATARDZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdeni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashazi alapitd okirat {kivonat) X

Kdrnyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhet§
{vezeti besorolds X

Fénvkeépfelvételek X

Ingatian elhelyezkedését mutato terkép X
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ERTEKELES] BIZONYITVANY

MEGBIZ6

Meghizé neve

Megbizé cime

: Vogyongazddlkoddsi igazgotosdg
: 1084 Budapest, Or utca 8.

Jézsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés {ir. s2dm, varos)
Utca, hazszdm
Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tut.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

: 1082 BUDAPEST
: UHIgi ut 66/8. 1. Ih. féldsaint
. 36273/0/Af46

: Uzlehelyiség
: nines hasznositva

Alaprajzon és Tarsashazi alapito okiratban 46. jeld

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere: : piaci dsszehasonlité- és hozamalapu médszer
Ertékesithetdsége: ; étlagos (kiegyensilyozott piac)

Helyszini szemle idépontja:
Ertékelés fordulonapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

: 2021, mércius 25.
+ 2021, marcius 25.
: 2021, szeptember 21.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan becsillt placi-forgalmi értéke az értékelés
forduldnapfdn, per- és igénymentesen, kerekitve

~31380000Ft

aiaz

HarmincegymilliG-hdromszdznyolcvanezer-

Az ingatlan becsiilt fajlagos piaci-forgalmi értéke az
értékelés fordulonapjdn, per- s igénymentesen, kerekitve

(Ft/m* )

570 500 Ft

azaz  Otszazhetvenezer-otszéz Ft.

Az eszmel hdnyadhoz tartozd telek placi-forgalmi értéke az

6 200 00D Ft

értékelés forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve azaz  Hatmillié-kettSszdzezer- Ft .
Az ingotian becsiit likvid értéke az értékelés forduldnapjdn, 25 100 000 Ft
per- s igénymentesen, kerekitve {forgalmi érték 80%-a} ’ azaz HuszonStmilllé-egyszézezer- Ft.
A megdliapitott értékek bruttc értékek.
Készilt: elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db . € ecﬁ-wpeldanyban ) <€
o ’( i 1
. 325 alvare: £ T I __:\
2y [T ,fgf © % y 7
AP \J€(\ L» L Moa’l(eszltetté : Z/‘/ AL - Qi”
e : i © - T Leveleki Tiirlde ™7
EEI e (, 7 ingatlanvagyon-értékeld e

Budapest, 2021. aprilis 6.

Tel.: + 36 70 330 5909
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TULAJDONVISZONYOK

Tufajdonos{ok) neve, tulajdoni hanyad

: Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség ertékelése
Ertékelt jog

trtékelt tulajdoni hinyad
Ertékesithetdseg

Ertékelés célja

forgalomképes

: tehermentes tulajdonjog
: 1/t
. 180-360 nap

A Jozsefvarasi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest,

. Or u. 8.) Megbizési keretszerz6dése alapjan az ingatian

forgalmi értékének meghatarozédsa, bérbeadas céljabdl.

AZ INGATLAN FOBB JELLEM2GI

Ingatlan terdlete (tulajdoni tap szerint) 57 m’
Telek teriilete {tul. lap szerint) 1678 m’
Uzlethelyiség redukalt hasznos alapteriilete 55 m’
Védettség 1 nines

Kézmivesitettség

Ovezeti besoralas

Eszmei hanyad

Eszmei hdnyadhoz tartozo telekteriilet
Belsd miszaki dllapot

: viz, villany, csatorna
: L1-VIH-6 jeld nagyvarosias lakoteriilet
: 146710000

24,50 m’

: jo
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1, ELOZMENY

Megbizd neve: ézsefvirosi Gazdalkod4s! Kézpont Zri. Vagyongazdatkodasi igazgatdsig

A Megbhizt meghizta 2 HESZTIA 2000 Bt, képviseletében Leveleki Tinde ingatlanvagyon-értékelét az alabbi ingatlan
drtékelésével:
1082 BUDAPEST, UlI&i Gt 66/8. 1. Ih, f5idszint

2. A SZAKERT(| FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendeld tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz valt szitkségessé.
Ennek megfelelfien, a Szakértlnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérd! kell allast foglalnia.

3, A SZAKERTO! ViZSGALAT MODSZERE

Az ériékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatiannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 30, a
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelgen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016}
iranyelv és a tébbsz8risen maédositott 25/1997. (VHL. 1.) PM rendelet aldirasait,

A helyszini szemlén résztvevdk: Megbizd képviseletéhen: Doéka Laszlo és Merenz Attila
Ingatlanvagyon-ériékel: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adotisdgait, kérnyezetét, az ingatlan dllagat, miiszaki funkciondlis jellem2dit és mds
értékbefolydsold tényerdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettank, melyeket a
szakvéleményhez csatojunk.

A helyszini vizsgalaton tiimenden tdjékozddiunk az adott tipusd és jellegl ingatlanok dltaldnos piaci helyzetérdl,
valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime {tul.lap szerint): 1082 BUDAPEST, Ulli Ot 66/B. 1. |h. féldszint
Ingatlan cime (természetbeni): 1082 BUDAPEST, UH8i ut 66/8. 1. |h, féldszint
Helyrajzi széma: 36273/0/A/46

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): tizfehelyiség

Jelenlegi hasznositdsa: nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapterilet : 57 m*
Tulajdonviszony: Budapest ldzsefvirost Onkormanyzat 1/1 hdnyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Tekintette!l a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni fap teljes
kérli egyezdsége a rendelkezésre 3li6 dokumentummal.
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4.2, Az ingatian természetbeni leirasa

Sziikebb teriilet bemutatdsa:

Tavolsdga Budapest varoskézponttdi:
Ovezeti besorolasa:
Beépitettség jellemzbi:

£lhelyezkedés: Budapest pesti cldaldn fekszik
Véros {kerllet}: Budapest Vil
Vérosrész: Corvin negyed

cca. 2,5 km
nagyvarosias lakddvezet
zdrtsord beepités  eldkert nélkili ethelyezés

20ld teriet aranya: cca. 20%

N . " lakdingatlanok, kereskedelmi s szolgdltato létesitmények,
Kérayezl ingatlanak hasznositasi formaja; ]

intézmények

Megkiizelites: gépkocsi, autdbusz, villamaos, trolibusz, metré
Utca felszine; sfk
Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jardazott
Utca forgalma; magas
Infrastruktira: jo
Parkoldsi Gvezet: fizetd

A telek ditaldnos jellemai:

Elektromos haldzat:
Vezetékes viz kdzmi:
Vezetékes gaz kdzm(:
Csatorna:

Gvezeti besorolés:
Beépithetdség:
Beepitési mod:

Epiilet magasség:

Elgirt zoldfellilet aranya:
Szintteriileti mutatg:
Utkapcsolat:

Telek formdja:

Telek tdjoldsa/lejtési viszonyai:
Novényzet:

Kérnyezetvédelmi kockdzat:

kiépftett halozat
kiépitett haldzat
kiépitett halézat
kiépitett haldzat
L1-VIH-6 jell nagyvarosias lakoterilet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 65%, saroktelek 80%
zartsory, eldkert neélkdili
min. 16, max. 25 m.
15 %
45 m2/m2 sarokteiek esetén 4,5 m2/m2
kdzvetlen dtkapesolat
csaknem szabdlyos téglalap
Divy-t utcafronti tdjolasq, sik felszind
telek hatso részén fak, orokedldek, disznévények
nem vélelmezhets

Epiilet Gitatdanos jellemz6i:

1Funkeic:

lakdépiet

P

Epiilet jellege:

Az ériékelt ingatiant befogadd épiilet szintbeli
kialakitasa:

Alapozés:

Fugglleges teherhordd szerkezet:
Vizszintes teherhord( szerkezet:
Tetdszerkezete:

Tetdfedés:

Epilet homiokzata:

Epillet fizikai dllapota:
Uzlethelyiség:

Epyéb:

1900-as évek kozepére tehetd
zart lépcsbhazas, tobblakdsos tarsas iakohaz

alagsor, féldszint és S emelet beépitetien padidstér

feltehetSleg beton sévalap

vasheton tartdszerkezet, tégla kitGli falazat

vasbeton gerendas béléstestes kzbensd fodeém és fa zardisdém
fa szerkezetii magas teté
sikpala fedés

vakolt, szinezett

kbzepes

van  utcai bejératos
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Az iiziethelyiség adatai:

Elhelyezkedés:

Tdjolas:

Benapozottsdg:

Bruttd hasznos teriilete:

Redukalt hasznos terlilete:

Belmagassdg:
Fitési rendszer:

Alternativ fltési lehetdség:

Hasznadlati meleg viz:
H6 leaddk:

Hiités:

Hormlokzati nyildszarok:

Beitéri ajtdk:

Belsé terek felliletképzése:

Belsd terek burkolata:
Ondllé mérésrak:
Elektromos haldzat

Viz &5 csatorna rendszer
Gaz szolgaltatas

Extra felszereltség:
Miiszakl dllapot:
Esztétikat dliapot:

foldszint bejérata utcdrel nyilik
Ny-i
jé
57 m’
57 m?
4tlagosnal magasabb 3,15 m.

hazkézponti rendszerd {feltehetdleg dtaldnydijas elszdmolds)
nincs

nincs kiépitve
lemezradidtor
nincs klima

{hémennyiségmérd nincs)
hagyomanyos lvegezésl fém tokozatt portalablakok
és befarati ajtd, lehiizhatd rdcesal védve, valamint beliilr6 vagyonvédeimi racesal
felszerelve
fa szerkezet
falfesték és csempeburkoiat
laminalt padio és kerdmia jdrdlap
viz: van villany: van g3z nincs
kiépitve mikédoképes
kiépitve miikddoképes
nincs kiépitve

kézepes
1]
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4.2.1. Az ingotlan kirnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vill. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé keriilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a keriileti
dnkormanyzat is haszndl: Jozsefvdros. A kerliletnek kordbban 4 virosrésze volt {Jozsefvdras, Istvanmezd {egy része),
Kerepesdiils és TisztviselSielep), de a Fivarosi Kbzgylilés a vdrosrészeket rendezd 2012, december 12-i rendeletében
Ojraosztotta a kerilletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A kerlletnek jelenleg 11 varosrésze van.
Teriiet 6,85 km?, fakosainak széma: 76 916 & {2019, jan. 1.)

A vizsgdlt ingatlan Budapest VHI. kerUletében, "Corvin negyed" vérosrészben, siiri beépitetiségl, nagyvarosias
lakodvezetben, az UllGi Gt 66/B. szam alatt fekszik. Az ingatian gépkocsival megkozelithetd a Ferenc kérut - UHSI Gt
itvonalon, melyek j6 mindseégl szifdrd (t- és jardaburkolattal rendelkezd féutak, azonban az ingatfan el6tt a parkolas
nem megengedett. Tomegkdziekedéssel az ingatlan elérhetd tobb autébusz jarattal, villamessal, trolibusszal, valamint
az M3 jelzésd metrd jarateival. A megdlldgk az ingatiantél 50-800 méteren belill gyalogosan kénnyen megkozelitheték.

A terlileten tdbbségében zértsord, elSkert nétkili ethelyezésii, tibbemeletes lakéhazak talathatok. Az épliletek épitési
kora az 1800-as évek végetd| az 1900-as évek kézepéig terjed, az épiiletek féldszintjén jellemzfen utcai bejaratos
Uzlethelyiségek keriltek kialakitdsra. A z206ld teritel ardanya megkozelitGleg 20%. A terilet kodzintézményi,
infrastrukturalis elatottsaga kivalo, az alapellatdst biztositd szolgdltatdsok az ingatlantdt 1000 méteren belill elérhetdk.
A kbrnyezd utcakban a parkolds megengedett, fizetd parkolasi bverztet.

4.2.2. A telekingatian rovid leirasa:
A telek dsszkdzmidves, DNy-i utcafronti tajoldst. Felszine sik, csaknem szabalyos téglalap alaky. Kézvetlen Utkapcsolattal
rendelkezik, bejarata az Uliéi ut fel6l kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelitdleg 75%. Az épilet a telken az utcafronti oldalon helyezkedik el, az
épilet mogotti teriileten fak, rokzdldek és diszndvények talalhatok,

4,2.3. Az épiilet és oz iizlethelyiség dltaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogado épllet feltehetSleg az 1900-as évek kézepén épiilt, magas tetds stkpala fedéses
kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett. A homlokzat j6 allapotil. Az éplilet pinceszint, féldszint és 5 emelet szintbeli
kialakitasu, zart lépcsdhédzas, hatsé z6ld udvarcs, tobblakdsos lakéépiilet. Az épillet allaga massziv, esztétikai
szemponthdl kézepesnek mondhaté.

Az értekelt ingatlan a tdrsashézi alapit okiratdban 46. szammal jelolt, 2z alaprajzon a 46. jeid, féldszinti, utcai bejaratos,
"lzlethelyiség” megnevezésd, Bejdrata az UIIGi Ut feldl kialakitott, Az ingatlan a helyszini szemiekor hasznositds alatt
nem alit, utolsé hasznositdsi formaja ingatiankdzvetits iroda volt.

A bejdrati ajto egyszarnyas, fém szerkezetdl, ivegezett, lehtizhatd vagyonvédelmi raccsal védett, Nagy méretii portal
zblakokkal rendelkezik, melyek hagyomanyos lvegezéssel elfdtott fém szerkezetek, beliilrél vagyonvédelmi réccsal
védve.

Az ingatlan egy légterd Uzlettérbbl, egy mosdo-WC helyiségbl és egy raktdr helyiségbd! all, Az izlethelyiség flitése
hazkdzponti rendszerd, lemezradidtoros hé leadassal, feltehetSleg ataldnydijas elszdmolassal (koltségoszté nincs).
Hasznalati melegviz vételre alkalmas készliléket nem taldltam.

Viz, villany 6ndlld mérdorakkal rendetkezik, az dram- és vizszolgaltatas fizemképes. Giz kézmii nincs bevezetve.

Az Uzlethelyiség &tlagosnal valamivel nagyobb belmagassdgl, 3,15 m. Az ingatlan jivdbeni hasznositdsanak
legoptimalisabb formdja dzlethelyiségként érhetd ef,

Kozepes miszaki, Jo esztétikai allapotd.
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4.3, Helyiségkimutatas
Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapterilet M?dos:tn K::rngait
fm2) ténvezd teriilet jm2] |

Féldszint lzlethelyiség

iizlet hajépadié falfesték 52,12  100% 52,12
ket oldzlon

mosd6-WC kramia jardlap  Jcsempe 1,6 m.- 1,64 100% 1,64
ig, falfesték

raktar krémia jérolap | (oestek. ket 158]  100% 1,58
s0r csempe

Osszesen: 55,34 55,34

{Alapteriiietek dsszesen: f 55,34| 55,34|

[Az értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet [m’): 55,{}]

Megjegyzés:

Az alapteriileti méreteket a kapott dokumentdcic és a helyszini mérés alapjan vettiik figyelembe.
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5. ERTEKELES
5.1, Az entekelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutato elvei és maddszertani ajanlasai {EVS 2016), a tobbsz6r modositott 25/1997.
{Vill.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabilyokban elBirtaknak megfelelden késziinek.

Az értékelés médszerei két f& kategdrigba eszthaték:

- piaci érték alapt modszerek

- kdltségalapi értékelések

A piaci viszonyokon alapulo mobdszerek két {6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épild ertékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapulo) ériékelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a hdromféle mddszerrel el kell késziteni. Ezt kivetben értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossdg elvét kbvetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.

Lakéingatlanck, épités alatt 3o lakdingatianok, valamint beépitetien {akételkek esetében, meghatérozott értékhatdr
alatt megengedett egyetlen értékelési médszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer
Olyan eljards, melynek soran az értékelést végrehajtd szakertd az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitia az adott
korzetben, a kozetmiitban értékesitett vagy értékesitésre felajaniott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szitkséges korrekcickat. Minéf kozvetlenebb §sszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annadl pontosabb a
becserték. Olyan ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak,
lakdsok, beépitetlen féidteriiletek telkek, stb.

A mbdszer f6 épései;

az alaphalmaz kivélasztisa

bsszehasontitdsra alkaimas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése
fajiagos alapérték meghatarozasa

értékmodosito tényezdk elemzése

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa

vegso érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
fsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése

Az bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezék szolgainak;

miszakl szempantok
épitészeti s2empontok
hasznalati szempontok
telekadottsdgok
infrastruktira
kérnyezeti szempontok
jogi szempontok

* ® & & & v o

* ® 8 ® & & »

Az ertéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonlé tipustt ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak felhasznélasaval
hatdroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszéamitason alapuld ériékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild

kiadasok killonbségébéal (tiszta jévedelmek) vezetile az értéket.
Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta

jovedeimek jelenértéke.

A hozamszamitds lépésel dsszefopialva;

1. Azingatian lehetséges {alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

A jéudbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

lévébheni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati médonként.

A t8késitési kamatldb meghatérozdsa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.

A legmagasabb jelenérték kivatasztdsa, mint hozamszédmitdson alapuld érték.

S T

A hozam elv( érték megaHapitasanal alkalmazott kilénleges megkétések:

A piaci értek meghatérozasara az ingatlan leggazdaségosabb és fegjobb hasznositdsét kell eifirdnyozni, figgetienil a
Jelenlegi hasznositastol, és ennek megfelelSen a legmagasabb jelenértékli hasznositasi format kell az ingatian értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasdnak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem
azonos a lpggazdasidgosabb és legiobb hasznalattal, & jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem iehet a
szerzidessel lekétott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzGdéssel biztositott id&tartamra iehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sorén csak real {inflaciotol megtisztitott) kamatlab alkalmazhato.
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5.1.3. Koltségalapu értékelési modszer
A koltségalaptt értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-el8allitasi koltségébdl le kell vonni az idd mulasa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekher tartozd foldterilet értékét.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges placi viszonyokat. Epités alatt lévS létesitménynél, karosodott
Iétesitmeénynél, takart miitdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A mdbdszer 1§ [épésai;

a telekérték meghatérozasa

a felépitmény djraédpitési vagy potldsi kdltségenek meghatdrozasa.

avuldsok szamitasa

a felépitmény Gjra-elGallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékiel valé Osszegzése

B WM e

A foldteriilet értékét annak (ires dllapotban vald értékelésével kel megdllapitani, vagy a piaci dsszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld madszer, vagy killonleges esethen a hozamszamitéson alapuld madszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévd
funkcidk (de esetleg mds srerkezetek és miszaki megoldésok) a legkisebb kiltséggel, de azonos hasznossdggal
potothatdak lennének.

Ar Ujraépitési koltségben a meglévl szerkezetek valtozatian ljrateremtésének koitségeit kell elSiranyozni,
figgetleniil azok jelentegi hasznosuldsatol.

A potldsi és az djraépitési kiltség egylttesen: jra-eldallitasi kéitség. Az Gira-eldallitasi kaltséghe kell érteni a
kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozdsi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénzigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kditséget.

Ezeket a kidliségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatdrozni.

Az éplilet Ujra-elGallitasi kiltségébe az épiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zdrni.

Az Ujra-eldaflitasi koltseg altalénos forgalmi adot nem tartaimazhat.

Az ingatian megépitésének eredeti koitségeib8l vagy annak konyv szerinti értékébdl indexdlissal levezetett Ljra-
elddllitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el

Hyen eset lehat:
- ha az ingatian néhdny éven belil készhlt és ha a bekerllési kéltségeket meghizhatéan dokumentaltik

- az avulds az id6 muldsa miatti értékestkkenés,

Harom 4 eleme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulds

- kbrnyezeti {piaci) avulds
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Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

A fizikai romlids eseteben figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romidsdt és a szerkezetek ardnydt az
osszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldsi szémitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamdt kelt
figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasigilag hasznos telies élettartamokat kell haszngini:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezet(d épliletek 40-70 év

- kertvdrosi, csalddi hdz jellegl épiletek 50-80 év
- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mériegelnie kell a
o korszer( |1étesitményadta, a vizsgdlt iBtesitményhez képest tdbbletszolgaltatdsait, illetve azokat a korszer(

kévetelmeényeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni,

A kornyezeti avulasban szémba kell venni a kdrnyezetben bekévetkezett minden olyan véitozdst, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kornyezeti avulds az ingatlanon elvégaett

beruhdzdssal teljes mériékben soha nem dlithaté helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni. Szémitdsa térténhet
« becslés alapjdn, vagy részletesebb elemzések itjan. A miszaki szemiéletd avultsagbecsiések utdn a funkcionalis és
a kdrnyezeti avulast kiildn kell megbecstini,
Az djra-eldallitasi koltséget az avultsdggal csdkkentve és a telekértékkel novelve adodik eredmeényill a
kbltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megdllapitdsanal alkaimazott kiilénleges megkotések:

A hitelbiztositéki ériék meghatdrozésanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozasakor a kiltségalaptt modszer
e elsdsorban ellendrzé szamitdsokra szolgathat. Kisebb jelentdségd, kiegészitd épiileteknél, takart létesitményeknél
és mezfgazdasagi létesitményeknél alkalmazhats dnilidan.
Epiild Iétesitmények esetében az eljdrds akkor atkalmazhaté, ha az épités gazdasagossaga mar egyéb médon
bizonyitott.
Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor haszndlhatd, az értékelének a
potlasi kdltséget kell alkalmaznia.

o Ahitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potasi kiltsége fogadhato el,

Ha a kérnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, ar értékelés ezen mddszere a jefentds becslési
pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megdllapitdsdra tif kockdzatos, és ezért nem alkalmazhato,
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5.2 Az ingatlan értékének meghatérozésa

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmodosito tényezBk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasontitd
ingatlan 1. ingatlan 2. inpatlan 3.
1082 BUDAPEST, vl il
az ingatlan cime: U6 at 66/8. 1L th, | VIIL, (115 ut T o
ry I6zsef utea Corvinnegyed
foldszint
az ingatian megnevezése: Uzlehelylség tzlethelyiség Uzlethelyiség uzlethelyiség
ingatlan korr. terilete (m?) 55 93 108 36
kinalat K /tényl.addsvétel T K K K
kindlati 4r faddsvételi ar (Ft) 57 540 000 64 000 000 29500 000
kindlat / adasvéte! ideje {év, ho) 2021, febr.. 2021. febr.. 2023, febr..
fajlagos atapar {Ft/m’) 618 710 592 593 830 556
kindlati / eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m?) 556 839 533333 747 500

Osszehasonlitasba vont ingatianok révid leirdsa:

Utcai bejaratos, jo allapotlr Gzlethelyiség, portalablak nincs, normdl ablakokkal
Ingatian 1. .

rendelkezik.
Ingatlan 2. Utcai bejératos, portdl ablakokkal rendelkez8, kizepes éllapoty Gzlethelyiség.

Utcai bejdratos, 2005-ben éplit tdrsashdzben, Gjszerl dllapotdh, galéridzott, kiimatizalt
Ingatlan 3. " .

Uizlethelység.
Adatok forrdso: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajGt adatbézis

Ertékmodosits tényezdk elemzése:

Ertékmodasitd tényezk Osszehasonlité | Gsszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3.
épitészeti szempontok alapteriilet 10% 10% -15%
épitészeti szempontok hasznosithatdsdg 0% 0% 0%
miszaki szempontok miszaki allapot -5% 5% -10%
kdrnyezeti szempontok elhelyezkedés ~5% -5% 0%
épitészeti szempontok portal ablakok 5% 0% 5%
épitészeti szempontok épités ideje 0% 0% -10%
Osszes korrekcid: 5% 10% -30%
Korrigdlt fajlagos alapar: 584 681 586 667 523250
Atlagar kerekitve: 564 866
Ingatlan s2dmitott értéke: 31067 617 Ft

Az ingatian piaci Gsszehasonlité madszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

31070000 Ft

azaz Harmincegymillié-hetvenezer- Ft .
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frtékmeghatdrozds hozamszémftdson alapul6 értékelési médszerrel

Ertékmodosits tényezsk értékelt Osszehasontité | Osszehasontité | Gsszehasonlitd
. meENEVE2ésEL ngatlan | _ingatlan 1. ingatian2. ingatlan 3. |
1082 BUDAPEST,
. . , . Vill., h
az ingatlan cime: Ull8i Gt 66/B. ). | Vil Rékdezi Gt | VI, Corvin kdz Apdthy
L Istvdn utca
Ih., féldszint
hasznosithaté teriifet {m?) 55 115 30 41
kindlat K / tényt.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho) 473 000 251 000 110 0600
kinalat / szerz8dés ideje (év, hd) 2021. febr.. 2021, febr.. 2021. febr..
Ifajlagos alapar (Ft/m?/hd) 4113 8367 2683
kinalat / eltelt idS korrekcid 5% -5% -5%
kindlat / eltelt id6 miatt médositott fajlagos alapér
2 3907 7948 2549

{Ft/m"/h6)

Osszehasonlitdsba vont ingatianok rovid lefrésa:

Ingatlan 1. Utcai bejaratos, nagy Gvegportallal rendelke2d, jo dllapotii Gzlethelyiség.
Ingatian 2, Utcai bejaratos, portal ablakes, galériazott, felitjitott Gizlethelyiség.
Ingatlan 3. Utcai bejdratos, j& dllapoty uzlethelyiség.

Adatok forrgsa: ingation.com, otthonterkep.hu, sajét odatbdézis

Ertékmodosité tényezék elemzése:

Ertékmddosito tényezdk Osszehasonlits | Osszehasoniité | Gsszehasonlits

ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3.
eltérd alapteriilet 15% -15% -5%
elhelyezkedés -5% -15% 15%
portél ablakok 0% 0% 10%
eltérd miszaki dllapot 0% ~5% 0%
galéria 0% -10% 0%
Usszes korrekcié: 10% -45% 20%
Korrigdlt fajfagos alapar. 4298 4372 3059
Korr. fajlagos alapér kerekitve (Ft/m’/hé) 3909
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabél hasznos teriilet (m’}): 55

Bewvételek:

Meglévl szerzddések/piaci adatok szerint: 3 909

Kihaszndltsag: 85%

Figyelembe vehet éves bevétel: 2193183 Ft
Kéltségek:

Fenntartasi kéltségek az éves bevétethd! (%) 3% 65 795 Ft
Menedzselési kéltségek az éves bevételbdl (%) 3% 65 795 Ft
Felgjitasi koltségalap az éves hevételbdl (%) 3% 65 785 Ft
Koltségek dsszesen: 187 386 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 1995 796 Ft
Tékésitési rata (%) 8,0%

Tokésitett érték: 24 947 455 Ft
Korrigdit nettd tékésitett érték: 24 947 455 Ft
Korrigélt brutté t8kesitett érték: 31683 267 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
31 680 000 Ft
azaz Harmincegymillid-hatszaznyolcvanezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett dllapotra vonatkozik.
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Eszmei hinyadhoz tartozd telekteriilet értékének meghatarozdsa:

Ertékmodosité tényez6k | Ertékelt ingatlan | Gsszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasontité | Osszehasoniitd
ingatian 1. ingatian 2. ingatlan 3. ingatian 4.
1082 BUDAPEST, :

az ingatlan cime: GlISi Gt 66/B. 1. Ih. | VIll, Dobozi utca| * 1 K273SOMY |y orczynegyed Vi,

g Sdndor utca Orczynegyed
féldszint

telek terillete (mz) 1678 2276 752 922 1400

kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K

kinalati ar fadasvételi ar {Ft} 455 200 060 215 460 000 280G 000 000 480 000 000

kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2021.01 202101 2021.01 2021.01

fajlagos alapar (Ft/m’) 200 000 286 516 303688 342 857

kinalati / eltelt idé korrekcié -10% -10% -10% -10%

Mddositatt fajlagos alapar (Ft/m?) 180 000 257 864 273 319 308 571

Osszehosonlitdsbo vont ingatianok rivid lefrasa:

Ingatlan 1. Lt VIH-S dvezet, zart sord beépités épltési telek, beépithetfség 50%, dsszkdzmiives telek.
Ingatlan 2. LI VIH-2 Gvezet, zaért sord beépitésd épitési telek, beépithetdség 60%, dsszkdzmiives telek.
Epitési évezet: LI-VII-1. Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkézmiives épitési
Ingatian 3.
telek.
Ingatlan 4 Epitési dvezet: U-VHI-1. BeépithetSség 65 % Szintterlieti mutato: 4 Osszkézmuives épitési
€ ) telek, jogerds épitési engedéllyel.
Adatok forréso: ingatian.com, otthonterkep.hy, sajat odothdzis

Ertékmodositd tényezdk elemzése;

Ertékmédosits tényezék

Osszehasonlitd

Osszehasontito

Osszehasonlitd

{sszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3, ingatlan 4
Kdrnyezeti szempontok ethelyezkedés 10% 10% 0% -5%
Telekadottsdgok: telek tertiete 5% -10% -10% 0%
Hasznalati szempontok: besorolis 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekeis: 30% 5% -10% -15%
Korrigait fajlagos alapar: 234 000 270 758 245 887 262 286
Atlagir kerekitve: 253258

Telek szamitott értéke:

424966 202 Ft

Eszmei hényadhoz tartozé telekteriilet {m?): 24,50
Eszmei hanyadhoz tartozd telekterilet szadmitott értéke: 6 204 507 Ft
Eszmei hdnyadhoz tartozd telekteriilet értéke kerekitve: 6 200 000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Modszerek indokldsa

Megbizd tdjékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolésahoz kivanja haszndlni. Ennek
megfelelfen a szakértsi feladat az ingatian piaci-forgalmi értékének meghatdrozasa, mely érték meghatérozdsara a piaci
adatokon alapuld 6sszehasonlité elemzéses modszert f6 modszerként, @ hozam alapt médszert elienérzé modszerként
alkalmaztam,

A kéltség alapl modszer a vagyontargy Ujraetdallitdsi koitségéhd! indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkézelitést az ingatian piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt 2 modszert nem
alkafmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét tegjobban az dsszehasonlité adatokon alapuld érték meghatdrozas fejezi ki. A hozam
alapon szdmitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetgk
megtérilési elvardsdt is.

Tekintve, hogy a két modszer dltal kapott érték kis mértékben tér csak el egymastdl, a végso ériéket a két modszer altat
kapott érték atlagdval hatdroztam meg.

Az alkalmazott mbdszerek Mdédszer Szamltl::]t érék Saly [%] Suiyoz;:; értek

Ingatlan értéke piaci gsszehasonlito modszerrel: f6 madszer 31070000 Ft 50% 15535000 Ft
Ingatian értéke kiltségalapd modszerrel: nem alkalmazott O Ft 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapG médszerrel; o modszer 31680000 ft 50% 15 840 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 31 380 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve}:
31380000 Ft

azaz Harmincegymillid-hdromszdznyolcvanezer- Ft,

£.2. Likvid érték meghatarozasa

Forgalmi érték meghatdrozésa abban az esetben, amikor nem &ll keliben hosszi idé az értékesitésre, vagy kényszerd
okok miatt gyors eladast kell eszkBzdlni. liyen esetekben jellemz8en a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
tirténik az eladas.

A piaci tendenciakat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizildsahoz a megfeiel§
intenzitasa kindlati piacon tartds mellett minimum 6 hénap iddsziikségletet becsiilink.

Harom honapon beliili értékesitést célozva, Un, gyorsitott értékesftést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyerkedésére, miszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hdnapon beliili értékesithetfség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 80%-aban hatérozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatian egyeztetett értéke: 31380000 Ft
Korrekcid mértéke (levonas): 20%

Az ingatlan likvid értéke {kerekitve): 25100 000 Ft
azaz HustonBtmillio-egyszazezer- Ft .

Vel
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. altal késrzitett értékbecslfi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatian
értékeléseéhez a kovetkezdket szikséges figyelembe venni:

Alulfrott LEVELEKI TUNDE (.

a s2akértd a2 ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idépontjdban megismert késztiltségben és allapotban;

az atadott kratok tanulmdnyozdsdn tdlmenden jogi természetd vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
sth.} szakért8 nem végrett. Az ingatlan forgalomkeépességének jogi eredetd koridtozdsardl a tulajdoni tapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, és ezért felelfsséget nem vallal. Nem vizsgdita az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndild terheket és kotelezetiségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzésanak
iddpontjdban az ingatlan hasindiataval kbzvetlend bsszeftiggd tartozds (kbztizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

ali fenn;
az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és joviibeni hasznositdsdval dsszefuggésben a

helyi és orszdgos hatosdgoktd! és egyéb szerveretekidl, személyektSl valamennyi siikséges engedely, jovahagyas
¢s felhatalmazds rendelkezésre 3ll, illetve ezek beszerezhet8k, vagy megljithatok;

ar esetiegesen fennslls, de érrdkszervi vizsgalattal nem észlelhetS ériékbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épiletszerkezet, fethasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok

jelenléte stb.) szakértd nem vilial felelGsséget;
a1 érték magdaban foglalja az épilietek rendeltetéss2erd haszndlatahoz s2ikséges épiletgépészeti berendezések és
telszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingosagok vagy mobil eszkozdk értékét;

a szakvélemeényhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatdsdt s20lgdljsk;

ar aftalunk meghatérorott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendelé altal torténo
felhasznalds esetén érvényesek.

ezen értékbecsiés frtékelS elbzetes engedélye néikil, sem egyben, sem részelben nem publikdthato,
megadottol eltérd céira nem hoszndlhatd.

. 62 OKJ 53-341-01fingationvagyon-értékeld és kizvetits)

végzettséggel rendelkezem, a név;egyzekbcn szerepelek. £ Nenem valamint oz ditalam képviselt villotkozos ellen nincs
folyomatban peres eljorés, nem részesiiltem Irdsbeli figyeimeztetésben szokszerdtlen munkavégrés miatt o
szakigazgatdsi szerv részérGl, szakmallag elismert vagyok, jo referenciékkol rendelkezem.

Budapest, 2021. dprilis 6. £ )
o mgat!anvagvon-értékelﬁ
06183/2010
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févires Korminytuvatala Feldhivatal Foosaaly
Budapest, X3, Budafoki 6t 59. 151 9 Budapest, P 415 Oldai:

Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szém: 8000004713 0616/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.03.19
BUDAPEST W11I,XER.
Belterilst 3€2713/0/0/46 helyrajzi sezam
1082 BUCAPEST VIII.KER. Ul1&i ot 66/B. lh:I. f£6ldszint. "felalvizegalat alatt v
LRESZ i,
1. Az egyéb eonalléd ingatlan adatai: e
MEGReveLes terilet =szobadk szama eazmei hanyad telayloni qu%k

e egéez/Eel

Gzlethelyiség 5 g 0 146 /710000
Bejegyté hatirozat: 999979/1999/1999.03.08

2. bejegyz® hatdrozat: 207329/199371993.10.13
Tarzashéaz

ERESZ

1. tulasdoni hényad: 1/1

bejegyrd hatirozat, édrkerédsi add: 207339/1993/1993.10.13 .
jogoim: 1991, &vi KEXIII. tw. o
jogoim: eredsti felvétel — 207339/1983/1%03.10.13 -
jogallaz: tulajdonoz E
név: JHTSEFVARDSI SMHORMENYZAT %
cim: IUEU BUDAKFEST VEL] .KER. Rarozs ot 65-67 ‘
mﬂzﬁz \1 ’E
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mint a Budapest, VI keritleti 1587 sz.tulajdoni lapon nyilvantartott 36273 hrsz-G 1.678 m2
alapteritletii - természetben a Budapest, VI Ulléi it 66/B szam alatti ingatlan tulajdonosai
1993 szeptember 14-én kel Alapité Okiratunkat a 2003. CXXXIilsz. Tarsashdzi Torvény és a
Polgart Torvémkodnyv ide vonatkozd paragrafusainak megfelelden az alabbiak  szerint
modositjuk.

1.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

|

A szerzddé felek. mint a Budapest, VIl Keriileti 1587 sz.tulajdoni lapon nyvilvantartott 36273
hrsz-i 1.678 m2 alapteriileti - természetben a Budapest, VIII. ('ll6i ut 66/B szam alatti
ingatian tulajdonosai megéllapodunk abban, hogy toviabbra is tarsashazként miksdiink a 2003,
CXXXIll.sz Tdarsashazi Torvény, a Polgari Térvénvksnyy, a Szervezeti €s MUkodési
Szabalyzatunk és a jelen Alapito Okiratunknak megfeleléen.

Neve: Tarsashaz Ulléi ut 66/b,
Cime. 1082 Budapest, Ull6i it 66/b.

”

Tarsashazunk kifdn wlajdoni lakdsainak és nem lakas céira szolgald helyiségeinek, tovabbd a
kozds tulajdonban marado telek, épitletrészek, berendezések és felszerelések vonatkorasiban
kozdsségi wlajdenjop viszonyainkra a jelen Alapité Okirat és a Tarsashdzakra vonatkozd 2003,
CXRXXULs2 torvény rendelkezéseil érvénvesitjiik.

A tulajdoni helyzetet nem érintd - kozosség szerveire, azok hatdskirére, jugaira és
kotelezettségeire, tovabbi a kizds koltségnek viselésére vonatkozd - szabidlyokrd! a melléklethen
talalhatd Szenezeti és Mdkodési Szabalyzatunk rendelkezik.

1.
KOZOS ES KULON TULAJDON

KROZOS TULAJDON

A tulajdonostarsak osztatlan kozds tulajdondban maradnak az ingatlannak mindazon résret,
melyek nincsenek Kiilon wlajdonba, nevezetesen a mellékelt lernvrajzon é: miszaki feirdshan
fehiinteteu és alabb felsoroht telek, épitmeényrészek és berendezések:

A, hozisilletosep terdjctek

1. Telek

Pince

i1 tarolo b3.56m?2
e Lozlekedo .38 m?2
IV, tarold 10,46 m2
V. el Kapcsola AR mz2
Vi kazdanhiz 30,60 m2

19
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)RU tuhudonm Lépezn €5 a 44, szeAmi tissashdztulejdoni illetdséehez tanozik a
jelen Alapitd Okiratban és a terveajzon 44.szdmmal jeloht Bp.VIN. Uligi it .o ..

i _.3zdm alatt taldlhaté 55 md alapteritleti: 2 szoba konyha, kamra, f‘urdoszuba
WC, garderobe, eloszoba hcl)tsc;,ckhol allo Broklakds, melyhez a kdzds iulajdonban marado
vagvonrészekbol 141/10.000-¢cd rész tulajdoni illetdség tartozik

UTCAFRONT

45 A ViLkerdleti Onkormanyzat (1/1) (ulajdondt Lepezu ¢s a 45, szAmu tirsashaaulajdoni
:llctoséghez 1antozik a jelen Alapitd Okiratban és a tervrajzon 45.szdmmal jelol: Bp.VIiL Cuai
0t 66/b. épillet fBldszintjén, (szembd) nérve) a 11. Kapuid! balra esd, ¢lsd utcai bejarati 34
m2 alaperiiletd: '

1 Qzlet, 2 rakiar, kirakat, parderobe, WC, elitér  helviségekboi 4116 nem lakds céljat szolgald
helyiség , melyhez a hizos tulajdonban marado \agyonreszckbol 87/10.000-ed réar tulajdoni
illetoség laﬂoznk

@ VIlLkeriileti Onkormanyzat (1/1) wiajdonit képezu és a 46. szdmy tarsashdziulajdoni
ille1gségher tanozik o jelen Alapité Okiratban és a tervrajzon 46.szammal jelslt Bp Vil Clléi
Gt 66/b. épiilet fildszintjén, (szembol néxve) az ). kaputdl jobbra esd, elsé uicai bejdrani 57
m2 alapteriilewd: | Gzlet, 2 rakidr, 2 kirakat  helyiségekbd! dllé nem lakds céljat szolgilo

helyiség , melyhez a kbziis wilajdonban maradd \agwnrészekbol 146110 000-cd rész wlajdoni
_|!ictosén lanoz:k

41 ’ : ey BW BN ”r
tulajdona: képesi és o 47. szamu térsashazlula_]dom :llelbseg,hez mnoznk 2 jelen Aldapio

Okiratban és a tervrajzon 47.szammal jelﬁh Bp. VIl UNGi at . épllct foldsziatjén,
(szembél nézve) a 11, kaputol jobbra s, clsd utcai bejaratu 18 m" alapiectileni. | wroda,
kirakat, WC. eléwér  helyisépekbot dllo nem Jakids cdijdt szolgdld helyiség , melyhez a hbsis
wlajdonban maradd vag) onrészekbil 46/10.000-ed rész tulajdoni illedség wrtozik

48/ e e v

tep wwised mmwa ;emmsm mmas 4 4
LR T
oy

1 122 tulaidondt Lépcn ésa 48, szdmd mrsashdztulajdnm ulchm,hu laniozik 2 n.h.m\lap,u

Ohiratban €5 2 iervrajzon 48.szammal jeloh BpVIB. Chloi an v épilet  foldszintjén,

© {szemb6l nézve) o V1. kaputd] jubbra eso, mdsodik uteai bejiaratia 17 m2 alaptecGletii: | iroda.

hirakat . WG, clotér helviségekbol aitd nem lukds céljac szolgilod helyiség , melyhes a kiiads
tulajdonban marado yagyoniészekbol 44710.000-cd rész wisjdoni tlledség wanozk

49.{‘ ’ oo 5wy M FRENY A WIWLy wes e
l 1 lulajdonat L:pez: £ a 49. szémi lamash.iz.!ulajdnm :lletu:u. Lh =noz.ik a
jelen .-\I.:pxm f)lura ban és o tervrajeon 49.szammal jetsht Bp.ViEL U0 o1 ¢ 7 . épiilue

foldszintjén. (xeembal nézae) o 15, kaputél jobbra esb, harmadik utcal bejarati

25 m2 alapteriilenii: 1 izler. 2 raktdr, kirakat , garderobe, WC, elowér hclyiségehbol llé nem
lakds céljat szolgale helviség , melyhez o kozds wlajdonban maradd vagvumiésrehbol
64'10,000-cd rész wlaidoni illetdség tanozik







L1-VIII jelii zartsori beépitésii, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
eldirdsai
22.§

(1) Az L1-VIII jelii épitési dvezeiek teriiletén
a) Az épiiletek fBldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén - az LI1-VIHI-5
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévo épiiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

©)” Az épitési dvezet teriiletén létesitendd 0j lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az €piilet pinceszintjén, fSldszintjén, valamint elsé emeletén alakithatd
ki, a bruttd kereskedelmi céli szintteriilet fegfeljebh 1.000 m? lehet.

d) Az Ovezetekben létesithetd, lakofunkcidt nem tartalmazo kozintézmeényi és
széllasjellegti intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban
meghatarozott mértéktdl eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jeli épitési dvezet
kivételével.

€)' “Meglévé tetétér — kizérdlag a meglévé tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

H'® alapfoki dnkormdnyzati feladatokat elldté intézmények esetén az épitménymagassag

1. szami tabldzat szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell atkalmazni,

(2)'%Az épitési Gvezetek terilletén a telkek és az épitmények kialakitisdra vonatkozé
paramétereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

1. sz tdbldzat

Az épitési .
ijvezci'.at jele a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithaté legnagvobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
botoi- terepszint
LI :éspi reritlete | szélessége beépitési | szintteriileti |  alanti | z81dfelileti snitmé 5
N B} meneke muiatdja | beépitési | mértcke cpitmenymagassaga
méd .
mértéke
m* m % mY m’ % % m
65 4,00 8% 13
LI-VilE-! zZ 500 18 $ 75 5450 1001 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 i5
L1-VHI-2 Z 500 I8 s 75 5 4,00 1001 o'l 16,0 23,0
, 60 3.50 85 15
L1-VIII-3 z 500 18 75 | s400™ | soo g 14,0 19.5
60 3,50 80 20
- /! - ¥
L1-VII-4 zZ 500 18 70 5 4,00 100t it 12,5 16,0
50 3,50 -
- J -
LiI-Vili-s Z 500 18 675 $ 4.00 10 20 12,5 19,5

# Madositotta a 15/2015.(HE3 1) onk. rendeler 10, §, hatdlyos 2015, aprilis 3161,
% Megatlapitotia az 50/2011, (FX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdeése, hatélyba 1ép 2011.10.19-én
U Madasitotta a 4872014, (X11.05.) énk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014, december S-18).
2 Madositotta a 4872014, (XILO3) dnk. rendelet 9. § (2) bekezdése, hatdlyos 2014, december 5-461.
" 12/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelettel modosult rész o
IS gy
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65 45 85 1
L1-VHI-6 z 500 - 5 80 s ;,(?0 100! 0:151 16,0 250
65 4,50 85 1
L1-VHE-7 Z 500 - < 80 6 5.00 1000 oi?i 16,0 25,0
5 saroktelek esefén

f melygarazs létesitése esetén

L2-VII jelil zartsori beépitésii varosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek részletes
elbirasai
23.8
(1) Az L2-VII jel{i épitési Svezetek teriiletén

a) Az ¢épitési Ovezet teriiletén gardzs, kereskedelmi rendeltetésii egység o6nélld
rendeltetésd €piitletben nem, csak az épiilet pinceszintjén €s foldszintjén Iétesithetd.

b) Az elhelyezhet legnagyobb brutto kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m?
lehet.

c) Az épitési Ovezetben meglévl tetdtér 1Uj rendeltetési egységet eredményezd
beépitése esetén a szintteriileti mutaté a keretdvezetben megengedett értékig
talléphetd.

(2) ™Az épitési Svezetek terilletén a telkek €s az épitmények kialakitisdra vonatkozé

paramétereket a 2. szam tdblazat tartalmazza.
2. sz. igbldzear

Az Epltési .
Bvezet iele atelek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb Kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb [legmagyobh
terepszint
beépitési X . beépitési { szintterbleti alatti zildfelteti | .
L2 mod terBlete § szélessége | ane mutatdja | beépitési | ménéke ¢épitménymagassaga
mérigke
m" m % m*/ m* % % m
55 3,00 70 30
L2-VIII-1 z 800 18 .65 ¢ 3.50 golil Soil 12,5 210
s sarokielek esetén
M mélygardzs létesitése esetén, illetSleg ha szabdlyozdsi terv lehet6vé teszi

L2/A-VIII jela zartsorn beépitésii Kisvarosias lakoteriilet épitési Hvezeteinek részletes
elbirdsai
24.§
(1) Az L2/A-VHI jelli épitési vezetek teriiletén

a) Az épitési dvezet egy, vagy tobblakasos lakéepliletek elhelyezésére szolgdl. Mas

rendeltetésii épiilet — gépkocsitdrold, valamint oktatdsi-, egészségiigyi- és szocidlis
épiilet kivételével — nem létesithetd.

b} Az épiiletek a kialakulit beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.

¢) Lakohelyiség padloszint-magassaga, elbkert nélkiili beépités esetén, a kozteritleti
jardaszinttél mérten legalabb +0,8 méter legyen. Elbkert létesitése esetén a
lakéhelyiség padidszint-magassdga a kozteriileti jardaszint felett legaldbb -+0,3
méter kell, hogy legyen.

d)'®  Meglévé épiilet esetén, a szomszédos telken léve melléképiiletek, épitmények
elhelyezkedésének figyelembevételével meliéképitményként csak gépkocsi-tarold
létesithetd.

" Modositotta a 48/2014. (X11.05.) dnk. rendelet 10, §, hatalvos 2014, december 5-161,
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FOTOMELLEKLET:

1082 Budapest, (18 (t 66/8. foldszint

ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu
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1082 Budapest, UlI&i ut 66/8. foldszint
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2021. (X.06.)
szdmu hatarozata alapjan nyilvénos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonit képezé
Budapest VIHI. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szami, 57 m?
alapteriiletil, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgdalo helyiség bérbeadaséra.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, ¢s err0] koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
kateles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyézati
dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulos péalyazat

A palyazat célja: Berbeadas

A palyizati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

dtutalassal  fizetendd a  Jdzsefvérosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumenticié aranak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kévetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2021. {...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutté 418.452,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, ériékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas
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Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodast Kdézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlgjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24% oéraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2021. [...]. 14" éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda
Tel.: 06 1 216 6962

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2021. [...]. és 2021. |...]. kozdtt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIII
keriilet, Tavaszmez0 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A pilydzat bontisanak virhato idépontja: 2021. [...]. 14% 6ritél

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L. emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megillapito szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsetvarost
Onkormanyzat Képviseld-testitletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2021. december 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ul18i Gt 66/B.
Helyrajzi szama: 36273/0/A/46

Megnevezése: izlethelyiség

Alapteriilete: 57 m?

Minimum netté bérleti dij: 109.830,- Ft + AFA / honap
Ajanlati biztositék dsszege: 418.452,- Ft

A Kiiré Kkikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kélesénzé, nyilvanos internet szolgaltatis (internet
kavézo, call center, sth) tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra raktirozas és miihely tevékenység Kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhato be palyazat.
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Kiiro kikiti, hogy palyazénak a koézmiivek ilizemképességének dllapotit feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatirozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadé ilyen iranyd dontése esetén a nemzeti vagyonrol szolé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgdld helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormaényzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrél
sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szdmu hatdrozata (Versenyeztetést szabdlyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szold 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi ido kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevd ettol eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati sszesitén jeleznie kell. Hatarozott idé esetén a maximalis idétartam 15 év lehet. A
bérleti szerzodés a nemzeti vagyonrol szo6lé térvényben meghatarozottak szerint, a bérbeadd
ilyen irdnyt dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kdzzéteit
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja
2022, januar honap. A januar havi emelés 6sszege februdr hénapban keriil szamléazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiird évadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4, A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentécidt, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridoén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.
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5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kdzolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakds célu helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési €s egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel iddtartamat,

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény
62. § (1) bekezdésében €s 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koériilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és addk modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4all fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni véllalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkozoi nyilvantartasrdl sz6lé igazolas 30 napnél nem
régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fenticken tul

1) az ajanlatdhoz csatolnt kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszdmolds alatt, ellene c¢sod-,
felszamolasi ¢s végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVI.
orvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t&bb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljards soran benyujtott
ajanlatit, tovabba az ajdnlat mellékleteként benyijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti
alairassal kell ellatnia. Cégszeril aldiras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek




a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalldan/egylittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolito az ajanlattevit — az Gsszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
forméaban 5 munkanapos hatarid6 kitizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelen, ill. nem teljes kérlen csatolta. Amennyiben az ajanlattev a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, Ggy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovébbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeloit hianyokrdl és a hidnypotlasi
hataridérdl egyidejiileg, kdzvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az §sszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentécié 1. pontjadban meghatérozott
hataridén beltil nem keril jovairasra a Kiird bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A pélyazd palyazatit zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyljtasira nyitva allé hataridSben és helyen, az adott palyézatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szamozissal kell ellitni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyét kell rairni, az alabbiak szerint:

wBudapest VIIL keriilet, Ulléi it 66/B. szdm alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem Iakas
céljara szolgalé helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at,

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghataimazottja az ajanlattételi hatarid6 elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolitd érdekkorében felmerdilt
okbol nem tudta i1d6ben benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatariddn tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztet€si eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallitd az okiratot sajat kez{ileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttiik irta
ala, vagy aldirasat eléttiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;



d) a gazdalkodd szervezet altal izleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) ligyvéd (joglanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllito a nem 4&ltala irt okiratot elétte irta ala, vagy alairdsat elbtte sajat kezl
alairasanak ismerte el, illetGleg a kiallitd mindsitett elektronikus aldirdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyémi vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajdnlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetGen azonban a benyyjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kototiséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiird az ajaniatok biralatara vonatkozoé hatéridét elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati kotottseg
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beléle,
hogy az abban foglaltak tGigyletkotési akaratot tikroznek, tehat a nyilatkozo - elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat koveten — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kdzléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A pdlyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a pélyazati
felhivasban megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseljének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsidgot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattevok a bontas idépontjarél kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évok jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet imak ald.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén étad, illetve megkild. A
jegyzokonyvet a Bonyolito képviselGje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvenytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeldlttd] eltérd modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevdé az ajanlattételi hataridon tdl nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattétell hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyézatot nem a Kiiro altal jovahagyott tartalmt nyomtatvanynak megtelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajénlattevé nem csatolta arrél sz6lo
nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhdaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

1) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumenticidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kdzolt,

h.) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i} amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabaly
kizérja.

j) Dbiztositckadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmlen hatirozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) a palyazo nem tett részletes és kdtelezd erejll jognyilatkozatot az ajénlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palydzé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen pélyazati ajanlatot tett.




11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajdnlattevik alkalmasségét a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirdnak a palyazat eredmeényének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitisanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott ért¢kelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rdgzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossén
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (silyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozo stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netto Ft/ho)
Kiiré el6irja Palyazé szamdara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlataban megjelolt bérleti dij legalébb 156.900,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegilk alapjan hasonlitja 0ssze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.} apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho



Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palydazd. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiird irasban felvildgositast kérhet a palyéazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir a felvilagositds kérésérdl
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevit is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akit6él barmely oknal fogva nem varhato el az {ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tébbi ajanlattevo érdekeit silyosan sértd
cselekményt kdvet el.

A Kiird eredmenytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.} nem érkezett ajaniat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.} az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd az dsszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiiro eredménytelennek nyilvéanitja

Fredménytelen eljaras esetén a Kiirdé dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2021, szeptember 30. napjaig dont, amelyrol
Bonyolit6é 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormdanyzat tulajdonaban
4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzédést kit. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljaras soron kévetkezé
helyezettjével bérleti szerz6dést kitni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitiasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacio 1. pontjaban megjel6lt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarost Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.




Az ajanlattev6 az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciét, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajaniat esetén a
résztvevokkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmét a palyazat lezardsdig titkosan kezeh, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznélhatja fel, mas célu felhasznalés esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a pélyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kiteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokuglentéciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoéak.

Budapest,

Budapest Féoviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgatd
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1. szama metléklet

a Budapest VIII. Kkeriilet, UNléi at 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem

Jelentkezési lap

lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

egyéni vallalkozok szimaira

Az ajanlattevo neve:

Szekhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ .......

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevé alairasa



2. szamn melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i ut 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimara

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Adobszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cooeiiiiiiiinnnn

? Meghatalmazott esetén

.....................................

cégszeri alairas

..................




3. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

FN 01§ o S PO PR (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIHL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadésara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idotartama*: hatdrozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjik feltintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij eldre, egy Osszegben
torténé megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................




4. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ul16i Gt 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZATY

Végelszamolisrol, csédeljarasrol, felszimolasrél, végrehajtdsi eljarasrol

Alulirott... ..o (név) Kkijelentem, hogy az egyéni
vallalkozéasom ellen végrehajtas eljards folyamatban *van/nincs

Budapest, ......coviiiiiiiiiin,

...................................................

ARIHTOM . L e e e e
(Jogt személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. veégrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .......ccooiviiiiiiin

...................................................

cégszerll alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé sz6veg alahtuzando.



5. szamu melléklet

a Budapest V1. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskitésrol,
szerzbdéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N LR 41 T PP UL
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kitelezoen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés szdvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentdcioban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget valialom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kétottség ugyanannyi
nappal torténé meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyézatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitési
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérbl, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitdsi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtd| eldallok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositasdra, tulajdonjoganak
atruh4zasara vonatkozd versenyeztetés szabalyair6l szold 45/2019. (02.21.) szadma Képviseld-testitleti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg aldhtizando.

Budapest, ......cooooveiiiiiiii

ajanlattevo alairasa / cégszeri alairas

oo
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i 0t 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamii nem
lakas céljara szolgalo6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennall6 tartozasrél, tovabbd adé és adék médjara behajtando

koztartozasrol
Aldlirott ..., (MINt A oovtiiie e
.................. (Jogi személy/szervezet neve) vezet$ tisztségviselSje) kijelentem, hogy az

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolodd kéziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij

tartozdsa * yan/ nings;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adé6tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovibba kijelentem, hogy adé és adék médjara behajtando kdztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV éltal kidllitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ............ooenll.

.............................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszerli alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg alahtizando.




7.szamu melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, Ulléi Gt 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezet$ tisztségvisel6je,) kijelentem, hogy a
palydzat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az 4ltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szimlavezeté banknal az elmidlt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszer(i alairasa




8.szami meliéklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamraol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbirdlasat kivetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet éltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamiaval rendelkezni jogosult: ... ..o,
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...........c..oil

..........................................................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszeri aldirds
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9. szamu metléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szima nem
lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ... (MéV), MINLA ...iiiiiti i

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsaség/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL Hrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsil.

Atlathatd szervezetnek mindsil:

b) az olyan betfuldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely meglelel
a kbvetkezd feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan mik&dd részvénytirsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds &s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérd! és megakadalyozasird] szo16 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb} az Burdpai Unid tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megéllapodasban részes allamban, a Gazdaségi
Egyittimiikodési ¢s Fejlesztési Szervezet tagdflamdban vagy olyan dllamban rendelkezik adoitletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl szolé egyezménye van,

be) nem mindsiil a tArsasagi ad6rol &s az osztalékadordl szolo 1Wrvény szerint meghatarozott ellenbrzott kiilfohdi tarsasdgnak.

bd)} a gazdalkodd szervezetben kdzvetlend] vagy kdzvetetten tdbb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy. jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezel tekintelgben a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennatinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetdk,

¢h) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Furdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz0l0 megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egvittmiikadési és Fejlesziési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a keitds
adoztatas elkeriilésérdl 524616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Fredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzeés a szervezet
bejegyz€sérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne 4tlathato
szervezetnek.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozds miatt a jogi személy/szervezet mar
nem minésiilne 4tlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ............coooieen

ajanlattev aldirasa/cégszert alair




10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idére

/egyoldala kotelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tula;donosa ¢s bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8 cégszama:  01-10-048457; addészdma:  25292499-2-42;
kepviseli: Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgat(’)) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészril:

Székhely:

Cégjegyzekszam:

Addszama:

Képviselo neve:

Anyia neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzod6 felek) kozott j6tt Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredé
bérbeadoi jogok ~ ezen belill a bérleti kdzmii dij - és terhelik a bérbeadoi kdtelezettségek. A
Bérbeado a bérbeads tekintetében az Onkorményzat megbizdsa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz8désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VHI., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szdm alatt talalhaté .....m? alapteriiletii, f5ldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozataban déntétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvdnos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a pélyéazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek ~ iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadisirél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadoé a jelen bérleti szerz6déssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett illapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.



1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .......coevveneee tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérldé kijelenti, hogy a Bérleményt kizdrdlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsdgok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy
Bérbeadéval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohatd okbol, az eldbbi
hatosagok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzddést kdzods
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzOdésben megdliapitott helyiség hasznalati moddja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
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k6zds megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a berleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezetiségek fennallasat, tovabbid Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, Orizetlenil
hagyasaval dsszefiiggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021, .. 0uineininranaesnsns

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejil, 30 napos felmondaisi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhizaisa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokényvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotét, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérldé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 1178400-
22229669 szamll OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmldjara, amely 6sszegrél a Bérbeadd
egydsszegben, 2021, ... . hénapokra allit ki szamlét, és 2021.
.............. héonaptél havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.
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V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzi6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ evnerinnnnnn. forint/hé + AFA sszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kdzzétett €l6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja 2022 janudr hénap. A januar
havi emelés Osszege februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szdma a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idOszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajekoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl idéponttél terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbél
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €16z havi szamlan levd bankszamlara kiteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheto teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszdmldjan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Toérvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megszinéseét kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznilati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrél a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznélati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta eldre, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgélo — a bérleti dijrol kiallitott
utols6 havi szamlan levo — bankszamlara t6rténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbead6 errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairdsra kerill. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykényvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14, A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz ¢s csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési  kdzos kolts€ég A szerzddés kotésekor ............. , - Ft/hd + AFA, évente a

dija: tarsashaz koézgyilese altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado koz6l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
koézgyilése altal meghatdrozott vizora nélkiili k6zos kéliség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskstés
idépontjaban-............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /véltoz6/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltats dija /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valiozo/ A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkdzponti fiités kertil
kialakitasra, ugy a kdzgytlési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.



A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérl6 az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatdsok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell dtutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadéak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizoéra felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
kéltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabblakban szolgaitata31
szerzddés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaliaté), és a
szolgaltatasi szerzédés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon belil a szolgdltatasi szerzodés
egy masolatanak 4taddsdval igazolja. Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a kozmivek
iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel eldtt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozm@ mérorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzo6dést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgdltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzddésben, illetve a szdmldban szerepl6 hatarid6ig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, haszndlati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlg tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozm dij, késedelmi kamat
vagy a kbvetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett
Gsszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dfj, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé éltal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOodés kapesdn ...l - Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)

Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az Ovadék
Osszegébe beszamit. Szerzddod felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadoé altal megallapitott
bankszamlara ............. -F't 6sszegl 6vadékteltoltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitids kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltsegeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil fethasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadekot
az eredeti dsszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegesziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértéki kamattal ndvelt
osszegben a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddénak toriend




visszaaddsat kévetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbead6 felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébol
levonhatja.

VI1. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzodé felek rigzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) szilkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szol6 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kithet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6détt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan viltozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szo6ld
szerzddésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdazhat6 at mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVLL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendelietésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tdrgyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az fizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Berlé koteles. Ettél a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épliletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munk4jat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérmyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az oOnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodesi engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleérive az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
iizemeltetés a sajat kockézatara, felelGsségére és terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kirokra a Bérld jogosult
biztositast kétni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések dllaganak megbrzésérél,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitkségesse,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, itletoleg tart lizemben,

€} a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véditetd,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé feldjitasrol, potlasrol, illetbleg
cserérol,
mikodésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirdsok maradéktalan
betartdsarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhezr szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzdjarulasok ¢s hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegove, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsdra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelozden a
Bérbeadodval eldzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérl6 értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezes
hisnyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennalls dllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlo
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor kiteles, illetve abban az esetben kdteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazdshoz
vagy értéknoveld munkahoz eldzéleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez eldzdleg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlo az épiilet homlokzatan- a térsashazban 1évo helyiség esetén a tdrsashaz
kdzgyiilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdoni hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeado elozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblemat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szellézo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicional berendezés szell6z6 kivezetést kibelyezése jogerds
&pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént hozzajarulds birtokaban
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vagy telepiilesképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatérozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta dnkorményzati tulajdoni hdzban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
szold 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzGdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mdar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlathatod
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd véltozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja

megszinését €s az 4j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csbdeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatdrozta el.

VII. Bérbeado jogai. kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérldt a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
Iényegesen akadélyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja, Bérlé
haladektalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az ertesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rigzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek régzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsé ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44, A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzeft az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»~hem kereste”, ,elkoltoz6U™” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése;



45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idvel felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt ktelezettségeit siilyosan megszegi.

47. A szerzddd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIHL tdrvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondéassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartozkodasra a tudomasdra jutdsatdl szamitott nyole napon belil irasban felszolitani. A
felmondést az alapjaul szolgald magatartds folytatdsarél vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kozoi.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérls
szerzOdésszegd magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyadban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatérozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovet6 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatahoz szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a
szolgaltaté fethivasaban szerepl hataridén beliil a szolgéltatasi szerzodések szikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzédések
egy masolatdnak leaddsaval nem igazolja. Meghilsitja, ill. akaddlyozza az 1) meérbora
beszerel€sét.

€) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepl® hataridéig a szolgdltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felGjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

;U -
,--.—w-“"r.:'»j":«i1 el

T o




1) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bdvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé clozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalé berendezést, szell6zd kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznilja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozéi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, igyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellat6 szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivéasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgar védelmi elbirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznélat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
vegzésében akadélyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjén a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbead
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjirul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
Jjogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdségaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingOsdgokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingdsdgokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljdras lefolytatdsaval joghatlyos, ennek megtérténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadaséra irdnyulé eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasénak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony
reszerol torténd — felmondésara a Bérbeado szerzbdésszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérol szold 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL
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torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadodak.

55. Szerziddd Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetckességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasara kdzjegyz6
eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kdveté 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormaényzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol szolé jognyilatkozatahoz vald
k&tottsége megszlinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadoé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kézjegyzotol a teljesités
kotelezetiség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitisianak ténytanusitvanyba
foglal4sat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjiegyzének a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalil kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat ¢s a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeaddé a nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysdgi tanUsitviny madsolati példanydt a bérleti szerzédés
megkotését megeldzéen koteles az j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairdsaval kijelent1, hogy HET-.................... azonosito szdmmal
ellatott energiahatékonysdgi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbba az azzal
mindenben megegyez6é masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.




Jelen szerzbdés [...] (...) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek eclolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

.....................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgaté

.........................................

Bérlé / képviseléje

............



Helyiség bérleti szerzodeés
hatdrozott idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-10-048457; ad6szama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masreészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Keépviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzdd6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédo felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjén, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsigok ¢s hatosagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targva:

1. A Budapest Kivaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 2 Budapest VIIL,
keritlet ..oovvevriiiiiirinnns szam alatt talalhato ........ m? alapteriilet(, foldszinti, nem lakas
céljara szolgdlo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozatdban dontdtt a

bérlemény bérbeaddsara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek - iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasardl hatarozott idore. Erre tekintetiel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzédéssel bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérlemenyt.




11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...veeeeevrrerieninnrnnnnnn. céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatdrozott tevékenység a Bérlonek nem felrohaté okbdl, az eldbbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kézos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzbdésben megdllapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kir- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
koéz6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznédlja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerzédésbél eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekévetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hidnyaval, érizetleniil
hagyasaval Osszefiiggésben all.

111 A bérleti jogviszony kezdete és idétartama;

7. A Bérbeado¢ az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott id6re adja bérbe a Bérlének.
A berleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napija

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége:

Bérld a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara iranyuld
megallapodasuk létrehozasat. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitasidhoz Bérbeado — azt kizar6 jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeadd
tulajdondban alié nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazando dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbeado Onkormanyzattal, vagyonkezel6jével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa (figgetleniil az esetleges részietfizetési
megallapodds fennallasatol), Ggy Bérlé a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas tjan a
jelen szerzodésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony idétartamat
is —jogosult a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrol szolé megallapodasanak megkotéséhez a Bérbead6i jogokat gyakorld
hataskaorrel rendelkezd bizottsag eldzetes hozzajarulo dontése sziikséges.



IV. A Bérlemény birtokanak atruhizasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadds-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges kériilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........) szdmu
hatarozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. .- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy oOsszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeadé
egydsszegben, 2021, ... U hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptdl havi bérleti dij szamlézasra 4ll at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .. ..oo0orererersnrass Ft/ho +
AFA, azaz ...o.o.ooovieiiiieeeae, forint/hé + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlo
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kbzzétett elo6zo
¢évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021
januar honap. A janudr havi emelés 8sszege februar hénapban kerill szamlazéasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjdn, a szamlan szerepl$ bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkstésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzédés idOszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttol terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjdig a
Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szémléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérl6 késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idSpontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos
dsszegli haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdld — a berleti dijrol kiallitott
utolséd havi szamlan levd — bankszamlara térténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatdst ad. A hasznalati dij akkor tekinthet teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kerlil. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykényvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgéltatoval kitott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kozos koltség A szerzddés Kotésekor u.vveervesse -~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott 6sszegre véltoiik,
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amelyet a Bérbeadé koz01 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget €s a Szolgéltatdé a vizdrat torli a
nyilvantartasabol, a koz6s koltség mértéke a tarsashdz
kozgylilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzO8déskotds
idépontjaban ............. - Ft/ho + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetends.

Fitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashézban hazkoézponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kozgytlési hatarozat alapjan T4rsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetesi kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az el0bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatarid6ig kell atutalnia a megjelolt szamlara, A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kivetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik k6zmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos
koliségeket), vagy a nevére torténé atfrasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbead6 szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz8dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zst.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgiltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatsi szerzddés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlo tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elot.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kézm(i mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérddra
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkoteés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado fele.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idOpontjatol a szerzddésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutin a bérleti dij, majd a
kozuzemi dijtartozasra szamolja el.
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VI. Ovadék:

20. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszémldra ............... -~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzodés kapesan ... - Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képvisels-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
dvadék Osszegébe beszamit. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 0sszegii ovadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérld koteles az dvadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsdn a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kéveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlonek az Onkormaényzat, vagy a Bérbeadd felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozést a Bérbeadé az 6vadékdsszegébol
levonhatja.

VII. Bérli egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzidé felek rdgzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapoddsa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torveny 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzoddtt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem minésiil atlithatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adésrol szolo
szerzddésben rogzitenie kell. Az eldbbick elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérldvel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatillyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrél szolé 2011, évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathatd szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalm,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a k6z6sen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portélnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.




26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérl§, a tagjai, dolgozoi, izleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
zleti partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
cllentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellitdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoziatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben
foglalt tevékenység ellatdsahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban a1, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeado nem felel, ezen kéarokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6z0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szilkségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan k6zponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozod iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrdl, potlasrol, illetdleg
cserérdl,
mikddésével Osszetiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarodl.

1) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadoé elézetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartisi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotdhoz képest szitkkséges dllagmegovo, javitd és
karbantartasi munkdakat is -~ ellenértékének bérleti dijba to6rténé beszamitasara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeadoval elozetesen tortént frasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérl6 értéknbveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig kételes - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeado a Bérlé
éricknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koételes, illetve abban az esetben kﬁteles
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jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zbleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepililésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épililet homlokzatin- a tdrsashdzban lévé helyiség esetén a tdrsashaz
kozgyilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd clozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szellbzd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embiéma, reklam, légkondicionéld berendezés szell6zé kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokadban
helyezhet el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hdzban 1évé helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011, évi CXCVIL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat kdvetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepl6 bankszamlaja
megsz(inését és az 0j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredé kdrokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL, Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadéalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadoé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lényegesen akadéalyozd, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitasarsl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan Aatvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébil eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlo felelds.




IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az crtesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzédésben régzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiild6tt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dd Felek megillapodnak abban, hogy a postai titon megkiildott kiildeményt a
kezbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
~nem kereste”, ,.elkoltézott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezo akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem dnkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon ¢él megvalositasirdl mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitdsdra, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabély vagy a jogszabalyon alapulo hatosagi hatérozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérol torténé a Bérld szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és médon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévet6 honap utolsé napjara szolhat, A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenit
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétél
valé tartézkodésra a tudomaséra jutdsatdl szamitott nyole napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsarél vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil frasban kell kozolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzddésszegd magatartasara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé



a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzijaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kitelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irasos — a felmondis kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitds kézhezveételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz8dés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kdvetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény haszndlatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hatariddn beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
mébdositasat, vagy ezek megkatését az elobbi hatariddn beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az j mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatdsi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hataridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési tirgyait nem rendeltetésszerfien hasznalja, az ezekben Altala
okozott hibikat a Bérbeadé felhivasara, & napon beliil nem javitja meg, ill. a kéart nem tériti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeado felhivisa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feldjitasi, karbantartdsi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionalo berendezést, szell6zo kivezetést.

i} A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, tgyfelei dltal tandsitott, a kozbsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
cllentétes magatartasokat neki felréhatd okbdl az Snkormdanyzat kozteriilet feligyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviscldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feljitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjén a bérleményt kiiiritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé




képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmaz6 jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttda véalik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérlé koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ing6sagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulekai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatisaval joghatdlyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado¢ felé. A berlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatisat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 15 napon beliil a
Bérlé kételes azt téroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolmi.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasira a Bérbeadé szerzddésszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol széld 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgdri Torvénykényvr6l szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4lié nem lakéds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyaddak.,

55. Szerzddd Felek az esetleges jogvitdjukat elsodlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzd
eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalti kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirasat kvetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérol szolo jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerzdédés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor fennallé bérleti dij,
kdzmil dij és egy¢b tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjén
késziilt kdzjegyzdi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek
jelen szerzédés alairdsaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédi Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzotd] a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasit is kérheti, amennyiben a birdségi nemperes eljarashoz erre sziikség van.



59. A Szerzédd Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alél a felmentést
megadjak, abbél a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédo Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a
ténytandsitvany kltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz4do felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz016 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakds céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabélyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanUsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését
megelézden koteles az 1) bérlonek bemutatni és azt a szerzodés megkdtésével egyidejiileg a
Bérlé részére atadmi.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanGsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyez0d masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddénak
megfizette, valamint a kozjegyzdnél az egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alirta.

63. A jelen bérleti szerzédés megkdtésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejdtt szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6ddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelésséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkdrtyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t} eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzédod Felek elolvasis utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jaozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ulléi 1t 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamd nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadisa

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Aot L e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyéazatban talathatd hatdgrozatlan / hatdrozoll iddre sz6l6* bérleti szerzddéshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositdsi javaslator*

A *-gal jeloit résznél a megfelels szdveg alahiizandéd

L N T I N L
L T I nn D T R R T P
------- LR T Y T TR L L L T LT T Y T
L N Y T L S T Y PP TP NI I I
L R N T L L I R R P T LTSI NI

N Y P T T T TR T L N Ry Y T YT T P L T T T TP Ty

Aot e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas meliékletét képezb bérleti szerzodés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiré altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......cooviiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas




12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljara szolgalo helyiségek felijitasi kiltségeinek
elszamolasardél

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok kdltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjdn a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség felujitisa sordn a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségénck
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megickintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl ¢s megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadod Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasaté! szamitott 3 napon belil idopont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi lrodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekint6ben meghatarozott
szervezet meghatalmazassa! rendelkezd képviselsje (dolgozoja), vagy a megtekinton meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

» Bérbeszimitiasra csak a tulajdonos elézetes jévahagyisa alapjin van lehetéség. A munkalatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nyijtani a helyiség feltjitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinck bérleti dijba torténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A dontés alapjan megkdtott
Bérbeszamitasi megéllapodas alapjdn torténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa,

o A felijitas koltségvetésének benyijtasa eltt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feldjitdsok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet id6tartama alatt a bérlst terhelik,
igy ezen kéltségek megtéritésére igény nem nytjthaté be a bérbeado felé.

¢ A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkiti a
Bérbeszimitasi megallapodast a bérlovel, ami utan kezdiédhet esak el a felijitisi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa,

e A munkilatok eivégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgéltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérid megkeresését kovetden, ¢és az igazolist megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérl az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hatariddben torténé
benyujtasat kivetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo részére. A Bérld ezt kivetden a bérbeszamitas
id8tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd altal elbirt havi bérleti dij és a Bério altal a targyhoban beszamitando sszeg
killonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hatarid6ig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.




13. sz, melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) {székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: TP |

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6, Budapest

VL, e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyijtok be, .......ccooiiiiiiiiiiiiii e Ft Gsszeghen,
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
kodliségek megtéritésére csak akkor van lehetoség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
korilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szdm alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felljitasi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamn
melléklete.

Budapest, 20........ccoiiiii

tigyvezetd/vezeto tisztségviseld cégszeri alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

FN 0T 110 1 T OO S U (név)  egyéni
vallalkozd  (5zékhely: ..o i ; vallalkozoi
igazolvany  szama: ... . vallalkozdi  igazolvany  kiallitasianak  idépontja:

................................. vallalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

VI, o e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejaraty, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ... Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithato miiszaki éllapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasdval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benyiijtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megéllapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott és alatt bérleti dij és egych
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges dllapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz8dés felmondasara okot ado
koriiimény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kdltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasu! veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felijitasi munkalatokrdl sz0lo tételes kaltségveteés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.........ooiii s

egyéni vallalkozd

bl
- ™ i

\
4 Ky
N




15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., adészdma:25292499-2-42, KSH-szédma: 25292499-6832-114- 01,
cégjegyzék szama: 01- 10 048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, kepwseh.
Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd,
Bérld és Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

NEV

sze€khely:
cégjegyzeékszam:
adoszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérid (a tovabbiakban: Bérl) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kizott jott létre
alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

El6zmények

1. Bérbeadd és Bérlo kozott .vovvirennnnn Napjan ...veeuens idore, covieens napjaig érveényes
bérleti szerzédés jott létre a Budapest VIIL keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m? alapteriiletd nem lakds céljara szolgalé helyiség vonatkozasdban.

A Bérl0 a helyiségben a Bérbeadot terhelé6 munkdékat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségeét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benynjtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott felujitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi.

A szerzédés targya

2. Szerzbdo felek rogzmk hogy az 1. pontban rogzitett hely:segben végzendé munkik értéke
...... - Ft + ......, - Ft AFA (mindésszesen ........., - Ft), amelyet Bérlo a sajat
kivitelezésében vegez el. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen megallapodds 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld felujitasi és korszeriisitési munkalatok kore nem
teljes koril. Szerz06d6 felek rogzitik, hogy a felujitasok a [....] falakkal koriilhatarolt [...]
m? alapteriilet(i helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzodés idétartama alatt
egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadélyozza a helyiség
rendeltetésszerl hasznalatat Ggy a hiba kijavitasa a Bérbead6 kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitdsi megallapodas alapjan — a Bérlé kotelezettsége. Szerzodé felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés tirgyat képezo
helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr6l nem volt tudomasuk.



A szerzodés hatalya és idotartama

3.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodéast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatdrozott
hatdrozata (2. szamt melléklet) alapjan kétik. A munkadk elvégzésének hatarideje a
megallapodds alairdsat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszdmithato Osszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodéjanal, amely a
munkdk elvégzését az eldzetesen benyijtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellendrzi,
és arrdl a Bérld jelenlétében és alafrasaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérl6 ajelen megallapodas elott az engedélykdteles munkdlatokhoz beszerzett szlikséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgytilési, hatdsagi stb.)
engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elbére nem lathaté miszaki-épiteszeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rdgzitetteket, a
tobbletkaliségek akkor érvényesitheték, ha errdl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor
gyakorldja hozzajarulasa alapjéan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzOkdnyvben,
a bérbeszamitas dsszegét az el nem végzett, vagy hibés teljesités értékével csokkenteni kell.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkélatokat kifogastalan dllapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapesolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik feleldsséggel.

Elszamolas idétartama, madja, teljesités igazolasa

6.

A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitds netté dsszegét a Bérlo altal a felGjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benytjtasat kdvetden a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kévetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a helyiség bérleti dijaba.......
hénapon keresztiil ...... , - Ft nett6 bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a kiziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kélesdndsen megallapitott Gsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkdlatok &sszegérol a bérbeado szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon belil
szamlat ny1jt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevd székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlé altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
beérleti dij nettd 6sszegével szemben lehetseges,

- szdmla kidllitdsdra nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett feljitasi munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrél és szolgiltatdsokrol a Budapest VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolo szamlakat nyfjt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérlé estén a Bérld tovabbszamlazza az elvegzett és a
leigazolt munkarol az dsszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
részére,
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- abenytjtott szamldknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérls tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi id6szak
a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és ado jogszabdlyoknak megfelelé szamla hatariddben torténé benyujtasat
kovetden a Bérbeadd az 6. pontban megjelsit honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd havi szamldval egyidejiileg kiildi meg a Bérlé
részére. A Bérld ezt kovetden a bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levondsa utan
fennmaradt 6sszegnek megfelel$ bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérlo 4ltal a targyhoban beszamitandé Ssszeg killonbdzetét kdteles a
Bérld a bérleti szerzédésben szereplé hataridoig megfizetni,

Szerzddésszegés

9. Amennyiben a Bérlo vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte elétt nem kéri a hatiridé modositasat
meltanyolhatd indokok alapjan
c.) szerz6désben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzodésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eleri a hdrom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitisbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitis megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbirlni.

A szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithaté
koltségének bérbeszamitds Gtjan valé megtériilése elétt megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Gn. rendes felmondéassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerzédés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kertl sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az ért€knoveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol szo16 Gnkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeado altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
koz0s megegyezéssel torténd megszintetése esetén a még el nem szamolt Gsszeget
Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérlo a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre varé dsszegbdl a bérld esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az ért€knoveld beruhazasokkal kapcesolatban a nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz0l6 dnkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérls a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti,

Egyéb feitételek




15. Jelen szerz6dés modositasara felek kozos akarata esetén csak frasban keriilhet sor.

16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megéllapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol all.

18. A szerz6dd felek jelen megallapodast elolvastk, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2021. ................ Budapest, 2021, ................
a Budapest Févaros VIIL keriilet NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbead6é megbizasabol eljaro ligyvezetd

Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt,
Novaczki Eleonora

vagyongazdalkodasi igazgato

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021, ...

Czukkemné dr. Pintér Erzsébet

jegyzd nevében és megbizasabol

dr. Melegh Moénika

jogi irodavezetd/aljegyzo

Fedezet: .....ooiiiiiiiiiia, Budapest, 2021, ................

Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hérich Szilvia

gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi [roda bérbeszamitasi javaslata
2o szamu hatdrozat



16. sz. melléklet

Osszefoglalo a benyidjtandé ajdnlat formai és tartalmi kévetelményeirol

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd sziveget kell feltiintetni:

» Budapest VIII. keriiler, UllGi ut 66/B. szam alatti, 36273/0/4/46 helyrajzi szdmii nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbevéiele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kivetkezd sorrendben kell 8sszeflizni:

1.

2.
3.
4

o

% =

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19,
20.
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati Gsszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozoi igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti peldanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. elbirasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselGje irja ala

Pélyazati dokumentécid megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat méasolata

Ajéanlati biztositek befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrd]l (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzGdéskdtésrél, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat ad6 €s adok moédjara behajthato koztartozasrol; Kiirdval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. meliéklet)

NAYV igazoldsa arrél, hogy nem 4l fenn kdztartozésa.

Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. IL. em.)

Bérbeadoval szemben fennallé tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozatl pénziigyi alkalmassagrol (7. sz melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlathatosaganak igazolasara

A bérleti szerzédéssel kapcesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz szitkséges tételes koltségvetés
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