Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat
Képviselo-Testiilet
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: A Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag
2021. szeptember 20-an (hétfé) 16.30 érai kezdettel a
Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal I. emelet 100-as termében
megtartott 3, rendes iilésérdl

Budapest Féviros VIIL. keritlet Jozsefviarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga
18/2021. (1X. 20.) sz. hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tarté6zkodas szavazattal)

A Keriiletfejlesztési, Kdrnyezet- és Klimavédelmi Bizottsag ugy dont, hogy az alabbi
napirendet fogadja el:

Napirend

1. Atruhdzott hatdskérben meghozhato dontések
(frasbeli eloterfesziések)

1. Javaslat kompesztladak igénylésére vonatkozé palyazatok elbirdlasiara
Eléterjeszid: Szarvas Koppany Bendeguz — bizottsdgi elndk

2. Javaslat a GTKESZ médositdsaval kapesolatos dontések meghozatalara
Eldterjesztd: Radai Daniel — alpolgarmester

1. Képviselo-testiileti eloterjesztések
(frasbeli eliterjesztések)

1. Javaslat "Zold udvar" program ujabb palyazati felhivasanak kiirdsara
Elbrerjesztd: Dr. Erdss Gdbor — alpolgarmester

2. Javaslat "Tedd le a kocsit!" program 2021. évi palyazatanak Kiirdsdra
Eléterjesztd.: Dr. Erdss Gabor — alpolgdarmester

3. Javaslat a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 2021.
évi  Koltségvetésrol szolé  5/2021. (II.  25.) oOnkorményzati rendelet
moédositasara
Elébterjeszid: Piko Andrds — polgdrmester



4. Polgarmesteri tijékoztatd a lejart hatiridejii testiileti hatirozatok és a
veszélyhelyzet idején meghozott polgarmesteri dontések végrehajtasirol, az
el6zo itlés ota tett fontosabb intézkedésekrol, a jelentésebb eseményekrol és az
Atmenetileg szabad pénzeszkéz allomany lekitésérol
Fldterjeszti: Piko Andrds — polgdrmester

1. Atruhazott hataskérben meghozhaté dontések
(irdsbeli elGterjesztések)

Napirend I.1. pontja:

Javaslat komposztladak igénylésére vonatkozé palyazatok elbiralasara
Elbterjeszto: Szarvas Koppany Bendeguz — bizottsdgi elnok
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga
19/2021. (IX. 20.) sz. hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal)

Dintés a lakossag részére biztositando komposztladak targyaban benyujtott
palyazatokrol

A Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag Gigy dont, hogy
1. érvényesnek mindsiti az eléterjesztés 1. szamui mellékletében felsorolt palyazatokat

2. felkéri a polgdrmestert, hogy intézkedjen a komposztladik megrendelésérdl, illetdleg az 1.
szami melléklet szerinti nyertes palyazok részére torténé atadasanak lebonyolitasarol.

Felelds: Polgarmester
Hatérido: 2. pont esetében: 2021.10.31.

A dintés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Gazdialkodasi iigyosztaly
Keriiletgazdalkodasi Iroda, JGK

Dr. Szildgyi Demeter érkezésével a bizottsdg létszama 9 fore valtozott.
Tarcsay Tibor tavozasaval a bizottsag létszama 8 fére valtozott.

Napirend 1.2. pontja:

Javaslat a GTKESZ médositasaval kapesolatos dontések meghozatalara
Eldterjesztd: Radai Daniel - alpolgarmester

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési, Kérnyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga
20/2021. (IX. 20.) sz. hatarozata
(3 igen, 5 nem, 0 tartézkodas szavazattal)



A Keriletfejlesztési, Komyezet- és Klimavédelmi Bizottsag tugy dont, hogy nem fogadija el
Dr. Szilagyr Demeter médosité inditvanyat a Ganz Milvek teriiletén az Gjonnan kialakitando
telkek meglévd beépitettségének 85%-161 80 %-ra térténd cstkkentésére.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga
21/2021. (IX. 20.) sz. hatarozata
(5 igen, 3 nem, 0 tartozkodas szavazattal)

a GTKESZ médositasaval kapesolatos dontések meghozatalarél
A Kertiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag ugy dont, hogy

1. elutasitia a GTKESZ modositds tervezetének partnerségi egyeztetése sordn beérkezett 1.
mellékletben olvashatd véleményt a melléklet szerinti indokolds alapjan.

2. lezdrja a GTKESZ modositasaval kapesolatos partnerségi véleményezési szakaszt.
3. felkéri a polgarmestert, hogy a 2. melléklet szerinti végleges GTKESZ médositasi

dokumentumot kiildje meg az illetékes allami f6épitész 1észére a végsd szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasahoz.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: Az 1. és 2. pont tekintetében 2021. szeptember 20, a 3. pont tekintetében 2021.
szeptember 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

Dr. Ferencz Orsolva tavozasaval a bizottsdg letszama 7 fore viltozott,

Napirend I1.1. pontja:

Javaslat " Zold advar" program ajabb palyazati felhivasanak kiirasara
Eldterjeszid: Dr. Eréss Gabor — alpolgdrmester

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Keriiletfejlesztési, Kérnyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga
22/2021. (IX. 20.) sz. hatiarozata
(7 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal)

A Keriletfejlesztési, Kémyezet- és Klimavédelmi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek
az elbterjesziés megtargyalasat.

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: a Képviseld-testiilet 2021. szeptember 23-i {ilése

A dintés végrehajtisit végzo szervezeti egység: Jegyzoi Kabinet Szervezési Iroda



Napirend 11.2. pontja:

Javaslat "Tedd le a kocsit!" program 2021. évi palyazatanak kiirasira
Eldterjeszid: Dr. Evdss Gabor — alpolgdrmester

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga

23/2021. (IX. 20.) sz. hatirozata
(7 igen, 0 nem, ¢ tartézkodas szavazattal)

A Keriiletfejlesztési, Koérnyezet- s Klimavédelmi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek
az elbterjesztés megtargyalasat.

Felelds: Polgarmester
Hatarido: a Képviselo-testiilet 2021. szeptember 23-1 {ilése

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jegyzoi Kabinet Szervezési Iroda

Napirend 11.3. pontja;:

Javaslat a Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat 2021. évi
kiltségvetésrol sz6l6 5/2021. (1. 25.) 6nkormdanyzati rendelet modositasira
Eléterfjeszid: Piko Andrds — polgdrmester
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga
24/2021. (IX. 20.) sz. hatarozata
(7 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal)

A Keriiletfejlesztési, Komyezet- és Klimavédelmi Bizottsdg javasolja a Képviseld-testiiletnek
a rendelet megalkotasat és a hatarozati javaslatok elfogadasat.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: a Képviselt-testiilet 2021. szeptember 23-i tilése

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jegyzoi Kabinet Szervezési Iroda

Napirend 11.4. pontja:

Polgirmesteri tajékoztato a lejart hatarideji testiileti hatirozatok és a veszélyhelyzet
idején meghozott polgarmesteri dontések végrehajtasarol, az el6z6 ilés ota tett
fontosabb intézkedésekrél, a jelentisebb eseményekrol és az atmenetileg szabad
pénzeszkiz allomany lekitésérol

Eléterjeszid: Piko Andras — polgdrmester



Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Keriletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsaga
25/2021. (IX. 20.) sz. hatarozata
(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

A Kerliletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelni Bizottsag javasolja a Képviseld-testiletnek
az eldterjesztés megtargyalasat, a tajékoztatd tudomasul vételét.

Fetelos: Polgarmester
Hatérido: a Képviselo-testiilet 2021. szeptember 23-i iilése

A déntés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Jegyzii Kabinet Szervezési Iroda

Budapest, 2021, szeptember 21,

Szarvas Koppany Bendegtiz s.k. Camara-Bereczki Ferenc Miklos s.k.
KKKB Bizottsag elndke KKKB Bizottsag alelndke

A jegyz&konyvi kivonat hiteles:

Cgm{’lm,

Czira Eva A ey
Jegyz6i Kabinet Szervezési Irodam&etme . '
rOWED G- '{{ )
K

LS
A jegyzokOnyvi kivonatot készitethg?

U Goda Krisztina
Jegyzbi Kabinet Szervezési Iroda figyintézéje

A {egvzokonvvi kivonat melléklete:

- 1. sz. melléklet / a 19/2021. (IX.20.) sz. KKKB hatarozat melléklete
- 2. sz. melléklet / a 21/2021. (IX 20.) sz. KKKB hatdrozat melléklete






ELOTERJESZTES

KKKB 2021. szeptember 20-i {llésére

Javaslat komposztladdk igénylésére vonatkozo palyazatok elbiralaséra
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Budapest Févdros VIII. kerilet Orczy Ut - Kébényai Gt - Konyves Kélmén korit - Unsi 6t Gital hatarolt terilet
(a Ganz negyed egy része és a Tisziviselbtelep) Kerlileti Epitési Szabdlyzatarél (GTKESZ) szé16 36/2019. (VI.22,) 6nkormdnyzati rendelete médosiidsa a
Budapest VIH. kerillet 38599/3 hrsz-0 kiemelt fejlesztési teriletre vonatkozéan

A partnerségi véleményezés dsszefoglaidja

. dbntésre

a-mail’ ] ; :zozmaoa R
, e . o o . .lelen GTKESZ médosﬁam javaslat nem érinti a GTKESZ legnagyobb
A GTKESZ 2. mellékletében rigzitett épitési Gvezet hatarértékei szerint beépitettségre és a legkisebb zbldfeliiletre vonatkozd épitési Bvezeti
a Gksz-2/G jel épitési Gvezet terepszint feletti legnagyobb hatértékeit, ezek valtozatlanu! legfeljebb 60% és legaldbb 20% maradnak.
beépithetlsége 60 %, terepszint alatti legnagyobb beépithetfisége: 80 %,
legkisebb zoldfelilete: 20%. A GTKESZ modositds 1.5 (3) bekezdése a GTKESZ 49.§ {4) bekezdés h} pontjat
Ezek a beépitési paraméterek lehetévé tették a legkisebb zbldfelillet eredeti | mdodositand, de kizarélag csak telekalakitds esetére vonatkozna. A
altalajjal kdzvetlen vertikalis kapcsolathan 816 kialakithat6sagat. telekalakitasrdél szdlé 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet szerint ugyanis telekalakitas
A madositasi javaslat szerint azonban: esetén a legnagyobb beépitettségre vonatkozo elGirdsnak kell megfelelni mind az
"a GKSZ-2/G jelli épftési Gvezet teriiletén: Bj, min::f a vissza.lmarac!f: Felek esetén, a! zoldfeliileti ardnyt tefekalakifés esetén _ '
1. § (4) h): telekalakitds esetén a telek meglévs beépitettségének mértéke nem’sz‘uks_ége’s vizsgalni a joFsza!}é!y sz_er;pt. (Ugyanakkor az oldal- és hatsokertre, | Az mdgfdcs
. . " Al . L a beépitési modra vonatkozo eldirdsok is figyelembe veendék.) alapjan
meghaladhatja az Gvezetre elGirt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem A tervezett médosftéssal az Gj vagy a visszamarado telek meglév beépitettsége | elfogoddsra
haladhatja meg a 85 %-ot.” nem javasolt

Véleményem szerint a modositasi széndék figyelmen kiviil hagyta az épitési
dvezetre vonatkozé tobbi meghatédrozdst, nevezetesen a legkisebb
megengedhetd zoldfellileti aranyt, amely 85 %-os terepszint feletti beépités
esetén nem lehet 20 %.

Ezért javasolndm a 85 % terepszint feletti beépithetGség megengedését 80 %-
ra csGkkenteni.

Javaslatomat azzal indokolom, hogy a korabbi GANZ Mivek teriilete a
tuisdgosan sir(i beépitettség miatt mar igy is szinte élhetetlen, nem csak
raktirozast, hanem munkahelyi (termelést szolgdld) teriiletként. Feltétlenii
sziikséges lenne a 20 %-os aldépitetien zoldfelileti ardny megovasa.

lehet legfeljebb 85 %, de Gj épités tovabbra is csak akkor lehetséges, ha az
érintett telek tervezett beépitettsége nem nagyobb 60%-nal, a zoidfellleti
aranya pedig nem kisebb 20%-nal. A tervezett elGirdsnak az a célja, hogy a
tulajdonviszonyok rendezését és a belsé maganutak kialakitasat segitse, mivel
tobb évtizedes probléma az egy ingatlanként funkciondld terileten, hogy a
tulajdonviszonyoknak megfeleld telekalakitdasok még el sem indultak és ezahal
a teriileten semmi nem tud Gjonnan épiilni még visszabontdsok aran sem az
egész telek thlépitettsége és a csekély meglévd zoldfeillleti ardny miatt.

Ha a telekalakitas folyamata elindulna, akkor egyes, (jonnan kialakuld telkeken
lenne redlis lehetség az épitési OGvezethen meghatarozott 60 %-os
beépitettség és 20%-os zoldfeliileti ardny mellett fejlesztésre, és a remények
szerint a teriilet legaldbb részleges rehabilitacidja is meginduihatna.
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From: Maria Schnier [mmaiitcrschiuisr@isvace. hul

Sent: Friday, August 6, 2021 3:48 PM

To: partnersegi_csoport

Subject: GTKESZ médositaséval kapcsolatos észrevétel

Barta Ferenc féépitész dr részére
Budapest Févaros V. keriilet J6zsefvaros - Polgdrmesteri Hivatala

Tisztelt Féépitész Url

Aldbbiakban adom meg észrevételemet targyi mdédositassal kapcsolatban.
Schnier Maria

teriletfejlesztési témafelelfs

Levegd Munkacsoport Orszdgos Kérnyezetvédd Egyesiilet

Eszrevételem a Budapest FGvaros VIII. kerillet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Budapest Vill. keriilet Orczy Gt - K8bdnyai 0t - Kényves Kalman kdrat - QUi
(it altal hatdrolt teriilet (Ganz negyed egy része és a TisztviselStelep) Keriileti Epitési Szabalyzatar6! {GTKESZ) sz616 36/2019 (ViN.22.) dnkormanyzati rendeletének
mddositdsaval kapcsolatos.

A GTKESZ 2. mellékletében rogzitett épitési dvezet hatdrértékei szerint a Gksz-2/G jelii épitési Svezet terepszint feletti legnagyobb beépithetGsége 60 %, Terepszint alatti
legnagyobb beépithet&sége: 80 %, legkisebb zbldfeliilete: 20%.

Ezek a beépitési paraméterek lehetévé tették a legkisebb zéidfeliilet eredeti altalajjal kdzvetlen vertikalis kapcsolatban &ll6 kialakithatosagat.

A modositasi javaslat szerint azonban:

"a GKSZ-2/G jelii épitési bvezet teriietén:

1. § {4) h): telekalakitas esetén a telek meglévs beépitettségének mértéke meghaladhatja az 6vezetre eldt
ot."

Véleményem szerint a modositasi szandék figyeimen kiviil hagyta az épitési fvezetre vonatkozé tobbi meghatérozést, nevezetesen a legkisebb megengedhet§ zoldfelileti
aranyt, amely 85 %-os terepszint feletti beépités esetén nem lehet 20 %.

Ezért javasolndm a 85 % terepszint feletti beépithetfség megengedését 80 %-ra csékkenteni.

Javaslatomat azzal indokolom, hogy a korabbi GANZ Mivek teriilete a talsagosan sir(i beépitettség miatt mar igy is szinte élhetetlen, nem csak raktdrozast, hanem munkahelyi
(termelést szolgald) teriiletként .. Feltétleniil sziikséges lenne a 20 %-os aldépitetlen zoldfeliileti ardny megdvdsa.

Tisztelt F6épitész Ur |

Kérem észrevételem szives megfontolasat.

Udvdzlettel:

Schnier Maria

rt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85 %-



~ BUDAPEST FOVAROS VIII. KEROLET JOZSEFVAROS

Budapest Févaros VII. kerilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képvisel-testiletének

az Orczy Ut - K6bdnyal Ut - Kényves Kalman kérdt - U8 Gt Gitat hatéroit terilet
(a Ganz negyed egy része és a TisztviselStelep) Kerileti Epitési Szabdlyzatardl (GTKESZ) sz616
36/2019. (VINl.22.) onkormanyzati rendelete médositésa a Budapest Vil keriilet 38599/3 hrsz-0
kiemett fejlesztési teriiletre vonatkozéan

Trk. 42. § szerinti targyalGsos eljaras

készitette
[ 4

URBANIT.

URBANITAS TERVEZO ES TANACSADO Kft.
TelepUiésrendezési vezetd tervezd: Berényi Maria TT/1E 01-0654




BEVEZETO

Budapest Fovaros VI kerGlet Jozsefvarosi Onkorményzat KépviselS-testilete a 36/2019. {Vill.22.)
dnkormanyzati rendeletével hagyia j6va az Orezy Of - KSbdnyai Gt - Kényves K8lmdn kéridt -

UnGi Gt dHal hatdrolt ferilet (0 Ganz negyed egy része és a TisziviselStelep)-

Keriieti Epitési Szabdlyzatat (GTKESZ). A rendeleinek 2020. évben volt egy kisebb médositasa a
Heim Pal gyermekkdrhdz teriletét érintben, melyet oz Onkorményzat a 52/2020.(1X.22.} or.
rendelettel hagyott jéva.

A GTKESZ hatdlya ald tartozd, o Vaida Péter utca - Orczy 0t - Orczy tér keleti oldala - Ké6bdanyai
0t - Kdnyves Kdlman kdrat dltal hatdrolt (tfovabbiakban: Ganz negyed) terUlet jelenleg egy
helyrajzi szamon {38599/3) szerepel az ingatian nylivéniartdsban. A kérilbelll 42 hektdros terliet
nagyszdmo tulajdonossal (kilféldi és magyar) rendelkexzik.

Az egyik tulajdonos kezdeményezésére indult felekalakitasi eljaras sordn a Budapest IX. kerUlet
Ferencvdrosi Poig@rmesteri Hivatal, mint szakhatdsdg kérte az ingafian terlletén illetékes
Foépitész aliasfoglalasat.

A telek megoszidsa kapesén a Fééphtész vizsgdita a kialakuld felkek Helyi Epitési Szabdlyzamnak
{a Ganz negyed egy része és a Tisziviselotelep Kerlleti Epftési Szabdlyzatérol szolé6 36/2019.
(VII.22.) 6nkormanyzati rendeletben {tovabbiakban: GTKESZ)) valé megfelelését,

A vizsgdlat feltarta, hogy a GTKESZ hatdlyos eldirdsal a telek megosztasat ellehetetienitik. A
38599/3 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi beépitetisége [62,27%} ugyanis mdr meghaladio a hatdlyos
tvezeti eldrdasokat (60%), ami az orszdgos telepliésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet {OTEK) alapjén o megengedhetd legnagyobb beépitetiség
kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi terlleten. A teriilet Gtolakuidsa, fejlddése igy folyamatosan
a GTKESZ-nek vald megfelelés hidnydban meghitsul. A GTKESZ kiegészitésére lenne szitkség,
szUkség esefén az OTEK eldirasaitdl vald felmentéssel, hogy a felekqlckﬂés nagyobb meglévé
beépitetiség mellett is megvaldsulhasson.

A Budapest Févéros Viil. kerDlet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiletének 146/2021,
(11.25.) sz. hat@rozatéban a Ganz negyed atalakuldsanak eldsegitése érdekében a 38599/3
helyrajzi szdmu telket kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitoita és ddnitit a terilet dtalakuldsdnak
és fejiddésének elbsegitése érdekében a GIKESZ mddositésahoz szikséges eljdrds
- meginditasardl. A telepiléstervezés koltségeit Megrendeld finanszirozza.

A Tervezési szerzbdés 3. mellékletében a kerlleti {6épitész meghatbrozia a tervezési feladat
elvégzréséhez szikséges, a GTKESZ médositas soran alkalmazhaté tartalmi kdveteiményeket.,
amelyek céliranyosan a feladatmegolddshoz szikséges tartalmat rogztik.

MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A megalapozé munkarészekben csak a jogszabdlyvaitozdssal érintett elemeket wzsgc:!oiuk
lletve dsszefoglaltuk a telepilésrendezési vizsgdiatokat.

A hatélyos telepllésrendezési jogszabalyi kérnyezet

A févérosi telepllésrendezési tervi elzmények bemutatasa a tervezési teriilet vonatkozasaban

A telepUlésfejlesztési  koncepciordl, az integrait telepUlésfejlesziési  stratégidrol és a
telepliésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. {XI. 8.) Korm. rendelet {0 tovdbbiakban: Trk.) 20.§ (1) bekezdése alapidén o
kerUleti épitési szabdlyzat a {Ovarosi telepilésszerkezeti tervvel és a fOvarosi rendezési
szabdlyzattal &sszhangban készil,

Fentiek miatt szikséges vizsgdini, hogy a GTKESZ elfogaddsa 6ta felblvizsgdit févarosi tervekben
tértént-e valtozas, mert akkor ezt is figyelembe kel venni.
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Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2021)

Budapest TelepOlésszerkezeti terve (a Fovarosi Rendezési Szabdlyzathoz - tovabbiakban: FRSZ -
hasonldan) a fovaros telies kdzigazgatasi terletére készilt, a Févarosi Kdzgyllés az
50/2015.{1.28.) Fév. Kgy. hatdrozataval fogadia el melynek 2017-ben volt egy jelentss
modositasa, majd ezt kdvetéen 2020-ban is felilvizsgaltak, amely 2021. Gprilis 3. napjén lépett
hatdlyba. A TSIT éHal megfogalmazott Altaldnos, jelemzben telepiiésszerkezeti és
terUletfelhaszndlassal osszefiggs elhatdrozdsokat a 1SIT fefrdsa tartalmaza. A kordbban
hatdlyos és médositott TSIT tartalmét az alébbi tabkazatok mutatjdk be:

1.TerGletfelhasznilds

7szT2017  Ahotdlyos 1527 2021

A hatdlyos TSIT a tervezési terbletet érintéen nem médosult, a terllet tovabbra is Gksz-2 jeld
gazdasagi, jellemzéen raktarozdst, termelést szolgdld tertletként irGnyozza elé, ami megfelel a
jelenlegi haszndlatnak.

2. Kézlekedésl infrastruktira
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A hatdlyos TSZT 2021

do féutként, a Kébdanyai utat és
az Orczy utat Il. rend( f6Utként, a Vajda Péter utcat telepilésszerkezeti jelont&ségl gyGjtéotként
irAnyoza eld.

3. Az épitett kirnyezet értékeinek védeime

a) Mds jogszabdllyal érvényesiild mdvi értékvédelmi, brékségvédelmi elemek

9.



TSZT2017 o A hatdlyos TSZT 2021

A TSZT 3a. ferviapja nem médosult a tervezési terlletet érintéen és nem tartalmaz figyelembe
veendd elemet.

b) Az épitett védelmével kapcsofatos magassdgi kc)rlétozésok teriileti lehatéroldsa

TSZT 2017 A hatdlyos TSZT 2021

A TSIT 3b. terviapja nem modosult o tervezési terlletet érintéen és nem tartalmosz figyelembe
veendd elemet.

4. Zoldfeliilet-, téj- és természetvédelem
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TSZT 2017 A hatélyos TSZT 2021

A TSIT 4, terviapja nem médosult a tervezési terletet ériniden és nem tartalmaz figyelembe
veendd elemet. ‘




o . potencidhsan talajszennyezeft terilet-ként jekdli.

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyerztets tényezdjd teriiletek

TSZIT2017 "4 hatdiyos T27 2021 5

o A TSZI 5. terviapja nem mddosult a tervezési terileten, a teljes GANZ—terOlefet iovébbra Is_ R

6. Védelmi, koriftozdsi teriiletek

T

A hotélyos TSZT 2021
A haiétyos s médosulf a fervezé51 terOletet érintéen, a teles kordbbhi Ganz-terlletet
telepliésszerkezet alakftasdt befolydisold barnamezds terdief-ként jeléte ki.

A hatélyos GTKESZ

Az Orczy Ut - K&bdnyai Ut - Kbnyves Kalman korit - ISi ut dltal hatérolt terdlet {a Ganz negyed
egy része és a Tisziviseldtelep) Kerlet Epitési Szabdlyzatardl (GTKESZ) sz6ié 36/2019. (Vill.22.)
onkormaényzati rendelet a 38599/3 helyrajzi szdmu terdletet Gksz-2/G jeld épltési vezetbe
sorolta. A terDleten Gbrézolja még a meglévd éplleteket, kéztik a kerlleti védelemre javasolt
epuleteket, valamint azokat a terletsdvokat, melyeket Gt céljara fenn kell tartani, itt 0] épitmény
nem helyezhetd el.
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A rendelet Gksz-2 jeld terlleten az aldbbi altalanos elbkasokat tartaimazza:
w31. Gazdasdgi, jellemzben raktdrozdst, termelést szolgdlo terilet (Gksz-2)

38.§ (1) A Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgditaté terilet a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé
gazdasdgi tevékenységi célii épiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo elirdsok mdsképpen nem rendelkeznek, az épitési
ovezet teritletén elhelyezhetG rendeltetések:
a) kornyezetbardt termelés, javitds és szerelés,
b) kisipar,
¢) rakidrozds, logisztika,
d) kutatds-fejlesziés,
e) gazdasagi tevékenységhez kot6do okiatds,
f) iroda,
8) kereskedelem, szolgdltatds, vendégldtds,
h) sportolasi célu,
i) szdlldshely szolgdltatds,
J) 6ndllo izemanyagtdlto dllomds, autémoso.
(3) A megengedett f5 rendeltetésil épileteken belill a f5 rendelterést kiszolgdlé helyiségeken kiviil
onallo rendeltetési egységként az aldbbi rendeltetések is elhelyezhetok:
a) vendégldtdsi, kiskereskedelmi és szolgditaté,
b} irodai,
¢) szalldshely szolgditatds,
¢) kulturdlis, mitvelodési és — az alapfoku oktatdsi létesitmények kivételével — oktatdsi, egészségﬂgyz
cély,
d) szorakoztatdsi — a jtékterem kivételével,
e) sportoldsi célu,
J) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szdmdra szolgdlé

legfeljebb egy lakds.

(4) Nem helyezhetd el

a) lakoépiilet,

b) véditdvolsdgot igényld ipari tevékenységii épitmény (épillet és miftdrgy), telephely.
(5} A teritleten meglévé épiilet rendeltetését nem lehet olyan funkciora megvdlioziatni, amely
kozlekedesi, kornyezetvédelmi szempontbél terhelés-novekedéssel jar.
(6) A teriileten a f3 rendeltetésii épiileteket kiszolgdlo vagy kiegészité funkcioju ondllo épuletek
is létesithetok. :

(7) Az épitési ovezetek teridetén a melléképitmények kizil kizdrolag

a) kézmii-becsatlakozdsi miitargy,

b) hulladékiartdly-tarold és

¢) zdszlbiartd oszlop helyezhets el.
(8) A 3,5 tonndndl nagyobb sulyu gépjarmitvek szamdra a lakoreriiletek dvezeti hatdrdtol szdmitott
100 méteren beliil uj 6ndllo parkoldteriilet, gardzs és telephely és ezek be- €s kijdrata nem alakithato
ki, kivéve, ha a telek a kozteriilet feldl mdsképpen nem tdrhato fel.”

A rendelet a Gksz-2/G jell épitési Svezetre az alabbi sajdtos eldirdsokat tartalmazza:
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»49.§ (4) A Gksz-2/G jelti épitési ivezet teriiletén ( (ji’f ™~



a) kiskereskedelmi épillet, rendelteiési egység létesitése, meglévd épiilet kiskereskedelmi célit
rendeltetésmodositasa csak a KObdnyai trol valo kizvetlen megkozelitéssel létesitheté a
kizitkezel hozzdjdruldsa esetén;

b) a GTSZT-én jelolt vit céljdra fenntartott teriilet nem épithetd be, a teriileten a kdzmiivek dtépitése
és a kozlekedési teriletek kialakitdasdn kiviil egyéb épitési munka nem megengedett, az
épitmények elbontdsa esetén 1ij épitmeény nem épithetd;

c) a magdnterilletre esd kizmilvezetékeket az iizemeltetével torténé megdllapodds alapidn ki kell
vditani, vagy az érintett teriiletekre vonatkozdan alapitott szolgalmi jogot leghésdbb az épitési-,
telekalakitdsi engedélyezési eljdrds sordn be kell jegyezni;

d) az it céljdra fermtartot teriilet szélessége a kijelolt mértékhez képest mindkét irdnyba 2-2 métert
moédosulhat, de a minimdlis szélessége a jelolt szélességi méretekhez képest legfeljebb két
méterrel lehet kisebb és a minimdlis szélessége 10 m-nél kisebb nem lehet;

e) telekalakitas
eq) végrehajtdsa nélkil a meglévd épitményeken barmilyen épitési, szerelési munka végezhetd és

az épitmények rendeltetése megvdltoztathato,
eb) a kozteriiletrdl vagy it céljdra fenntartott teriiletr6l gépkocsival megkozelithetd telkek esetén
a javasolt tombhatdrok mentén, a miiszaki adottsagoknak és kovetelményeknek megfelelden
torténhet,
ec) az ovezeti elGirdsoknak megfeleld telek gépkocsival torténd meghkozelitését az ut céljdra
fenntartott teriilethez tartozo telekrészeken magdnut kialakitdsdval kell biztositani,
ed) az it céljdra fenntartott tertileten szakaszosan (litemezetten) is torténhet, ha az minden
titemben mdr kialakitott magdmithoz vagy kiziithoz csatlakozik,
) elSkertben és 4t céljdra fenntartott terilleten szabadtéri raktdrozds nem folytathato.
g) az utcai homlokzatmagassdg értéke
ga) a Kébdnyai it és a Konyves Kdlmdn kirit mentén legfeljebb 20,0 m,
gb) az Orezy 1t, Golgota tér és Vajda Péter utca mentén legfeljebb 15,0 m
lehet.”

A GTKESZ 2. melléklete rogziti az épitési dvezeti hatdrértékeket:

A B ¢ | p J E { ¥ ] @G H | 1 J X | L
Legnagyobb
1. Az Epitési telek kislakithatd szintteritleti Az épiilet
% mutaté uteai Az épiitet-
. = i legnagyobb . \ patko- | pérkimy- magassig
2. Epit{sn Gvezet k) . legkl‘) beéptetisége legki altals- lasi magassiga
jele £ legkisebb |  sebl it scbb nos el
- tertfete | sedles- terepszint zold- i :
3, = sége Jelent alprr | felidete | szmd szmp legieliebb | legaldbb | legfeliebb
4, m m % Y % mftelek m? nt
2. Gazdasagi, jellemzen raktirozist, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
Z/
6. Gksz-2/G S7 2000 50 60 80 20 2,0 - 8,001 20,0
9. 52 szetbadon Gll6 bedplési mad
10, 4 zdrisori beépitési mod
13. w kivéve dizemanyag(oled dllomds, ahol legaldbb 4,0 m

A Ganz-telep jelenlegi helyzete, allapota:

A 2019. évben jévahagyott GTKESZ-hez - egységes szerkezetben a tejies kerUletre — késziltek el
a megalapozé vizsgdlatok, azdta a terllet nem sokat valtozott. Bar mindig vannak kisebb
dialokitdsok, bbvitések, sokszor engedély nélkdl, mivel a terllet viszonyai dlig kévethetdk
nyomon az dsszeflggd, sirG beépités és a magdantulajdond, lezdrt terlletek miat.

/.



‘A K8nyves Kaiman kérot felol rész

| A K6banyai Gt Kényves Kalman k&rot
feldli része




A K&bdanyai 0t menti rész

Az Orczy Ut - Golgota tér kdmyezete

kérmyeke

A Bléthy Ott6 utca - Vajda Péter utca

A JOKESZ Megalapozé vizsgdlatainak dsszefoglaldsa o terlletre:
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EpUlet
allag
vizsgdiat

Osszességében megdliapithaté, hogy a tiinyomdéan magdntulajdonban 1évd, haszndlat
megosztassal miksdd terblet jelentSs értéket képvisel a meglévd hatalmas beépités és a kiepllt
infrastrukttra miatt, ami ugyan jellemzéen csak kézepes dllagy, de igy is jelentds értékkel bir.

A terUlet sajaiossagai kolbnlegesnek, egyedinek tekinthetdk és mint ityen, nehezen illesziheié a
hatdlyos épftési jogrendszerbe. Bz a terllet felddését gatolja, nehézkessé teszi. A hatdlyos
GTKESZ eldit érvényben 16vé JOKESZ-t is tobbszér modositottdk és szamos sajatos eldirdst
tartalmazott a terlletre, amelynek célia a telekalakitas, a fejlddés eldsegitése volt, de ennek
hatdsai, nyomai a terlleten nem ismerhetdk fel. Az eimdlt években egyetien 8ndlld telket sem
fudiak alakitoni a terbleten, amelynek csak részben lehetett oka a megfeleld épitésjogi
kdrnyezet, inkébb az osziatlan kdz8s tulaidonbd! fakadd nehézségek lehetett ennek oka.

A kordbban hatélyos JOKESZ terlletet érintd madositasait az aldbbiakban foglaltuk ssze:

- médosultak az M-2 i Sl
50/2011. {IX.19.) sz. énk épltési dvezet véltoznak a kbtelez6

rendelet. Conem  ecrletes elgirisal Masﬁébéﬁskiegésﬁita o ﬁﬂ@ﬁgﬁ
“t4 sépitést méddal szabdlvossst elemek a
. teljes keriletre
munkahelyi B lgen:
29/2016. (X1.17) sz onk. teriileteket érimté weii© 7.,11. 6512
rendelet 6 modositdsok a Ganz- ig o szelvények
MAVAG teriletén _ (Ganz-MAVAG teriilet)
—‘ . ‘ .~ . : i ) : .
23/2017. (109} sz onk | a  38830/3 hrsed R . sem
igen  ingatianra vonatkozé - - - igeén | 9, szelvény érintett
rendelet = o -clven
modositas e Tl része

A hatdlyos GTKESZ a kordbbi JOKES? épitési dvezeti elbirdsainak nagy részét Gtvette, kivéve az
orszagos tfelepllésrendezési és épitési szabdlyzalrdl szélé 253/1997.(X1.20.} Korm.rendelet
eloirGsai aldl felmentést igényid eldirdsokat.

A telekalakitast befolydsold jogszabalyi kdrnyezet elemzése

A telekalakitGsra vonatkozd rendelkezéseket a telekalakitasrél sz6lé6 85/2000.(X1.8.) FVM
rendelet tartalmazza. Ennek a GANI terlletmegoszidsa szemponiiabdl relevdins rendelkezései
az aldbbiak:

Ak



2.§ E rendelet alkalmazésaban
a) nyuivanyos [nyeles) telek: a telekfelosztds sordn keletkezd olyan telektémbén bellli felek,
amely csak - g ki- és bejérdsra, valamint a kézmdivek elhelyezésére alkalmas - nyéiszerd

résszel kapcsolodik a kbz- vagy magdnithoz,
d) telek homiokvonala: a teleknek a kézuttal vagy magdnuttal kézds hatdrvonala.

3. § {1) A telket - a nem épltési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése kivételdvel - gy
kell alakltani, hogy a kialakuld telkek kéz- vagy magdnuitrél gépjdrmivel kézvetlendl
megkébzelitheltbek legyenek,

(3) Magdnut céliara szolgald telek kialakitdsa esetében a helyi épltési szabdlyzatban elsirt
épitési dvezet, dvezet szerinti rendeltetés céljGra szolgdié telek méretére vonatkozd
eléirésokat nem kell figyelembe venni.

{4) A telekalakitds
a) meglévé, beépftett telek vagy
b) végrehajthatd épitési engedéllyel érintett telek
esetében csak akkor engedélyezhels, ha az (1) és (2) bekezdésben foglalfakon tdimenden

a kialakuld telkek meglévé és tervezelt beépfteffsége, valamint a telekalakitdssal érintett
telkeken lévd dsszes megiévo és tervezett épitmény tavoisdga a tervezeft telekhataniél a
Jogszabélyoknak megfelel.

{5) Ha oz épitéstgyi jogszabdlyoknak megfelelé telekalakitas a telken dGlié éplletet,
meliéképltményt részekre osztand, a telekalakitasra engedély csak akkor adhatd, ha az
éplletet, melléképitményt elbontjdk, dthelyezik, vagy ha a kialakuld Uj telekhatérnak
megfeleiben hatdrfalakkal, tovdbbd oz épiletgépészeti és a villamosenergia-hdlézat, a
tartészerkezetek, valamint a tefszet és telSfedés teljes szétvalasztdsdval és a kdzmi
becsaflakozdsok kUiGn-kUibn bek&tésével Gndllé épfiményekké alakftotidk Gt.

f6) Telekalokitassal érintett telek esetében a telekalakitas ingatian-nyilvéntaridson t6rténé
Givezetéseig a telekre Uj épltmény épftésére, meglévd épitmény bévitdsére épitési
engedeély nem adhaté.

4.§ (1) Ha a telek terlilefe az épitésligyi szabdlyok szerint megoszthaié, de homlokvonaldnak
hossza ezt masként nem teszi lehetévé - a terilefre vonatkozd helyi épftési szabdlyzat
alapjdn - nyUlvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

{2} A nyUivényos (nyeles] teleknek a nyél néikdl is a helyi épltési szabdlyzatbon elbirt
méretinek kell lennie,

{3) A nyuiva@ny [nyél] 3 méternél keskenyebb, épltési telek esetén 50 méternél hosszabb nem
lehel.

{3a Ketténél t6bb nydlvanyos telek kialakitdsa csak akkor tdrténhet, ha a telkek nyuivdnyai
nincsenek egymdas meilet.

A GIKESI is tartalmaz a telekalakitashoz kapcsolddé eldirasokat:

2.8 (1] A terlleten nyulv@nyos (nyeles} telek csak t&mbbeisében, 6nailé helyrajzi szdmon
nyilva@ntartott okiatdsi-, sport-, szocidlis-, egészségigyi épfimény, mélygardzs, vagy z6idterilet
céligra alakithato ki,

(2) Ha egy telek tébb épftési vezetbe esik, az egyes Gvezefekher tartozd épltési paraméterek
nem vonhaték Sssze és nem dflagolhaték. Az Svezethatart ilyen esetben a szabdlyozdsi
paraméterek szemponfidbdl telekhatdrként kell figyelembe venni.

(3) A kdézm0G mitérgyak, a kdzésségi kdzlekedds megdildi és ehhez kapcsolédd egyéb

épitmények (pl. az akaddlymentesitést szolgdlé liftek) elhelyezésére szolgdié telek kialakitdsa
esetén az SBvezeli, épitési bvezeti elbirGsoktdl eltérd, miszakilag szikséges méretd telek is

kialakithato.

Fentiek alapjén a Gksz-2 jell gazdasagi terlleten nyulvanyos telek nem alakithato ki, kivéve, ha
az 1) bekezdés szerinti rendeltetés céljat szolgdlja.

19.§ (1) Beépitésre szdnt terlletek megk&zelitését, kiszolgdlasat biztosité magdnut csak
kézforgalom szédmara megnyitott magdnuotként alakithats ki. ;
Eb




(2) KSzforgalom szdmdra megnyitot magdnit kiszolgdidut, kerékpdrit vagy gyalogut hdldzati
szerepet t6lthet be, és kdzteriiethez vagy mikddé magdnuthoz kell csatiakoznia.

{3) A 30 méternél hosszabb k&zforgalom szdmdra megnyifott magdnut zsdkutcaként t6riénd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjdrmivek szémdra (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellGidsa) visszaforduldsi  lehetéséget kell  kialakitani. A
sdkutcaként kialakithaté Ofszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kézforgalom szadmdra megnyitott magdnut dltal kiszolgdlt telkeket Ggy kell kialakftani és
hatdarvonal és a telek homiokvonala kézdHi terlletsdv eldkertnek mindsil, ezért az ana
vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.,

(5) Kézforgalom szamdra megnyitott, kiszolgdib it hdldzati szerepkért betdltd
a) magdnut felkének
aa) lako- és kiszolgdld ot esetén legaldbb 12 méter,
ab) gyalogut esetén legaldbb 4 méter szélességet kell elérnie.
b) Uj laké vagy kiszolgdld Glon 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor
létesitését legaldbb 2,0-2,0 méter széles z6ldsdv helyigeénnyel biztositani kell,
c] a magdnut felliletén gyalogos jarda épitését legaldbb 1,5 méter szélességben,
minden épitési telekkel hatdros szakaszon biztositani kell.
{6) Magdndt teriletén épllet nem helyezheté el

A GTKESZ eld-, oidal- és hatsdékertre vonatkozd eldirdsai kedvezbnek, a kialakult dllapotra
tekintettel 1évének nevezhelbk. Az épfltési dvezeti elSirdsok alapjdn szabodondlld és zdrisord
maédon beépitett telek is kialakithatd.
Szabadondllé beépitési mod esetén
Q) az el6kert mérete kialakult, ij beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérefe az épllet oldatkerire nézé homiokzat legnagyobb
pdrkdnymagassdgdnak felével megegyezd, de legaldbb 3 m,
¢} a hdtsékert mérete az épllet hdatsdkertre nézé homiokzat legnagyobb
pdrkédnymagassagdval azonos méretd, de legaldbb 6,0 m.
Kialakult esetben az eldkert fentiek alapjdn lehet 0 m vagyls vtcavonalon 4lio is.

16risord beépitési moéd esetén az épitési hely (o tovdbbiakban: zarfsory épiitési hely] épitési
hatdrvonalai azonosak a telek hatdrvonalaival, kivéve, ha
a) a GTSIT épitési helyet, elSkertet, épitési hatdrvonaiat, vagy a telek zbidfellletként
fenntartand6 részét régziti, vagy
b) az egyes épitési Evezetekre vonatkozd elbirdsok eftd! eltéréen rendelkeznek.
Ez szintén egy rugaimas szabdly, de ez az épiletek kdzdti legkisebb tdvolsdgra vonatkozd
szabdlyokkal egyltt alkaimazhatd.

A Févarosi rendezési szabdlyzat-rdl sz6l6 5/2015.(1.16.) rendelet is tartalmaz magdanutak
kialakitdsara vonatkozé rendelkezést:

18.§ (5} Beépitésre szant terlletek megkézelitését, kiszolgdldsat biziosité magdnif - a
kertvdrosias lakdterlletek zsdkuicdi, valamint a gazdasdgi terlletek és o K-Log, K-Rept, K-Kik
terUletfelhaszndldsi egységek kivételével - csak kézforgalom szdmdra megnyitott magdnitként
alakithatd ki, Kézforgalom szdmdra megnyifott magdndt csak kiszolgdléat, kerékpdrdt vagy
gyalogut hdidzali szerepet télthet be,



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Szabalyozasi koncepcid

A GTKES? médosiidsa kizdrélag a kordbbi GANZ Mivek kbzel 42 hektdros lerllet( telkét érinti,
amelyet a hatdlyos GTKESI Gksz-2/G jeld épitési 8vezetbe sorolf. A mddositas tulajdonosi
kezdeményezés alapjan indult, melyet Jbzsefvaros Onkormanyzata elbzetesen tdmogatott.
Budapest Fovéros Vill. kerblet Jézsefvarosi Onkorm@nyzat Képvisels-testiletének 146/2021.
{(.25.) sz. hatdrozatdban a Ganz negyed &talakuldsanak eibsegitése érdekében a 38599/3
helyrajzi szamu telket kiemelt fejlesziés! terileté nyilvanftotta és dontdtt a terllet Gtalakuldsanak
és fejlédésének elbsegitése érdekében a GTKESI médositasahoz szikséges elaras
meginditasarél.

Lég1 fotd o korabbl Gant Mdvek terdletére]

A



Ennek oka, hogy a terllet dialakulasa, fejlddése folyamatosan az épitési szabdalyoknak vald nem
megfelelés hiGnydban hiGsul meg. A médositas célja olyan épitési szabdlyok kialakitdsa, amely
figyelembe veszi azl, hogy a GANI telephelyen kalakult dilapot olyan kuidnleges
telepUiésrendezési ok, amely a kialakult helyzet miatt egyedi kezelést igényel és erre tekintettel
hatdrozza meg oz épitési elGirdsokat,

Meg kell jegyezni, hogy a jelenlegi dllapot szamos tekintetben nem fér bele a hatdlyos épitésjogi
kémyezetbe, fgy bizonyos elemek tekintetében az OTEK eibirdsaitdl eliérd, felmentést igénylé
szabdlyozds szikséges a terlleten.

A terUlet fejiédése meguljuldsa nem csak az érintett tulgjdonok érdeke, hanem jelentds

::::::

A modositasi javaslat U] eleme, hogy az FRSZ 18.§ (5) bekezdésében foglaltakkal éive iehetdvé
tesdi - a GISIT-én Ut célidra fenntartandd terlleteken iétesithetd kdzforgalom szGmdra
megnyitott magdnutakon kivll — kézforgalom eldl elzart utak kialakitdsat is, ezzel is segitve a
ulgjdonviszonynak jobban megfeleltetheté telekalakiiGsok megvaldsitasat,

A tovabbi elbirdsok a kordbban hatdlyos JOKESZ eldirdsain alapuinak, amelyek egyeztetési
nehézségek miatt nem kerUltek &t a GTKESZ-be. Ezek k&z0l csak az OTEK eldirdsal aldli felmentés
esefén épithetd be a hatdlyos rendeletbe gz az elbirGs, amely lehetévé fenné a telekalakitas
legfeliebb 85 % -os beépitettség mellett. Ez mindenképpen segfteni a telekalakitast, mivel a telek
beépitetisége jelenleg 60 % fOI6H van, &s szamos részén a még ennél is jelentésen nagyobb
beépitettség ellehetetlentti a telekalokitdst.

A telekalakitasrdl sz6id 85/2000.{X1.8.) FYM rendelet 3.§ {4) bekezdése alapjan telekaiakitas
esetén a kiolakuld telkek beépitetiségének és a telekalakitdssal érintett Gsszes megievd és
tervezett telken az épitmények tavolsdgdnak a tervezett telekhatarokid! o jogszabdlycknak
meg kell felelnie.

Az elé-, oldal és hdalsdkertek mérete a hatblyos GTKESL keretei kdzott kezelheis, tovdbbi
engedmeényre nincsen lehetdség, mivel oz a iﬁztc’:volsdgra vonatkozd eldirdsok egyedi
mérlegelését igényelné és erre nincs lehetdség a GTKESI keretei kdzot.

AL OTEK 2. melléklete a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlleten 60 % legnagyobb
beépitetiséget és legaldbb 20% zdldfellletet it el6. A kordbbi Ganz Mivek terlletén ez nem
biztosithatd, igy jelenids bontdsok nélkll minden fejlesztés elihetetlentl. Ugyanakkor a meglévd
éplletdllomdny is jelentds értéket képvisel, nem redlis tiizott mértékld bontasokat eldirdnyozni.



Ahatdlyos f6varosi terveknek valé megfelelés igazolésa
Budapest Fovdros Telepilésszerkezeti terve (TSZT 2021)

A GTKESZ mddositassal érintett része a jovahagydsa idején megfelelt a TSIT 2017-nek. Az6ta a
1SIT 202! kepett hatdlyba, igy a teriletre vonatkozd esetleges mddositdsokat vizsgaltiuk a
megalapozé munkarészben. Egy médosulas tériént a TSIT 5. Védelmi, korldtozasi teriiletek
terviapjan, hogy Ujonnan ki lettek jelblve a telepllésszerkezet alakitdsdt befolydsold
barnamezds teriletek. Ezér a GTKESZ- kiegészitettik a 6. meliéklettel, amely ezeket régxiti.

Meg kell jegyemi, hogy egyelre csak az Etv. tartalmaza ezeknek a telepllésrendezési
tervekben vald kijelblésére vonatkozd kételezettséget, de a felhaszndaldsukra, beépitéstkre, stb.
vonatkozé egyéb jogszabdlyok még nincsenek.

Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ 2021)

Az FRSZ jelen médositassal érintett relevans eldirasainak valkd megfelekést igazoliuk az alébbiak
szerint:

- A beéphRési sGrdségre vonatkozs eldirdsok
4§(1) Az 1. meliéklet a TSIT szerinli terOietfelhaszndicsi egységekre vonatkozdéan terUleti

meghatdrozassal régziti a beépitési striséget, amelyet a kerlleti épitési szabdlyzatban [a
tovdbbiakban: KESI-ben) megdliopitdsra kerllS épitési dvezeiek beépitési paramétereinek
meghatdrozasandl oly médon kell figyelembe venni, hogy a terUietfelhaszndidsi egységen belll
meghatdrozott &sszes épitési dvezet megengedett szintterflefe egyUttesen nem haladhatia meg a
beépitési strdség olapjan szémitott szintterlietet.

A Gksz2-2/G jell épitési dvezetben a szinHerlieti mutaté nem mddosult és az FRSZ mddositas
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— 18.§ (5) Beépitésre szant terUletek megkdzelitését, kiszoigdalasét biztositd maganut - a kertvdrosias
lakdterUletek zsakutcdi, valamint a gazdaosagi terlletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terUletfelhaszndidsi
egységek kivételével - csak kdzforgalom szdmdra megnyitott magdndiként alakithaté ki,
Kézforgalom szdmdra megnyitott magdnit csak kiszolgdléut, kerékpdrit vagy gyalogut haldzafi
szerepet télthet be.

A fenti eloirds felhatalmazasa alapjan a GIKESZ moédositdsa lehetbvé tesz a terUleten
kézforgalom elbl elzart magdnutak kialakitdsdt is, de tovabbra is eldija, hogy az Ot céligra
fenntartott terUleteken csak kdzforgalom szémdra megnyitott magdanit alakithatd ki.
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