Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositéasi Bizottsaga
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ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2021. oktdber 6-i iilésére

Targy: Javaslata Budapest VIIL keriilet, Kéfaragoé utca 5. szam alatti nem lakas céljiara szolgilé
helyiség bérbeadasira szolgalé palyazat kiirdsara

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novdczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: dr. Guth Csongor

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet: palyazati dokumentacid

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragoé utca 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamu
117 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban étterem besorolassal szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 18 db albetét keriilt kialakitasra, amelybol 6nkormanyzati tulajdonban van 6
db albetét, amelybdl 3 db lakas és 3 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az 6nkorméanyzati tulajdoni
hényad 3.653/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizéras ingatlanra vonatkozéan
41.040,- Ft/ho.

A fenti helyiség hasznéaloja a Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kéfaragd utca 5.;
cégjegyz€ékszam: 01 09 938556; addszam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor), aki a helyiséget
étterem (vendéglatas szeszesital arusitasa) céljara hasznalja, jelenlegi hasznalati dij eldirasa 202.388,-
Ft/hé + AFA.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol szolo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a megjelolt helyiséget magéaban foglalo épiilet nem
esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A helyiségben a jelenlegi hasznald a 2000-es évek elején végzett felujitasokat, azota az ingatlant
folyamatosan karbantartja. A kiilsé nyilaszarok jo allapotd, fa szerkezetli ajtok. A falak festettek.
konyhaban, taroloban, raktarban és a vizes helyiségekben csempézettek, a padlo keramiaval burkolt. A
belmagassag 3.15 m. Az ingatlan 6nalldé mérédrakkal rendelkezik. A villanyora a tarsashaz
kapubejardjanal talalhatd, kézvetleniil a kapu mellett.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. junius 7. napjan készitett €s Bartfai Laszlo fiiggetlen
szakértd altal 2021. junius 15. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
65.900.000,- Ft (fajlagosan: 563.200,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 50 %-anak
figyelembevételével, a tevékenység meghatarozasa nélkiil 6%-os szorzdval szamitva a havi netto bérleti
dij 164.750,- Ft.
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Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak atruhdzasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (11. 21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadaséara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgalé ingatlanok bérleti dijardl sz6lo hatirozata alapjan kell megéllapitani. Az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013.
(VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethet6 forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI 19.) szamu Keépviselo-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
onkormanyzati érdekbol a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato, amely
nem lehet kevesebb 50%-ndl. A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a
figyelembevételével, a 6%-os szorzdval szamitott bérleti dij 6sszege 164.750,- Ft/ho + AFA.

A palyazat eddig a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdozteriilet-hasznositasi Bizottsag 403/2020.
(X.29.) szamu hatérozata alapjan keriilt kifrasra, akkor a minimalis bérleti dij 354.200,- Ft/ho + AFA
volt, azzal hogy kizardlag szeszarusitassal t6rténd vendéglatasi tevékenységgel lehetett palyazni.
Tekintettel arra, hogy palyazé nem volt, a veszélyhelyzet idején a Képviseld-testiilet feladat- és
hataskorét ellatdé polgarmester a 61/2021. (II.11.) szamu hatarozataval ujabb palyazatot irt ki az
Onkorményzat, ahol a minimalis bérleti dij 177.100,-Ft/hé + Afa dsszegen keriilt megallapitasra, azzal
hogy barmilyen tevékenységgel lehetett palyazni a helyiség bérleti jogara. A palyaztatas
eredményteleniil zarult, amelyrol a polgarmester a 351/2021. (VI.14.) szdm hatarozatdban dontott.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet K6farago utea 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamu, 117
m” alapteriiletii, utcai bejarati nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasara vonatkozd, nyilvanos,
egyfordulds palyézati felhivas kiirasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIII. keriilet Kéfaragé utca 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamq,
117 m? alapteriiletii, utcai bejaratii nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 6sszege: 164.750,- Ft/hé + AFA.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij Osszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositis moddszere szerint. A minimalisan adhato
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozo silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiiro elbirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 164.750,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.



2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10
ho.
Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont silyszama: 1.

A pélyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(VL. 19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategéridba tartozéd
(italbolt, dohanyéarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik, egyebekben barmilyen
tevékenység végezhetd a helyiségben.

Kiiré kikoti, hogy palydzonak a kozmiivek ilizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel eltt.

Kiir¢ kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a bérbeadd
ilyen irdnyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolo torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

Kiiro6 tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének idépontjaban hasznaléval
terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultat kovetden Bérbeado a targyi ingatlant legkésdbb
2022. aprilis 1. napjaval kiliritett, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban atadja a nyertes
palyazo birtokaba.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvéaros cimii helyi
lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolito
rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kdzzétenni.

Azért javasoljuk a minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dijhoz képes 50%-0s Osszegen
megallapitani, mert a helyiség elsdsorban Ggy keriilt kialakitdsra, hogy az vendéglatasra legyen
alkalmas, viszont a szamitott sszegen nem volt érdeklddo a helyiség bérbevételére. A szamitott bérleti
dijon a helyiség bérbeadésa a jelenlegi gazdaséagi helyzetben — kivéltképp vendéglatasra — nem realis. A
tevekenységi kor meghatarozasa nélkiil és az alacsony bérleti dijjal a verseny kinyilik és nagyobb esély
adddik az eredményes palyaztatasra.

II. A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos palyazaton tortén6é bérbeadasdhoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja egyrészt az ingatlanra vonatkozo6 palyazat eredményének megéallapitasa.

A dontés célja masrészt az Ingatlanra vonatkozo nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kiirasa, mivel
a bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézds koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérl6 gondoskodna a helyiség dllagénak javitasarol
és szinten tartasardl, valamint plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak a befolyd bérleti
dijakbol.

A helyiség palyazati kiirasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. és 2022. évi bérleti dij bevételt.

A doéntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjén a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
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és Kozteriilet-hasznositéasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdonéban 116 nem lakés céljara szolgélo
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo onkorméanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérdl szolé onkorményzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo616 onkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél sz6lo 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérékben.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all ingatlanvagyon
hasznositdsa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerz6 személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly alapjan kdotelezO, vagy a
tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhdzasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (I1. 21.) szama Képviselo-testiileti hatérozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabédlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz616 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyeéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI. 19.) szami képviselo-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyézat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvéanos palyaztatas
esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetod
tevékenység nem keriil meghatarozésra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekdltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot a palyazat kiirasara vonatkozo dontés meghozatalara.

Hatarozati javaslat

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2021. (X.06.) szami hatarozata

a Budapest VIII. Kkeriilet Kéfarago utca 5. szam alatti nem lakas céljara szolgdlo helyiség
bérbeadasara kiirt palyazat nyilvanos, egyfordulés palyazat kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Kéfarago utca 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamu
117 m? alapteriilet(i, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség nyilvanos,
egyfordulos palyazat atjan torténo bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezo, a Budapest VIIL keriilet, K6faragé utca 5. szam alatti
36487/0/A/2 helyrajzi szamu 117 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazati dokumentéciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 164.750,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyazat biralati szempontja:

- abérleti dij Gsszege (sulyszam: 9)
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- apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat 1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategoriaba tartozd (italbolt, dohanyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsonzo,
nyilvanos internet szolgéltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktdrozas tevékenység
végzésére vonatkozik, egyébként valamennyi tevékenységre érvényes palyazat adhato be.

d.) Kiird tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének idépontjaban
hasznaloval terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultat kovetden Bérbeado a targyi
ingatlant legkésobb 2022. aprilis 1. napjaval kiiiritett, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban atadja a nyertes palyazoé birtokaba.

e.) Kiird kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

f.) Kiiro kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen irdnyd dintése esetén a nemzeti vagyonrdl szold torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 3.) pont esetében 2022. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. szeptember 30.
M w B ou
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata x  nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashazi alapito okirat (kivonat) X

Kornyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhetd
Ovezeti besorolds X

Fényképfelvételek X

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép X
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzO

Megbizd neve

Megbiz6 cime

_ Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi KGzpont Zrt.
" Vagyongazddlkoddsi ignzgatdésdg

: 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés (ir. szam, varos)
Utca, hazszam
Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)

Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

: 1085 BUDAPEST
. Kéfaragé utca 5. féldszint
. 36487/0/A/2

Alaprajzon és Tarsashazi alapito okiratban 2. jeld

: etterem
. etterem

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott madszere: : piaci 6sszehasonlité- és hozamalapu modszer
Ertékesithetdsége: . atlagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszini szemle id6pontja:
Ertékelés forduldnapja:

A szakvélemény érvényességi ideje:

: 2021, méjus 26.
. 2021. majus 26.
: 2021. november 22.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés

65 900 000 Ft

forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve "azaz  Hatvanétmillié-kilencszézezer- Ft .
Az ingatlan becslilt fajlagos piaci-forgalmi értéke az 563 200 Ft

értékelés fordulonapjan, per- és igénymentesen, kerekitve .

(Ft/m?) azaz  Otszazhatvanhdromezer-kett@szaz Ft .
Az eszmei hdnyadhoz tartozd telek piaci-forgalmi értéke az 35 730 000 Ft

értékelés forduldnapjdn, per- €s igénymentesen, kerekitve .., Harmincétmilli6-hétszazharmincezer- Ft .

Az ingatlan becsult likvid értéke az értékelés forduldnapjdn,

per- és igénymentesen, kerekitve (forgalmi érték 65%-a)

42 800 000 Ft

azaz Negyvenkettémillié-nyolcszazezer- Ft .

A megdllapitott értékek bruttd értékek.

Készilt: elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. eredeti példanyban
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TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad

. Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdseg

Ertékelés célja

. forgalomkeépes

. tehermentes tulajdonjog
479

: 180-360 nap

A Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest,

. Oru. 8.) Megbizési keretszerz6dése alapjan az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozasa, bérbeadas céljabal.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan terilete (tulajdoni lap szerint) 117 m?
Telek terdilete (tul. lap szerint) 746 m’
Etterem redukalt hasznos alapterilete 117 m®

Védettség

Koézmdlivesitettség

Ovezeti besorolas

Eszmei hanyad

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterilet
Belsd miszaki dllapot

: muemléki védelem (azonositd: 940)
. viz, villany, gaz, csatorna

: VK-VIII-1 varoskozponti teriilet

: 1080/10000

80,57 m*

: jo
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1. ELOZMENY

Meghizo neve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatosag

A Megbizé megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékelét az alabbi ingatlan
értékelésével:
1085 BUDAPEST, K&faragd utca 5. foldszint

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendeld tajékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékenek igazoldsdhoz valt szlikségessé.
Ennek megfelelGen, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérdl kell allast foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre allg, a
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
iranyelv és a tobbszordsen modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet eléirdsait.

A helyszini szemlén résztvevik: Megbizo képviseletében: Ddka Laszld és Merena Attila
Ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tunde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan allagat, muszaki funkciondlis jellemzéit és mds
értékbefolydsold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozddtunk az adott tipusl és jellegli ingatlanok dltaldnos piaci helyzetérdl,
valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1, Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1085 BUDAPEST, Kéfaragd utca 5. foldszint
Ingatlan cime (természetbeni): 1085 BUDAPEST, Kéfaragd utca 5. foldszint
Helyrajzi szama: 36487/0/A/2

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): étterem

Jelenlegi hasznositasa: étterem

Tulajdoni lap szerinti alapterilet : 117 m’
Tulajdonviszony: Budapest Jozsefvdrosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
korl egyezdsége a rendelkezésre 2ll6 dokumentummal.
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4,2, Az ingatlan természetbeni leirasa

Sziikebb teriilet bemutatdsa:

Elhelyezkedés: Budapest pesti oldalan fekszik

Varos (kerulet): Budapest Vil

Varosrész: Palota negyed

Tévolsaga Budapest varoskozponttol: cca. 2 km

Ovezeti besoroldsa: nagyvarosias lakdovezet

Beépitettség jellemzdi: zdrtsord beépités  elGkert nélkiili elhelyezés

Zold teriilet ardnya: kevesebb, mint 10%

K8rnyez8 ingatianok hasznositasi forméja: !akt:iingfstianok, kereskedelmi és szolgdltato |étesitmények,
intézmények

Megkozelités: gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metro

Utca felszine: sik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jardazott

Utca forgalma: alacsony

Infrastruktura: jo

Parkolasi Gvezet: fizetd

A telek altalénos jellemz6i:

Elektromos halézat: kiépitett hdldzat

Vezetékes viz kdzm: kiépitett halozat

Vezetékes gaz kézmdi: kiépitett haldzat

Csatorna: kiépitett haldzat

Ovezeti besorolds: VK-VIII-1 varoskdzponti teriilet

Beépithetdség: terepszint alatt 85%, terepszint felett 75%, saroktelek 80%

Beépitési mod: zartsord

Epiilet magassag: min. 16, max. 23 m.

ElGirt zoldfelllet aranya: 10 %

Szintterlleti mutato: 4 m2/m2 saroktelek esetén 4,5 m2/m2

Utkapcsolat: kdzvetlen Utkapcsolat

Telek formaja: csaknem szabalyos téglalap

Telek tajolasa/lejtési viszonyai: E-i utcafronti tajolasy, sik felszin(i saroktelek

Novényzet: belsé udvaron 1 db. fa, kevés természetes névényzet

Kornyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezheté

Epiilet dltaldnaos jellemzéi:

Funkcio: lakéépllet

Becsult épitési év: 1800-as évek végére tehetd

Epiilet jellege: belsé udvaros, tobblakasos lakohaz

Az értékelt ingatlant befogadd éplilet szintbeli R

kialakitdsa: alagsor, foldszint és 2 emelet

Alapozas: tégla sdvalap

Fligg6leges teherhordd szerkezet: hagyomdnyos tégla felmend falazat

) ; foldszint folott boltives fodém, az emelet folétt feltehetéleg

Vizszintes teherhordd szerkezet: o ot A
acélgerendas fodém és fa zarofédém

Tetdszerkezete: fa szerkezetii magas tetd

Tetsfedés: cserépfedés

Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett

Eptilet fizikai dllapota: kozepes

Uzlethelyiség: van utcai bejaratos

Byt rr?.l'.iemléjkl védt?lf'm a!att 3llo épiilet, az utcai homlokzatot a
kézelmultban Ujitottak fel

[( - (._@ﬁ::,j-_ ""H\ ‘ .







1085 BUDAPEST, Kéfarago utca 5. foldszint Hrsz. 36487/0/A/2

Az étterem adatai:

Elhelyezkedés:

Téjolas:

Benapozottsag:

Bruttd hasznos teriilete:
Redukalt hasznos terilete:
Belmagassag:

Flitési rendszer:

Alternativ fitési lehetdség:

Haszndlati meleg viz:
Hé leadok:

Hités:

Homlokzati nyildszardk:

Beltéri ajtok:

Belsé terek fellletképzése:

Bels6 terek burkolata:
Onallé mérdorak:
Elektromos halézat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgaltatas

Extra felszereltség:
Egyéb:

| Miszaki dllapot:
Esztétikai allapot:

foldszint bejarata utcardl
E-i
kozepes
17 m’
17 m’
atlagosnal magasabb 4,1m,

kombi cirkd gézkazén
nincs

kombi cirko gazkazan
lemezradidtor

3db. klima
hészigetel6 Uvegezésti fa tokozatu
vagyonvedelmi raccsal felszerelve

fa szerkezet

falfesték és lambéria

keramia jarolap

villany: van gdz: van
kiépitve miikodoképes

kiépitve miikodoképes

kiépitve mikodoképes

viz: van

nyilik

almennyezet alatt 3,2 m.

kétszarnyas ajtok

a fodém boltives kialakitasu, a vendégtérben fa boritasu dlmennyezet taldlhaté

kbzepes
kozepes
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4.2.1. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése
Budapest VIII. kerllete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerllete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a keruleti
onkorményzat is hasznal: Jozsefvaros. A keriiletnek korabban 4 vérosrésze volt (Jozsefvéros, Istvanmezd (egy része),
Kerepesddil§ és Tisztvisel6telep), de a Févarosi Kozgylilés a vérosrészeket rendezé 2012, december 12-i rendeletében
Ujraosztotta a keriletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A kertiletnek jelenleg 11 varosrésze van.
Teriilet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 f6 (2019. jan. 1.)

A vizsgdlt ingatlan Budapest VII. keriiletében, "Palota negyed" varosrészben, slir(i beépitettségl, nagyvérosias
lakddvezetben, Kéfaragd utca 5. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkodzelitheté a Rakdczi Ut - Vas utca -
K6farago utca Gtvonalon, melyek jo mindségu szilard ut- és jardaburkolattal rendelkezd utak., Tomegkozlekedéssel az
ingatlan elérhetd tobb autobusz jarattal, villamossal, trolibusszal az M4 és M2 jelzésli metroval. A megdllok az
ingatlantdl 180-600 méteren beliil gyalogosan kdnnyen megkozelithetdk.

A terlleten tobbségében zartsoru, el6kert nélkili elhelyezésd, tébbemeletes lakdhazak talalhatok. Az épiletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as eévek elejére tehetd, az épiletek foldszintjén jellemzéen utcai bejaratos
uzlethelyiségek kertltek kialakitdsra. A 206ld terllet ardnya kevesebb, mint 20%. A terulet kézintézmeényi,
infrastrukturalis elldtottsaga kivalo, az alapellatast biztosito szolgaltatasok az ingatlantol 1000 méteren belll elérhetgk.
A teriileten a parkolds megengedett, fizet6 parkolasi 6veztet.

4.2.2. A telekingatian révid leirdsa:
A telek 6sszkézmiives, E-i utcafronti tajolasu. Felszine sik, csaknem szabalyos téglalap alaki. Kozvetlen Utkapcsolattal
rendelkezik, bejarata a Kofarago utca feldl kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelit6leg 85%. A beépitetlen terilet belsd udvar egy faval és kevés egyéb
névényzettel.

4.2.3. Az épiilet és az étterem dltaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épllet feltehetdleg az 1800-as évek végén épilt, hagyomanyos tégla épitési
technoldgidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett. A homlokzat j6 &llapoty,
kozelmultban ujitottak fel. Az épililet pinceszint, foldszint és 2 emelet szintbeli kialakitasu, klasszikus belvarosi bérhaz
jellegli, belsé udvaros, tobblakdsos lakdépiilet. Az épiilet dllaga massziv, esztétikai szempontbdl jonak mondhato.

Az értékelt ingatlan a tarsashazi alapitd okiratdban 2. szammal jel6lt, az alaprajzon a 2. jeld, féldszinti, utcai bejaratos,
"étterem” megnevezésli. Tobb bejarattal rendelkezik a K&faragd utca fel6l. Az ingatlan a helyszini szemlekor
étteremként volt hasznositva.

A bejarati ajtok (4 db.) kétszarnyas, hészigeteld lvegezést, fa tokozatl, Uvegezett kivitel(ek, vagyonvédelmi raccsal
védettek. Az étteremnek néhany ablaka az udvarra néz, ezek gerébtokos ablakok, hagyomanyos livegezéssel.

Az ingatlan egy kilsé és egy belsé vendégtérbdl, raktarbol, konyhabol és vizes blokkbdl all. Fiitése és a hasznélati meleg
viz biztositdsa Wolf tipusu kombi cirké gazkazanrol megoldott, lemezradidtoros hé leadokkal. Az étteremben 2 db. WC
és kézmoso taldlhato.

Viz, villany és gaz onallé mérdorakkal rendelkezik, az dram, viz- és gézszolgaltatas izemkeépes.

Az étterem boltives kialakitasu, teljes belmagasséga a legmagasabb ponton 4,1 m. Az utcai részen fa szerkezetii
almennyezet kerdlt kialakitdsra, itt a belmagassdg 3,2 m. A falfeluletek tobbségében festettek, cca. 1,2 méter
magassagig a vendégtérben parafa falburkolat talalhato.

Jovébeni hasznositasanak legoptimalisabb formdja jelenlegi funkciot megtartva, étteremként érhetd el.

Jo miiszaki és esztétikai allapotu.

e ==
//g -
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4.3, Helyiségkimutatas

isé | riil ddosité Korrigalt
Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapteriilet M?dos " . I
[m2] tényezd teriilet [m2]
Foldszinti étterem
falfesték és 1,2
etterem keramia jardlap m.-ig parafa L 100% 53.73
falburkolat
falfesték és 1,2
étterem keramia jarolap m.-ig parafa 22,87 100% 22,87
falburkolat
raktdr kerdmia jarélap falfesték 13,94 100% 13,94
3m.-ig
konyha keramia jarélap i 14,27 100% 14,27
mennyezet
festett
raktar keramia jardlap csempe 5,00 100% 5,00
eldtér kerémia jarolap | faifestékeés2 2,02|  100% 2,02
m.-ig csempe
— R Ifesték é
elotér keramia jardlap fa _estek ke 2,09 100% 2,09
m.-ig csempe
e Kerémia jarblap | TMestekes2 140  100% 1,40
m.-ig csempe
& | ok &
we kerimia jérglap | foestékés2 1,44|  100% 1,44
m.-ig csempe
Osszesen: 116,76 116,76
IAIapterﬁletek bsszesen: l 116,76 l 116,76]

|Az értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?):

| 117,0)

Megjegyzés:

Az alapterileti méreteket a kapott dokumentacié és a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe.

1
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2016), a tobbszér modositott 25/1997.
(VII1.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak megfelelen készllnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatdk:

- piaci érték alapu modszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épul6 értékelés

- hozadéki (vagy méas néven hozamszémitason alapuld) értékelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kovetéen értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakdingatlanok, épités alatt 3llo lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer
Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 8sszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szikséges korrekciokat. Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, beépitetlen féldteriletek telkek, stb.

A modszer f& |épései:

az alaphalmaz kivélasztasa

dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozasa

értékmodosito tényezdk elemzése

fajlagos alapérték mddositdsa, fajlagos érték szamitdsa

végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az 6sszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgdlnak:

muszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktura
kérnyezeti szempontok

jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak felhasznalasaval
hataroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerilé
kiadasok kiilénbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

Az érték megéallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitds lépései 6sszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
lovébeni pénzfolyamatok feldllitdsa hasznalati modonként.

A tékeésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.

S (B s SHEE )

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A hozam elvl érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdaségosabb és legjobb hasznositasét kell elGirdnyozni, figgetleniil a
jelenlegi hasznositastol, és ennek megfeleléen a legmagasabb jelenértékl hasznositési format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozdsanak folyamataban a piaci érték meghatarozésakor, ha a jelenlegi hasznalat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzddéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzGdéssel biztositott idGtartamra lehet figyelembe venni, A
hitelbiztositéki értékelés soran csak real (inflaciétol megtisztitott) kamatldb alkalmazhato.
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5.1.3. Koltségalapu értékelési modszer
A koltségalapu értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-elGallitasi koltségébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévé létesitménynél, karosodott
létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mds modszer nem all rendelkezésre.

A modszer f6 |épései:

a telekérték meghatdrozasa

a felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

avulasok szamitasa

a felépitmeény ujra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo osszegzése

B W N =

A foldterllet értékét annak uUres allapotban vald értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulo modszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszédmitason alapuld modszer szerint.

A potlési koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévé
funkcick (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatoak lennének.

Az Ujraépitési kéltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elGiranyozni,
fliggetlenul azok jelenlegi hasznosulasatol.

A potlasi és az Gjraépitési koltség egylttesen: Gjra-elGallitasi koltség. Az Ujra-el§allitasi koltségbe kell érteni a
kozmlivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazai, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatérozni.

Az épulet ujra-elGallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-elGallitasi koltség dltalanos forgalmi adot nem tartalmazhat,

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexélassal levezetett ujra-

......

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belil készilt és ha a bekerilési kéltségeket megbizhatéan dokumentaltak

- az avulas az idd muldsa miatti értékesdkkenés.

Harom f6 eleme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- karnyezeti (piaci) avulas
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Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek aranyat az
dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat kell
figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkezd gazdasagilag hasznos telies élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla éplletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetd épiiletek 40-70 év

- kertvarosi, csaladi haz jellegli épuletek 50-80 év
- ipari és mez6gazdasagi épliletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell a
e korszer(i létesitményadta, a vizsgalt létesitményhez képest tobbletszolgdltatasait, illetve azokat a korszeri
kovetelményeket, amelyeket a vizsgdlt Iétesitmeény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan valtozdst, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kirnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett
beruhdzassal teljes mértékben soha nem &llithato helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitdsa torténhet
e becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A mlszaki szemléletii avultsdgbecslések utan a funkcionalis és

a kérnyezeti avulast kilon kell megbecsilni.

Az Ujra-elGallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredményill a

koltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsanal alkalmazott kilonleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor a kéltségalapu modszer
e els6sorban ellendrzd szamitasokra szolgdlhat. Kisebb jelentdségl, kiegészité épiileteknél, takart |étesitményeknél

és mezégazdasagi létesitményeknél alkalmazhato onalldan.

Eplil6 létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasagossaga mar egyéb madon

bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznélhato, az értékelének a

potlasi koltséget kell alkalmaznia.

e A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel6 kivitelezés potlasi koltsége fogadhatd el.

Ha a kornyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szdzalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becslési
pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara tul kockazatos, és ezért nem alkalmazhatd.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozdsa

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

Ertékmddositd tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlitd

Osszehasonlitd

Osszehasonlitd

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
: : 19,85 BU,DAPEST' Vill., VIIl., Brody VIIL., Vi,
S N Tami Kofarﬂago 1.1tca o Csarnoknegyed Sandor utca Corvinnegyed Jozsef karut
foldszint

az ingatlan megnevezése: étterem étterem étterem étterem étterem
ingatlan korr. teriilete (m°) 117 60 240 240 160
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kindlati ar /adasvételi &r (Ft) 32 900 000 105 000 000 149 000 000 120 000 000
kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2021. jun.. 2021, jun.. 2021. jan.. 2021. jun..
fajlagos alapar (Ft/m’) 548 333 437 500 620833 750 000
kindlati / eltelt id6 korrekcid -5% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m’) 520917 393 750 558 750 675 000

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Bérkocsis utcaban mdkodd, kozepes allapotd, féldszinti, utcai bejaratos, étterem

Ingatlan 1. -
HRsen Belmagassaga 5 m.
T 50-60 f& befogadasara alkalmas, jo allapotd, félszuterén elhelyezkedési étterem.
& - Feldjitott gépészet, elszivo, légkondicionalo, ipari aram.
nstisnd Korabban étteremként mikods, jelenleg rendezvények lebonyolitdsara kialakitott, belsd
& ' kétszintes, felljitott ingatlan, kertkapcsolattal.
Sctamdbian 80 f6 részére kialakitott belsé kétszintes kdvézo-étterem, melegkenyha engedéllyel.
g ' Feldjitott, bevezetett vendég kor, jol miikodd, ismert vendéglato egység.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbazis

Ertékmddositd tényezék elemzése:

Ertékmodositd tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
épitészeti szempontok alapterilet -10% 15% 15% 5%
kornyezeti szempontok elhelyezkedés 10% 5% 5% -10%
mliszaki szempontok miszaki &llapot 10% -5% -15% -10%
épitészeti szempontok szuterén 0% 20% 0% 0%
haszndlati szempontok kertkapcsolat 0% 0% -5% 0%
Osszes korrekeid: 10% 35% 0% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 573 008 531563 558 750 5737750
Atlagar kerekitve: 559 268
Ingatlan szamitott értéke: 65434 322 Ft
Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
65 430 000 Ft
azaz Hatvanétmillio-négyszazharmincezer- Ft.
M s .=
e € 14
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Ertékmeghatdrozas hozamszamitéson alapulé értékelési médszerrel

Ertékmddosité tényez6k értékelt Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
: . 19,85 BUPAPEST' VIII., Brody VIIL., Jozsef VIIL., Jozsef
az ingatlan cime: Kéfaragd utca 5. ; = 3 s
o Sandor utca korat korat
foldszint
hasznosithatd teriilet (m’) 117 50 202 115
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 300 000 600 000 700 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ho) 2021. jun.. 2021. jan.. 2021. jun..
fajlagos alapar (Ft/m’/hé) 6000 2970 6087
kindlat / eltelt id6 korrekcid -5% -5% -5%
kindlat / eltelt id6 miatt médositott fajlagos alapar
5 e 5700 2822 5783
(Ft/m”/hd)

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirésa:

Nemzeti Mazeum mellett, utcai bejaratos kavézo, 2013 ota miikodik, kovéacsolt vas,
Ingatlan 1. p RS i :

liveg fedett terasszal melegkonyhds mikddési engedéllyel rendelkezik.
Ingatlan 2. Foldszinti, utcai bejaratos, szerkezetileg feldjitott, galéridzott iizlethelyiség
Ingatlan 3. Foldszinti, utcai bejaratos, kdzepes allapoty, vendéglatasra kialakitott ingatlan.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
eltérd alapteriilet -10% 10% 0%
szuterén 0% 0% 0%
elhelyezkedés 5% -10% -15%
funkcio 0% 15% 0%
kerthelyiség -10% 0% 0%
eltérd miszaki allapot -5% 15% 5%
Osszes korrekcié: -20% 30% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 4 560 3668 5204
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/hé) 4478
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabél hasznos teriilet (m’): 117

Bevételek:

Meglévo szerzédések/piaci adatok szerint: 4 478

Kihasznaltsag: 95%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 5972 163 Ft
Kdltségek:

Fenntartdsi koltségek az éves bevételbdl (%) 5% 298 608 Ft
Menedzselési koltségek az eves bevételbdl (%) 5% 298 608 Ft
Feldjitasi koltségalap az éves bevételbd! (%) 5% 298 608 Ft
Egyéb koltségek (%) 15% 895824 Ft
Koltségek Gsszesen: 1791649 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 4180514 Ft
Tokésitési rata (%) 8,0%

Tékésitett érték: 52 256 424 Ft
Korrigalt netto tékésitett érték: 52256 424 Ft
Korrigalt brutto tokeésitett érték: 66 365 658 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé mdédszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
66 370 000 Ft
azaz Hatvanhatmillid-haromszazhetvenezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.
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Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet értékének meghatdrozasa:

Ertékmodosito tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlitd

Osszehasonlité

Osszehasonlitd

Osszehasonlitd

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

p : 19,85 BUPAPEST' VIIl., Bokay Janos VIIL., VI, Lovassy VL.,

B geuan R RRIRIEEY e, utca Csarnoknegyed Lészl6 utca Orczynegyed
foldszint

telek teriilete (m’) 746 407 578 535 1400
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati ar /addsvételi ar (Ft) 342 000 000 349 250 000 199 000 000 480 000 000
kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2021.06 2021.06 2021.06 2021.01
fajlagos alapar (Ft/m?) 840 295 604 239 371963 342 857
kindlati / eltelt id6 korrekcio -15% -15% -10% 0%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m’) 714 251 513 603 334 766 342 857

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Corvin sétany terlletén L1-VIII-7 épitési dvezetben, szintteriileti mutato: 4,5.

Ingatlan 1. o3 ; ; i ®
HEp Jovahagyott 30 és 23 lakasos térsashaz tervvel.
Ingatlan 2. Osszkdzmives épitési telek, 27 lakdsos tarsashaz terveivel. Epitési dvezet: LI-VIII-1
Epitési 6vezet: LI-VIII-1. Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkézmlives épitési
Ingatlan 3.
telek.
——— Epitési dvezet: LI-VIII-1. Beépithetdség 65 % Szintterileti mutatd: 4 Osszkdzmives épitési
€ : telek, joger6s épitési engedéllyel.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3, ingatlan 4
Kornyezeti szempontok elhelyezkedés -5% 15% 15% 10%
Telekadottsagok: telek teriilete -15% -5% -5% 15%
Hasznalati szempontok: besorolds -5% 0% 10% 0%
logi szempontok: engedély -10% -10% 0% -10%
Osszes korrekcio: -35% 0% 20% 15%
Korrigalt fajlagos alapar: 464 263 513 603 401720 394 286
Atlagar kerekitve: 443 468
Telek szamitott értéke: 330826975 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozo telekteriilet (m?): 80,57

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterilet szamitott értéke:

35729313 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozo telekteriilet értéke kerekitve:

35730 000 Ft

™~
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Modszerek indoklasa

Megbizd tdjékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolasahoz kivanja haszndlni. Ennek
megfeleléen a szakértsi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasa, mely érték meghatarozasara a piaci
adatokon alapulo dsszehasonlité elemzéses modszert f6 médszerként, a hozam alapl médszert ellenérzé médszerként
alkalmaztam.

A koéltség alapi modszer a vagyontargy ujrael@allitdsi koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfelelé megkézelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a madszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az 6sszehasonlité adatokon alapulo érték meghatarozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetdk
megtérilési elvarasat is.

Tekintve, hogy a két modszer 2ltal kapott érték csekély mértékben tér csak el egymastdl, a végsd értéket a két modszer
altal kapott érték atlagaval hataroztam meg.

Az alkalmazott médszerek Médszer Szami;?:]t ek Saly [%] Sulvoz[c;;t e

Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité madszerrel: fé modszer 65 430 000 Ft 50% 32 715 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapl modszerrel: nem alkalmazott 0 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu modszerrel: fé maodszer 66 370 000 Ft 50% 33 185 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 65 900 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
65 900 000 Ft

azaz Hatvandtmillié-kilencszdzezer- Ft .

6.2. Likvid érték meghatdrozasa

Forgalmi érték meghatdrozdsa abban az esetben, amikor nem &ll kell6en hosszu id6 az értékesitésre, vagy kényszer(i
okok miatt gyors eladast kell eszkozolni. llyen esetekben jellemzéen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsilt piaci forgalmi érték realizalasdhoz a megfelelé
intenzitasu kindlati piacon tartds mellett minimum 6 hdonap idésziikségletet becsiliink.

Hérom hénapon belili értékesitést célozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hénapon belili értékesithet6ség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 65%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke:
Korrekcio mértéke (levonas):

65 900 000 Ft
35%

Az ingatlan likvid értéke (kerekitve): 42 800 000 Ft
azaz Negyvenkett&millio-nyolcszazezer- Ft .

25







1085 BUDAPEST, Kéfarago utca 5. foldszint Hrsz. 36487/0/A/2

7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. altal készitett értékbecsl6i szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan
értékeléséhez a kovetkezdket sziikséges figyelembe venni:

e a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id6pontjdban megismert késziiltségben és allapotban;

e  az atadott iratok tanulményozasan tulmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, és ezért feleldsséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzdsdnak
idépontjaban az ingatlan haszndlataval kozvetlenil dsszefliiggd tartozas (kozlzemi dijak, épitményado, stb.) nem

all fenn;
e  az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval Gsszefliiggésben a

helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektél valamennyi szikséges engedély, jovahagyas
és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

e az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasolé tényezékért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, éplletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drtalmas anyagok

jelenléte stb.) szakérté nem vallal felelGsséget;
e  az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerl haszndlatahoz sziikséges épiletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingésagok vagy mobil eszkozok értékét;

e  aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgéljak;

e az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendel8 altal térténé
felhaszndlas esetén érvényesek.

o ezen értékbecslés Ertékeld elézetes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikdlhotd,
megadottdl eltérd célra nem haszndlhato.

Alulirott LEVELEKI TUNDE (sziil.: 1963-01-26, an.: Ban Erika), 0z OKJ 53-341-01(ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitd)
végzettséggel rendelkezem, a névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az ditalam képviselt vallalkozas ellen nincs
folyamatban peres eljdrds, nem részesiitem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatadsi szerv részérél, szakmailag elismert vagyok, jo referencidkkal rendelkezem.
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e) Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem,
szolgéltatas, illetve intézményi funkcid létesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de
teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithato ki a teremgarazs be-¢s kijarata
és az ahhoz csatlakozo helyiségeken kiviil.'”

(3) A VK-VIII-3 jelii épitési dvezetek beépitése kialakult.

Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatds. Kkiskereskedelem,

szolgaltatas, intézményi funkcio, illetve ezek vegyes Iétesitése esetén — elérheti a 100%-

ot de a teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithaté ki a teremgarazs be- és

kijarata és az ahhoz csatlakozo helyiségeken kiviil.
(4) A VK-VIII-4 jelii épitési ovezetek beépitése kialakult.

a) Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem,
szolgéltatas vagy intézményi funkcio, illetve ezek vegyes Iétesitése esetén — elérheti
a 100%-ot, de a teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithatd ki a
teremgarazs be- és kijarata és az ahhoz csatlakozé helyiségeken kiviil.

b) A foldszint 100%-os beépitése, vagy kézhaszndlat céljara atadott teriilet esetén a
szintteriileti mutaté elérheti az 5.5-6s értéket.

(5)'% Az épitési Ovezetek teritletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo
paramétereket a 6. szamu tablazat tartalmazza.

6. szamu tablazat

.).& Z i e a telek megengedett Gl
Ovezet jele megengedett
legkisebb legkiseb |legkiseb| legnagy
kialakithaté egnagyebt b b obb
beé- s terepszi
VK pi- il T beel?lle szintteriil | nt alatti [z6ldfelii|, . .
s |terulet| szélessé| s eti  |beépités| letj |CPitménymagassi
” e ge |mérték ; P ga
mdd 5 mutatdja i mértéke
mértéke
m’ m % | m¥m’ [ % % n
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VK-VIII-5 | Z 3%00/ 18 L % L :T: 16,0 | 30,0
g 00 s80 | 100% | o™ ’ :
800/ 3,50
65 : 80 10
VK-VIII-2 | Z |200]| 18 s 4,00 2] e | 160 | 230
00 s75 5.50! 100 0"
800/
60 2.50 70 30
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28(')0 s751 | s400 | 1000 | om0 | 120 | 230

"2 Kiegészitette a 35/2008.(V1.18.) sz. onk. rendelet
' Kiegészitette a 12/2008.(111.18.) sz. énk. rendelet
12 Modositotta a 48/2014. (X11.05.) énk. rendelet 04. §, hatalyos 2014. december 5-16!
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2. 2. rdlMLL
PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII.  keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2021. (X.06.) szamu hatarozata
alapjan nyilvéanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIII. keriilet,
Kéfaragé utea 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamu 117 m? alapteriiletii, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadésara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciot visszaadja. A pélyazati
dokumentéacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos péalyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szaml4jara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak 4tutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatéasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kivetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: bruttd 627.698, - Ft.
Az ajéanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének maddja: atutalas

=



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2021. [...]. 14" 6raig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A pilyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021. [...]. és 2021. [...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
[rodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A pilydzat bontasinak viarhaté idépontja: 2021. [...]. 14 ératél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbirdlasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2022. januar 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Kéfarago utca 5.
Helyrajzi szama: 36487/0/A/2

Megnevezése: étterem

Alapteriilete: 117 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 164.750,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék osszege: 627.698,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kélesonzé, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézé, call center, stb), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik, egyebekben valamennyi tevékenységre érvényes palyazat adhato be.

U .



Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kivetden a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlo feladata.

Kiiré tijékoztatja a pilydzokat, hogy az ingatlan a palydzat kozzétételének idépontjiban
hasznaléval terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultit kovetéen Bérbeadé a
targyi ingatlant legkés6bb 2022. aprilis 1. napjaval kiiiritett, rendeltetésszerii hasznilatra
alkalmas allapotban atadja a nyertes palyazo birtokaba.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes pilydzo hatarozott idére kot bérleti szerzédést,
az a bérbeadd ilyen iranya dontése esetén a nemzeti vagyonrol szolé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilo nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 66/2012. (XI1.13.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabdalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kortlirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati 0sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzddés a nemzeti vagyonrol szolo torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeado ilyen irdnyd dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kbzzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja
2022. januar honap. A januér havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhato. Kiird 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutto bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Gvadék Gsszegébe
beszamitasra kerl.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo eltt egyoldal
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashdz és az engedélyezd hatosagok,
szakhatdsagok, és koziizemi szolgdaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas sordn az Onkorméanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az éltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szolo igazolast csatolja,



b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,
¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban koézolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a palyazé vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiroval szemben ado €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevo egyéni vallalkozo, fentieken tul

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a vallalkozoi nyilvantartasba vételrél szol6 igazolas 30 napnal
nem régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevo nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatéhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonr6l szold
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy veégzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjadban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri
alairassal kell ellatnia. Cégszert aldiras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek



a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elonyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevot — az Gsszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
forméaban 5 munkanapos hatarido kitlizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes kirtien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kévetoen az abban megjel6lt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, €s a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrol és a hianypotlasi
hataridérél egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevéd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiir6é bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridoben és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozissal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIIL. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-1 helyiség
bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban allds). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
hataridén tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem 4altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy alairasat el6ttik sajat kezli alairdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tant alairja, tovabba az okiraton a tantk nevét és - ha toérvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hianyaban tartozkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tintetni,




c) azokirat alairojanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzé hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e) tligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszer( ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy aldirasat elotte
sajat kezli alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdoddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiro az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmtien kitlinik beléle,
hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képvisel6jének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattevok a bontas idopontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasar6l, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén étad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvéanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttol eltéré modon (elektronikus tton) kézbesitették.,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén til nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyéazatot nem a Kiir¢ éltal jovahagyott tartalmt nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrol szolo
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eloirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevo a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridon beliil
nem vagy nem teljeskorien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatit nem egyértelmien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezo erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
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11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon €s adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyutjtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiro a
bontastol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hataridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd koteles
hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacidoban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyézati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (sulyszam:

1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netto Ft/ho)

Kiir¢ eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyaz6 ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 177.100,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja 0ssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho
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Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknél fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabélyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sértd
cselekmeényt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2022. januar 31. napjaig dont, amelyrél Bonyolitd
5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdondban
allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattev$ visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé dvadék sszegébe
beszamitasra Keriil, azonban, ha a szerzdédés megkdtése az ajanlattevének felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allo mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a péalyazati eljaras soran készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megOrizni, tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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vegrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarodl,
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1. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-it nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest,, cssessvines cssvimmmsmsanins

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa



2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-i nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adodszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviselojének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

BOHAEEIE. oo spusmssmmumpenmae

cégszeril alairas

2 Meghatalmazott esetén




3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfarag6 utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-ii nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

AR s o s s AT TR S TR AR (név/jogi
premihy! szervezet fieve) & Budapest VL ossmumnmmmesssimsisies szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom 0Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: .........ccooeiiiiiiiiiiiiiiieee, Ft
Bérbevétel idotartama®: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elore, egy 6sszegben
torténé megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 ho

ajanlattevd alairasa/cégszerl aldiras

e .



4. szdmh melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-ii nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasroél, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

- TNE £ 2 37 < SO T — (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, «osimmssoonmniunasin

L L e T UL L S S NSV (S S) o 0 Sy SERE, ) S PR sy S
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

° végelszamolas alatt *all/nem all
o ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
° végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Bulapest, ...cwossssensmsvmssvnonsss

cégszerl alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhuzando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-ii nem lakas
céljara szolgalo6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

AT i sorn e ars e s s S R S R R S P G e B R il
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezoen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitéasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbiralasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgéltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérol, tigy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, ugy az ajanlati kotottségemtol elallok */ nem allok el. *

Hivatkozéssal az Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (02.21.) szami Képviselo-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

Budapest, cvocesmmismisisise i

ajanlattevo alairasa / cégszeri alairas




6. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kofarago utca S. szim alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-i nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba add és adok modjara behajtando koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolddod koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adok maddjara behajtandd koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV 4ltal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

151116 710 .1 A ———

ajanlattevo alairdsa/cégszerii alairds

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.



7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca S. sziam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-t nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban éllas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest, ........cooceeiin.

ajanlattevo cégszerl alairasa



8.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kofarago utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-i nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Banksziumlaval rendalleezii Jogosult «.ovvimwvmspmnssmomumomusymism s s hersssss

(név, lakcim vagy székhely)

5300051 L

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszert alairas




9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfarag6 utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-i1 nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
AlTlrott o..smsmosmmnimmmmasss (BN MINEA cumunssmesmmnannesssssmmas i e s e mms

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.
Atlithato szervezetnek mindsiil:
b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet. amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:
ba) — a nyilvanosan miikodo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
bb) az Eurdpai Uni6 tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo megallapodasban részes dllamban. a Gazdasagi
Egyiittmiikddési ¢és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adoéilletdséggel. amellyel
Magyarorszagnak a kettos adoztatds elkeriilésérdl szolo egyezménye van.
be) nem mindsiil a tarsasagi adorol ¢és az osztalékadordl szol6 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kilfoldi tarsasagnak.,
bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biro jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;
¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat. amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,
cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat. valamint ezek vezeto tisztségviseloi nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,
cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megdllapoddsban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyittmikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van. amellyel Magyarorszagnak a kettos
adoztatas elkeriilésérol szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:

1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet

bejegyzeserol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idoszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véaltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Badaliest, .ouvismnsenamsmnins




10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Foviros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszdma: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonodra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérla)

(a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadodi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbdl eredd igények érvényesitésére birdésagok és hatosagok elott az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés tirgya:

1. A Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
Kkeriilet ............ szdm alatt taldlhat6 .....m* alapteriiletd, f6ldszinti nem lakas céljara szolgdlé
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

' 21
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2. Az Onkormanyzat .............. BIZOHSAPE 4 ..ooisinivavsnss szam hatarozataban dontott a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérl6é részére torténd
bérbeadasarol hatarozatlan idore. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzodéssel
bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzo6do felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt «.ovvvevenennnnn. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatosagok. szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol, az elébbi
hatosagok elutasito dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadoé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldalu és Onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbead6é mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, érizetleniil
hagyasaval osszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatialyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettsép kezdete: 2021 iviv i sasinsessusuvnie

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhizasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba l1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges kortilményt.



9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. .- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeado
egylissrecben, 2001 svesiromsaanssvs A honapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ v vonmmiunigsn forint/hé + AFA Gsszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett eldz6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2022 januar honap. A januar
havi emelés 0sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepldé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzOdés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheto teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérloé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgéri Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszlinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elore, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolso havi szamlan levo — bankszdmlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egy¢b fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzodés KotéseKor cuverennnn.. .- Ft/h6 + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6zol a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltaté a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség meértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
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Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval k6tott megallapodas alapjan fizetendo.

Fltésszolgaltatas /véltozd/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendo
Amennyiben a Tarsashdazban hazkézponti fiités Kkeriil
kialakitasra, ugy a kozgyftlési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbead6 szdmlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetod 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére toérténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerzodés megkdotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzodés
egy masolatanak 4atadasaval igazolja. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességenek allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozm( mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megkdtes tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgdltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatdl a szerzOdésben, illetve a szamldban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zm dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerzodoé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ..............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
SZErzOdEs Kapesan <. s .- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
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osszegébe beszamit. Szerzod6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara ............. -Ft 6sszegli 6vadékteltoltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadekot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékl kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé fel¢ a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékosszegeébol
levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazésahoz a bérbeadd irasbeli
hozzajéarulasa, valamint a Bérbead6 és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzodésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szo16 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti 4tlathato szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem min0siil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélheto el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kézosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitdsi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé kaoteles. Ettol a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tandsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan



ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellato szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a beérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokédban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére €s terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlo jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségeén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6zok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épllet tovabba a kdzos hasznalatra szolgalod helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevekenysége miatt valik sziikségesse,

c) atevekenységével kapcesolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo izlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetoleg
csererdl,

mitkddésével Osszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeado elbzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle &talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok ¢és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitod és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeadodval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodés cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknovelé munkdhoz elézoleg a Bérbeaddé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez el6z6leg hozzajarult.
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36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlo az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évoé helyiség esetén a tarsashaz
kozgytlése, tiszta onkormanyzati tulajdont hazban lévo helyiség esetén a Bérbeado elozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondiciondld berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellozo kivezetést kihelyezése jogeros
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezheto el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek minésiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mdédon, amely
alapjan mar nem minosiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem minoésiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezo valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kévetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerzodésben szereplo bankszamlaja

megszlinését €s az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredé karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado¢ szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé ttrési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terhelo hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodds alapjan atvallalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé6 munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredo, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
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székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé éltal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ..elkoltozott™ vagy ..ismeretlen helyre koltézott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerz6d6 Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara
szolhat.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerzddo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsod napjara szolhat. A felmondasi ido nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezmeényekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kdzolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
ko6ti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepl6 hataridon beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
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egy masolatanak leadédsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 0j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato éltal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szereplo hataridoig a szolgaltatod részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmertil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szellozo kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levo masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €és ezt a magatartasit a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadoét terhel6 felujitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
vegzeésében akadalyozza.

p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseljének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazoé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdveto 8 napon beliil ingdsagaitol Kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képvisel6je jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a Bérlo koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon toérvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.




51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdveté 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgéari Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Dbérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem firja alé, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlo kijeldlésérol szolo jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzodés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennall6 bérleti dij,
koézmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
készlilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadéasara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodoé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanudsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szoloé 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeaddé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megelézden koteles az ) bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkotésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.



A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz0dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje szeméelyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A bérleti
szerzo6dést a Szerzédoé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato




Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo)

(a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodo felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzodésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok ¢és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés tirgya:

1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest 'VIIL, kerilet ..o helyrajzi szam alatt nyilvéantartott, a Budapest VIIL.,
kertilet .....cvosavinsnesuass szam alatt talalhato ........ m? alapteriileti, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamU hatarozataban dontétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
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nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténo
bérbeadasarol hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt c.covvviveniniiininiiiiannnn, céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzese celjabal veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyfitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlo tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, gy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohatd okbol, az el6bbi hatosagok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi ¢és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbead6é mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, 6rizetlentil
hagyasaval 6sszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége:

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony iddtartaméanak meghosszabbitasara iranyul6
megallapodasuk létrehozasat. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idotartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbeado — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeado
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazandé 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbeadd onkormanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fenndllo tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatol), ugy Bérlo a bérbeadod szervezettel kotott megéllapodas atjan a
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jelen szerzodésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony iddtartamat
is —jogosult a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitasara, ett6l eltéro esetben a Felek
hosszabbitasrol szo0ld megallapodasanak megkdtéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkezé bizottsag elozetes hozzdjaruld dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilmeényt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy oOsszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeado
egyosszegben, 2021, ...coooreinenmenones o e honapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .........coe0eeeneenn. Ft/ho +
AFA, azaz ...........ccooovvinnn. forint/h6 + AFA osszegben hatarozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kézzétett el6zo
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é iddpontja 2021
januar honap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz0dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzodés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttél terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a
Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kivetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalod — a bérleti dijrdl kiallitott
utols6 havi szamlan levé — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
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az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeaddé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egycb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési  kdzos koltség A szerzddés KotéseKor eeeeennen. .~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashaz kozgylilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget €s a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjaban ............. .- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetend6
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités kertil
kialakitasra, ugy a kozgytlési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepl6 hataridoig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseré¢jét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére térténo atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzOdés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgéltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a koézmivek
tizemképességenek allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérloé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kdzml mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell ktnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban
szereplo — kezdeti idopontjatdl a szerzodésben, illetve a szamlaban szereplé hataridoig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

68 <

<3



18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szereplo adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozésra szamolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyézati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzddés kapcsan ................... .- Ft ovadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
Oovadék Osszegébe beszamit. Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............. -Ft 6sszegli Ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado az ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlo hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kdvetod 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékosszegébol
levonhatja.

VIL. Bérl6 egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadéashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé ¢s Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzodésmodositas) sziikséges.

A Bérloé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kithet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas
all be, amely alapjan mar nem mindésiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adésrol szolo
szerzGdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzdjarulasa mellett ruhazhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
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vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségeén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodésban eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlo, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemeény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja. dolgozoi,
uzleti partnerei, tgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylttélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellato szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, €pitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben
foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4llo, a bérleményben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgalod helyiségek €s teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo kizarolagosan
haszndl, illetéleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyoszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitasrol, potlasrdl, illetdleg
cserérol,

mukodésével osszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.
i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendod
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikkséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.
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33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeaddval elozetesen tortént irasbeli megallapodés alapjan van helye.

34. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazéasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkahoz elézoleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6zdleg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashdzban lévo helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdoni hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondlé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelo. Az €pitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionalo berendezes szell6z0 kivezetést kihelyezése jogeros
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezheto el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdonti hazban lévo helyiség estén Bérbeadoé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkdtése idopontjdban a nemzeti vagyonrol
szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan &tlathato
szervezetnek minosiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem minosiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetdé 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozélni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megsziinését ¢s az Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy

korlatozza.
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41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlo tiirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan édllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal sszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6ddé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsoé ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ..elkoltézott” vagy ..ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id¢ alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szliksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint0 épiiletrészt) atalakitdsara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapul6 hatdsagi hatarozat alapjan kételes
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondaséanak van helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kvetkezmeényekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot ko vetd honap utolséd napjéara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendst
napnal.
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b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6zdlni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlo
szerzOdeésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjarulasdhoz ktott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadoé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségeének a felszolitas kézhezvételét
koveto 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kvetd 8 napon beliill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére toérténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgéltato felhivasaban szereplo hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzédések
egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az G mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szereplo, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szereplo hatariddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbead¢ felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilo felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést.

j) A bérleményt ugy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eléirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadoénak.

T



0) Nem engedi be a Bérbeaddé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviselojének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovet6 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseloje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado6 az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre Kkertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgéari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat kovetdé 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol szolo jognyilatkozatdhoz valo
kotottsége megsziinik, €s a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatalyba.




57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmi dij €s egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzo6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzo6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 1993. évi LXXVIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését
megel6zoen koteles az 1) bérlonek bemutatni €s azt a szerzodés megkotésével egyidejileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1€p hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseloje személyi igazolvanyanak ¢€s lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerz6ddé Felek elolvasds utdan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato



11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé uteca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-ii nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

L LT ey o (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhatd hatdarozatlan / hatarozolt idore szolo™* bérleti szerzédéshez az alabbi maodositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando

AITHEGI o e o s et sl i e e R R SR o T (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseloje

nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitasa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest,. .ccouimmmmmtns isimmmenmmsmanmns

palyazo alairasa/cégszerii alairas




12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgalé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakés céljéra szolgél6 helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.
19.) szdmu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgéalo
helyiség felujitasa soran a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehet6ség.

e A helyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehet6sége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérol és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jézsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodési iroda
(1084 Budapest, Oru. 8. 1. em., tel.: 314-1098) altal kiadott .,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiadasatol szamitott 3 napon beliil idopont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintoben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezo képviseldje (dolgozoja), vagy a megtekinton meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést koveto 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elozetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elott az Ingatlanszolgéltatasi Irodahoz be kell nydjtani a helyiség feltjitasara vonatkozé
tételes koltségvetést. A kiltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaig dont. A dontés alapjan megkotott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan térténik meg a munkélatok kéltségeinek elszdmolasa.

e A felhjitas koltségvetésének benyujtasa elott keérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a felgjitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthaté be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzédjarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkdti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlovel, ami utan kezddédhet csak el a felujitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkélatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérl6 megkeresését kovetéen, ¢€és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérl6 az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridoben torténd
benyujtasat kovetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezo
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas
id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Berlo altal a targyhoban beszamitandd dsszeg
kiilonbézetét kiteles a Bérlo a bérleti szerzodésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AITHTOEE mrtinm i s o s T a Te S e Tr a pa (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
CEIEVYERETRIT \ Tuuens it b )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé, Budapest

VL combonshamtmmmniabbmdenbsim s s e S e szam alatth, (hrsz: oo )

utcai/udvari bejaratu, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedé ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kerelmet nyijtok bes v covvnnuimiiaimisioriarosssssanivins Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend6 atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeaddé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem. hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratu, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedo ............. m2 alapteriilet(i

helyiségben végzendd felhjitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 200, uuisuciovasmmmmmsspmessmamrssmnse




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

141 T ——— (név)  egyéni
vallalkozo  (szekhely: ..o . vallalkozdi
igazolvany  szama:  ..........eceeeeenn ;  vallalkozéi  igazolvany  kiallitasanak  id6pontja:

................................. vallalkozdéi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ). a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

. I T ———— szam alatti, (hrsz.: ................ )

utcai/udvari bejarata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriilet(i

helyiségre bérbeszamitisi kérelmet nyQtok be; «cvvmuesmssisismmssssons s seusmmnnnss Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozoé bérbeszamitasi
megallapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell tjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIIL.,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii

helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20... ..o in s ss snsmmamans




15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pikd Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad0szama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cegjegyzek szama: 01-10-048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeado,
Bérlo és Bérbeado egyiitt: Felek)

masreészrol:

NEV

szekhely:
cégjegyzékszam:
adoszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadé és bérlo a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Béibeado €s Beflo: kBZOY wovvsnsavunne DAPIAN. s consunes (T (o I——— napjaig érvényes
bérleti szerzodés jott létre a Budapest VIII. Keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. Keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m? alapteriilleti nem lakds céljara szolgdlé helyiség vonatkozasaban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadot terhel6 munkakat kivan elvégezni, amelyhez el6zetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6do felek megallapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott felujitasi és korszertsitési munkakat elvégzi.

A szerz6dés targya

2,

Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzendé munkak értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (mindosszesen ........., - Ft), amelyet Bérlé a sajat
kivitelezésében végez el. Szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld felujitasi és korszerusitési munkalatok kire nem
teljes kord. Szerzodo felek rogzitik, hogy a felgjitasok a [....] falakkal koriilhatarolt [...]
m” alapteriilet(i helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama alatt
egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeado kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérlo kotelezettsége. Szerzodo felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzodés targyat képezd
helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk.

A szerzé6dés hatilya és idotartama



3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlonek a munkélatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kéveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatoé osszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a
munkak elvégzését az elozetesen benyujtott és elfogadott kiltségvetés alapjan leellenorzi,
és arrol a Bérlo jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellenorzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérlo a jelen megallapodas el6tt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

4. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elore nem lathato miiszaki-€pitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetok, ha errdl a Bérlo €s a Bérbeado a bérbeadoi jogkor
gyakorldja hozzajarulasa alapjan eldzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben,
a bérbeszamités Gsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

5. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

Elszimolis idétartama, médja, teljesités igazolisa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd dsszegét a Bérlo altal a felujitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benytjtasat kovetden a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kovetd honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba.......
hénapon keresztiil ...... , - Ft nett6 bérleti dij sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitis mindaddig
tart, amig a Bérbeadd a Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szereplo, a felek altal
kolecsonosen megallapitott Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokdnyvben leigazolja,

- a Bérlo a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérél a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplod bérlemény-ellenérzési jegyzokonyv felvételét kvetd 15 napon beliil
szamlat nytjt be a Bérbeado nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettod 6sszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérlo esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz
szilkséges vasarolt anyagokr6l és szolgaltatasokrol a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat nevére sz616 szamlakat nyujt be az elszamoléashoz,

- szamla kidllitasara jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkarol az osszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyujtott szamldknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

<



Bérlo tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idoszak
a szamla kiallitasat kovetoen kezdodik meg.

8. A szamviteli és ad6 jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténd benyujtasat
kovetden a Bérbeadd az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamitas idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt 6sszegnek megfelelo bérleti dij szamléat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitando dsszeg kiilonbozetét koteles a
Bérlo a bérleti szerz6désben szereplé hatariddig megfizetni.

Szerzédésszegés

9. Amennyiben a Bérl¢ vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6é letelte elétt nem kéri a hataridé moddositasat
méltanyolhat6 indokok alapjan
c.) szerzodésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzOdésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idotartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmarado Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorloja jogosult elbirlni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitds utjan vald megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérlé vagy jogutdédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerzodés megsziintetésére kézos megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére
kertiil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlo a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol szolo onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Osszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard dsszegbol a bérlo esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlo a helyiséget
megvasarolja, az értékniéveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérol szolo dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

Jelen szerzddés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban kertilhet sor.

g
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16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések

az iranyadodak.

17. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol all.

18. A szerz6do felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Budapest, H2V; .cmsmeniin Buadapest: 2021 oo
a Budapest Féviros VIIL. keriilet NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeado megbizasabol eljaro iigyvezeto
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra

vagyongazdalkodasi igazgaté
Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapast, 202]. .. cnessmmovmumne

dr. Sajtos Csilla
jegyz6 nevében és megbizasabodl
[...]
[jogi irodavezetd/aljegyzo]
BEREREY s msaisvsr s e Buddpest, 2021.,......coammconns
Pénziigyileg ellenjegyzem:
Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetod

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
A ——— szamu hatéarozat

Ch s



16. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyijtand6 ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd szdveget kell feltiintetni:

A Budapest VIII. keriilet, Kdfarago utca 5. szam alaiti, 36487/0/4/2 hrsz.-it helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendé, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkezo sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5: Aldirasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. el6irasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselgje irja ala

78 Palyazati dokumentacio megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérol szold igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat adé és adok maddjara behajthato kdztartozasrol; Kiiroval szemben fennall6 tartozéasrol
(6. sz. melléklet)

12. NAV igazolasa arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.

13.  Helyi ad¢ igazolas (beszerezheto: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.11. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrdl (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)
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