
Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselb-testuletenek / 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsaga

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ..................sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag 2021. oktdber 20-i 

ulesere

Targy: Javaslat a Budapest VIII. kerulet, Kalvaria ter 16. foldszint 1. szam alatti 
ingatlannal kapcsolatos peren kiviili egyezseg elutasitasara

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Mezei Iren referens
A napirendet nyilvanos iilesen kell targyalni.
A dontes elfogadasahoz egyszeru szavazattobbseg szukseges.
Melleklet: Hon 2000 Kft kerelme (2021.09.16.)

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese
A Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. kerulet, Kalvaria ter 16. szam alatti, foldszinti, 35435/0/A/30 
hrsz.-u, utcai bejaratu, 25 m2 alapteriiletu, a kozos tulajdonbol hozza tartozd 191/10.000 
tulajdoni hanyaddal rendelkezb, nem lakas celjara szolgalo raktarhelyiseg.

Az onkormanyzati helyiseggel szomszedos a Budapest VIII., Kalvaria ter 17/A. foldszint 2. 
szam alatti, 35436/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, 143 m2 alapteriiletu raktarhelyiseg, 
amely a HON 2000 Kereskedelmi es Szolgaltato Kft. (szekhely: 1089 Budapest, Kalvaria ter 
17., cegjegyzekszam: 01 09 560892, adoszam: 12164459-2-42, kepviseli: Izser Zsolt 
ugyvezetd, Benke Peter tigyvezeto onalld alairasi jogosultsaggal) tulajdona. A Kft 2005. junius 
28-an kelt adasveteli szerzodessel vasarolta meg berlbkent az ingatlant az Onkormanyzattol.

Az onkormanyzati es a magantulajdonu helyiseg egybe van nyitva, a HON 2000 Kft a ket 
albetetet egyben hasznalta, es hasznalja a mai napig. A helyiseg a szomszed epuletben levo, 
magantulajdonban levo uzlettel van ajtoval dsszekotve, ami a fofal attoresevel kesziilt 2005. 
elott. A radiatoros futes kozos a szomszed uzlettel. Minden kdzmii kozos merodraval van 
ellatva. A padozat kolap, a falak 2 m magassagig csempezettek, felette festettek. A 
raktarhelyiseg kozmuvesitetlen volt, a 400 V-os elektromos aramot, a futest es a melegvizes 
bojlert a szomszed tizlet tulajdonosanak beruhazasa, aki a helyiseget raktarkent hasznalja.

Az Onkormanyzat 2012. evben, helyszini ellendrzes soran szembesiilt a tennyel, hogy a HON 
2000 Kft. jogcim nelkul hasznalja a helyiseget.

A HON 2000 Kft. kepviseleteben a Nemeth es Herrmann Ugyvedi Iroda 2014. evben nyujtott 
be kerelmet, amelyben eloadtak, hogy kerik mddositani az adasveteli szerzodest a tenylegesen 
hasznalt alapteriiletre, mivel velemenyiik szerint a HON 2000 Kft. a Budapest VIII., Kalvaria 
ter 16. szam alatti helyiseget is megvasarolta, hiszen azt mar korabban is hasznalta, a 
hasznalattal szemben az Onkormanyzat reszerol nem volt kifogas, tiltakozas, eszrevetel, a veteli 
szandek a berld reszerol az egeszre iranyult.

A berleti szerzddesre es az elidegenitesre vonatkozd iratanyag attekintese azt igazolta, hogy 
kizarolag a Budapest VIII., Kalvaria ter 17. szam alatti, 143 m2 alapteriiletu helyiseg szerepelt 
az iratokban, a forgalmi erteket kizarolag erre a helyisegre allapitottak meg, az adasveteli 
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szerzodes erre az ingatlanra kottetett, a dokumentum semmilyen formaban nem tesz emlitest a 
szomszedos, Budapest VIII., Kalvaria ter 16. szam alatti, 25 m2 alapteruletii raktarhelyisegrol.

Fentiekrol 2015. februar 4-en kelt levelunkben tajekoztattuk az iigyvedi irodat, valamint arrol 
is, hogy az Onkormanyzat a Budapest VIII., Kalvaria ter 16. szam alatti ingatlanra ertekbecslest 
keszittetett a forgalmi erteknek 2005. evi megallapitasaval. Kertiik nyilatkozatukat arra 
vonatkozoan, hogy a HON 2000 Kft. fenntartja-e veteli szandekat a helyisegre vonatkozoan 
2005. evi forgalmi erteken a kozos koltseg megfizetese mellett. Felhivtuk figyelmiiket arra, 
hogy ha nem elnek veteli kerelemmel, ugy az Onkormanyzat a hasznalati dijrdl 5 evre 
visszamenoleg megkuldi a szamlat a HON 2000 Kft-nek.

2015. marcius 27-en kelt leveleben a Nemeth es Herrmann Ugyvedi Iroda az Onkormanyzatot 
hibaztatta a kialakult helyzetert, a hasznalati dij es a kozos koltseg kovetelest visszautasitottak, 
es tajekoztatast kertek a helyiseg ertekbecsleserol.

Ezt kovetoen elhuzddd levelezesre keriilt sor, amelynek soran kifejeztek veteli 
szandeknyilatkozatukat, kertek az altaluk elvegzett felujitasi munkak megteriteset is, azonban 
a hasznalati dij tartozast nem egyenlitettek ki, igy az elidegenitesre nem keriilt sor.

A HON 2000 Kereskedelmi es Szolgaltatd Kft. elbirtoklas iranti pert inditott a Jozsefvarosi 
Onkormanyzat ellen a Pesti Kozponti Keruleti Birosag elott a 2005. junius 28. napjan megkotott 
adasveteli szerzodesre hivatkozva. A perbeli keresetre ellenkerelmet terjesztettunk eld, egyben 
viszontkeresetet is eloterjesztettunk, amelyben kertiik a helyiseg kiuriteset es a kiurftesig 
hasznalati dij megfizeteset, azaz 2016. julius 1. napjatdl 2021. junius 30. napjaig felhalmozott 
1.791.720 Ft hasznalati dijat, valamint annak kamatait, 2021. julius 1. napjatol a kiiirites napjaig 
havonta 29.862 Ft hasznalati dijat.

2005. julius 1. es 2021. junius 30. kozott atutalt kozos koltseg es celbefizetes osszege 2.745.750 
Ft volt.

A HON2000 Kft. kepviseleteben eljaro dr. Herrmann Geza iigyved 2021. szeptember 26-an 
elektronikus uton erkezett megkereseseben az alabbi javaslatot tette:

„Ugyfelem megbizasabol egyezkedesi szandekunkat kivanom kinyilvanitani es ebbol a celbol 
ajanlatot teszek perbeli raktar megvaltasara. Ugyfelem hajlando az elevulesi idd alatt 
keletkezett - tehat 5 evre visszamenoleg - keletkezett kozos koltseg megteritesere, amelynek 
osszege havi 15.000 Ft kozos kbltseggel szamitva 900.000 Ft, es ezen feliil tovabbi 2.000.000 
Ft vetelarat megfizetni. Ugyfelem ajanlata tehat a raktar megvasarlasa osszesen 2.900.000 Ft 
vetelaron.

Az egyezsegi ajanlat elfogadasat nem javasoljuk, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat jogos 
kovetelese meghaladja a felajanlott egyezseg osszeget.

Kerjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a peren kivuli egyezseggel kapcsolatos donteset meghozni 
sziveskedjek.

II. A beterjesztes indoka
A dontes meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi 
Bizottsag jogosult.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa
A HON 2000 Kft ajanlatanak elutasitasa penziigyi fedezetet nem igenyel.

IV. Jogszabalyi kornyezet
A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlasardl szolo 66/2012. (XII. 13.) bnkormanyzati rendelet 20/A. § (5) es (6) bekezdese 
alapjan: „A vagyonkezelo, az Onkormanyzat koltsegvetesi szerve, a megbizott gazdasagi 
tarsasag a ra vonatkozd jogszabaly, szerzodes alapjan a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak kulon 
dontese nelkul onalldan koteles a 20 millid Ft tokeosszeget meg nem haladd kovetelesek 
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ervenyesiteserol a koveteles teljesitesere iranyulo eredmenytelen felszolitast vagy 
eredmenytelen egyezsegi kiserletet kovetd 90 napon belul fizetesi meghagyas, polgari peres 
eljaras, vegrehajtasi eljaras, vagy felszamolasi eljaras kezdemenyezese utjan gondoskodni 
azzal, hogy ebben az esetben az (1) bekezdes elso mondatat es a (4) bekezdest nem kell 
alkalmazni. A kotelezett egyezsegre, reszletfizetesre iranyulo kerelme elbiralasi idejevel, 
valamint a kozremukodd szervezet ugyintezesi idejevel az intezkedesi hatarido 
meghosszabbodik. Nem sziikseges intezkedes, ha a koveteles megterulese minden kulon 
intezkedes nelkul 12 honapon belul biztositott.

(6) A vagyonkezelo, az Onkormanyzat koltsegvetesi szerve, a megbizott gazdasagi tarsasag 
barmikor jogosult az Onkormanyzat dontesi hataskdret gyakorld szerv egyedi - az (l)-(6) 
bekezdesektol eltero - donteset kemi bannely iigyben. Az (5) bekezdesben meghatarozott 
eljarasok soran abban az esetben nem kell jogorvoslat benyujtasardl intezkedni, amennyiben az 
iigyben eljaro jogi kepviselo irasbeli szakvelemenyeben annak sziiksegtelenseget, a koveteles 
jogszeru behajtasanak elorelathatd eredmenytelenseget erdemben alatamasztja. Az (5) 
bekezdesben meghatarozottak soran nem kell kulon onkormanyzati dbntes a szokasos perviteli 
kerdesekben - ide ertve kuldnosen az eljaras inditasat, a beadvanyok beadasat, a szunetelest is 

valamint a pertaktika kialakitasahoz, ide nem ertve a peres es peren kivuli egyezseg kbteset.”

A Kepviselo-testulet es Szervei Szervezeti es Mukodesi Szabalyzatardl szold 36/2014. (XI.06.) 
onkormanyzati rendelet 7. melleklet 4.1. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek felteteleirbl szold onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegeniteserol szold onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
berbeadasanak felteteleirol szold onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi 
Onkormanyzat vagyonardl es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 
onkormanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskbrokben.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek 
felteteleirol szold 32/2013. (VIL 15.) onkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdese szerint: „A 
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl es a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlasarol szold rendeletben meghatarozott erteket meg nem halado forgalmi erteku 
helyiseg elidegenitese eseten a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen erteken feliil a 
Kepviselo-testulet dont az elidegenitesrol es az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont 
adasveteli szerzodessel, annak modositasaval es megszuntetesevel kapcsolatos kerdesekben, 
kiveve azokat az eseteket, amikor a dontes az ertekhatartdl fuggetleniil a Kepviselo-testiilet 
hataskdre.”

Fenti rendelkezesek alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jdzsefvaros Kepviseld-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga ..../2021. (X. 20.) szamu 
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria ter 16. foldszint 1. szam alatti ingatlanra vonatkozo 
peren kivuli egyezseg elutasitasaval kapcsolatban

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) nem fogadja el a HON 2000 Kft. kepviseleteben eljaro dr. Herrmann Geza iigyved peren 
kivuli egyezsegi ajanlatat 2.900.000 Ft osszegben a Budapest VIII., Kalvaria ter 16. 
foldszint 1. szam alatti ingatlan vonatkozasaban



2 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozatrol szolo ertesites kikuldesere.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: a 2. pont eseteben: 2021. oktober 30.
A dontes vegrehajtasat vegzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eloterjesztes elokeszitojenek javaslata a 
kozzetetel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. oktober 7.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Leirta: Mezei Iren referens.

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL. IGAZOLAS: J -. r c/

JogiKontroll:
C'

Ellenorizte: L / .

DR. VORQS'^ILVIA 
ALJEGY^O

beterjesztesre alkalmas: jovahagyta:

IR. Savtos Csilla 
5HGYZO

Veres Gabor 4 -
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elnoke
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Novaczki Eleonora

Felad6: Geza Herrmann <geza@herrmanngeza.com>
KUIdve: csutdrtdk 2021. szeptember 16 19:45
Cimzett: novaczkie@jgk.hu
Targy: HON2000 Kft. - Bp. 8. ker. Onk. elbirtoklasi per

JGK-0000281302

T. Novdczki Eleonora vagyongazddlkoddsi igazgatd urhdlgy

A HON 2000 Kereskedelmi es Szolgdltatd Kft. feiperesnek a Budapest Fovaros VIII. Kerulet Jdzsefvarosi 
Onkormdnyzat alperes ellen a Pesti Kozponti Keruleti Birdsag eldtt 14.P. 86.422/ 2021. szdmon a Budapest, VIII. 
kerulet 35435/0/A/30 helyrajzi szamon felvett, termdszetben Kdlvdria ter 16. szam alatt taldlhato raktdrhelyisdg 
(rovlden: Raktar) jogcimes elbirtokldsa irant folyamatban Idvd perrel kapcsolatosan fordulok Onhbz. Dr. Behm Lajos 
ugyved urral, az Onkormanyzat perbeli jogi kepviselojevel egyeztettem es o javasofta, hogy forduljak Onhoz.

Ugyfelem megbizdsdbdl egyezkeddsi szdnddkunkat kMnom kinyiMnftani ds ebbdl a cdlbdl ajdnlatot teszek a perbeli 
Raktdr megvdltdsara. Ugyfelem hajlando az eldviilesi idd alatt keletkezett ~tehdt 5 evre visszamendleg - keletkezett 
kozos koltsdg megtdritesere, amelynek osszege havi 15.000,- Ft kozos koltseggel szamitva 900.000,- Ft, ds ezen felul 
tovdbbi 2.000.000,- Ft veteldrat megfizetni.
Ldnyeges tdny, hogy ugyfelem es jogelddje a helyiseget 1993. 6ta megszakitas nelkul, az iizlet megvdsdrldsdtdl 
kezdddden sajdtjakent birtokolja ds haszndlja, a helyiseget tulajdonjoga biztos tudataban felujitotta, kozmflvesitette, 
ds a Raktdrdvtizedek ota az uzlet integrans rdsze.

Ugyfele ajdnlata tehat a Raktdr megvdsdrldsa osszesen 2.900.000,- Ft veteldron.

Kdrem Ont, sziveskedjek ugyfelem ajanlatat merlegelni, es az Onkormdnyzat donteshozoi fele elfogaddsra ajanlani 
sziveskedjdk, mivel mindkdt fdl drdeke a hosszd ideje huzddd ugy mieldbbi megolddsa.

Tisztelettel

dr. Herrmann Geza ugyved

DR. HERRMANN GEZA UGYVEDIIRODA 
1055 BUDAPEST SZENT ISTVAN KRT. 19. 3.8.
HERRMANNGEZA.COM
TEL.: +36703669835

Jozsefvaros’ GaidAlkodisi Hozpsnt Zrt.
6rkeztetesi datum; erkeztetesi szam:

iktetas datums:

2821 mi 1 i

iktaloKzam:

ugyintezo

meheWet
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