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A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattGbbség szukseges
Meliekle‘t Hon 2000 K ft kérelme (2021.09.16.) ‘

" _szztglt,Tulajdonosx, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositési Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti, foldszinti, 35435/0/A/30
hrsz.-0i, utcai bejaraty, 25 m? alapteriiletl, a kozos tulajdonbél hozzé tartozé 191/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6, nem lakds céljara szolgalo raktarhelyiség.

Az Onkorményzati helyiséggel szomszédos a Budapest VIII., Kalvaria tér 17/A. f5ldszint 2.
szam alatti, 35436/0/A/7 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 143 m? alapteriiletii raktarhelyiség,
amely a HON 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhely: 1089 Budapest, Kalvéaria tér
17., cégjegyzékszam: 01 09 560892, addszam: 12164459-2-42, képviseli: Izser Zsolt
ligyvezetd, Benke Péter ligyvezet6 6nallo alairasi jogosultsaggal) tulajdona. A Kft 2005. jinius
28-4n kelt adasvételi szerz8déssel vasarolta meg bérloként az ingatlant az Onkormanyzattél.

Az Onkorményzati és a magantulajdoni helyiség egybe van nyitva, a HON 2000 Kft a két
albetétet egyben hasznalta, és hasznalja a mai napig. A helyiség a szomszéd épiiletben levd,
- magantulajdonban Iév6 iizlettel van ajtoval Osszekotve, ami a fofal attorésével késziilt 2005.
~eldtt. A radiatoros fiités kozds a szomszéd iizlettel. Minden kozmi kozds mérééraval van
ellatva. A padozat kélap, a falak 2 m magassagig csempézetiek, felette festettek. A
‘raktarhelyiség kozmiivesitetlen volt, a 400 V-os elektromos aramot, a fiitést és a melegvizes
‘bojlert a szomszéd iizlet tulajdonosanak beruhdzasa, aki a helyiséget raktarként hasznélja.

Az Onkormanyzat 2012. évben, helyszini ellenérzés sordn szembesiilt a ténnyel, hogy a HON
2000 Kft. jogcim nélkiil hasznalja a helyiséget.

A HON 2000 Kft. képviseletében a Németh és Herrmann Ugyvédi Iroda 2014. évben nyujtott
be kérelmet, amelyben eldadtak, hogy kérik médositani az adasvételi szerz6dést a ténylegesen
hasznalt alapteriiletre, mivel véleményiik szerint a HON 2000 Kft. a Budapest VIIIL., Kalvaria
tér 16. szam alatti helyiséget is megvdsarolta, hiszen azt mar kordbban is hasznélta, a
‘hasznélattal szemben az Onkorményzat rész€ré] nem volt kifogés, tiltakozas, észrevétel, a vételi
‘széndék a bérld részérdl az egészre iranyult. '

A bérleti szerzédésre és az elidegenitésre vonatkozé iratanyag attekintése azt igazolta, hogy
kizarélag a Budapest VIIL., Kélvaria tér 17. szam alatti, 143 m? alapteriiletii helyiség szerepelt
~az iratokban, a fprgalm_i értéket kizérélag erre a helyiségre allapitottak meg, az adasvételi




szerz6dés erre az ingatlanra kottetett, a dokumentum semmilyen forméaban nem tesz emlitést a
szomszédos, Budapest VIIL, Kélvaria tér 16. szam alatti, 25 m® alapteriiletii raktarhelyiségrol.

Fentiekrol 2015. februar 4-én kelt leveliinkben tajékoztattuk az ligyvédi irodat, valamint arrél
is, hogy az Onkormanyzat a Budapest VII1., Kélvaria tér 16. sz4m alatti ingatlanra értékbecslést
készittetett a forgalmi értéknek 2005. évi megaéllapitasaval. Kértiik nyilatkozatukat arra
vonatkozdan, hogy a HON 2000 Kft. fenntartja-e vételi szandékat a helyiségre vonatkozéan
2005. évi forgalmi értéken a k6zos koltség megfizetése mellett. Felhivtuk figyelmiket arra,
hogy ha nem élnek vételi kérelemmel, gy az Onkorményzat a hasznilati dijrél 5 évre
visszamenoleg megkiildi a szamlat a HON 2000 K ft-nek.

2015. marcius 27-én kelt levelében a Németh és Herrmann Ugyvédi Iroda az Onkormanyzatot
hibaztatta a kialakult helyzetért, a hasznalati dij és a kozos koltség kovetelést visszautasitottak,
és tajékoztatast kértek a helyiség értékbecslésérol.

Ezt kovetéen elhizodd levelezésre keriilt sor, amelynek soran kifejezték vételi
szandéknyilatkozatukat, kérték az altaluk elvégzett feldjitasi munkak megtéritését is, azonban
a hasznélati dij tartozast nem egyenlitették ki, igy az elidegenitésre nem keriilt sor.

A HON 2000 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. elbirtoklas iranti pert inditott a Jozsefvarosi
Onkormanyzat ellen a Pesti Kézponti Keriileti Birésag el6tt a 2005. junius 28. napjan megkotétt
adasvételi szerzddésre hivatkozva. A perbeli keresetre ellenkérelmet terjesztettiink el6, egyben
viszontkeresetet is el6terjesztettiink, amelyben kértiik a helyiség kiliritését €s a kiiiritésig
hasznélati dij megfizetését, azaz 2016. jilius 1. napjatol 2021. junius 30. napjaig felhalmozott
1.791.720 Ft hasznélati dijat, valamint annak kamatait, 2021. jilius 1. napjatél a kiiirités napjaig
havonta 29.862 Ft hasznalati dijat.

2005. jélius 1. és 2021, junius 30. k6z6tt atutalt kzos koltség és célbefizetés Gsszege 2.745.750
Ft volt.

A HON2000 Kft. képviseletében eljaré dr. Herrmann Géza tigyvéd 2021. szeptember 26-dn
elektronikus uton érkezett megkeresésében az alabbi javaslatot tette:

,Ugyfelem megbizasabél egyezkedési szandékunkat kivanom kinyilvanitani és ebbél a célbdl
ajanlatot teszek perbeli raktar megvaltasira. Ugyfelem hajlandé az eléviilési id6 alatt
keletkezett — tehat 5 évre visszamenoéleg — keletkezett kozos koltség megtéritésére, amelynek
Osszege havi 15.000 Ft k6zos koltséggel szamitva 900.000 Ft, és ezen felill tovabbi 2.000.000
Ft vételarat megfizetni. Ugyfelem ajanlata tehat a raktdr megvésarlasa dsszesen 2.900.000 Ft
vételaron.

Az egyezségi ajanlat elfogadasat nem javasoljuk, tekintettel arra, hogy az Onkorményzat jogos
kovetelése meghaladja a felajanlott egyezség Osszegét.

Kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a peren kiviili egyezséggel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

II. A beterjesztés indoka

A dontés meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A HON 2000 Kft ajanlatanak elutasitdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 20/A. § (5) és (6) bekezdése
alapjan: ,,A vagyonkezelé, az Onkormanyzat koltségvetési szerve, a megbizott gazdasagi
tarsasag a ra vonatkozé jogszabaly, szerz6dés alapjan a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak kiilon
dontése nélkiil dnalldan koteles a 20 millio Ft tokeGsszeget meg nem haladd kdvetelések




~ érvényesitésérdl a kovetelés teljesitésére iranyuld eredménytelen felszolitast vagy
. eredménytelen egyezségi kisérletet kovets 90 napon beliil fizetési meghagyas, polgari peres
. eljaras, végrehajtasi eljaras, vagy felszdmolasi eljaras kezdeményezése utjan gondoskodni
*azzal, hogy ebben az esetben az (1) bekezdés elsé mondatat és a (4) bekezdést nem kell

. alkalmazni. A kotelezett egyezségre, részletfizetésre iranyulé kérelme elbirdlasi idejével,

"Yzlvalamint a kozremkodd szervezet Ugyintézési idejével az intézkedési hataridd
“meghosszabbodik. Nem sziikséges intézkedés, ha a kdvetelés megtériilése mmden kulon
' :1ntezkedes nélkiil 12 hénapon beliil biztositott.

(6) A vagyonkezeld, az Onkorméanyzat koltségvetési szerve, a megbizott gazdasagi tarsasag
barmikor jogosult az Onkormanyzat dontési hataskorét gyakorlé szerv egyedi — az (1)-(6)
bekezdésektol eltérd — dontését kéri barmely tigyben. Az (5) bekezdésben meghatarozott
-eljarasok soran abban az esetben nem kell jogorvoslat benyijtasaro! intézkedni, amennyiben az
- uigyben eljard jogi képviseld irasbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségét, a kovetelés
Jjogszerli behajtasdnak elorelathaté eredménytelenségét érdemben aldtdmasztja. Az (5)
bekezdésben meghatarozottak sordn nem kell kiilon dnkormanyzati dontés a szokasos perviteli
kérdésekben — ide értve killondsen az eljaras inditdsat, a beadvanyok beadasat, a sziinetelést is
-, valamint a pertaktika kialakitaséhoz, ide nem értve a peres és peren kiviili egyezség kotését.”

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mlikddési Szabalyzatardl szold 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4.1. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgéalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo onkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérd! sz616 énkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdonédban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 6nkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé
O6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hatdskoérokben.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakéas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 32/2013. (VI 15.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi Jjogok
gyakorlasarol sz6lé rendeletben meghatérozott értéket meg nem haladd forgalmi értéki
helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a
Képviselé-testillet dont az elidegenitésrél és az eladasi ajanlat kiaddsardl, tovabba dént
adasvételi szerz6déssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatartol fiiggetlentil a Kepv1selo-testulet ,}
hataskdre.” AR

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat. o

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi es Koztemlet—hasznosnasn Bizottsaga ..../2021 (X, 20.) szamu
hatarozata

a Budapest VIII. Keriilet, Kalvaria tér 16. foldszint 1. szam alatti ingatlanra vonatkozé
: peren Kkiviili egyezség elutasitasaval kapcsolatban
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy
) nem fogadja el a HON 2000 Kft. képviseletében eljaré dr. Herrmann Géza ligyvéd peren

- kivilli egyezségi ajanlatat 2.900.000 Ft dsszegben a Budapest VIII Kélvéria‘tér 16. S

foldszmtl szém aiam mgaﬁan vonatkozasaban D




2.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvdrosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozatrol szol6 értesités kikiildésére.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6: a 2. pont esetében: 2021. oktdber 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elGterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. oktéber 7.
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Feladé -~ . GérzaHerrmann <geza@herrmanngezacom> . . i @I’HHE glm
Kiildve: S csttdrtok 2021, szeptember 16 19:45 :
Cimzett: . povaczkie@jgkhu . JGK-00002813
Targy: . HON2000Kft. - Bp. 8. ker. Onk. elbirtoklasiper .. . .

T. Noyéczki Eleondra vagyongazddlkodasi igazgaté Grhblgy

A HON 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. feiperesnek a Budapest FOvaros Vill. Keriilet J6zsefvarosi
Onkorméanyzat alperes ellen a Pesti Kdzponti Kerilleti Birdsag el6tt 14.P. 86.422/ 2021. szdmon a Budapest, Viil.
keriilet 35435/0/A/30 helyrajzi szémon felvett, természetben Kélvéria tér 16. szam alatt taldlhaté raktarhelyiség
{roviden: Raktar) jogcimes elbirtokldsa irdnt folyamatban lévé perrel kapcsolatosan fordulok Onhdz. Dr. Béhm Lajos
tigyvéd drral, az Onkormanyzat perbeli jogi képviselGjével egyeztettem és & javasolta, hogy forduljak Onhoz.

Ugyfelem megbizdsdbdl egyezkedési szandékunkat kivédnom kinyilvanitani és ebb6! a célbdl ajénlatot teszek a perbeli
Raktar megvélitdsara. Ugyfelem hajland6 az eléviilési id6 alatt keletkezett — tehdt 5 évre visszamendleg — keletkezett
k6205 koltség megtéritésére, amelynek Gsszege havi 15.000,- Ft kbz6s koitséggel szamitva 900.000,- Ft, és ezen felil
tovébbi 2.000.000,- Ft vételdrat megfizetni.

Lényeges tény, hogy lgyfelem és jogelGdje a helyiséget 1993. éta megszakitas néikill, az {izlet megvasaridsatol
kezdGdben sajatjaként birtokolja és haszndlja, a helyiséget tulajdonjoga biztos tudataban felu;ltotta, kozm(ives:tette, Ny
és a Raktar évtizedek 6ta az izlet integrans része. . ,, - R

Ugyfele ajénlata tehdt a Raktdr megvasérldsa dsszesen 2.900.000,- Ft vételdron.

Kérem Ont, szfveskedjék ligyfelem ajanlatat mérlegeini, és az Onkormanyzat dontéshozéi felé elfogadasra ajanlani
sziveskedjék, mlvel rmndkét fel érdeke a hosszd ldeje huzédé ugy mue¥6bbl megoldésa.

: S . | Jozselvaresi Gzrdalkadisi ! Kagpant 2t
Tisztelette) i 1 érxedetési détuny Gikeziaits: szam,

dr. Herrmann Géza ligyveéd

o iktatds datuma: iktatogadra
DR. HERRMANN GEZA UGYVEDI IRODA S mam ve Rl E89- K
1055 BUDAPEST SZENT ISTVAN KRT. 19. 3.8 B
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