


























e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartis mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eloirta,

f.) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskortien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyézat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevk alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palydzatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontasto] szamitott 90 napon beliil allapitja meg. Az 0j hatarid6rol, illetve annak fiiggvényében
az ajanlati kotottség idStartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles hirdetményi uton
tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentécidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a péalydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést.


















3. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet Német utca 14. szam alatti 34915 helyrajzi szami nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUIIEO . ot
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .......ccocooiiiiiiiii

Képviselo alairdsa

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.









6. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet Német utca 14. szam alatti 34915 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat
képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgéltatasi dij megfizetéséhez
szitkséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szdmlavezeté bankndl az elmilt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Budapest, .........cc.cooonl

...................................................................

ajanlattevé alairasa






8. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet Német utca 14. szam alatti 34915 helyrajzi szami nem lakas
céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott .................oc (MEV), MINLA ..ottt et r e et eaeeenaas

...................... (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd szervezetnek
mindsiil.

Atl4thaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiifoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdélkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) — anyilvanosan mikddo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallaméaban. az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé megdllapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egytittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adoéilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérol szolo egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi ad6rél és az osztalékadord! szolo torvény szerint meghatdrozott ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak.

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy. jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkod$ szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételck fennallnak;

c) az a civil szervezet ¢s a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk.

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagdilamaban. az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban. részes allamban, a
Gazdasdgi Egyuttmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan dllamban van. amellycl Magyarorszagnak a kettos
adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat a nyilvantartasrol vagy végzés a
szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id0szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathat6 szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ..........coooiiini

.............................................................

ajanlattevo alairasa



Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idore

/egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemeény tulajdonosa és bérbeado
nevében eljaroé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli: Novéaczki Eleonora vagyon;,azdalkoda& igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvantartasi szam:

Adédszama:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz8d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl ereds
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti k6zmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeado
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok eldtt az Onkorményzat jogosult.

L. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,

keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL., keriilet
..................... szam alatt talalhato ........ m* alapteriiletli, féldszinti, nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ........... veseseses.5Zamu hatarozatdban dontétt a

bérleményre kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredményérdl, és arrdl, hogy a palyazat nyertese a Bérld,
tovabba — iires helyiségként - a Bérl6 részére t6rténé bérbeadasardl hatarozott idére. Erre tekintettel
a Bérbeado a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi
az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt c.veveveveceveinenianneacnes céljara veszi bérbe. A
Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az

engedélyezd hatosagok, szakhatésagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérld












kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithato allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van,
a tartozast a Bérbeado az dvadékosszegébdl levonhatja.

VIL. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazéasahoz a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeado és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzddésmadositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adéas kapcsan kizarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzddott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan véltozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatéflyal felmondani. E tényt
a hasznalatba (albérletbe) adasrél sz016 szerzédésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a
Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizardlag a Bérbeadé hozzjaruldsa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatérozott atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6zdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkakat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a Felek kiilén megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét és munkajat
zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tbbi bérl, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkéjat
zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kbrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, lgyfelei dltal tandsitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az 6nkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati mddvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatdsahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az ilizemeltetés a sajat kockéazatéra,
felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allé, a bérleményben levo vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlo jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6zok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozOs hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérl6 kizarélagosan hasznal,
illetbleg tart iizemben,















63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targydban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzod6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzdédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezo6t, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseloje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté






11. sz. melléklet
A [szervezet neve] szakmai terve
[évszam]

[kelt]

I. Osszegzés

[Ebben a cimben keriil bemutatisra, hogy a szervezet az elkovetkezendd egy évre milyen
tevékenységet kivan folytatni, kiilon kitérve arra, hogy a helyiség ebben milyen szerepet fog

jatszani.

Minimum fél oldal]

I1. Stratégia bemutatasa

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy az elkiovetkezendd évben a szervezet milyen

tevékenységeket kivan végezni.

A tervnek kiilon ki kell térnie:

- Milyen eseményeket, programokat tervez.

- Az eloz6 évben megvalosult tevékenységéhez képest ez mennyiben mds/tobb (uj
bérbeadas esetén melldzhetd)

- Mekkora kéltséget jelent a megvalésitas (becsiilt dsszeg)

- A helyiséget milyen formaban hasznalja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvalositasat, mennyiben lesz sziiksége a helyiség haszndlatdra. Uj bérbeadds esetén
ki kell fejtenie, mennyiben segitené a helyiség a tevékenysége folytatasat, miért van

sziiksége a helyiségre.

Minimum 2 oldal; uj bérbeadas esetén minimum 1 oldal]

II. Cselekvési terv
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ingatlan.com/32375964
ingatlan.com/32228883
ingatlan.com/32383198
ingatlan.com/31460131
ingotlnn.com/32228S83

INGATLANFORGALMI SZAKERTON VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan

osszehasonlté
adat 1.

osszehasonlité
adat 2.

osszehasonlité
adat 3,

1084 Budapest,

ingatian elhelyezkedése: Jézsef utca 20.

Vil kerdilet, Uli& qt

Vil kerdlet, Jozsef

VIl kerlilet, Jozsef

14. korut 64. kérut
onkormanyzati
ingatlan megnevezése: tulajdontt hazban uzlethelyiség {zlethelyiség Uzlethelyiség
‘v egvéb helyise

hasznosithaté terilet {m?): 331 296 202 360
kindlati dij / szerz. bérteti dij (Ft/hé): 1100 000 700 000 1 500 000
kindlat / szerzédeés ideje (év, ho): 2021 2021 2021
kindlat/eltelt idd miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mzlhé): 3345 3119 3750
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet -1% -5% 1%
eltéré miszaki dllapot, felszereltség -10% -10% -10%
keriileten beliili elhelyezkedés -10% -10% -10%
hasznosithatosag -5% -5% -5%
Dsszes korrekcié: -26% -30% -24%
Korrigalt fajlagos alapar: 2462 Ft/m2/hé | 2178 Fi/m2/hé | 2 856 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2 499 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Palotanegyed, belsd 2 szintes, feldjitott mszaki dllapotd, 2 bejarattal
{utcafront + bels& udvar) rendelkez$ iiziet, ingatlan.com/32262047
2. adat: Palotanegyed, utcafronti féldszinti, nagy ivegportallal rendelkezd, nagy
belmagassagu, karbantartott Gizlethelyiség, ingatlan.com/31859295
3. adat: Palotanegyed, belsS kétszintes, feldjitott allapotq, utcafronti bejaratos, nagy
tivegportalokkal rendelkezd Gzlet, ingatian.com/30446977
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevétetek : 2 499 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehetéd éves bevétel: 8437124 Ft
F? ————
Koltségek:
Felujitasi alap: 5% 421856 Ft
lgazgatdsi koltségek: 2% 168 742 Ft
Egyéb koltségek: 5% 421 856 Ft
Koltségek dsszesen: 1012455 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 7424 669 Ft
Tokésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tékéshtett érték, kerekitve: 106 070 000 Ft

Ingatlan hozamszamitédson alapulé médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

106 070 OCO Ft

azaz Egyszazhatmillié-hetvenezer- Ft .
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