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4.3, Helyiségkimutatas

Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapteriilet M?doslto K?rrigalt
{m2] ténvez6 | teriilet [m2) |
Féldszint 2. (izlethelyiség
2,2 m-ig
lzlettér keramia jardlap |csempe, felette 19,70 100% 15,70
falfesték
dsszesen: 19,70 18,70
[Alapterﬁ!etek osszesen: l 19,70| 19,70]

{Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m*l:

20]

Megjegyzes:

Az alapterileti méreteket a kapott dokumentdcié és a helyszini mérés alapjén vettik figyelembe.
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Hozamszamitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabot hasznos teriilet (m?): 20

Bevételek:

Meglévé szerzddések/piaci adatok szerint: 3586

Kihasznaltsag: 95%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 805 380 Ft
Kdltségek:

Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl {%) 3% 24 161 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 24 161 £t
Felujitasi koltségalap az éves bevételhs! (%) 3% 24 161 Ft
Koltségek osszesen: 72 484 ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmeény: 732 896 Ft
Tékésitési rata (%) 7,0%

Netto tékésitett érték: 10469942 Ft
Brutto t6késitett érték: 13296 827 Ft

Az ingatian hozamszamitdson alapulé mddszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
10 470 000 Ft
azaz Tizmilli-négyszazhetvenezer- Ft.
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitritett allapotra vonatkozik.
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6.2. Likvid érték meghatdrozasa

Forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikor nem all keliGen hosszu idé az értékesitésre, vagy kényszer(
okok miatt gyors eladést kell eszkdzélni. llyen esetekben jellemzGen a kiatakult piaci értéknél alacsonyabb értéken

torténik az eladas.

A piaci tendenciakat és az ingatian jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizdldsdhoz a megfeleld
intenzitasu kinalati piacon tartas mellett minimum 6 honap iddészikségletet becsulink.

Harom hénapon bellli értékesitést célozva, un. gyorsitott értékesitést kell feltételeznink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedesére, miiszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hdnapon belili értékesithetdség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 65%-dban hatdrozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 10910000 Ft
Korrekcio mértéke (levonas): 35%

Az ingatlan likvid értéke (kerekitve): 7090000 Ft
azaz Hétmillio-kilencvenezer- Ft.
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