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Tisztelt Tulaj donosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
100 %-~o0s tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szédm alatti,
34792 helyrajzi szamon nyilvantartott, 565 m? alapteriiletl, kivett lakéhaz, udvar
megnevezEsl ingatlan, amely a Bérkocsis utca 30. és a Tolnai Lajos utca 12. szam alatt
talalhaté saroképuilet. Foldteriiletének felszine sik. A lakohaz zartsoru beépitést, ,, U™ alaku
kialakitisu, a szomszéd Tolnai Lajos utca 10. szam alatti lakohaz bels6 udvara fel6l tégla
keritéssel hatarolt. Az ingatlan Tolnai Lajos utcai szomszédja nyomdaipari k6zépiskola, a
Bérkocsis utcai fronton 1évo szomszédos ingatlanon (Bérkocsis u. 32.) 4 épiilet fejlesztése -
zajlik. A lak6hdz 105 m*-es udvaranak 60 %-a toredezett betonfeliilettel, keramittéglakkal
burkolt, 40 %-a faval, cserjékkel és talajtakard novényekkel benétt foldteriilet. A telek
formaja szabalyos téglalaphoz kozelits paralelogramma formaju. A lakéhaz pince + foldszint
+ emelet szintosztasd, mindkét utcafrontja zartsori beépitésii. A lakéhaz bejarata 2,5 * 3,6
méteres fémszerkezeti kétszaryl lemezajtd. A lakohdzban nincs lift. A falak a szigetelés
hidnya miatt nedvesednek, ezért jellemz6en vakolathidnyosak. A lakohaz udvari és utcai -
homlokzati vakolata rossz allapotd. A bels6 1épcsdhaz falazatérdl a vakolat sok helyen levalt,
a fliggéfolyosé feletti tetdrészen bedzasok nyomai lathatéak. A lakohdzban minden kozmi
megtalalhatd. A lakdsokban a melegviz ellatds miikodik, a fiités egyedi kiépitésti. Az 1889,
évben épiilt lakohaz altaldnos miszaki allapota Osszességében leromlott, gyenge. A
karbantartasok és az allagmegovasi munkak elmaradasa miatt az ingatlan gazdasigosan nem
ujithato fel.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc, ingatlanforgalmi értékbecsld) 2021. 4prilis 20-4n
elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést. Az értékbecslés alapjan az ingatlan
forgalmi értéke 193.000.000,- Ft Osszegben keriilt meghatdrozéasra, mely értékbecslés 2021.
- oktdber 14. napjan aktualizalasra keriilt ugyanezen erteken ‘

Az ingatlanon egy lakéépiilet talalhaté, amelynek alapteriilete 724 m?. Az épiilet az
Onkormanyzat 100 %-os mlajdonaban all, muemlekl Vedettseggel nem rendelke21k
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A lakéépliletben 18 db lakas taldlhato, amelybol 7 db lakas bérleti szerzodéssel bérld altal
lakott, 3 db lakasban pedig jogcim nélkiili hasznald van. A lakasok bérbeadasabol dsszesen
64.417.- Ft bevétele keletkezik havonta az Onkorméanyzatnak. Az ingatlanban 4 db nem lakés
célu helyiség taldlhatd, amelyb6l mind a 4 db helyiség iires.

Mivel az ingatlan jelenleg lakott, annak kitiritésérol gondoskodm szitkséges, ezen kiliritési
folyamatok mar megkezdddtek.

A Dbérleti szerzo6dések megsziintetése az adasvételi elbszerzodés megkotését kovetSen
kezdhetd meg, amelyre az Onkorményzat az adasvételi eloszerz6dés megkdtésének napjatol
szamitottan 24 honap idétartam alatt vallal kotelezettséget.

Amennyiben a vallalt hatdridon beliil az ingatlan kiiiritése az Onkormanyzatnak felrohato
okb6l nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik meg, az Onkormanyzat az
épiilet kitiritése megkezdése napjat megel6z6 honapra eldirt lakas bérleti dij bevétel 1/30-ad
részének megfelelé Osszegli napi kotbért koteles Vevonek fizetni. Abban az esetben, ha az
Onkormanyzat nem felr6hat6, érdekén kiviil felmeriild ok miatt nem tudja az ingatlant
Vevonek birtokbaadni, kotbér fizetési kotelezettség nem keletkezik.

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga az 53/2021. (VIIL
14.) szami hatdrozatidval dontott az ingatlan nyilvanos palyazaton torténd értékesitésérol,
mely palydzatot a Bizottsag a 2021. oktdber 13-4n megtartott iilésen visszavont és Ugy
dontott, hogy 1j palydzat keriiljon kifrasra.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a péalyazatot az Onkormanyzat az aldbbi feltételekkel
hirdesse meg:

A palyazat célja:  a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szdm alatti, 34792 hrsz.-u
ingatlan elidegenitése.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

I. forduld: palyazat benyujtas

II. forduld: versenytargyalas

A minimalis vételar 6sszege: 193.000.000,- Ft.

A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az ajanlati biztositék osszege: 28.950.000,- Ft.

A nyertes palyazoval adasvételi elészerzodést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes
pélyazo a vételar 10 %-at foglaloként fizeti meg.

Az érvényes palyézatra vonatkoz6 kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- azingatlanon talalhaté épiiletet sajat koltségén elbontja,

- a felépitményes ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez,

- a felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

- a foldszinti utcafronton legalabb 1 db kereskedelmi célra szolgélo helyiséget alakit ki.

A jogerts épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
Osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen 15.000.000,- Ft; a
jogerds hasznéalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér Gsszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen 7.500.000,- Ft,
amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzbi letétbe
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helyezés 1tjan (egylittesen: garanciaszerz6dés) biztositandok. A  garanciaszerzédésben
foglaltak 60 napnél kevesebb késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetdk. Az eléz6eken
til, 61 napot meghalad6 késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig.

Amennyiben egy érvényes palyazat keriil benyuUjtasra, a II. fordulé megtartdsira nem keriil
SOf. : ' o

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujté
palyazé vehet részt. Az eljards lebonyolitisdra elektronikus uton keriil sor, amelynek
médjarodl, idejérol es egyes tovabbi feltetelelrol a meghivéban kapnak tajékoztatast az
érintettek.

Javasoljuk tovabbd, hogy a hirdetmény a Képviseld-testiilet 45/2019. (II 21.) szamu, az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyair6l sz6l6 hatdrozatdban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre.

1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szol6 66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselé-testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a
tulajdonosi joggyakorlé az 500 milli6 Fi-ot meg nem haladé értékii az Onkormanyzat
torzsvagyonaba nem tartozo6 vagyon tulajdonjogénak atruhazasa esetén.

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A Képvisel6-testiilet 2021. oktdber 21-ei iilésén dont a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 39.
szam alatti épiilet kiiiritése, valamint a Budapest VIII., Bérkocsis u. 30. és Tolnai L. u. 37.

szam alatti épiiletek kiiiritéséhez kapcsolodd penzbeh megvaltasok pénziigyi fedezetének
biztositasaval kapcsolatosan, az Onkormanyzat 2022. évi koltsegveteseben fedezet b1ztosztasa
az épiiletek kitiritési kiadasaira sziikséges.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet igényel. A fedezet atcsoportositassal az
Onkorményzat 2021. koltségvetésrél sz6lo 25/2021. (II 25.) 6nkormanyzati rendelet 5.1.
melléklet 21100 cimén biztosithato. .

Az Onkorményzat 2022. évi koltségvetésének terhére az épiiletek kiiiritésének tovabbi
kiadasaira 150.000.000 Ft &sszegll pénziigyi fedezet biztositasa a Képviselo-testiilet 2021.
oktober 21-¢n uilésén elbzetes kotelezettségvallalassal megtortént.

Az Onkorményzat szdméra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozé adasvételi .
szerz6dés alapjan a vételar Osszegének megfizetése esetén varhato.

A dontés célja az ingatlan palyézat tjan torténé értékesitésére vonatkozo dontés meghozata}a
amely pénziigyi fedezetet igényel, az mgatlan kluntesere tekmtettel




IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miukodési Szabélyzatarol szoldé Budapest
Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilet 36/2014. (XL 06.)
Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja
alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hat4skorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (XII. 13.) onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) alpontja
alapjan az 500 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon tulajdonjoganak atruhézasaval
kapcsolatos dontés a Képvisel6-testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasinak részletes szabalyaira a Képvisel6-testilet 45/2019.
C(I1.21) szamu, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisara,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairél sz6lé hatdrozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) az irAnyadé.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira a Képviseld-testiilet 45/2019.
(I1.21.) szami, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjogénak Atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz6loé hatdrozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontja értelmében a nyllvanos palyazati fethivast kozz¢é kell

tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢} aJozsefvéaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit internetes honlapjéan,

e) az Onkormaényzat és a Bonyolité rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) — e) pontban foglaltakt6l tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrdl sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni. :

A Versenyeztetési Szabdlyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoginak eladaséra
meghirdetett palyazat esetében a minimélis vételar, ha a Kiiré magasabb sszegrél nem dont,
elsé esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirasban, az elézdek szerinti
forgalmi értek 90 %-at, a kovetkezd palyazatok soran pedig a forgalmi érték 75 %-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiekt6] eltéréen a Kiiré magasabb dsszegrél donthet.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. Kkeriilet Jézsefvaros Képviselé-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... 12021, (XI. 03.) szama
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan palyazat Gtjin torténd
értékesitése

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti, 34792 hrsz.-0 ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez0, a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam
alatti, 34792 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozé pélydzati felhivdst az al4bbi
feltételekkel:

a.) a minimélis vételéar: 193.000.000,- Ft,
b.) a palyézat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
¢.) az ajanlati biztositék sszege 28.950.000,- Ft
d.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) azingatlanon talalhaté épiiletet sajat koltségén elbontja,
db.) a felépitményes ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez,
dc.) a felépitményes ingatlan birtokbaaddsatl szamitott 5 éven beliill jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez,

dd.) a joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér Osszege a késedelembe esés napjatol szamitottan a 60 napra
Osszesen 15.000.000,- Ft; a jogerés hasznélatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege a késedelembe esés
napjatél szamitottan a 60 napra Osszesen 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
garanciaszerz6dés megkotésével biztositandok. A garanciaszerzdésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok.
Az elbzéeken tul, 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevé a késedelmes
teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzddésszeri teljesitésig.

de.) a foldszinti utcafronton legaldbb 1 db kereskedelmi célra szolgéld helyiséget
alakit ki.

€) a nyertes palydzoval adasvételi eloszerzodést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a
nyertes palyazé a vételar 10 %-at foglaloként megfizeti, és amelyben az
Onkorményzat véllalja, hogy az ingatlant az adasvételi eldszerzédés alairésanak
napjatol szémitottan 24 honap alatt kitiriti és ezt kovetden felek megkotik a végleges
adasvételi szerz6dést.

3.) a pélyazati felhivast a Képviseld-testilet 45/2019. (1L21)) szamu hatérozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdettablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolité) ugyfélfogadasra szolgdlé helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolit6




honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolitd szdmara elérhetd hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kbzzétenni.

4.) felkéri a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasira és arra, hogy a pélyazat eredményére vonatkoz6 javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felel6s: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarido: 3.) pont esetében 2021. november 15., 4.) pont esetében 2022, januér 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakosség széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. oktober 26.
Jk@_g\g_).&kﬁ

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Palyazati felhivds

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga ....... /2021, (.....) sz&mu hatarozata alapjan
nyilvénos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti, 34792 hrsz.-u
ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyézati felhivéast a Kiiré a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabl4jan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabb4 az Onkorményzat és a Bonyolité szaméra elérheté koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokoléas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciét az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni.

A palyazati dokumentécié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiréja:

A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacié rendelkezésre

bocsatasa:
Az ingatlan minimalis vételdra:

Az ajanlati biztositék Gsszege:

A palyazati dokumenticié és az ajanlati
biztositék befizetésének médja, szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvéanos, kétfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegentiés)

50.000,- Ft + AFA

193.000.000,- Ft

28.950.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel,  zélogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont
Zrt. OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szdmléjara

2021. november és 2021......... kozott elézetes
idépont egyeztetés alapjan. [d8pont egyeztetése a

Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084

Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)




Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének 2021. .............. 24%  4ra. Az ajanlati:
hatarideje: biztositéknak a megjelolt hatariddig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

A palyazatok leadasdanak hatdrideje: 2021 .. 10% 6ra.

A pilyazatok leadasdnak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

A palyazatok bontdsdnak idépontja: 2021, oo, 10'° éra.

A palyazatok bontdsanak helye: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
: Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palydzatok bontdsén jelen

lehetnek.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvaros
Onkormanyzat ~ Képviseld-testiilete  vagy
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga, a 66/2012.
(X11.13) Onkorményzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A piélyazat elbirdldsanak hatarideje és a 2022 januar 31.
varhaté eredményhirdetés:
A palyazati eljiras nyelve: magyar
A palyazattal  Kkapcsolatban  tovabbi Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
informacio kérhet6: Elidegenitési Iroddjan
Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30.
Helyrajzi szama: 34792

Megnevezése: kivett lak6haz, udvar

Alapteriilete: 565 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: az ingatlan jelenleg tobb bérleti joggal terhelt; a

Magyar Allamnak elévasarlasi joga van; 14+11 m?
nagysaga teriiletre vonatkozéan az ELMU Halbzati
Kft. javara vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartdsban, az ingatlan egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L1-VIII-1.




Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz016 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasdrlasi jog jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog
gyakorldséra a Magyar Allam részére fennalld hatéridé az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivod
értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilo ingatlan a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
kizérolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012. (XII. 13.) onkorményzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 45/2019. (IL. 21.) szamu
hatdrozata (Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

L. fordulé: palyédzat benytjtas

II. forduld: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat keriil benyijtasra, a II. fordulé megtartasara nem keril sor.

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benytijtd palyazo
vehet részt. Az eljarast a bonyolité bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak mdédjardl, idejérdl és egyes
tovdbbi feltételeir6l a meghivoban tajékoztatia az érvényes palydzatot benydjtékat. A
versenytargyaldson a licitlépesd 1.000.000 Ft. A nyertes palyazd a palydzat elbiralasardl sz616 értesités
kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil kételes eloszerzodést kotni. Az eldszerz8désben felek arra
véllalnak kotelezettséget, hogy az elad6 &ltal az ingatlanon taldlhaté lakasokra, helyiségekre vonatkozé
valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetden, az utolsé bérleti szerzddés megsziintetésérdl
sz016 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil ingatlan adasvételi szerzédést ktnek.

Az elbszerz6dés alairasat kovetden elado haladéktalanul megkezdi az épiilet kiliritését, amelyre 24
hénapos hatérid6t vallal. Amennyiben a véallalt hataridén beliil az ingatlan kiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadas nem térténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése
napiat megel6zé honapra eléirt, lakdsok bérbeaddsdbodl szdrmazd bérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfeleld Gsszegili napi kotbért fizet Vevének, azzal a kikdtéssel, bogy amennyiben az Onkormanyzat
érdekein kivill felmeriilé ok miatt nem tarthatd az ingatlan atadasara kijelslt hatarids, kotbér
kotelezettség az Onkorményzat terhére nem keletkezik.

Kiir6 lehetové teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevé a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajénlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csOkkentett - 50%-at a szerz6dés megkstését koveté 60 napon beliil megfizetni. A
fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Magyar Allam
elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hatarid6 leteltérél sz016 értesités kézhezvételétdl
szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hatérid6 nem hosszabblthaté meg. Az a;anlatl biztositek vételr 10%-
at kitevO része fogia]onak mlnosul v




Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az ingatlan kiiiritését kivetéen, az addsvételi szerzédésben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevit terhelo kotelezettségek:

a) az ingatlanon talalhat¢ épiileteket elbontja, a birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kétbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladéd
késedelme esetén a kotbér sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz8dés
megkotésével, vagy kozjegyzOi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzédés)
biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idGardnyosan érvényesithetSk. Az el6zdeken tal, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzbdésszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerzédéssel kapcsolatban felmeriilé koltségek a vevét terhelik.

e) a foldszinti utcafronton legaldbb 1 db kereskedelmi célra szolgélo helyiséget alakit ki.

Az adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriils koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljérési dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajdnlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljarids soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6tsl az ajanlat lényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben
irdsban felvildgositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajénlattevs ezzel kapcsolatos frasbeli
vdlasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatiban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével —a Kiirds kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benyijtasi hatarido lejarta elétt
legalabb 5 nappal koételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszéban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiirds kozlésével megegyez6 moddon hirdetményt
megjelentetni,

c) apdélyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattev$ altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiusul meg. A vevének felrohaté ok az is, ha a vételarat




banki hitel felhaszndlaséval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg elado bankszamldjara.

5. Az ajanlat benydjtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoig térténé befizetése.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valé részvétel tovabbi elbfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyézat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a pélyéazati dokumentécidt — és azt magara nézve kdtelezbnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a paly4zaton csak
Atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kévetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.
6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajéanlattevé részt vehet a palydzaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiir altal megjelslt
bankszamléra,

b) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benytjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevOnek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/addazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseljének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol sz6l6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Pélyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem 4llnak fenn,

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adok modjara behajthatd koztartozasa nincs. B
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozésa nincs, tovabba a
Kiirdval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyénak eredeti példanyéat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem Aall végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamoldsi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atiathatd szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi el6szerzOdéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen médositasi javaslata, ' o




k) az ajdnlatnak tartalmaznia kell a 12. szamu mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevOnek a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatdt, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerli aldiras sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

Az ajanlat benyljtisaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palydzati felhivas mellékletét képezd
adasvételi elészerzédés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
Jjavaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a péalyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzbdés tervezettel kapesolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajénlattevo észrevételei, modositasra irdnyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litkozdek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypétlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi elszerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriithet
SOfr.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitiizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pdtlésira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelSen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelslt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes koriien potolja, gy ajénlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyézat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hianypétlasi hataridérol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jOvairasra a Kiird bankszamlajan,
b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiiré gy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzédés megkotése utdn egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezért
boritékban kell benytitania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Ssszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajénlattevének kozolnie kell a benyujté nevét, lakcimét (székhelyét), ahovéa a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a bankszadmla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyézatnak.




Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Gsszeflizve, az oldalak szdmdnak
dokumentaldsaval — folyamaros szamozdssal (az iires oldalakat is) kell ellini.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizarélag a pélyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tul
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyité erejii magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartdsrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttitk
irta al4, vagy alairasat eldttiik sajat kezl alairdsénak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tani
alairja, tovabba az okiraton a tamik nevét és lakdhelyét - ennek hidnydban tartézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bir6 vagy kozjegyz0 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozé szabélyok szerint
megfelelGen aldirja,

e) igyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszeril ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairja a mas &ltal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairasat elStte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras sordn nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajianlat médositasa

Az ajanlattevl az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hataridé lejartat kdvetden azonban a benyijtott ajénlatok nem mdédosithatok.

Az ajénlati kotottség az ajanlattételi hatarid lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatéridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitasara vonatkozé hatdridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitdsait a pélydzat eredményének megallapitasira vonatkozO hataridé
elhalasztasanak napjai szaméval megegyezben.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéari Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra,

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkétési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadasa esetén — azt magéara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idOhatéron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz8dés a torvény rendelkezése folytan Jétrejon. Az a_]anlat megtételével tehat fuggo helyzet alakul k1,
amely az ajanlati kotétiség leteltével ér veget : . : .




Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvény,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévék
jelenlétiik igazolésara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.
Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajénlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokdnyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevék koziil
kijeloltek, pedig alairdsukkal hitelesitik.

12. A pdlyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolito az ajanlatok birdlatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjén tesz
javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasdra. A Kiiré érvénytelennek
nyilvéanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kifrasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utan
nyujtotték be.

b) aztolyan ajanlattevd ny(jtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eloirtaknak megfelel6en bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepldé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az elbirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szolé nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az Allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennalld fizetési kotelezettsége),

¢) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevé valdtlan adatot kozolt,
g) az ajanlattevd a hinypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljards tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett. :

13. A pdlyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbirdlds szempontjai




A palyazati ajanlatokat a lehet6 legrovidebb idén beliil el kell biralni. A pélyazat eredményének
megallapitaséra vonatkozd hatéridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0j hatarid6rdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség id6tartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a péalyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjin birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonaséaval.

Az elbiralas f6 szempontja:

A pailyazat nyertese az, aki a pélyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
frasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazéd ezzel kapcesolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéaltozasat, amely a péalyazat sorén a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A péalyazat Bonyolitéja az 5 legmagasabb ajanlatot tevoket behivja versenytargyaldsra és
ajanlattevOknek lehetdségiik van a vételarra licit forméjaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az induléd
vételdr a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalas nyertese az az ajanlattevo, aki a legmagasabb Ssszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzO6konyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen lévé képviselbje, a
Jegyzbkdnyvvezetd, a Bonyolit6 jogi képviseldje és az ajanlattevOk jelen 1év6 képviselbi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokdnyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljarés rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkoz6 javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) adontések indokét,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazod
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a birdlatban k6zremiikod6k altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdldsdban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviseljiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mds szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat¢ el tle az tigy elfogulatlan megitélése.




15. A palyazati eljaras érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megdllapitasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzidéskotés

A palyéazat eredményérdl a Kiir6 legkésébb 2022. januar 31-ig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjadban meghatarozottak szerint adésvételi
eldszerz6dést kot.

A nyertes palydzd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi el6szerzOdést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor a
maésodik legjobb ajénlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjaban megjelslt idépontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési [rodajanak munkatérsaval telefonos egyeztetés
sziikséges a kivetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentacidéban vagy barmely moddon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrd] tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a fmanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartdsra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében 4ll6 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyézat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukro! felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kifr6 az ajanlatokat kizardlag elbirdldsra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az
ajanlattevivel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyézati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megbrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest F8véaros VIII. keriilet
Jozsefvéarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (II. 21.) szdmu hatarozata,
valamint a vonatkozd egyéb jogszabélyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2021. november
Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novéaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté

10




Mellékletek:

4 H W

R

13.

szamu melléklet:
szamt melléklet:
szamu melléklet:

szadmu melléklet:

szamu melléklet:

szamui melléklet:
szamu melléklet:
szdmi melléklet:

szami melléklet:

. szhmi metléklet:
11.
12,

szédmu melléklet:

szidmt melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati $sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszadmolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzddéskotésrdl,

Nyilatkozat ado és adok moédjara behajthatéd kéztartozasrédl; Kiiréval szemben
fennallé tartozéasrol, kizard kériilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat 4tlathatd szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi eldszerzOdés tervezet
Adésvételi eloszerzodést érint modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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1. szdmu melléklet
»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezeto bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Budapest, ....ooviiiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszer(i alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATULIIOLE. ..ottt et e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szadm alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyéazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételar: ... ..o Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, .....ooiieiiiiin

...........................................................

palyéaz6 aldirasa/cégszerli alairas
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3. szamu melléklet

»,Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrdl, csédeljarasrél, felszamolisrol

ATUITOt e e
(térsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .......oooiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszert alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhizandd.
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4. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKQZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATULIOTE. .ot e et e e e e
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati k6tottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkoz6
hatéridét elhalasztotta, Ggy véllalom az ajdnlati kotottség meghosszabbitdsat a palydzat

eredményének megallapitdsira vonatkozé hataridé elhalasztdsanak napjai szamaval
megegyezoen.

Budapest, ........cooviiiiiii

...........................................................

palyazo aléairasa/cégszeri alairas
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5. szami melléklet

»Budapest VIIIL. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan clidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthato koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrél

AU Ot o e (név)
1557111 R R O OO N (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevdnek,

- Adé és adok mddjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiir6val szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintéen a kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL.
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem éllnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhtizando)

Budapest, ........coviiiiiii

............................................................

palyazoé aldirasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ATUHIOt o e e (név)
140151 L R U (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyézat targyat képez6 ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkzok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknél az elmdlt 1 évben sorban &llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....cocoiiiiiiiiiiin,

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerii alairas
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7. szami melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlasziamrol

Alulirott ... MEV/ MINt @ ..ot
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentickben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdaséagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonésa esetén a Kiiré a dokumentdcid megvasarlasara forditott
Gsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ........coooiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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8. szaml melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetdjogi felelésségem teljes

~ tudataban teszem.

Budapest, ........coiiiiiii

...........................................................

palyazoé alairdsa/cégszer(i alairds
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9. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szaim alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo miiszaki
tajekoztatast megismertem.

Budapest, ...

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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10. szama melléklet

ADASVETELIELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabol és megbizasdbol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék
széma: 01-10-048457;, KSH szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Kovdcs Ottd igazgatdsagi
elndk), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
«oen (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: .....; adoszdma: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

ko6zétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest F6véros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkod4si és
Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsdga .../2021. (.....) szami hatérozata alapjan kétfordulos,
nyilvénos péalyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet, 34792 hrsz.-0i, természetben Bérkocsis utca 30.
szam alatt talalhato, kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatian értékesitésére.

1.2 A palyazat nyertese a Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Tulajdonosi,
Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga ..../2021. (......) szdmu hatarozata
szerint vevd lett. Vevo palyazataban az ingatlan teriiletén talalhaté felépitmény elbontasat, majd az
ingatlan beépitését vallalta.

1.3 A felek rogzitik, hogy a palyazati kiiras a jelen el0szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Felek
Jjelen megallapodas aléirasaval kotelezettséget vallalnak az el6szerzO6dés (illetve annak esetleges
modositasai) alapjan az adasvételi szerz0dés megkotésére a Ptk. 6:73. §- dban foglalt feltételek
szerint azzal, hogy az adasvételi szerzddés megkotését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdésében meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén tagadhatjidk meg.

2.

A szerzédés targyat képzé ingatlan adatai
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Cime: Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis utca 30.

Helyrajzi szAma: 34792

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar

Térmértéke: 565 m?

Kozmi ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: az ingatlan jelenleg tobb bérleti joggal terhelt; a

3.1.

Magyar Allamnak eldvasarlasi joga van; 14+11 m?
nagysagu teriiletre vonatkozdan az ELMU Halézati
Kft. javéra vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartdsban, az ingatlan egyebekben per-,
teher- €s igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

Eladé tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Budapest, 34792 hrsz.-u, természetben a Budapest VIII.
keriilet, Bérkocsis utca 30. szdm alatt talalhaté ingatlan.

- 3.2. Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az épiiletben 18 db lakas talalhatd, amelybdl 7 db lakas bérld altal

3.3.

lakott és 3 db lakasban jogeim nélkiili hasznélé van, 4 db helyiség talalhato, ebbdl 4 db helyiség
ires.

Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. CXCVI tdérvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden més elévasarlasi jog jogosultat megeldzd elévéasarlasi
jog illeti meg. Az eldvéasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hatarid6 az
elovasarlasi jog gyakorlasara felhivo értesités postara adésanak napjatol szamitott 35 nap.

4,

Jog- és kellékszavatossig

4.1.Elado el kivanja adni vevonek, vevd pedig meg kivanja venni elado6tol teljes tulajdonjoggal,
Osszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlant a jelen
okiratban irt feltételekkel.

4.2. Az adasvételi szerz6dés megkotésének hatarideje a lakasokra vonatkozoban kétott valamennyi
bérleti szerzodés megsziintetését kisvetden, az utolsé bérletl szerzddés megsziintetésérdl sz616
eladoi értesités kézhezvételétd! szamitott 30 munkanap.

4.3.Vevd az ingatlan terilletén taldlhato felépitmények elbontisat, majd az ingatlan beépitését
véllalta.

4.4 Elado vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi eldszerzbdés alairasatol szamitott 24
naptari hénapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt
hatariddn beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik
meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megelz6 honapra eldirt,
lakasok bérleti dijabdl szdrmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfelel6 dsszegli napi
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kotbért fizet Vevének, amennyiben az Onkorményzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem
tarthaté az ingatlan dtadasara kijelolt hatarido, kotbér fizetési kitelezettség nem keletkezik.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

5.1 A vételar ... Ft,azaz ................. forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vevo az alabbiak szerint fizeti meg elado részére:
A vevd palyazatanak benydjtasakor megfizetett az eladé szamléjara .............,- Ft, azaz .......
forintot ajénlati biztositék cimén. A szerz6do felek Ggy rendelkeznek, hogy a befizetett ajanlati

biztositékbol ......ccovvuenenannn. ..Ft Osszeget foglalonak fogadnak el (,,Foglal6™), a fennmaradé
....................... -Ft, azaz ... B vételarrészlet. Ezen felill vevd
megfizetett .............. Ft vételar eldleget. A foglalo és a vételar részlet Osszegének atvételét eladd

Jjelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza.

5.2. A vételarbol fennmaradd ................. Ft-ot,azaz ................. forintot vev( a végleges adasvételi
szerzOdés megkotését kovetden teljesiti a kovetkezOk szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerzddés megkotését kvetd 60 naptari napon
beliil vevd kételes a vételarbdl fennmaradd ..o....oove.... Ft,azaz ......oooivviiinnnn... forint Gsszeget
megfizetni eladd részére. Elado a vételar hatralék osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal kételes szamlat kidllitani Vevo részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzas napjéaval,
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznélasa esetén az adasvételi szerz0dés megkotését kvetd 60 naptari napon Vevd
megfizeti Eladd részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-of, azaz ......................
forintot, amelybe a foglal6 és az els6 vételarrészlet Osszegét beszamitjdk, a fennmarad6 vételarat,
................. Ft-ot, azaz ...................... forintot Vevd banki hitel felhasznalasaval fizeti meg eladd
részére, az Elad6 ... dltal vezetett .................. szam( bankszamlajéra az eldvasarlasi jogrdl lemond6
nyilatkozatok vagy az elovésarlasi jog gyakorldsara vonatkozé hatdridé eredménytelen elteltére
vonatkozé eladdi értesités vevo részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil.

6.

Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007.
(X1I. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kdtelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) azingatlanon talalhato épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadésatdl szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez és

b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi engedélyt szerez.

¢) a foldszinti utcafronton legaldbb 1 db kereskedelmi célra szolgald helyiséget alakit ki.

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Ssszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassdg, szintszam, szintterillet, stb. tekintetében az Orszdgos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) szolé 253/1997. (XIL. 20.)
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Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fov. KGY . rendelet (BFRSZ), €s Jozsefvaros Keriileti EpltCSl
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (X1I. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirdsai az irdnyaddk.

7.

A szerz6désben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

7.1. A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatéd
jogkovetkezmények:

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kstbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- It

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalad6 késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerz6désszeril teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Vevd a késedelmi kétbér teljesitéséhez banki garanciaszerz6dés megkétésével/ kozjegyzéi letétbe
helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés) biztositandé garanciaszerzodés nyujtasi
kotelezettsége van, mely garanciaszerzdést az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg koteles
Eladé részére atadni.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridd
elteltét kvets, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az eladé
javéra lehivéasra/atutalasra keriil a jelen szerzOdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén id6ardnyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato6 el, amelyek alapjan eladd
egyoldalu tdjékoztaté nyilatkozataval a bank/kozjegyz6 atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kotbér Gsszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Az ingatlan birtokanak atruhazasa
8.1. Eladé az ingatlan kKitiritését kovetden, az adasvételi szerzédésben meghatarozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, Gsszes ingdsagaitdl kiliritve, a kulcsok atadasdval. Eddig az idopontig az

ingatlannal kapcsolatban felmeriild valamennyl koltseg az eladot, ettdl az idéponttol kezdodoen
pedig vevot terheli.
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9.
Egyéb rendelkezések

9.1. Az elad6 Magyarorszag t6rvényei szerint miksdé helyi snkormanyzat.

9.2. Vevé képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, iigyletkdtési és
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrol szolé
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén 4Atlathaté szervezet.

9.3.  Felek a Polgari Toérvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

9.4. Eljardé igyvéd tijékoztatja feleket, hogy a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézE€sérél és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI t6rvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard tgyvéd okirataikrél fénymaésolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

9.5. Felek tudomésul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatdsat, amely szerint adataikat az informéciés
onrendelkezési jogrol és az informéciés szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL. tdrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titkézik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL trvénybe.

A szerz6d6 felek szerz6dést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi eldszerzédés
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

9.6. Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

9.7. A felek kozstt a szerzddés eldtt 1étrejott szébeli vagy irasbeli megallapodés hatalyat veszti. A
szerz6dés mbdositasa kizardlag irasban torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek koteleseck az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

9.8. A szerzddd felek jelen Szerzédés elkészitésével ¢s ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal elotti képviselettel ..vvvvirvnrenen. tigyvédet .................... bizzak meg, és
meghatalmazzék az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t, helyben hagyélag
alairjak. o C ., :
Budapest, 20. ...............
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.....................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat elado megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: Kovacs Ottd

igazgatdsagi elndk Vevd
Eladd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 20 ......

okiratkészit6 iigyvéd

KASZ szam:
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11. szamb melléklet
s»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi el6szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alalirott  .......... e N e (név)
DOIE 8 ottt ittt e e e e e s (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhato adéasvéteh eldszerz6déshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek moédositasi javaslatot®

1.l e e e e e st Cerreee e et

2 TP P PP
Alulirott ......... PR e e e (név)
INE 2 ittt et e a e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselfje nyilatkozom, hogy palydzati felhivas mellékletét képezd adasvételi
el8szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

.............................. D N I T T

palyéaz6 alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizandd
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12. szamu melléklet

Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviselsje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozo jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Mdsolati példany” széveget.

A boritékon a kovetkez6 széveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Bérkocsis utca 30, szdm
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolit6é nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beimi: ajanlati biztositék
Bérkocsis utca 30.

Az ajénlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik osszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 8sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairsi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ald
Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajéanlati biztositék befizetésérdl sz410 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél

© ® N

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasrdl; Kiiroval szemben fennallé tartozasrol
11.  NAV igazolédsa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitoval szemben fenndllé tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

17. Az adasvételi eldszerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi 6nkorményzat, a
tarsulés, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
Onkorményzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilf6ldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szoldo megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasardl szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szold egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold torvény szerint meghatdrozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyéssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallaméaban, az Europai Gazdaségi Térségrol  szold
-megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos adoztatas
’elkeruleserol $2016 egyezménye van; '

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

Jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alap_] an egyedul rendelkezﬁ(

a szavazatok tobb mint Stven szdzalékaval,

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a szerz6dd
félnek cégszerlien alairt modon nyllatkozma kell A valot]an tartalmu ny;latkozat alapjan kotott
szerzodes semumis. ' : : :

29




Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdaikodasi Kozpont Zit. — Elidegenitési Iroda

¥ .« v A . 1.z
Ertékelt ingatlan megnevezése: | kivett lakohaz, udvar

Az ingatian cime, azonositasi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hazszam, emelet, ajto - | Bérkocsis u. 30.
HRSZ: | 34792

Az eredeti értékbecslés adatal

Készitette: ~ . 1 QGrifton Property Kfi.
Ertékbecsld: ' Toronyi Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: 341.593 Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 193.000.000 Ft
Déatuma: 2021. aprilis 20.

Jovéahagyas (feliilvizsg) datuma: | 2021. majus 11.

Tulajdonviszonyok és berlo adatai:

Tulajdonos: Joézsefvarosi Onkormanyzat
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
mktualizélés érvényessége: | 6 honap |
*Aktualizalas:

*Aktualizalt értékek:

: sy DL AT e
Fajlagos forgalmi érték: R Tt R P =T Ft/m?

AT SEE . exx
RN IR e T v B e o SR Ff
tervariessssssaneirrensrrratesas

Az ingatlan forgalmi értéke:

Likvid forgalmi érték: LR A4S S 000 R
Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rbgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizdlas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest, 2021. oktober 14.

Bartfai LaszIo
I;,azsaf,u;__,yx Ingatlanforgalmi Sz.ai\erto
- JGK Z11 IR




AR Y
. GRIFTON
" Eniékelt ingatlan: Bp., VII1. ker., Bérkocsis utca 30. lakohdz (Hrsz.: 34792) Property

1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 30. szam (hrsz.:34792) alatti, Onkormanyzati
tulajdomi kivett lakéhdz, udvar megnevezési ingatlan forgalmi értékérdl 2020.
- november 23-4n készitlt értékelés kiegészitése ’

Készitette  : Toronyi Ferenc
' - Ingatlanforgalmi értékbecslé
pévjcgyzék szdm: 03451/2002

Keésziilt  :1 példinyban

Budapest, 2021. #prilis 20,

~ H-1139 Budapest, Vici iit 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hii™
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| GRIFTON |
Ertekelt mgatlan Bp lll] ker., Berkocw utca 30. lakchdz (Hrsz.: 34792) Property 2 o

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
o AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO

IJézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazddlkodasi Igazgatosig J
MEGBIZAS TARGYA
» IAz értékelt ingatlan megnevezése : Kivett lak6héz, udvar !
AZ INGATLAN C{ME ES AZONOSITASA
Telepiilés (vdros, keriilet, varosrész) -~~~ : Budapest VIII. ker. Csarnok-negyed
Utca, hdzszam, emelet, ajté : Bérkocsis utca 30.
Hrsz. : 34792
TULAJDONVISZONYOK -
Tulajdonos : VIIL Keriileti Onkormanyzat
Jelenlegi bérlok : vannak
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értckelése  : forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog i
| ERVENYESSEG : fordulénaptdl szamitott 180 nap ]
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO]
Ingatlan tipusa : e : Kivett lakohaz, udvar
Kozmii-ellatottsag : villany, viz, csatorna, gaz
Tulajdoni hanyad 1
Alapteriilet 1565 m?
ERTEKELES A , 4
Ertékelés alkalmazott médszere - jovedelem alaph érték és Gjraeldaliitasi
érték megallapitasa
Eredeti értékelés fordulénapja : 2020. november 23.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Az ingatlan forgalmi értéke : 193.000.000,- F't
- azaz Szézkilencvenhirommillié Jforint
Az ingatlan fajlagos forgalmz éricke -1 341.593 -Ft/m’
Epitési telek nettd piaci értéke : 141.208.000,-F¢
azaz Szdznegyvenegymilhd-kefté’szdmyolcezer formt
Telek fajlagos nett6 forgalmi értéke : 249.926,-Ft/m’ B
Epitési telek brutio forgalmi értéke e :179.334.160,-Ft
Epitési telek értékének dfa tartalma . :38.126.160,-Ft
Az ingatian netté likvidaciés értéke +135.550.000,-F1
6zaz Svdtharmincimillio-btszdzbivenezer forint
Az ingatlan brutt6 likviddcids értéke :172.148.500,-Ft
Az ingatian likviddcios értékének dfa tartalma :36.598.500,-Ft )
Budapest, 2021. 4prilis 20. -~ Készitette: N\ ] P
Grifton Property Kit. ST RTEE w ..............
2071 MAJ 11, 1139 Budapest, Vaci 196 . Toronyi Ferenc
Adoszam: 22679026-2-41 Ingat!anforgaiml értékbecsls

Cy .s_,G'f.-?‘v’fi?fB?&Z‘% » " névjegyzék szam: 03451/2002

'H-1139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: propertv@arifton.hu



mailto:propertv@qrifton.hu

3  GRIFTON
, Erlekeli lngatlan Bp V]]] Ae; BerLocsts utca 30. lakohw (Hrsz.. 34792) Property 3

|  INGATLANERTEKELG ADATLAP
L A SZAKERTO! JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELIA

e A Jozsefvirosi Gazdalkodisi Kézpont Zrt. — Vagyongazddlkodaisi Igazgatésag (1084
" Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Bérkocsis utca S
- 30, szam alatti, 34792 hrsz-u kivett lakohdz, udvar 2020. november 23-an késziilt = =
lénékelésének kiegészitésével a lakohéz telkének épitési telekkent t0rténd értékelésével. o

. '-;Az ingatlanériékelés celja az zngaﬂan ]brgalm: ertekenek és llkwdacxos ertekenek a
o ‘megdllapitdsa. ST o :

2. ASZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE
| 2.1 Az értékelési szabilyzat, jogszabily, amelynek megfelelien az értékelés késgilt

- Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban
 torténd megdéllapitdsa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szdvetsége szakmai
- bizottsdga altal kidolgozott - ajanlisoknak megfelelden, az abban meghatarozott

- eljérasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai
- Utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a jovedelem alapii maradvéanyelvii
© 'médszert és az Gjraeldallitasi értékbél avuldssal szdmitott miiszaki érték megallapitas
‘modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a 25/1997. PM és az 54/1997.

(VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkorményzat specialis kitételeit is. Az
.ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon torténik, az elado nincsen eladasi kényszer

~alatt, Az alkalmazott moédszer és a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a -
- jogszabalyokban és 1ranymutatasokban réigzitettck_ figyelembevételével, az ott -
fimeghatarozottakszenntertendok e e

o '2.2 A szakértdi ]elentesben haszndlt érte’kformak modszerek megnevezese
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovadbba az értékelés céljara az
- ériékelési gyakorlatban hasznalt eljérésok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a jévedelem
- alapl maradvanyelvii médszert és az ujraeloalhtam ertekbol avulassal szamnott muszalu v_
. ertek ‘megéllapitds médszert alkalmaztuk . R : o '

_12_-,3. Helyszini szemle és idépontja

. Helyszini szemle idépontja o :';_2020. november 18. -

- 2.4. Felhaszndlt dokumentumok
~ - tulajdoni lap (nem hxteies, 2020. 11. 11, es 2021 04. 19)
-~ . szintalaprajzok :
- Ovezeti térkép
- . Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzata (részlet)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletkeént csatoltunk.

- H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ ;gbriftomf?iﬁ;,,.@j _




'GRIFTON
Ifrtekell ingatlan: Bp., VIII. ker., Bérkocsis utca 30. lakbhdz (Hr.s.. 4792; Property 4

o ,3., AZINGATLAN ISMERTETESE
3 1 Ingatlan-nyllvantartaSI adatok

- Teiepules . :'.';;'Budapest VIIL ker.

 'Besoroldas - : belteriilet o
- Cim : Bérkocsis utca 30. -

- ~ Helyrajzi szam  : 34792
 Megnevezése - : kivett Iakohaz udvar
- Teriilet :565m?

- Tulajdonos (ok)  : Budapest Févéros VIIL Keruletz Onkormanyzat 1/1
Lo E tulajdomhanyad I
- Széljegyek = -

. Tethek - :Vezetékjog 14 m? nagysagu teriiletre vonatkozéan

- Jogosult: ELMU HALOZATI KFT; :
- Vezetékjog 11 m nagysagu teriiletre vonatkozoan B
~ Jogosult: ELMU HALOZATI KFT R

' 3 2 Az ingatian eIhe{yezkedese, aitalanos Iet’rasa

;Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Csarnok-negyed elnevezésii
varosrészben, a Bérkocsis utca és a Tolnai Lajos utca sarkan taldlhato. Kornyezetében
tarsashazas és tizleti, valamint intézményi célt ingatlanok taldlhat6ak, a foldszinten és a
pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktirakkal. A vizsgélt ingatlan

- minden kozmiivel rendelkezik. Tomegkoziekedéssel a kornyéken kozlekedd autdbuszokkal

- és villamosokkal érhetd el Szeme}ygepkocswai Iegkonnyebben a Berkocsm utca es a -

Tolna1 La_]os utca felol kozelltheto meg RN L . o St

" A 34792 hrsz-0 kivett lak6h4z, udvar megnevezésii ingatlan folteriiletének felszine sik. A
- vizsgalt ingatlan a Bérkocsis utca 30. szdm és a Tolnai Lajos utca 12. szam alatt talalhato.
- A Bérkocsis uica és a Tolnai Lajos utca sarkan 1évé lakohaz zartsorli beépitési, *U’ alaki
- kialakitas, a szomszéd Tolnai Lajos utca 10. szam alatti lakohaz belsé udvara felé tégla
- keritéssel hatérolt. A vizsgalt ingatlan Tolnai Lajos utcai szomszédja nyomdaipari
- kbzépiskola, a Bérkocsis utcai fronton 1év6 szomszédos ingatlanon 1ij épiilet fejlesztése
- zajlik. A lakéhaz 105 m2-es udvaranak 60 %-a toredezett betonfeliilette], keramittéglakkal
- burkolt, 40 %-a faval, cserjékkel, és talajtakaré novényekkel benétt foldterillet. A telek
- formaja szabalyos téglalaphoz kozelitd paralelogramma formaju. A lakéhaz pince +
- - foldszint + emelet szintosztasu, mindkét utcafrontja zartsorli beépitésii. A lakéhaz bejarata
© 2,5 * 3,6 méteres fémszerkezetli kétszarnytl lemezajtd. A lakohazban nincs lift. A falak a
. szigetelés hidnya miatt nedvesednek, ezért jellemzéen vakolathidnyosak. A lakéhaz udvari
- és utcai homlokzati vakolata rossz 4llapotii. A belsé lépcs6haz falazatardl a vakolat sok
- helyen levilt, a figgéfolyosé feletti tetérészen beazasok nyomai lathatéak. A fiiggéfolyosé
- acéltartd elemein és a korlatokon korr6zié nyomai lathatoéak. A lak6hazban 18 db lakas és
-4 db nem lakas célu helyiség van. A Megbizot! kapott Onkormanyzati Ingatlanvagyon-
. kataszter nyilvantartds alapjan a vizsgdlt ingatlanban a 18 lakas komfortfokozata szerint .
- szitkséglakés, komfort nélkitli és komfortos egyarant megtaldlbato. A szemle soran 1 bérld -

o ﬂ H 1139 Budapest Vacn it 95 Tel.: +36 (1) 27090 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-mail: property@arifton.




GRIFTON
Property 5

P Ertéhelt ingatlan: Bp., VIl ker., Bérkocsis utca 30. lakdhdz (Hrsz.: 34792)

. 4ltal hasznalt lakdsba és a pincébe volt lehetséges a bejutas. A padlastér lakattal volt zarva,
- melyet 6nkényesen egy laké zart le. A lak6hézban minden kdzmii megtaldlhats. A
. lakasokban a meleg vizellatds miukodik, a fiités egyedi kiépitésl. A lakohaz dltalanos
- miiszaki allapota Gsszességében leromlott, gyenge. A karbantartdsok és az allagmegova51 fe

o - munkak elmaradasa zmatt a v1zsga1t mgatlan gazdasagosan nem uJ 1that6 fel

" Kornyezet

~ elhelyezkedés o ',véroskﬁzpont kozeli R
- elérhetbség gepjarmuvel tomegkozlekedessel gvaiogosan e
- tomegkozlekedési S R
- kapcsolat :200 m-en belil
- gépkocsi parkolas ;:utcan R
- alapvet6 fogyasztdsi

. cikkek vasarlasi

 lehetdsége

' Lakéhaz

© épités ideje

* kiilso felilletképzés

- -elektromos energia

200meenbelil

1889,

- szintszama  :pince + foldszint + galéria + emelet
~ingatlan tipusa . :lakéhaz (100 %-s 6Snkorményzati tulajdon
- épitési mod ~ :hagyomdnyos, tégla, felujxtandé allapot o
- ‘alapozés * :tégla savalap o
~ szigetelés *:nincs vagy elavult
- tartoszerkezet - tégla szerkezet, felijitandé allapotban
fodémszerkezet . :téglaboltozatos pince, acélgerendés kozbenss, fagerendas
R - zérofodém, feldjitando allapotban -
" pince - leromlott Allapoth
- 1épesohéz _:vakolathidnyos, feltjitando allapotd o
- tetészerkezet :faszerkezetil, nyereg- €s felnyeregteto, feluptandé allapotu -
 héjazat :cserépfedés, felijitandé allapott y S

- képoros vakolat, tégla, rossz allapot
:kéziizemi halozatra csatlakoztatva

o viz o :kdziizemi halézatra csatlakoztatva
~ csatorna - koziizemi halézatra csatlakoztatva
i gaz . koziizemi hdldzatra csatlakoztatva o

> Ilely:segek (lakasok, nem lakdscéli helyiség)

- :fém, gerébtokos faszerkezetlick, felijitandé allapotiak
:fa tok- és szamyszerkezetuek feluj 1tando allapotuak
2,0 m

 kiilsé nyilaszarok

' belsb nyilaszarsk
- ‘bejarati ajtok magassiga
" helyiségek belmagassaga

- padozat ‘ beton, pvc, jardlap, parketta, felujitando allapotiak

- falak - :vakoltak, festettek csempczettek felujltando aliapotuak
o meleg vizellatas ’ :egyed1 . : _ C :
- fitésrendszer

2,2-35m

" H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 ¢
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R ~ GRIFTON
REER ,Ertéke!l inga!lan: Bp., V]II. ker., Bérkoesis utca 30. Iakéha'z (Hrsz.: 34792) Property 6

Az ingatlan Gvezeti besoroldsa szerint L1-VIII-1 jeld, zartsord beépitésii nagyvaros1as
lakétemlet A jelzett Gvezeti eiélrasnak az a¥abb1 hatarertekek felelnek meg :

ft Minimélis telekméret: =~ {' 5500 mz
» Beépités modja: - Zirtsort (az utca Jellegébal adodoan)
»»»»»»» e Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
® Maximalis beépités terepszint alatt: - - 100 %*
‘s Maximélis szintteriileti mutato: 4,0 m¥m?, oy
o Maximalis épitmény magassaga 160~ 230meter,**ﬂ R
. o

. Zéldfelu]et merteke BRI ‘.0 % :

*mebrgarazs Ietesztese esetén

**4 Jozsefvros Keriileti Epitési Szabdlyzat 'JOKESZ’ 2014-es médositisban Iév 3.
* térképszelvényen, a Csarnok negyedre vonatkozoan a vtzsgalt mgat!an eseteben az
érvenyes utcat épttmenymagassag 1 9 mo. o S

A teruleten Ietrehozhato
- -a) lakoépiilet,
© b) szallashely-szolgaltato épiilet,
o ©) kbmntezmeny, helyi tarsadalml viszonyok javitasat szolgal6 ephlet
© - - d) irodahaz,
© - &) valamint, ahol azt az épitési vezet eldirasai lehetdvé teszik: o
- 1. azépitési vezetben meghatarozott legnagyobb brutt6 szmttcruletu onalio R
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetem egyseg, . : S
parkol6haz, mélygarazs, ST -»
sportcéla épitmény,
egészségiigyi épitmény,
szocialis épitmény,
_— egyhazi épitmény
e A 15 rendehetesu épiileteken beliil, a f6 rcndeltetest k:szolgalo helylsegeken kxvul
. 6nallé rendeltetési egysegkent ’ _
~a) vendéglatasi, o
 b) kiskereskedelmi,
- ¢) irodai,
- .d) szolgaltatési,
- e) igazgatasi,
-+ D kulturélis, miivelddési és oktatém celu,
©. @) egészségligyi, '- »
. h) egyhézi,
- 1) szocidlis, L
© . -}) nem zavaré hatasi gazdasagi tevékenységre (le:pan termelo szolga]tato) szolgalo el
funkcmk helyezhetok ela szabalyzat keretel kozott ‘ o -

msﬂépfp;a

A részletes szabalyozési eldirsokat a mellékletben csatoljuk. kS

~ . H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy - W@
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GRIFTON

o Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 30. lakéhdz (Hrsz.: 34792) Property 7

val)_'ivségkimntai:is o

: helyviscég megnevezeés elhelvezkedése komfort fokozata uetto alapteriilete (in2)
.. [nem lakascéld helyiség pince 60
- |nem lakascélu helyiség pince 60
. Inem [akascéld helyiség fSldszint 12
- |nem Takascéll helyiség foldszint 24
- {lakas foldszint 1 szukseéglakas 18
. |iakas foldszint 2 komfortos 34 55
. ijlakas foldszint 3 komfort nélkili 28,83
©akas foldszint 4 komfort nélkdh - 26,4
- Hlakas foldszint 5 komfort nelkuli 31,78
o liakas foldszint 6 szukseglakas 18,3
~ [lakas foldszint 7 komfortos 64.4
- {lakas foldszint 8 szikseglakas 12
- (lakas foldszint 9 komfort nélkdli 19,66
. |lakas 1.emelet 10 komtort nélkilli 323
- lakas 1.emelet 11 komfort nélkli 2897
- Jlakas 1.emelet 12 komfort nélkiili 28,97
- |lakas 1.emelet 13 komfort nétkili 56,3
" fakas 1.emelet 14 komfort nélkili 30,6
- {lakas 1.emelet 15 komfort nelkali 43,52
“{lakas 1.emelet 16 komfort nélkiit 29,3
lakas 1.emelet 17 komfort nélkiill 31,567
. ftakas 1emelet 19 komfort nétkih 32,43
- {helyiségek ésszesen pince 120
- Ihelyiségek Gsszesen foldszint 36
- [helyiségek osszesen 156
¢ |lakasok Osszesen szikséglakas 48,3
- {lakasok 6sszesen komfort nélkdli 420,63
- lakasok dsszesen komfortos 98,95
- [lakasok osszesen 567 86
 {Helyiségek Osszesen 723,88

~ Ertékmédosits tényezok

- Ertéknoveld szempont

 Entékesokkents szempont

- fejlesztési potencial szintszim noveléssel

- alakohdz gyenge miiszaki dllapoti
- gazdasagosan nem felujithaté

o

- -H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton iy
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4. Erték meghatirozds

o Az értékelés célja a Kijelolt ingatlan piaci értékének meghatirozsa volt. A
- 25/1997.(VHL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA iranyelveiben (jelenleg: EVS 2016) o
eloxrt modszcrtam elvek és kbvetelmenyek altal e}fogadott deﬁmclo szerint: ’ o

:,,Pnacn (forgalmi) érték azt a piaci arat jelentl, amely Osszegért egy vagyontargyban valé
. -érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerzddés kereteben es az ertekeles tdopontjéban
o varhatoan eladhato, feltetelezve a kovetkezoket: Cn : S '

e az elado hajlando az eladésra,
‘e az addsvételi targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy Jeileget
- és apiaci helyzetet, megfelels hosszisdgd idStartam 4ll rendelkezésre, D
e  atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,
» g vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal,
e dtlagostol eltérd, specidlis vevoi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

~ - A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozdsara a szakirodalom hdrom nemzetkézileg
 elfogadott és alkalmazott értékelési mddszert ajanl: a piaci &sszehasonlité adatokon

~ - alapuld, a koltség-alapti és a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
. alkalmazandé médszer mcgvalasztasat az értékbecslés celJa, az ertekelendo vagyontargy -
R jellege esamodszer adatxgcnye is befolyasolja. SR : o :

. ’Az mgatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértéi jelen esetben a
~ piaci informacidk elemzésére épiilé Osszehasonlité moédszert, a jovedelem alapt .
- maradvanyelvil moédszert és az Gjraelddllitsi értékbodl avulassal szam:tott mtiszak: ertek o
Do megallapltés modszereit tartottdk alkalmasnak ; : R : S

; “Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a vagyontargyak tulajdoni v1szonya:
- rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhazhatok, és az igy megallapltott p;ac:
ertekben nem tﬁkrozbdlk semmﬂyen 1erheles ertekcsokkento hatasa o : -

H-l t 39 Budapest Vam ut 95 Te\ +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mai: prope rty@gnfton hu g QX 0 N
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y 4.1 Forgalmi érték meghatdrozdsa koltség alapii mddszerrel

. A médszer lényege, hogy az ingatlan értékét a kalkulalt GjraelSallitasi koltsége alapjan
. hatérozzuk meg, oly médon, hogy az Gjraeldallitasi ksltséget az avultsiggal csdkkentve és
- atelekértékkel novelve adodik eredményiil a kéltségalapon szamitott forgalmi érték.
- A koltség alapii értékmeghatarozashoz els6 Iépésben piaci Gsszehasonlitassal
. bhatdroztuk meg a telekértéket, majd a felépitmények Gjraclballitasi koltségét szamoltuk.
Az épiiletek Gjracléallitisi koltségét az Epitdipari Koltségbecslési Segédlet 2020. -
- kiadvany, epxtonpan cegek éltaf kozolt mformaclok valammt kulbnbozo elemzesek afapjan S
'3‘,,:kalkulattuk EEAERUC S N S T T T

o Az ijraeldallitasi kiltségbdl az avuldsok figyelembe vételével hatiroztuk meg az ertekct
Az avulas az id6 maldsa miatti értékesokkenés, melynek f6 elemei az alabbiak: '
- -miiszaki allapotb6l ad6d6 fizikai avultsag; fizikai romlas;
-~ -hasznalat / hasznosathatosag / korszeruseg alapjan meghatéarozott funkcionalis
o avultsag, :
- -piaci kémyezeti viszonyokat figyelembe vevd avultsag, melyet az mgatlantol
fuggetien tenyezok befoiyasolnak : . :

o Flznkan avultsag
. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet fo szerkezeteinek romlasat és
a szerkezetek ardnydt az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsoknal

©afelépitmény gazdasdgosan hétralévé élettartamat kell figyelembe venni.
~ Altalanos esetben a kbvetkezo gazdasagllag hasznos teijcs elettartamokat keli hasznalm

© . varosi téglaépiiletek 60-90 év
L ~varosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év
- kertvérosi, csaladi haz jellegii épiiletek - 50-80 év o .-
ipari és mezogazdasaga épu!etek S 20-508v

o Funkcnonalls avuitsag

A funkcionalis avulds a gazdaségtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az

~ értékeldnek mérlegelnie kell a korszerli létesitménynek a vizsgdlt létesitményhez képest
: ,tobbletszolgaltatésant illetve azokat a korszeru kovetelmenyeket amelyeket a v;zsgalt S
Ietesitmény keéptelen kxelegitem B R . '

o Komyezetl avultsag
" A kdrnyezeti avulasban szdmba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan

o valtozést, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ
. komyezeti avulas az mgatlanon elvegzett beruhazassa] tei jes mertekben soha nem allithato
B *'helyre ’ . . _ R D

~H-1139 Budapest, Véci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton. hy
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A részletes szamitasok alapjan a kﬁltséga}apl': modszer alkalmazasaval a o
. Budapest, VIII ker., Berkocsns utca 30 szam (34‘792 hrsz ) alatu mgatian erteket o
' j,kerekltve' s o : e

| ?‘187,,117.099,-Et o
- Szaznyolcvanhétmilli6-szaztizenhétezer forint .

 Osszegben 4llapitottuk meg.
" A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.

. Akoltségalapu megkozelncssel szamltott mgatlanenekre vonatkozo szamltasokat utana -
e .kf)ZO[j{ik ‘ . A R o ,

H 1139 Budapest Vacn ut 95 Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: pro 02 rty@arifton.hu nﬁg sy
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Property

- A felépitmény ériékének meghatdrogdsa sijraelddllitdsi koliség szimitdssal és avulissal

nettd | .. A awilas (%) Felépitmény
. raeldallasi
Ethelyezkedes terilete | o N szamiott
) nki
: (m2) ktg. (Fym2) | fizikai I c:onal:slkémyezet énteke (Ft
“|pince
nem lakas calu helyiseg 120,00 190 000] 20 30] 40 547 200]
foldszint |
nem lakascélu helyiség 36,00 360 000 30} 60} 60 1399
- {komfortos lakas 98,95 360 30} 60] 60 3 857 17!
- {komiort nélkili lakas 106,67 290 000 30] 50] 60 278408
- |szikséglakas 48,30} 260 000} 30} 40} 60 904 176
- |emelet+galéna
| komfort neikli lakas 313,96 290 000 30 50 60 8 194
. |Felépitmény értéke a
. |osszesen 17 676 675]
Forgalmi értek meghatirozdsa koliségalaps modszerrel
e szamtott érték (Ft)
. |Felépitmény értéke
- [Telek értéke
- |Az ingatian forgalmi értéke
. H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: mmw e
Vel e T e e ; i

8\
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4.2 Az ingatlan értéke jévedelem alapti meghizelitéssel

A jovedelem alapii megkizelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
. ingatlan bevételtermelé képessége és az értéke kozott. A szamitasok soran abbol indulunk
-~ ki, hogy bérmely eszk6z értéke annyi, mint a beldle szirmazd tiszta jdovedelmek
 jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az dsszes - az iizemeltetés érdekében felmeriilt -

- kiadéssal csokkentett bevételt értjiik. A “tiszta” bevételt altalaban két modszer segitségével
~alakithatjuk 4t értékké. Ezek a modszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontalt
. pénzfolyam elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké,

- ahozam t6késitési modszer szerint a jovobeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

. A Szanntas eredményét alapvetden hérom fobb tényez6 befolyasolja:

az ingatlan fejlesztésére vonatkozd e101rasok szermtx maxxmahsan eierhetov
. beepltes S v
© - e atervezett beruhdzas brutté bekeriilési koltsége,
. az ingatlanra épithetd és értékesithetd teriiletek (lakasok uzletek gepkocsx
. -parkoldhelyek ¢ stb ) crtekesxtem érszintje. L .

A kialakitandé mgatlanok arszmt)ét a komyeken kialakuit eladas1 cs kmaiatl arakbok
':,allapxtottukmeg R . o e

A maradvényerték szamités esetében a tervezett beruhdzas koltségtényezdinek Osszességét
- kell a lakasok és parkolok varhat6 eladasi araval 6sszevetni. A beruhazasi kéltséget, illetve
. a projektszervezok hasznat, hasonlé specifikdciokkal foglalkozé kivitelezokkel, illetve
- fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.
. Mind a beruhazasi koltség, mind az eladasi ar jelentds mértékben fiigg a beruhdzas
 miiszaki szinvonaldt6l. Szamitdsainknal atlagos muszakn tanalmat valoszmusztetmnk
* igazodva a kdmyezeti adottsagokhoz.
A szamitdsok alapjaul szolgaldé tSbbsz6r modositott 37/2019.(VHL22) szamu
. Onkormanyzati rendelet szerinti Svezeti besorolas szerinti mutatok szolgéltak. '
- Az ingatlan Gvezeti besoroldsanak megfelelé maximalis beépitést valészinisitettik, A
. tervezett épiiletegyiittes dsszesen 32 db, 30 — 75 m2-es, t6bbségében 50 m* nagysagi
- lakoegységet foglal magaba. A szabalyozasi tervnek megfeleléen az épitménymagassag és
- -a teremgarézs sziikséglet alapjan mélygardzsszint + fszt, + 5 emelet szintszdmu épiilet
- helyezhetd el.
A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolot terveztink. A
. terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgarazst és lakasonként 3 m?
- tarol6t. Az erkélyek, teraszok mérete az atlagosan 50 m>-es lakasoknal lakasonként 3 m?-
- rel kalkulaltunk. Az épiilet és az épiileten beliil a lakasok elhelyezését, ill. az épilet
- - anyaghasznélatat szintén nem részleteztikk. A kivitelezési koltsegek tervezesekor atlagos ‘
“ "szerkezetu €s 1genyszmtu epuletet teteiez‘uink fel o : - : B

: - 'H-1139 Budapest, Véci it 95. Tet.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ gr;fto;%;; - %&é
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‘A részletes szamitisok alapjin a jovedelemalapli médszer alkalmazésival a
- Budapest, VIIL ker., Bérkocsns utca 38 szém (34792 hrsz.) alattn mgatlan erteket :
: "kerekntve‘ S , T : , Lo

193 000.000,-F't
azaz :
Szazlulencvenharommllho formt U

_vvfzs,ssz;:gben allapitottuk meg. -

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.
A tervezett épitési projekt nettd épitési koltségeit a kdvetkezd oldalon talalhato tablazatban
. bsszesitettik. A jovedelem alapu megkozehtessei szmmtott mgatlanertekre vonatkozo o
o 'tablazatot uténa kozol_]uk : : S . -

‘H-1139 Budapesi Vici u195 Tel.: 436(1)270 90 86 Fax: +36(1) 27090 87 E-mail: property@arifton.hu o
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Az épitési projekt alapadatai

megnevezEs

megengedett m’, db, %

 |Tekek tertiete

565 m

Gvezet jele

L1-VII-1_

. |Beépitési mod

V4

" {Telek legkisebb terillete

500 m

© [Telek legkisebb szlessége

I8m

 [Legnagyobb beépitetisége (terepszint alatt)

100 %

 |Legnagyobb beépitetisége (terepszint felett)

75 %

~ |Legkisebb zldfelilleti arény

0%

" |Sznsterilleti hatasérték

B 4,5 :rhzlmz

o ‘: Epitménymagasség legaldbb

125 m

- [Epiménymagasség legfeiebb

190m

" |Bruttd beépités terepsznt alatt

565 m’

] Brutio beépités terepszint felett

424 m

 |Maximalis szintteriiet

2543

~ |Maximélis szintterillet (épiiménymagasség alapjdn)

2 896 m

B Nett6 beépités terepszint alatt

509
2161 m’

S [ Netto beépités terepszint felett
. |Foldszinti brutté terilet

309 m?

- |Foldszintiiizletek brutts teriliete

154 m’

B Lakasok nettd dsszteriilete

1806 n

139 m?

- [Uizletek nett6 osszteriilete
- |K oz teriiletek

216

 |Exkelyfterasz 3 m/akés)

108 m’

| Tarolk (3 m¥/lakés)

108 1

36 db

| Lakasszam (50 m/iakas)

o | Teljes nett6 beépités parkoloval

2315

|Teremgarazshelyek szama

32db

o  |Felszini parkolobelyek szama o

4 ab

~© * H-1139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hiu ‘, C
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1084 Budapest Berkocsns utca 30. szam alam mgatlan .

Afeﬁesztes nett6 koltségel o S

C Teriileti adatok
~1Eladhaté lakéstestilet ' 1806 m?
" |Eladhato tizet terlilet 139 2
: {Eladhaté terasz, loggia, kert 108 m?
o Kozs teritletek 216 ny?
- |Eladhat6 tarolo 108 m?
- |Eladhaté teremgardzs 32 db
.. |Eladhaté felszini parkol6 4 db
*. lLakdsszim 36 db
R A fejlesztés koltsége ’
.+ |Bontasikaltség 30 000 000 Ft
.. |Epitési koltség - lakas 380 000 Fi/m?
+ . |Epitési kbliség - tiztetek 380 000 P/m?
. |Bpitésikoltség - erkély/terasz 180 000 Fi/m?
- |Ephtésikoltség - térolo 200000 F/m?
. |Epitési ksltség teremgarizs 200 000 Pt/
- |Epitési koltség felszini parkolék 300000 Ft/db
. |Epitési koltség kozbs teritletek 200 000 Fy/m?
_.{Bontdsiés épitési kdltség Gsszesen 861 142441 Ft
- {K&zmiivek és kizminy ilatkozatok Azépitésikiltség 3.0 %-a 25834273 By
- |Mliszaki elienorzés, szakértdi dfjak Azépitési kdliség 2,0 %-a 17222 849 Fi
. {Tervezés dija — engedélyes tervek Az épitésikbdltség 3.0 %-a 25 834273 Ft
. {Tervezés dfja — kiviteli tervek Azépitésikliség 2.0 %-a 17 222 849 Ft
- {Beruhdzoi dij, tartalékkeret Az épitési kbltsép 4.0 %-a 34445 698 Ft
o Osszes i(bltseg B ‘ 981 762 383 Ft

H l]39 Budapest Véci ut 95 Tei +36 (1) 270 90 86 Fax: + 36 (1‘ 270 90 87 E-mal! Qrogerty@grlfgon h Eé m
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Fuskcibk Brutté 2 Fladhato teriilet | Brutté eladhsi ar | Eriékesités brutté | ¥rtékesités netté
; . < tori )

) " terittet ()| N WY varaty | g Py bevétele bevitele
MLakasok 2007 1806 1806 780 000 1408 744 768 1341 661 684
. [Odetek 154 139 139 780 000 108 364 982 85 326 758
Erkély/terasz 108 108 108 390000 42262343 40249 851
Tarol 120 108 108 390 000 42262343 33277435
Garzs 1067 960 2 3800 000 121 600 000 95 748 031
(Parkolo_ ‘ 103 _ 103 4 2000000 82w | 6490 804

Ppanl TR

. A 1084 Budapest, Bérkocsxs utca 30 szam alattx telekmgatlan erteke DCF modszerrel

Evek 2021 2022 2023 Osszesen
 : épités kezdete
- |Ertékesitett lakdsok / o ,
. |garazsok / iizletex 30% 40% 30%
. }aridnyva
* 1Osszes netté bevétel 480 826 369 641 101 825 480 826 3691 1602 754 563
. {Finanszirozis ) o
- |Hitelfelvétel ' 468 174 441 215017228 o] 687 191 663
' {Kumnulilt hitelfelvéte] | 468 174 441 687 191 668 687 191 668} T
" Hiteltdrlesziés 240413 184 320 550913 126227 571 687 191 668]
- [Kuomuldlt hitehdrleszés o 240413 184 560 964 097 687 191 668,
" |Atiagos hitelaliominy 234 087 220 297 201 006 63113786
. |Kamatkihtség 5% 5 780 802| 14 860 050, 3155689 23 796 541
= Hitelfolyamatok 221980454]  -116393735]  -129383 260 N
 legyenlege
| Kiadhs ok .
" | Beruhdzis 668 820 630] 312 884 754 0 9R1 702 383
- - {Kurnm 3l beruhdzds 668 820 630 981 702 383 0
.~ jMarketing kokségek 3,0% 14 424 791 19233055 14424 791 48 082 637,
- {Cash flow 19 561 403 192 593 281 337018317
. Diszkonttényezd 7% 1,03 L1 0,00,
- ICash Flow jelenénék 18910 722 174 006 498 0
- {Maradvinyénék
.. {Cash flowk nlenértéke 193 000 000 Wi o
| Fajlagos érték Fym* 3arse3f o .

7 H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax:
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: 4.3 A tirgyi ingatlan értékének megdllapitisa

o Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kiviilrdl 2020. november 18-an megtekintette. A
 szakértd az ingatlant a koriilmények figyelembevételével elvart szemrevételezéssel

- felmerte

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2020. november ll—el, és a 2021. aprilis 19-i nem hiteles
. tula;dom-lap adatai alapjan azonositottuk.

Az ingatlan egyeztetett piaci értékét a jOvedelem alapi modszerrel kapott érték
figyelembevételével javasoljuk e}fogadm A koitsegalapu médszemei megéllapxtott
muszak1 ertek tajékoztato jellegii. - , -

Alkaknazott modszerek Kéltségalapa modszer Jovedelem alapia modszer
Sdibhozas e 157

Piaci énték 187 116 675 Ft 193 000 000 Ft
(Egventetett piaci énték 193 060 000 ¥t

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., Berkocs;s utca 30 szém v_
alatta (34792 hrsz-u) angatlan placx értékét : .

193 000.000 Ft-ban,
azaz
Szazkilencvenhirommillié forintban
hatéroztuk meg.

A forgalmi értek tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.h
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 Ertékelt ingatian: Bp.. VI ker., Bérkocsis utca 30. lakhdz (Hrsz.: 34792)

A Megblzo keresere meghatiroztuk a lakohaz bontasa utan megmarado6 épitési telek piaci

. ’eneket
" |Alkalmazott mbdszerek | Piaci dsszehasonlité modszer| Jovedelem alaph modszer
- Silyozs 0% 30%,
~ |Phciérek 169 440 000 Ft 193 000 000 Ft
 [Bayeatetett piaci erték 176 510 000 Ft

Az épitési telek értékének megdllapitdsakor a jelenlegi vuushelyzet negatzv gazdasag1 -

’hataséra tekintettel 20 %-os értékcsokkenést kalkuléltunk

176.510.000 Ftx 0,8 = .14.1',,20»8'.000 Ft, .

141.208.000,-Ft
azaz

Szaznegyvenegymillié-kettoszaznyolcezer forint

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2021. éprilis 20.

Gritton Property KR,

. 1139 Budapest, Vaci 0t 85

- Addszam: 22678026-2-41
T 0g 01-09-938664

_ Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmn értékbecslé
- mévjegyzék szdm: 03451/2002

'H-1139 Budapest, Vici 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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o 5. Speciilis feltételezdsek, korlitozdsok

_,A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
B ,tehennentes allapotu tula_;donjogara vonatkozxk a helyszini szemlén megismert allapotban.

| _‘Az értekeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemii személyes
. ¢s anyagi érdekeltsége nem fiizbdik, az aitala meghatarozott ertek semmﬂyen .
vosszeﬁxggesben nincs a megbizasi dij nagysagaval . TN v

. Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli e
- informéciék alapjan készitettikk el. A Megbiz6 az &ltala szolgaltatott es az erteke]esnel‘ o
o 'felhasznalt adatok hitelességét és vaiodxsagat szavatolja. ' o S

o ‘.Igy a Megbiz6 4dltal rendelkezésiinkre bocsatoft iratok, egyéb dokumentumok
- tanulmédnyozasén tilmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
~+ érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
 kortlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken mimenoen nincs Iudomasunk de ezert
- :felelosséget nem vallalunk. o : : S N

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok s informacidk, melyeket az értékelés sordn

- felhaszndltunk, tudomasunk szerint helytalldak ¢és pontosak, azonban teljes kord

o ‘ellendrzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelésségi‘mk e vonatkozasban
- korldtozottnak tekintends. A szakvelemenyhez csatolt 1rat0k és dokumentumok csak az
,mg,atlan bemuiatasat szolgaljak. ' : : : S

: ;‘Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizé

- adatszolgaltatésai alapjan késziti. Az esetlegesen fennall6, de szemrevételezéssel nem
- észlelhets értékbefolydsolé tényezbkért az értékeld feleiosseget nem valla] (pl o
'_;epuietszerkezetl talajfelszm alatn stb problemak) ' N - L

B Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
- haszalatdhoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza e
C o az adott funkcichoz kapesolddé telepitett vagy mobil eszkozok értékét. '

o Az ertekeles idépontja 2020. november és 2021. aprilis hd, a kdzgazdasagi, jogi feltételek
- és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhato véltozasai
- mddosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé
- megallapitasait, ezért az értékelés fordulonapjat koveto 6. honapon tul toneno felhasznaias _
“ f'eseten a megadott ériék feliillvizsgalata indokolt. R S .

Az éltalunk meghatédrozott érték a fentiekben vazolt felteteleken alapul es a Megblzo altal o .
R meg)eloh celra torteno felhasznalasban ervenyes Vo v . :

. ’ - - — " - ‘)\.
- H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: 36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 9C 87 E-mail: property@ ariftdn. S a, |
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© MELLEKLETEK

‘Tulajdoni lap
- Térképmasolat
Szintrajzok
. Jozsefvaros vérosrészei
. Csarnok negyed térképe
Ovezeti térkép
Miiholdas foté
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzata (részlet)
Onkormanyzatx Ingatlanvagyon Kataszter
. Feényképek :
. Térkép

T» H-1139 Budapest, Vici Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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- Nembieles tulgjdonilap ~ Nembhitelestlojdonilap

Budapest Favaros Korminyhivatala Foldhivatali Foszily S S
Budapest, X1, Budafolu ¥t 59. 1519 Budapest, P4 415 Oldal:
T Ne bieles tolajeooi lap - Szepile misolat G
: higmdcicsszam 8000004[178185!'?021
) $2021.04.19 '

hiteles tulajdoni lap

Szektor : 53

BUDAPEST VIII.KER,
Belterilet 34792 helyrajzi szim

. 1024 PUDAPEST VIII.KER. Bérkocsiz ptca 30. "felilvizegilat alatt®
' 1UE4 BUDAPEST VIII.KER. Bérkocziz utca 30. "felilvizsgalat alatt”

Nembiteles tulajdonilap

Nem
Nem}ntelesuﬂajdomlap o . ‘:: : ‘_ :

‘1. Ay ingatlan adatai: R
" - alrészlet adatok S e teralet kat.t.5<

N _ aly adatok
mivelési ig/kivett megnevezéas/ . min.o ha m2 k.£ill

er . kat.jow
a m2 k.£ill
“Rivett lakéhasm, udvar R 565 ‘
‘H.RESZ L

¢ 3. twlajdoni hanyad: 172
" belegyzd hatarozat, érkezéail xdo. 24346}19‘*4!03 12
jogoim: 1991, évi KXXIIX, tv. H
jogdllas: twlajdonos
név: VIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST WIII.KBR. Baromz utca 65-67.

HLRES?Z
1. be]egyzo hatarozat, érkezési idé: 31353/1/2011/10.11. g
Veze ték jog ) e
14 m2 nagyzdgu teriletre wonatkozéan.
jogosult: )
adv: BLMG HALOZATI KET.
cim  : 1132 BUDAFEST XITI.KER. Vci Bt 725

2. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: se%eluzgfn .09 22
.Vezetel—.gog .

Nem hiteles rulajdoni lap

jogoault:.
. név: ELMT HALOZATI KFT.
Ccim : 1137 PUDAPEST XIII.KER. Vac‘

Nem hiteles tulajdoni lap
Nemhiteles tulajdonilap

‘Nemhiteles tulajdonilap Nemmtelécs:fulajdoniilap hp



 Nem hiteles tulajdoni lap * Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

N em]ntelestulajdomiap .} Nem hlt eles tulaj dom l,b_ap}

‘1. Bz ingatlan adatai:

Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivaali Fioszdly S o )
Budapest, X1, Budafoid it 59. 1519 Budapest, P1 415 . | Ol M1
. Nembiteles tulajdoni lap - Teljes misolat R

© Megrendelés szim: 800000446 3286/2020

BULAPEST VIII.XER, Szektor

Belterilet 34792 helyrajei szam

‘» i1UB4 BUDRPEST VIII .KER. eérkorsiz utea 30. "felilvizsgalat alatt"
) 1084 BUDAPEST VIIX.KER. - Bérkocsmiz wtea 3U0. Yfeltlvizzgalat alatt"

1RESZ

alrészlet adatok T terilet kat.t.jéiy
mivelézi dgrkivett megneveziéz/ min.s ha m2

Kivett lakéhdz, wixivar o -0 - 585
B.RESZ

. tulajdeni hanyad: 1/1

‘bejegyed hatarozat, érkezési idd: 84946/1994/03.12.
jogoim: 1991. éwi XXXKIII. dv. . = .
jogallas: tolajdonos
név: VIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: lU82 BUDRPEST WIII.KER. Barosz wtca 65-67.

LW

. MRESZ
- bejegyzd hatarezat, érkezési idd: 31353/1/2011/10.11. )
Vezetékjog . Cn

o

14 m2 nagysdgd teridletre vonatkoyéan.
jogoeult:

név: ELMI HALOZRTI KFT.

cim ¢ 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vici Gt 7

]
'

bejegyzd hatarozat, érkezésl idd: 68966/1/2
Veze tékjog o ’ .
. 11 m2 nagyséaga terdletre vonatkozdan, WM
.jogeznlt: ' -
U név: giMi GALOZATI RET.
cim ¢ 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vic, @

35/1/2013/13.05.13
: ¥ tbx18 hardrozat: 104996/1/2013/13.06.12
" Fellebbezés ST -

d

lbf.A 68966/1/2013. szamd elzd fokd ‘ingatlan-nyilvéntartdzi hatirozat ellan.

jogesult:
) ‘név: INTERNETIKA KET.
S oeim ¢ 1084 BUDAPESTE, JH

orat 53

o
e

Nembitelestulajdonilap ~ Nemhiteles filajdoni

Nem hiteles tulajdonilap

Nembiwlesulsjdonilap

Nem hitcles tulajdonilap




k¥ .bMéretaxény: 1; 100D

- Budapest Fovaros Konminyhivatala Foldhivatali Foosztaly
- Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415
- E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

20201111 J4:32:02
.. Megrendelés szam: 9000/13000/2020

" Helyrajzi szim BUDAPEST VIILKER. belterilet 347

3492572
FO -9&05 srofvet « DATR] ASE Tnet tap integoce

. ':Atérképnﬁsolatakiadéstm:gelﬁzﬁ napig megegyezik azingatlan-nyilvintariasi térképi adatbdzs tartalmaval. A~ .
- térképmisolat méretek levételére nem hasznathato! oo e
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Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének

o 37/2019 (VI1L.22.) onkorményzati rendelete*
a Jozsefvaros Kerileti Epltem Szabdlyzatarol (JOKESZ) sz6lé6 66/2007. (X11.12.) Onkorméanyzati
. ;endeiet mddositasardl és egyes épitésiigyi targyl rendeletek_ hatélyon kiviil helyezéséré}

. ' ‘Budapest Févaros VIIL keritlet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testillete az épitett kornyezet
 alakitésérdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tSrvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés

6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz616 :
2011 évi CLXXXIX. tdrvény 23 § (5) bekezdes 6. pontjéban meghatérozott feiadatkoreben cljarva a

o : :; kbvetkezoket rendel: e]

L FEJEZET
ALTALANOS REN DELKEZESEK

Jozsefvaros Kemletl EplteSI Szabalyzatanak hatalya

18

 1 - } § Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Jozsefvéros
- Kertileti Epitési Szabélyzatarél (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (X1L.12.) Snkorméanyzati rendelete (a
* tovabbiakban; Rendelet) 1. §-a helyébe a kiivetkez6 rendelkezés 1ép: ,,1. § J6zsefvaros Keritleti Epitési

. Szabalyzatanak (JOKESZ) hatalya a Budapest VIII. kerillet Jézsefvaros kozigazgatasi teriiletének a
-+ . Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszl6 tér — Flumer utca Orczy tér - Orczy ut -~ Nagyvérad
ter - Ullm ut altai hatarolt tertiletére terjed ki.” ) S -

Jozsefvaros Keruietl prtesx Szabalyzatanak alkalmazasa :

2 § Hatélyat veszti a Rendelet 9. § (8) bekezdés c)-d) pontja, a 9. § (8) bekezdés f), h), i), k), m), 0)
pontjai, 9. § (11) bekezdés ¢)-d) pontja, a 16. § (3)-(4) és (6) bekezdése, a 17. § (2) bekezdés ¢), e), f),
“£). ) pontjai, a 20. § (11) bekezdése, a 24. § (3)-(4) bekezdése, a 25. § (4)-(5) bekezdése, a 28. § (6)

L és (8)~(9) bekezdése, a 34. § (5)-(6) bekezdése, a 35. § (4) bekezdése, a 36. § (3) bekezdése, a 37. § (7)

€5 (9)-(10) bekezdése, a 38. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 4. sz. melléklete (Ovezeti terv).

oo HATALYAT VESZTI
-  ] a Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testitletének az 1. tomb/Kerepesi ut Hungéaria korit —

: - SzAzados iit Szorényi utca/ és a Il tomb /Szézados it — Ciprus utca Torokbecse utca — Tisztes utca/ )
. altal hatarolt teriilet részletes rendezési tervének médositasarél sz616 24/1991 szami rendelete
2. alJézsetvarosi Onkorményzat K épvisel6-testiiletének a Baross tér - Festetics u. — Mosonyi u. Fiumei

" . altal hatarolt teriilet Részletes Rendezési Tervérbl sz616 12/1992, (V1.02.) szami rendelete

.  _ ‘3. a Budapest Foviaros Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Részletes Rendezési Terv
. jovahagyasérol sz616 32/1993. (X.12.) sz. onk. rendelete

- 4. a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az R-35680 ttsz szami, Budapest
- VIIL. keritlet Hungéria kérit — Szbrény utca — Szézados 0t — Strébl Alajos utca dltal hatérolt terulet ,
o _"nReszletes Rendezesx Terve 36vahagyasar6] sz616 2/1994. (1. 18) sz. onk rendelete -

B “*RENDELKEZESI BEEPITVE A 66/2007. (XIL. 12.) ONKORMANYZATI RENDELETBE. -




e (8) Rémpas parkolohéz, garézsepulet - a kornyezet terhelésének cstkkentése érdekében —

;megfele!o szelloztetésérdl és a szennyezett levegd megfeleld tisztitdsardl, elvezetésérdl
- és kibocsatasarol a vonatkozo eléirasok szerint kell gondoskodni.

o ~(9) Abban az esetben, ha a gépkocsik fiiggbleges mozgatasa lifite] - a komyezetterheles S
. cstkkentése érdekében alio motorral — tbrtemk akkor az epulet utcar homlokzata SRR

e megnyithat6.

N 'SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

- Z(IO) Rakéczi tér: a metrdallomas megépitését kdvetden a teriileten a Vasarcsarnok alagsori

* helyiségeinek 1genybevételevel iegalabb 40 de legfefjebb 60 feroheiyes melygarazs e

Ietesntheto o

IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZET1 ELOIRASAI

Lakoteruletl épitési vezetek altalinos elomisa; )

(1) A lakoterilleti épitési dvezetek teraleten 82
: “a) lakoépiilet, '
“b) széllashely-szolgaltat6 épiilet,
- ©) kozintézmény, helyi tarsadalml v1szony0k Jav:tasat szolgalo epulet
~d) irodahaz,
o ‘e_) - valamint, ahol azt az épitési Svezet elbirasai lehet6vé teszik:

1. .az épitési bvezetben meghatarozott legnagyobb bruttd szmttcrulctu onailo ‘
-~ kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetesx egyseg, IR :

parkolohaz, mélygarazs,

sportcélil épitmény,

egészségligyi épitmény,

szocidlis épitmény,

. egyhazi epltmeny o
helyezheto el. '

| :(2) A f6 rendeltetésii éplileteken beliil, a f6 rendeitetest klszolgako helyxsegeken kwul
S onallé rendeltetési egysegként ' o L A

" a) vendéglatisi,
-~ 'b) kiskereskedelmi,
¢ irodai, |
- d) szolgaltatdsi,
" - e) igazgatasi,
: D kulturélis, miivelédési és oktataS! cefu, :
S g)  egészségiigyi, ' |

 ®Modositotta a 12/2008.(111.18) sz. onk. rendelet




-~ h) egyhazi,
- i) szocidlis,
j) nem zavard hatdst gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgéltatd)
- szolgalé funkcidk helyezhet6k el a szabalyzat keretei kozott.
(3) A lakéteriileti épitési dvezetek teriiletén $nélld ipari, raktarozési, nagykereskedelm:
- épiilet nem létesithetd. :
(4) A lakéteriileti épitési Gvezetek tertiletén a mellékcpltmenyek kozﬁl 83
: - a) kozmii-becsatlakozasi mutérgy,
- b) kerti épitmény, :
“¢) kerti vizmedence,
- d) kerti lugas,
-~ €) napkollektor,
- f) tovabba szabadonalld kern tetd, osszesen legfeijebb 20 m -es v1zszmtes felﬁlettel
g) kerti szabadlépcsd, ' S , . _
~'h) tereplépcsd,
i) zaszlotartd oszlop, ‘
' j) hulladektartaly~téroio o

helyezhet6 el.
LI-VIII 3elu zértsoru beépntésu, nagyvarosnas lakoteriilet épitésl bvezetemek részletes
: ~ eléirdsai : .
22.8§

(1) Az L1-VII jelii épitési Svezetek teriiletén
a) Az épiletek fOldszinti beépitési mértcke — teremgarézs, intézményi, kereskedelmi
. funkci6 létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIIL-5
‘kivételével — elérheti a 100%-ot.

"b) A fels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épliletek utélagos udvarlefedése
" esetének kivételével — nem haladhatja meg az el8irt beépitési mértéket.

c)84 Az épitési dvezet teriiletén létesitendd ) lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
 egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elso emeletén alakithaté

- ki, a brutto kereskedelmi célh szintteriilet legfeljebb 1 OOOm lehet.

- d) Az Ovezetekben létesithetd, lakéfunkciét nem tartalmazé kozintézményi és
- széllasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamh tablazatban
_'meghatérozott mértéktdl eltérd lehet, fSldszinti beépités elérheti a 100%-ot,

- foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jell épitési Svezet
- kivételével,

. e)85 Meglévd tetbtér ~ kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasaval — beépitheté, de az
mgatlan beép:tese az 5 0-os szmtteru!etl mutato eﬁeket nem haladhat;a meg

83 Moédositotta a 12/2008.(111.18.) sz. 5nk. rendelet
84 1odosilotta a 1572015, (HL.31.) onk. rendelet 10. §. hatdlyos 20135, dprilis 3-161.
85 Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) &nk. rendelet _lZ.‘§ (v bgic‘c;dese,‘hatquhallep 2011.1 0.19-én




f)86 alapfokd onkormdnyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szami tabldzat szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2) T Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épntmenyek klalakltasara vonatkozé
parameterckct a 1. szama tablazat tartalmazza. :

1. sz. 1abldzat
5Av Z:g}j; a telek megengedett az épiilet megengedett
 legkisebb kialakithaté legnagyocbb legkisebb legkisebb [ legnagyobb
beépi- s | seintertler | v | esldfelttet
Ll ;‘ég(i{ teriilete |szélessége ':::ﬂ;kzl sz‘:::::gj:u beé:ittt:ési me éféilic:“ épitménymagassiga
mértéke
m" m % m/m % % m

65 4,00 85 15

| L1-VIE- z 500 18 $75 5 4,50 1o0t! o 16,0 23,0
60 3,50 85 15

| Li-vin2 Z 500 18 s75 s 4,00 100t/ o 16,0 230

60 3,50 85 15 )

L1-VHI-3 Z 500 18 575 S é,_ﬂﬂss 10011 011} 14,0 19.5
‘60 3,50 80 20

| L1-VIII4 Z 500 18 s70 s 4,00 100111 0 12,5 16,0
50 3,50

L1-VIII-5 Z 500 18 <75 5 4,00 70 20 125 19,5
65 4,50 85 15

 L1-ViIl-6 Z 500 - s 80 5 5,00 100w 01 16,0 25,0
65 4,50 85 15

L1-VII-7 Z 500 - s 80 s 5,00 10011 0 16,0 25,0

5 saroktelek esetén [

'_ mélygardzs létesitése esetén

L2 VlII Jelu zértsoru beépitésii vairosaas lakéteriilet epitésn ovezetemek reszletes
eloirasai . _
23.8

(1) Az L2-VIII jelii épitési dvezetek teriiletén
a) Az épitési Gvezet teriiletén gardzs, kereskedelmi rendeltetésii egység 6nall6
- rendeltetésii épilletben nem, csak az épillet pinceszintjén és fldszintjén létesithetd.

" b) Az elhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedeimi szintteriilet legfeljebb 200 m?
-~ lehet.

- ,f(_:) Az épitési §vezetben meglévé tettér Uj rendeltetési egységet eredményezd
. beépitése esetén a szintteriileti mutaté a keretdvezetben megengedett erteklg
talléphetd.

2) sg Az épitési bvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozd
- - paramétereket a 2, szamu tabldzat tartalmazza.
2. sz, tablazat

Az epitesi

dvezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett

86N jodositotta a 48/2014. (X11.05.) dnk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014, december 5-161.
8Tnisdositotta a 48/2014. (X11.05.) onk. rendelet 9. § (2) bekezdése, hatdlyos 2014. dwemberwol
82 12/2008. (I11.18) sz. 6nk. rendelettel médosult rész

,,R?fxdgugi(>sxlt1tt¢1 a%/ZOM. (XIL0S.) onk. rendelet 10. §, 11&1(&1}-‘932(}lfiﬂdegenvnl)gr 361
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