o 'v.":"i'Targy Javasiat a Budapest VIIL Keriilet, Bauer Szindor utca 14, szdém alatti mgatlanhoz,

o ,f l:loter_leszto Jézsefvar031 Gazdalkodém Kozpont Zrt Novaczkl Eleonora vagyongazdalkodasx .
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_ .' - ELOTERJESZTES S i
AKoltségveté31 és Penzugy1 Bizotlsag 2021 novemberIS “i ulésére A

- Kapcsolodd  késedelmi  kothér elengedésére & a hasznalatbaveteh engedély L
megszerzésenek hatiridd hosszabbitasara =~ " oo

. igazgatd

. A dontés elfogadasdhoz egyszerdi szavazattﬁbbseg szukseges I

' ellekiet - -csereszerzOdés g Lo

' - felszolito levél L R
dr Zold Katalm ligyvéd levele / betonEPAG Kft. kepwseleteben S

Tlsztelt Koltségvetésl és Pénziigyi szottsag’ TR

S _fi l. ‘Ténydllas és a dontés tartalmanak részletes lsmertetése

A Budapest Féviros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat és kozott 2018.

S marcius 8-an csereszerzOdés és elvasarlasi jogot alapitd szerzédés jott létre a 35107 helyrajzi szam

- alatt felvett, természetben Budapest VIIL keriilet, Bauer Séndor utca 14. szam alatti kivett !akohaz: ‘

o udvar gazdasagi épiilet megnevezési ingatlanra vonatkozdan beepitém kotelezettséggel.

R .Az adasvételi szerzddés 6.1.a) pontja alapjan vallalta az ingatlan birtokbaadasatol
- szémitott két éven belill, azaz legkésébb 2020. oktdber 31. napjaig az épitésre vonatkozd Jjogerds S
... +épitési engedély, a 6.1.b) pontja alapjan az ingatlan birtokba adasatol szémiiott 5 éven belul azaz LT
72023 oktéber 31. napjaig a jogerds hasznalatbavételi angedéiy megszerzését. R T

2019 november 22. napjan ~ értékesitette az mgatlant a betonEPAG
L Epitoanyaggyartd Kft. (székhely: 2335 Taksony, Szent Imre it 059/2. hrsz.; adoszém: 11980841-2-13;
© cégjegyzékszam: 13-09-084401; képviseli: Sebes Andras iigyvezetd) részére, a csereszerzddésben

S €5 134/2020. (IV.06.) szdmd hatérozataval jarult hozza.

. 'foglaitak szerinti beepxtem kotciezettseg atvillalasaval, amciyhcz a polgarmester ar 314/2(}20 (III 20) e j-"‘ :

A jogerds epitem engedély megszerzesenek hatandege 2()20 oktéber 31 czzel szemben 2021,
“ . mércius 20. napjan valt véglegessé. : R

. "‘ﬂ:.f i‘:_j'A csereszerzOdés 7.a pontjara és az épitési engedély 60 napot meghaladé késedelemre tekintettel
- felszdlitottuk a betonEPAG Kfi-t, hogy 15.000.000 Ft kétbért, ezen feliil 2020. december 31. napjatol

12021, mércius 20. napjaig szamitott 80 napra vonatkozdan tovabbl 2 400 000 ~Ft kotbén o';szesen o :’

o ~ 17.400.000,- Ft-ot fizessen meg az Onkorméanyzatnak.

| A betonEPAG Kfi képviseletében Dr. Z5ld Katalin a kitbér fizetési kitelezetiség fcluiwzsgalatat ésa

o - jogerés hasznalatbavetell engedely megszerzesere vonatkozo hatando meghosszabbltasét kerte az - g o

. ':’».,_:»alabbxak szerint:

- : 1 szerzddésben foglaltakhoz az Onkormanyzat 2020. mércius 20. napjén kelt hatdrozattal jarult hozza,
by ,,jamely iigyfele szempontjabol 4 hénapos (94 nap) késedelmet jelentett, ezéltal akadalyozta a
. - betonEPAG Kft hataridében torténd teljesitését. Allaspontja szerint tigyfele szamara szabott hataridé a

2 A ¢és a betonEPAG KA. kozott 2019 november 22. napjin létrejott adasvételi

i ‘Onkormanyzat késedelmes ligyintézési idejével meghosszabbodott. Tekintettel arra, hogy az épitési
© - engedély 2021. marcius 20. napjan véglegessé valt, és a csereszerzédés csak a 60 napot meghalado

: ~ késedelemre hlvatkozlk fentiek szermt ugyfele nem esett kesedelembe, nem terheh kotbérﬁzesésx
‘kotelezettség - D R T UL : R




Dr. Z5ld Katalin kéri a kotbérigény visszavondsat, tovabbd kéri a koronavirus veszélyhelyzetre
tekintettel a jogerss hasznélatbavételi engedély megszerzésére szabott hataridét 1 évvel, azaz 2024.
oktdber 31. napjéig meghosszabbitani.

Javasoljuk a Tisztelt Bizotisignak, hogy dr. Zold Katalin altali indokokat vegye figyelembe, ne
érvényesitse kothér igényét, mivel 2020. oktdber 31. — 202}, maércius 20. napjéig 140 nap telt el,
amelybdl 94 nap vehetd figyelembe az Onkorméanyzat figyintézése miatt, igy 2020. december 17. lett
volna” a hasznalatbavételi engedély megszerzésének datuma, de 2020. oktéber 31. és 2020. december
17, kd2z6tt nem telt el 60 nap, igy a kotbér kitelezettség mér nem 4l fenn. :

A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére rendelkezésre 416 hataridd meghosszabbitasat
meghosszabbitani, azzal a feltétellel javasoljuk, hogy a 7.500.000 Ft Osszegli bankgaranciat az
Onkormdnyzat részére benyujtjak.

Fentiek alapjén javasoljuk, hogy a Budapest VIIL., Bauer Sandor utca 14. szam alatti, 35107 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozdsdban 2018. mércius 8. napjin kelt csereszerz8dés és 2019. november 22.
napjan kelt adasvételi szerzédés alapjan a Budapest Fovaros VIII, keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
jogosult javara késedelmi kothér fizetési kotelezettség feliilvizsgalatat és a hatdridé bankgarancia
benyjtasdhoz kétote hatdridejének meghosszabbitisdnak engedélyezését.

II. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
II1. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a késedelmi kothér rendezése €s a haszndlatbavételi engedély megszerzésének a
hataridé médositasa. A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kirnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012. (XII. 13.) dukormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) alpontja alapjan
20 millié Ft egyedi értékhatarig a Koltségvetési és Peénziigyi Bizottsdg jogosult donteni az
Onkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiilé kdvetelésérdl valé részben vagy egészben torténd -
lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd koévetelésrol vald lemondashoz vald eldzetes
hozzajarulasra. '

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo Budapest Fvaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) dnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1. pont 1.1.1. és 1.1.4. alpontja alapjdn tdrgyi dontés a
Kéliségvetési €s Pénziigyi Bizotisag hataskdrébe tartozik.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Koliségvetési és Pénziigyi Bizottsaga
v /20210 (X1 ...) szam hatarozata

A Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 14. szim alatti ingatlanhoz kapcsolédé késedelmi
kothér elengedésére és a hasznalatbavételi engedély megszerzésének hatarido hosszabbitasira

A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.} a Budapest VIIL, Bauwer Séandor utca 14. szam alatti, 35107 helyrajzi szami ingatlan
vonatkozasaban 2018. marcius 8. napjan kelt csereszerzddés és 2019. november 22. napjéan keit
adasvételi szerzddés alapjan a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat jogosult
javara késedelmi kotbér fizetési kételezettséget elengedi és amennyiben a betonEPAG Kft.
(székhely: 2335 Taksony, Szent Imire at 059/2. hrsz.; adoszém: 11980841-2-13; cégjegyzékszam:
13-09-084401; képviseli; Sebes Andras figyvezet¢) 2021. december 31. napjaig benyljtja a
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17.500. 000,- Ft 6Sszegii bankgarancidt, a hasznaiatbaveteh engedély : v;hat»éridejének_ .
meghosszabbitasat engedélyezi 2024, oktéber 31. napjaig. R ST S

 2) felkéri a Budapest Fovaros VHI. kerilet Jozsefvérosi Onkorményzat képvxseleﬁeben cl_mro, o i
o Jozsefvérosx (xaz:dé]ixodasx Kozpont Zrt -tahatarozatloi szélo enesités kxkuldcscre L,

:‘:.:l“eleios Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasx wazgatoja
: '»,-]}Hatando a 2. pont esetében: 2021. november 30 i .

. :'A dontes vegreha_}tasat veépzd szervezeh egyseg Jozsefvarosa Gazdaikodasa Kozpom Zn.

_ ";' A lakossag széles korét érintd dbntesek esetén az eloterjesztes elokésznto;cnek 1avasiata a kouetetel ) o
-,mod_)ara ahonlapon. . = : SRR S D
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' Budapest Féviros VIIL kerdiet Jérsefvérosl 6nkonuinyut (52£kbely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
U adbsrna: 15735715-242, trzsszAm: 735715, bankezdmisszdm: 10403387-00028570-00000000, statisztikei
o szhm: 15735735-8411.321-01, képviseli: dr, Xoosis MAIé polgdrmesizr), mint tulajdonos (a luvlbbzakbar. S
© 0 Onkerményzat) - cgyitiesen: , Szerzddd feltk" kﬂt&n—kufbn Sum&rlﬁ fé!” kazbn,uah:uxotimiyenfs S
e .dam,mmwewamucn o : R

1 Asma iimitképahngaﬂanoké&jogxbdﬂdﬂk bemutatéee PRl L

S0 1) A SreraBdS felek ridgzitc hogy ax ingatien-nyilvintertss szesint & ' Suldjdondt képezi 2
7 Budspest VI kerGlett, beleriileti, 3634} helyrajai szém, természetben 1082 Budapest, Ui xit $8.
o sdm elenti, Kivett lakéhiy. udvar® megnevezdsll 211 m? terfleti ingatlan {fovibbiakban: Togstlani)
... 3/6 isjdoni hinyada. - tulajdonjogs 93668/2/2006/06.03.20. seAmii hatksozattal keriilt S
. bejegypfsre. Az Ingatian) tulejdoni lapjs jelen s2erzddés 1. szhmi meliékletét képoai. A lakdépidetben
o 1évd Iakésokat s pery lakis ctb&xa sw!sﬂé helynsézckmeim?es 2 Onkmw b&bcada. ﬁuéu SRR
T v,Acm-megmrogmuk hoeyu'l\ziaidom Lan)} részére tl}d woyszdm alett’ (an;oanevo

Co g . hhlel T )}OBOWXUW‘T& M‘Jos ml - :
g _’ be;cgum(b«mb hattreut széma; vs668/2/2006/06.03.20.). - - R

S Swz&iﬁ felek rogzitik, hogy a Tulejdoni Lap JI. sészéve J1IA3. sorszém alant 82 BI..MQ Halozati KA.
© 0 {székhelye: 6722 Szeged, Miksz4th Kélmir v, 15.) jogosult javira 4 m* nagységi terifletre vongtknzéan
o vezetk Jog keriht bejegyzésce (bejegyzb hatirozal szAme: 14174272/2012/12.07.13.). Szes2badd felek

" rbgaitik, hogy a Tulsjdoni Lap ID. része tovdbbi bejegysést nom tarialmez, Szerzddb felek rogaitik,
© L Chogy & terhek fennkliisit o2 Atadiésra kertld tulgidoni s feeanlin, amelyekkel kapesoletban & Felek
- "tovibbi dokumentumok beszerzdsé&td] ehiekintenek. » kijelenti &5 szavatossdpor vAlal . .

s azwt, hogy 2z lngauan! et adb, illeiék, vagy inds adok modjdra bebajtandd koztartozds pemiecheli, o

s kmc!ezcuségu valis! arrs, hogy jelen s2csz8dds aliirdsdt kbvetd 1S napon belii beszorzi
- 'a jogosulttél az Bzvepy fogre vonetkozé ingatian-nyilvintartdsi felhaszadlisre alkalmas forméban és
. - tanalommat kidliiton ervdeti (5riési engedglycke: és a10riési engeddiyeket a2 igazgatdsi saolgabiatdsidij .
. - - meglizetése mellett benyjtia a2 etdkes Foidhivatal részére, és eanck igrzoléstna ) db ﬁld}n\*atal alul oo
- dckezeh példényt dtad a2 Onkormdnyzat s okiratszerkesad bigyvéd részére, - * - HRR

B ::szen:Bdﬂ flk stgalik tovibb hogy " lugatlanl tovibbi 35 wmdmt binyuda a2 Ohkmminms e
s ;tulagdunibunﬂl R SAREE

S Az Onkorményzat kijelenti, bogy sz Ingatlan? -ct jol ismeri, 27 shels felmért dllapotiban, ax Ing=tian].
IR &3 Liszblt-ingstian drtdkbecsi6 szakvélemény ismeretében irja ald jelen adésviteli szerzbdést, o
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1.2

1.3

1.4,

2.1

2.2

2

vételi, elovételi, visszavasarlési vagy bérmityen més jogeimen olyan joga, smely sz Onkorményzea
wiajdonszerzését részben vagy epészben akadélyoznd, vegy korldtoznd, m zavertzlan és jogos
birtokiAsban gétolnd.

Szerzbdd felek az lIngstlani 3/6-0d tulajdonl arényénak &ritkét 82370.000- Ft, awaz
nyolevankétmilié-hiromszazhetvenezer forint értékben Alapitjik mep,

A Sze526d8 folek rogeitik, hogy ez ingatlen-uyilvéntanids szerint az Onkormanyzat 1) kizArdlagos
tulajdondt képezi s Budapest VI keriileti, belteriileti, 35107 helyrajzi sz4end, természetben 1086
Budapest, Baver Sindor u. 14, szAm alatti, kivett lakohéz, vdvar, gazdesdgi épiilet” megnevezési
501 m* teriiletd ingatlan (tovébbiakban: Yogatlanl). Szerzbdb felek rBgaitik, hogy az Ingatian2 az
ELMUO Hélszati X8 javira Dbejegyzett vezetékjogon (bejegyzd  hatdrozat  szama:
68966/1/2013/12.08.22.) felidl, per-, teher- €5 igénymentes. Az Ingatlan? tulajdom lepja jelen szerzbdés
2. szdmt meliéldetét képeai

Szerzbdb felek az Ingatlan? £rtékés 106.850.000,- Ft, azaz s2ézhatwillis-nyeleszdzitvenezer forint
értéiben llapftidk meg.

Az Onkormanyzat kijelenti s szavatossipot villal azért, hogy az Tngetlan2-8t #dd, illetk, vagy més
adgk médjra bebajtandd kdztartozés nem terheli, kijelenti, hogy az Iagatlan2-6t j61
ismer], azt elbzetesenn megtckintette, az Ingatlan2-r6! készilt ingatlan értékbecsit szakvéiernény
fsmeretében frja ald jelen srerzBdést.

S2erz6d5 felek megdllapitidk, hogy & talajdonat képezd jelen Szerzbdés 1,1 pontjdban
kbrilirt Ingatlani 3/6 tulajdoni hinynda, valamint az Onkorményzat tulajdonst képezd jelen Szerebidés
1.2 pontikban kirilin Ingetlen2 kizdit 24.480.000,- ¥, azaz huszonmégymilid-
pégyszamyolcvanezer forint, a2z Onkormanyzst részére megfizetends éntéldciildnbdzet (a
tovabbiakbtn: Ertékkaidnbbizet) 41l fean,

az Brtékultmbazet mepfizetésére az aldbbiak seerint vallat kitelezetsépet:

Az Trtékkiilonbiizet tetjes Ssszegét, 24.480.000,- FY, azaz buszonnégymilis-négyszdznyolevanezer
forint Ssszeges jolen szeczbddy alfrdsdt &s annak a Budapest Fovdros Kormanyhivatal Matv. 108/A. §
{2) bekezdésben foglalt jovéhagyasénak a beszerzdsét kivetd 60 napon belill kateles bankd dtotalds Gijdn
teljesiteni az Orkorminyzat részére. Az Enékkilsnbbizet megfizetésérs! az Onkorményzal a szémidt az

 Prékknionbbzet jGvAfrdsht kbvetSen Alifgs ki és killdi meg részér,

Abben a nem virt esetben, amennyibon a Ertékklonbdzetct a fent megjeldlt hardridén
belill, valamint az a2t kovetd 30 napos pdthatiridsn bellll nemn fizet meg az Onkonményzat részére, dgy
a2 Omkorményzat tovabbi pithatirids thzése nélk} jogosult jelen szerzbddatd] egyoldali nyl!atkozaual,
érdokmtilas bizonyitdsa nélkil eldlind.

2. A tulajdonjog dtrubszésa
Szerzédd felek megallopodnak abban, hogy megtekintett Allapotban elcserélik egyméssa! a
tulajdonat képezs Ingatianl 3/6 arényu tulajdoni hdnyaddt, az Onkorményzat tulajdondt képe28
seten Szerzbdés 1.2 pontjdban krilint Ingatian2 113 inlajdoni héuyadéval

Sze1z636 felek kolcstnbsen rogzitik, hogy az Onkorményzat Képviseld-testiletének 2017. december
19, napiin megtortori B}éSEn & Képviselo-testiilet 228/2017. (XU.19.) szomi hatérozatéban &5 a

+ Varosgazdatkodasi és Pipziigyi Bizottsége 193/2018. (11.05.} s2dmd hatdrozatiban {J sz. mellékict) a

jelen Szerzf)des swmr- |ogugyle;,iétrqbtxéhez hozzjdrul.

Ay
A a-i B

‘ upa;}c;; rmsm Vi, ugrulet N T Az oximtorhészhetie & olenjegyentc.
Jbasclvirost Onlmrmﬁnm‘l Tulajdonos "D, Xerényt Géas tpyvid
Lapvistlis Dr. Koesis Mats yolgamle‘{u KASZ: 360623596
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P ’2.3 S20rzodd fefek tudomésn! vosz:k, hogy o tulagdon_;ognak &z mgallan-ny;lvémanasba Wrigns
U v_»i.be)eg)'zésé\*cl val.nakazingaﬂanok wla,)donmvi S : SRR

. _Szcrzbdd feitk tudomasul veszik, hogy & Mitv. 1OR/A. § {2) bekezdésére tekintened n jelen szarzddeés
© ' hatdlybalépéschez n Budepest Foviros Komményhivatels jogerds houbjérulise sztikséges. Ennek -~ -
- 'membnéméxg !‘:!cL zPﬂc 5 nubekmuhpgin -Jeien szenbd&hntmnyah&mn%ozk&tw R
o veanek. P

©. Az Onkonnayzst kéislezetiséget vitlal s, bogy & Budapest Févircs Koményhmma
. howAjdrulisinsk beszerzése irdnt haladéktalanul, de fegkésBbb & jelen szerabdés aldirdsis] szémbtott &
. - -mapon belil intézkedik. Amennyiben a Budspest Foviros Korményhivamls jelen szerzddés 0 . ° - o
ek ‘,vbatimméval jévmms, a gévahagyds mcgtcrtéattvc! Je!en smz&dés s mggomén& nddpo ul Jif 6! o R

,_'3, Ingntim—nyd\'dnun“téﬁntﬁ rendelkeaéoek .
R jolen Szerzbaés sldfrasdvat cgy»da;ﬁlegaokmmm tigyvédnd! Jetétbe helyexi S
S (Y eedeti példdnyban azon tantslmd nyilatkozatdt, wmely Szsint feliétlen & visszavonhatailan

o hozzdjAruléiskt adis shhoz, hopy Budapest VIR keriileti, belteriilel, 386341 helymjz s24ms,
. természetben 1082 Budapest, D6 Gt 58. s2dm alatti, ,kivert IakShiz, udvar” megnevezésG 211 m’ A T T
©. - leruletd ingatian 3/6 tulgjdoni hényadéra vonetkozd azOnkomnyzat m!gdongoga esure jogcf.mmuv TR
mgatlnu-ny:lv&nmnba bmegyzés:ckcmbﬂn‘, el R

R vAz okiratszerkesziy igyvéd & m&q;donjog bejepyzhsi engedély 3 (hizom) erederi péld.&nyat Bz kbvets 5

Gl (o) munkanspon belill jogosult s kbteles ax ingatlandgyi hatdsdg részére banyijlani, hogy & Szerz8dd

. felek birmelyike az Brékdalidnbsze: megfizerdsét kbvetben kikliton igazolis dteddsivel igazalis, hogry

“elegel fett az Endkiilinbizet Szetési kiteleznttobgéuek. Ebben a2 esetben tulejdonjog

. bryegyzést engedily 1 (egy) tovibbi péiddnyAt okiratszerkesziS Dgyvéd, mint letbieményes egvidejileg . ey Ry

L koteles sz Ookormdnyzat részére kindni srzal, bogy a fmnm:ado l (egy)pawuw,u mm R R S
- kot jogosuil elhclyezni ésénmi S : RERDE

| Szarzbd6 felck az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontjs ahpgtu kizbsen kérik az illetdkes
. ingetlanGgyi hatdsdgot, bogy jelen Szera8dés alapidn a Budapest VIH. keritieti, belteritieti, 3634
" helyraizi s24mti, természetben 1082 Budapest, DRSI Gt 58, s2dm alanti,  kivett lakéhiz, udvar®
- megnevezésG 211 m® teriletd ingatian 3/6 tulsjdoni hényeda cserc jogeimen Wridnb brjegyzdse
. vonatkoz4sébsn ineginduld tulgjdonjog bejegyzesi eljirdst tartsa fuggbben u lulgidonjog bejegyzési .
- eagedély beawijidsdig, de tegfeficbb a jelen Szerz&dés lllcnkes mgaﬂanﬁgyz huéssehog wgem Cor

. }W\mssw: szbmitoit 6 (hat) homapig. 0 L

3. Az Onkorményzat jolen Szerzbdés aldirdsival egyidejiley okiralszerkesztd Ogyvédng! Jetitbe helyczi

© . szon (artalmal nyiletkozatit, mely szerint feltdtlen &5 visszavonhatatian hozzdjénitisét adja ahboz, hogy
.7 s Budapest VI keriifeti, beltendieti, 35107 helymjzi sximi, ttomészetben 1086 Budapest, Baver
o Shador w. B4, szém lat, (Kivett Jakohiz, udvar, ga,zdasig; ephlea“ megnevezish S$0) n® tergletd .
B mseﬂm vonatkozd mlaﬁomozot MJW L Jasﬁm. u l\dgdom arén)banaz RPN S
" Az o&!msmtcsné figyvéd o tulajdonjog bejegy2isi engedély 3 (lwom) eredeti ps;dgnyg, Azt kbvots 5

- (651) munkenapon belt! jogosult &p kiteles az ingatluniigyi hatéshg résadre benyditani, hopy & Szerzbds .
- felek bamol;nsz }‘imkkmaabm mcgﬁutésél kovatbeo mmm :gm!ns axadésml .gmya, hogy AR,
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4

. clegettett az Brtékkiilonbozet fizetési kotelezetiségeénck. Ebben az esetben wiaidonjog
bejegyzésiengedély | {egy) tovibbi példsnyst letdteményes egyidejfileg kiiteles ‘részére
kiadni azzal, hogy & fennmarad6 ] {egy) példényt a jogiigylet iratai kdzbtt jogosult etheiyezni &s Srizni,

Szerzbds felek az laytv, 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjén kozbsen kérik az ifletékes
ingatlaniigyi hatdsigot, hogy jelen Szerzbdés nlapjdn a Budapest VIL kerilfeti, beltertileli, 35107
helyrajzi sz8md, természetben 1086 Budapest, Bauer Séndor u. 14, szim alatti, Kivett lakohaz, udvar,
gazdasigi €pitiei™ megnevezdsi 501 m? terBletd ingatien vonetkozéséban megindulé tulajdonjog
bejegyzési eljfrast tartsa fiiggdben a lajdonjog bejegyzdsi engedély benyhjtisdig, de leglelistb 2 jelen
Szerabdés jlietékes ingatlanigyt hatésdghoz torténd benylitdsaté szamitott 6 (hat) honapig.

4. A Szerz8dd felek nyilathozatai

Az Onkorményzat kijelenti és izezolia, hogy a jelen Szerebdés nlidrisinek napjén kiztartozdsmentes
eddzdnak mindsitl é3 nincs szemben lejért tatozdsa,

) idjelenti &8 szavatolja, hogy 87 Ingatlan] 3/6 hinyada - » jelen Szerzddés foglaltaktst
sltekintve — per-, teher- és igdnymentes, tovabbé szavatol szét, bogy sz Oukormanyzal wilsjdonsba
ker@ilb jagatlanck tekintetdben az putlavral 3/6 hiényadéra vonatkozdan - a jelen Szerebdés
foplaitalné] eltekintve — harmadik személynek nines olyan jogs, amely tulgjdonszerzését és a2 ezen
tulgjdoni hanyadnak természetben mepfeleld temilletre torténd birlokba lépését akedilyora vagy
korlétozza, azzel a raegkttéssel, hogy - az Ingatian] jelen szerzbdés thrpydt képerd
tulajdoni héinyadnak természotben megteleld terfiiet haszodlata, valamint 2 tuiajdonostdrs tulajdoni
hdnyadéuak természetben megfeleld teriifet csetlegas hasrndlaw (Wtthaszodlata) kdréhen & szavatossgi
foleldsséget kizdrja.

Az Onkorményzat kijelenti és szavatolja, hogy oz Ingatlan? ~ 2 ielen Raeezfidés foglaltaked] eltekintve
- pes-, teher- &5 igénymentes, tovibbé szavatol azért, hogy a tulajdondba kerlls ingatian
tekintetében a2 ingatlanra vonatkoztan harmadik személynek nincs olyan joga, amely tulaldonszerzésés
és birtokba 1épésdt akadélyozza vagy korlatozza,

Szerzbdt felek rdgeitik, hogy ax épbletek energetikai jellemzBinek taniisitdsérdl sz816 176/2008.
{V130) Korm. rendeleiben foglaltak alapidn az Ingatlanl vonatkozésiban & HET-..................
szAr caorgetikai tandsitvany(okat) az Onkorményzat résvére, a2 Inpatlan? vovatkozdsiban s HET.
teeveeeneens e SZEMY enerpetikal tandsftvény(ckat) részére jelen Szerzddés aldfréstt
megelbzben 4taddsra kerdit,

5, Birtokdtruhdz4s

Szerz8d8 felek régeitik, hogy kizbs skaratuknak megfclelden megilapijdk, hogy az Ingetlent /6
tulajéoni hanyaddnek természotben megfeleld teriilet birtokdtruhéizdsa napjanak az Erdkkilonbdzet
megfizetése napjat tekintik. Szerzddd fetek megdllapodnak, hogy tekintette! arra, hogy az Ingatlani
jelenleg is az Onkorngnyzat birtokdban van, igy az Ingetian! fizikai binokbandastra, illetve 8 mérdarek
rigaitésére nemn kerill sor.

Szerzbdé feleh rogritik, hogy ez Onkorményzat az Ertékkiiltnbbzet meafizetéséaek igazolisst kiivers

30 pspon belll kétefes birtokitruhdzési jegyzbkényvvel birtokéba boesdtani az

Ingatlea2-t, amely ingatlan eddig az Orkorményzat binokdban marad, A birtokétruhdzés napjdrdl o

Szerzbdt felek elddetésen ‘kotelosek egyextetni, amelyet mepelbzden az Onkonndnyzal frisbeli

nyilatkozatének mepktildésével kiheles igazolni a2 ingatlan kitiritets &llapotét. A kitirftett dllapos tényét
' jogosull a birtokatruhéizst megeldzBen is eflenbrizni. r

.
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o, Baerabdd felek rdgaliik, bogy - clcn pont szerinti birtokbs Kpésének nap_stn leolvassék
L kBzeemi jellogh fogyesztésméed bcrend&.ésck &ilisét, erelyet a binokétruhézisi jegyzikényvben
o sogzitenek, #s exeker & mérbore dllist tekintik 2 - " vetheld kbziromi dij fizckés)
. kbtclezetiség kezdetdnek. Szorzéd felek megdllapodask sbben, hopy & binokétruhfziskor a
-+ kbzmiszolgiitatd dltal kidlHion tadtozdsmentességet bizonyltd igazolést kotelesek &tadni egymasiek -
- azom xngatkanok vonatkozAsiban, amelyeknél ksaizemnm]gnu(éﬁ s2r12zBAEs van hatklybas. .

‘53 A SaerzBdd feick o birtokatruhdzds napiétél kezdve visclik a jolen Saerzodes tirgyht képezb
- ingatienokkal l(apesolatos ferlicket, flletve krves28lyt €s szedik annek heszasil A koztizemi jellegs
fogyasndsmérS rik sxdkeég szerinti névétirdsival kapcsolstos bejeicatdsi kbiclezensép, 2 0 .

.. szolghttatékkal tirtdnd :m&iéskbtés a tulmdcn! szcxzo felcz mhdn. 3 mgeﬁm bmokba vc:ei(:xél, R S

‘:ﬂmﬂouﬁngponbeim. e » ‘ ‘ ST

5 - Beépftéak&um:ueg R
v&lla!ga hogy 2z Ingetlan2-8 a Jozsefvéros Keriibeli Bpitési Subﬂmml 2816 Ll

T 6602007.(X11.12) onkomminyzati reodelet (JOKESZ) elbirksainak mcgfmmen beépti.;-
2 bedpidsi kbtelezettségének oz alibbiak azevint teszeleget:

L a) &z Ingutlan? birtokbaadksitd) szimitolt 2 éven beldl, 2232 leglésttb 2020. ommaz. u.p;g,g R S
e -megszmﬁucpnémwmm;ogerésépf:és:mgedélyt, s AT S

- b) a2 Ingatiand bitokbasdésiid) saAmitol § éven bail, mzlegke»&bb 2023, akadber 31, napjﬁg S
- imcsszema,;ogerésimméla&baxmhengcdﬂyl L ST

62. Az Ingatlan? bokpitdi feitelel:
2 Az Ingatlan Gvezeti besorolisa: L1-VIN-1

S ;A pnmafcj!emésse! kapcsolalos dsszes kthség (pl. fwlﬂm“ﬁ* ﬁ°u%““‘"“' lervezds. sib)

S terheli.

- A bedpités sahealék, éphménymagasség, szintszém, szintteriitet stb, tekintetdben az Orszhgos v

. Telepbléstendezési és Epiiési Kbvetelményeksd) (OTEK) sabld 25371997, (XIN. 20.) Korményrendeles, -~ - -

a2 572015, (1. 16) Fév. KGY. rentfelet (BFRSZ), és Jozsefviros Kerilleti Epftési Suwyntsrél seolé. o
b ;6612007 (X1, 12.) tnkormnyzati rendelet JORESZ) cldirése] az rinyadtk. S

L 7 Amn&dhbw vwa!t kotdueuségek nem leljes!usenck, tutlvc késeddme.: te(jaftéundc

'n Az betpitsi ko&ciemtiés B schesﬂése. lletye, tsedeimes wl)csitésc s axwm.,wg,v
;ogkévctkcményck N R T AR RN

7:.} Kesedelmi kbithér - L
: - Ha @ 6.1. ponthan megbmarozott valamely kéleiczz.ustswelnmwxom L
- “késedclembe esik, késodelmi kaibirt kiteles ﬁnunazﬁnko:mtnyumdu I

U Akésedelmi kbibér ménigke: ' S
e A joperbs dpitési engedély megscerzéshick 60 nepot meghaladd késsdelmo sseién a kbfhér
L bssange 15.000.000,- Py .
~ A basznbintbavételi engedély megswmbx& 60 mpol mcgha}adb htscde}m m&én ] kbtbé.r S
T osmga?joo-ﬂm, Fl.,‘ NN e

-
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‘Felek rogritik, hogy amennyiben s jelen pontban meghatérozott dsszegeken felis] ¢
késedelmes teljesftésére tekintettel az Onkamminyzatnek kotbérigénye keletkezik, gy annsk
mértdics 30,000, Ftinap.
' kijelenti, hogy # jelen pontban meghatdrozott kthér Ssszegét kdzds megegyeréssel
- Allapitottsk meg, &5 a2t ner tekinti eltGizotionk,

7.2, SzerzBd6 felek egybehangzdan rigzitik a2t a wényt, hogy b késedelmi kdtbér tefeslibsdnek
piztositasira jelen szerzfigés mepkdtisével ogyidejileg sz Onkorményzst javira 15.008.000,- Fi, azaz
Tizeadtmillié forint tike &5 jarulékal ereféig elsb 24logjogi ranghelyen jelzilogjog, valamint a jelzilopiog
biztosfiisdra elidegenitést és terhelési tilalom kerl) alapitasrs ax AMBROZIA Gondozshéz Szolgsltaté
Nomprofit Koriitoh PRelelbsségh Thrsashg (rdvidlieh cégnév: AMBROZIA Gondoxthiz Szolgéltatd
Nenprofit K., székhelye: 2330 Dunsheraszti, F8 0t 50-52., cégjegyzékezime: Cg.13-09-129284, addszima:
21849219.1-13, KSH azonositéje: 21849215-8730-572-13, képviselt: Szondy LiMls ugyvezetd), mint
jelzdlogkatelezel: Dunabaravzti, belteriitet, 425171 helyrajzi széwm alatti, természetben 8 2330 Dunsharasati,
F6 (1 50-82. s2zam alatt megjelolt, 171 ardnyl tulejdondt képezd ingatlanda (1 tovibbiakban: Jeledlogjogot
Alspitd Szerzédés). A jelzdlogiog érvényesitésére a Jelzhlogiogot Alspitd Szerzbdés 2.8.1.-2.8.3. pontfeiben
megjeldlt esetben kerll sor. A Jelzblogiogot Alapith Szervadésben foglahiak 60 napnd! kevesebb késedejem
esetén idBardnyoson érvényesithetbk.

7.3. Az Onkorményzat kikéti, todomésul veszi, hogy 82 Ingatlan2 harmadik személy
részére torténd értékesitésthez a bedpitdsi kitelezotiody teliesitdséip az Onkorményzat hozzéjirnlass
szikséges. Az Onkorményzet sbban a2 esetben adja hozzdjirulast 2 tovébbéékecitéshey ampnayiben a

harmadik féi vitlialia a jelen szerzbdéshen foglalt kdtelezettsdpeket, Amennyiben ‘elmulasztja
sz Onkorminyzai bozz4idruldst kémi, az Onkorményeat kbveteli 2 jelen szerzBdésben

vélialt kotelezettsbgek teljesitsés.

Seerzbdd felek rogzitik. hoov a2 énkonnényznl hozz4&jaruldsy nem sztikséges a2 ingatian hannadik személy
részéte tonténd . Altali tovabbértékesitéséhey, amennyiben gz IngatianZa ! a
jogerSs hasznalatbn vételi engedélyt megszerczte, &s ezt az Onkorrudnyzet felé hitelt érdemit madon 1gazolta.

8 Elbvisarlési jog olapilasa

8.1,  Szerz6dd felek ~ fipyelemmel . :aTFovarost ItéiBibla 7.P£21.585/2003/4. szému
jogerds fitletének keltétd] az clszémolés napjbig ax Onkorményzat 6ltal beszeder &s a tatajdoni illetiségére
esb berleti dfjak megfizetése irdnti igényére az Onkorményzat 8 Budapest VIIL keriilet MAtyds tér 2, szém
alath, 35152 hrsz.-5, 432 m? plaptertijetil, kivert lnkdhéz, udvar, gazdasdgs épiiler megjolildst ingatian, és a

" Budapest VUI. kerddet Szerdahelyi w. 3. szém alaiti, 35324 hsz-&. 408 m? glaptertiioti, kivett iakéhdz,
udvar, geadasigi épilet megjeltiési ingatlan vonatkozdssban ' javira szerzddésen alapuld 5
&ves hathrozott id6re sz018 elfvasérési jogot afapitanak ezzal u feitéteflel, hogy 2 jolen
szerzidéshd! eredd Gsszes kdtelozettsépét — @ jolen szerzédés 6. fejezciében rigzitett bedpitési kdtelezeltséy
kivételtvel — maradéktalanal fe hesseidBben teljesftete. Az Onkonndnyeat villslja, hogy ez 1.4. pontban
rigzitett Krtékkilbnbszet rlta] thriénd megfizetését kvetd 180 napon beliit a Budrpest VI,
kerdlet Matyss tér 2. szédm alat, 35152 hrsz-§ & 2 Bodapest VIIL keritlet Szerdabelyd w. 3. s24m alatti,
35324 hrsz-U ingatlanok clidegenitésére palyfeatot ir ki. Az Onkorminyzat egylttal villaliz, hogy
ercdménytelen palyazal osetén nz ingallanok elidegenitésére a hatdrozott idttartem alatt évente legalabb
kétseor patydzatot ir ki,

8.2, Szerzfdd felek mepéliapadnak, hogy . L elovasarlasi joga nem kerdl ez ingatian-
nyilvintandsba bejegyrgsre] b2z6nban sz Orkorményzat vallakja, hogy 2 thigyi ingatlanok tmizjdonjogénak
éntékesitésére kint pafydzat sordn valsmennyt crdeki0dof 2z elbvasdrldsi jog fennilldsird] Indshaa tajékoztatia.
I !
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Ydpvizsth D, Kocsis Mite potgionmier KASZ: 364062896
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k3. Szerwﬁé feick rogzfiik, hogy # jelen meg&llapodassa¥ mint seerzdddéssel alapitont elév&slu-usg jog a _ , ::
'ﬁ_v’-ﬁtgyt ingatlanok vonatkozésdban & jogszabély slopjan fenndlio elovasirlsi jogoket kdveiben gyukorothetd, -
-84, Szersdd felek megillapodnak, bogy 8 jelen szcrabdés clévﬁsﬂﬁm Jog alaplzéstwi kapcsola:os o
g'tendaliwmes ljeien szerzédés dairésakor hatal.)'ba icpne-k v LR

S 8 5. Sw'zbdé felek megallapodnak, hogy 8 jelen sauwrzbdés mandékialm teljeslilésc esetdn az egymassal
© szembeni igéaveik vonatkozdsdban, igy killSndsen, de nem kizdrdlag 8 Fovirosi lté1atdhla 7.P021.585/2003/4,
. szAmd joperbs itéleinek keltéis! a jelen szerzSdés aldinisdnak a nepjhip - lngaﬂanl
~* vonatkozéséban keletkezelt valamennyi koveleléseire (bédeti dff, basznélali dfj, elroaradt haszon stb) is
- kitegjedben teljes mérickben elszimoltak, &S egymissa! szemben tovibbi, [py killdnbscn, de nem kizdvélag ez
. ingatisnokon fenndlié ko285 wlajdonbét eredd vagy jogalap nélkilli gazdagodis jogeimén fenndlls kavetelésiik
e mn asmilages bedpitdsi kbtclezetiség simulasatisdbol eredd Onkormtnyzati iginyen folt! - pem &) feon, A
S ' & jelen szerzbdés maredékalen teljesiilése eseitn kafc,;mum akként n)n!atlooz.ik, hog) 2z o
L ()nkominymtd swmbcn tovébbx kbveteldssel nea rendelkezlk. ERRC

9. Vegyes rendelkexések

: 921 A JcienSw-mdésa Szerz8d5 felek bltal tirténd aldirdsdnak napjdo fp hatdlybs. Ha 8 Szerz846 fel ek '.,vf ' SIS
.. Altali aldirds nem ugyanszon & napon tonénik, ekkor a hatdlyba Mpés iddpontia & késSbhi atéirds napja. o

T v._, 2 A Szerz546 felek 8 jelon Szerzbdésse! kapesolatos nyilatkozataikat irisban kitelesek megtenni, A
. jelen Szerzbdéssel kapcesolatban bérmelyik Szorzbdd il dltal & misik Szerz8d6 felnek adandd Ertesités vagy

©o v dokumentum & misik Szerzbdb fél 4Hal Atvételi igazoldssal (éniveveny, szomélyes dvéiel) azon megielsh e

ldépombm,he&xonkb!dték. dckoufaahozcmolt vissza,;c!zésen !'clmmcmtsikms mébbu&z xdépangabm U T
R mzn&sﬁt kezbesn!ctmc& : C IR

10. _Egyebck S SR

'b - 10.1 . Az Onkorményzat Kijelenti, hogy a magyas jog sworint létezd és oilktdd jogi személy, mig
REER eselekvdkipes nagykond magyar éllempolgdr, gy & jelen Sxerzddés tirgydt képeas ingalanok . .
cndcgmitéeét—-a;elen Sm&désban fogtalxekon kivﬂl ~jogsnbilyxnndalkaésekaemkoﬁézouﬁmlkwe A
© akaddlyorzdk. v B

U302 Szerzdd felek jelen SzerzBdés alkiristval felhatalmazzik Dr. Kerdoyi Geas Ugwéd: Irodit
" (székhely: 1011 Budapest, Sziligyi Dexsd tér 1. 1. emelet; eljdré igyvid: Dr. Kerdayi Géze iigyvédet), bogy
Lo sz illadkes ingotianligyi hatdségndl a jelen Szemsdés 1.1-1.2. pontjaiben meghetdrozott ingailanok
- -vonatkozdstban (eljes kirien, az igyvédi rvényben el0irt jogkdmel efifsjon. Az 2ljiré Ugyvid a jelen
" | SzerzOdés hatdlybe 1épisét kGvetden haladéktalanul kdtcles a jelen SzerzBdés ingstlentipyi hatésdg 4ttal
L vezstelt ingstlsnenyilvantartésban vald benyijiiss érdekében clidmni ar flleitkes ingatlandgy hetbsdgndt s 0 o
o tulsjdonjog bejegyals irfnti eljérdst megindilani, amelyet sz ingn!lan-aynlv&xzmisn lcérelem t:kczleteu S
R pa,ldmyavalkotcim Szerz3d6 feiekxészércdokomcmaltan igaxolnd, . R

10.3 A Szerzbdé fe}ek kijelentik, hagy a Szerzédés dssaes lényeges eteraéidl, annak jogi relevencisind), igy
* - kiildabsen 8 tulgjdonjog inputlan-nyilvamaridsi bc)cg) zéserﬁ vaiammzawlajdmuog étruhﬁzﬁs wwyméla S
,-thlikséges dgyvédib) eljes kord tajekozatass keptak. R

104 A Szerabab felek kblessntsen isgzitik, hogy az illciékekrs! 52816 1990, &vi XCILL. Grvény (). 5. §
(1) bekezdés b) pontja alapjén &z Onkmmanyzat & Ingatlanl mwdcmosdmk meg:zcn&c kapuan L
; f;llet&mcnmségbcn részesll. . kS L v R
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10.5 A Szerz6db felek megdltapodnak abban, hogy 8 jelen SzerzBdés szerkeszésével ﬁssmmggésben
felmeriil kSliségek az Onkonminyzatot terhelik, az igazgatésszotphltatdsi dff megfizetése & tulajdont szered
&1 kistelezetisépe.

10.6 A Szerz8db felek képviseldi hozzdijéruldsukal adjik shboz, hogy & szemdlyes irataike6] készilo
fénymhsolatot eljird figyvéd az lgy iratel k625t clzértan kezelje, orizze. Szerz8dB Felek kijelentik, hogy &
jelen SzerzBdss alafrAsdhoz a szitkséges felhatalmazissat rendelkeznek.

107 A Szerzbdés megkbtaséhéz sziikséges wlajdoni lap 3 Takemet rendszer ipénybevéteiével kerilt
beszerzésre. A jelen Szerzddés 7 péidinyban készilt, amelybdi a Felcket 2.2 példdny, okiratszerkeszid
Gigyvédet 3 piidény illet mep.

10.B A Szerzbdd felek meghllapodnak abban, hogy a jelen SzerzBdéssel kepesolatos esstieges vitdikat
elsosoxban tdrgyalds Gtjén igvekemek rendeeni. Enneic eredménytelensége esclében az sltaldnos szebilyok
szerint illetékes és hatdskbrrel rendetkezd rendes bldshghoz fordulnek jogorvoslatért,

10.9 Mellékletek:
1. sz. mefiékler: Jngatian) wlajdoni lap
2. sz. meliskler: Ingatlan? tulajdont lap
3. sz, metiéidet; Képviseld-testidet 228/2017. (XI1.19.) szAmu hatarozals és VPB 193/2018. (111.05.)
szam hatdrozata

A Sterz5dd felek 2 jelen Szerzidést anpak Atolvashss és értelmezése ntdn, mint akaratukkal mindenben

megegyexbt, j6vihegyblag irtdk ald azzal, bogy 2 Jelen Szerz6désben nem szabilyorott kérdésekben a
Ptic, az Nvt., valamint az egyéb vanstkozd jepszabdlyok rendelkezése ir&nyadéak
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I';‘gyiratsza'm: LHE-318/ % /2021 =
“Ugyintézé: Balaton Boglarka
N Telefonszam: +36 1 216~ 696]/1 30 ——
 Térgy: tdjékoztatas - -
CTERTIVEVENY

‘. vv»betonEP AG hft

= | 2333 Taksony ,
- Szemtlmre it 059/2. hrsz.

V"A Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat és 2018. S
- mércius 8. napjan csereszcrzodest kotottek a Budapcst VIII Baucr Sandos utca 14 szam alam ISR
L ’.,__’lngatldnra vonatkozéan. . . . : T T o L i

‘, f‘tjffA CsereszerzOdés 6. pontja alapjén az mg,ailan beépitésére

. kotelezettséget  vallah. A Csereszerz0dés 7. pontjanak szerzdési feltételei a beépitési =~ -
. kotelezetiség  nem ieljesltesc : 111_ i;cscdclm_cs__ telje_vsxtéise esetcre allapxio,tt . meg R
jogkovetkezményeket. oo T

LA eladd és a betonEPAG Kft. vevé kdzdtt 2019. november 22. napjan

- "a Budapest \Y Il] Bauer Sandor u. 14. szdm alatti, 35107 hrsz.-01 ingatlanra vonatkozban létrejott -
- adéasvételi szerzodes 2.10 pontja alapian vevd a Csereszerzddés teljes tartalmat megismerte, azt
RL "ma;,ara nézve kotelezének ismerte el, killonds tekintettel a 6. és 7. pontjaban foglaltakra. Tran ’

S UA jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetére a késedebmi

. kotbér mértéke 15.000.000 Ft. Az épitési engedélynek legkéstbb 2020. okidber 31, napjaig kellett

" wvolna jogerbre emelkednie, ez 2021. marcius 20. napjan valt veglegesse gy Onok 60 napot ERC T
o :meghalado késedelembe estek, azaz kotbér fizetésére kotelesek. = R R

A késedelmes telgesxtcsre tekm{eitei Bz ‘-Oinkonnany‘za{ »kf)ltbérigénye 8 _fen_tieken ot
"'..">30000F!map : : L T o e ST TR T T e e T

o .",'“.!elen leveliinkkel felszélitjuk Ont, hogy a 15.000.000 Ft kotbér dsszepet, és ezen feliil 2020.

" december 31. napjatél 2021. mércius 20. napjaig szdmitott 80 napra vonatkozéan tovabbi
~.2.400.000 Ft kétbér Osszeget, vagyis Osszesen: 17.400.000 Ft-ot fizessen meg a Jozsefvarosi R
- Onkormanyzat szamara, az Onkormanyzat OTP Bank \Iyn —nel vczetett 11784(}0945‘{08009-:
" 08800000 szamt bankszamldjara, dtutalds Gtjén, ' AT AR

':.:,Fei hivjuk szives figyelmét, hogy amcnnylben a fenu Bisszeget a jelen levelunk atveteletolu.._’f S
e ;szam;tou 8 napon belul nem eg,yenhtl ka ugy peres cl3arast kezdemen),ezunk : - :
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s v JozseAdrosl Gurdaikodas! Kozpont Zr.
L : : R S erezietési datum: Grkezteldst szdm. .1
. Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kéizpom Ztt. U 020 16 |-
R Vagyougatdalkodast Igazgatosag A0l (8224
g S ; B tistds datuma; Fatdesiny
e .Budapc&t : A o
- Orutcas W2-08- 18 Yuk/3s9 34 1eals
S ’ | {egyintezs :
%Vniasz a LHE-318/26/2021 ugyuatbzamu leveirc AR melck

o :___g;_m_é&,_Balaton Boglarka Ch e

e v 3»3'u,§1,apes:t_,.2021-019‘-]_,3%» o L

Ug}felem a betonEPAG Epltoanyaggyarto Korlétolt Felel6sségii Tarsasdg (Cg.: 13 09 084401, székhely:

.. 2335 Taksony, Szent Imre ut 059/2. hrsz., addszim: 11980841-2-13, statisztikai szamjel: t1980841-2361 113-13,

“. - képviseli: Bapi Attila Istvin, figyvezet6) nevében és Lepxxxseieteben, a Tisztelt Vagyongazdilkodasi lgazgatosag alal
.. 72021.08.17. napjan kelt LHI5-318/26/2021 iigyiratszam tdjékoztatd. lev ele balaxmm a 202] 08 30 napjau tartou T

qzcme!}cs egyeztetés kapesan az alabbiakkal fordulok Onokhoz e R

A Tisztelt Igazgatdsig tijékoztatd levelében foglalt kitbérigényt ]ogalap;aban vitatom, tovabba
-v,tvxtatom, hogy Ugyfelem neki felréhaté okbél késedelembe esett. Ennek alapjin kérem a Tisztelt
- Igazgatésigot, bogy a 2021.08.17. napjin kelt késcdelmi kétbérigény bejelentést tartalmazé R
- LHE-318/26/2021 iigyiratszamt leveliikben foglaltakat feluhnzsgilm sziveskedjenek, és az R
RE ﬂgvfclemmcl szemben timasztott késedelmi ktbérigényiiket visszavonni sziveskedjenek! = .

SR . Kétem, hogy a ]ogeros haszndlatbavételi engedély mcgszetzescte szabett hataﬂd{)t, 1 ewel azaz
o 2024 10 31 nap;axg mcghosszabbitam sziveskcd]ene)d ’ B . N » v

R v,i‘z, - Tényallds

'Ugyfelcm, mint vevs és . , mint eladd 2019.11.22. papjin koot egymassal adasvételi

- szerzGdést, melynek targya a BFIKH X1 Kerileti Hivatal 4ltal nyilvintariont Budapest VIIL kerilet, belteritler,
35107 hrsz. alat fehett, tesmeszetben a HU-IOSG Budapest, Bauer Smdox uta 14 szdm a]am mgadan 1/ 1 tul'xjdom T
}:hamnda\oit Sl T : T A RN N

' -"‘:’IjAz adasvételi szerz8dés tartalmazta, hogy Ugyfelem, mint Vevd a - és a Budapest
© - “Févaros VIIL keriilet Jozscfvirosi Onkormanyzat kézote 2018.03.08, . napjan megkd f‘tt - Cseresy é

6.2 pout;'t 'dap;an bccp!lesx hotdezettsegel villal alxl\cnt hog)
Sleé .

:'vb) chkesohb ’?073 okiober 33 lmpjalg megszcrz;a 3ogeros hasmalatba veteh engedci)t o
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A Csereszerzidés 7.1 -pontja akként rendelkezik, hogy amennyiben a 6.1 pontban
meghatirozott valamely kételezettségével neki felrdhato okbol késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizemi

az Onkorményzataak.

A késedelmi katbér mértéke a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme estén
15 000 000,- Ft. A Felek rogzitetrék, hogy amennyiben a meghatirozott dsszegen fehil: késedelmes
teliesitésére tekintettel 2z Onkormanyzatnak kotbérigéaye keletkezik, gy annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Ugyfelem és _, mint Eladd kozdtt megkdtdte addsvéreli scerzddés 2.6. pontja régzitt, hogy a
vételirhatralék akkor keriil megfizetés, miutin az Onhormanyzat az adasévteli szerzGdéshez hozzajirulisit adja és
a hozzjérulé nyilatkozat | eredeti példinya Ugyfelem részére atadasra keril.

A Tisztelt Onkormanyzat hozzdjiruld nyilatkozatit Piké Andtis, Polgdemester Ur dllitotta ki, aki a veszélyhelyzet
kihirderésérdl szél6 40/2020. (111 11.) Korm. rendelet és a kataszirofavédelemrdl és a hozza kapcsol6do egyes
torvények moédositasardl sz6l6 2011, évi CXXVIIL tdrvény alapjin a Jozsefvirosi Onkornminyzat Képviseld-
restiletének feladat- és hatdskérét gyakorokvaa 20.03.20. papjdn kelt 114/2 20.) sz hatirozatiban jarult
hoz24 az adisvétethez.

Bzt kivetden Ugyfelem megfizette a maradék vételirat és a tulajdonjog bejegyzés engedély 2020.05.21. napjin
keriilt benyijtisra 2z illetékes foldhivatathoz. A BFKH Foldhivatali Féoszialya a 2020.10.26. napjan kel
101347/2/2020 hatirgzatival jegyezte be Ugj felem tulajdonjogat 2 tirgyl ingatlanra. A hatirozat 2020.11.16.
napjan keriilt a résziinkre kézbesitésre.

Ugyfelem ennek ellenére mir korabban megkezdte a szukseges okiratok beszerzését az tipyintézéshez, és a BFKH
Epitésigyi és OrSkségvédelmi Féosztalydhoz 2020.09.06.napjin nyu;totta be kérelmét, mely alapjin a Tisztelt
Fdosztily 2 2020.09.07. papjin kelt BP/2607/00840-2/2020 figyiratszdmi értesitésében rijékoztatta Ugyfelemet,
hogy az épitési engedély kérelme alapjin épitéstigyi hatdsagi eljardst 2020.09.04. napidn meginditotta. Ertesitésében
kdzdlte, hogy az adott {igyfajtara irinyadd Ggyintézést hatiridd 35 nap, melynek lejirta 2020.10.08.

A Tisatelt Fooéztaly ezt kovetden a 2020.09.22. napjan kelt BP/2607/00840-5/2020 iigyirat%zimﬁ végzésében
Upyfelem kérésére ugy dontétt, hogy az épitési engedélyezési eljardst 2020.09.21. nap;atol maximum § honapm
szinetclteti. Ezt kiwetSen Ugyfelem kérte 2z ci)qras folytarisat, mely ismét a sziinetelését, jgy a 2020.11.04. napjin
kelt BP/2607/00840-16/2020 iigyiratszami végzéssel az épitési engedélyezési elfjards 2020.11.04. napjitd]
maximum 6 honapra terjedd sziinetelésérdl hozott dontése. i

2021.01.19. napjin Ugyfelem kérte az eljiris folytatisit, melynek éredményeként 2021.02.08. napjan kel
BP/2607/00085-6/2021 igyiratszami hatirozatival a Tisztelt Fbosztaly az épitési engedélyt megadta, mely
hatdrozat a BP/2607/00085.9/2021 iigyiratszdmi dontés értelmében 2021.03.20. napjan valt véglegessé.
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"‘r'ia) . Kdotelezerti kése itatds:

. A Csereszerzddés 7.3. pontja rogzm hogy az Onkorminyzat hozzéjiruldsa szukseges a {ﬂtg)fl mgat]au harmadik RRE
L 'szcmely reszexc 1611én6 éxtéhesités esetén, a beep:teﬂ kotelezettség tcl;csxtesetg ’ S N ST

»‘_‘v?Atro} azonban nincs rendelkezés, hogv az Onkorminyzatra a hozzijarulis megadasa vonatkozasaban ma.!yen - »
o hatarldo vonatkozik. Ebbél adédéan a Pk, altalinos rendelkezési az nanyadoak, mely aiapjan D B

o thk. 1:4. § [Az clvarhaté magatartas elve. FelrShatosdg] I e ' o )
R (1) Haefwwt_)' a‘/em kovete/werg}t nem tdmasss, apo[gan j@t w.qwg)okba/l ug_; i:e// e‘éamt, aljgg; a{aqadoﬂ 1@ {g,vbm a/m/abaﬂ SRR
L eldrhatd, . : SR

. Ptk 6:62. § [Egyuttmlikodest és ta]ekoztatas: kotelezettseg] Bl
o7 ) 4 e k. k /e a .r{ez*ode,f,éolefz lm,g)w’wok a!atf, Q_Wdﬁ meg,éatmnél .fmgzg[d g g}aﬂ é mgg gzg:lel!.fe sordn .

o ":} .v".'Ptk 6:150. § [Kbzbensd szerzodésszeges} o ' ' o L
(1) A S sxerzddisizegist kbvet el, ha dmulaszija meglenni azokat ag, intézfeediseket vagy ty:!afko.‘.atokat amelyek sgiiksigesek -
o abbog, hogy a mdsik ﬁ; a :zer:(ode.fl;ci/ ereds Ritelegettsegest megféle/oen fe_/;esztbe;.re '
e ik fel dlés 72] i ik

o .Az adésvételi szerzGdés 2019.11.22, napjan megkotésre keriilt, az Eladé pedig kotelezettséget vallalt £a, hogy az
- aliirdstdl szimitott 8 napon belill eljir a hozzéjirulds beszerzése érdekében a Tisztelt Onkorminyzat elétt. A
. Lisztelt Onkorményzat 2020.03.20. napjan kelt hatirozatban adta meg a hozzdjaruldst, tehdt eltelt majdnem 4
. “hénap. Ezen majdnem 4 hénap alatt a Tisztelt Onkorminyzat Ugyfelemet nem tajékoztatta az eljards allisar6l, igy :

Caz dlalinosan elvirhaté  egyittmitkddési kotelezettségének sem  teut e]eget és - mmdenfele mdokolas L

- nelkuh késedelmes { ug\ intézésével megakadilyozta Ugyfelem hatiriddben toeténd teljesitését,

: ” A Ptk. 6:150. § (1)-(2) alapjin tehit azon id6saak, ami az Onkorményzatnak felrdhaté, nem keriithet az Ugyfelem -
- oldalin elszémolisra. A Ptk. 6:150. § (2) bekezdése alapjan allispontom szerint az Ugyfelem szamdra . .
o ;’szabott hatiridé a Tssztelt Onkormanyzat késcdelmes iigymtézesa 1de1evel meghosszabbodott. R

- ""Lnnc alapiin allispontom szerint az alabbi teljesitési hataridd irinyvadd: ' o
A felek 2019.11.22. napjan kotottek egymassal szerzédést és az Eladénak 8 nap (adasxeteh szerzGdés 2.9. pont) allt
- rendelkezésre a Tiszeelt Onkormanyzatma) kémi a jovahagyast. Egy altalinos 15 napos ugymrezes: hatdridével
© - _szémolva a Tisztelt Onkorminyzatnak —az dltaliban elvirhatd ligyintézési hatdridvel és & hétvégén lejard
~ - hatiddGvel is kalkuldlva - 2019.12.17. napjiig kellett volna a hozzéjirulistél dontenie. Ehhez képest a Tisztelt .~
e Polgarmester Ur csak 94 nappal kesqbig ZQZO 03.20. ,vntap;an hoz‘ta _meg_ a» }1ozza)_arglasgrql vsz.o:lq polvgarme;sten‘ TR,

e 1 ‘Hxvatkozassal a Ptk. 6:150. § (2) bekezdésében foglaltakra allispontom szerint az Lgyfclemnck szabott tcl;esxtes B =
bR "‘.;hatando ezen 94 nappal xnegI1o>szabbodott, igs a tel]esuesi ha‘ando 2021 G” O’«‘ nap;a lett L SRR
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A CsereszerzGdés pedig csak a 60 napot meghaladd Résédelcm esctén rendelkezik kitbérrdl, igy tehat Ugyfelem
legkorabban 2021.04.04. napjatol eshetett volna olyan késedelembe, mely alapjin kotbérfizetési kotelezettsége

fennallna.

Figyelemmel azoaban arta, hogy az épitési enged‘ély 2021.03.20. napjin véglegessé valt, igy
megallapithaté, hogy Ugyfelemet nem tetheli kétbésfizetési kdtelezetiség.

Alldspontom szerint tehdt - a fend jogszabalyhclyek figyelembevételével - a Tisztelt (")nkogményzat
késedelmes iigyintézése az adasvételi szer28dés jévahagyasa vonatkozasiban kizdrja Ugyfelem
késedelembe esését,

mennyil Tiszt 1gazgatd: nek ellenére vigy itéli meg, ho felem késedelembhe esett, &
ein Tlovfale 0t o e, mely alapja

vitatom

kotbérfizetési ko:glamség terheli,

Ennek kapcsdn az alibbi jogi érvelést kivinom elSterjesztent.

by  Koropavirus- vilagjdrvany. mint vis maiot

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 40/2020. (IIE. 11.) Korm. rendelet 1. és 4. §
értelmében veszélyhelyzetet hirdetett a kihirdetés napjinak 15. 6eajatdl, vagyis 2020.03.11. nap 15 érital. Ezen
rendelet a 2020, mdrcius 11-én kihirdetett veszélyhelyzet megszintetésérdl szélé 282/2020. (VI 17)) Korm.
rendelettel hatilyon kiviil helyezésre kertilt 2020.06.18. nappal.

A Kormiany azonban a veszélyhelyzer kihirdetésérd] sz4lé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan 2020.11.04,
napjatol ismét veszélyhelyzet keriile kihirdetéste, mely veszélyhelyzet a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6lé
478/2020. (X1. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzet megszintetésérdl szol6 26/2021. (I 29.) Korm.,
rendelettel kectilt 2021.02.08. tapjival megsziintetésre.

2021.02.08. napjatdl pedig a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo
27/2021. (1. 29)) Korm. rendelet rendelkezett a veszélyhelyzet kihirdetésérél, mely kormdnyrendcler jelenleg is
hatalyban van.

Figyelemmel arra, hogy 2020.03.11. napjitdl a veszélyhelyzet kihirdetésével egy eddig nem tapasztalt valtozds dllt
be az orszig valumennyi teriletén. Ezen viltozds kihatdssal volt Ugyfelem iigyintézési hatékonysigira is és
tudomdsul keflett venn, illetve el kellett fogadni, hogy a személyes tigyintézés hidnya lefassitja a folyamatokat, iffetve
az egyes ligyintézésben részt vevd személyek egészségi dllapotanak esetleges hirtelen viltozasa megakasztja az ligy
hatékony, hatiridében tdreénd elintézését.

Tapasztaluk valamennyien, hogy a 2020. évben olyan szigord korlatozasok keriiltek bevezetésre, tlletve annyian
voltak érintettek a koronavirus-jarvany kapesan, amely egy eddig nem litott helyzetet eredményezert mindannyiunk

. életében. Ezen helyzet a CsereszerzGdés 2018.03.08. napi aldirdsakor egyiltalan nem volt eldre lithaté igy a feleknek
nem is kellete ezzel szamolnia Amikor Ugyfelem 2019.11.22. napjin megkététte az adasvételi szerzddést, még
akkor sem gondolta senki, hogy a viligjdrvinynak ilyen tartds, hosszan elnyuld kévetkeziményei lesznek.
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. Eppen ezért Alléspontom szerint az Onék ltal az Ugyfelem felelosscg: korebe tclepitett kesedclem nem L

e helvtallo, igy a késedelmi kotbér igényiiket )ogalap;an vntatom. L

: . aﬂapxthato neg Ugyfelem felrdhatdsiga a kescdeiem okin.

o Az Onoknél is rendelkezésre all6 teljes dokumenticiobdl megillapithatd, hogy Ugyfelem térekedett arra és

o Aliaspontom szerint a koronavirus-viligjdrvany olyan vis mmor hcl},zetet teremtctt clo, meiy alap;an nem s

~ mindent megtett annak érekében, hogy a szerzdésben villalt hatiridst betartasxa I\emljon azonban a hahkult vis L j‘

- maiot helyzetre tekintettel a hatiridSt nem lehetett turmm

S "'Amint a helyzet javult és a Korminy enyhitett a kotldtozisokon, illetve valamennyi teriilt utolérte magit, az eljdrds
‘ fv_[befe;ezeﬁehez szukseges valamennyl feltetc!t tcljesztett 1gy 2021 03 20, nap)an rcndeikczcsre alit a vegleges cpxtest» S
engedel) ' : : N L : o

| b":»"’_f‘c)_ . Késedelem kimentése .
: A késedelemért val6 felel§sség aldli mentesiilés kirében hivatkozni kivinok a Ptk. 6:142. §-ra mely alapjan 2
- kotelezett mentesil, ha bizonyitja, hogy a szenédésszegés jelen esetben a késedelembe esés az ellenérzési korén

v Lomlmenyf elkeriilje vagy elharitsa.

S P_tk. 6:142. § [Pelelﬁsség szerzGdésszegéssel okozott kirokért] v
s LAki a sxeryidés megesegésével a mdsik fiinek kdri okaz, koteles agt megtéritens. Mentesiil a felelfsség aldl, ha bizonyitia, hogy a

bagy a koriihényt ellerifie vagy a kdrt elbdrilsa.

"‘.v.t‘x]laspoutom szerint a koronavirus-vilagjdrvany vis roator helyzetet idézert €1, igy a fentebb hivatkozott
- jogszabilyhelyben megfogalmazott valamennyi ketérium megvalsul, igy 2 feieiosstg aloh mentesules objeimvml oo
. fenndll. Megaliapithat ugyanis, hogy Ugyfelem késedelmes teljesitésér: : DR I
-0 - az ellendrzési kérén kivill esé; S
SR . szerzbdéskotés idpontjiban elére nem lithaté koriilmény okozta, tovabba, e
: Ugyfelcmtoi nem volt elvirhatd, hogy a krilményr elberilje. .~ L

. Osszefoglalva altispontom szerint 2z Ondk altal timasatott késedelmi kbtbér igény nem megalapozott, igy azt
" jogalapjaban vitatom. Ugyfelem nem a sajit felrohatdsiga okén esett késedelembe, hanem kézsehatott a Tisztelt
T ,Onkormany?at kozel 4 honapos Ggyintézése, a koronavirus jarvany, dletve 22 egész orszagot érintd koronavirus-

o osschuggcsben

= »".Plgyelemmel a fentiekben leirtakea, kérem a Tisztelt Igazgatoszgot, hogy a 2021.08.17. napjan kelt
‘késedelmi kétbér igény bejelentést tartalmazé LHE-318/26/2021 iigyiratszamu leveliikben foglaltakat

wsszavonnl szwesked)enek' L
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© - kivill es6, a szerz6déskotés xdopom)aban mcg elorc nem iathato komlmen} okozta és pem volt vaxhato, hogy a

- sgergddisssesést ellendrzéss koren kiviil es6, a sRergdéskivés :a'qz&oﬁgabm; e/on: new iatbafo kom/mr_) oéa:gta, é nem w/t e/oanbato, . B

E vilagjarvany miatt ho?ott korlatozo mtezkedesek, 1gy Ugyfc:lem feirohatosaga nem aﬁapxtlnto meg a kesedclermnel -

felulvlzsgaim sziveskedjenek és oz Ugyfeicmmel szemben tamasztott késadelml kotbcngenyuketv e

TR ZOID@ZOWKATALNGL
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1I1. Jogerds hasznalatha vételi engedély megszerzésére vona

& hataridd modosiidsa irdnti kérelem

Tekintettel a fent leirtakea, vagyis, hogy a Csereszerz6dés meghkétésekor még nem lebetett szamolni 2 koronavirus-
vildgjirvdnnyal, anuak hatdsaval és idStartamdsal, tovabbi azon tényre, hogy 2021.02.08. napjitdl veszélyhelyzet
keriilt kihirdetésse és 2z jelenleg is hatilyban van, dletve hogy az épitési engedély csak 2021.03.20. napjin valt
véglegessé, kérem a hogy a jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzésére szabott hatdriddt, 1 évvel

azaz 2024.10.31. napjiig meghosszabbitani sziveskedjenek!

Az egyittmkodés és a pozitv visszajelzés reményében virom szives vilaszat.

Tajékoztatom, hogy jelen levelem perben fel nem hasznalbatd.

Az ligy vitelére vonatkozé meghatalmazisomat jelen levelemhez mellékelem.

Tisztelettel

o 1N CGYVEAR [FREIERN
DRAOLD EALY AR
-

7 X
7 Budapest Ry 51153
167003 2715BH0N 51T
A 1 4505 5 AR

‘.,\cmo 3
Dr. Zsld Katalin
Ggyved

W 1137 BUDAPEST, SZENT ISTVAN wrt. 18, TV 3N, 3.

B+ 36704285275
™ 1277 By, 5. 92,

B 7O D@AOLBRATALIN I
B WWNZOLORATALIN U




