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1083 BUDAPEST, Prater utca 34. fszt. 4. Hrsz. 35709/0/A/4

Ertéekmeghatarozds hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

£rtékmadosité tényezék értékelt Osszehasonlité | (isszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan ingatlan1. | ingatlan2. | ingatlan3. |
1083 BUDAPEST,
az ingatlan cime: Prater utca 34. | VI, Nap utca | Vili,, UNGiat | VIil., Corvin kéz
fszt. 4.

hasznosithaté teriilet (m?) 20 25 24 26
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 120 000 70000 70 000
kinalat / szerzGdés ideje (év, hd) 2021. aug.. 2021. aug.. 2021. aug..
fajlagos alapar (Ft/m?/hé) 4800 2917 2692
kindlat / eltelt id6 korrekcid -10% -5% -5%
kindlat / elteit id& miatt modositott fajlagos alapar

' 4320 2771 2558
(Ft/m*“/hé)
Osszehasonlitdsba vont ingatianok rovid leirdsa:
Ingatian 1. Foldszinti, utcai bejaratos, galériazott, jo allapotu Gzlethelyiség.
Ingatlan 2. Foldszinti, utcai bejdratos, galéridzott, jo dllapoty uzlethelyiség.
Ingatian 3. Félszuterén, utcai bejaratos, kbzepes allapotu uzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmodosito tényezék elemzése:

Ertékmddosité tényez6k Osszehasonlité | Osszehasoniité | Osszehasontité

Ingatlan 1. ingatian 2. ingatlan 3.
eltérd alapterulet 5% 5% 5%
szuterén 0% 0% 10%
elhelyezkedés -10% -20% -15%
galéria 0% 0% 5%
eltéré miiszaki allapot 0% -10% 0%
Osszes korrekcié: 5% -25% 5%
Korrigalt fajlagos alapar: 4104 2078 2 686
Korr. fajlagos alapér kerekitve {(Ft/m?®/ho) 2956
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