o Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Kepv1selo-testu1etenek ) ( Q
: Tulajdon051 Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Blzottsaga B N

Elgterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. e sz. napirend

’ ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodas1 és Kozterulet-haszn051ta51 Blzottsag :
2021. december 1- i iilésére '

Targy Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 129. szam alattl nem lakas ceijara
: szolgaio helyiség bérbeadasara :

Eloterjeszt: Jozsefvarosi  Gazdélkodasi  Kozpont  Zrt., - Novaczki  Eleonéra -
vagyongazdalkodasi igazgatd - AR

Készitette: ~ Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésahoz egyszerli szavazattbbseg sziikséges.

Melléklet: Ertékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 129, szém alatti 35923/0/A/11 hrsz.-
1, tulajdoni lapon 32 m? alapteriiletd, f5ldszinti nem lak4s céljara szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartisban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Gsszesen 42 db albetét taldlhatd, amelybdl 11 db
Onkormanyzati tulajdonti, 7 db lakas €s 4 db nem lakas céljara szolgalod helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a targyi helyiséget magaba foglal6 épiilet nem esik HVT
teriletre.

Az ingatlan két bejarattal rendelkezik. Az ingatlan fiitését gazkonvektor biztositja, a hasznalati
melegviz biztositasa villanybojlerrel megoldott. A raktar rész folott fa szerkezet(l galéria keriilt
kialakitasra. Az ingatlan riasztoval és kliméval felszerelt, melyet a bérld sajat koltségén szerelt
be, éppugy, mint az udvari oldalon a vagyonvédelmi racsot, valamint a WC helyiséget.

A Budapest VIIIL keriilet, Baross utca 129. szdm alatti 35923/0/A/11 hrsz.-0, tulajdoni lapon
32 m? alapteriileti, fbldszmtl nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozoan 2005. méjus
26-i idéponttal bérleti szerzdés jott létre a HARMASBAN Kft-vel (székhely: 1105 Budapest,
Vaspalya utca 38405; ad6szam: 13161851-2-42, cégjegyzékszam: 01 09 721710, képviseli:
Gyurok Gyérgy tigyvezet6). Az Onkorményzat Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a
149/2013. (II. 18.) szdmu hatdrozataban engedélyezte bérlGtarsi jogviszony létesitését Balogh
Mirta egyéni vallalkozéval. A Budapest Févaros VIIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 244/2015. (II1. 16.) szam1 hatarozataban déntétt a
bérldtarsi jogviszony megsziinésérdl. A bérleti szerzédés 2015. aprilis 10. napjan keriilt alairasa
Balogh Marta egyéni vallalkozéval.

Az OPTEN jelentése szerint Balogh Marta vallalkozéasat 2021. majus 20. napjaval tordlték. A
bérld jelenleg is a bérlemény birtokaban van, 2021. jlnius 1 -tol hasznalatl d13at ﬁzet Jelenlegl
hasznalatl du elouasa 62.658,- Ft/ho + AFA ‘ . - '




 Budapest Fo&véros Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testilletének  Tulajdonosi,
- Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga a  242/2021. (X.13.) szimu
~hatéarozataban hozzajarult a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 129. szadm alatti 35923/0/A/11
~ hrsz.-0, tulajdoni lapon 32 m? alapteriiletii, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség
" bérbeadasdhoz Balogh Marta egyéni vallalkozd (székhely: 2200 Monor, Bacsé Béla utca 9;

nyilvantartasi szam: 56051171; ad6szam: 57421704-2-33) részére hatarozatlan idére 30 napos
felmondasi id6 kikotésével élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenység céljara a
szamitott 145.250,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak ¢ Osszegen.

A bérleti szerz6dés nem kerdilt megkdtése, mert Balogh Marta egyéni véllalkozé ekkora bérleti

dl_]at nem tud kitermelni.

‘Balogh Marta egyéni vallalkozé (székhely: 2200 Monor, Bacsé Béla utca 9; nyilvantartasi

szam: 56051171; adoszam: 57421704-2-33) 2021. november 3. napjan modositott bérbevételi
kérelmet terjesztett €l§ a fenti helyiségre, szeszarusitas nélkiili ¢élelmiszer kiskereskedelmi
tevékenység céljara. Bérleti dij ajanlata 87.150,- Ft/h6 + AFA.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021.jilius 14. napjan készitett, és Bartfai
Laszlo fuggetlen szakértd altal 2021. augusztus 9. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 17.430.000,- Ft (544.687,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, kereskedelmi alapellatas szeszéarusitas nélkiil tevékenységhez kapcsolodd
6%-0s szorzéval szamitva a havi bérleti dij 87.150,- Ft/h6 + AFA.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Baross utca
129. szam alatti 35923/0/A/11 hrsz.-0, tulajdoni lapon 32 m? alapteriiletdi, f5ldszinti nem lakas
céljara szolgéld helyiség bérbeadésshoz Balogh Marta egyéni villalkozé (székhely: 2200
Monor, Bacsé Béla utca 9; nyilvantartasi szam: 56051171; adoszém: 57421704-2-33) részére
hatarozatlan i1d6re 30 napos felmondési id0 kikotésével hatdrozatlan idére szeszdrusitas
nélkiili élelmiszer kiskereskedelmi tevékenység céljara a szamitott 87. 150 F t/ho + AFA
bérleti dij + koziizemi €s kiillonszolgaltatasi dijak Osszegen.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterllet-hasznositdsi Bizottsag
jogosult. o B '

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyo bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kdzds koltség
fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi
beérbeadasaval a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol. A
hatérozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2022. évi berletl dl_]
el6iranyzatéat. A helyiség bérbeadésa penzugy1 fedezetet nem i igényel. L

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Milikodési Szabalyzatarol szol6 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormaényzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeird] szold Gnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérdl sz616 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szol6 dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szoio
onkormanyzatl rendeieteben mcghatarozott tulajd0n051 hataskorokbcn o




'L,,,/

S A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
© 52016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
osszegeben szabadon éllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdoniban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
- feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.) szamui dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
14, § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
- kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérél torténik az
- ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megéllapitott
_ bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
-~ meghozatalakor a képviselo-testilleti hatarozatban foglaltakt6é! csak akkor térhet el, ha a
- kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék feltdltését

teljesitse , valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyzo el6tt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A KépviselS-testiilet 248/2013. (VIL.19.) szamu hatarozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beko6ltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatirozasa, szeszarusitds nélkilli élelmiszer kiskereskedelmi tevékenységhez
kapcsolodé bérleti dij szorzo 6%. :

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2021. (XILO01.) szdmu

hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 129. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasaval kapcesolatos dontés meghozatalarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szam alatti 35923/0/A/11 hrsz.-
U, tulajdoni lapon 32 m? alapteriiletii, foldszinti nem lakds céljara szolgilé helyiség
bérbeadasahoz Balogh Marta egyéni vallalkozo (székhely: 2200 Monor, Bacsé Béla utca
9; nyilvantartasi szam: 56051171; adészam: 57421704-2-33) részére hatarozatlan idére 30
napos felmondasi id6 kikotésével szeszarusitds nélkiili élelmiszer Kiskereskedelmi
tevékenység céljira a szdmitott 87.150,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6ézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz8dés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet 14.
§ (7) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék feltdltését teljesitse
,valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kOZJegyzo elott egyoidaiu kotelezettsegvallal351
nyﬂatkozat alalrasat vallalja a leendo berlo _— . R




o FelelSs: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
. Hatarido: 2.) pont esetében 2021. december 31.

| : A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

:A lakossag széles korét erinté dontések eseten az elotcrjesztes elokeszﬁqenek Javaslata a
Hkozzetétei médjara: a honlapon. ' - ; -

Budapest, 2021. november 25.  '3_ R
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodési igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LERTA: K ARDOS NOEMI REFERENS fo Lt @

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGXZQLAS; et u{u bt
JOGIKONTROLL: //-B~{ B a

ELLENORIZTE;
DR. VORAS SZILVIA Q
ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: OVAHAGYTA

DR. SKITOS CSILLA VERES GABOR
GYz6 A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




tatss datuma

2071 161 20

. - lroda:

H-1063 Budapest,

Szinyei Merse utca 10..
Cégj

1089 BUDAPEST,
Reguly Antal utca 20. foldszint 2. -

2021. jdlius 14,
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1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldsaint Hrsz, 35923/0/A/113

TARTALOMIJEGYZEK

| ERTEKELES! BIZONYITVANY
1 ELOZMENY
2. ASZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA ‘

B 3 A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4 AZINGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES
6. AZINGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. KORLATOZO FELTETELEK o

MELLEKLETEK

Tutajdoni lap fénymasolats x  nem hiteles
Alaprajzftervek X

tarsashazi alapito okirat (kivonat) X

Kérnyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhetd
Ovezeti besorolds X

Fényképfelvételek | X

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép X




086 BUDAPEST, Baross utca 128, foldsaint Hréa. 35323/0/Af11

a8 f-wise_sfzé_ |

Megba’zé cfme

R AZ INGATLAN cl’me Es AZONOSITASA

iTe¥epulés fir. szam, varos) LR
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. . Hrsz TR T RIS

 {Az ingatlan megnevezése (tul iap szermt}

o Az mgatlan 1e¥enlegz hasznosnasa o :"eielmsszeruziet

o PR,

- |Ertékelés alkatmazott modszere
o fErtékesithetdsége: R

s ) - [ Helyszini szemle idépontja; e 12021 Julius 14,
oo |Ertékelés fordulonapja: . - ;2021 jolivs 14.

o piac bsszehasonﬂté és hozamalapu modszer
édagos {kiegyensulyozottpac) AR

N 1A szakvélemény érvényességiideje: a . 2022.janudrie.

. MEGALLAPITOTT ERTEK

S ingmlanbecsdl:pfnd—ngalmténékeazé;:ék,,és rmmmr——s
o fordulénapjan, pera-gg ’Géﬂymentesen, I( . _

. Az ingatlon becstilt fajlagos piaci;forgalmi értéke az EEPRN : 512 590 Ft
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4

- : JAz eszmef hényodhaz itartozbév_,teiekpid;i{fb;gqui é#éke,;qz ,’3 320990“ o o )
- |értékelés forduldnapjon, per- €s igénymentesen, kerekitve *?'azaz : Héfommimé-héromszazhuszezer- Ft.

L ::' Az mgatlon becsaft hkwd én:éke az érték ‘ és fo'ﬁ "‘uld : “fpjén,
iper-€s agénymentesen, kerekltve ffargalm: erté, 65%-0) o

egymilli-hiromszdzharmincezer-Ft.

RIS A megallapitott ertékek brutto ertékek

-'xaesz,uit: eiektmmkusan hlteiesnett petdanyban es 1 db eredetiﬁ éldan ban B e

. 1.{; i A{&t 09

Leveleki Tunde

Budapest, 2021 julius 14,




1086 BUDAPEST, Baross utca 129. faldszint Hrsz. 35923/0/A/11

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

A

Budapest I6zsefvirosi Onkorményzat 1/1 hanyad

forgalomkeépes

: tehermentes tulajdonjog

1/1

. 180-360 nap

A Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. (1084 Budapest,
. Or u, 8.) Megbizdsi keretszerzédése alapjan az ingatian

forgalmi értékének meghatarozasa, bérbeadas céljabs!.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO}

ingatlan tertlete {tulajdoni lap szerint) 34 m’
Telek teriilete (tul. lap szerint) 988 m’
Iroda redukalt hasznos alapteriilete 34 m’
Védettség : nincs

Kozmliivesitettseg

Ovezeti besorolas

£s2mel hanyad

Eszmei hdnyadhoz tartozo telekterilet
Belsd miiszaki dllapot

: wiz, villany, géz, csatorna
: 1-VHI-1 jel intézményi tertilet
: 11971000

11,76 m’

. feltjitando




1086 BUDAPEST, Baross utca 129. faldszint Hrsz, 35923/0/A/11

- 1. ELOZMENY

| ';Megbizé neve: Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatosag

A Meghizé megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Levelekl Tunde mgatlanvagyon-ertekelbt az aia bbi mgatian
értékelésével: S v L - :
1086 BUDAPEST, Baross utca 129, foldszint

2. A SZAKERTG| FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendell tdjékoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz valt szikségessé.
Ennek megfelelden, a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatian piaci-forgalmi értékérd! kell dllast foglainia, '

3. A SZAKERTO! ViZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemiét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezéstinkre 46, a
meligkletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irdnyelv és a tébbs26rdsen mddositott 25/1997. (VIH. 1.) PM rendelet eléirasait.

A helyszini szemién résztvevk: Béris Balogh Marta
' Ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kbrnyezetét, az ingatian &lagst, miszaki funkciondfis jellemzGit és mas
eértékbefolydsold tényez8ket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tiimenden tajékozodtunk az adott t»pusu és jellegd mgatianok altalanos puaa helyzeterol
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol. »

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. ingatlan-nyilvéntartas szerinti dllapot bemutatdsa

ingatlan cime (tul.lap szerint): 1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fgldszint
Ingatlan cime (természetbeni): 1086 BUDAPEST, Baross utca 129 foldsznnt
Helyrajzi szama: 35923/0/A711 -

Ingatlan megnevezése {tul.lap szerint): izlehelyiség

letenlegi hasznasitasa: élelmiszer Gzlet

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet: ~ © . ' 34 m?
Tulajdonviszony: " . Budapest Jozsefvdrosi Onkormanyzat 1/1 hényad
Széljegy tartaima: nincs o "

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjeqyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés ervenyessegehek fe!tetele a hlteies tuiajdom lap teljes
kérd egyemsege 3 rendelkezesre allo dokumentummal ' o »




4.2. Az ingatlan természetbeni leirésa

Szilkebb teriilet bemutatdsa:

1086 BUDAPEST, Baross utca 129, foldszint Hrsz, 35923/0/A/11

Ovezeti besoroldsa:
Beépitettség jellemzbi:
2¢ld teriilet ardnya:

Megkdzelités:

Tavolsdga Budapest vdroskdzponttol:

Kornyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

Ethelyezkedés: Budapest pesti oldaidn fekszik
Véros (kerilet): " ‘Budapest VIt
Vérosrész: * Magdoina negyed

cca. 2,5 km

" pagyvarosias lakddvezet
zértsor( beépités  elSkert nélkili ethelyezés

-kevesebb, mint 10%

‘takdingatlanak, kereskedelmi és szolgéitatd 1étesitmények,
" intézmények '

gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz

Vezetékes gaz kbzmii:
Csatorna:

Ovezeti besorolas:
Beépithetdség:
Bedpitési mod:

Epiilet magassag:

Elgirt 26ldfeliilet aranya:
Szintteriileti mutatd:
Utkapcsolat:

Telek formdja:

Novényzet:
Kérnyezetvédelmi kockdzat:

Telek tdjoldsa/lejtési viszonyai:

Utca feiszine: sik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jérdazott
ttca forgaima: magas

Infrastruktira: jo

Parkolasi fvezet: fizetd

A telek éltaldnos jellemz6i;

Elektromas haldzat: kiépitett haldzat

Vezetékes viz kdzmi: kiépitett hélozat

kiépitett haldzat
kiépitett haldzat

-Vili-1 jell intézményi terifet
" terepszint alatt 80%, terepszint felett 65%

zértsory, elbkert nétkili
min. 16, max. 28 m.
35 %
4 mz2/m?2
kodzvetlen Utkapcsolat
csaknem szabdlyos téglalap
- utcafronti téjoldsy, sik felszinti
burkolt beisd udvar, névényzet nincs
nem véleimezhetd

Epiilet dlitaldnos jellemzdi:

Funkcid:

takdépiilet

Becsiilt épitési év:
Epilet jellege:

kialakitdsa:
Alapozas:

TetSszerkezete:
TetSfedés:

Epilet homlokzata:
Epiilet fizikai llapota:
Uziethelyiség:

Egyéb:

Az értékelt ingatlant befogadd éplilet szintbeli

Fuggdleges teherhordd szerkezet:
Vizszintes teherhordd szerkezet:

1900-as évek elejére tehetd
bgisfj udvaros, fuggdfolyosds, tébb lakisos tarsas lakdhaz

alagsor, foldszint és 3 emelet beépitetien padlastér

.feitehetﬁleg tégla savalap

- heagyomédnyos tégla
* feltehet8leg acélgerendds kozbensd fodém és fa 23réfédém

" fa szerkezetd magas tetd
cserépfedés
vakolt, szinezett és disztégla burkolatos utcai homiokzat
kdzepes

van  utcai bejdratos
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Az iizlethelyiség adatai:

~jEthelyezkedés:
- [Benapozottsag:
~ |Brutto hasznos teriiete:

Belmagassag:
-IF(itési rendszer:

Hasznalati meleg viz:
HG feaddk;

Hités:

Homlokzati nyildszarok:

Beltéri ajtok:

Belsd terek burkolata:
Onélié mérdorak:
Elektromos halozat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgaitatas

Tarold:

Garazs / parkold:

Extra felszereitség:
Egyéb:

Miiszaki dllapot:

[Redukalt hasznos terilete:

'.,‘étl.ia_gqsnéimagasabb - L ""4,8 m.

Alternativ f(itési ehetdség:

Belsd terek felliletképzése:

foidszint " bejérata utcarol ésudvarrdl  nyilik
megfeleld P T

o

dlmennyezet alatt 3,43 m,, galéria
“alatt 3 m. galéria folott 1,98 m.

_ vgézkonvektor

- nings

villanybojler
temezradidtor
‘2db. kiima {bérld sajat koltségén szereltette be)
2 rétegli hiszigeteld ivegezési  milanyag tokozatii  bejdrati ajté
és fém szerkezet(i portdlablak kiviilr6i fém szerkezet( redénnyel védve, az udvari
oldalon fa szerkezetti bejarati ajté vagyonvédelmi raccsal védve
fa szerkezet
falfesték és csempeburkolat
kerdmia jarodlap, kburkoalat és lindleum
viz: van villany: van gaz: van
kiépitve miikédoképes
kiépitve miikodoképes
kiépitve miikodoképes
na.

kamera és riasztd (bérld sajat koltségeén szereltette be)
raktar folbtt fa szerkezetli galéria
felbjitando

Esztétikai dllapot:

feldjitandd
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, - 4.2.1. Az Ingatlan kérnyezete, eihelyezkedése
‘Budapest Viil. kerlilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé keriilete. Hagyomdnyos elnevezése, melyet a kerlileti
. Bnkormanyzat is hasanal Jozsefviros. A keritetnek kordbban 4 varosrésze volt {Jozsefvéros, Istvanmezd {egy része),
‘ “Kerepesd(ild és Tisztviseltelep), de a Févarosi Kozgylilés a varosrészeket rendezd 2012. december 12-i rendeletében
'ﬂ}raosztotta a keruletet, {gy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolha
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A kerliletnek jelenleg 11 varosrésze van.
Terllet 6,85 km?, takosainak szdma: 76 916 5 (2019. jan. 1.)

A vizsgélt ingatlan Budapest Vill. keriiletében, "Magdolna negyed" varosrészben, siird beépitettségl, nagyvarosias
lakdodvezetben, a Baross utca 129. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkozelithetS a Jzsef korut - Baross utca
utvonalon, melyek jo mindségli szildrd ut- és jardaburkolattal rendelkez6 féutak. Témegkozlekedéssel az ingatlan
elérhetd tobb autébusz jarattal, vilamossal és a trolibusz jarataival. A megallék az ingatlantol 50-500 méteren beliil
gyalogosan konnyen megkdzelithetdk.

A terlileten tabbségében zartsord, elkert nélkili ethelyezés(, t6bbemeletes lakdhazak taldthatok. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végétdl az 1900-as évek kdzepéig terjed, az éplletek fsidszintjén jellemz8en utcai bejdratos
Gzlethelyiségek keriiltek kialakitasra. A z4ld terilet ardnya kevesehb, mint 20%. A terilet kozintézményi,
infrastrukturalis ellatottsdga kivalo, az alapelidtast biztosité szolgaltatasok az mgatlantok 1000 meteren beiui elerhetok.
A kérnyezd utcakban a parko!as megengedett ftzeto parkolast oveztet o -

4.2.2, A telekingatian révid lefrésa:
A telek Bsszkdzmives, E-i utcafronti téjolasd. Felszine sik, csaknem szabdlyos téglalap alaku. Kézvetlen dtkapesolattal
rendelkezik, bejdrata az Barass utca feld! kialakitott,
A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelitSleg 85%. A beépitetlen teriilet burkolt belsé udvar, ndvényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az iizlethelyiség ditaldnos leirdsa:
Az értékelt Ingatlant befogadd éplilet feltehetbleg az 1900-as évek els§ felében épiilt, hagyomanyos tégla épitési
technolégiaval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, az utcai oldalon a féldszint feletti
részen disztégla burkolattal. A homlokzat elkoszolddott, de nagyrészt ép. Az épillet pinceszint, foidszint és 3 emelet
szintbeli kialakitasd, belsé udvaros, fiigg8folyosos, lift nélkili, tobblakasos lakoépilet. Az épiilet allaga massziv,
esztétikai szempontbol kézepesnek mondhatd.

Az értékelt ingatlan a tarsashézi alapit6 okiratdban 11. szdmmal jelolt, az alaprajzon a 11. jeld, féldszinti, utcai bejaratos,
"Uzlethelyiség” megnevezésd, jelenleg bérleti konstrukcidban all, mint élelmiszer tizlet. Jelenleg nem tizemet.

Az ingatian lét bejarattal rendelkezik Az utcai oldalon kétszérnyas, mlanyag szerkezet( bejarati ajtéval és nagy méret(f
portal ablakokkal rendelkezik, melyek kiviilrél fém szerkezetii redénnyel védettek. Az udvari oldalon a bejdrati ajté fa
szerkezetdi, vagyonvédelmi réccsal felszerelt.

Az ingatlan flitését gazkonvektor biztositjs, a haszndlati melegviz biztositdsa villanybojlerrel megoldott. Az Uzlettér
almennyezetes kialakitasy, neoncstves megvilagitassal. A raktar rész folott fa szerkezet(i galéria kerdilt kialakitésra.

Az ingatian énalla viz, villany és gaz mérGoérakkal rendelkezik, az dram- viz- és gazszolgaltatas iizemképes.

A belmagassag az atlagosnal nagyobb, 4,8 m,, a galéria f6l6tt 1,3 m. belmagassdgot mértem. Az ingatlan riasztéval
felszerelt, kamera rendszerrel és 2 db. kiimaval felszerelt, melyet BérlS elmondasa szerint sajat kéltségén szerelt be,
éppugy, mint az udvari oldalon a vagyonvédelmi racsot va'sammt a WC helyiseget jovobenl hasznosﬁasanak
legoptimalisabb formaja Gzlethelyiségkent érhetd el. : ' oo :

Felujitando miiszaki és esztétikai altapatd,
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4.3. Helyiségkimutatas

Megjegyzés:

Az alapterGleti méreteket a kapott dokumentacio és a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe.

Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapteriilet M?domto K?rrigélt
[m2] tényezé | teriiet [m2
Foldszinti Uzlethelyiség
e falfesték,
izlet keramia jarolap | reSelegesen 24,22)  100% 24,22
2,2 m-ig

csempézve
iraktar kéburkolat fatfesték 7,60 100% 7.60
elétér k&burmolat falfesték 1,44 100% 1,44
wCeC kerdmia jardlap falfesték 0,81 100% 0,81
galéria lindleum falfesték 8,85 0% 0,00
Osszesen: 42,92 34,07
Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?]: ' 34,0’
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2016}, a tdbbszor modositott 25/i997,
(VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elSirtaknak megfeleléen készulnek. o

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok:

- piaci érték alapt modszerek

- koltségalapt értékelések

A piaci viszonyokon alapuld mddszerek két {8 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra éplild értékelés

~ hozadéki (vagy mds néven hozamszamitason alapuid) értékelés

Az értékelést legalabb keétféle, lehetdség szerint mind a hadromféle madszerrel et kell késziteni. Ezt kévetden értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvélemeényben az egyeztetett forgalmi
értékre, itletve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.

Lakdingatianok, épités alatt 3l16 lakdingatianok, valamint beépitetlen fakdtelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazdsa is.

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé maodszer
Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
korzetben, a koézelmuiltban értékesitett vagy értékesitésre felajdniott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjdn sziikséges korrekcidkat. Minél kdzvetlenebb Gsszehasonlitisra nyilik lehetéség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél haszndijuk, amelveknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pid.: csalddi hazak,
lakasok, beépitetlen foidteruletek teikek stb. :

A modszer {8 |épései:
e az alaphalmaz kivalasztasa
e Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
» fajlagos alapérték meghatarozdsa
o értekmodositd tényeztk elemzése
s fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitasa
o végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
o oOsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése

Az psszehasonlitds alapjdul rendszerint a kovetkezo tenyezok szoigalnak

s mtiszaki szempontok

s épitészeti szempontok
¢ hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktira
kérnyezeti szempontok
jogi szempontok

Az értéket az mgatian komyezeteben fellelheto hasonto tlpusu |ngatianok adasvetels/kmalatl adatamak felhasznalasaval
hatéroztuk meg. : : :




1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fldszint Hrsz, 35923/0/A/11

. 5.1.2. A hozamszémitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerils
kiadasok killdnbségeb6l {tiszta jovedelmek) vezeti fe az éridket.

Az érték megéllapitisa azon az eiven alapsz;k hogy barmely eszkoz erteke annys, mmt a belole szdrmazo t:szta
Jovedetmek jelenértéke. - : L v L B

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:
1 Az ingatian lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jvébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati mddonkent,
lavébeni pénzfolyamatok felallitasa hasznalati médonként. "
A t8késitési kamatlab meghatérozasa,
A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.
Alegmagasabb jelenériék kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld ériék.

ouvs W

A hozam elvii érték megdllapitasanal alkaimazott kiilonteges megkdtések:

A piaci érték meghatdrozasdra az ingatlan leggazdasdgosabb és legjohb hasznositasat kell eldirdnyozni, fiiggetlenid a
jelenlegi hasznositadstdl, és ennek megfelelen a legmagasabb jelenértékl hasznositdsi forméat kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi hasznélat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndiattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzdéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadni. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott id8tartamra lehet fugyeiembe vennl A
hitelbiztositéki ertekeles soran csak real (mf!ac;otoi megt{szt;tott) kamatlab a!kalmazhato
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5.1.3. Kéitségalapy értékelési modszer
_A koltségalapls értékmegkozelités iényege, hogy az ingatlan Ujra-elgdllitasi koltségébdl le kell vonni az idé muldsa miatti
“-avuldst, majd ebhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
" Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt Iévd létesitménynél, kirosodott
létesitmenynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem il rendelkezésre. o

- Amddszer {5 1épései;

a telekérték meghatarozasa

a felépitmény Ujraépitési vagy potiasi koltségének meghatdrozasa.

avulasok szamitasa

a felépitmeény Ujra-eléllitasi koltségeébsi az avulds levondsa és a telekértékkel vald dsszegzése

BoW N e

A foldteriilet értékét annak res dllapotban vald értékelésével kelt megallapitani, vagy a piaci dsszehasonlite
adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiillonleges esetben a hozamszamitason alapuld médszer szerint.

A potldsi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idGpontjaban a meglévé
funkciok (de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossiggal
potolhatdak lennének.

Az Ujraépitési koltségben a meglévs szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének kéltségeit kell el@iranyozni,
fuggetlenill azok jelenlegi hasznosuldsatsl.

A pdtiasi és az Ujraépitési koltség egylttesen: jra-elSallitasi koltség. Az djra-eldallitasi koitségbe kell érteni a
kézmivesitési, a tervezési, sz engedélyezési, a vallalkozési, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetend§ koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az épilet Ujra-elGallitdsi kaltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemekeat is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az ljra-elGaliitasi koltség altalanos forgalmi addt nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexaldssal levezetett jra-
eléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el.

tlyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhdany éven belill késziilt és ha a bekerllési koltségeket megbizhatdan dokumentaltak

- az avulas az id6 malasa miattl értékesskkenés.,

Harom 6 eleme:

- a fizikai romlads

- funkciondlis avulas

- k6rnygzeti {piaci) avulids




1086 BUDAPEST, Baross utca 129. féldszint Mrsz, 35923/0/A/11

. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

A fizikai romids esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek ardnyat az

 Ysszértékhez viszonyitva., A fizikai avulasi szamitasokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévd eiettartamat kel
fagyelembe venni. : :

- v"»AltaIanos esethen a kdvetkezd gazdasdgilag hasznos telies elettartamokat ke!l hasznaim
- - vérosi tégla éplletek 60-80 év

s varosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év
- -kertvérosi, csaladi hiz jellegl épiletek 50-80év
- ~ipari és mezBgazdaségi épliletek 20-50 év

A funkcionslis avulds a gazdasagtalan, korszer(itien megoldadsokat jelenti. Az értékeidnek mérlegelnie kell a
s korszerl létesitményadta, a vizsgdlt tétesitményhez képest tobbletszoigéitatisait, illetve azokat a korszerd
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan véltozast, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kirnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhdzdssal teljes mértékben soha nem allithatd helyre.

Az avulds meértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szizalékosan kell megadni. Szamitdsa tdrténhet

e becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Gtjdn. A miszaki szemidletli avultsigbecsiések utan a funkcionalis és
a kdrnyezeti avuldst kiilon kell megbecsiiini.

Az djra-elddllitasi kdltséget az avu!tsagga! csokkent\ie es a telekértékkel novelve adodik eredmenyul a
kéitségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megaliapitisanal alkalmazott kiiénieges megkotések;

A hitelbiztositéki érték meghatdarozésanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor a koitségalapd modszer
o clsfsorban ellendrzd szamitdsokra szolgdlhat. Kisebb jelentSségU, kiegészitd épiileteknél, takart létesitményekné!
és mez6gazdasagi iétesitményeknél atkalmazhaté énalldan.

Epiils létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasagossdga mér egyéb mddon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor haszndthatd, az értékel6nek a
potiasi koltséget kell alkalmaznia.

s A hitefbiztositéki értékelés soran csak az dtlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kéltsége fogadhatd el.

Ha a kérnyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szdzalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becsles:
pontatlansag mlatt a hnteEb:ztosutekl ertek megallapltasara tul kockazatos és ezert nem a!kalmazhato. v
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5.2 Az ingatlan értékének meghatérozasa

- Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld madszer

Ertékmoddosits tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3,
1086 BUDAPEST, VIH.. Koszord
az ingatlan cime: Baross utca 129. "utca VHI, Kélvédria tér| Vi, Baross utca
' fildszint
az ingatlan megnevezése: tzlehelyiség Uzlethelyiség tiziethelyiség Uzlethelyiség
ingatlan korr. terilete (m?) 34 20 32 27
kindlat K /tényl.adasvétel T X K X
kindlati ar fadasvételi ar (Ft) 11 500 000 21 500 000 17 900 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hé} 2021, jul.. 2021. jul.. 2021. jal..
fajlagos alapar (Ft/m?) 575000 671875 662 963
kindlati / eltelt idd korrekcid -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar {Ft/m?) 517 500 604 688 596 667

Osszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

ngatlan 1 Foldszinti, utcai bejaratos, nagy belmagassagd, viz, villany, csatorna kozmiivekkel
E ) rendelkezd, fitetlen, felujitandd dllapatt Gzlethelyiség,
Foldszinti, utcai bejdratos, részlegesen galéridzott, élelmiszer Gzletként mikods,
Ingatian 2. . s - .
feltjitando altapota Ozlethelyiség.
Ingatian 3 Féldszinti, utcai bejaratos, részlegesen galéridzott, igényesen feldjitott, furdészobdval,
& ) konyhaval felszerelt, fitott Uzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddosito tényezdk elemzése:

£rtékmodosito tényez6k Osszehasonl(té | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatian 1, ingatian 2, ingatlan 3.
kaérnyezeti szempontok ethelyezkedés 5% -5% 0%
épitészeti szempontok alapteriilet -10% 0% -5%
migiszaki szempontok miszaki dllapot 0% -5% -15%
hasznélati szempontok f(ités 5% 0% 0%
miiszaki szempontok miiszaki tartalom 5% 0% 3%
haszndiati szernpontok galéria 3% 0% 0%
Osszes korrekeio: 8% -10% 7%
Korrigdlt fajlagos alapér: 558 900 544 219 495 233
Atlagér kerekitve: 532 784
Ingatian szdmitott értéke: 18114 657 Ft

. 18110000 Ft

'azaz Tizennyolemillio-egyszaztizezer- Ft .

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):



ingatlan.com
otthonterkep.hu

1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint Hrsz. 35923/0/A/11

e e et e

; értékmeghatérozés hozamszamitdson alapulo értékelési mbdszerrel

Ertékmédositd tényez6k értékelt Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
A megnevezései ingatlan ingatlan 1. ingatian2. | ingatian3.
. . 1086 BUDAPEST, Vill,, Bauer |Viil, Népszinhdz] VI Teleki
-{az ingatlan cime: Baross utca 129. .
. Sandor utca utca tas2id tér
faldszint
* [hasznosithato teriilet (m®) 34 50 38 30
‘|kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 130 000 161 000 100 000
kinlat / szerzédés ideje {év, hd) 2021. jul.. 2021. jal.. 2021, jul.,
fajlagos alapar (Ft/m*/h¢) 2 600 4237 3333
kinalat / elteit id6 korrekcio -5% -5% -5%
kindlat / eltelt idS miatt médositott fajlagos alapar
o 2470 4025 3167
{Ft/m’/ho)
Osszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:
ingatlan 1. Féldszinti, utcai bejaratos, felujitott, de kialakitas el6tt dllé Gzlethelyiség.
ingatian 2. Foldszinti, utcai bejaratos, portalablakos, galéridzott, j6 dllapoty Gzlethelyiség.
Ingatlan 3 Foldszinti, utcai bejaratos, portdlablakos, kbzepes dllapotd Uzlethelyiség, a Teleki téri
gatlan 3. piac teriletén.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt odatbdzis

Ertékmodositd tényezik elemzése:

Ertékmodosité tényez8k Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
eltérd afapteriilet 10% 0% 0%
galéria 3% 0% 3%
elhelyezkedés 5% 0% -10%
eltérd miiszaki dllapot -10% -15% -5%
Bsszes korrekcid: 8% -15% -12%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 668 3421 2787
Korr. fajlagos alapér kerekitve (Ft/m*/hé) 2959



ingatlan.com
otthonterkep.hu

1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fdldszint Hrsz, 35923/0/A/11

|Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek
- [Hasznalat szempontjsbol hasznos tertilet (m’): 34
{Bevételek:
1Meglévé szerz6dések/piaci adatok szerint: 2 959
{Kihasznaltsag: 90%
/|Figyelembe vehetd éves bevétel: 1086 363 Ft

- {Koltségek:

- |Fenntartasi kdltségek az éves bevételbdl (%) 3% 32591Ft
Menedzselesi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 32591 Ft
FelQjitasi koltségalap az éves bevételbGl (%) 3% 32591t
Koltségek dsszesen: 871"
Eredmény:

Eves iizemi eredmény: 988 591 Ft
Tokésitési rata {%%) 7.5%

Tékésitett érték: 13 181 207 Ft
Korrigalt netto tékésitett érték: 13181 207 Ft
Korrigalt brutté tokésitett érték: 16 740 133 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapuld mddszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve):
16 740 000 Ft
azaz Tizenhatmillié-hétszdznegyvenezer- Ft .
Megiegyzeés:
A fenti érték per-, igény- és tehe}rmventves_kiéiritett él_!apotfa vonatkozik.




1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint Hrsz. 35923/0/A/11

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet értékének meghatarozasa:

x Ertékmodositd tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitéd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian 4.
1086 BUDAPEST,
' . VI, Kardcson Viil,
az ingatian cime: Baross utca 129. | VIil., Dobozi utca ' , aracsony Vilt,, Orczynegyed
. Sandor utca Orczynegyed
o foldszint
~ |relek_terutete (m?) 988 2276 752 922 1400
~lkinalat K /tényl.adasvétel T K K K K
- Jkindtati 4r fadasvételi &r {Ft} 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000
- Jkindtat / adasvétel ideje (év, ho) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
fajlagos alapar (Ft/m’) 200 000 286 516 303 688 342 857
kinalati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Mbdositott fajiagos alapar [Ft/m’) 180 000 257 864 273 319 308571
Osszehasonlitasba vont ingatlanok révid leirdsa:
Ingatfan 1. LI VHI-5 Gvezet, zart sord beépitésti épitesi telek, beépithetdség 50%, Gsszkdzmdves telek.
ingatlan 2. L VII1-2 Ovezet, zdrt soru beépitésii épitési telek, beépithetdség 60%, Gsszkbzmiives telek.
Epitési Gvezet: LI-VIl-1. Beépithetdség 65 % Szinttertleti mutatd: 4 Osszkozmiives épitési
ingatian 3.
telek.
Epitési dvezet: LILVIIL-1, Beépithetdség 65 % Szintterileti mutatd: 4 Osszkdzmiives épitési
Ingatian 4. . i e e . P
telek, jogerds épitési engedéllyel.
Adatok forrdsa: ingatfan.com, otthonterkep.hu, sajét adatbazis

Ertékmodositd tényezSk elemzése;

Ertékmodosits tényezék Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatfan 1, ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Kérnyezeti szempontok elhelyezkedés 15% 10% 5% 0%
Telekadottsagok: teiek teriilete 10% 0% 0% 5%
Hasznalati szempontok: besorolads 15% 5% 0% %
Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekcio: 40% 15% 5% 5%
Korrigalt fajlagos alapar: 252 000 2596 544 286 985 293 143
Atlagar kerekitve: 282 168
Telek szamitott értéke: 278 781 907 ft
Eszmei hanyadhoz tartozd tefekteriilet {(m?): 11,76
Eszmel hdnyadhoz tartozd telekterilet szamitott értéke: 3317505 Ft
£szmei hanyadhoz tartozo relekterilet értéke kerekitve: 3320000 Ft



ingatlan.com
otthonterkep.hu

1086 BUDAPEST, Baross utca 129, 1oidszint Hrsz. 35923/0/A/11

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
2 61 Mddszerek indokidsa

- Megbizo tajékoztatasa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolasshoz kivanja hasznalni. Ennek
- megfelelden a szakértSi feladat az ingatian piaci-forgalmi értékének meghatarozasa, mely érték meghatdrozdsara a piaci
“adatokon alapuld osszehasonhto elemzéses modszert fo modszerkent, a hozam alapu modszert ellendrzd modszerkentv

: aEkaImaztam

' "A koltség alapy mddszer a vagyontargy Gjrael6allitasi koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfelel§ megkozelitést az ingatian piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt 3 modszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az dsszehasonlito adatokon alapul6 érték meghatarozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartabmazza a befektetdk
megtériilési elvarasat is.

Tekintve, hogy a két modszer altal kapott érték kis mértékben tér csak el egymastdl, a végss értéket a két modszer dltal
kapott érték atlagaval hatdroztam meg.

Az alkalmazott modszerek Modszer Szémitatt értk saly {%] Sulyozott érték
{Ft) JFt]
Ingatlan értéke piaci Osszehasonlité mddszerrel: f6 maodszer 18 110 000 £t 50% 9 055 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapt modszerrel: nem alkaimazott OFt 0% 0Ft
Ingatlan értéke hozamalapl madszerrel: {6 modszer 16 740 000 Ft 50% 8370000 Ft
Az ingatian egyeztetett értéke: 17 430 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értékg (kerekitve): .
S 17 430 000 Ft

azaz Yizenhétmillié-négyszazharmincezer- Ft,

6.2. Likvid érték meghatarozasa

Forgaimi érték meghatarozasa abban az esetben, amikor nem all kelliéen hosszu idS az értékesitésre, vagy kényszerd
okok miatt gyors eladdst kefl eszkdzdini. llyen esetekben jellemzéen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsllt piaci forgalmi érték realizaldsdhoz a megfeleld
intenzitast kindlati piacon tartas mellett minimum 6 hdnap iddsziikségletet becsilink.

Hdrom hdnapon bellli értékesitést célozva, Un. gyorsitott ériékesitést kell feltételezniink,

Az értékelt ingatfan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, mlszaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy felteteiezett 3 honapon beluf; ertekes;thetoség esetén a likvid értéket a piaci
torgalmi érték 65%-ban hatdrozzuk meg. S CL e - o

Az ingatlan likvid értéke:

Az ingatlan egyeztetett értéke: 17 430 000 Ft
Korrekcié mértéke {levonas): 35%
11 330 000 Ft

Az lngatlan llkwd erteke {kerekltve]
. azaz leenegymslllo haromszazharmmcezer- Ft.




3086 BUDAPEST, Baross utcs 120, faidszint Hrsz. 35923/07A/11

- az atadott lratok tamsimanyozasén tuimené‘sen }agr termeszetu ‘ zsgéiatot {Jogccm, vagyomogok éwényessege
stb) szakérté nem végzett. Az :ngattan forgaiomkepessé' k ;ogi eredet(i korlétoza aml 2 tu§a}dom lapon
i be;egyzetteken ttimenden mncs tudomésa, Bs ¢ feieiél séget nem vétlal, Nem vszsgélta az értékelt ingatiannal
. T szemben esetlegesen fenndilo terheket és kotelezettsegeket felteteiezte, hogy 2 tulajdonjog Atruhdzdsanak YL
UG depontjaban az mgatiaa basz ‘latavai kozvetien eflsggﬂ ta vozés {kdzit »rm du;ak ép:tményadd stb Jnem L
P :’-"aiHenn, . ) R i ) T
e a3z értékelés szon a feitetelezesen alapul hogy az mgatian jeien!egi €5 jovobem baszgnsftasava% csszefuggesben a S
" helyi és orszégas hatésagoktol és egyéb szervezetektél szemelyekto! va?amennya szukséges engedely, ;ovahagyasv o
e s felhatalmazas rendetkezésre 81, ifletve ezek beszerezheték, vagy megujithaték; I
e az esetlegesen fenndllg, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasols ténvezékert {pi rejtet’( C
o ‘-’szerkezen hibak, épiletszerkezet, felbasznélt anyagok tata;felszm alatto probiemak kdmvezetre érta!mas anyagok _ B
L ‘;eieniéte sth.} szakért nem vallat {eielﬁsséget, AR B
e a2 érték magdban foglalja az epuletek rendeitetésszerﬁ haszné;azéhoz szukseges epuietgépeszen berendezesek és
R felszerelesek ertékét nem tartalmazza azonban az mgéségok vagy mobll eszkozbk er:ékét, RIS o

S e 2 szakveiemenyhez satoit :ratok és dokumentumok csak az ingatlanbemutatésétszo!gahék o
o o e . az dhtalunk meghatdrozott értékek a fentlekben vazolt fe?teteleken aiapuinak, Megrendelé a!tal torténb_ TR
SR v."-feii\asznélés esetén érvényesek. L A
. e - ezen értékbecslés Ertékels elzetes engedéiye nétkiii sem egyben, sem ﬂ.‘szelben nem pubhkalhutd AT
s megadottolelterﬁ celm nem husznélbaté o A

. A'uf:mtt LEVELEKI TUNDE {sziil.: — oh.:-, az oKt 53«34,!-01{:ngatlanvagyonédékelﬁ és kdwettta}
végzettseggel rendelkezem, a neldegyzé,kben szempeiek Ellenem va!am!nt oz d!talam képviseit vaﬂalkozas e!len nincs

- Budapest, 2021, Jufius 14. L SR e ,eveieki Tunde L
BT T I LT mgatlanvagyon ertekelo_ L
06183/2010
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Nem hiteles tulajdoni lap -

- :, Nemn: hiteles tulajdoni lap

4
=
g Budapest Fdviros Kormdnyhivarala Foidhivarall Féosataly
=3  Budapest, XI, Budafolu it 59 1519 Budapest, P{ 415
-g SRTERE T . Nem hiteles fulajdoai dap - Teljes misclat
9 © | Megrendelés szim: 8000004/288978/2021
'Q‘ 2021, 06,22 o
o-a RUDAPEST VIII, XEK.
% Belterilat 35923/0/a/11 helyrajei széw
Z 1086 BUDAPEST VIIY KBR. Barosz wtca 129. foldsgzint. "felulvizzgdlatr alatt”
1LRESZ :
1. Az &gyék ©nallé ingatlan adatai:
megneveres terlet szobdk szama esztmel hanyad tulajdoni fo¥n
m2 egéss/Lél
izlethelyizég 34 U0 119/10000
Be jegyzé hatdrozat; 250687/1/2002/02.09.24 C
1. bejegyzd hatdrozat: 250687/1/2002/02.09.24
Tarzashaz
Az alapito okirat =zsrint hozzatartozé mellékhelyizégek.
O.RESZ oo
1 E

. tulajdeni hanyad: 171 %

bejegyzd hatdrozat, érkezézi idd: 250687/1/2002/02.09.24
jogoim. 1%%1. éva XKKIII. wv. 3. § 2868Y7/1993 /12.06./
Jogoim: erecleti feluvétel

Jogallas: tulajdonom

név. BUDAPEST JOZSEFVAROSI OWKCRMANY ZAT

cim: 10¥2 BUDAFEST VIII.KER. Baroszz utca 65-67

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nemiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdonilap

- Nem hiteles rulajdoni lap



* Budapest V1L keriilel

Jazsefvarosi Onkormidnyat

'_7,}7’43'1““*.5‘»" iztilajdont zziapzm okiraf

Budd;}es \HE kuﬂ Bawss m 317}

3

1 Altalinos rendelkezések

Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormdnyzal meghizasibol a Jozsefvarosi Vagyonkezeld
Kft. (1084 Budapest, Or u. 8. s2.) az ingatlan-nyilvantaniasban Budapest, VILL ker, 35923 hrsz.
alatt szerepl§, természetben Budapest , VHI ker, Baross utca 129 szam alatu, a Jozsetvaros
Onkorméanyzat 8777/10000 wlajdoni hanvadaban és a Budapest Féviros Onkorményzata

1223/10000 twlajdoni hanyadaban lévo hdzingatlunt ~ az 1993, évi LXXVID sz It és 1l usd
modosité 1904 & XVIL sz 1t ée a Jdzsefvarosi Onkormanyzat 29/2000 (Vil. 14.) rendelele
alapjin - a jelen alapitd okiratban, tovabba a tarsashazakrdl szélo 1997, évi CLVIL sz
wirvenyben és a mellekelt alaprajzokban foglaltoknak megfelelden tarsashazza alakitja at

A tdrsashdz Kilon wlajdond ingatlanm a koézos tulajdonba utalt ingatlanrészekbal hozzajuk
artozo tulajdoni illetdséggel egylitt a vevokkel megkdni tervezern adas-vétell szerzodések

létrejottéig onkormanyzat tulajdonban maradnak.

A tarsashdz neve:

Budapest V111, keriilet, Baross urca 129. Tdrsashdz

Ai A kdzos és kiilon tulajdon

- azangatlanrészek elhatdrolisa és meghatdrozaisa

A KijeOs tulajdonn ingatlanrészek:

A tuiajdonoslz’arsak kdz0s tulaidon:’:bau maradnak:
a meildhelt o TV d\en feltiintetent és a u~2&h letrashan karabin

I elek:

Pince

1. tarolo. R TN T
1 tarolé: . 250 m
v, tarolo: o 2582w
Vo tirold: 252w
¥i wérold. 232 m
VAL {100, 252 me

Budapest VII. ker., Baross urea 129,




ERSE

. ;B wdapest VEHL keriidet

7oA Budapest Fovaros Tagsetyvaros: Onkormanyzatoi dlet o terven

8

Jozsefvdrosi Onkormanyzai

7 oszamumal jelolt Budapest
természuthen a Budapest VHT Ker,

VML her 38923/A07  hrse. alait felve,
“Barass ytca 129, {oidszint 4, sz alwitn 2 ssuhas,

Hartozo meliekhelyiségekhel ¢s a Kozis tulajdonhol 129/10000 hanvad.

i SRy o en Feenoyer s
37w elapertiens oroklakds a hosza

A Budapest Févaros Jézselvarosi Onkormanyzaiot itieti a terven 8. szanumal jelal, Budapest
CVIL ker.. 35023/A/8  Jwse. alatt felvett. természetben @ Budapest  VIIE Ker,
. Baross utca 129. foldszint 6. sz. alani 14172 szobas, 40 m® alapteroletit oroklakas a nou.l

- tartozo mellekhelwiségekkel és a k6z0s tulajdonbé! 139/10000 hanyad.

9. A Budapest Févaros Jozsefvirosi Onkormanyzatot ileti a terven 9. szammai jelili, Budapest
ker ,

VIO ker. 35923/A/9 hrsz. alatt felvetl, természethen a Budapest VI

. . 2 . B . .
Baross utca 129. foldszint 7. sz. alai 2 szobds, 75 m’ alapierilett droklakas a hozzd
lartozd mellekhelyiségekkel és a kozds rulajdonbdl 259/10000 hinyad.

10. A Budapest TFéviaros Jozselvirost Onkormanyzatot iilct a terven 10 szammal jeloh,
felvett, természetben a Budapest VIIL ker.,

Budapoest VI ker, 35923/A710 hrsz alau
Baross utca 129, foldszint 8. sz, alatu | szobas, 34 w® alapicriled Graklakds a hozza
tartozd mellekhelyiségekkel és a kozos tulaydonbdl 118/10000 hanyad.

-

% Budapest Fovaros Jozselvarosi Onkormédnyzator illeti a terven 11 szdmmal jelolt,
“Budapest VUL ker.. 35923/A/11 hrsz. alau felvett, természetben o Budapest VUL ker.,
Baross utca 129, toldszmlx 34w’ niaptemfelu nem lakds céljara szolgale helyiség (uzlet

3} a horzza tanogd meliékhelyviségekkel s a k6zos tulajdonbal 119710000 hanyad.

12. A Budapest Foviros Jozsetvarosi Onkormanyzatot illeti a terven 12, szamumal jeliht,
Budapest VIIL ker., 35923/A/12 hrsz. alau felvety, term ¢szethen a Budapest VUL ker,

Baross utca 129. foldszint 11. sz alath i szobas. 29 m” alupteraletd droklukds a hozza

tartoz¢ mellékhelyiséggel es a kozos tulajdonbol 102/10000 hanvad.
13 A Budapest Féviros Jozservarosi Onkormanyzatot illeti a terven 13, szammal jeléit
Budapest VI ket 35923/A013 hrsz. slatt felven, termzszetben a Budapest VIL. ker,
Baross utca 129. I emelet 12, sz. alatti 2 szobas. 66 m’ alapteriletin dr6klukis a hozza

lartozd micilékhelviségekkel ¢s a kouOs tulgdonbol 227/10000 hanyad.
14. A Budapest Fovaros Jozsetvarosi Onkormdnyzatot illeti a terven 14 szammal jeldl,
Budapest VIII ker.. 35923/A/14 hrsz. alant felvett, termeszetben a Budapest VIIT ker,
Baross utca 129, 1 emelet 14, sz, alatti 2 ssobas, 79 m’ alapteratetd oroklakas a hovzd
tariozd meliérhelyiségekke! 25 a kozas nulnydonbol 27510000 hanvad.
15. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzutot illet a terven 15 szammal jelolt,
Budapest VHI ker., 35923/A/15 hrsz. alaut felvett. természetben s Budapest V1 ker.,
Baross utca 129. | emelet 15, sz, alaui | scobds. 24 m” alapteruleti oroklakas a hozza

tartozd melékhelvise _:gel ¢s a kozds wiadonbdl 83/10000 hanvad.

16, A Budapest Fovdros IozsetvArosi Onkormdny zatot dlieu a terven {0 szammal jeloh
1.

J A (.l A' LR
Budapest VIIL ker., 35923:A/16 hrsz. alatt felvett, lwm]s;szubm 2 Budapest VI ker.

Baross utca 129. 1 emelet 16, sz. alawi | szobds. 26 m’ alapterilent 6roklakas a hozzd
t.ulo'?o melickhelsiy g@I cs i k 820s lulaldonbol 91/10000 hanyad.

o l’“

Budapest VIII. kor. Baross wica 129,

M
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s saroktelek esetén

278 2) @), b), ©) és (4) b) esetén

C B mélygarazs létesitése eselén

i) szabalyozasi terven meghatdrozott helyen

W 27.8 (2) d) esetén 6,0-0s érték
BY . BVKSZ vonatkozo rendelkezései alapjin: 100 %

1-VII jelii intézményi rendeltetési teriiletek dltalidnos épitési dvezeti elGirasai
28.§ I

(1) Az I-VHI jelii épitdsi dvezetek tertiletén

a) az alabbi 6 rendeltetés(i épiiletek helyezhetdk el:

1. kozintézmény épiilet,

igazgatasi épiilet,
irodahéz,
szallashely-szolgaltaté épiilet,
szolgéltatas éplilete,
vendéglatd éplilet,
egyéb kozbsségi szorakoztato épiilet,
sportépitmeny,
kutatas, fejlesztés nem lizemi technoldgiaju éptilete,

az épitési Hvezetben meghatarozott bruttd szintteriiletl 6nallé kiskereskedelmi
éplilet, '

e PR AN L I

e

11."77 lakéépiilet, - az 1-VII-3 és 1-VII-4 jeli épitési dvezet kivételével, ahol
lakéépiilet nem helyezhetd el,
12. parkolodhaz, mélygarazs, feiszini parkolo.
b) Az a) pontban megengedett {5 rendeltetésii épiileteken beliil a 6 rendelietést
kiszolgdld helyiségeken, kiviil 6nall6 rendeltetési egységkeént elhelyezhetd:
1. vendéglatasi, L

2. kiskereskedelmi,

3. irodai,

4, szolgaltatasi,

S. igazgatasi, kulturdlis, mitvel6dési és oktatasi cély,
6. szérakoztatasi, "

7. egészségligyi, szocialis, egyhazi,

T Megallapitoua az 50/2011. (1X.19.) énk. rendelet 18.8 (1) bekezdése, hatdlyba Iép 2011.10.19-én

<




8. sportcéld,
9. nem zavaré hatésu kezmuapar:
- 10. lakas
© rendeltetési egység.
‘5 ©) Az bvezetek teritletén nem létesithetd:
o ‘1. &nallo ipari, raktarozasi €piilet,
2. ipari tevékenységii 6nallo rendeltetési egységet tartalmazé egy€b rendeltetési
. épiilet ~ a szolgaltato ipar és kézmilipar kivételével,
3. nem a f6 rendeltetést vagy az onallé rendeltetési egységet szolgal6 raktdrozasi
~ helyiség,
4. az épiileteket kiszolgdld vagy kiegészité funkcidju 6néllé épiilet, a terepszint
 alatti létesithetd 6nallé jarmitaroldk kivételével.

‘d) Uzemanyagtolté 4llomas csak 2 KL-KT-Vili 3eiu foutak menten, mas 6
rendeltetésii épiiletben Iétesithetd.'? o S e

¢) A melléképitmények koziil elhelyezhetd:
1. kozmii-becsatlakozasi mitargy,
2. Kerti épitmény,
3. Kkerti viz- €s fiirddmedence,
4

kerti lugas, tovabba szabadonallo kerti teté legfelijebb 20 m -es wzszmtes
vetiilettel — mely fedett jarm{ taroiokem nem alkalmazhato- :

5. kerti szabadlépcso, tereplépeso,
6. zaszlotartd oszlop, antenna,
7. hulladéktartaly-tarolo.
(2) Az I-VIII-1 jeli épitési vezetek teriiletén
a) Az épitési Gvezet teriiletén a telek minden szintje 100%-ig beépithetd és a 7. szami
tablazatban rogzitett szintteriileti mutatd értéke elérheti az 5,0-8s értéket az alabbi
B feltételek teljesiilése esetén, ha:
LT . a telken kulturalis, oktatasi, miivel5dési épiilet kerill elhelyezésre,
‘1l!etve meglévé épiilet rendeltetése ilyen célra médosul, és
2. kozhasznalat céljara dtaddsra keriil a kozteriilethez kozvetlentil csatlakozd
- foldszinti teriilet legaldbb 20 %-a, és
3. a megvalositasat az Onkormanyzat és a tulajdonos kozotti, errél szolo kuion
szerzodés rogziti,'

b)"*  Amennyiben az ingatlan tulajdonosa megéllapodik az énkormanyzattal a
- foldszinti teriiletek egy részének kodzhasznélat, illetéleg az épiilet egy részének
- kozszolgaltatds céljara torténd atadasardl ,,(a tovabbiakban: kozhasznaiat), arro az
mgatlanm)llvan{artasbd torteno atvezetessel gondoskodm keli :

¥ Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet

2 Médositotta a 68/2012. (X11.07.) &nk. rendelet 3.§ b) bekezdése, hatalyba lép 2012.12.07-én

130 Médositotta a 12/2008.(111.18.) sz. 6nk. rendelet

Pl Modositota a 48/2015. (X11.03.) onk, rendelet 15, § (1) bekezdése, hatdlyos 2014. december S-161.




c) Kereskedelmi célu rendeltetési egység létesithetd a meglévé vagy u; épiilet
" pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeleten, legfeljebb 20 000 m brutté
szintteriilettel, a kiilon jogszabaly keretei kozow. "

(3) Az I-VIII-2 jelli épitési dvezetek teriiletén
a) telkenként legfeljebb 20.000 m? brutté Ossz-szintteriiletii kereskedelm: rendeltetesn
egyseget lehet létesiteni, a kiilon jogszabély keretei kozott."?

b) 134

(4)’3’ Az 1-VIIl-3 és I-V1Il-4 _}eiu épitési dvezetek (piac, vasarcsarmnok) teriiletén fakoépiilet és
_lakés rendeltetési egység — az {izemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas kivételével ~
‘nem helyezheté el.

'(5)"36Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo

- paramétereket a 7. szaml tablazat tartalmazza.
7. sz. wibldzat

;:i :&i‘gﬁ; a telek megengedett az épitlet megengedett
| legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- terepszint
l @ g tertilete | szélessége bedpitdsi | szintteriifeti alati  [zoldfeltlet épitménymanassiza
mod ’ 8 | ménéke mutatoja | beépitési | mértéke Pl ymagassag
mértéke
m* m % m7 m % % m
65
4,00 80 33
I-Vill-1 Z 4000 18 ]?);g] s 4,50 ]00[2} Om 16,0 28,0
65
. ) 4,00 80 35
-V lll—2 1. 5000 50 iSOEﬂE p 4‘50 }00[2] 0[2] ‘6,0 23,0
1-VIi1-3 v 3000 30 100> 1,50 1002 o 4,5 10,5 (15,0
1-Vill-4 Z 4000 50 1908 240 100@ 0Pl 4.5 20,0
I-VHI- 80 80 i0
513‘1 Vv ) 600 - 10 Ogg,) 2.00 1 00(5) | 0(5) - ls;o

s saroktelek esetén

28 $1(2) a) esetén

€1 mélygarazs létesiiése esetén

W kereskedelmi funkcio elhelyezése esetén (BVKSZ 40.§ (9) d) pont alapjan '
BI Epuilet legmagasabb pontja (BVKSZ 13. melléklet 132. ponga alapjan)

B 28 §(8) 1) esetén

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK
(6) 139
(N Az I-VI1I-3 jeldi épitési dvezet teriiletén;

2 Médositotta a 12/2008.(111.18.) sz. &nk. rendelet

133 Kiegészitette a 12/2008.(111.18.) sz. nk. rendelet

134 Tarohe a 4672008 (1X.12..) sz. 6nk. rendelet

% Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 18.§ (2) bekezdése, hatalyba Iép 2011.10.19-én

B8 Modositotia a 48/2014. {X1.05.) énk. rendelet 15. § (3) bekezdése, hatalyos 2015. december 5-16).
%7 Beiktatta az S0:2013. (XI1.05.) énk. rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2013, december 5151,

' Kiegészitette a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet

9 Hatdlyon kivitl helverte a 37/2019 (VHE22.) nk. rendelet 2. §-5 2019, szeptember 21161

1** Megéllapitotta az 50/2011. (IX,19.) 6nk. rendelet 18.§ (4) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-¢n
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