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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. kerulet, Baross utca 129. szam alatti 35923/0/A/ll hrsz.- 
u, tulajdoni lapon 32 m2 alapteriiletii, foldszinti nem lakas celjara szolgalo helyiseg, amely az 
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiseg megnevezessel szerepel.

A helyiseget magaba foglalo epuletben dsszesen 42 db albetet talalhato, amelybol 11 db 
onkormanyzati tulajdonu, 7 db lakas es 4 db nem lakas celjara szolgalo helyiseg. Az epiilet nem 
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A Rev8 Zrt. tajekoztatasa szerint a targyi helyiseget magaba foglalo epiilet nem esik HVT 
teriiletre.

Az ingatlan ket bejarattal rendelkezik. Az ingatlan futeset gazkonvektor biztositja, a hasznalati 
melegviz biztositasa villanybojlerrel megoldott. A raktar resz fblott fa szerkezetii galeria kerult 
kialakitasra. Az ingatlan riasztoval es klimaval felszerelt, melyet a berld sajat koltsegen szerelt 
be, eppugy, mint az udvari oldalon a vagyonvedelmi racsot, valamint a WC helyiseget.

A Budapest VIII. kerulet, Baross utca 129. szam alatti 35923/0/A/l 1 hrsz.-u, tulajdoni lapon 
32 m2 alapteriiletu, foldszinti nem lakas celjara szolgalo helyisegre vonatkozoan 2005. majus 
26-i idoponttal berleti szerzodes jott letre a HARMASBAN Kft-vel (szekhely: 1105 Budapest, 
Vaspalya utca 38405; adoszam: 13161851-2-42, cegjegyzekszam: 01 09 721710, kepviseli: 
Gyurok Gyorgy iigyvezeto). Az Onkormanyzat Varosgazdalkodasi es Penziigyi Bizottsaga a 
149/2013. (II. 18.) szamu hatarozataban engedelyezte berldtarsi jogviszony letesiteset Balogh 
Marta egyeni vallalkozoval. A Budapest Fovaros VIII. Kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat 
Varosgazdalkodasi es Penziigyi Bizottsaga 244/2015. (III. 16.) szamu hatarozataban dontott a 
berldtarsi jogviszony megsziineserol. A berleti szerzodes 2015. aprilis 10. napjan keriilt alairasa 
Balogh Marta egyeni vallalkozoval.

Az OFTEN jelentese szerint Balogh Marta vallalkozasat 2021. majus 20. napjaval toroltek. A 
berld jelenleg is a berlemeny birtokaban van, 2021. junius 1 .-tol hasznalati dijat fizet. Jelenlegi 
hasznalati dij eloirasa 62.658,- Ft/hd + AFA.



Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkonnanyzat Kepviseld-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsaga a 242/2021. (X.13.) szamu 
hatarozataban hozzajarult a Budapest VIII. kerulet, Baross utca 129. szam alatti 35923/0/A/l 1 
hrsz.-u, tulajdoni lapon 32 m2 alapteruletu, fbldszinti nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berbeadasahoz Balogh Marta egyeni vallalkozd (szekhely: 2200 Monor, Bacso Bela utca 9; 
nyilvantartasi szam: 56051171; adoszam: 57421704-2-33) reszere hatarozatlan iddre 30 napos 
felmondasi ido kikotesevel elelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal tevekenyseg celjara a 
szamitott 145.250,- Ft/ho + AFA berleti dij + koziizemi es kulonszolgaltatasi dijak osszegen. 
A berleti szerzodes nem keriilt megkotese, mert Balogh Marta egyeni vallalkozd ekkora berleti 
dijat nem tud kitermelni.

Balogh Marta egyeni vallalkozd (szekhely: 2200 Monor, Bacso Bela utca 9; nyilvantartasi 
szam: 56051171; adoszam: 57421704-2-33) 2021. november 3. napjan mddositott berbeveteli 
kerelmet terjesztett eld a fenti helyisegre, szeszarusitas nelkiili elelmiszer kiskereskedelmi 
tevekenyseg celjara. Berleti dij ajanlata 87.150,- Ft/ho + AFA.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2O21.julius 14. napjan keszitett, es Bartfai 
Laszld fiiggetlen szakerto altal 2021. augusztus 9. napjan jovahagyott ertekbecsles szerint a 
helyiseg forgalmi erteke 17.430.000,- Ft (544.687,- Ft/m2). A forgalmi ertek 100 %-anak 
figyelembevetelevel, kereskedelmi alapellatas szeszarusitas nelkul tevekenyseghez kapcsolodo 
6%-os szorzoval szamitva a havi berleti dij 87.150,- Ft/ho + AFA.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. kerulet, Baross utca 
129. szam alatti 35923/0/A/l 1 hrsz.-u, tulajdoni lapon 32 m2 alapteruletu, fbldszinti nem lakas 
celjara szolgalo helyiseg berbeadasahoz Balogh Marta egyeni vallalkozd (szekhely: 2200 
Monor, Bacso Bela utca 9; nyilvantartasi szam: 56051171; adoszam: 57421704-2-33) reszere 
hatarozatlan idore 30 napos felmondasi ido kikotesevel hatarozatlan iddre szeszarusitas 
nelkiili elelmiszer kiskereskedelmi tevekenyseg celjara a szamitott 87.150,- Ft/ho + AFA 
berleti dij + koziizemi es kulonszolgaltatasi dijak osszegen.

II. A beterjesztes indoka

A nem lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasahoz berbeaddi dontes szukseges, amely dontes 
meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag 
jogosult.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa

A berbeadasbdl befolyd berleti dij es kozds koltseg fedezne az Onkormanyzat kdzos koltseg 
fizetesi kotelezettseget, azon felul plusz bevetelt is jelentene. A helyiseg mielobbi 
berbeadasaval a berld gondoskodna a helyiseg allaganak javitasardl es szinten tartasardl. A 
hatarozati javaslat elfogadasa kedvezoen befolyasolja az Onkormanyzat 2022. evi berleti dij 
eloiranyzatat. A helyiseg berbeadasapenzugyi fedezetet nem igenyel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Kepviselo-testulet es Szervei Szervezeti es Mukddesi Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XI.06.) 
onkormanyzati rendelet 7. melleklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek felteteleirbl szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegeniteserol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
berbeadasanak felteteleirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi 
Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 
onkormanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskbrokben.
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A lakasok es helyisegek berletere, valamint az elidegenitesiikre vonatkozo egyes szabalyokrol 
szolo 1993. evi LXXVIIL torveny 38. § (1) bekezdese ertelmeben a felek a helyisegber 
osszegeben szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak 
felteteleirdl szolo 35/2013. (VI.20.) szamu onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 
14. § (1) bekezdese alapjan, uj berbeadas eseten a helyiseg berleti dijanak mertekerol a berld 
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat reszerol tortenik az 
ajanlattetel, a helyiseg berleti dijanak merteket a Kepviselo-testiilet hatarozataban megallapitott 
berleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a berbeadoi dontes 
meghozatalakor a kepviseld-testuleti hatarozatban foglaltaktol csak akkor terhet el, ha a 
kerelmezd berleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (7) bekezdese alapjan 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo ovadek feltolteset 
teljesitse , valamint a 17. § (4) bekezdes alapjan a berleti szerzodes megkoteset kovetoen 
kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Kepviselo-testulet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 
7. pontja ertelmeben a helyiseg berleti dijanak alapjaul a helyisegeknek a jelen hatarozat es a 
Kepviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi ertek szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyisegben vegezni kivant tevekenyseg figyelembevetelevel tortenik 
a berleti dij meghatarozasa, szeszarusitas nelkiili elelmiszer kiskereskedelmi tevekenyseghez 
kapcsolodo berleti dij szorzo 6%.

Fentiek alapjan kerem a tisztelt Bizottsagot, hogy donteset meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......../2021. (XII.01.) szamu
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szam alatti nem lakas celjdra szolgalo 
helyiseg berbeadasaval kapcsolatos dontes meghozatalarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsaga ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szam alatti 35923/0/A/ll hrsz.- 
u, tulajdoni lapon 32 m2 alapteriiletu, foldszinti nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berbeadasahoz Balogh Marta egyeni vallalkozo (szekhely: 2200 Monor, Bacsd Bela utca 
9; nyilvantartasi szam: 56051171; adoszam: 57421704-2-33) reszere hatarozatlan iddre 30 
napos felmondasi ido kikotesevel szeszarusitas nelkiili elelmiszer kiskereskedelmi 
tevekenyseg celjara a szamitott 87.150,- Ft/ho + AFA berleti dij + kozuzemi es 
kuldnszolgaltatasi dijak osszegen.

2 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti berleti szerzodes megkotesere, 
amelynek feltetele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo 
helyisegek berbeadasanak felteteleirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 14. 
§ (7) bekezdese alapjan 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo ovadek feltolteset teljesitse 
,valamint a 17. § (4) bekezdese alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettsegvallalasi 
nyilatkozat alairasat vallalja a leendo berlo.



Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja 
Hataridd: 2.) pont eseteben 2021. december 31.

A dontes vegrehajtasat vegzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eloterjesztes elokeszitojenek javaslata a 
kozzetetel modjara: ahonlapon.

Budapest, 2021. november 25.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Leirta'. Karbos Noemi referens ^‘7 ft
PENZUGYI FEDEZETETIGENYEL / NEMIGENYEL, IGAZOLAS: Maa

Jogikontroll:

EllenOrizte:

DR. VOROS SZILVIA

ALJEGYZO 

beterjesztesre alkalmas: yfoVAHAGYTA:

DR. SnjTOS CSILLA 

lEGYZO

Veres Gabor
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elnoke
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IN GAT LAN VOWS

HESZTIA 2000 Bt.
H4063 Budapest,
Szinyei Merse utca 10...
Cegjegyzekszam: 01-06-772360
Adosz^m: 22244837-1^2

Iroda:
1089 BUDAPEST, 
:Reguly Antal utca20- foldszint 2.

OtIkIlES

1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint
szam alatti uzlethelyisegrdl.
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tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

l,peldany ? 2021. juliu$14.
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1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint Hrsi. 35923/0/A/ll

TARTALOMJEGYZEK

ERT^KELESI BIZONYfTVANY

1. ELOZMENY

2. ASZAK^RTOI FELADAT MEGHATArOZASA, AZ ^RT^KEL^S C^UA

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MdDSZERE

4. AZ INGATLAN ADDTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. korlAtozo feltetelek

melUkletek

Tulajdoni lap fenymasolata

Alaprajz/tervek

tarsashazi alapito okirat (kivonat)

Kornyezetvedelmi nyilatkozat

Ovezeti besorolas

Fenykepfelvetelek

Ingatlan elhelyezkedeset mutato terkep

x nem hiteles

x

x

o nem velelmezheto

x

x

X



1086 BUDAPEST, Baross ytca 129. fdldalnt Hrsr 35923/0/A/ll

ErtEkelEsi bizonyItvAny
MEGBfZd

Megbi'zb neve
Jdzsefvdrosi Gazdaikodasl Kozpont Zrt. 

- Vagyongazddlkoddsi igazgatbsdg

Megbizd cime : 1084 Budapest, 6r utca 8.

AZ INGATLAN CfME AZONOSCtASA
Telepules (ir. szam, varos) : MlSBUDAPEST

Utca, h^zszam : Barpss utca 129. fdtdszint
Hrsz. . • 35923/0/A/ll

Alapraizon es Tarsashazi alapitd okiratban 11. jelu
Az ingatlan megnevezese (tui.lap szerint) : lizlehelyiseg
Az ingatlan jelenlegi hasznosftasa : elelmlszer uzlet

iRrtKEUs
£rtekel65 alkalmazott modszere: : piaci dsszehaso
Ertekesithetasege: : 3tiagos (kiegyensOlyozott piac)
Heiyszini szemle idopontja; : 2021. jdlius 14.
^rtekeles fordulonapja: : 2O21.jiiliU514.
A szakveiemeny ervenyessegi ideje: : 2022. januar 10.

MEGALLAPITOTT ERT^K

Az Ingatlan becsult piact-forgalmi erteke az trtekeles
fordulonapjdn, per-es igenymentesen, kerekitve azaz TizenMtminid-negyszazharmincezer-Ft,

Az ingatlan becsult fajlagos piaci-forgalmi Erteke az 
enekelesfoiduldnapjdn, per-es igenymentesen, kerekitve

512600R

azaz Otszaztizenkettdezer-hatszSx Ft.

Azeszmeihdnyodhoztartozoteiekplaci-forgalmiertekeaz 3320000Ft 
erteketes forduionapjan, per-es igenymentesen, kerekltve ' a3a? H&ommil^ Ft.

Az ingatlan becsUlt M H 330 000 Ft
per- es igenymentesen, kerekitve (forgglmi ertek 65%-a) azaz TizenegymHItd-haromszSzharminceier- Ft.

A megallapitott ertekek brutto ert^kek.

Keszult: elektronikusan hitelesitett peldanyban es 1 db. eredetipgldanyban

i . ... v' levelekiTunde
’ ' ‘ 11 * <, Mgatlanvagyon-ertekelo K -

" ---------- -—* ' ■ '

Budapest, 2021. Julius 14,



1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fdldszint Hrsz. 35923/O/A/l 1

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomkepesseg ertekelese

Ertekeltjog
Ertekelt tulajdoni hanyad

Ertekesithetoseg

: forgaiomkepes
: tehermentes tulajdonjog

: 1/1
: 180-360 nap

Ertekeles celja
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, 

: 6r u. 8.) Megbizasi keretszerzodese alapjan az ingatlan 
forgalmi ertekenek meghatarozasa, berbeadas celjabol.

AZ INGATLAN FOBS JELLEMZOl

Ingatlan terulete (tulajdoni lap szerint) 34 m2

Telek terulete (tul. lap szerint) 988 m2

Iroda redukalt hasznos alapterulete 34 m2

Vedettseg nines

Kdzmuvesitettseg viz, villany, gaz, csatorna
□vezeti besorolas l-VIII-1 jelu intezmenyi terulet
Eszmei hanyad 119/1000

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterulet 11,76 m2

Belso muszaki allapot felujitando



1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint Hrsz. 35923/0/A/ll

1. ELOZMENY

Megbizd neve: Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatosag

A Megbizd megbizta a HESZTIA 2000 Bt. kepviseleteben Leveleki Tunde ingatlanvagyon-ertekelot az alabbi ingatlan 
ertekelesevel:
1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fdldszint

2. A SZAKERT0I FELADAT MEGHATAROZASA, AZ £RT£KEL& CEUA

Az ertekeles, Megrendelo tajekoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek igazolasahoz valt szuksegesse. 
Ennek megfelelden, a Szakertonek az ertekelesbe vont ingatlan piaci-forgalmi ertekerol kell allast foglalnia.

3, A szak£rt6i vizsgalat modszere

Az ertekeles folyaman heiyszini szemlet tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezesunkre allo, a 
meilekletben felsorolt es jelen ertekeleshez csatolt dokumentumokat. Megfeleloen alkalmaztuk a TEGOVA (EV5 2016) 
iranyelves a tobbszordsen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet eldirasait.

A heiyszini szemlen resztvevdk: Bdrld Balogh Marta
Ingatlanvagyon-ertekelo: Leveleki Tunde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetet, az ingatlan allagat, muszaki funkcionalis jellemzoit es mas 
ertekbefolyasolo tenyezoket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket keszitettunk, melyeket a 
szakvelemenyhez csatolunk.

A heiyszini vizsgalaton tulmenoen tajekozodtunk az adott tipusu es jellegu ingatlanok altalanos piaci helyzeterol, 
valamint a kornyeken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

4. AZ INGATLAN ADOTFSAGAINAK ISMERTET^SE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az ertekbecsles ervenyessegenek feltetele a hiteles tulajdoni lap teljes 
kbru egyezdsege a rendelkezesre allo dokumentummal.

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fdldszint
Ingatlan cime (termeszetbeni): 1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fdldszint
Helyrajzi szama: 35923/0/A/ll
Ingatlan megnevezese (tul.lap szerint): iizlehelyiseg
Jelenlegi hasznositasa: elelmiszer uzlet

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet: 34 m2
Tulajdonviszony: Budapest Jdzsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Szeljegy tartalma: nines
Bejegyzett terhek es jogok:

Meqieavzes:

tehermentes



1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fbldszint Hrsz. 35923/0/A/l 1

4.2. Az ingatlan termeszetbeni leirasa

Sziikebb teriilet bemutatasa:
Elhelyezkedes: Budapest pesti oldalan fekszik

Varos (kerOlet):
Varosresz:
Tavolsdga Budapest varoskbzponttdl:
Ovezeti besorolasa:
Beepitettseg jellemzoi:
Zbld teriilet aranya:

Kbrnyezo ingatlanok hasznositasi formaja;

Megkozelites:
Utca felszine:
Utca burkolata:
Utca forgalma:
Infrastruktura:

Budapest VIII.
Magdolna negyed 
cca. 2,5 km
nagyv^rosias lakddvezet 
zartsorii beepites elokert nelktiJi elhelyezds
kevesebb, mint 10%
lakdingatlanok, kereskedelmi esszolgaitatd letesitmenyek, 
intezmenyek
gepkocsi, autobusz, villamos, trolibusz 
sik
aszfaltozott mind kdt oldalt jardazott
magas 

jo
Parkolasi ovezet: fizeto

A telek altalanos jellemzoi:
Elektromos haldzat: kiepitett haldzat
Vezetekes viz kozmu: kiepitett haldzat
Vezetekes gaz kozmu: kiepitett haldzat
Csatorna: kiepitett haldzat
Ovezeti besorolds: l-VII 1-1 jeld intezmenyi teriilet
Beepithetoseg: terepszint alatt 80%, terepszint felett 65%
Beepitesi mod: zartsoru, elokert nelkiili
Epulet magassag: min. 16, max. 28 m.
Eloirt zoldfelii let aranya: 35 %
Szintteruleti mutato: 4 m2/m2
(Jtkapcsolat: kbzvetlen utkapcsolat
Telek formaja: csaknem szabalyos teglalap
Telek tajolasa/lejtesi viszonyai: £-i utcafronti t^jolasu, sikfelszind
Nbvenyzet: burkolt belso udvar, nbvenyzet nines
Kornyezetvedelmi kockazat: nem velelmezheto

Epiilet altalanos jellemzoi:

Funkcib: lakdepulet
Becsult hpitdsi ev:
Epulet jellege:
Az ertekelt ingatlant befogadd epulet szintbeli 
kialakitasa:
Alapozas:
Fuggbleges teherhordd szerkezet:
Vizszintes teherhordd szerkezet:
Tetbszerkezete:
Tetdfedes:
Epiilet homlokzata:
Epulet fizikai allapota:
Uzlethelyiseg:
Egyeb:

1900-as evek elejere tehetb
belsb udvaros, fuggofolyosds, tabb lakasos tarsas lakohaz

alagsor, fbldszint es 3 emelet beepitetlen padlaster

feltehetbiegtegla savaiap
hagyomanyostegla
feltehetdleg acelgerendas kdzbensb fbdem es fa zardfbdem
faszerkezetu magas teto
cserepfedes
vakolt, szinezett es disztegla burkolatos utcai homlokzat
kdzepes
van utcai bejaratos
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Az iizlethelyiseg adatai:

Elhelyezkedes: foidszint bejarata utcarol es udvarrol nyilik

Benapozottsag: megfelelo

Brutto hasznos teruiete: ■ 34 m!

Redukalt hasznos teruiete: 34 m2

Belmagassag:
almennyezet alatt 3,43 m., galena

atlagosnalmagasabb 4,8 m. . , “
alatt 3 m. galena folott 1,98 m.

Futesi rendszer: gazkonvektor

Alternativ futesi lehetoseg: nines

Hasznalati meleg viz: villanybojler

Ho ieadok: lemezradiator

Hutes: 2 db. klima (berld sajat koltsegen szereltette be)
Homlokzati nyilaszarok: 2 retegu hoszigetelo iivegezesu muanyag tokozatu bejarati ajto

es fem szerkezetu portalablak kivulrdl fem szerkezetu redonnyel vedve, az udvari
oldalon fa szerkezetu bejarati ajto vagyonvedelmi raccsal vedve

Belteri ajtdk: fa szerkezet

Belso terek feluletk^pzese: falfestek es csempeburkolat
Belso terek burkolata: keramia jarolap, koburkolat es linoleum

Onallo meroorak: viz: van villany: van gaz: van
Elektromos haldzat kiepitve mukodokepes
Viz es csatoma rendszer kiepitve mukodokepes
G^z szolgaltatas kiepitve mukodokepes
Tarolo: na.
Garazs / parkolo; -

Extra felszereltseg: kamera es riaszto (berlo sajat koltsegen szereltette be)

Egyeb: raktar folott fa szerkezetu galeria

Muszaki allaoot: felujitando

Esztetikai Sllapot: felujitando
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4.2.1. Az ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedese

Budapest VIII. kerulete Budapest egyik pesti oldalon fekvo kerulete. Hagyomanyos elnevezese, melyet a keruleti 
bnkormanyzat is haszn^l: Jozsefvaros. A keriiletnek korabban 4 varosresze volt (Jozsefvaros, Istvanmezo (egy resze), 
Kerepesduld es Tisztviseldtelep), de a Fovarosi Kozgyules a varosreszeket rendezo 2012. december 12-i rendeleteben 
ujraosztotta a keruletet, (gy jbtt letre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna 
negyed, Nepszi'nhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed es a Szazados negyed. A keriiletnek jelenleg 11 varosresze van. 
Teriilet 6,85 km2, lakosainak szama: 76 916 fo (2019. jan. 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest VIII. keriileteben, "Magdolna negyed" varosreszben, surd beepftettsegu, nagyvarosias 
lakobvezetben, a Baross utca 129. szam alatt fekszik. Az ingatlan gepkocsival megkozelitheto a Jozsef kdrut - Baross utca 
utvonalon, melyek jo minosegii szilard ut- es jardaburkolattal rendelkezo foutak. Tdmegkdzlekedessel az ingatlan 
elerheto tobb autobusz jarattal, villamossal es a trolibusz jarataival. A megallok az ingatlantol 50-500 meteren belul 
gyalogosan konnyen megkdzeh’thetok.
A teruleten tbbbsegeben zartsoru, eldkert nelkuli elhelyezesu, tbbbemeletes lakohazak talalhatok. Az epiiletek epitesi 
kora az 1800-as evek vegetol az 1900-as evek kozepeig terjed, az epiiletek fdldszintjdn jellemzoen utcai bejaratos 
iizlethelyisegek keriiltek kialakitasra. A zdld teriilet aranya kevesebb, mint 20%. A teriilet kdzintezmenyl, 
infrastrukturalis ellatottsaga kivald, az alapellatast biztosito szolgaltatasok az ingatlantol 1000 meteren beliil elerhetok. 
A kornyezo utcakban a parkolas megengedett, fizeto parkolasi oveztet.

4.2.2. A telekingatlan rovid leirdso:

A telek dsszkdzmuves, E-i utcafronti tajolasu. Felszihe sik, csaknem szabalyos teglalap alakii. Kbzvetlen utkapcsolattal 
rendelkezik, bejarata az Baross utca felol kialakitott.
A telek beepitett, a beepites merteke megkozelltoleg 85%. A beepitetlen teriilet burkolt belso udvar, nbvenyzet nines.

4.2.3. Az epiilet 4s az iizlethelyiseg dltaldnos letrdsa:

Az ertekelt ingatlant befogado epiilet feltehetoleg az 1900-as evek elso feleben epiilt, hagyomanyos tegla epitesi 
technoldgiaval, magas tetos cserepfedeses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, az utcai oldalon a foldszint feletti 
r^szen disztegla burkolattal. A homlokzat elkoszolddott, de nagyreszt ep. Az epiilet pinceszint, foldszint es 3 emelet 
szintbeli kialakttasu, belso udvaros, fuggofolyosos, lift nelkuli, tbbblakasos lakoepulet. Az epiilet allaga massziv, 
esztetikai szempontbol kdzepesnek mondhatd.

Az ertekelt ingatlan a tarsashazi alapito okirataban 11. szammal jelblt, az alaprajzon a 11. jelu, fdldszinti, utcai bejaratos, 
"iizlethelyiseg" megnevezesu, jelenleg berleti konstrukeidban all, mint elelmiszer iizlet. Jelenleg nem Uzemet.
Az ingatlan Idt bejarattal rendelkezik Az utcai oldalon ketszarnyas, muanyag szerkezetu bejarati ajtoval es nagy meretu 
portal ablakokkal rendelkezik, melyek kiviilrol fem szerkezetu redonnyel vedettek. Az udvari oldalon a bejarati ajto fa 
szerkezetu, vagyonvedelmi raccsal felszerelt.
Az ingatlan futeset gazkonvektor biztositja, a hasznalati melegviz biztositasa villanybojlerrel megoldott. Az iizletter 
almennyezetes kialakitasu, neonesdves megvilagitassal. A raktar resz foiott fa szerkezetu galeria keriilt kialakitasra.
Az ingatlan dnallo viz, villany es gaz merodrakkal rendelkezik, az aram- viz- es gazszolgaltatas iizemkepes.
A belmagassag az atlagosnal nagyobb, 4,8 m., a galeria foiott 1,9 m. belmagassagot mertem. Az ingatlan riasztdval 
felszerelt, kamera rendszerrel es 2 db. klimaval felszerelt, melyet Berio elmondasa szerint sajat kbltsegen szerelt be, 
eppugy, mint az udvari oldalon a vagyonvedelmi racsot, valamint a WC helyiseget. jdvobeni hasznositasanak 
legoptimalisabb formaja iizlethelyisegkent erhetb el. .
Felujitando miiszaki es esztetikai allapotu.
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4.3. Helyisegkimutatas

Helyisegek Helyiseg padozata Fai Alapteriilet 
Fm21

Modosito 
tenvezo

Korrigalt 
teriilet fm21

Foldszinti uzlethelyiseg

uzlet keramia jarolap

falfestek, 
reszelegesen

2,2 m-ig 
csempezve

24,22 100% 24,22

raktar koburkolat falfestdk 7,60 100% 7,60

eloter kdburmolat falfestek 1,44 100% 1,44

WC keramia jarolap falfestek 0,81 100% 0,81

galeria linoleum falfestek 8,85 0% 0,00

Ossiesen: 42,92 34,07

Az ertekeles soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m2]: | 34,o]

Megjegyzes:
Az alapteruleti mereteket a kapott dokumentacio es a helysztni meres alapjan vettuk figyelembe.
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5. ERTEKELES

5.1. Az ertekeles modszere

Az ertdkbecslesek a TEGOVA utmutato elvei es modszertani ajanlasai (EVS 2016), a tdbbszbr modositott 25/1997. 
(VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eloirtaknak megfeieloen kesziilnek.

Az ertekeles mddszerei ket fd kategoridba oszthatdk:
- piaci ertek alapu modszerek
- kbltsegalapu ertekelesek
A piaci viszonyokon alapuio modszerek ket fd csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra epiilo ertekeles
- hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason alapuio) ertekeles

Az ertekelest legalabb ketfele, lehetoseg szerint mind a haromfele mbdszerrel el kell keszi'teni. Ezt kbvetoen ertekek es 
elteresek elemzese alapjan, az ovatossag elvet kdvetve kell az ertekeles! szakvelemenyben az egyeztetett forgalmi 
ertekre, illetve a hitelbiztositeki ertekre javas)atot tenni.
Lakdingatlanok, epites alatt allo lakdingatlanok, valamint beepitetlen lakbtelkek eseteben, meghatarozott ertekhatar 
alatt megengedett egyetlen ertekelesi modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzesen alapuio modszer

Olyan eljaras, melynek soran az ertekelest vegrehajtd szakerto az ertekelendo ingatlan elemeit osszehasonlitja az adott 
korzetben, a kbzelmultban ertekesitett vagy ertekesitesre felajanlott ingatlanok parametereivel, majd elvegzi az 
elteresek alapjan sziikseges korrekcidkat. Minei kozvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetoseg, annal pontosabb a 
becsertek. Olyan ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, 
lakasok, beepitetlen foldteruletek telkek, stb.

A modszer fd lepesei:

• az alaphalmaz kivalasztasa

• osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese
• fajlagos alapertek meghatarozasa

• ertekmodoslto tenyezdk elemzese

• fajlagos alapertek modositasa, fajlagos ertek szamitasa
• vegsd ertek szamitasa a fajlagos ertek es az ingatlan merete szorzatakent

• osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese

Az osszehasonlitas alapiaul rendszerint a kovetkezo tenvezok szolgalnak:

• muszaki szempontok
• epiteszeti szempontok

• hasznalati szempontok
• telekadottsagok
• infrastruktura

• kornyezeti szempontok
• jogi szempontok

Az erteket az ingatlan kbrnyezeteben fellelheto hasonlb tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak felhasznalasaval 
hataroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszamitason alapulo ertekelesi modszer

A hozamszamitason alapulo ertekeies az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben felmerulo 
kiadasok kulonbsegebol (tiszta jbvedelmek) vezeti Ie az erteket.
Az ertek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, mint a belole szarmazd tiszta 
jdvedelmek jelenerteke.

A hozamszamitas lepesei dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzese.

2. A jovobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati mddonkent.

3. Jdvdbeni penzfolyamatok felallitasa hasznalati modonkent.
4. A tdkdsltesi kamatldb meghatdrozasa.

5. Apenzfolyamokjelenertekenekmeghataroz^sa.
6. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo ertek.

A hozam elvu ertek megallapitasanal alkalmazott kiildnleges megkotesek:

A piaci ertek meghatarozasara az ingatlan leggazdasagosabb es legjobb hasznositasat kell eloiranyozni, fuggetleniil a 
jelenlegi hasznositastol es ennek megfeleloen a legmagasabb jelenerteku hasznositasi format kell az ingatlan ertekekent 
elfogadni.

A hitelbiztositeki ertek meghatarozasanak folyamataban a piaci ertek meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem 
azonos a leggazdasagosabb es legjobb haszn^lattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a 
szerzodessel lekdtott berleti dijaknal magasabbakat velelmezni, meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci 
szintnel magasabb tenyleges berleti dijakat csak a szerzodessel biztositott idotartamra lehet figyelembe venni. A 
hitelbiztositeki ertekeles soran csak real Onflacidtol megtisztitott) kamatlab alkalmazhato.
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5.1.3. Koltsegalapu ertekelesi modszer

A koltsegalapu ertekmegkdzelites lenyege, hogy az ingatlan ujra-eloallitasi kbltsegebol Ie kell vonni az ido mulasa miatti 
avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felepitmenyekhez tartozd fdldterulet erteket.
Ez a modszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. Spites alatt levo letesitmenynel, karosodott 
letesitmenynel, takart mutargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezesre.

A modszer fo lepesei:

1 a telekertek meghatarozasa
2 a felepitmeny ujraepi'tesi vagy potlasi koltsegenek meghatarozasa.

3 avulasok szamitasa
4 a felepitmeny ujra-eldalh'tasi koltsegebol az avulas levonasa es a telekertekkel valo bsszegzese

A fdldterulet erteket annak ures ailapotban valo ertekelesevel kell megallapitani, vagy a piaci bsszehasonlitd 
adatok elemzesen alapuld modszer, vagy kiilbnleges esetben a hozamszamitason alapulb modszer szerint.

A potlasi kdltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles idopontjaban a meglevo 
funkciok (de esetleg mas szerkezetek es muszaki megoldasok) a legkisebb koltseggel, de azonos hasznossaggal 
potolhatoak lennenek.

Az ujraepi'tesi kbltsegben a meglevo szerkezetek valtozatlan ujrateremtesenek kbltsegeit kell eloiranyozni, 
fuggetlenul azok jelenlegi hasznosulasatol.

A potlasi es az ujraepi'tesi kdltseg egyiittesen: ujra-eldalh'tasi kdltseg. Az ujra-eloallitasi kbltsegbe kell erteni a 
kbzmuvesitesi, a tervezesi, az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhazdi, a penziigyi es minden egyeb 
tenylegesen fizetendo kbltseget.

Ezeket a koltsdgeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az epiilet ujra-eloallitasi koltsegebe az epiiletgepeszetet es a belsdepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mlg a 
mobiliakat ki kell zarni.

Az ujra-eldalh'tasi kdltseg altalanos forgalmi addt nem tartalmazhat.

Az ingatlan megepitesenek eredeti koltsegeibol vagy annak kdnyv szerinti ertekebbl indexalassal levezetett ujra- 
eldalh'tasi ertek csak kiveteles esetben fogadhato el.

(lyen eset lehet:

- ha az ingatlan nehany even beliil keszult es ha a bekerulesi kdltsegeket megbizhatdan dokumentaltak

- az avulas az ido mulasa miatti ertekcsokkenes.

Harom fo eleme:
- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- kbrnyezeti (piaci) avulas
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Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem iavithatoak.

A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epulet fd szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az 
bsszertekhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevo elettartamat kell 
figyelembe venni.

Altalanos esetben a kbvetkezo gazdasagiiag hasznos telies elettartamokat kell hasznalni:

- varosi tegla epuletek 60 90 ev

- varosi, szerelt szerkezetu epuletek 40-70 ev
- kertvarosi, csaladi hazjellegu epuletek 50-80 ev

- ipari es mezogazdasagi epuletek 20-50 ev

A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerutlen megoldasokat jelenti. Az ertekelonek merlegelnie kell a 
• korszeru letesitmenyadta, a vizsgalt letesitmenyhez kepest tbbbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeru 

kbvetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.

A kbrnyezeti avulasban szamba kell venni a kbrnyezetben bekbvetkezett minden olyan valtozast, amelynek 
• negativ, esetleg poziti'v hatasa van az ingatlan ertekere. A negativ kbrnyezeti avulas az ingatlanon elvdgzett 

beruhazassal teljes mertekben soha nem allithato helyre.

Az avulas merteket a h£rom emh'tett avulasi kategbriaban, szazalekosan kell megadni. Szamitasa tbrtenhet 
• becsles alapjan, vagy reszletesebb elemzesek utjan. A muszaki szemleletu avultsagbecslesek utan a funkcionalis es

a kbrnyezeti avulast kiildn kell megbecsiilni.

Az ujra-eldallitasi kbltseget az avultsaggal csbkkentve es a telekertekkel nbvelve adbdik eredmenyul a 
koltsegalapon szamitott forgalmi ertek.

A hitelbiztositeki ertek megallapitasanal alkalmazott kulbnleges megkdtesek:

A hitelbiztositeki ertek meghatarozasanak folyamataban a piaci ertek meghatarozasakor a kbltsegalapu modszer 
• elsbsorban ellenorzb szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentosegu, kiegeszito epiileteknel, takart letesitmenyekndl 

es mezogazdasagi letesitmenyeknel alkalmazhato bnallban.

^puld letesitmenyek eseteben az eljaras akkor alkalmazhato, ha az Spites gazdasagossaga mar egyeb mbdon 
bizonyitott.

Hitelbiztositeki ertek eseteben az ujraepitesi kbltseg csak kiveteles alkalmakkor hasznalhatb, az ertekeldnek a 
potlasi kbltseget kell alkalmaznia.

• A hitelbiztositeki ertekeles soran csak az atlagos igenyszintnek megfeleld kivitelezes potlasi kbltsege fogadhatb el.

Ha a kbrnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalekot, az ertekeles ezen modszere a jelentos becslesi 
pontatlansag miatt a hitelbiztositeki ertek megallapitasara tul kockazatos, es ezert nem alkalmazhato.
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5.2 Az ingatlan ertekenek meghatarozasa

Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapuld mddszer

Ertekmodosito tenyezok £rtdkelt ingatlan Osszehasonlito 
ingatlan 1.

dsszehasonlitd 
ingatlan 2.

Osszehasonlito 
ingatlan 3.

az ingatlan cime:
1086 BUDAPEST, 
Baross utca 129. 

foldszint

Vhl., Koszoru 
utca

VIII., K^lvaria ter VIII., Baross utca

az ingatlan megnevezese: iizlehelyiseg uzlethelyiseg uzlethelyiseg uzlethelyiseg

ingatlan korr. teriilete (m2) 34 20 32 27

kinalat K /tenyl.adasvetel T K K K

kinalati ar /adasveteli ar (Ft) 11500 000 21500000 17 900 000

kinalat / adasvetel ideje (ev, ho) 2021. jul.. 2021. jul.. 2021. jul..

fajlagos alapar (Ft/m2) 575 000 671 875 662 963

kinalati / eltelt ido korrekcid -10% -10% -10%

Modositott fajlagos alapar (Ft/m2) 517 500 604 688 596 667

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok rovid leirasa:

Ingatlan 1.
Foldszinti, utcai bejaratos, nagy belmagassagu, viz, villany, csatorna kbzmuvekkel 
rendelkezo, futetlen, felujitando allapotu uzlethelyiseg.

Ingatlan 2.
Foldszinti, utcai bejaratos, reszlegesen galeriazott, elelmiszer uzletkent mukodo, 
felujitando allapotu uzlethelyiseg.

Ingatlan 3.
Foldszinti, utcai bejaratos, reszlegesen galeriazott, igenyesen felujftott, furddszob^val, 
konyhaval felszerelt, futott Uzlethelyiseg.

Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertekmddosi'td tenyezok elemzese:

Ertekmodosito tenyezok Osszehasonlito 
ingatlan 1.

Osszehasonlito 
ingatlan 2.

Osszehasonlito 
ingatlan 3.szempontok reszletezese

kornyezeti szempontok elhelyezkedes 5% -5% 0%

epiteszeti szempontok alapteriilet -10% 0% -5%

muszaki szempontok muszaki allapot 0% -5% -15%
hasznalati szempontok futes 5% 0% 0%
mdszaki szempontok muszaki tartalom 5% 0% 3%
hasznalati szempontok galeria 3% 0% 0%
Osszes korrekcid: 8% ■10% -17%
Korrigalt fajlagos alapar: 558 900 544 219 495 233
Atlagar kerekitve: 532 784

Ingatlan szamitott erteke: 18 114 657 Ft

Az ingatlan piaci dsszehasonlitd modszerrel meghatdrozott forgalmi erteke (kerekitve): 
ISllOOOOFt

azaz Tizennyolcmlllio-egyszaztizezer- Ft.

ingatlan.com
otthonterkep.hu


1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint Hrsz. 3S923/0/A/11

Ertekmeghatarozas hozamszamitason aiapulo ertekelesi modszerrel

Ertekmodosito tenyezdk 
meenevezesei

ertekelt 
ingatlan

Osszehasonlito 
ingatlan 1.

OsszehasonHtd 
ingatlan 2.

Osszehasonlitd 
ingatlan 3.

az ingatlan cime;
1086 BUDAPEST, 
Baross utca 129. 

foldszint

VIII., Bauer
Sandor utca

VIII,, Ndpsztnh^z 
utca

VIII. Teleki 
Laszlo ter

hasznosithato terOlet (m2) 34 50 38 30
kinalat K / tenyl.adasvetel T K K K
kin^lati dij / szerz. berleti dij (Ft/ho) 130000 161000 100000
kinalat / szerzodes ideje (ev, hd) 2021. jul,. 2021. jul.. 2021. jul..
fajlagos alapar (Ft/m2/hd) 2 600 4 237 3 333
kinalat / elteit ido korrekcid -5% -5% -5%
ki'nalat / eltelt ido miatt modositott fajlagos alapar 
(Ft/m2/h6j 2470 4 025 3167

Osszehosonh'tasbo vont ingatlanok rovid leirdsa:

Ingatlan 1. Fbldszinti, utcai bejaratos, felujitott, de kialakitas elbtt allo uzlethelyiseg.

Ingatlan 2. Fbldszinti, utcai bejaratos, portalablakos, galeriazott, jo allapotu uzlethelyiseg.

Ingatlan 3.
Fbldszinti, utcai bejaratos, portalablakos, kbzepes allapotu uzlethelyiseg, a Teleki teri 
piac teruleten.

Adatokforrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertekmodosito tenvezdk elemzese:

Ertekmodosito tenyezdk Osszehasonli'to 
ingatlan 1.

Osszehasonlfto 
ingatlan 2.

Osszehasonlftd 
ingatlan 3.

elterd alapterulet 10% 0% 0%
galeria 3% 0% 3%
elhelyezkedds 5% 0% -10%
elterd muszaki ailapot -10% -15% -5%
Osszes korrekcid: 8% -15% -12%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 668 3 421 2 787
Korr. fajlagos alap^r kerekitve (Ft/mz/h6) 2959

15

I3

ingatlan.com
otthonterkep.hu


1086 BUDAPEST, Bsross utca 129, foldszint Hrsz. 3S923/0/A/11

Hozamszdmitds Mennyisegek Osszegek
Hasznalat szempontjabol hasznos teriilet (m2): 34

Bevet&lek:

Meglevo szerzodesek/piaci adatok szerint: 2 959

Kihasznalts^g: 90%
Figyelembe veheto eves bevdtel: 1 086 363 Ft
Koltsegek:

Fenntartasi koltsegek az eves bevetelbol (%) 3% 32 591 Ft
Menedzselesi koltsegek az eves bevetelbol (%) 3% 32 591 Ft

Felujhasi koltsegalap az eves bevetelbol (%) 3% 32 591 Ft
Koltsegek dsszesen: 97 773 Ft
Eredmeny:

Eves iizemi eredmeny; 988 591 Ft
Tokesitesi rata {%) 7,5%
Tokesitett ertek: 13 181 207 Ft
Korrigalt netto tokesitett ertek: 13 181 207 Ft
Korrigalt brutto tokesitett ertek: 16 740 133 Ft

Az ingatlan hozamszamitason alapulo mddszerrel meghatdrozott erteke (kerekitvej: 

16 740 000 Ft
azaz Tizenhatmillio-hetszaznegyvenezer- Ft.

Megjegyzes:
A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiurft.ett allapotra vonatkozik.



1086 BUDAPEST, Baross utca 129. foldszint Hrsz. 3S923/O/A/11

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet ertekenek meghatarozasa:

Ertekmddosito tenyezok Ertekelt ingatian Osszehasonlito 
ingatian 1.

Osszehasonlito 
ingatian 2.

Osszehasonlito 
ingatian 3.

Osszehasonlito 
ingatian 4.

az ingatian cime:
1086 BUDAPEST, 
Baross utca 129. 

foldszint
VIII., Dobozi utca

VIII., Karacsony 
Sandor utca

VIII., Orczynegyed
VIII., 

Orczynegyed

telek terulete (m2) 988 2 276 752 922 1400
kinalat K/tenyl.adasvetelT K K K K
kinalati ar /adasveteli ar {Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480000 000
kinalat / adasvetel ideje (ev, ho) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
fajlagos alapar (Ft/m2) 200 000 286 516 303 688 342 857
kinalati / eltelt ido korrekcio -10% -10% -10% -10%
Modositott fajlagos alapar (Ft/m2) 180 000 257 864 273 319 308 571

Osszehasonlitasba vont ingatlanok rovid leirdsa:

Ingatian 1. LI VII1 -5 ovezet, zart soru beepitesu epitesi telek, beepithetoseg 50%, dsszkdzmiives telek.

Ingatian 2. LI VIII-2 ovezet, zart soru beepitesu epitesi telek, beepi'thetoseg 60%, dsszkbzmuves telek.

Ingatian 3.
Epitesi ovezet: LI-VIII-1. Beepithetoseg 65 % Szintteruleti mutato: 4 dsszkdzmG'ves epitesi 
telek.

Ingatian 4.
Epitesi ovezet: LI-VIII-1. Beepithetoseg 65 % Szintteruleti mutato: 4 Osszkbzmuves epitesi 
telek, jogerbs epitesi engedellyel.

Adatokforraso: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbazis

^rtekmodosito tenvezok elemzese:

Ertekmddosito tenyezok Osszehasonlito 
ingatian 1.

Osszehasonlitd 
ingatian 2.

Osszehasonlito 
ingatian 3.

Osszehasonlito 
ingatian 4szempontok reszletezese

Kbrnyezeti szempontok elhelyezkedes 15% 10% 5% 0%
Telekadottsagok: telek terulete 10% 0% 0% 5%
Hasznalati szempontok: besorolas 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedely 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekcio: 40% 15% 5% -5%
Korrigalt fajlagos alapar: 252 000 296 544 286 985 293 143

Atiagar kerekitve: 282 168

Telek szamitott erteke: 278 781 907 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet (m2): 11,76

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet szamitott erteke: 3 317 505 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet erteke kerekitve: 3 320000 Ft

ingatlan.com
otthonterkep.hu


1086 BUDAPEST, Baross utca 129. fofdszint Hrsz. 35923/0/A/ll

6. A2INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Modszerek indoklasa

Megbizo tajekoztatasa szerint az ertekelest az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek igazolasahoz kivanja hasznalni. Ennek 
megfeleloen a szakertdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek meghatarozasa, mely ertek meghatarozasara a piaci 
adatokon alapuld bsszehasonh'td elemzeses modszert fo modszerkent, a hozam alapu modszert ellenorzo modszerkent 
alkalmaztam.

A kbltseg alapu modszer a vagyontargy ujraeloallitasi kbitsegebol indul ki, albetetes ingatlanok eseteben elvegzese 
nehezkes, nem ad megfelelo megkozeh't&t az ingatlan piaci-forgalmi ertekere vonatkozoan, ezert ezt a modszert nem 
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi erteket legjobban az bsszehasonlito adatokon alapulo ertek meghatarozas fejezi ki. A hozam 
alapon szamitott ertek mersekeltebb, gyakran alulertekelt arat mutat. A piaci ertek is tartalmazza a befektetok 
megterulesi elvarasat is.

Tekintve, hogy a ket modszer altal kapott ertek kis mertekben ter csak el egymastdl, a vegsd erteket a ket modszer altal 
kapott ertek atlagaval hataroztam meg.

Az alkalmazott modszerek Modszer
Szamitott ertek 

IM]
S0lv l%]

Sulyozott ertek 
[Ft]

Ingatlan erteke piaci dsszehasonlitd modszerrel: fo modszer 18 110 000 Ft 50% 9 055 000 Ft
Ingatlan erteke kdltsegalapu modszerrel: nem alkalmazott 0 Ft 0% OFt
Ingatlan erteke hozamalapu modszerrel: fo modszer 16 740 000 Ft 50% 8 370 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett erteke: 17 430 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):

17 430 000 Ft 

azaz Tizenhetmillio-negyszazharmincezer- Ft.

6.2. Likvid ertek meghatarozasa

Forgalmi ertek meghatarozasa abban az esetben, amikor nem all kellden hosszu ido az ertekesitesre, vagy kenyszeru 
okok miatt gyors eladast kell eszkozdlni. Ilyen esetekben jellemzoen a kialakult piaci erteknel alacsonyabb erteken 
tbrtenik az eladas.
A piaci tendenciakat es az ingatlan jelleget figyelembe veve a becsult piaci forgalmi ertek realizalasahoz a megfelelo 
intenzitasu kinalati piacon tartas mellett minimum 6 honap idoszuksegletet becsulunk.
Harom hdnapon beluli ertekesitestcelozva, un. gyorsitott ertekesitest kell felteteleznunk.
Az ertekelt ingatlan eseteben, tekintettel az ingatlan jeilegere, elhelyezkedesere, muszaki es funkcionalis adottsagaira, 
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltetelezett 3 hdnapon beluli ertekesithetoseg eseten a likvid erteket a piaci 
forgalmi ertek 65%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid erteke:

Az ingatlan egyeztetett erteke: 17 430 000 Ft

Korrekcio merteke (levonas): 35%

Az ingatlan likvid erteke (kerekitve): 11330 000 Ft
azaz TizenegymiUid-haromszazharmincezer- Ft.



1086 BUDAPEST, Baross utca 129- fcidszint Hrst 35923/0/A/ll

7. KORIATOZO FEtTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. altal keszitett ertekbecsldi szakvelemenyben ismertetett adottsigokkal rendelkezo ingatlan 
ertekeleseheza kbvetkezdketszuks^ges figyelembevenni:

• a szakertS az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomk6pes es tehermentes ingatlan tulajdonjogat ertekeli a 
helyszini szemle idopontjaban megismert keszultsegben es ailapotban;

® az atadott iratok tanu!manyozas6n tuimenben jogi termeszelu vizsgalaiot Ijogcim, vagyonjogok ervenyessege, 
stb.) szakerto nem v^zett. Az ingatlan forgalomkepessegenek jog! eredetO korUtozasarol a tulajdoni lapon 
bejegyzetteken tulmenoen nines tudomasa, es ezert felelossegetnem villa!. Nem wzsgilta az ertekelt ingatlannal 
szemben esetlegesen fennallo terheket es kdtelezettsegeket, feltetelezte, hogy a tulajdonjog atruhizasanak 
idopontjaban az ingatlan hBSznalataval kbzvetlenul bsszefuggo tartozas (kdzuzemi dijak, epitmenyadd, stb,) nem 
ill fenn,

® az ertekeles azon a feltetelezesen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi es jovobeni hasznosftasaval bsszefuggesben a 
helyi es orszagos hatbsagoktd! es egyeb szervezetektdl, szemelyektol valamennyi szuksiges engedely, jovahagyas 
es felhatalmazas rendelkezesreill, illetve ezek beszerezhetok, vagy megujithatok;

• az esetlegesen fennalld, de erzekszervi vizsgalattal nem eszlelhetd irtikbefolyasolo tenyezokert (pl.: rejtett 
szerkezeti hibak, epuletszerkezet, felhasznilt anyagok, talajfelszin alatti problemak, kdrnyezetre artalmas anyagok 
jelenlete stb.) szakerto nem vallal felelosseget;

» az ertek magaban foglalja az epuletek rendeltetisszerO hasznilatihoz sziikseges epuletgepeszeti berendezesek es 
felszerelesek ertikH nem tartalmazza azonban az ingdsigok vagymobil eszkbzbk erteket;

* a szakvelemenyhez csatolt iratok 6s dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsitszolgaljik;
« az altalunk meghatarozott irtdkek a fentiekben vazolt felteteleken aiapulnak, Megrendeld altal tbrtdno 

feihasznilis eseten drvdnyesek.
® ezen ertekbeeslis ErtekelS eidzetes enged&ye n&kill, sem egyben, sem reszeiben nem publikalhato, 

megadottol elterd celra nem hasznalhato.

Alulfrott LEVELEKI WNDE (sziiL ■■■■ az 0KJ 53-341^fingatlamfagyop^kelS es kbzvetito)
vegzettseggel rendelkezem, a nevjegyzekben szerep^ek, Ellenem, valamint az dltalam kepviselt vallalkozas eHen nines 
folyamatban peres eljards, nem reszesultem trdsbeli figyelmeztetesben szakszerutlen munkavegzes miatt a 
szakigazgatasiszervrdszerdl.szakmailagelismertvagyokjoreferencidkkalrendelkezem.

Budapest, 2021. Julius 14. Leveleki Tunde 

ingatlanvagyon-ertekelo 

06183/2010
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Budapest Fovaros KormanjtiLvatala Foldhivatali Fcosztaly
Budapest,Xl.>Budafokiut59 1519 Budapest, PJ 415

New hitetef tulajdttfi lap - Tdjes W&sctat 

hfegrendelcsszam: 8000004-288978/202!
2021.06.21

Qldal: i /1

BUDAPEST VIII,KER.
BeltariilGt 35923/0/A/ll helyra^ei sesir

1086 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 129. Ebldezint. "Eelulvxzsgalat alatt
.... -............................   i"» IRtSZ ................ ........ ............

1. Az egyeb onallo ingatlan adatai:
magnevezes

uzlethelyrseg

1.

terulet szobak szama eszmei hanyad 
m2 eg4sz/fel

34 0 0
Bejegyz6 hatarozat; 250687/1/2002702.09.24

bejegyzo hatarotat: 250687/1/2002/02.09.24 
Tareaahaz
Az alap!to okirat szerxnt hozzatartozd mellekhelyiaegek.

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, erkezesi rdo; 250687/1/2002/02 .09 .24 
}ogcim. 1991. sVJ XXXIII. tv. 1. S 246817/199 3 ./12.06. / 
jogcira; eredeti feivetel 
Rogallas . tulajdonoa 
nev. BUDAPEST JOZSEFVAROSI dttKORMANVZAT 
cxm: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 65-67

119/10000

DRESZ

tulajdoni

NEN TARTALMAZ BEJEG^ST

TULAJDONI LAP VfiGE
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Budupe\i V Hl. keriilet Jazsefyatosi OiikurmdnY:ai

IdrsashdztHlajdont alapito okirat

Budapest, VIIL ken, Baross utca 129.

7 Altalanos rendelkezesek

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat megbizasabdl a Jozsefvarosi Vagyonkezclo 
Kit. (1084 Budapest, Or u. 8. sz.) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, VUL kcr, 35923 hrsz 
alatt szcreplo, termeszetben Budapest , V11L ker , Baross utca 129 szam alatti, a Jozsefvarosi 

Onkormanyzai 8777/10000 tulajdoni hanyadaban es a Budapest Fovaros Onkonnanyzata 
1223/10000 tulajdoni hanyadaban levo hazingatlam - az 1993. evi LXXV1II sz. It es ill. azt 
mddosde. 1994. evi XVII. sz. It es a Jozsefvarosi Onknnnanyzat 29/2000 (Vil. 14.) rendelelc 

alapjan a jelen alapho okiratban. tovabba a tarsasbazakrol szold 1997. evi CLVII. sz. 
torvenyben es a rnellekelt alaprajzokban fogialtaknak megfeleioen tarsashazza alakitja at.
A tarsashaz kuldn tulajdonu ingatlanai a kozbs tulajdonba Utah ingadanreszckbol hozzajuk 
tartozo tulajdoni illetoseggel egyuti a vevokkel megkotni tervezert adas-veteli szerzodesek 
Ithrejdueigonkonnanyzau tulajdonban maradnak.

zl tdrsashaz neve:

Budapest I 111. keriilet, Baross utca 129. Tdrsashdz.

IL J kozos es kuldn lulajdon

az inyatlanreszek elhatarolasa es meghatarozasa•4'

A.) KOzus tulajdonu ingatlanreszek:

I. A tulajdonostarsak kozbs tulajdonaban maradnak:
a mellekeh lerwken iehunieieii es a rurszaki leinisban koruhn

I (elek: ( OSS nr J

Pince:

JL (ar old : 2.52 nr
UI. tawkv 2,52 nV
IV. tarolo: 2,52 nr'

V. Ukold: 2,52 m"
VI tarolo 2.52 nr’

Vil. iai ojo. ■' s "> m" iii

Bitdapesi VHJ. k e.i\, Baross utca 129.



I> udtijiest llll. keriilet Jo-se/vdiosi OnkonndH\~ui

2. A Budapest Fuxarm lozscharusi Unkurrmmyzmoi ilieii a tencn 7 szammal jelolt. Budapc> 
V)H ker., 35923/A/7 hrsz. .ran fclvem knmo ‘Ihm a Budapest V1H ker 

Harms utca 129. fbidszint 4. sz. uhilu 2 37 nr alaptcruietu orokhkas a huzza
tartozo mJlekhel}iscgekkel es a kuzbs mlaidonbol 129/10000 hanyad.

8. A Budapest Fdvaru^ Jozseharosi Onkurmanyzamt ilieii a terven 8. szammal jeldh. Budapest 
Vlll. ker.. 35923/A/8 hrsz. alatt felvett. tenneszetben a Budapest VIII kern 

Baross utca 129. foldszint 6. sz. aialli M 1/2 szobas, 40 m* aiapterulctu droklakas a huzza 
tartozd inellekhdyisegekkcl es a kbzds tulajdonbol 139/10000 hanyad.

9. A Budapest Fovaros Jdzsefvarosi Onkormanyzatol liieu a terven 9, szamma) jukui, Budapest 
VW. ker., 35923/AJ9 hrsz. alatt felvett. termeszetben a Budapest VIU. kei., 

Baross utca 129. foldszint 7. sz. alatti 2 szobas, 75 nr alapteruletu oroklakas a hozza 
tartozo ntellckhclyisegekkel es a kbzds tulajdonbol 259/10000 hanyad.

10. A Budapest Fovaros Jozsefvarusi Onkormanyzatol iilcti a (erven 10. szammal jelolt. 
Budapest VIII ker . 35923/A/10 hrsz akni felvett, tenneszetben a Budapest VIII. ker.. 
Baross utca 129. foldszint 8. sz. aiatu i szobas. 34 m‘ alapicrulctu brdkfakas a hozza 
tartozo mcllckhelyisegekkel es a kbzos tulajdonbol 118/10000 hanyad.

Budapest Fovaros Jozsclvawsi Onkormanyzatol iilcti a terven 11 szammal jelolt, 
^^^Tudapcst Vil] ker.. 35923/A/ll hrsz. alatt felvett, termeszetben a Budapest VIII ker..

Baross utca 129. foldszinti, 34 m‘ alapteriiletu nem lakas ceijara szulgald helyiseg (uzlet 
5.) a huzza tanozd mehekhelvisegekkel es a kbzos tulajdonbol 119/10000 hanyad

12. A Budapest Fovaros Jdzsefvarosi Onkormanyzatol dleli a terven 12. szammal jelolt. 
Budapest VIII. ker., 35923/A/12 hrsz. alatt felvett, tenneszetben a Budapest VIII. ker.. 
Baross utca 129. foldszint 11. sz. alatt) 1 szobas. 29 nr alapteriiletu orbklakas a huzza 
tartozo mellekhelyiseggel es a kbzos tulajdonbol 102/10000 hanyad.

13 A Budapest Fovaros Jdzsefvarosi Onkormanyzatol ilieii a terven 13. szammal jelolt. 

Budapest VIU. ker. 35923/A/13 hrsz. alatt felvett, termeszetben n Budapest VIU. ker.. 

Baross utca 129. 1 emeiet 12. sz. alatti 2 szobas. 66 nr alapteriiletu brbkkAas a hozza 
tartozo mullekhelyisegekkcl es a kbzos tulajdonbol 227/10000 hanyad.

14. A Budapest Fovaros Jdzsefvarosi Onkormanyzatol ilieii a terven 14 szammal jelolt. 
Budapest VIII ker.. 35923/A/14 hrsz. alatt felvett, termeszetben a Budapest VIU ker.. 
Baross utca 129. I emelet 14. sz, alatti 2 szobas, 79 nr alapteruletu omklakas a hozza 
tuiiozo me’Idkhvlyiscgekke! es a kozbs tulajdonbol 275/10000 hanvad.

15. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkonnam zatot ilkm a terven 15 szammal jelolt. 
Budapest Vlll. ker.. 35923/V15 hrsz. alatt felvett. termeszetben a Budapest Vlll. ker.. 

BaroSs utca 129. I emelet 15. sz. alatti I szobas. 24 nV alapteruletu oroklakas a hozza 
tartozd mellekhelyiseggel es a kbzos tuiajdonbdi 83/10000 hanvad

16. A Budapest Fb'.ams Jozsetvan^] Onkonnamzatot dien a ter\cn io szammal -eudi. 

Budapest VIII. ker.. 35923/A. 16 hrsz. alatt felvett, tenneszetben a Budapest VIU. ker . 
Baross utca 129. 1 emelet 16. sz. alam 1 szobas. 26 nr alaptenilem oroklakas a huzza 
tartozo  a kbzos tulajdonbol 91/10000 hanyad.mellckhehnseggel.es

Budapest I 'Hl. ker.. Baross utca 129.

mellckhehnseggel.es
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s saroktelek eseten
*IJ 27§ (2) a), b), c) es (4) b) eseten

melygarazs letesilese eseten

szabalyozasi terven meghatarozott helyen

27. § (2) d) eseten 6,0-os ertek

BVKSZvonatkozo rendelkezesei alapjan: 100 %

VK-VIH-4 Z
800/
20.0 
00

- 80!5J 5,00 
5,50'i!

100 0 16,0 27,0 
30^

I-VIH jelu intezmenyi rendeltetesu teriiletek altalanos epitesi ovezeti eldirasai
28.§

(1) Az I-VIII jelu epitesi ovezetek teriileien
a) az alabbi fo rendeltetesu epuletek helyezhetok el:

1. kozintezmeny epUlet,
2. igazgatasi epulet,
3. irodahaz,
4. szallashely-szolgaltato epulet,
5. szolgaltatas epulete,
6. vendeglato epulet,
7. egyeb kbzossegi szorakoztato epdlet,
8. sportepitmeny,
9. kutatas. fejlesztes nem iizemi technologiaju epulete,
10. az epitesi ovezetben meghatarozott brutto szintteruletu onallo kiskereskedelmi 

epulet,

ll.  lakoepiilet, - az 1-VH1-3 es I-VI11-4 jelu epitesi ovezet kivetelevel, ahol 
lakoepiilet nem helyezheto el,
127

12. parkolohaz, melygarazs, felszini parkolo.
b) Az a) pontban megengedett fo rendeltetesu epuleteken belul a fo rendehelest 

kiszolgald helyisegeken, kiviil onallo rendeltetesi egysegkent elhelyezheto:
1. vendeglatasi,
2. kiskereskedelmi,
3. irodai,
4. szolgaltatasi.
5. igazgatasi, kulturalis, muvelddesi es oktatasi celu,
6. szorakoztatasi,
7. egeszsegtigyi, szocialis, egyhazi,

!:7 Megallapitoua az 50/2011. (IX. 19.) onk. rendelet 18.§ (1) bekezdese, haialyba lep 2011,10.19-en
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8. sportcelu,
9. nem zavard hatasu kezmuipari,
10. lakas
rendeltetesi egyseg.

c) Az bvezetek teruleten nem letesithetd:
1. onallo ipari, raktarozasi epulet,
2. ipari tevekenysegu onallo rendeltetesi egyseget tartalmazo egyeb rendeitetesu 

epulet - a szolgaltato ipar es kezmuipar kivetelevel,
3. nem a fd rendeltetest vagy az onallo rendeltetesi egyseget szoigald raktarozasi 

helyiseg,
4. az epilleteket kiszolgalo vagy kiegeszito funkcioju onallo epUlet, a terepszint 

alatti letesithetd onallo jarmdtaroldk kivetelevel.
d) Uzemanyagtdltb allomas csak a KL-KT-VHI jelu foutak menten, mas fd 

rendeitetesu epiiletben letesithetd.128
e) A mellekepitmenyek kozul elhelyezheto:

1. kozmu-becsatlakozasi mutargy,
2. kerti epitmeny,
3. kerti viz- es fiirddmedence,
4. kerti lugas, tovabba szabadonalld kerti teto legfeljebb 20 m2-es vizszintes 

vetulettel - mely fedett jarmdtaroldkent nem alkalmazhato
5. kerti szabadlepcso, tereplepcso,
6. zaszlotartd oszlop, antenna,
7. hulladektartaly-tarold.

(2) Az I-VIII-1 jelu epitesi Ovezetek teruleten
a) Az epitesi ovezet teriileten a telek minden szintje 100%-ig beepithetd es a 7. szamu 

tablazatban rdgzitett szintteriileti mutatd erteke elerhett az 5,O-i5s erteket az alabbi 
feltetelek teljesUlese eseten, ha:
I. ’29 a telken kulturalis, oktatasi, muvelddesi epUlet keriil elhelyezesre, 

illetve meglevo epulet rendeltetese ilyen celra modosul, es
2. kdzhasznalat celjara atadasra keriil a kdzteriilethez kozvetlentil csatlakozd 

foldszinti terulet legalabb 20 %-a, es
3. a megvalositasat az dnkormanyzat es a tulajdonos kozotti. errdl szdlo kiilon 

szerzodes rogziti.'30
b)131 Amennyiben az ingatlan tulajdonosa megallapodik az Onkormanyzattal a 

foldszinti teruletek egy reszenek kdzhasznalat, illetoleg az epulet egy reszenek 
kozszolgaltatas celjara tortend atadasarol „(a tovabbiakban: kdzhasznalat), arrol az 
ingatlan-nyilvantartasba torteno atvezetessel gondoskodni kell.

!28 Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet
i29 Modositotta a 68/2012. (XII.07.) onk. rendelet 3.§ b) bekezdese, hatalyba lep 2012.12.07-en
130 Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet

131 Mddositoila a 48/2015. (X11.05.) onk. rendelet 15. § (1) bekezdese, hatalyos 2014. december 5-tdl.



c) Kereskedelmi celu rendeltetesi egyseg letesithetd a meglevo vagy uj epulet 
pinceszintjen, fbldszintjen, vaiamint elso emeleten, legfeljebb 20.000 m2 brutto 
szintterulettel, a kulon jogszabaly keretei kozott.132

(3) Az I-VIH-2 jelu epitesi ovezetek teriileten
a) telkenkent legfeljebb 20.000 m2 brutto ossz-szintteriiletu kereskedelmi rendeltetesi 

egyseget lehet letesiteni, a kiilbn jogszabaly keretei kozott.133
b)  134135

(4)13? Az I-VUl-3 es I-V1H-4 jelu epitesi ovezetek (piac, vasarcsamok) teriileten lakoepillet es 
lakas rendeketesi egyseg - az Uzemelteteshez sziikseges szolgalati lakas kivetelevel - 
nem helyezhetd el.

(5)136 137 138Az epitesi ovezetek teriileten a telkek es az epitmenyek kialakitasara vonatkozd 
parametereket a 7. szamu tablazat tartalmazza.

7. iz. tablazat
Az epitesi 
Ovezet jele a telek megengedett az epillet megengedett

I

I-VHI-1

beepi- 
tesi 
mod

z

legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb

terdleie szeless^ge beepitesi 
merteke

szintterUleti 
mutatoja

terepszint 
alatti 

be^pit^si 
merteke

zbldfeltdeti 
m^rt^ke ephmenyinagassaga

nr m % nr/nr % % m

4000 18
65 

s70 
100"1

4,00
s 4,50

80 
ioof«

35
OR1 16,0 28,0 '

I-VIIl-2 z 5000 50 s70
I00[H

4,00
s 4,50

80 
100f2’

35 
ow 16.0 23,0

1-V1I1-3 V 3000 30 100*3! 1,50 IGO*2' 0RJ 4,5 10,5 (15,04))
i-vin-4 z 4000 50 IOO,3) 2.40 IOC'2’ OR1 4.5 20.0
l-VIIJ- V 600 - 80

100,5) 2,00 80 
100(5)

10
O0) - 1.5,0

s saroktelek eseten
111 28.§ (2) a) eseten
W melygardzs letesitese eseten
151 kereskedelmifunkcid elhelyezese eseten (BVKSZ40. § (9) d) pont alapjdn
,4) Epulet legmagasabbponlja (BVKSZ 13. melleklel 132. pontja alapjdn)

(5) 28. § (8) f) eseten

SAJATOS terOleti eloirasok
(6)  139140
(7)*40 Az I-VHI-3 jelu epitesi ovezet teriileten:

132 Modositotta a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet

133 Kiegeszitette a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet
134 Tardlte a46/2008.(IX.12..) sz. Onk. rendelet

135 Megallapitotta az 50/2011. (IX. 19.) onk. rendelet 18.§ (2) bekezdese, hatalyba lep 2011.10.19-en

06 Modositotta a 48/2014. (XH.05.) onk. rendeiei 15. § (3) bekezdese, haialyos 2015. december 5-toL

137 Beiktatta az 50 2013. (Nil.05.) onk. rendelet 3. § 11) bekezdese, haialyos 2013. december 5-ibl.

138 Kiegeszitette a 12/2008.(111.18.) sz. onk. rendelet
139 Hatalyon kiviil helyezte a 37/2019. (VIII. 22.) onk. rendelet 2. § -a 2019. szepiember 21 -tol
140 Megallapitotta az 50/201 i. (IX.19.) onk. rendelet 18.§ (4) bekezdese, hatalyba lep 2011 JO. 19-en
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