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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Brédy Siandor utca 46. foldszint U/4 szam alatti
~ nem lakas céljira szolgdlo helyiség bérbeadisara vonatkozé palyazat Kiirasara

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczkl Eleonora vagyongazdalkodam
igazgato : -

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szukseges

Mellékletek.
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet palyazati dokumentaciod

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kdzterlilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-u, tulajdoni lapon 106 m? alapteriileti, iires, utcai bejaratii, foldszinti nem lakés
céljara szolgélé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezessel,
szerepel.

A fenti helyiség. 2016. augusztus 31.napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan 45.360,-
Ft/hé.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 31 db albetét talalhatd, amelyb6l 1 db
Onkorményzati tulajdony, nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl sz616
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglald épilet HVT
111, teriiletre esik, a Rév8 Zit. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az ingatlan utcai bejaratos, belsd kétszintes kialakitasi. A foldszint 55 m? alapteriiletii az alagsor
51 m? alapteriiletii. Az alagsorba fémszerkezetre szerelt fa lépcséfokok vezetnek. Az iizlethelyiség
fiitését az alagsorban elhelyezett gaz tizemi fali kazan biztositja, az alsé szinten lemezradiatoros, a
felsd szinten feltehetSleg padlofiitéses 6 leadassal. A felsé szinten iizlettér, mosdd és WC keruilt
kialakitasra.

A HELT-EXPERT Kft. (Leveleki Tiinde) altal 2021 szeptember 22. napjan készitett, és Bartfai
Laszl6 figgetlen szakért§ altal 2021. szeptember 30. napjan Jovahagyott ertekbecsies szerint a
helyiség forgaiml erteke 51 870 000 -Ft (489 340,- Ft/m") R S




Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11. 21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakés
céljara szolgalé ingatlanok bérleti dfjarol szolé hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz416 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltozhetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonédban 4llé nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (V1. 19.) szami Képviseld-testiileti
hatarozat (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadédsara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén onkormanyzati érdekbdl a minimélis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A forgalmi érték 100%-a
figyelembevételével, a 6%-os szorzéval 259.350,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-u, tulajdoni lapon 106 m? alapteriileti, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas
kiirasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szdm alatti
36482/0/A/2 hrsz.-4, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés
céljara szolgald helyiség bérbeadasa.

A palyazat birdlati szempontjai:

- minimalis bérleti dij dsszege: 259.350,- Ft/hé + AFA.

- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben térténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10
hoé (salyszéam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhat6 pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként
a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas médszere szerint. A minimalisan
adhatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a

Kiir6 megszorozza a hozza tartozo silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.
Az egyes részszempontok:

1.} bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiré elbirja Palyaz6 szamara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajénlatiban megjelolt bérleti dij legalabb 259.350,- Fvho + AFA. A
részszempont stilyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nett¢é Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok éltal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max.
10 hé.




Kiiré a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését véllalja a Palyazd. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-0s bérleti dij kategdriaba tartozo
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy palyazénak a kézmiivek iizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerz8dést, az a
bérbeadé ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithatd.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) iigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a
Jozsefvaros cimid helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az
Onkormanyzat és a Bonyolit6 rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk
kozzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdont iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasahoz bérbeadoi
dontés szitkséges, mely a tisztelt Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségekre vonatkozo nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasa, mivel a
bérbeadasabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiségek allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiségek allaganak
javitasardl és szinten tartdsardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa a
palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a 2022. évi bérleti dij
bevételt.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rtendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban allé
nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirél sz6l6 Onkorményzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakasok elidegenitésérdl szé6ld dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkormaényzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé énkormanyzati
rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisels-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorléja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasénak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet berbe adm ha a bekoltoztetheto forgahm ¢éricke eléri vagy
meghaladja a 25 mllllo formtot :




A Versenyeztetési Szabdlyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot
szerz$ személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalés tartdsa jogszabély alapjan
kételezd, vagy a tulajdonosi joggyakorlo elSirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal
kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhézni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak atruhazésara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz61d 45/2019. (I1. 21.) szdm Képviselo-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeaddsdra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl szolo hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol sz016 248/2013. (VI. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat itjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén 6nkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem kerill meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2021. (XI1.01.) szama hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4 szam alatti nem céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasira vonatkozé palyazat kiirasardl

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-4, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem
lakas céljara szolgald helyiség nyilvanos, egyfordulés palydzat utjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-u, tulajdoni lapon 106 m? alapteriileti, iires, utcai bejératé, foldszinti nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozé palyéazati dokumientaci6t az alabbi
feltételekkel
a) aminimalis bérleti dij 6sszege 259.350,~ Ft/h6 + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

- a palyazdk altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 hé (salyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti
dij kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzd,




hyilvénos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktdrozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely a Képvisels-
testlilet szeszarusitas nélkili tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikoti, hogy péalydzonak a kozmiivek lizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

f.) Kiiro kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazd hatarozott idére kot bérleti szerzddést,
az a bérbeadd ilyen irdnyut dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szdld tdrvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithatd.

3) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a palyazat
eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kézteriilet-
hasznositasi Bizottsag elé.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 3.) pont esetében 2022. marcius 30

A dontés vegrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. november 25. M}_\S&u\_
" Novéczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROS! GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS f)v, G2y .
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1088 BUDAPEST, Brody Sdndor utca 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

- TARTALOMIJEGYZEK

E ERTEKELESI BIZONYITVANY
1 ELGZMENY
- 2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
| 3 A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE o
4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
5. ERTEKELES '
6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. KORLATOZO FELTETELEK .

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashazi alapito okirat {kivonat) X

Kérnyezetvédelmi nyilatkozat o nemvéleimezheté
{vezeti besorolas » X

Fénykepfelvételek X

ingatlan elhelyezkedését mutato térkép , X
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1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 46. fdidszint (/4. Hrsz. 36482/0/A/2

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok} neve, tulajdoni hanyad

: Budapest Jézsefvarasi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célia

. forgalomkeépes

: tehermentes tulajdonjog

: 1/1 az értékelt helyiségcsoportra vonatkozoan
: 1B0-360 nap

A Jdzsefvarosi Gazdatkoddsi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, &r

: u. 8.) Megbizasi keretszerz6dése alapjin az ingatlan forgalmi

értékének meghatarozdsa, bérbeadas céljabot,

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

2

ingatlan teridete {tulajdonilap szerint) 106 m
Telek teriilete (tul. lap szerint) 602 m’
Uzlethelyiség redukélt hasznos alapterilete 106 m’

Kazmlvesitettség
Ovezeti besorolas

: vi2, viliany, gaz csatorna
1 VK-VIIi-1 jell varoskézponti lakdtertilet

Eszmei hanyad : 840/10000
Eszmei hanyadhoz tartozé telekterdlet 50,57 m’
Belss miiszaki dllapot . kozepes
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1. ELOZMENY

E "Megbizé neve: lozsefvdrosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatésag

A Megbiz6 megbizta a HELT-Expert Kft. képviseletében Leveleki Tunde mgat!anvagyon ertekelot 82 a[abbi mgat!an N

- értékelésével:

1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 46. foldszint u/a.

2. ASZAKERTO FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

- Az értékelés, Megrendeld tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz vélt sziikségesse,
Ennek megfelelfen, a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérdl kel dllast foglainia,

3. ASZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az ertékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannat kapcsolatban rendelkezésiinkre dllg, a
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkaimaztuk a2 TEGOVA (EVS 2016)
irdnyelv és a tébbszorésen médositott 25/1997 (Vltl 1.} PM rendelet eléirasait.

A helyszini szemlén résztvevék: - :'.Megbizé képviseletében: Merena Attila
o o Ingatlanvagyon-értékels: Leveleki Tiinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kOrnyezetét, az ingatlen &llagdt, miszaki funkciondlis jellemz8it és més
értékbefolydsold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk,

A helyszini vizsgélaton tiifmenden tdjékozédtunk az adott tipust és JeHegu mgatlanok altalanos paau hetyzetero!
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci wszonyokrol . . :

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1, Ingatlan-nyilvantartas szerinti dilapot bemutatésa

Ingatlan cime {tul.fap szerint}: .- 1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4.
ingatlan cime {természetbeni); 1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 46. foldszlnt U/4
Helyraizi szama: 36482/0/A/2 :

ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): Uziehelyiség

Jelenlegi hasznositdsa: * "nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alaptertitet: - - = 106 m’
Tulajdonviszony: ‘ . - Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széliegy tartaima: 7 nines .
Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjegyzés:

Tekintettel 3 ¢satolt tulajdoni lap formédtumara, az ertekbecsles ervenyessegenek fette‘eic a h:teles tulajdom iap tel;es
koru egyezosege a rendelkezesre allo dokumentummai o : . : oo
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4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa

Sziikebb teriilet bemutatdsa:

Ethelyezkedés: Budapest pesti oldalan fekszik
viros (kerillet): Budapest viil.
Varosrész: Palota negyed

Tavoisdga Budapest varoskozponttol: cca. 1,4 km

Ovezeti besorolasa:
Beépitettség jellemzéi:
Z4ld terilet aranya:

Kérnyez§ ingatlanok hasznositdsi formdja:

nagyvarosias lakdtvezet

zértsor( beépités  elSkert nélkiili elhelyezés

kevesebb, mint 10%

lakdingatlanck, kereskedeimi és szolgaltatd létesitmeények,
intézmények

Megkozelités: geépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd
Utcs felszine: sik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jardazott
Utca forgalma: alacsony

Infrastruktiira: kivdlo

Parkoldsi 6vezet: fizets

A telek agitalnos jellemzdi:

Elektromos héldzat:
Vezetékes viz kbzm(:
Vezetékes géz kozmli:
Csatorna;

Ovezeti besorolds:
Beépithetdség:

Beépitési mod:

Epilet magassdg:

ElSirt zoldfeliilet ardnya:
Szintteriiteti mutato:
Utkapcsolat:

Telek formdja:

Telek tdjoldsa/lejtési viszonyai:
Novényzet:
Kornyezetvédelmi kockézat:

kiépitett halozat
kiépitett haldzat
kiépitett haldzat
kiépitett haldzat
VK-VII-1 jelti vdroskbzponti lakoteralet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 75%
zdrtsory, eldkert nélkili
min, 16, max. 23 m.
10 %
4 m2/m2
kbzvetlen Utkapcsolat
csaknem szabalyos téglalap
D-i utcafronti téjolasy, sik felszin(i
burkolt belsG udvar, névényzet nincs
nem vélelmezheté

Epiilet ditaldnas jellemzdi:

Funkcio:

lakoepulet

Becsiit épitési év:

Epilet jellege:

Az ériékelt ingatlant befogado épllet szintbeli

kialakitésa:

Alapozas:

Figgdieges teherhordd szerkezet:
Vizszintes teherhordé szerkezet:
Tetdszerkezete:

Tetdfedés:

Epulet homlokzata:

Epulet fizikai dllapota:
Uzlethelyiség:

Egyéb:

1900-as évek elejére tehetd
belsd udvaros, klasszikus belvarosi bérhaz jellegli ttbblakdsas
tdrsashdz

alagsor és foldszint 3 emelet

feltehetdleg tégla savalap

hagyomanyos tégle

feltehetdleg acélgerendzs kdzbensd fodém és fa zardfodem
fa szerkezetd magas teté

cserepfedés

vakalt, szinezett, utcai oldalon stukkos diszité eiemekkel

jo

van  utcai bejaratos
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| Azizlethelyiség adatai:

" {Elhelyezkedés:

- |Téjolas:

"{Brutto hasznos teriilete:

- [Redukélt hasznos teriilete: . -

© {Belmagassag:
F(itési rendszer:

. [Haszndlati meleg viz;

{H6 leadok:
Hiités:
Homlokzati nyflaszardk:

Beltéri ajtok:

BeisG terek feliiletképzése:

Bels& terek burkolata:
Onéllé mérdérak:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Gdz szolgdltatas

Garazs / parkolo:

Extra felszereltség:
Egyéh:

Miiszaki aliapot;

D

étlagosndl magasabb
- kézponti gazkazan
~ - viltanybojler

. 2rétegli hészigeteld iivegezés(i  fa tokozaty

foldszint - bejérata utcarsl - myfik -

2
n

2

m'jm
[Fo I ¥

3,3 m. ~alagsorban 2,54 m,

' ‘:‘Iemezradia’tor és padofités (fe_itehetb’!eg) ‘
‘nines  kiima )

~ ablaklok)
s bejarati ajto e

- faszerkezet
- falfesték és csempeburkolat

laminélt parketta, kerdmia jardlap, simitott beton
wvizivan villany: van  gdz: van
’ - kiépitve miikédéképes '
kiépitve mikodoképes
_ kiépitve mUikoddképes
utcai parkolds R
riaszté

kozepes

kdzepes

Esztétikai dllapot:
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4.2.1, Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése o
Budapest VII. kerillete Budapest egyik pesti oldalon fekvs keriilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kerileti
dnkormdnyzat is hasznil; Jozsefvaros. A kertletnek kordbban 4 viresrésze volt {Jézsefvdros, Istvinmezd (egy része),
Kerepesd{ilg és TisztviselStelep), de a Févérosi Kozgylilés a varosrészeket rendezé 2012. december 12-i rendeletében
Ujraosztotta a keriiletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szazados negyed. A keriiletnek jelenteg 11 varosrésze van.
Teriilet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 6 (2019. jan. 1.}

A vizsgdlt ingatlan Budapest Vill. keriletében, "Palota negyed" varosrészhen, siirl beépitettségd, nagyvarosias
lakdévezetben, Brody Sédndor utca 46, szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkdzelithetd a Rakdczi Ut - Vas utca -
Brody Sandor utca utvonalon, melyek jé mindség( szitdrd Ot- és jardaburkolattal rendelkez8 utak. Tdmegkozlekedéssel
az ingatlan elérhetd tobb autdbusz jarattal, villamossal, trofibusszal, valamint a metrd jdrataival. A megdllok az
ingatlantdl 200-700 méteren belll gyalogosan kénnyen megkézelithetdk.

A tertleten tobbségében zartsori, elékert nélkiili elhelyezési, tébbemeletes lakdhdzak taldthatok. Az épuiletek épitési
kora az 1800-as évek végétd! az 1900-as évek kdzepéig terjed. A z6ld teriilet aranya kevesebb, mint 20%. A terilet
kdzintézményi, infrastrukturélis elidtottsaga j6, az alapelldtdst biztosito szolgaltatasok az ingatiantél 1000 méteren beldl
elérhetbk. A kdrnyezd utcdkban a parkolds megengedett, fizetd parkoldsi évertet.

4.2.2. A telekingatlan révid leirdsa:
A telek dsszkdzmiives, D-i utcafronti tajoldsu. Felszine sik, csaknem szabalyos téglalap ataku. Kozvetien dtkapesolattal
rendelkezik, bejdrata a Brédy Sandor utca feldl kialakitott.
Atelek beépitett, a beépités mértéke megkdzelitdleg 80%. A beépitetien teriilet burkoit belsé udvar, névényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az lizlethelyiséq dltalanos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épiilet feltehetSleg az 1900-as évek elsé felében épult, hagyomanyos tégla épitési
technolégidval, magas tet8s sikpala fedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, az utcai oldalon stukkos és szobor
diszité elemekkel. A homlokzat jo allapoti. Az épilet pinceszint, foldszint és 3 emelet szintbeli kialakitdsy, belsé
udvaros, tobblakasos, lakéépllet. Az épulet dllaga massziv, esztétikai szempontbél is jonak mondhatd.

Az értékelt ingatlan az épillet fSldszintjén taldlhatd "tizlethelyiség” megnevezésy, az alapitd okiratban és az alaprajzon 2-
es szammal jeldlt. Az ingatlan utcai bejaratos, belsé kétszintes kialakitasu.

A bejarati ajté hdszigeteld Uvegezés(i, fa szerkezetben, két oldalt mellette ablakok taldthatdk. Az alagsorba fém
szerkezetre szerelt fa |épcsdfokok vezetnek, Az zlethelyiség fitését az alagsorban elhelyezett gaz Gzem( fali kazén
biztositja, az alsé szinten iemezradidtoros, a felsd szinten feltehetdleg padlofiitéses hé leaddssal. A termosztdt a felsé
szinten taldlhato. Az alagsorban egy légter( térold taldlhato, atlagos, 2.54 m-es beimagassaggal, festett falfellletekkel,
simitott beton aljzattai. A felsd szinten Gzlettér, mosdd és WC kerdlt kialakitasra. A haszndlati meleg vizet villanybojler
biztositja. A betmagassédg a foldszinten az dtlagosnal nagyobb, 3,3 m.

Az ingatlan 6ndllo viz, villany és gaz mérédrakkal rendelkezik, a viz, csatorna, gaz es elektromos haldzat kiépitett,
mifkodékepes.

Az ingatlan a helyszini szemlekor hasznositads alatt nem 3llt, utolsé hasznositasi formaje fodrasz szalon volt. idv8beni
hasznositasanak tegoptimalisabb formaja Gzlethelyiségként érhetd el.

Kozepes mdszaki és esztétikai dllapotu.
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- 4.3, Helyiségkimutatds

Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapteriilet M?dosu”é Kf;mgélt
{m2] ténvezd teriilet (m2] |

- {U/2. alagsor _ ‘
~ [tdrolo » [simitott beton falfesték 50,50 100% 50,50
"+ |Alagsori teriilet 6sszesen: 50,50 50,50

{072, féldszint

. : o . {falfestek, hdtso
1 . laminalt parketta és !
iizlettér (iroda) aminalt parkelta €s |- en 3 sor 51,14  100% 51,14
keramia jardlap
csempe
. falfesték, e
elbtér ' kerdmia jarélap | mosdé mogott 2,82 100% 2,82
csempe
falfesték, WC
: T mogdtt 1,2 m. o
w(eC kerdmia jardlap magassigig 1,35 100% 1,35
csempe
Foldszinti teriilet Osszesen: 55,31 55,31
‘Alapteriiletek Osszesen: i I 105,81[ _I 105,8—1I
|Az értékelés sorén figyelembe vett hasznos alapterillet m%): [ 106]
Megjegyzés:

Az alapteriileti méreteket a kapott dokumentéciod és a helyszini mérés alapjén vettik figyelembe.
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S. ERTEKELES
S.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2016), a tébbszér modositott 25/1997,
{VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyeb jogszabalyokban elSirtaknak megfelelGen késziiinek.

Az értékelés méodszerei két f6 kategdridba oszthatok:

- piaci érték alap modszerek

- koltségalapd értékelések

A piaci viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épul6 értékelés

- hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason alapuld) értékelés

Az értékelést fegaldbb kétféle, iehetdség szerint mind a hdromféle médszerrel el kell késziteni, Ezt kdvetSen értékek és
eltérések elemzése alapjén, az Gvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéieményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitethiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakdingatianak, épités alatt 4116 Iakdingatianok, valamint beépitetlen fakotelkek esetében, meghatérozott értékhatér
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci ésszehasonlito adatok elemzésén alapulé mdédszer
Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajto szakénd az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
kérzetben, a kdzelmUitban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges korrekcidkat. Minél kdzvetlenebb Gsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pid.: csaladi hazak,
lakésok, beépitetien foldteriletek telkek, stb.

A modszer {6 [épései:

o az aiaphalmaz kivélasztdsa

o o0sszehasoniitdsra alkalmas ingatlanck kivdlasztdsa, adatainak elemzése
o fajlagos alapérték meghatarozasa

értékmddosito tényezdk elemzése

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa

végss érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként
Bsszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgdlnak:

e miszaki szempontok

e épitészeti szempontok
o hasznalati szempontok
e telekadottsdgok

e infrastruktirs

e kdrnyezeti szempontok
o jogiszempontok

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adésvételi/kingdlati adatainak felhasznaldsaval
hataroztuk meg.
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" 5.1.2. A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan j6vébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild

“kiadadsok kiitnbségébd! (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket.
Az értek megallapitasa azon az eiven alapsmk hogy barmely eszkoz erteke annyi, mmt 3 belo!e szarmazo tiszta
;ovedelmek jelenértéke. : : Lo - B

‘A hozamszdmitds [épései 9sszefoglalva;

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.
2. A jovébeni bevételek és kiadasok becstése hasznalati maédonként.
. .fﬁvz’)’beni pénzfofyamatok felélh’tésa hasznalati madonként. '
5. Apénzfolyamok jelenértékének meghatérozésa.
. Alegmagasabb jelenérték kivdlasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.
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A hozam elv(i érték megéllapitésindl alkalmazott kildnleges megkotések:

A piaci érték meghatdrozasdra az ingatlan leggazdasédgosabb és legjobb hasznositdsét kell eliranyozni, figgetleniil a
jelenlegi hasznositastol, és ennek megfelel8en a legmagasabb jelenértéki hasznositasi formét kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamatéban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem
azonos a leggazdasagosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni, Nem lehet a
szerzGdéssel lekotdtt bérieti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerz8déssel biztositott idétartamra fehet figyelembe venni, A
hltelblztosnteku ertekeles sor &n csak real {mﬂacuotol megtlsztltott) kamatlab atkafmazhato o :




1088 BUDAPEST, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

5.1.3. Kbltségalapui értékelési médszer
A kéltségalapt értékmegkozelités iényege, hogy az ingatlan djra-elGéllitasi kditségébdl le kell vonni az idé mdiasa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartazé foldteriilet értékét.
Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évd létesitménynél, kirosodott
létesitmenynél, takart mtargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mds mdédszer nem 3l rendelkezésre.

A modszer fd [épései:

a telekérték meghatarozdsa

a felépitmény Gjraépitési vagy potldsi koltségének meghatarozdsa.

avuldsok szamitasa

a felépitmeény djra-elGdllitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valo 8sszegzése

W N

A foldterilet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci §sszehasoniito
adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy killonleges esetben a hozamszédmitason alapuld mddszer szerint.

A potldsi kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a2 meglévd
funkcidk {de esetleg mds szerkezetek és miszaki megoldésok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossiggal
potolhatdak iennének.

Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan djrateremtésének kéltségeit kell el8irdanyozni,
fiiggetleni azok jelenlegi hasznosulasatol.

A potldsi és az Ujraépitési kbltség egyittesen: djra-eldallitasi koltség. Az djra-elGallitdsi koltségbe kell érteni a
kozmiivesitési, a tervezésl, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzdi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetend§ koltséget.

Ezeket 2 kdltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet djra-eldallitasi koitségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig o
mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-eldallitasi koltség dltaldanos forgaimi adét nem tartaimazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koitségeibdl vagy annak kéinyv szerinti értékébdl indexaldssal levezetett tijra-
el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el.

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhéany éven beldl készuit és ha a bekeriilési kltségeket megbizhatdan dokumentaltak

- az avulds az idd muldsa miatti értékesakkenés,

Hérom fé eleme:

- a fizikai romias

- funkcionalis avulds

- kérnyezeti (piaci) avulas
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Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

A fizikai romias esetében figyelembe kel venni az épiilet {8 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek aranyét az
‘ . Bsszértékhez wszony[tva A fizikai avulas: szamltasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralevo elettartamat Rell
flgyeiembe venni.

" Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznaln
- - vérosi tégla épiiletek 60-90 év . : S o

- ,\rarosu szerelt szeckezet(l éplletek 40-70 év o
© -kertvérosi, csaladi haz jellegli épiiletek 50-80év - - -
- ipari és mez6gazdasagi épiiletek 20-50 év o

- A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer{itlen megolddsokat jelenti. Az értékeiSnek mérlegelnie kell a

o korszer(i létesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest tdbbletszolgéitatasait, illetve azokat a korszerd

kovetelmeényeket, amelyeket a vizsgalt iétesitmény képtelen kielégiteni.

A kérnyezeti avulasban szémba kell venni a kdrnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast, amelynek
o negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kérnyezeti avulds az ingatianon elvégzett

beruhazassa! teljes mértékben soha nem allithato helyre.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategoridban, szdzalékosan kell megadni. Szémitdsa térténhet
o becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések ttjan. A muszaki szemléletli avultsdgbecsiések utan a funkcionalis és

2 kdrnyezeti avulast kilon kell megbecsilni.

Az djra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekertekke[ novelve adodlk eredmenyul a
kditségalapon szamitott forgalmi érték, ' ' : '

A hitelbiztositéki érték megaliapitasénal alkalmazott kilgnleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamatéban a piaci érték meghatdrozdsakor a koltségalapt modszer
o elsdsorban ellenrzd szamitdsokra szolgalhat. Kisebb jelentSségd, kiegészitd épiileteknél, takart létesitményeknél

és mezGgazdasdgi [étesitményeknél alkatmazhatd dnalldan.

£plid iétesitmények esetében az eljdrds akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasdgossaga mar egyéb mddon

bizonyitott.

Hitetbiztositéki érték esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes atkalmakkor hasznalhato, az értékeldnek a

potlasi kéitséget kell alkalmaznia.

o A hitelbiztositéki értékelés soran csak az dtlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potiasi kéitsége fogadhatd e,

Ha a kornyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szdzalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds becsieS[
pontat!ansag miatt a hlteibaztosneks ertek megallaprtasara tal kockazatos és ezert nem afkalmazhato :
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozésa

Piact &sszehasoniité adatok elemzésén alapulé médszer Foidszinti teriilet
Ertékmodosito tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlito | Osszehasonlitd | Osszehasontits | Osszehasontits
ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatlan 4,
azingatlan cime: Bi?)ii zgjnDdI::EuS:c’a VI, Gyulai Pl Vi1, Rakocai tér Vil., Dohdny V“L,' }-forve'ith
46. foldszint U/a. utea utca Mihaly tér
az ingatian megnevezése: tizlehelyiség tzlethelyiség Gzlethelyiseg Uzlethelyiség {zlethelyiség
ingatian korr. teriilete (m°) 55,3 59 36 50 118
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati &r /adasvételi dr (Ft) 59 900 000 38 000 000 59 000 000 106 000 000
kinalat / adasvétel ideje {év, ho) 2021. szept.. 2021. szept.. 2021. szept.. 2021. szept..
fajlagos alapar {Ft/m?Y) 1015254 1055 556 1180 000 898 305
kindlati / eltelt idd korrekcié -10% -10% -10% -10%
Madositott fajlagos alapar (Ft/m2) 913 729 950 600 1062 Q00 808 475

Osszehasonlitdsba vont ingatlanck révid leirésa:

Ingatlan 1 1950 elStt éplilt tarsashaz foldszintjén, utcai bejaratos, meleg-konyhds tevékenységre
ngatian L. alkalmas, ketté osztott, felljitott, klimas {izlethelyiség.

Felujitott, galérids, foldszinti, utcai bejaratos tzlethelyiség. Az utcdn az Uziethelyiség eidtt
Ingatlan 2. s .

terasz kialakithatd.

Foldszinti, utcai bejdratos, felajitott tzlethelyiség 35 nm-es allégaléridval, szaunaval.
Ingatlan 3.
Ingatian 3. Foldszint, utcal bejaratos, felljitott, igényes kialakitast Gizlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatlon.com, otthonterkep.hu, sajét adatbhdzis

Ertékmddosito tényezbk elemzése.

Ertékmodositd tényezdk Osszehasonlits | Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlito

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 3,
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés -3% -3% -5% 0%
épitészeti szempontok alapterilet 0% -7% 0% 10%
miszaki szempontok miiszaki llapot -5% -5% -5% -10%
m{iszaki szempontok muszaki tartalom -3% 0% -3% -5%
haszndlati szempontok ketté osztott -5% 0% 0% 0%
hasznéalati szempontok terasz 0% -3% 0% 0%
hasznélati szempontok galeria 0% -3% -10% 0%
Osszes korrekcid: -16% -21% -23% -5%
Korrigait fajlagos alapar: 767 532 750 500 817 740 768 051
Atlagar kerekitve: 775 956
ingatian szamitott értéke: 42918113 Rt

Az ingatian piaci Gsszehasonlité modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve}:
42920 000 F¢

azaz Negyvenkettémillio-kilencszazhiszezer- £t .



ingatlan.com
otthonterkep.hu

1088 BUDAPEST, Brody Séndor utca 46. fildszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

- S S
. vl%frt_ékmeghatérozés hozamszémitdson alapuld értékelési modszerrel  Fdldszinti teriilet
2 Ertékmédosité tényezdk értékelt | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité
: megnevezései ingatlan ingatlan 1. ingatlan 2, ingatian 3.
" ]1088 BUDAPEST,
S , Brédy Séndor | VI, Horvéth V1., idzsef L,
. N P 4 P \'% 2
az ingatlan cime utca 46. Mihaly tér Kérit lt., Matyas ter
foldszint U/4.
- {hasznosithaté terilet {m?) 55,3 47 51 108
‘{kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérieti d{j {Ft/hd) 180 000 250 000 400 000
kindlat / szerz8dés ideje {év, ho) 2021. szept.. 2021, szept.. 2021. szept..
fajlagos alapér {Ft/m’/ho) 3830 4902 3704
kindlat / eitelt id§ korrekcié -5% -5% -5%
kindlat / eltelt idS miatt médositott fajlagos alapar
. 3638 4657 3519
{Ft/m /hé)

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

ingatfan 1. Utcai bejaratos, fél szuterén, feldjitott tizlethelyiség.
Iingatlan 2. Féldszinti, utcai bejdratos, portal ablakos, kozepes allapoty tzlethelyiség.
Foldszinti, utcai bejdratos, portdl ablakos, kordbban hentes iizletként miikédé,
Ingatian 3. B . . L
kdzepes dllapotd Uzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajat adatbozis

Ertékmodositd tényezdk elemzése:

Ertékmodosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
eltérd alapteriilet 0% 0% 15%
féldszint 20% 0% 0%
elhelyezkedés 0% -10% -5%
portélablak 0% -5% -5%
eltéré milszaki allapot -10% 0% 0%
Osszes korrekcio: 10% ~15% 5%
Korrigélt fajlagos alapar: 4002 3958 3694
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/hé) 3 885
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Hozamszdmitads Mennyiségek Osszegek

Haszndlat szempontjdbot hasznos terllet (m?): 55

Bevételek:

Meglévd szerzidések/piaci adatok szerint: 3885

Kihasznaltsag: 95%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2 449 605 Ft
Koltségek:

Fenntartdsi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 73 488 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 73 488 Ft
Felgjitasi kottségalap az éves bevételbdt {%) 3% 73 488 FY
Koltségek dsszesen: 220 464 Ft
Eredmény:

Eves {izemi eredmény: 2229 140 Ft
Tékésitési rata (%) 7,0%

Netto t6késitett erték: 31 844 861 Ft
Brutt¢ tékésitett érték: 40442 974 Ft

Az ingatlan hozemszémitdson alapulé modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve}:
31 840 000 Ft
azaz Harmincegymilli6-nyoleszaznegyvenezer- Ft.
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett allapotra vonatkozik.
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R  5.; Azingatlan értékének meghatdrozésa

. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer Alagsori teriilet
Ertékmodosito tényez8k | Ertékeltingatlan | Osszehasonlit | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatian 1., ingatian 2. ingatian 3, ingatian 4.
1 ) : 1(?88 BE&DAPESTr VIiL., Bacsé Béla | VilIL, Vay Addm | Vill., Csarnok- o
{az ingatlan cime: Brody Sdndor utca utca utca negved IX., QU Gt
46. foldszint U/a. gy
ez ingatlan megnevezése: tarold raktar raktdr raktar vaktar
lingatlan korr. terilete {m?) 50,5 52 80 150 83
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kindlati &r /ad3svételi ar (Ft) 11 900 Q00 15790 000 32 500 000 13 700 000
kindlat / adasvétel ideje {év, hd) 2021. szept.. 2021, szept.. 2021. szept.. 2021. szept..
fajlagos alapar (Ft/m?) 228 846 197 375 216 667 165 060
kinalati / eltelt id& korrekcid -10% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/mz) 205 962 177 638 195 000 148 5354
Gsszehasonlitdsba vont ingatlonok révid leirdsa:
ingatian 1. Utcai bejaratos, alagsori, feldjitandd allapotd raktds.
ingatlan 2. Utcai bejdratos, alagsori, kdzepes allapotd raktar.
ingatlan 3. Utcai bejaratos, pinceszinti, boftives kiatakitas, felUjitandd dliapotd raktér.
ingatian 3. Udvari bejaratos, pinceszinti, boltives kialakitasy, feldjitandé dlfapotu raktar,
Adatok forrdsg: ingatian.com, otthonterkep.hu, sojat adotbazis
Ertékmddositc tényezdk elemzése:
Ertékmaodosito tényezdk Osszehasontité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 3.
kérnyezeti szempontok ethelyezkedés 0% 10% 5% -5%
énitészeti szempontok alapteriilet 0% 10% 15% 10%
miiszaki szempontok miiszaki dllapot 10% 0% 5% 0%
miuszaki szempontok anailg bejarat -20% -20% -20% -20%
hasznélati szempontok udvari bejarat 0% 0% 0% 10%
Osszes korrekcié: -10% 0% 5% -5%
Korrigalt fajtagos alapdr: 185 365 177 638 204 750 141127
Atlagar kerekitve: 177 220
Ingatlan szamitott értéke: 8949 602 Ft

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito mdodszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve): =~
. ... 8950000F o

© azaz Nyolemillio-kilencszazdtvenezer- Fr.
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Ertékmeghatarozds hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel

——

Alagsori teriilet

Ertékmédosits tényezk értékelt Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
| megnevezései ingatlan ingatlanl. | ingatian2. ingatlan3.
1088 BUDAPEST,
Bré ind VI, Déri Mi . 4
32 ingatlan cime: rédy Sandor | Vi, Déri Miksa IX., Ferenc kordt VIH., Vay Adam
utca 46. utca 15. utca
faldszint U/4.
hasznosithatd teriilet (mz) 50,5 65 200 66
kindlat K/ tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 90 000 300 000 135 000
kindlat / szerz26dés ideje {év, ho) 2021. szept.. 2021, szept.. | 2021, szept..
fajiagos alapar (Ft/m?/hé) 1385 1500 2 045
kindlat / eltelt id6 korrekcid -5% -5% -5%
kinalat / eltelt id6 miatt médositott fajlagos alapar
2 1315 1425 1943
{Ft/m"/ho)
Osszehasonlitdsba vont ingatianck révid leirdsa:
Ingatlan 1. Félszuterén, utcai bejdratos, kézepes dllapotd raktar.
Ingatlan 2, Szuterén, utcai bejératos, feldjitandd allapoty raktar.
ingatlan 3. Szuterén, utcai bejdratos, j6 dllapotd raktér.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis
£rtékmadosito tényezdk elemzése:
Ertékmédosito tényez6k Osszehasonlité | Osszehasontité | Gsszehasonlitd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan3. |
eltéré alapterilet 0% 15% 0%
utcai bejérat 0% 0% 0%
6nallé bejarat -20% -20% -20%
félszuterén -10% 0% 0%
eltérd miiszaki dllapot 5% 10% -5%
elhelyezkedés 0% -15% -5%
Osszes korrekcio: -25% -10% -30%
Korrigah fajlagos alapar: 987 1283 1360
Korr. fajlagos atapér kerekitve {Ft/m*/hd) 1210
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Hozamszamitds Mennyiségek Osszegek
: IHasznatat szempontjdbo! hasznos terdlet {m?): : 51
. |Bevételek:
. Megléve szerzidések/piaci adatok szerint: 1210
- “|Kihasznaltsag: 90%
{Figyelembe vehet§ éves bevétel: 659 801 Ft
|Koltségek:
. [Fenntartadsi kbitségek az éves bevételbd! (%) 3% 19 794 ft
" {Menedaselési koltségek az éves bevételhst (%) 3% 19794 Ft
Felujitasi koltségalap az éves bevételbs! (%) 3% 19794 Ft
{Koltségek Osszesen: 59 382 Ft
Eredmény:
Eves {izemi eredmény: 600 418 £t
Tékésitési rata (%) 7.0%
Netto tékésitett érték: 8577 407 Ft
Bruttd t6késitett ériék: 10 893 306 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
Lo 8580000 Ft S
azaz Nyolcmillié-6tszaznyolevanezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik. -




1088 BUDAPEST, Brddy Sandor utca 46, faldszint U/4. Hrsz, 36482/0/A/2

Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriliet értékének meghatirozdsa:

Ertékmodosito tényezdk | Ertékelt ingatian | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1, ingatfan 2. fngatian 3. ingatlan 4.

, , 1088 BUDAPEST, o VI, Belsé- ‘ Vill., Bauer

az ingatlan cime; Brody Séndor utca| Vi, Rigo utca i A Vil., Dohany utca .
SRS Erzsébetvaros Sandor utca
46, foldszint U/4,

telek terilete (m?) 602 998 805 357 1036
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kinalati ar fadasvételi ar {Ft) 1090 000 000 865 380 000 315 000 000 665 000 000
kinélat / adasvétel ideje (év, ha) 2021, szept., 2021, szept.. 2021. szept.. 2021. szept..
fajlagos alapar (Ft/m?) 1092 184 1075 006 882353 641892
kinalati / eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar {Ft/m’) 982 966 967 506 794 118 577 703

Osszehasonlitdsba vont ingatignok révid leirdsa:
VK-VIII-2 jelli varoskazponti teriilet Beépitési mod: zértsoru BeépithetGség max.: 65%

Ingatlan 1. Beépithetdség terepszint alatt: 80% Szintteriteti mutaté max.: 3,5m2/m2

Ingatlan 2. /'kt'el‘ke‘n jogerds épitési engedély van 34 lakds + 1 Uzlethelyiség és 35 teremgardzsos tarsashéz
épitésére,

Ingatlan 3. Epitési zéna: VK.-VEI/‘7 Beépl“tés modja: zértsgrﬁ Terepszi?t feletti beépitettség: 75%
Terepszint alatti beépitettség: 100% Szintterlleti mutato: 4,77

Ingatlan 4. Jogerls épitési engedéliyel ‘rentieikezi}nk 48 }akésos térsashéz feiépitésére, foldszinti
garazsokkal, Eladhaté netté teriilet: tébb, mint 3200 m2 + gardzsok.

Adatok forrdsa: ingation.com, otthonterkep.hu, sojdt adatbdzis

Ertékmddosito tényezék elemzése:

Ertékmédosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Gsszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatlan 4
Kérnyezeti szempontok elhelyezkedés 0% -5% 5% 15%
Telekadottsagok: telek terilete 5% 3% -5% 10%
Haszndlati szempontok: besorolas 5% 5% -5% 5%
Jogi szempontok: engedély -10% -10% 0% -10%
Osszes korrekcid: 0% -7% -5% 20%
Korrigdlt fajlagos alapar: 982 966 899 780 754 412 693 243
Atlagar Rerekitve: 832 600
Telek szamitott értéke: 501225371 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet (m’): 50,57
Eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekteriilet szamitott értéke: 42102 931 Ft
Telek értéke kerekitve: 42 100 000 Ft
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e - 6. AZ INGATLAN EGVEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1 M6dszerek indoklasa

:‘,i"‘:Megbizé tajékoztatasa szerint az értékelést az ingatian piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz kivanja hasznalni. Ennek
megfelelen a szakértdi feladat az ingatian piaci-forgalmi értékének meghatdrozdsa, mely érték meghatdrozdsara a piaci
.~ adatokon alapuld dsszehasonlité elemzéses modszert f6 modszerként, a hozam alapid modszert ellendrzé modszerként
.+ -alkalmaztam. ' : e o e o

A koltség alapt médszer a vagyontargy Ujrael@ailitasi kéltségébdi indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
‘nehézkes, nem ad megfeleld megkdzelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a modszert hem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az ésszehasonlité adatokon alapul6 érték meghatarozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befekteték
megtérilési elvardsat is, ezért a hozam alapd mddszert etlenérzd mdédszerként alkaimaztam, @ modszer dftal kapott
értéket vegs6 érték szempontjabol figyelmen kivii hagytam.

Az alkalmazott modszerek Mddszer Szamitott érték Suly {%] Sulyozott érték
{r) IEt)

ingatian értéke piaci 6sszehasonlitdo maédszerrel Y

neete! plact seniito modsze 6 médszer 42920000 F1 100%] 42920000 Ft

{faidszint):

ingatlan értéke piaci sszehasonlitd modsz2erret .

& & prac SOTIe mudszerre 6 médszer 8950000 Ft| 100% 8950 000 Ft

(alagsor):

ingatlan értéke koltségalapl modszerrel: nem altkalmazott 0Ft 0% O Ft

Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel (féldszint): {ellendrzé modszer 31 840 000 Ft 0% O Ft

ingatian értéke hozamalapd modszerrel (alagsor):  |ellendrzd modszer 8 580 000 Ft 0% 1151

Az ingatian egyeztetett érigke: 51 870 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett ér;éke (ke}rekitve);
e 51 870 000 Ft

© azaz ('jtvenegymiIlié-pyolcsza’zhetv,en,ezer» Ft.
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6.2. Likvid érték meghatarozasa

Forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikor nem all kellGen hossz( id6 az értékesitésre, vagy kényszer(
okok miatt gyors eladdst kell eszkgzolni. llyen esetekben jellemzden a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken

torténik az eladas.

A piaci tendenciakat és az ingatian jeliegét figyelembe véve a becstilt piaci forgalmi érték realizéliséhoz a megfelels
intenzitdsu kindlati piacon tartds mellett minimum 6 hoénap iddszikségletet becsilink.

Harom hénapon belili értékesitést célozva, un, gyorsitott értékesitést keil feltételezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jeliegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkcionalis adottsdgaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honapon beliili értékesithetdség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 65%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 51870000 Ft
Korrekcio mértéke {levonds): 35%

Az ingatlan likvid értéke (kerekitve): 33720000 Ft
azaz Harmincharommiilio-hétszazhaszezer- Ft .
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a szakvelemenyhez atolt‘tratok ¢és dokume umok csak az mgaﬁan bemutatasa ts2 géijak -

: felhasznaiés -esetén ervenyesek

az éltalunk meghétarozott ertekek 5 fentl kben vazott felteteteken alapulnak ,egrendelé altai torteno ) . :

B :,' lf_o. . ‘ezen értékbecslés Ertékels elbzetes engedelye nelkul sem egyben, sem reszelben nem publ:kalhaté .

s 'megadottal eltero ceira nem hosznalhato

Alulirott LEVELEKT TONDE (szii.: | . , 02 OK/ 53-341-01{ingatlanvagyon-értékels és kizvetits)
. végzettséggel rendelkezem, a névjegyzékben szerepelek. I!enem, valamint oz ditalam képviselt vallatkozds effen nincs
© folyamatban peres eljards, nem részesiiltem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeritlen munkavegzes mmtt a
Iszakrgazgatasz szerv reszero! szakmadag e!:smert vagyok jO re,ferenadkko! rendelkezem, e A S

o :a..«(x
Leveleke Tiinde
-1r}ga‘tgabnyagyowenekeléi

' 06183/2010

HELT-EXPERT

1063 Budaaesl [

‘ Zinyel Merse uica 1

Bank ?ggszam 29311497-1.42 >
18001- ODO()DIM 52880005

“Budapest, 2021. szeptember 22,




doni lap

]
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doni lap

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fviros Korminyhivaralz Fsidhivaralt Faostaly
Budapest, XI, Budafokd 0t 59 1519 Budapest, F{ 415 Oidal:
Nem hiteles tulajdoai lap - Teljes masclat
Megrendelés szim: §000004/41 6750/2021
2021.09.03

BUDAPEST VIII.XEK.
Beltexilet 3€432/0/4/%2 helyrajzi szam

1086 BUDAFEST WIIX KER. Brédy Sandor wtca 46. ajté:f 2. "felGlvizsgalat alakt!

LRESZ .

1. Az egyéb onalld ingatlan adatai: %%%j 
megnevez dg teriilet szobak stama ceznel haoyacd tulajdoni fo@%ﬁ ¥
2 egégz/fél 3 k-
tzlethelyiség 106 u @ €40 /18000

Be jegyzd hatirozat: 99999671999/,

1. bejegyzé hatarozat: ¥3650/2/1998/97.11.10
Taresasghaz
Az alapité okirat szevint hozzitartozé mellékhzlyiségek.

H.RESZ

3. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezeés: idd: 93650/2/1998/97.11.10
jogcim: 19%8). &wi KEXIIX. tw. 1. §
jogiallaz: tulajdonos
néw: VIII.KER, OWKORMANVZAT
cim: 1082 BUOSFEST VWIIT.KER. Barosz utca 6%-67.

%

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdgni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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‘:JA./Kézbs tulajdon

Osztatlan kézbs tulajdonban maradnalk a mellékelt tervrajzon
feltintetett és az alabb felsorolt épitményrészek, felszerelések
és berendezeaek T T I

KBzfs. tulajdonba kerild reszek:

I Telek m .

11. Llap és felmemdfalak.szellé&zdk,kémények, r:llerek‘“wmmmﬂf
I7I. Kozbensd fodémek,zdrdfddém burkollattal S S
1v. Magastett héjazatial, lapostetd szigeteléssel

V. Vildgitdé udvarck .

VI. Badogosskerxeuetek,lakatoss*er?ezetek

VIiI. Kiilsd homlokzatképzés, labazat R - :

VIII. Belss udvar S aB. bumy
IX. Bejdrati kapuali,kapu,eldtér - ’ - C47.53mz
X. Lépcsbhaz . 'B0O.0omZ
X7I. Lift a géphdzzal . '8.60m2
X11. Fliggsfolyosok o 91.50m2
X111, Pincei térclok és kdzle?edok lejarok ; 206.00m2
XIV. Padléstér 277.50mz2
AV. V.em-i téarolok 15.85m2
V1. V.em-1i kozlekedd 7. 49dmz
XVIT. Viz alapvezeték a kulin tulajdoni 1lletdsépek leagazd

' vezetékéig
CAVIII. Usatorna alap és agvezetek a kuldn tulajdoni illetd isegek
: ledgazd vezetékéig

ALX, Elektromos févezeték a killon tulajdoni illetdségek

. &rammérd Orajaig :
X¥. . Gz alap és felsz&lldvezesték a kulén tulaidoni

illetéségek leagaz® vezetékéig
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B./Kilén tulajdon

A tulajdonostarsak kuldn tulaidondba kerilnek, mint térsashdztu-~
lajdoni illetésegik alkotd részei az I-XX. sz alatt felsorclt
kExbs  tulajdonban maradd vagyonreéesazek hasznalatanak Jogaval
egylitt természetben megosziva az egyes epitményrészek. azok
tartozékai és felszereléseil az aldbbiazk szerint:

1./ A Bp. VIII. Kertleti Onkormanyzat tulajdendt képezi az

1.8zamu tarsashazi tulajdoni illetBséghez tartozd, a
tervrajson 1. szammal Jjelslt, -1 delil. két mithely. két W,
egy pincei raktarbol allo 125. 28m2 alapteriilett
tizlethelyises. Az ﬁzlethelyiQégh a kbézosseégben &8l116

vagyonrészekbol 994/10000 rész tulajdeni illetdszég tartozik.

(MMQZQ/DA Bp. VIII. Keriileti Onkormanyzat tulajdondt képezi a

— Z.szam tdrsashdzi tulajdoni illetdséghez tartozd, a
tervrajzon 2. szammal jeldlt, U-2 Jelt, iroda, kdzlekeds,
tarolé. elstér, zuhany., WC, lépcsd, pincei tdroldbol &llié
105.86m2 alaptertletil Gzlethelyiség., Az lzlethelviséghez a
kézdssegben 4116 vagvonrészekpsdl 841 /1080% rész tulaidoni
illetbseég tartozik.

3./ & Bp. VITI. Kertleti Onkormanvzat tulajdondt hépezi az
1.3zamu tarsashazi tuvlajdoni illetdzéghez tartosd., a
tervrajzoen Y. szdmmal jeldlt. U-3 delll. egy irada.kdzlekedd.
D-d-gyel k&zds moadd fele. W felébil allo  25.35mz
alapterileti izlethelviseésg. Az Hzlethelyviséghesz a
kiizdszégben alld vagyonréssekbdl 201,/10000 rész tulaidoni
illettGség tartozik.

4./ A PBp. VIII. Kertleti Onkormdnyzat tulajidonat képezi =2
4. szami tarsashadzl tulajdoni illetdséghe: Tartezd, a
tervrajoon 4. 'ammu; Jeldlt, -4 deliv, Gzlethelyiség,
kozlekedd. G-3-mal kdzds mosdd fele, WO fesle, rincel
taruvlobosl  &allo ﬁl,S;m? alapteruleti Gzlesthelviség. Az

dzlethelviséeghez a }ozo:‘egbpn &Lld vagyonrescekbol
4917169890 rész tulajdeni illetdseg tartozil.

5. A Br. V111, Kertleti ©Onkormanyzat tulajdondt képezi ac
b amd  Larsashazi rulajdond tlletoséghes tartess 2
tervrajzon o = odeddit . -5 delh, mihely, 2ligr, WO
pinceld L11Mi5“ i L BB 34mE alapteridletn lUzlethelyizeég
Nz fizlethelyiséghes n  kéHzdoo 16 vapvonreszehbd
7S /1000 réan vulajaoni 1llelbség ik




‘e) Az épiiletek fOldszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatas, kiskereskedelem,
- szolgaltatas, illetve intézményi funkcid Iétesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de o
. teremgarazs a homliokzati stk mentén nem alaklthato kia teremgarazs be-es kl;arata o

és az ahhoz csatlakozé helyiségeken kiviil.'” .

o (3) A VK-VIII-3 jelii épitési dvezetek beépitése kialakult.
Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgarazs,

vendéglatas, kiskereskedelem,

- szolgaltatds, intézményi funkcio, illetve ezek vegyes létesitése esetén ~ elérheti a 100%-

.ot de a teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithatd k1 a teremgarazs be— €
. kijérata és az ahhoz csatlakoz helyiségeken kiviil. T . e "

© . (4) A VK-VHI- jelii épitési dvezetek be€pitése kialakult.

o "-‘_a) Az épiletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem,

- szolgaltatas vagy intézményi funkcid, itletve ezek vegyes I€tesitése esetén — elérheti

}'a 100%-ot, de a teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithato ki a

. teremgarazs be- és kijérata €s az ahhoz csatlakoz6 helyiségeken kiviil.

- b) A foldszint 100%-0s beépitése, vagy kdzhasznalat céljéara atadott teriilet esetén a

szintteriileti mutato elérheti az 5,5-0s értéket.

(5)'* Az épitési ovezetek terilletén a telkek és az épitmények kialakitiséra vonatkozo

. paramétereket a 6. szamu tablazat tartalmazza.

6. szami tablazat

Az épitési az éplilet
Gvezegele ‘ a telek megengedet megengedett
e legkisebb legkiseb [legkiseb| legnagy
| kialakithato legnagyobb b b | obb
1 beé- becnité terepszi
VK pi- teriilet| szélessé slij szintteril | nt alatti [ zoldfelii| , oy e
| tési . e |mértek eti  |beépités| leri |SPlmenyYmagassd
mod & . mutatdja i mértéke g2
mérteke
m’ m % | mim | % % m
800/ 4,00
v 75 5
VK-VIiI-1 Z {200 18 | 20 s 4,50 i{f 2 lgl 16,0 23,0
00 s 5550111 0 0
800/
75 , 85 10
VK-VIII-5 | Z {200 18 5,519 > Co
00 s80 | 7 100% 1 o 60 | 300
800 / 3,50
63 : 80 10
VK-VIII-2 Z 120} 18 ’5 s 4,00 100 | o2 16,0 | 23,0
00 ) 5,501'1
800/
60 | 2.50 70 30
VK-VIiI-3 z ] 18 o, 2 2, 23
o 750 | sa00 | r00® | g | 120} 20
! e

1 Kiegészitetle a 35/2008.(VL.[8.) sz, 6nk. rendelet
1% Kiegészitetie a 12/2008.(111.18.) sz. dnk. rendelet

1 Modositotta a 4820 14

O\'

O‘\ iuul ;uiddu ()~ w nmi\m Z{JH dutmlxs \~1o§
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. PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII  keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ...../2021. (XI1.01.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIII. Keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-
4, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletti, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, ¢s errdl koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyezietési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen maés esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiréja: R 1 - I}udapest Fdvaros VI keriilet Jozsefvarosi
a Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvénos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacio ara: © 0 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szadmldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumenticié 4ranak 4tutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatésat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2022. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutt6 988.124,- Ft

Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd. = L

Az ajanlati biztositék befizetésének médja:  atutalas




Szamlaszam: ' a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. [...). 24" éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...]. 14" éraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A pilyazattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2022. [...]. és 2022. [...]. kozott elézetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodéban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A pilyazat bontasinak varhaté idépontja: 2022 [...]. 14% 6ratol

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest FOvaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

viarhato eredményhirdetés: 2022. marcius 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIIL. keriilet, Brody Sandor utca
46. féldszint U/4..

Helyrajzi szama: 36482/0/A72

Megnevezése: uzlethelyiség

Alapteriilete: 106 m?

Minimum netté bérleti dij: 259.350,- Ft + AFA/ hénap

Ajanlati biztositék osszege: 088.124,- It

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoériaba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kilesonzé, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézé, call center, stb), raktirozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.
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A Kiird kikéti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajinlat adhaté be, amely a Képviselo-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kovetéen a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlé feladata.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyizé hatarozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadd ilyen iranya doéntése esetén a nemzetl vagyonrol szolo torveny
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato. - C

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakéas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
52016 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szo1d 66/2012. (XI1.13.) szami 6nkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4all6 nem lakas céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevo ettdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis iddtartam 15 év lehet. A
bérleti szerzddés a nemzeti vagyonrdl szolo térvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadd ilyen irdnyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2021. januéar hénap. A januar havi emelés Gsszege februdr honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. Kiir6é 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutt6é bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Gsszegébe
beszamitasra keril.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzé elott egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzédjarulast a tulajdonosi joggyakortd
adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashdz és az engedélyez6 hatosagok,
szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatdk nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormdanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikdti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkonnanyzat
nem enged.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentéciot, s az errdl szo16 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti €s az hataridon beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leadasdnak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.




5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevOnek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban ko6zolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a palyazoé vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palydzat
céljanak megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
1d6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ado és adék mddjara behajthaté koztartozésa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arr6l, hogy nem 4&ll fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ad6 ¢és bérleti dij tartozasa
ningcs, tovabba a Kiiréval szemben szerzodésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nings,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev egyéni véllalkozo, fentieken tul

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a vallalkozéi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatdt és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a toérvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjadban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elonyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.




A Bonyolité az ajanlattevot — az 0sszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes k6riien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kévetben az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes kériien pétolja, agy
ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kévetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovébbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypoétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrél és a hianypotlasi
hataridorol egyidejileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositaséara.

Nincs helye hidnypdtlasi felhivés kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Gsszege a palydzati dokumentacié 1. pongaban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiiro bankszamlajan

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palydzo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benydijtasara nyitva alld hataridében €s helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benygjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellatni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarolag a
palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele”
A Bonyolito6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utén csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon tal benygjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvéanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
atjan jér el, a teljes bizonyito erejlt magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejit
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akidllito az okiratot sajat keziileg irta ¢s alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy aldirasat elottiik sajat kez( aldirasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha torvény eltérden
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyéaban tartézkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tintetni,

¢) az okirat aldirdjanak aldirasat vagy kézjegyét az okiraton bir6 vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy kepv1seletere Jogosult szemely ara vonatkozo szabalyok szermt
megfeleloen aialr]a . -




e) iigyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a mas altal irt okiratot elotte irta ala vagy alairasat eldtte
sajat kezii alairdsanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjén tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajéanlattételi hataridé lejartat kovetbéen azonban a benydjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjed0 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozé hataridét elhalasztotta, igy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiillonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan 1ényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik bel6le,
hogy az abban foglaltak {igyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkoz6 — elfogadas esetén
— azt magdara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhatéron belil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljardas eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére Koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolitdn kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontas id6pontjard! killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.
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Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivént tevékenységet, az egyéb
vallalasokat. S

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasérol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ala, es a bontason meg]elent
ajanlattevok koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik. : :

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6lttol eltéré médon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén til nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajaniattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a pélyazati dokumentaciéban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrodl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eloirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valdtlan adatot k6zolt,

h.) az ajanlattevé a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allé hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazoé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmlien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabbéa ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢s nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a pélyazat az el6z0 esetekben felsoroltakon tdlmenéen nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A pélyazati ajanlatok elbirdlasa, az elbiralas szempontjai | -
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A Bonyolité a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevdk alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiiro allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontastol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az Uj hataridorol, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitéd koteles
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyézati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyézati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogdt arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzédést.

Az elbirdlas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben
torténod megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (salyszam:
D

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlds ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositas
modszere szerint. A minimalisan adhatd pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozd stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)
Kifr6 elSirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Paly4zé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 259.350, - Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netto Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—~max. 10 ho




Kiir¢ a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egyOsszegli megfizetését vallalja a Palyaz6. A részszempont
sulyszéma: 1.

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kérésérol
¢s annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi péalyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlaséban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kdvet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiro dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérél a Kiiré legkésébb 2022. marcius 31. napjaig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
o6nkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzédést kst. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felrdhato, vagy
érdekkorében felmertilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiir6t illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentéacié 1. pontjaban megjeldit iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarséval.




Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiir¢ altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tijékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel val6 kapesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznélas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arr6l allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles S évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzdé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadodak.

Budapest,

Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonodra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu meliéklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor uteca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Nyilvantartasi szdma:

E-mail cime;

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ oo

! Meghatalmazott esetén

ran

..........................

......................

ajanlattevé alairasa




2. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogti személy/szervezet neve,
cégforméja:

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama;

Adodszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve®:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Budapest, ....... coceiiiiinininn.
.......................................................

cégszerli alairds

2 Meghatalmazott esetén




3. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46, foldszint U/4. helyiség bérbevétele
AJANLATI OSSZESITO

ATUHTO . o e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIII. ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szam( nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idétartama™: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjel6lt résznél a megteleld szoveg alahuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjelolt résznél kérjitk feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elére, egy Osszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. I h6é — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevo aldirdsa/cégszerd alairas




4. szamb melléklet
Budapest VIIL Keriilet, Brody Sandor utca 46. foéldszint U/4. helyiség bérbevétele |
R NYILATKOZAT |

Végelszamolasrél, csédeljirasrol, felszimoldsrél, végrehajtisi eljarasrél

ATUlTOtt. . (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs ST T T e

...................................................

ATUHIOM . e e et e e et et ettt aaneas
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet '

. végelszamolas alatt *3all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...

...................................................

cégszerli alairds

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizando.




5. szému melléklet
Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. féldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarol,

szerzodéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N 113130 £ SO OO OPN
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem ¢és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzdés szdvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentacidban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget valialom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati k6t6ttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgéltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérol, nigy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitési igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtdl elallok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozé versenyeztetés szabdlyairdl szolé 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46, pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtdl vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeloit résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

Budapest, ..........coooiiii

.....................................................................................

ajanlattevé alairasa / cégszerii alairas




6. szamt melléklet
Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado és adok modjara behajtando koztartozasrol

.................. (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselbje) kijelentem, hogy az
ajanlattevOnek, ' A v

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolddé koziizemi- €s killonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben addtartozéasa * var/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovéabba kijelentem, hogy ad6 és addk mddjara behajtandd kiztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .......cooeeiiiiiii.

.............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.




7.szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46, foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiildnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszer(i alairasa




8.szamu melléklet
Budapest V111 keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele '
. NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A paélyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mds ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszdmlaszamra visszautalni: o |

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ... i ST ,

{név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........cocooiiii

.........................................................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszeri aléiras

L

5F



9. szamu melléklet
Budapest VIIL. keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT
Alulirott ... (MEV), MINL A ..ottt it e eeeaens
...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet

a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek minosiil.

Atlathaté szervezetnek mindsil:

b} az olyan belfstdi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) —anyilvanosan miikodo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, 2 pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Europai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikédési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kett6s adoztatas elkeriilésérd sz016 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl sz6l6 t6rvény szerint meghatérozott ellendrzott killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodoé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tdbb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba). bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseloi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat. valamint ezek vezetd tisztségviseloi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalad6 részesedéssel,

ce) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szold megéllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittmilkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
addztatas elkeriilésérol szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ..o

............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszeri aldirdsa




10, széml'l 1nelléklet

Helylseg bérleti szerzédés
- hatarozatlan idére

legyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tuiajdonosa ¢s bérbeadé nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8., cégszdma: 01-10-048457; adoszdma:  25292499.2-42;
képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgaté) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérl)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyut: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi felteteiekkel

Szerzédo felek rogzitik, hogy az Onkormaényzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen belill a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz8désbol eredd 1genyek ervenyesnesere blrosagok és. hatosagok elott az
Onkormanyzat Jogosult L : :

I._A Bérleti szerzidés tirgya;

1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIIL., keriilet ................ helyraj21 szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Keriilet ............ szdam alatt talalhat6 .....m? alapteriilet(i, foldszinti nem lakas celjara szolgalo
helylseg (tula_}donl lapon ) (a tovabblakban berlemeny) s S




2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szami hatarozatdban dontott a
helyiség bérbeadasara kiirt palyazati eljaras eredményérol, valamint arrol, hogy a pélyézat
nyertese a Bérlo €és a bérleménynek -~ iires helyiségként - a Bérlo részére tort€nd
bérbeadasarél hatirozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .uceennnnnnnenne tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérdlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egylitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjaruldst nem kapja meg, ugy
Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbol, az elobbi
hatésagok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyezéd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

fffff

koz6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomdsul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, drizetleniil
hagyasaval Gsszefliggésben all.

111. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja

A bérieti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022, .0viueereniarenanses

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idovel.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzGdés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.




9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szdmu
hatérozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamléjara, amely 6sszegrol a Bérbeadé
egyosszegben, 2020. .................... e hénapokra allit ki szdmlat, és 2020
.............. hénaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kgelent;,_ a b¢rlem¢nyt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz4dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
F:VZ:V AR forint/h6 + AFA sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal koézzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2022 januar honap. A januar
havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlén szereplé bankszamlara. A bankszamla
szédma a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerzd6dés idOszaka alatt valtozhat, amelyrél a
Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttol terheli.
A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan levd
bankszamlara koteles dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra kerlil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjdban irdanyadd bérleti dijjal azonos
Osszegt hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé — bankszamlara térténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé err6l tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetends.

K6z6s koltség dija: ‘ A szerzédés Ko16seKor uevrrennen.. .- Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott sszegre véltozik,

‘amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé

-~ a vizoéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének

‘nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a

- nyilvantartdsdbol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz

kozgytlése altal meghatarozott vizora nélkiili k6zos koltség




Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
' id6pontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.
Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjén fizetendd.

Gaz szolgialtatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Futésszolgéltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjén fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti flités kertil
kialakitasra, ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan Térsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kételezettség Osszege a vonatkozd rendeletek véltozdsa esetén mddosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérlo fele, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kéveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatdsi szerzdés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatdsi
szerzddés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy madsolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a kozmivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kozmi mér6oérat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idopontjatol a szerzddésben, illetve a szamldban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség merill fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ..............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzodés kapesan ... ,~ Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyézati biztositék az dvadék




Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszamléra ............. ~-Ft 0sszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulésa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértéki kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt ujra hasznosithatd 4allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékosszegébol
levomhatia, . . . ooh o BT :

VI11. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé ¢s Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizéardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolé 201 1. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott £é! tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okboél olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerz8dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési térgyait rendeltetésszerlien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kbzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek
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26. A Bérlé koteles az allagmegovas €rdekében a bérleményen beliill felmertlé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a felek kiildn
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, Gizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
uzleti partnerel, Ugyfelei altal tanisitott, a kdzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan




ellentétes magatartasokat, az Onkorményzat kozterillet felligyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatdsahoz sziikséges gépeket és berendezéseket ilizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére €s terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban all6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszk6zok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznalatra szolgal6 helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitdsarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felGjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,

miikddésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkélatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatésagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka ~ beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert dllapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszadmitdsara, kulon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézéen a
Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérls értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzé6dés megsziinésekor
fennallo allagénak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérehmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknovelé munkahoz el6zdleg a Bérbeado hozzdjarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zbleg hozzajarult.




36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kdatelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
feltil a Bérlé az épiillet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgyllése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban
helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyod hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja. -

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni héazban lévé helyiség estén Bérbeaddé a reklim
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjdban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindésiil atlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi vdltozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzoédésben szerepld bankszamlaja

megsziinését és az 1) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6é karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamoldasat hatérozta el.

VII1I. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszElyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadélyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitdsarol. A Bérlé ¢ munkélatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodds alapjan atvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése valik szikségessé. A bejelentés
elmulasztdsabdl, vagy késedelmebdl eredd, vagy azzal Gsszefiiggd karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerzodd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
¢érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel €s postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a




székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado éltal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
nem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzo6dés megsziinése:

45. A Szerzodé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara
szolhat.

46. A Bérl6 rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel —a teljesitésre frasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovet$ honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet r§videbb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl
vald tartézkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyole napon beliil irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kozdlni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé
szerz6désszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy maésnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, ¢és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivéasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
koéti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepld hataridon belill a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések




egy masolatanak leadasdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az uj mér6ora
beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté ltal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idGpontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szerepl6 hataridoig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon bellil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen belil
felmeriil6 felajitasi, karbantartési, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionéld berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozéi, tizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozoOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

o) Nem engedi be a Bérbeaddé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellenbrzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkak végzése érdekeben, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé6 napjan a bérleményt kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményr6l allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérloé hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitél kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviselSje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti €s hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
_]ognyllatkozatalt az elj arasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon. :




51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt tordltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzGdésben szerepld adatait
nyilvéantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szo6l6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyado6ak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat els6dlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl kijelolésérdl szo16 jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerzodés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo6l mindenkor fennalld bérleti dij,
kézmil dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzo6t6l a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szoldé 1993. évi
LXXVIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tantsitvany madsolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megeldzéen koteles az 0j bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejiileg a Bérlé részére 4tadni.




A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositdé szémmal
ellatott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsara jogosultak. E
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelOsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviselje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés |[...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerziédé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaré : Lo
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté




Helyiség bérleti szerzodés
hatdrozott idére

/egyoldalit kiotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszéma:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvény szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott [étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsdgok é€s hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosuit.

I. A Bérleti szerzodés tirgya:
1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ....oovvveiiinnnnnnn szam alatt talalhat6 ........ m? alapteriiletli, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozataban dontott a

helyiség bérbeaddsara kiirt palyazati eljaras eredményérdl, valamint arrdl, hogy a palyazat
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nyertese a Bérld és a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténod
bérbeadisardl hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe
adja, a Bérlé pedlg megtekintett édllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott

bérleményt. :

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt c.cvevivviiiniveiininnnnns céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatdsdgok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol, az elébbi hatésagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzodést k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatisahoz a tarsashaz
beleegyezé nyilatkozata szﬁkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, 2 bérbead(')val
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kozbs megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeaddé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldalu és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennélldsat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tenyleges Berlm hasznalat hlanyaval orlzetlenul
hagyasaval osszeﬁlggesben atl. :

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbead¢ az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott id6re adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatilyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 202200000000t
A bérleti jogviszony vége: .......... .eeeees 2 Bérbead6 javara a jelen szerzédésben kikatott

3 havi felmondasi idével gyakorolhaté felmondasi jogaval,

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idStartamanak meghosszabbitasara iranyul6
megallapodasuk létrehozdsat. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitdsahoz Bérbeadd — azt kizar6 jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadd
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyéra alkalmazandé 6nkormaényzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.




IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadés — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormdanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szAmu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé
egydsszegben, 2020. ...l e hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz8dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... ceiesss Ft/ho +
AFA azaz ... forint/hd + AFA Osszegben hatarozzék meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett €l6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2022
janudr honap. A janudr havi emelés osszege februar honapban kertil szaml4zasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlén szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerzodés idoszaka alatt valtozhat, amelyrol a
Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepl$ iddponttol terheli.
A Bérld a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kertil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idépontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
hoénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kidllitott
utolsd havi szamlan levé — bankszamiara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamléjan jovairasra keril. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egycb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.




Uzemeltetési  kozos koltség A szerzdés KOtesekor_essseens ...~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: - Tarsashaz kozgytilése dltal meghatérozott Ssszegre valtozik,
IR - amelyet a Bérbead6 kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
-.a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
- nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a
- nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
"‘vkﬁzgyﬁlése altal meghatérozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzbdéskotés

: idépontjaban ............. - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /véltoz6/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaéz szolgéltatas dija /véaltozé/ A Szolgaltatoval ktott megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ =~ A Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendd
. Amennyiben a Téarsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitdsra, 0gy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk

a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepl6 hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgéltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerzddés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzédés megkstését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés
egy masolatanak atadasdval igazolja. Bérl0 tudomésul veszi, hogy a kozmivek
izemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbtt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivan kozmi méroérat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megk6tés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé fel¢.

17. A Bérlé véllalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idOpontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepl6é hataridoéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, haszndlati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzodésben
szerepld adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség mertll fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elbb a koltsegekre majd a kamatokra, ezutan a berletl dlj, ma_]d a
kozuzem1 du tartozasra szamol_]a el. ' ;




VI. Ovadék:

20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé 4altal
megéllapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzédés kapesan .....oeeeeeienne. -~ Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(11.21.) Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............. ~~Ft 0sszegli ovadékfeltsitést teljesitett.

21. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitids kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és kdltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzOdés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadomak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt djra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékosszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodoé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe térténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott £él tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjén mar nem mindsil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrdl szo6lo
szerzodésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatédllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6élagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen belill felmeriild karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.




26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkdjat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kormyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozoi,
uizleti partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet felligyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, €pitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
izemeltetés a sajat kockazatara, felelsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeadoé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni. o

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a k6zds hasznélatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megyvilagitdsardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt vélik szitkségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az epiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarodl, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illet6leg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd Uizlethomlokzat, Kirakatszekrény, védoteto,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, pétlasrdl, illetSleg
cserérol, '

miiksdésével osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérél, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok elGirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elSzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkdlatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatdsagi engedélyek
(teleplilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérls kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javito és
karbantartdsi munkédkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csékkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeadéval elézetesen tortént irasbeli megéllapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknovelé beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténdé megegyezés
hianyéban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott all
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a Bérbeaddénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld6 munkahoz elozéleg a Bérbeadé hozzjarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérloé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyul6 eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tdrsashazban lévd helyiség esetén a tarsashaz
kézgyllése, tiszta dnkorméanyzati tulajdonu hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtéblat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljars koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta O6nkormdnyzati tulajdonu hdzban lévé helyiség estén Bérbeadé a rekldam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjdban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatéd
szervezetnek minésil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezé valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyljtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamléja
megszlinését €s az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allaght veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznélatat
lényegesen akadalyozé, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan 4tvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadoé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlo felelds.




IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyeben bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»hem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni, I

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez0 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorméanyzat a helyiséget nem 6nkormaényzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvalodsitasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szitksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitasara, lebontaséra, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerés és végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabély vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek éatadni.

46. A Beérlo rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédesben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzbdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idOpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot —a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitidsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliill irasban felmondassal élhet. A felmondéas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl
valo tartdézkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartés folytatasarol vagy megismetlesetoi szamltott
nyolc napon belil 1rasban kell kozolm : L




48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérld
szerzddésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendé bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmaz6 - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzddések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ) mérdoéra
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzédésben, illetve a szdmlaban
szerepld hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibékat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felqjitasi, karbantartési, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az &nkormanyzat kozterilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznadlja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatoséagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii haszndlat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felujitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszlinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviselgje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a bérlé koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatral¢kos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatésat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti JogVISZOI}y -
részerdl torténd — felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt keriilt sor, :

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvéntartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakédsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezésel az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esctleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviilli megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aléirasat kovetd 5 munkanapon belil nem irja ala, az
Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérél szo16 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1€p hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennéllo bérleti dij,
kézmiti dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, ameiynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodes alalrasaval kotelezettseget vallalnak : :




58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol sz6l6 1993. évi LXXVIILL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott
energiahatékonysagi tantsitvdny masolati példanyat a bérleti szerzodés megkotését
megeldzoen koteles az 4j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejilleg a
Bérl6 részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldfrasaval kijelenti, hogy HET-..................o.. azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kézjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairaséra jogosultak. E
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget véllalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldinya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerzédé Felek clolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviselje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté




11. sz. melléklet
Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

Bérleti szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ................... e eneneaaaan P DPPTPUPRNY ¢ 3127 S 1111 1 | S|
e e e e e e e et a e e e aaaens (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhatd Aatdrozatlan / hatarozott idore szol6* bérleti szer, zodeshez az alabbl modosztasz
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot* .

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando
-gal jelolt 1 gfelel g alah d
AR AR R A L R R R R R R A R A A R Y Y R P R Y Ry Ry
AL R AR A R R L R L S Y R R R R R Y N Y Y Y R ]
P AP PRI IR IRAN NI NI NI PRI RDARARASRENIRIRIN TN NINRNRERAPN IO PRINI P I PN NOPPRRNIPEPINNOIP ORI NAGPIPPOOAERDORESRRROOPIRIERIOIPIROEIDRTETS
(R AR N R N RN R R Y Y R Y R Y Ry N N R Y R R R RS A )

L R N L L Ry Ry P R T Y T T T T T T PRIy

TN AL {0 1 A TP vivernene. (NéV) mint a
e ae. (TAFSASAE neve)  vezetd  tisztségviseloje
nyilatkozom, hogy pélyazati fethivas mellékletét képezd bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld 3avaslatok Knro aItah elutasxtasa eseten is
fenntartom ajanlatomat. : - -

Budapest, ......ocoiviiiiiiiiiinn

D R R I R I N N R R R R

-palyazo alairasa/cégszerii alairas




12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgalo helyiségek felujitasi koltségeinek
elsziamolasaroél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalod helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszdmolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VI
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabilyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgélo
helyiség feltjitisa sordn a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetoség.

o A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetésége van felmérni a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. L. em., tel.: 314-1098) altal kiadott , Megtekint”-vel kezdeményezheti, A
megtekinté kiadasatél szamitott 3 napon beliil iddpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjat (1084 Budapest, Tavaszmezo u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje (doigozoja), vagy a megtekintdn meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitdsra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkélatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nydjtani a helyiség felljitdsara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkélatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasar6l a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsag domt. A dontés alapjan megkotott

Bérbeszamitasi megéllapodds alapjan torténik meg a munkélatok koltségeinek elszdmoldsa.

o A felnjitas koltségvetésének benyljtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeadd felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarnloé dontése utén a Helyiséggazdalkodasi iroda megkoti a

Bérbeszamitisi megallapodast a bérlével, ami utan kezdédhet csak el a felajitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

e A munkélatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérlé megkeresését kovetden, €s az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérlb az altala elvégzett bérbeadora tartozd munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamiat allit ki. A szdmla hatariddben torténd
benyujtasat kovetéen a Bérbeadd a bérbeszamitéassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérlé ezt kdvetden a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitando dsszeg
kiilonbozetét koteles a Bérls a bérleti szerzddésben szerepld hataridéig megfizetni.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: TP, |

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116, Budapest

VI, e e e e szam alatti, (hrsz.: ................ )

utcai/udvari bejaratu, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedé ............. m? alapteriiletd

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ......coevviviiniiniiiiiiiiiiiiciniininn Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeado részére
benytjtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeaddé nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivéant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséra okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotét sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratu, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapterﬁlezﬁ
helyiségben végzendé felujitasi munkalatokrél sz616 tételes koltsegvetes, mmt a palyazat 14. szamu
melléklete. : :

Budapest, 20...........ccooiiiiii

...........................................




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ANIIEOt, o e (név)  egyéni
vallalkozéd  (székhely: ... i ; vallalkozoi
igazolvany  szama:  ................... . vallalkozéi  igazolvany  kiallitasanak  id6pontja:

................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6, Budapest
VI, ot e e szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejaratii, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked6 ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft 6sszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomdsul veszem, hogy a helyiség helyreéllitasdval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt €s alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhel6 munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell &llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felyjitasi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20........c..oociiiii




15. s7. melieklet |
Berbeszam1tas1 megallapodas |

amely létrejstt egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pik6 Andras polgarmester) képviseleteben eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad6szdma:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cégjegyz€k szama: 01-10-048457, bankszdmla szdm: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi 1gazgat0) mlnt berbeado (tovabblakban Berbeado
Bérlo és Bérbeado egyutt Felek) : :

masreszrol

NEV

székhely:
cégjegyzekszam:
adoszam:
képvisels neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérld a tovabblakban egylitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az aldbbi. feltetelekkel :

Elézmények

1. Bérbead6 és Bérl6 kozott ............. NAPJan .eeeesesss idore, ..ievueees napjaig érvényes
bérleti szerzodés jott létre a Budapest VIIL Kkeriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL. kerillet, ............ szam alatt talalhaté
....... m? alapteriileti nem lakds céljara szolgalé helyiség vonatkozasaban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkékat kivan elvégezni, amelyhez eldzetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes kdltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az éltala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott felujitasi €s korszertisitési munkakat elvégzi.

A szerzddés targya

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzendd munkak értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft), amelyet Bérlé a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld feliyitasi és korszertisitési munkalatok kére nem
teljes kord. Szerzodé felek rogzitik, hogy a felyjitasok a [....] falakkal kériilhatarolt [...]
m? alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama alatt
egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatat Gigy a hiba kijavitasa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérlo kotelezettsége. Szerz6dé felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat kepezo
helyiség birtokba adasakor nem eszleltek vagy arrol nem volt tudornasuk

A szerzddés hatalya és idétartama




3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 1. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szamu meliéklet) alapjan kotik. A munkédk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kdveté 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd 6sszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi [rodajanal, amely a
munkdk elvégzését az eldzetesen benyijtott €s elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi,
és arrol a Bérld jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérld a jelen megallapodas el6tt az engedélykoteles munkélatokhoz beszerzett sziikséges
hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyiilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benytjtotta.

4. Ha a munkdlatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapoddsban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérlo és a Bérbeado a bérbeaddi jogkor
gyakorloja hozzajarulasa alapjan el6zetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az dtadas-atvételi jegyzoékonyvben,
a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

5. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérlo a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik feleldsséggel.

Elszamolds idétartama, médja, teljesités igazolasa

6. A felek megéillapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas netté dsszegét a Bérlo altal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kvetden a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kdvetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba.......
honapon Keresztiil ......, - Ft netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitds mindaddig
tart, amig a Bérbead6 a Bérl6nek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek éltal
kélcsonosen megéllapitott Gsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi [roda az elvégzett munkékat jegyzékonyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-
hez az alébbiak szerint:

Vevo neve: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlé altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamités a
bérleti dij netto Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett feltjitdsi munkékhoz
sziikséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrél a Budapest VIIL Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkormdanyzat nevére sz616 szamlékat ny(jt be az elszdmolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérl6 estén a Bérld tovabbszamlézza az elvégzett és a
leigazolt munkard] az dsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.




Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idoszak
a szamla kiallitasat kovetéen kezdddik meg.

8. A szamviteli és add jogszabalyoknak megfelelé szdmla hataridében t6rténd benyujtasat
kdvetden a Bérbeadé az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozo6 bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkez$ havi szdmlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszamitas idotartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt dsszegnek megfelel$ bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal eloirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszamitandé dsszeg kiilonbozetét koteles a
Bérlo a bérleti szerzédésben szerepld hataridoig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkékat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte el6tt nem kéri a hataridd modositasat
méltanyolhaté indokok alapjan ‘
¢.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzddésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, €s az arra
igényelheté beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorioja jogosult elbiralni.

A szerzdédés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Gtjan valdé megtériilése elétt megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeado szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kertil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérél sz6l6 Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadd éltali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Gsszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard osszegbdl a bérld esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndvelé beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérol szol6 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérl6 a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz6dés médositasara felek kozos akarata esetén csak irdsban keriilhet sor.
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16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbdl 4ll.

18. A szerz6do felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyoélag alairtak.

Budapest, 2022. ................ Budapest, 2022. ................
a Budapest Féviros VIIL Kkeriilet i NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbead6 megbizasabol eljaro iigyvezeto

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgaté

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2022, ....................

dr. Sajtos Csilla
jegyz6 nevében és megbizasabol

-]

[jogi irodavezetd/aljegyzd]

Fedezet: .......cooovvviiviiiiininnnn. Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
20 s szamu hatarozat




16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirgl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie. a o

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:

,, Budapest VIIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele ”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell Osszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati dsszesito (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a véllalkozoi igazolvanyrol (egyéni vallalkozés esetén)

4.  Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldéany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacio megvasarlasardl sz6lo bevételi pénztarbizonylat masolata

8.  Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas mésolata

0. Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljardsrol (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol, ingatianszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat add és adok médjéra behajthatd kdztartozasrol; Kiiroval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrol, hogy nem &ll fenn kdztartozasa.

13.  Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

14. Bérbeadéval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdosaganak igazoldsara

19. A bérleti szerzidéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melleklet) ' ‘

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)







