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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterulet-hasznosrtas: Blzottsaga ’ ' *

Eloterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ...... ... 82 napirend
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2021. december 1-i ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mxhaly tér 2. szam alatti nem lakas
céljara szolgalé helyiség palyazati kiirasara

Elbterjeszto: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,  Novéaczki ~ Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté o i

Készitette:  dr. Guth Csongor irodavezet6

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség szitkséges.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: értékbecslés, aktualizalasa
2. sz. melléklet: palyazati dokumentacio6

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 89 m? alaptertiletli, foldszinti utcai bejaratd, nem lakéas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban {izlet megnevezéssel szerepel.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérol €s a terlileten a rehabilitdcié megvaldsitasardl
sz0l6 32/2001. (X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalé
épiilet nem esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

A helyiséget magaban foglald épiiletben 24 db albetét taldlhatd, amelyb6l onkormdanyzati
tulajdonban all 3 db helyiség és 1 db lakas.

A vizéras helyiség utan fizetendd k6zos koltség 0sszege 18.280,- Ft/ho.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. majus 17. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakért altal 2021, junius 3. napjan jovéhagyott, majd 2021. november 16. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 49.290.000,- Ft (553.800,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdonaban 4&ll6 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolod 45/2019. (I1. 21.) szama Képvisels-
testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgalo ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimaélis bérleti dijat a
Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijarol szolo hatérozata alapjan
kell megéllapitani. Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés
a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet berbe adm ha a
bekoltozhetd forgalmx erteke eléri Vagy meghaladja a 25 millié formtot o




Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisel6-testlileti
hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén onkormanyzati érdekbol a minimélis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhaté, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben
tevékenységre nem kerill meghatérozasra, a vonatkozo bérleti dij szorz6 6%. A forgalmi érték
alapjan igy a bérleti dij a forgalmi érték S0%-anak alapulvételével 123.225,- Ft/h6 + AFA.

Javasoljuk a fenti helyiségre vonatkozé palydzat kiirdsat az alabbiak szerint.
A paélyazat célja: Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 89 m? alapteriilet(i, foldszinti utcai bejaratl, nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasa.
A palyazat biralati szempontjai:
- minimélis bérleti dij dsszege: 123.225,- Ft/hé + AFA.
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
- a palyazok altal véllalt bérleti dij eldre, egy Osszegben t6rtén6 megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (sulyszam: 1)
Az értékelés mbdszere:
Az értékelés soran adhaté pontsz&m minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlds ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli arényositds
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozoé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszead)ja.
Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 el6itja Palydzd szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nett¢ Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 123.225,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszeglik alapjan hasonlitja Gssze egymaéssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténé megfizetése, min. 1 hé -
max. 10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egy Osszegli megtizetését véllalja a Palyazo. A részszempont
sulyszdma: 1.
Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely irodai és kozosségi tér
tevékenység végzésére vonatkozik.
Kiiro6 kikoti, hogy palydzonak a kézmiivek tizemképességének éallapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznéalatbavétel eldtt.




Kiir6 kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyézé hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolod torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

A péalyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Foévaros VII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) iligyfélfogadasra szolgalo
helyiségében, a Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Bonyohto rendelkezésére 4llo egyeb 111temetes hirdetési
portalokon javasoljuk kdzzétenni. -

II. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos pélyazaton torténéd berbeadasahoz
bérbeaddi dontés sziikséges, mely a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségre vonatkozo nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsa, mivel
a bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeadéssal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarél és szinten tartdsar6l, valamint még plusz bevétele is keletkezne az
Onkorméanyzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem 1gényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2022. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti €s Mukodési Szabalyzatarol sz616 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgéalo helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz6ld dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérol sz6l6 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadaséanak feltételeirdl szo16 nkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
Onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorékben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel-
testiilet hatarozata mdst nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 35/2013. (V1. 20.) Onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjén lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban &llo
ingatlanvagyon hasznositdsa és tulajdonjoganak &truhazésa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerz6 személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartésa
jogszabaly alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi joggyakorld elbirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhéazni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz6l6 45/2019. (11. 21.) szami Képvisels-




testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képvisels-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl szol6 hatérozata alapjan
kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-
bealldk, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (V1. 19.) szamu képviselo-testiileti
hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat
és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekosltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az
esetben, ha a helyiség bérbeadisara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimélis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet
meghatarozni. Nyilvanos palyaztatds esetén onkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatdé, mely nem lehet kevesebb 50%-nal.
Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezheté tevékenység nem keriil
meghatarozasra, Ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd
forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazddlkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga ....... /2021. (XI1.01.) szdmu
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség palyazati kiirasarol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

[.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Horvith Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szamu 89 m? alapteriiletl, f6ldszinti utcai bejaratd, nem lakds céljara szolgalo
helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazat itjan torténd bérbeadasihoz.

2.) elfogadja a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihdly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19
helyrajzi szama 89 m? alapteriiletti, foldszinti utcai bejaratd, nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 123.225,~ Ft/h6 + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy 6sszegben torténd megfizetése, min.
1 hé — max. 10 ho (silyszam: 1)

¢.) Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely irodai, kozosségi
tér tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiird kikoti, hogy palyazénak a kézmiivek lizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznéalatbavétel el6tt.

e.) Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes pdlydzo hatdrozott idére kot bérleti

szerz6dést, az a bérbeadd ilyen irdnyu dontése esetén a nemzeti vagyonrol szold
térvény rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithatd.




3) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitaséra és arra, hogy a
palyazat  eredményére  vonatkozé  javaslatdit terjessze a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 3.) pont esetében 2022. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Budapest, 2021. november 25.

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LE{RTA: DR. GUTH CSONGOR 1RODAVE2.ET(§/{)W, = ’@

PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  [piamc®h s fre—
JociKontroLL: /- B¢

ELLENORIZTE:
DR. VOROS SZILVIA
ALJEGYZO QJ;
BETERJESZTESRE ALKALMAS: DVAHAGYTA:
DR. S}4110S CSILLA VERES GABOR

EGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE







Aktualizaldsi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. — Helyiséggazdéalkodési iroda

| Ertékelt ingatlan megnevezése: | iizlet
Az ingatlan cime, azonositisi adatai:
Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hdzszam, emelet, ajto: Horvath Mihaly tér 2.

HRSZ:

35550/0/A/19 89 m2

Az eredeti értékbecslés adatai:

{(észn’tette:
Ertekbecslo:

HESZTIA 2000. Bt.
Leveleki Tiinde

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi éri¢ke:
Détuma:

553.800,- Ft/m?
49.290.000,- Ft
2021. majus 17.

Utolsé aktualizalas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma;

Tulajdonviszonyok és bérlé ad

atai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jézsefvarosi Onkorményzat
iires

- | Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

i Aktualizdlds érvényessége: } 6 hénap
* Aktualizalas:
* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: 283,80 . Ft/m’
Az ingatlan forgalmi értéke: A9, 2%c 05T R

Az aktualizilds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rgzitett

miiszaki allapot alapjan késziilt,

2071 NOV 1

....................

Budapest 2021.

az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

. .‘ ,__) M‘\ L/%@\\_;
S Bartfai Laszlo
 Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakértd







0 szémoalatti Gzlethelyiségrél.
. Hrsz.:35550/0/A/19

o - Keszitette:
. LEVELEKI TUNDE
_  .‘*ipgatlanvagyon-e‘dékelé
| Engedély s2ama: 06183/2010




1082 8UDAPEST, Horvdth Mihaty tér 2. faldszint Hrsz, 255950/0/A/19

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. ASZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek %

tarsashazi alapité okirat (kivonat) X

Kornyezetvédelmi nyilatkozat o nem véleimezhet§
Ovezeti besorolas X

Fényképfelvétetek X

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép X




SRR Meeaizé

e Megbﬂoneva IR

1082 BUDAPEST, Horvéth Mihly tér 2, fildszint Hrsz. 35550/0/A/19 -

:’»i Me bizo cnme

atian megnevezése (tuI lap szerlnt)

e Azmgatlan;elentega hasznosﬁésa B

"jv-.fi*éaréxﬂés | =

: nincs hasznositva

s

2001 majus7.

‘placi fisszehasonlitd- és hezamaiapu modszer
étlagos (kaegvensuly »zott paac]

S 4A akvélemeény érvényességi ideje: "

MEGALLAPITOTT ERTEK

: 2021.november 3. -

1Az mgatlan becsult pmci forgalmi értéke uz értékelés

49 290 000 Ft

 |fordulénapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve " azaz Negyvenkiiencmi|lié-kettﬁszézkiiencveneze,
- [Azingotion becsult fojlagos piaci-forgaimi értéke oz 553800 Ft =
|éntékelés fordulonapjan, per-és :genymentesen, kerekitve : .
Otszazbtvenharomezer-nyolicszaz Ft .

aiaz

C th/m )

" |értékeles fordulonapjan, per- €s igénymentesen, kerekitve

: Az eszinei haényadhoz tartozo telekpibcf—forgalmi értéke az

azaz

12250999 R

Tizenkettomillid-kettdszardtvenezer- Ft .

Az ingation becsult likvid értéke az értékeles forduidnapjan,
- |per- és igénymentesen, kerekitve (forgalmi érték 65%-o}

32 040 000 Ft

- A megdllapitott értékek bruttd értékek.

Készilt:

07 kN p3

2021 mjus17.

o Budapest,

373z

- elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. eredeti példanyban . -

Harminckettmillid-negyvenezes- F§ .

‘Leveleki Tiinds
ingatlanvagyon-ériék




1082 BUDAPEST, Horvith Minaly tér 2. fdidszint Hrsz. 35550/0/A/19

TULAJIDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok} neve, tulajdoni hanyad

. Budapest Jézsefvérosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertekesithetdség

Ertékelés célja

: forgalomképes

: tehermentes tulajdonjog
- 1/1

: 180-360 nap

A lozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest,

: Oru. 8.) Megbizasi keretszerzédése alapijén az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozdsa, bérbeadas céljdbdl.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan terilete {tulaidoni lap szerint) 83 m’

Telek teriilete (tul. lap szerint) 636 m*

Uzlet redukatt hasznos alapterijlete 89 m’

Védettség . nincs

Kozmiivesitettség . viz, villany, gaz, csatorna

Ovezeti besorolés

Eszmei hdnyad

Eszmet hanyadhoz tartozé telekterilet
Bels6 mdszaki dltapot

: L1-Vill-1 jelli nagyvarosias lakéévezet
: 580/10000

36,89 m*

:jo
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1. ELGZMENY

:}Megbl’zo' neve: Jézsefvirosi Gazdatkoddsi K6zpont Zrt. Vagyongazdatkodasi igazgatdsag

. A Meghizd megbizta a HESZTIA 2000 8t, képviseletében Le\felekx Tinde lngatlanvagyon erteket&t az alabb! mgatlan .
- ertékelésével: . : . : Lo
1082 BUDAPEST, Horvdth Mikdly tér 2. foldszint

2. ASZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelds, Megrendeld tdjekoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi ertékének igazaldsdhoz valt sszséges}sé,
Ennek megfelelGen, a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatian piaci-forgalmi értékérdi kell &llast foglalnia, ‘

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapesolatban rendelkezésiinkre a0, a
meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelGen alkalmaztuk a TEGOVA {EVS 2016)

iranyelv és a tobbsz6résen mddositott 25/1997. (VIIL. 1.} PM rendelet eldirasait.

A helyszini szemién résztvevék: R Megbn’zc‘: képviseletében: Ddka L3szl6 es Merena Attila
Ingatlenvagyon-értéketd: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan allagdt, miszaki funkciondlis jellemzdit és mas

értékbefolydsolo tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tdimenden tdjékozddtunk az adott tipust es jeHegu mgat!anok aitalanos placl helyzeteroi
valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatianpiaci mszonyokro! SR :

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1. Ingatlan-nyilvéntartds szerinti dlfapot bemutatdsa

Ingatlan c¢ime (tul.lap szerint): o »,'1082 BUDAPEST, Horvath Mihaly tér 2. foldszint

Ingatian cime {természetbeni): 1082 BUDAPEST, Horvéth thaly tér 2 foidszmt
Helyrajzi szama: 35550/0/A/19 - : )
Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): lizlet

leleniegi hasznositasa: ~ - nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapterdlet: = . - , , i 89 m’
Tulajdonviszony: B o Budapest J6zsefvarosi Gnkormanyzat 1/1 hinyad
Széljegy tartalma: nines ‘

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Tekmtettef a ¢satolt tulzjdoni tap formatumars, az ertekbecsies ervenyessegenek fe!teteie a hrte]es tulajdonl Jap telje.s
kard egyezosege a rende!kezesre allg dokumentummal : : : I »
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4.2, Az ingatfan természethbeni leirdsa

Szitkebb teriilet bemutatdsa:

Eihelyezkedés: Budapest pesti oldaldn fekszik
Varos (keriilet}: Budapest vill.
Vdrosrész: Corvin negyed

Tévolsdga Budapest varoskdzponttdh:

Ovezeti besoroldsa:
Beépitettség jellemzdi:
261d tertlet aranya:

Kornyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

Megkgzelités:

cca. 2 km

nagyvérosias lakéovezet

zdrtsorti beépités  elSkert nélkili elhelyezés

kevesebb, mint 10%

lakéingatlanok, kereskedelmi és szolgaitatd tétesitmények,
intézmények

gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd

Utca felszine: sik

Utea burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jarddzott
Utca forgaima: kézepes

infrastruktiira: kivaic

Parkolasi dvezet: fizetd

A telek dltaldnos jellemzoi:

Elektromos haidzat: kiépitett haldzat

Vezetékes viz ktzm:
Vezetékes gaz kdzmii:
Csatorna:

Ovezeti besorolss:
Beépithetdség:

Beépitési mod:

Epiilet magassag:

Eldirt zoldfelilet ardnya:
Szintterdileti mutatd:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Telek tajoldsa/lejtési viszonyai:
Néveényzet:
Kornyezetvédelmi kockazat:

kiépitett hdldzat
kigpitett haldzat
kiepitett haldzat
L1-VII-1 jeldi nagyvérosias lakdgvezet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 65%
zartsory, elkert nelkili '
min. 16, max. 23 m.

15 %
4 m2/m2
kdzvetlen Utkapcsolat
szabdlyos téglalap
£ és Ny-i utcafronti tajoldsy, sik felszing saroktelek
nincs
nem vélelmezhetd

Epiiiet 6ltalénos jellemzbi:

Funkcid:

takdépllet

Becsiilt épitési év:
Epiiet jellege:

Az értékelt ingatlant befogadd épllet szintbeli

kialakitasa:
Alapazds:

Fuggdleges teherhords szerkerzet:

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Tetdszerkezete:
Tetbfedés:

Epiilet homlokzata:
Epiilet fizikai 3llapota:
Uztethelyiség:

Egyéb:

1900-as évek elejére tehetd
belsé udvaros, tobblakadsos iakohdz

ategsor, fotdszint és 3 emelet beépitetien padlaster

tégla sdvalap

hagyomdnyos tégla felmeng falazat

feltehetSleg a kézbenss fodém acélgerendds tégle béléstestas, a
zaréfodém fafddem

fa szerkezet{i magas tetd

cserépfedés

vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkos diszitd etemekkel

i6

van  utcai bejaratos
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" Az lizlet adatoi:

Ethelyezkedés: . féldszint . bejdrata . utcdrdl - nyilik
" {T3jolas: DB ésNyd A
Benapazottsg: .
* {Brutté hasznos terilete: : 89 m’
Redukalt hasznos terlfete: L8
‘ Belmagassag: ' atlagosnal magasabb 38m, dlmennyezet alatt 3 m.

Fiitési rendszer:

. Haszndlati meleg viz:
~|H6 leadok:
Hités:

Homiokzati nyildszérok: .

Beltéri ajtok:

Belsd terek burkolata:
Onalld mérdorak:
Elektromos hélozat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgaltatas

Extra felszereltség:

Mdszaki dltapot:

“kozponti vezérlési elektromos fltés

Alternativ flitési lehetGség: - nincs

fa szerkezet
Belsd terek felietképzése:

| (vezérld egység leszerelve)

nines kiépitve

infra panelek
B nincs kiima
" hészigetel§ (vegerzési

fa tokozatu ablak{ok) _
iHetve portalablakok és 3 db. kétszarnyas bejérati ajto, killsé redénnyel - -
falfesték és csempeburkolat
kerdmia jardlap h

vizzvan villany: van gaz: van

. kiépitve makédokepes

' kiépitve miikodoképes
kiépitve (gdz azem( készilék nincs 3 helyiséghen)

gipszkartan dlmennyezet ‘
i6

kdzepes

{Esztétikail dliapot:
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4.2.1. Az ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vill. keriiiete Budapest egyik pesti oldalon fekv§ kerilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kerileti
dnkormanyzat is hasznal: Jozsefvdros. A kerilletnek kordbban 4 virosrésze volt {Jozsefvaros, Istvanmezd {egy része),
Kerepesd(ilé és TisztviselStelep), de a Févéarasi Kozgylilés a vdrosrészeket rendezd 2012, december 12-i rendeletében
Ujraosztotta a keriletet, igy jott {étre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdoina
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A kerlletnek jelenleg 11 varosrésze van.
Terilet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 f6 (2019. jan. 1.)

A vizsgdlt ingatlan Budapest VI keriletében, "Corvin negyed"” vérosrészben, slirli beépitettségl, nagyvérosias
lakdbvezetben, a Horvath Mihdly tér 2, szdm alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkézelithetd a Baross utca - Futéd
utca - Horvith Mihdly tér Gtvonalon, melyek j6 mindségl szilard ot- és jardaburkolattal rendelkezd utak.
Témegkoziekedéssel az ingatian elérhetd tobb autdbusz jarattal, villamossal, trolibusszal a2 M4 és M3 jelzésdi metréval.
A megidlick az ingatlantdl 650 méteren belil gyalogosan kdnnyen megkézelithetdk.

A terlileten tobbségében zértsord, eldkert nélkiili ethelyezést, tobbemeletes lakohdzak taldlhatok. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek elejére tehet§, az épliletek foldszintjén jellemzden utcai bejaratos
dzlethelyiségek keriiltek kialakitasra. A zdld teriilet ardnya kevesebh, mint 20%, kivéve a szomszédos 2681d parkot. A
teriilet kdzintézményi, infrastrukturalis elldtottsaga kivald, az alapelldtast biztositd szolgditatdsok az ingatlantdl 1000
méteren beliil elérhetSk. A teriileten a parkolds megengedett, fizetd parkoldsi veztet,

4.2.2. A telekingatian révid leirdsa:
A telek gsszkozmives, E-i és Ny-i utcafronti tajoldst saroktelek, a Futd utca és a Horvath Mihaly tér talatkozdsandl.
Felszine sik, csaknem szabalyos téglalap alakl. Kézvetlen Gtkapcsolattal rendelkezik, bejarata a Horvdth Mihdly tér feldl
kialakitott.
Atelek beépitett, a beépités mértéke megkdzelitdleg 80%. A beépitetlen terilet burkoht belsd udvar, nbvényzet nincs.

4.2.3. Az éplilet és oz {izlet éftaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd éplilet feltehetéleg az 1900-as éveke lején épilt, hagyomanyos tégla épitési
technoldgidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homiokzata vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkds diszitd
elemekkel. A homlokzat j6 dliapotd. Az épilet pinceszint, foldszint és 3 emelet szintbeli kialakitasy, klasszikus belvarosi
bérhaz jellegli, belsd udvaros, tObblakdsos lakoéplilet. Az épllet allaga massziv, esztétikai szempontbél is jonak
mondhatd.

Az értékelt ingatlan a tarsashazi alapitd okiratédban 19. szémmal jellt, az alaprajzon a 19. jelli, féldszinti, utcai bejaratos,
"lzlet" megnevezésii. 3 bejdrattal rendelkezik, kettd a Horvath Mihdly tér, egy pedig a Futé utca feld) kialakitott. Az
ingatian a helyszini szemlekor hasznosités alatt nem 3Mlt, utolsd hasznositasi formaja nem ismert.

A bejarati ajtok kétsaarnyas, hdszigetelG Uvegezésli, fa tokozatuak, hészigeteld iivegezésiiek. Nagy méret( portal
ablakokkal rendelkezik, melyek szintén hdszigetel§ Gvegezésiiek, fa tokozatban, Az 8sszes nyfiaszard kiviirgl, lehdzhato
redénnyel védett.

Az ingatlan egy tégter( Gzlettérbdl, raktarbdt és vizes biokk helyiségekbd! all. A Futd utcai részben, teakonyha kerilt
kialakitdsra. Az (ziethelyiséghen kdzponti elektromos vezérlésl fiitésrendszer keriilt kialakitasra, a hé leadék a
mennyezeten és az oldalfalakon elhelyezett infra panelek. A kézponti egységet leszerelték, igy a fiités nem mikodik.
Haszndlati melegviz vételre alkalmas késziiléket nem taldltam. Az (izlethelyiséghen WC, zuhany26 és mosdd talalhato.
Viz, villany és gaz 6nallé mérdorakkal rendelkezik, az dram- és vizszolgdltatas lzemképes. Gaz kézm( is be van vezetve,
de gaz izemi késziiiék nincs az ingatianban.

Az uzlethelyiség nagy belmagassagl, a teljes belmagassag 3,8 m. Az (zlettérben gipszkarton dlmennyezet keritt
kialakitdsra, itt a belmagassag 3 m. A falfellletek tobbségében festettek, a vizes blokkban részben mennyezetig, részben
1,4 m. magassagig csempeével burkoltak. A Futd utca feléti oldalon, a padidszint felett cca. 30 cm. magassagig foltokban,
aljzat feldli vizesedés tapasztalhato.

l6vBbeni hasznositasanak legoptimalisabb formdja tizlethelyiségként érhets el.

36 miiszaki és kdzepes esztétikai allapotu.
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4.3, Helyiségkimutatas

™ ) Aanterd e —
Helyiségek Helyiség padozata Fal apteriilet M?dosst:: Kj)mgait
Im2] tényez§ teriilet [m2]

|Foldszint lizlethelyiség

intet kerémia jérdlap |  fafesték a9,40]  100% 49,40
~iraktar keramia jardlap falfesték 26,44]  100% 26,44
kozlekedd kerdmia jarélap falfesték 5,43 100% 5,43
falfesték,
2uhanyzdban
T - e ia s mennyezetig, o
6it626 - 2uhanyzo - WC kerdmia jarolap t6bbi részen 1.4 7,28 100% 7,28
. MBEasSAgiE
csempe
Osszesen: 88,55 88,55
h\lapte:i‘xietek Osszesem: ] ] 88,55! r 88,55]
|Az értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapterilet [m?): l 89,0
Megjegyzés:

Az alapteriieti méreteket a kapott quumenta’;ﬂd ésa helyszini mg’:;ésaiap}én vvetwkvﬁ;gyeiembe,i
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés mddszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvel és mddszertani ajantdsai (EVS 2016}, a tobbszér modositott 25/1997.
{VIlL.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyeb jogszabélyokban eldirtaknak megfeleien késziiinek.

Az értékelés modszerei két {6 kategéridba aszthaték:

- piaci értek alapt moédszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapulé mdédszerek két f§ csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épild értékelés

- hozadeéki {(vagy mds néven hozamszamitason alapuid) ériéekelés

Az értékelést legaldbb kétféle, lehetdség szerint mind a hdromféle modszerrel el keil késziteni. Ezt kbvetben értékek és
eltérések elemzése alapjan, az 6vatossdg elvét kdvetve kell az értékelési szakvélemeényben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.

Lakdingatianok, épités alatt &il6 lakdingatlanok, valamint beépitetien takotelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértS az ériékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
kérzetben, a kbzelmiitban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatianck paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges korrekcidkat. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehetSség, anndl pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pid.: csalddi hazak,
lakdsok, beépitetien foldterdietek telkek, stb.

A modszer {6 lépései:

e az alaphalmaz kivalasztasa
dsszehasonlitasra atkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

fajtagos alapérték meghatarozasa

értékmodosits tényezdk elemzése

fajlagos alapérték maodasitdsa, {ajlagos érték szamitdsa

végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete s2orzataként

e o o o ¢

dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az 9sszehasanlitds alapidul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgainak:

o miszaki szempontok

épitészeti szempontok
haszndlati szempontok
telekadottsdgok
infrastruktura

e o o

kdrnyezeti szempontok

L

e jogi szemponiok

Az értéket az ingatian kornyezetében fellethetd hasonlo tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak felhasznalasiva!
hataroztuk meg.

16
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e 5.1.2. A hozams2amitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jévbeni hasznainak €s az ezek megszerzése érdekében fetmerild
 kiadasok killonbségébd (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

.. Az érték megéllapitasa azon az elven atapsztk hogy barmely eszkoz erteke annyt mint a beioie szarmazo tlszta
s jovede!mek jelenértéke. SRS : : ‘ : :

- A hozamszamitds lépései dsszefoglalva;

1Az ingatian [ehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonkent.
SovBbeni pénzfolyamatok felallitasa hasznalati médonként.

A tékesitési kamatldb meghatdrozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozésa.

. A legmagasabb jelenérték kivadlasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

o v s W

Abhozam elvii ériék megallapitdsanal alkalmazott kildnieges megkotések:

A piaci érték meghatdrozdsara az ingatlan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositasat kell eldirdnyazni, fliggetlenil a
Jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelelen a legmagasabb jelenértékll hasznositdsi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamatiban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi hasznilat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerz8déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijekat csak a szerzdéssel biztositott idStartamra lehet f:gye(embe venni. A
hltelb!ztOSltEkl ertekeles sorén csak real (mﬂactotol megtlsztltott) kamatiab alka!mazhato
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5.1.3. Kéltségalapt értékelési modszer
A kéltségalapi értékmegkdzelités iényege, hogy az ingatlan djra-elGallitasi koltségebbl le kell vonni az id6 muldsa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldterllet értékét.
£z a modszer fejezi &i legkevésbd a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6 Jétesitmeénynél, karosodott
Iétesitménynél, takart mitdrgynal, valamint olyan esetekben atkalmazhaté, ha mas modszer nem &ll rendelkezésre.

A médszer 6 lépésel:
1 2 telekérték meghatdrozasa
2 afelépitmény Gjraépitési vagy potidsi koltségének meghatdrozésa.
3 avulasok szédmitdsa
4 afelépitmeény Gjra-el8allitdsi koltségébdlt az avulas levondsa és a telekértékkel vald 6sszegzése

A féldterilet értékét annak ires dllapotban vald értékelésevel kell megallapitani, vagy a placi ésszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld médszer, vagy killdnieges esetben a hozamszdmitason alapuld modszer szerint.

A potldsi koltség olyan szerkezeteket és €pitési munkat takar, amellyel az értékelés idSpontjaban a meglévs
funkcidk {de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
pétothatdak lennének.

Az Ujraépitési kaltséghen a meglévé szerkezetek viltozatian djrateremtésének kdltségeit kel elfirdnyozni,
fliggetlendl azok jetenlegi hasznosuldsatél.

A potlasi és az ujraépitési koltség egylttesen: Gjra-eldallitasi koltség. Az Gjra-eldallitési kaltségbe kell érteni a
kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kditséget.

Ezeket a kéltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kelt meghatarozni.

Az épllet Ujra-elgallitisi koltségébe az éplletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kel zérni.

Az Ujra-elGéilitasi koltseég altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatian megépitésének eredeti kdltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébd! indexdlassal levezetett tjra-
elgallitasi érték csak kiveteles esetben fogadhato el.

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belil készilt és ha a bekeriilési kdltségeket meghizhatdan dokumentaltak

- az avulds az id§ mulasa miatti értékcsdkkenés.

Harom {6 eleme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- kérnyezeti (piaci) avulds




1082 BUDAPEST, Horvath Mihaly tér 2. foldszint Hrsz. 35550/0/A/19

Az avuldsi elemek fehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak,

. A fizikal romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romlésat és a szerkezetek ardnyat az
f Osszériékhez viszonyitva. A f zikai avulasa szam:tasokna! a feiepltmeny gazdasagosan hatralévé eiettartamat keil :
fsgyetembe venni. o o

- Aita!anos esetben a kovetkezd gazdasdgitag hasanos telies elettartamokat kell hasznalm
, . -varosi tégla éplletek 60-90 év : EE .
. -vérosi, szerelt szerkezetd épiiletek 40-70 év

. kertvérosi, csalddi hdz jellegl épliletek 50-80 év

: 1 ipari és mezGgazdasagi épliletek 20-50 év

A funkciondlis avilds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelSnek mérlegelnie kell a
coe korszertd létesitményadta, a wvizsgdlt |étesitményhez képest tObbletszolgditatasait, ietve azokat a korszerdi
" kdvetelményeket, amelyeket a vizsgélt étesitmeny képtelen kielégiteni.

A kdrnyezeti avoldsban széamba kell venni a kérnyezetben bekdvetkezett minden olyan vaitozdst, amelynek
o negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kdrnyezeti avulds az ingatianon elvégzett
beruhdzdssal teljes mertékben soha nem aflithatd helyre.
Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategoridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitdsa torténhet
& becsiés alapjdn, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miiszaki szemlélet( avultsdgbecslések utan a funkcionalis és
a kornyezeti avutast kalon kell megbecsiiini.
Az Gjrz-el8allitdsi koltséget az avultsaggal csokkentve es a te]ekertekkel noveive adod!k eredmenyur a
-koltsegalapon szamitott forgalmi érték. : : : : :

Ahitelbiztositéki érték megallapitdsdnal alkalmazott kiilnleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor a kéltségalapd modszer
e els@sorban ellenérzé szamitdsokra szolgdlhat. Kisebb jelentdségl, kiegészitd éplileteknél, takart Iétesitményeknél
. €s mezdgazdasagi [étesitményeknél alkalmazhaté dnadlidan.
Epilld Iétesitmények esetében az eljards akkor alkaimazhato, ha az épités gazdasigossaga mar egyéb madon
- bizonyitott,
Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési kdltség csak kivételes alkalmakkor haszndlhatd, az értdkeldnek a
potiadsi koltséget kell alkalmaznia.

¢ A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel kivitelezés potlési kéltsége fogadhatd el.

Ha a kérnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az érigkelés ezen médszere a jelentfs becslesn _
pontatlansag mlatt E] hitelbthOSltek( erték megallapstasara tu! kockazatos es ezert nem aikaimazhato )

ey
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5.2 Az ingatlan értékének meghatérozdsa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer

Ertékmodosité tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatian 1, ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4,
1082 BUDAPEST, i i
az ingatlan cime: Horvath Mihély tér} Vill., Nap utca N viir, Otidi at . N
e Csarnoknegyed tozsef utca
2. foldszint
az ingatian megnevezése: Gzlet Gzlethelyiség {izlethelyiség {iztethelyiség uzlethelyiség
ingatlan korr. terilete (m?) 89 56 60 100 104
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kindlati ar fadasvételi ar {Ft} 23 990 000 32 900 000 53 900 000 54 600 600
kinalat / adasvétel ideje {év, hd) 2021, m@j.. 2021. mdj.. 2021, méj.. 2021. mdj..
fajlagos alapar (Ft/m?) 428 393 548 333 539 000 519231
kindlati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar {Ft/m?%) 385554 453 500 485 100 467 308

Osszehasonlitdsha vont ingatfanok révid leirdsa:

Ingatian 1. Utcai bejdratos, félszuterén, felujitott dllapotu iroda-lzlethelyiség.
| Foldszinti, utcai bejdratos, étteremnek kialakitott, kozepes dllapotd uzlethelyiség, a

Ingatlan 2. Bérkocsis utca - Népszinhaz utca tatdlkozasanal.

Utcai bejaratos, iroda-iizlet-lakas funkcidra kialakitott, kdzepes dllapotd Gzlethelyiség,
Ingatian 3.

Utcai bejaratos, portdl ablakokkal rendelkezd, feldjitandé dllapotd, nagy belmagassagi
Ingatian 4. . -

Gzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajét adatbazis

Ertékmddosito tényezdk elemzése:

Ertékmddosité tényezék Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasoniitd | Osszehasonlito
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatian 2, ingatlan 3. ingatlan 4.

épitészeti szempontok alapterdlet 5% 5% 0% 0%
haszndlati szempontok hasznosithatdsag 10% -5% 0% 0%
miiszaki szempontok miuszaki dllapot -10% 0% 0% 15%
kérnyezeti szempontok ethelyezkedés 5% 15% 5% 10%
epitészeti szempontok portd! ablakok 5% 0% 5% 0%
épitészeti szempontok szuterén 30% 0% 0% 0%
Osszes korrekei6: 35% 5% 10% 25%
Karrigalt fajlagos alapérn 520 497 518175 533 610 584 135
Atlagar kerekitve: 539 104

Ingatian szamitott értéke:

47 980277 Ft

Az ingatian piaci 8sszehasanlité mddszerrel meghatdrozatt forgaimi értéke (kerekitve):

47 980 000 Ft

azaz Negyvenhétmillio-kitencszaznyolcvanezer- Ft .
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e

o

‘ - frtékmeghatérozés hozamszémitason alapuié értékelési modszerrel

N Ertékmddositd tényezsk értdkelt Osszehasonlitéd | Osszehasoniité } Osszehasonlitd
N megnevezései ingatlan ingatian 1. ingatian 2. ingatian 3.
: . 11082 BUDAPEST, .
Haz ingatlan cime: | Horvith Mihaly | Vil Rakoczi ut Vm.,ﬂjcfzsef Viil., Nagy
: . P korat Fuvaros utca
tér 2. foldszint
. hasznosithaté teriilet {m?) 89 132 150 91
~ [kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
- fkindlati dij / szerz. bérieti dij {Ft/hd) 463 000 750 000 300 0600
Akindtat / szerzédés ideje {év, hd) 2021. méj.. 2021. méj.. 2021. maj..
{fajlagos alapdr (Ft/m’/hd) 3508 5000 3297
Tkinalat / eltelt id8 korrekcid -5% -10% 5%
kindlat / eltelt id8 miatt médositott fajlagos alapar
3332 4500 3132

(Ft/m*/hd)

Osszehasonlitdsba vont ingationok révid leirdsa:

Ingatlan 1. Utcai bejaratos, portalablakas, kézepes dllapot (izlethelyiség.
ingatian 2. Utcai bejaratos, portalablakos, jo dllapotl Gzlethelyiség.

Ingatian 3. Utcal bejératos, portalablakos, felljitandd allapoty iizlethelyiség.
Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adotbézis

Ertékmodositd tényeadk elemzése:

Ertdkmodosité tényezsk Osszehasonlito | Osszehasonlitd | Osszehasonlits
ingatlan 1. ' ingatian 2. ingatian 3.

eltérd alapteriilet 10% 15% 0%
szuterén 0% 0% 0%
ethelyezkedés -10% -15% 10%
portal ablakok 0% 0% 0%
eltérd miszaki dliapot 0% -15% 5%
Osszes korrekeid: 0% -15% 15%
Korrigait fajlagos alapér: 3332 3825 3602

Korr. fajlagos alapar kerekitve {Ft/ m2/hd)

3586
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznélat szempontjabdl hasznos terilet (m*): 89

Bevételek:

Meglévl szerzgdések/piaci adatok szerint: 3586

Kihasznaltsag: 80%

Figyelembe vehetd éves bevétel: ' 3064 119 Ft
Koltségek:

Fenntartdsi koltségek az éves bevételbdl {%) 3% 91924 Ft
Menedzselési kéltségek az éves bevételbdl (%) 3% 91924 Ft
Feltjitasi koltségalap az éves bevételhdl (%) 3% 91924 F¢
Koliségek Bsszesen: 275771 %t
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 2788 348 Ft
Tékésitési rata (36) 7,0%

TGkésitett érték: 39833 549 Ft
Korrigdit bruttd tékésitett érték: 50 588 607 Ft

Az ingatian hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):
50 590 000 Ft
azaz Otvenmillio-otszazkilencvenezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett dllapotra vonatkozik.
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- Eszmei hanyadhoz tartoz6 telekteriilet értékének meghatdrozdsa:

Madositott fajlagos alapar {Ft/m?)

Ertékmobdosité tényez8k | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
T . , 1082 ?UDA?E,S T VL., Jozsefviros . : VHI.,, Magdoina VIit., Lovassy
- jazingatlan cime: Horvath Mihdly VHL., Vig utca -
» tér 2. foldszint 1 Csarnoknegyed utca Laszlé utca
{telek teriilete {m’) 636 578 680 805 535
" kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
- [kindlati &r /adasvételi & (Ft) 275 000 000 235 000 000 199 000 000 199 000 000
-~ [kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2021.05 2021.05 2021.05 2021.05
 Ifajlagos alapér (Ft/m?) 475779 345588 247 205 371963
kindlati / eitelt id8 korrekcio -15% -10% -10% -10%
404 412 311029 222 484 334 766

Osszehasonlitésba vont ingationok révid leirésa:

Lt Vill-1 dvezet, 287t sord beépitési épitési telek, beépithetGség 65%, foldszinten 100%,
Ingatlan 1. . N . o s - )

Gsszkzmiives telek, jogerds épitési engedéllyel.
Ingatlan 2. L VItE-1 dvezet, zdrt sort beépités( épitési telek, jelenleg 7 lakdsos, bontandé épilet all rajta
Ingatlan 3. Osszkdzmiives, 60%-0s beépithetdségli lakddvezeti telek, LI-VIIL-2 Bvezet

Epitési bvezet: LI-VII-1, BeépithetSség 65 % Szintterilleti mutaté: 4 Osszkézmdves épitési
Iingatian 4.

telek
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosité tényez6k Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatian 1. ingatlan 2. Ingatian 3. ingatlan 4
Telekadotisagok: kGzmivek 0% 0% 0% 0%
Karnyezeti szempontak ethelyezkedés 3% 3% 15% 5%
Telekadottsdgok: telek terliiete 0% 0% 10% %
Hasznalati szempontok: besorolas -10% 0% 10% 0%
Jogi szempontok: engedély -5% 0% 0% 0%
Osszes korrekeié: -12% 3% 35% 5%
Korrigélt fajlagos alapar: 355 882 320 360 300 354 351 505
Atlagar kerekitve: 332025
Telek szamitott értéke: 211168 116 Ft
Eszmei hdnyadhoz tartozo telekteriilet (mz): 36,89
Eszmel hanyadhoz tartozo telekterilet szamitott értéke: 12 247 751 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriilet értéke kerekitve:

12250000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Modszerek indokladsa

Megbizd téjékoztatdsa szerint az eértékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivdnja haszndini. Ennek
megfelelden a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgaimi ériékének meghatarozésa, mely érték meghatarozasara a piaci
adatokon alapulé dsszehasoniitd elemzéses modszert 6 mddszerként, a hozam alapu maodszert ellendrzd modszerként
alkalmaztam.

202

A kéltség alapu mddszer a vagyontargy UjraelGallitasi koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkdzelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a médszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az Gsszehasonlitd adatokon afapuld érték meghatarozds fejezi ki. A hozam
alapon szémitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt arat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetdk
megtériilési elvardsat is.

Tekintve, hogy a két modszer altal kapott érték kisebb mértékben tér csak el egymastdl, a végss értéket a két modszer
altal kapott érték dtlagaval hataroztam meg.

Az atkalmazott médszerek Madszer Szdmitott érték Sty [%6) Siilyozott érték
(3} {Ft]
Ingatlan értéke piaci Osszehasonlitd modszerret: f6 modszer 47 980 000 Ft 50% 23990 000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapu modszerrel; nem atkalmazott 0Ft 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapG modszerrel: fé mddszer 50 590 000 Ft 50% 25 295 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 49 290 000 Ft

Az ingatian egyeztetett értéke (kerekitve):
49 290 000 Ft

azaz Negyvenkilencmillig-kettészazkilencvenezer- £t ,

6.2, Likvid érték meghatdrozdsa

Forgalmi érték meghatarozdsa abban az esetben, amikor nem all kellden hosszi id6 az értékesitésre, vagy kényszerd
okok miatt gyors eladdst kell eszkéz6lni. Hyen esetekben jetiemzéen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizélasdhoz a megfelels
intenzitdsu kindfati piacon tartads mellett minimum 6 hénap iddsziikségletet becsiilink.

Harom hdnapon bellli értékesitést célozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jeliegére, ethelyezkedésére, miszaki &5 funkcionalis adottsagaire,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honapon beluli értékesithetlség esetén a likvid értéket a piac
forgaimi érték 65%-3ban hatdrozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 49 290 000 Ft
Korrekeié mértéke {levonas): 35%

Az ingatian likvid éntéke (kerekitve): 32 040 000 Ft
azaz Harminckettémillid-negyvenezer- Ft,
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S es felhatalmazas rendel&ezesre aﬂ :lletve ezek beszerezhetok vvagy ‘mégbpthétdk
- o 31 esetlegesen fennslis, de érzékszervi vizsgdlatial nem észlelhetd énékbefolydsolo tényezékért (p).: rejtett

e @ szakvelemenyhez csatolt :ratok és dokumentumok csak az mgatlan bemutatasél szoigaljak

e az dtalunk meghatdrozott értékek a fenuekben vézolt feltételeken alapulnak, Megrendeld aital tonéns

" fethasznalas esetén érvényesek.

‘e ezen értékbecslés Ertékels elbzetes engedélye ne{kul sem egyben, sem. resze:ben nem pubhkalhato,
: megadottol eltero celra nem hasznalhato., : T . S

o CAlulirott LEVELEKI TUNDE ~ "L az OKJ 53-341-01fingatlonvagyon-értékels és kbzvetits)

. végzettséggel rendelkezem, o névjegyze’kben szerepelek. Ellenem, valamint az dltelom képviselt vilialkozds ellen nincs

.. folyamatban peres eljaros, nem részesiiltem irdsbeli figyelmeztetésben szakszertitlen munkavegzes rmott a.
o _'szaktgazgalas' .szeru reszerol szakmallag ehsmert vagyok jO referenaakkal rendefkezem . . : .

“Budapest, 2021. méjus 17.

szerkezetf hibak, epu}etszerkezet felhasznalt anyagok ta!a;felszfn alatti probiemak kornyezetre artalmas anyagok .
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Belteriilet 35550/0/A/19 helyrajzi szam
1082 BUDAFEST VIII.KER. Horvith Mihaly tér 2. féldszint. "Felitlvizegalat alat i
LRESZ .

1. 2z egyéb 6nalld ingatlan adatai:
teridlet azobak stama eszmei hanyac tulajdom: FofRE

megnevezés
- 4

m2 egéas/fél

Uzlet 8¢ v v 520 /10000
Be jegytd® hatérozar: 244911/1/2003:03.07.2

rs

1. bejegyzé hatarezat: 244911/1/2003/03.097.22
Tarsashiz
Az alapité okirat ezszraint hez:zatartozo mellékhelyiségek.

O.RESZ

s

. tulajdeni héngad: 141
bejegyzd hatarozak, érkezémi idd: 244911/1/2003/03.07.22
jogcim: 1991, &vi XRXIII. tv. 1. § 246817/1223/1993.12.06 .
jogcim: eredeti felwvétel
10gallas: tulajdonos
adv: JO2SEFVAROBT SMKORMANYZAT
wim: lUR2 BUDAPEST WIII.KER. Barosz utca 64~
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Nem hiteles tulajdoni lap
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A Bugepes:, Faviros dadsefvaus Onrmmaryzal (1087 Bude
Teross ulca 65-b7) wegbizész azpan az !JRU,.» Tarsashazakal Kapuseid,
Epinetienntats s ,rmsnurrufgamazé KET, {("Crs Budapest, Karoly krilZy i1
st megbtzott a 1833 Evi LXXVIE Toivényben foglallak alapian a nézingstiznok
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L1-VIII jelii zartsord beépitésii, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
eldirasai
22.§

(1) Az L1-VIII jeld épitési Ovezetek tertiletén
a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedeimi
funkcid Iétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén — az LI-VHI-S
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épiiletek utdlagos udvarlefedése

esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az el6irt beépitési mérteket.

c)” Az épitési vezet teriiletén létesitendd Gj lakohéazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épilet pinceszintién, {6ldszintjén, valamint elsé emeletén alakithatd
ki, a brutté kereskedelmi céld szintteriilet legfeljebb 1.000 m~ lehet.

d) Az ovezetekben [étesithetd, lakéfunkcidt nem tartalmazé kozintézményi és
szallasjellegl intézmények épiileteinek beépitési mértcke az 1. szamn tabldzatban
meghatérozott mértéktdl eltéré lehet, fOldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jelG épitési tvezet
kivételével.

e)'*Meglévd tetdtér — kizarolag a meglévé tetbsikok megtartdsaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

£)'°" alapfokti snkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassig

1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

2)'“Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozé
aramétereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.
p

1. sz tabldzat

Az épitési o
ﬁvczé Ljele a tefek megengedett az €plilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | Jegkisebb | legnagyobb
beépi- terepszint
L1 u‘:sF; eriticte | szélesséae beépitési | szinttertileti | alatti | zoldfeliles épitménymanassies
e S BC | mérgke | mutatdja | beépitési | mértcke plimenymagassaga
mértéke
m m % m'/ m’ Y% % n
653 4.0 5
LIVIEL | 2 | 500 18 N B (f;,,, o 16,0 23.0
. chr 0 3, 5
Livin2 |z | soo T N B S B o 16.0 230
., , 60 .
L1-VII-3 z 500 18 <75 . 43 '05(?:03 | é‘;,, 0‘,,5, 14.0 19.3
, \ 3. 2 )
Li-Vili-4 Z 500 18 :‘,I?) s4.5(§)0 1:(?[11 0,?; 12,5 16,0
. . 50 3.50
A-VHI-S /. 3 20 2.3 935
LI-VII-5 Z 300 18 e ¢ 4.00 70 | ( 12.3 19.5
Tovdoositons s TS IOERCHES D bk rendeles T hmtaiGe 2003 oriin el
"% Megallapitotta az 50/201 1. (1X.19.) énk_rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba ép 2011.10.19-én
IUNodositottz @ 482014 NHOS sank rendeiel © 8 (1 hekezdese hatdivos 2014 decomber S-100
el

Maodositotta a 48201 {IXTLUS ) onk. rendelet 90§ (2 bekezdése. hatdlvos 2014, december 5-16]
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{ 12/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelettel modosult rész
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L PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2021. (XI1.01.)
szam® hatérozata alapjan nyilvanos, egyfordulds pélyazatot hirdet a tulajdonat képezé
Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/19 helyrajzi szamu 89
m? alapteriiletii, foldszinti utcai bejaratd, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattev$ a dokumentéciot visszaadja. A pakyazatl
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen klvul semmllyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak :
helye, ideje: , palyéazati dokumentacié aranak atutaldsa
’ utan, az atutalasi bizonylat bemutatdsat és a

képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2021. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutt6 469.487, - Ft.

' Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesnheto o :

Az ajanlati biztositék befizetésének médja:  atutalas




Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. [...]. 24% éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...]. 14% éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérheté: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto: 2021. [...]. és 2022. |[...]. kozott el6zetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIIL
keriilet, Tavaszmez6é u. 2. szadm alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon

A palydzat bontdsanak varhaté idépontja: 2022. [...]J. 14% gratol

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fovéaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2022. marcius 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Horvath Mihaly tér 2.
Helyrajzi szama: 35550/0/A/19

Megnevezése: uzlet

Alapteriilete: 89 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 123.225- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék dsszege: 469.487,- Ft

Kiiré kikdti, hogy az ingatlanra csak olyan ajdniat adhaté be, amely irodai, kozosségi tér
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palyazénak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznilatbavétel elott.



- Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatirozott idére kot bérleti szerzédést,
az a bérbeadé ilyen irinya dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szélé torvémy
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithat6.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakds céljara szolgdalé helyiség a Budapest Févaros VI keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizdrélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 66/2012. (X11.13.) szamu dnkormaényzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I11.21.) szamu hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo016 35/2013. (V1.20.) Snkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ett6l eltérd bérleti
jogviszony iddtartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzodés a nemzeti vagyonrdl szold torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadd ilyen irdnyn dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2021. janudar honap. A januér havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo elott egyoldala
kotelezettségvallalod nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabilyok az
iranyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magadban foglald tarsashdz és az engedélyezé hatdsagok,
szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatia.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzeése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged. '

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevl részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errél szolo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék 6sszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik, |
¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatéat benyujtja. o
5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei o

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az gjanlattevének:




A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, adéazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalds teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazé véllalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelSlnie a bérbevétel
idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és addk modjara behajthatd kdztartozésa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben add €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kitelezettsége
ninges,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevo egyéni vallalkozé, fentieken tal

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
mdsolatat

Ha az ajanlattev6 nem egyéni vallalkozd, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, killfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevo nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benytjtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszer( alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégalairdsi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolito az ajanlattevit — az 6sszes ajanlattevd szamdra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok pétlasara, amennyiben a szitkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfeleléen, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajénlattevo a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjeloit hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, ugy

4
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ajanlata a hianypdtlasi hatarid6 elteltének napjat kovetdé naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrél és a hianypétlasi
hataridérol egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypoétlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentécid 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovéirasra a Kiiro bankszamiaj an.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazé pélyazatat zart, jelzés nélkilli boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyUjtasara nyitva allo hatariddben és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. helyiség bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattétell hataridé el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okboél nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitd minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejl
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tami igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ald, vagy alairasat elottik sajat kezli aldirasénak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hidnyaban tartézkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tintetni,

¢) azokirat alairojanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kdzjegyzé hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabélyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy alairasat el6tte
sajat kez{i alairdsanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy




vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartdig mddosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetben azonban a benydjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjdval kezdodik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatdridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevo kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatéra vonatkozo hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadodak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik beléle,
hogy az abban foglaltak Ggyletkotési akaratot tikkroznek, tehat a nyilatkozo —~ elfogadas esetén
- azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fuggo helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotSttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivdsban megjeldlt idGpontban. Az ajanlatok felbontaséan, a Bonyolitén kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevik a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen évok jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajénlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmaro! jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkilld. A
jegyz6konyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.



10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslttol eltérd mdodon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tdl érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiird altal jévéhagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyijtotta be,

€.) az ajanlattevonek a péalyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fenndllé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiirés eloirta,

f.) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidanypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allé hataridon beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintQ jogszabaly
kizérja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelel6en bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyaz6 az ajanlatdt nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan péalyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlas szempontjai

A Bonyolito a palyézati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevik alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjén a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyQjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiiro allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontéstol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az @j hatarid6rdl, illetve annak




fiiggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolito koteles
hirdetményi ton tajékoztatni az érintetteket.

A Xiir6 a pélyazati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentdcidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatdrozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyUujtott ajanlatban foglaltaktdl eltéré feltétellel
megéllapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezObb ajanlattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas {6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij osszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszeri ardnyositds
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozo stlyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiré el8irja Pdlydzé szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 123.225.300,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben 16rténé megfizetése, min. 1 hod
—max. 10 hé

Kiir6 a Palyazé altal el6re megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyéazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajdnlattevo, vagy



- @.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvénitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabélyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit silyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat, .

b.) az ajanlattevok kizarolag €rvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palydzat eredményérdl a Kiird legkésGbb 2022. marcius 31, napjdig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridon beliil bérleti szerz6dést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljarads soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatérozasra keriilt.

A nyertes ajénlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe
beszamitésra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkoreben felmertilt mas okbol hiisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacié 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idopontjardl a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatérséval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontéasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentécidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciét, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevikkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allo méas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalméat a palydzat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviildlloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhat_]a fel mas celu felhasznalas esetén az
aJanlattevovel kulon meg keli arrol allapodma :




A Kiird a palyézati eljards sordn készitett jegyz6kdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenorzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII keriilet
Jozsefvéarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novéaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu mellékiet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu mellékiet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamaéra

Jelentkezeési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csoddeljardsrél, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasérdl,
szerz0déskotésrol,  szerzodéskotési  képességrol,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiroval szemben fennéllé tartozasrol, tovabbéa add
¢€s adok moédjara behajthaté kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarol

Bérleti szerz6dés tervezet

Bérleti szerz6dést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztato

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szlikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalo  a benytjtandd ajénlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl I . R '




1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szama nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......ccoo ceiiiiiiinnn.

ajanlattevd alairasa

| Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam® nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cegformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikal szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... T e

* Meghatalmazott esetén




3. szamu melléklet

a Budapest VI1I. Kkeriilet, Horvath Mihaly tér 2. szama nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeaddsa

AJANLATI OSSZESITO

ATUITOT . .ot e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VI ... szam alatti,
......... /...1... helyrajzi szam® nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ...........coooiiiiiiiii i Ft
Bérbevétel idotartama*: hatirozatlan / hatarozott idé: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzand6.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzend6 tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjik feltlintetni, hogy a Palydzé a bérleti dij eldre, egy sszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja véllalni, min. 1 hé ~ max. 10 ho

............................................................................................................
................................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevd aldfrdsa/cégszert alairds
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4. szamu melléklet

a Budapest VIII kerulet, Horvath Mihaly tér 2. szaimi nem lakas celjara szolgalo
» _ helyiség bérbeadasa » '

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszimolasrol, végrehajtasi eljardsrol

Aot .o (név) kijelentem, hogy az egyem
véllalkozdsom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nmcs B

...................................................

AUt e et e a e aaas
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a térsasag/szervezet ‘

o végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban - *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban - *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ..........coooiiiiinin

...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé szoveg al;ih(lzandé.v




5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szimt nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzédéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

N L] 1o U 3 P
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tArgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés szovegét megismertem €s elfogadom,
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotéttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomadsul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben eclutasitdsra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, tigy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtdl elallok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséara, tulajdonjogénak
atruhdzaséara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (02.21.) szamu Képviselo-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztosit€k az ajanlati kotottségtol valo eléllas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahizando.

Budapest, .......ccooiiiiviniiiciinn,

.....................................................................................

ajanlattevd aldirdsa / cégszerii alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIIL keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szami nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrél, tovabba ado és adok médjara behajtando kbztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodé koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * yar/ nings;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adék modjara behajtandé kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV Aaltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .........ccoieinnanin

.............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfgleié szdveg _a],a’hl'}zandé.‘ ‘




7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szamu nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrél

Alulirott ......... e (MINEA o e ————

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
pélyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban &llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................

ajanlattevo cégszerl alafrasa
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL kerulet Horvath Mihaly tér 2. szami nem lakas céljara szolgalo
: helylseg bérbeadasa :

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megéllapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kovetGen — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni: S - o

Bankszamlavezetd pénzintézet:...........oviiiiiiiiiiiiii e
Bankszamlaszam:. .. ..o e s

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUlt: .......iiiiiriiii e

(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

_ajanlattevo alafrasa/cégszer( aliras




9. szamu meliéklet

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alalirott ..o (MEV), MINE A ..ot

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) ~ a nyilvanosan miikodd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel§zésérdl és megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eur6pai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé6 megéallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban
rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérol szolo
egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorél és az osztalékadoro! szol6 torvény szerint meghatarozott ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet
tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

¢b) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatod szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eur6pai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban,
részes 4llamban, a Gazdasagi Egyiittmi{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérél szol6 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bériete id6szakéaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink
olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet mar nem
mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszert alairasa
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10. szémﬁ melléklet
Helylseg bérleti szerzodés |
hatarozatlan idore

| /egyoldah'l kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormdnyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa €s berbeadd neveben eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

maésrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeadd €s bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzo6dé feIek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzé6ds felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz0désbol eredd 1genyek ervenyesxtesere blrosagok és hatosagok elott az
Onkorményzat jogosult. :

L. A Bérleti szerzédés targya:
1. A Budapest Foviaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., kertilet ................ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szdm alatt talalhaté ....m? alapteriiletdi, foldszint + pinceszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. BizottSdga a ................ szamU hatdrozataban dontott a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérél, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténd
bérbeadasarol hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerz6déssel
bérbe adja, a Berlo pedlg megtekmtett alIapotban berletbe vesm az 1 pontban meghatarozott
berlemenyt . : o

e



II. A Bérleményben folytatott tevékenység:
3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ......... vereenne tevékenység céljara

veszi bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelélt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomdasul veszi, hogy ha a hozzijarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bériének nem felréhaté okbol, az eidbbi
hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség haszndlati moddja megvaltoztatidsahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kézos megegyezéssel megszintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalii és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennéllasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hidnyaval, érizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben 4ll.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a

Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021...00uieonnnenieenee.

A bérleti jogviszony vége: hatirozatlan ideji, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak dtruhdzasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot el6re egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-n€l vezetett bankszamldjara, amely 6sszegrdl a Bérbeado
egydsszegben, 2021, ... e honapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénapto! havi bérleti dij szdmlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei: ]
11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...............- Ft/ho + AFA,

AZAZ vvueneeneiiinnn forint/hé + AFA osszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett eléz6 €vi inflacids index
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mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2022 januar hénap. A januar
havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjdig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepl$ bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjadban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla széma a bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 id6ponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €16z6 havi szdmlan levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjéig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra kertil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamldara fizeti be, az nem szémit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megszlinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idépontjdban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrél kiallitott
utolsé havi szamlan levé — bankszamléra torténd atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeaddé bankszdmlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatdval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.
Uzemeltetési kozos koltség A szerzodés kotéseKor vevveeeerere .- Ft/hé + AFA, évente a
dija: - .. tarsashaz kozgy(lése altal meghatdrozott dsszegre valtozik,

- amelyet a Bérbead6 k6z6] a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
- a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgdltatd a vizorat térli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek 0Osszege a szerzédéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd

. Amennyiben a Téarsashdzban hazkozponti flités keriil
kialakitasra, ugy a kézgytilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fatés dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.
A fizetési kotelezettség 9sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérld az elobbi fizetési kotelezetiségek teljesitését véllalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatarid6ig kell atutalnia a megjeldit szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozodak az iranyadéak.

16. A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos




koltségeket), vagy a nevére torténé atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerzddés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), és a
szolgaltatasi szerzodés megkdtését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzddés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kozmii mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mér6ora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé villalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szereplo, illetve a szolgéltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti iddpontjatol a szerzbdésben, illetve a szdmléban szerepld hatariddig a
szolgaltatk részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dfj, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzOdésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.

21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sorén, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszdmlara .............,- Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz6dés kapesan ............... - Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képvisels-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az évadék
osszegébe beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara ............. ,~-Ft 0sszegli ovadékfeltsltést teljesitett.

22. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esctén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadoé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kdvets 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozdst a Bérbeadé az ovadékdsszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:
24. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,

amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas

all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz8dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szo6l6
szerzodésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben

a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a

Bérbeadd hozzéjarulasa mellett ruhdzhato at masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,

vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott

atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,

valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,

vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,

javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak

¢és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6l a felek kiilon
megallapodésban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levé tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és

munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem

tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,

tizleti partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan

ellentétes rmagatartadsokat, az Onkorméanyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges

engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznélati modvaltoztatas — beleértve az

energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatéra, felel0sségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban ailo, a bérleményben levo vagyontargyakra,

valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult

biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszk6zok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdz0s hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢} atevékenységével kapcesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladek elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozéd izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertild felujitasrol, pétlasrol, illetdleg
csererdl, -
miikodésével Gsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol. o . LT e -




i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadoé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikkséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljarés) beszerzése a Bérlg kotelessége.

34. A Bérlo tudomadsul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz képest szilkséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zoen a
Bérbeadoval el6zetesen tortént irdsbeli megdallapodds alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult ~ a Bérbeadoval ezekre torténé megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzédés megszinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknéveld munkahoz eloz6leg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez elézdleg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdont hazban 1év0 helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szellozoé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentést eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionéld berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént hozzajarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormdanyzati tulajdoni hazban 1évd helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkétése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzGdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39, Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozést
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzddésben szereplod bankszamlaja
megsz(inését és az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztdsabdl ered6 kdrokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.
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VI1I1. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszelyt okozo, az ingatlan allagéat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadét terhelé hibdk kijavitasarl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodds alapjén 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terheld munkalat elvégzése valik szikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az ‘értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A felek régzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiilldeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
Lnem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozot” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjén kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:
45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas Wtjén,

indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hénap utolso napjara

sz6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen

bérleti szerz8désben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL toérvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részErol torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasanak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvet6 honap utolsé napjara szothat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado kételes a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
val¢ tartozkodasra a tudomaséra jutasatdl szamitott nyolc napon belill irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyole napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé

szerzodésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a berletl

jogviszonyt kiillonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.




b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatérozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzdjaruldsahoz kotétt barmilyen szerzddést kot, hozzdjarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszélitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem int€zi a vizora nevére t6rténd dtirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzdést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgéltatéasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megk6tését az elébbi hataridén belll a Bérbeado felé a szerzédések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az Gj mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgdltatd altal kiszamldzott szolgéltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltat6 részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivésa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicional6 berendezést, szellozo kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az dnkormanyzat kozterillet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felyjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabélyozott

esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony

utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd

képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményr6l allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
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“jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitd] kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviselje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddénal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre kerlilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti Jogwszony -
részér6l torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor. '

XI. Vegyes rendelkezések:
53. A Bérldé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait

nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezesel az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz
elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérsl sz616 jognyilatkozatéhoz valé
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennéllé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjék, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytandsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVII térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeaddé a nem lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanusitvany maésolati példanyat a bérleti szerzédés




megkotését megeléz6en koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6ddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak ¢s lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerzédé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jbvéhagydlag irték ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodaisi K6zpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodaisi igazgato
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‘Helyiség bérleti szerzédés
~ hatarozott idére

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkormsnyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa ¢és bérbeadd nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; kepvxseh
Novaczki Eleonéra Vagyongazdaikodas1 1gazgato) (a tovabblakban Berbeado) L :

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbead6 és bérl a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeadodi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbead6i kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz0désbdl eredd 1genyek ervenyesxtesere blrosagok és hatosagok elott az
Onkormanyzat jogosult. : :

1. A Bérleti szerzédés targya:
1. A Budapest Foviaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ......... cereereenies szam alatt talalhaté ........ m? alapteriiletii, foldszint + pinceszinti,
nem Jakés céljara szolgadld helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban:
bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatérozatdban dontott a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvdnos pélyazat eredményérél, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérldé részére torténd
bérbeadasirol hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadoé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe
adja, a Bérlé pedxg megtekmtett a}lapotban berletbe vesz1 az 1 pontban meghatarozott
bérleményt. . : C :




II. A Bérleményben folytatott tevékenység:
3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..ovcveceinrnenins eeareees .céljara veszi

bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése c€ljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egytitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjérulast neki kell
megszereznie. Bérlo tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, 0gy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbdl, az elébbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést k6zos megegyezéssel megszintetik.
5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati moddja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
k0z6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldaltl és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbol eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndalat hidnyaval, érizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idoére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége: .
Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idGtartaméanak meghosszabbitdsdra iranyuld
megallapodasuk 1étrehozasat. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbeadd — azt kizar6 jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbead6
tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lo, a
Felek jogviszonyara alkalmazandé dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbeadé onkormanyzattal, vagyonkezelGjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennallé tartozasa (fiiggetlenill az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatol), ugy Bérld a bérbeadd szervezettel kotdtt megallapodas utjan a
jelen szerz6désben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony idétartamat
is —jogosult a bérleti jogviszony id6tartamdnak meghosszabbitasara, ettol eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrol sz0l0 megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkezd bizottsag eldzetes hozzéajaruld dontése szikséges.

oooooooo tee00an

IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzasa:
8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzO0dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot eldre egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szamG OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Gsszegrél a Bérbeadé
egyOsszegben, 2021, ......oooiiiiiiinan e hénapokra allit ki szamlat, és 2021
.............. honaptdl havi bérleti dij szamlazasra 4l at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:
11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........o0oeecceve.... Ft/h6 +

AFA AZAZ .iiiiniiie e forint/hé + AFA osszegben hatarozzak meg A Bérlo
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janvar 1-t61 a KSH éltal kozzétett el§z6
¢évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021
januar honap. A januar havi emelés 8sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig koételes megfizetni, a
Bérbead6 nevében kidllitott szamla alapjan, a szdmlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idGszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld iddponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €16z6 havi szamlan levdé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet$ teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbead6 a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kovet6é naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjaban irdanyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levd — bankszamléra t6rténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgéri Térvénykdnyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetem kozos koltseg A szerz6dés kotésekor soovevsensss - Ft/hé + AFA, évente a

dija: RN - Tarsashaz kézgytlése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,

o - amelyet a Bérbeadé kézol a Bérlé fel¢. Amennyiben a Bérlé
~-a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
‘nem tesz eleget és a Szolgaltatdé a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgyilése altal meghatdrozott vizéra nélkiili k6zos koltség
osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskotés

idépontjaban ............. - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgéltatdval kotstt megéallapodas alapjan fizetendé.

G4z szol galtatas dlja /véltozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan ﬁzetendo




Fatésszolgéltatas /véaltozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hézkozponti fités keriil
kialakitasra, Ugy a kdzgyiilési hatarozat alapjan Téarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.
14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlé fel¢, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell 4tutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.
15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatédhoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszeds Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado feié 90 napon belill a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomésul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt

kivan kdézmi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a méréora

felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a

megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal

kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban

szereplé — kezdeti idopontjatél a szerzédésben, illetve a szamldban szereplé hatariddig a

szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznélati dij és egyéb héatralék

esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben

szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozm dij, késedelmi kamat

vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadd elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kdziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:
20. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzédés kapesan ... .- Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.

(I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamldra ............. ~Ft 6sszegll ovadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozéas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékl kamattal névelt
Osszegében a bérleti szerzO6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
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és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.

Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a

bérleménnyel kapcsoiatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadekosszegebol v
1eV0nhatJa : . .

VII. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a Bérbeadé irasbeli
hozzijérulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzdédésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott f€l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol szol6
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerz0dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhat6 &t masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyﬁtt jogositott személyek
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25. A Bérlé koteles az allagmegodvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantal’tési,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok pdtlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ett6l a Felek kiilon
megéallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartist, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akdr a bérls vagy tagja, dolgozdi,
tizleti partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizérolag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz szikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockézatara, felelosségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol ered0 karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemeny, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,




b) az épiilet tovabba a k6zOs hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo {lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyoOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mikddésével Gsszefiiggd hatésagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet

barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd

atalakitasokat is.

32. Az 4atalakitdsi munkélatokhoz szilkséges hozzajarulasok ¢és hatdsagi engedélyek

(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felqjitasi, karbantartasi munka — beleértve

a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és

karbantartdasi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara, kiilon

igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csékkentésére csak a munka megkezdését megelzden a

Bérbeadoéval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés

hidnyaban pedig kdteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor

fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet

a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérld

értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles

jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz

vagy értéknoveld munkdhoz elézéleg a Bérbeaddé hozzajarult, és abban a felek irasban

megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha

a Bérbeado chhez elézdleg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras

kotelesek, a szilkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen

felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1évé helyiség esctén a tarsashaz

kozgyilése, tiszta onkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes

engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,

reklamot, légkondicional6 berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé

jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles

cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szelldzo kivezetést kihelyezése jogerds

épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzédjarulds birtokaban

helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeado¢ el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély

vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkil kihelyezett dolog

esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdoni héazban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklam

engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol

szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod

szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddénak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
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a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely

alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.
38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat koveté 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja
megsziinését €s az Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.
39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.
VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:
40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.
41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeaddt terhelé hibdk kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terhel6 munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztisabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:
42. Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet

érvényesen kézbesiteni kézbesitével é€s postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
sz¢khelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre killdott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette t /az
»~nem kereste”, ,,elk6lt6zott” vagy ,ismeretlen helyre koltézott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatdrozott ideig tart, a

Felek azt csak egyez0 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban

meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormaényzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvalositasardl mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinto épliletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapu]o hatosagl hatarozat alapjan koteies
a helylseget harmadlk szemelynek atadm R C S




46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen

bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérol torténd a Bérldé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben €s médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévet6 honap utolso napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizentt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartdzkoddasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérloé

szerzédésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti

jogviszonyt kiillénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasahoz koétott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkul.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdzlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kdvet6 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd atiraséat, valamint nem
ko6ti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatdsi szerzodést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szereplé hataridon beliil a szolgaltatési szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hatariddn beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy mdsolatanak leaddsdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0} mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszdmlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben éltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertl6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez dtalakitdst vagy bévitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé6 elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondiciondld berendezést, szellézo kivezetést.

j) A bérleményt gy hasznilja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
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- tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
‘partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az Onkormanyzat kdzteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszer(ien
hasznalja.

m)A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbead¢ felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld feldjitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok altal szabalyozott

esetekben szlinik meg,

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony

utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado

képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,

a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttda valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az

ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az

ingosagokon torvényes zédlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a

jarulékai erejéig. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont

szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni

Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara irdnyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban

kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos

jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a

cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 15 napon beliil a

Bérlo koteles azt toroltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbodl t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre

nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —

részérdl torténd — felmondésara a Bérbeadé szerzédésszegése miatt keriilt sor. '

XI. Vegves rendelkezések:
53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szereplé adatait

nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6do Felek az esctleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre, a berlemeny heiye szerint
illetékes blrosag klzarolagos llletekesseget kotik ki. : . .




56. A Bérlié kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kételezettségei vallalasira kozjegyzo
elstt egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairdsat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ald, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl szolé jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerzodés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndllo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitidsanak ténytanusitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanasitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6d6 felek régzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletérdl sz616 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott
energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzoédés megkotését
megel6zden koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkotésével egyidejileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a k6zjegyzonél az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzddo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzO6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szima nem lakis céljara szolgalo
IR helyiség bérbeadisa .

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott .. ...l e e ettt eea et ettt aeearanaararenins (név) mint a
e e et e e e e et rran et a et e (tarsasag neve) vezeto tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhat6 hatdrozatlan / hatdrozott iddre szol6* bérleti szerzodeshez az alabbi modosztasz
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslator*

A *-ga] jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizandd

L R R R N R R Y S N R R L L R
R R e e R N N R L T
R R N N R R R T R R Mmoo
P R R N R N R T L R R
LR R L R R R N R Y T R R R Ry

R R R R R R R R N R T L LR

ATIIIOtE L e e e et et (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képez6 bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegesznesre 1ranyuio Javaslatok Ku’.ro altall elutas1tasa eseten is
fenntartom a_;anlatomat o :

Budapest, ........cooovinnnnn feeeraaa

D I R I I T T P

 palyazé alairasa/cégszerii alairas :




12. sz, melléklet

Tajékoztatdé a nem lakds céljara szolgald helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasdrél

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamt hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald
helyiség felujitisa sordan a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
¢lszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele eloft tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérsl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) 4ltal kiadott ,Megtekint6”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon beliil iddpont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazddlkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezé képviseldje (dolgozoja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

o Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehet6ség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Irodéhoz be kell nydjtani a helyiség felojitasara vonatkozd
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorlo bizottsag dont. A_dontés alapjan megkotott
Bérbeszamitasi megallapodas alapian torténik meg a munkélatok koltségeinek elszamolasa.

o A felujitds koltségvetésének benyujtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi lrodéval,
amelyek azok a felljitdsok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthatd be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitishoz hozzéjarulé dontése utdn a Helyiséggazdalkodési iroda megkéti a

Bérbeszamitdsi megallapodast a bérlével, ami utan kezdédhet csak el a feldjitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkélatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatdrsai leigazoljak a bérl6 megkeresését kovetden, €s az igazoldst megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében torténé
benyujtasat kovetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérlo részére. A Bérld ezt kovetden a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitds levondsa utan fennmaradt dsszegnek megfelelé bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszamitandd Gsszeg
kitlonbozetét koteles a Bérlo a bérleti szerzoédésben szerepl6 hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATULIFOTE, oot e et e et e e et aeaa (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: RTINS |

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé, Budapest

Y2 1 1 SO P szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejaraty, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedé ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ..........coooiiiiiiiiiiii Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotival
tisztadban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreéllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd részére
benyujtott koliségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megallapodast megkstottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elétt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitidsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadodt terhelé munkalat, vagy a koitségek megtéritését nem kérem.

Tudomaésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az éaltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felijitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szdma
melléklete. ‘ o S

Budapest, 20............ocooi




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ALUIEO I, oo e et (név)  egyéni
vallalkozd  (szEKhely: oo ; vallalkozéi
igazolvany  szdma: ................... 5 véllalkozdi  igazolvany  kiéllitasénak  idopontja:
................................. vallalkozéi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban all6, Budapest
V2§ SO PP szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked6 ............. m? alaptertiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytdjtok be, ... Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatdo miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomdsul veszem, hogy a helyiség helyreéllitisaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeado részére
benytjtott kéltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzédjarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megallapodast megkdtdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadoét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esctén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséra okot ad6
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotéat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII,,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcaifudvari
bejaratl, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzend6 felijitasi munkélatokrdl sz6lo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
melléklete.

Budapest, 20.........ccooiiiiiiii

...........................................

egyéni vallalkozd
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15, sz. meileklet

BerbeszamltaSI megallapodas

amely letre_]ott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras polgarmester) képviseletében eljard Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
{1084 Budapest, Or utca 8., ad6szama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szama: 01- 10 048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonodra vagyongazdalkodam 1gazgato) mmt berbeado (tovabblakban Berbeado,
Bérl6 és Bérbeadd egyutt Felek) Ce : :

masrészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzékszam:
adoszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszédmla szam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elé6zmények

1. Bérbeadd és Bérld KOzott vuveevnrenen napjan .......... idore, cveeenrnne napjaig érvényes
bérleti szerzédés jott létre a Budapest VIIL keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. Keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m? alapterilletti nem lakds céljara szolgalé helyiség vonatkozasiban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terheld munkakat kivan elvégezni, amelyhez elozetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6do felek megallapodnak, hogy a Bérlo a helyiségben az éltala benytjtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
crreercenronens szam hatarozataban elfogadott fel(itasi és korszerlisitési munkakat elvégzi.

A szerzodés targya

2.

A szerz6dés hatalya és idotartama

Szerz6do felek rogzmk hogy az 1. pontban régzitett helylsegben végzendé munkak értéke
veeeeey = Ft + ..., - Ft AFA (minddsszesen ......... - Ft), amelyet Bérlé a sajat
kivitelezésében vegez el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodés 1. szamg
mellékletében felsorolt Bérbeadot terhel6 feltjitasi és korszerGsitési munkalatok kore nem
teljes korii. Szerz6do felek rogzitik, hogy a felujitasok a [....] falakkal koriilhatarolt [...]
m? alaptertiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama alatt
egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meril fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeadé kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjdn — a Bérld kotelezettsége. Szerzddo felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzddés targyat képezd
helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt tudomasuk : :




3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatdrozott
hatdrozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkék elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott kéltségeinek €s a beszamithatd dsszegnek a
meértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi [rodajanal, amely a
munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellenérzi,
és arrdl a Bérlo jeleniétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérlé a jelen megallapodas el6tt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hatésagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgytilési, hatdsagi stb.)
engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benytjtotta.

4, Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetok, ha errél a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor
gyakorloja hozzajarulasa alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az dtadds-atvételi jegyzokdnyvben,
a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csfkkenteni kell.

5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogéastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkélatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlg tartozik felelésséggel.

Elszamolis idétartama, médja, teljesités igazoliasa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rdgzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Osszegét a Bérlo altal a feltjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kovetden a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kévetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
hénapon keresztiil ......, - Ft netto bérleti dij 6sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szémit bele az AFA és a kdziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kolesonosen megallapitott Gsszeget teljes egészében be nem szdmitotta.

7. A kéltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl6 bérlemény-ellendrzési jegyzékonyv felvételét kdvetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevé székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlé altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd 6sszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsara nem jogosuit Bérlé esetén az engedélyezett feltjitasi munkdkhoz
szilkséges vasarolt anyagokrOl ¢és szolgaltatasokrél a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolé szamlakat nyijt be az elszamolashoz,

- szamla kiéllitasara jogosult Bérlé estén a Bérlé tovabbszdmlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az 6sszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelnitik.
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Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a

bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idoszak
a szamla kidllitasat kdvetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és add jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridoben torténd benyujtasat
kovetden a Bérbeadd az 6. pontban megjeldit honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szdmlaval egyidejtileg kiildi meg a Bérl
részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamités levonésa utan
fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadoé altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitandd dsszeg kulonbozetet koteles a
Bérlé a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig megfizetni.

Szerzédésszegés

9. Amennyiben a Bérld vallalt munkakat
a.) nem vegzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte elétt nem kéri a hatdridé médositasat
méltanyolhat6 indokok alapjan
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerz6désben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitds idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzédés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségeének bérbeszamitas ntjan vald megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadod szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keril sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvésarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeado altali rendes felmondéssal torténé megsziintetése, vagy a
kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szémolt Osszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard Osszegbdl a bérlo esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikdti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitési igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz6dés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.




16. Jelen megallapodasban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo6 rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megéllapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol all.

18. A szerz4d6 felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2021. ................ Budapest, 2021. ................
a Budapest Fovdros VI11. keriilet . NEV"
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadé megbizasabél eljaré iigyvezetd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonoéra
vagyongazdalkodasi igazgaté

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ...

dr. Sajtos Csilla
jegyzd nevében és megbizasabol

..................................

[

[jogi irodavezetd/aljegyzo]

Fedezet: oo, Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

.................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitési javaslata
2. szamu hatdrozat
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benytijtando ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirsl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselGje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkez6 szoveget kell feltiintetni:

.a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szamii nem lakds céljara szolgdlé helyiség
bérbeaddsdara”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitdé nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajaniati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell ¢sszeflizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 8sszesitod (3. sz. melléklet)

3. 30 napnél nem régebbi hiteles masolat a vallalkozéi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozés esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairéasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

7. Palyézati dokumentacio megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskostésrl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrél (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthaté koztartozasrol; Kiiroval szemben fennalld tartozasrél
(6. sz. melleklet)

12.  NAV igazolasa arr6l, hogy nem all fenn koztartozasa.

13.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.11. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. L 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrdl (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosdganak igazolasara

19. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melleklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21.  Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)
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