
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselb-testiiletenek 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ................. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag 
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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 17/C. fsz. 69. szam 
alatti utcai bejaratu, fbldszinti, nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berbeadasara

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Nagy Laszlo referens
A napirendet nyilvanos ulesen kell targyalni.
A dontes elfogadasahoz egyszeru szavazattobbseg sziikseges.
Melleklet: Ertekbecsles

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Magyar Allam tulajdonat kepezi, a Honvedelmi Miniszterium vagyonkezelesi jogaval 
terhelt, es egy 1995. juniusaban pontositott, orokos hasznalati jogot biztosito megallapodas 
ertelmeben Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: 
Onkormanyzat) altal hasznosithato a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 17/C. 
fsz. 69. szam alatti 35707/0/A/69 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 34 m2 alapteruletu, tires, 
utcai bejaratu, fbldszinti, nem lakas celjara szolgalo helyiseg, amely az ingatlan- 
nyilvantartasban iizlethelyiseg megnevezessel szerepel.

Az ingatlan utcai bejaratu, a Prater utca felol nyilik. A bejarati ajto fa szerkezetu, hdszigeteld 
iivegezesu. A belso ter 4 helyisegre tagolt: eldter, uzletter, raktar, WC. A padloburkolat 
minden helyisegben keramia, a falak festettek, reszben csempezettek. A helyiseg futeset es 
melegviz-eloallitasat haz-kbzponti futesrendszer biztositja. A helyiseg onallo vizoraval es 
villanyoraval rendelkezik, gaz-kozmu az epuleten beliil kiepitett, de a helyiseg nem 
csatlakozik ra. Jo helyen levo, kisebb felujitasra szorulo, kozepes allapotu ingatlan.

A helyiseget magaban foglalo epuletben osszesen 140 db albetet talalhato, bnkormanyzati 
tulajdonu 2 db nem lakas celjara szolgalo helyiseg. Az epulet nem szerepel a bontasra kijelolt 
ingatlanok listajan.

A helyiseg 2020. januar 13. napjan keriilt vissza az onkormanyzat birtokaba, azota berbeadas 
utjan nem hasznositott.

Az Onkormanyzat kozos koltseg fizetesi kbtelezettsege a helyisegre vonatkozdan 6.562,- 
Ft/hd.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelbleserbl es a teriileten a rehabilitacid megvalositasarol 
sz616 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiseget magaban foglalo 
epulet nem esik HVT teriiletre, a Rev8 Zrt. tajekoztatasa szerint a berbeadasnak nines 
akadalya.

A Vietnami Konyha Kft. (szekhely: 1082 Budapest, Ulloi ut 40. II. em. 1.; cegjegyzekszam: 
01 09 305256; adoszam: 26162247-2-42, kepviseli: Hoang Nam Trung) berbeveteli kerelmet. 
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nyujtott be a fent ismertetett helyisegre vonatkozoan iroda es raktar celjara. A kerelmezb 
berleti dij ajanlatot tett 70.000,- Ft/ho + AFA dsszcgbcn.--------------- ------------------- ----------------

A CPR Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2021. majus 12. napjan keszitett, es Bartfai Laszlo 
fuggetlen szakertb altal 2021. majus 18. napjan jovahagyott es 2021. november 2. napjan 
aktualizalt ertekbecsles szerint a helyiseg forgalmi erteke 17.470.000,- Ft (513.756,- Ft/m2).

A Kepviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 
7. pontja ertelmeben a helyiseg berleti dijanak alapjaul a helyisegeknek a hatarozat es a 
Kepviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekbltbzhetb forgalmi ertek szolgal. A 
forgalmi ertek 100 %-anak figyelembevet elevel, iroda es raktar tevekenyseghez kapcsolodo 
6%-os szorzoval szamitva a havi berleti dij 87.350,- Ft/hd + AFA.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az tires, legalabb 12 honapja nem hasznositott netto 
25M Ft forgalmi ertek alatti helyiseg eseten a Kt. hatarozatban meghatarozott szorzok 
ervenyesitendbk azzal, hogy a berleti dij onkormanyzati erdekbbl legfeljebb 30 %-kal 
csokkentheto. A helyiseg berleti dija a forgalmi ertek 70%-anak figyelembevetelevel, az 
iroda es raktar tevekenyseghez kapcsolodo 6%-os szorzoval szamitva havi 61.145,- Ft/ho + 
AFA.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Leonardo 
da Vinci utca 17/C. fsz. 69. szam alatti 35707/0/A/69 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 34 m2 
alaptertiletu, tires, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berbeadasahoz A Vietnam! Konyha Kft. (szekhely: 1082 Budapest, Ullbi ut 40. 11. em. 1.; 
cegjegyzekszam: 01 09 305256; adoszam: 26162247-2-42, kepviseli: Hoang Nam Trung) 
reszere iroda es raktar celjara, hatarozatlan idbre, 30 napos felmondasi idb kikotesevel, a 
kerelmezb altal ajanlott 70.000,- Ft/ho + AFA berleti dijon, valamint koziizemi es 
kiilbnszolgaltatasi dijak bsszegen. A csbkkentett bsszegti berleti dijon tbrtenb berbeadas 
onkormanyzati erdek, tekintettel arra, hogy a helyiseg kbzel ket eve nem keriilt berbeadasra, 
azota az Onkormanyzat fizeti a kbzbs kbltseget a helyiseg utan.

II. A beterjesztes indoka

A helyiseg berbeadasahoz berbeadoi dbntes sziikseges, amely dbntes meghozatalara a Tisztelt 
Bizottsag jogosult.

III. A dbntes celja, penzugyi hatasa

A berbeadasbbl befolyo bevetel fedezne az Onkormanyzat kbzbs kbltseg fizetesi 
kbtelezettseget, azon feliil plusz berleti dij bevetelt is jelentene. A helyiseg mielbbbi 
berbeadasaval a berlb gondoskodna a helyiseg allaganak javitasarol illetve szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja berbe a helyiseget az Onkormanyzat, kiadaskent tovabbra is az 
Onkormanyzatot terhelik a fenntartas kbltsegei, amelynek fedezetet mas forrasbol kell 
biztositani, es a helyiseg allaga romlik. A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezben 
befolyasolja az Onkormanyzat 2021. es 2022. evi berleti dij elbiranyzatat.

A helyiseg berbeadasa penzugyi fedezetet nem igenyel.

A hatarozati javaslat elfogadasaval az Onkormanyzat eves berleti dij bevetele 840.000,- Ft + 
AFA bsszeggel emelkedhet.

IV. Jogszabalyi kbrnyezet

A Kepviselo-testiilet es Szervei Szervezeti es Miikodesi Szabalyzatarol szolo 36/2014. 
(XI.06.) onkormanyzati rendelet 7. melleklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kbzteriilet-hasznositasi Bizottsag dbnt az Onkormanyzat 
tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek felteteleirbl szolo 
onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegeniteserbl 
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szolo dnkonnanyzati rendeletben, az Onkonnanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara 
szolgalo helyisegek berbeadasanak felteteleirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a 
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlasarol szolo dnkonnanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

Az Onkonnanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI.20.) szamu onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 
Rendelet) 14. § (1) bekezdese alapjan, uj berbeadas eseten a helyiseg berleti dijanak 
mertekerol a berld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkonnanyzat 
reszerol tortenik az ajanlattetel, a helyiseg berleti dijanak merteket a Kepviseld-testulet 
hatarozataban megallapitott berleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd 
bizottsag a berbeadoi dontes meghozatalakor a kepviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol 
csak akkor terhet el, ha a kerelmezd berleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdese alapjan, a leendo berld a berleti szerzodes megkoteset 
megeldzoen koteles a berbeadonak 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo osszeget ovadekkent 
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdes alapjan a berleti szerzodes megkoteset kovetoen 
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Kepviseld-testulet 218/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 
7. pontja ertehneben a helyiseg berleti dijanak alapjaul a helyisegeknek a jelen hatarozat es a 
Kepviseld-testulet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi ertek szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyisegben vegezni kivant tevekenyseg figyelembevetelevel 
tortenik a berleti dij meghatarozasa, iroda es raktarozasi tevekenyseg eseten 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmeny megallapitasanal nem lehet figyelembe 
venni azt az idotartamot, ameddig a helyiseg nem szerepelt a berbe adhato helyisegek listajan.

Fentiek alapjan kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiseg berbeadasaval kapcsolatos 
donteset meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testuletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ..72021. (XII.01.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 17/C. fsz. 69. szam alatti utcai 
bejaratu, foldszinti, nem lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 17/C. fsz. 69. szam alatti, 
35707/0/A/69 helyrajzi szamu, 34 m2 alapteruletu, tires, utcai bejaratu, foldszinti nem 
lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasahoz a Vietnami Konyha Kft. (szekhely: 1082 
Budapest, Ulldi ut 40. II. em. 1.; cegjegyzekszam: 01 09 305256; adoszam: 26162247-2- 
42, kepviseli: Hoang Nam Trung) reszere iroda es raktar celjara, hatarozatlan iddre, 30 
napos felmondasi ido kikotesevel, 70.000,- Ft/ho + AFA berleti dijon, valamint koziizemi 
es kuldnszolgaltatasi dijak osszegen

2 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti berleti szerzodes megkotesere, 
amelynek feltetele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo 
helyisegek berbeadasanak felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 
14. § (2) bekezdese alapjan 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo ovadek megfizetese, 
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valamint a 17. § (4) bekezdese alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettsegvallalasi 
nyilatkozat alairasat vallalja a leendo berlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: a 2.) pont eseteben 2022. januar 31.

A dontes vegrehajtasat vegzo szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eldterjesztes elokeszitojenek javaslata a 
kozzetetel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. november 25.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Leirta: Nagy Laszlo referens \

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: —

Jogi Kontroll:

Ellenorizte:

DR. VOROS SZILVIA 
ALJEGYZO

Beterjesztesre alkalmas: Jovahagyta:

DR. SkjTOS CSILLA 
VEGYZO

Veres Gabor
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

KOZTERULET-HASZNOSiTASI BlZOTTSAG ELNOKE
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CPR-Vagyonertekelo ,4^zsefvdrosl Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
^•Mrkeztetesi datum: drkeztetesi szam:

iktatas datums:
2021-05- 1 9

iktatoszam.

ugyintezd

melleklet

H-1085 Budapest
Jozsef kbrut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com 
info@ertekbecslesek.com 
Fovarosi Birdsag
Cegjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatoszam: JGK-720

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 17/C. fsz.
69.

szam alatti

35707/0/A/69 hrsz-u
uzlethelyiseg ingatlanrol

Budapest, 2021. majus

Fijggetlen | Megbizhatd | Ertekmerd

http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com


INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo azonositd : JGK-720

Keriileten beluli elhelyezkedese : Corvin negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 17/C. fsz.
Helyrajzi szama : 35707/0/A/69

Ingatlan megnevezese : uzlethelyiseg

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nines hasznositva

Szobak szama

Komfortfokozat • -

Az ertekeles celja : Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz

Tulajdoni lap szerinti meret : 34 m2

Helyisegcsoport redukalt alapteriilete : 34 m2 Fajlagos m2 ar: 513 756 Ft/m2

Tarsashaz telek terulete : 4296 m2

Eszmei hanyad : 48 / 10000

Belso muszaki allapot : kozepes

Megkozelithetosege : utcai fbldszint

Ertekeles alkalmazott mddszere : piaci osszehasonlito- es hozamalapu modszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelesere keszitett szakvelemenyben, a 
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras es az 
ertekelesi szamitasok alapjan megallapitasra kerul, hogy az ingatlan

forgalmi erteke: 17 470 000 Ft
azaz Tizenhetmillid-negyszazhetvenezer- Ft.

melybol a telek eszmei erteke: 5 770 000 Ft

azaz Otmillid-hetszazhetvenezer- Ft.
likvidacios ertek a forgalmi ertek 85%-a*: 14 850 000 Ft

azaz Tizennegymilho-nyolcszazotvenezer- Ft.

A piaci ertek per-, teher- es igenymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az ertekelesben megallapitott piaci ertek Netto ertek, az Afa merteke a mindenkori hatalyos afa torveny alapjan 
szamitandd.

Jelen ingatlanforgalmi szakvelemeny kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) ertekenek meghatarozasara keszult.

*A likvidacios ertek a kenyszerertekesites es gyors eladas miatt valt szuksegesse, melyet az elhelyezkedes es az 
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi ertek 85%-aban hataroztunk meg.

Ertekelt tulajdoni hanyad, ertekelt jog 
Helyszini szemle/fordulonap idopontja 
Szakvelemeny ervenyessege 
Forgalomkepesseg ertekelese

Keszult: 1 db. eredeti nyomtatott peldanyb

: 1/1 , tulajdonjog
: 2021. majus5.
: 180 nap
: forgalomkepes

an. • :PR-Vanyonertekel6 Kft

Budapest, 2021. majus 12.

JdtwfvAioii Kozpont Zrt _
A bee suit forgalmi tfriikkel

2021 MAJ 18.
Budaom 201 igaatgmjyi sniidnd

r ?r Budapest Jozsef krt 69

Lakatos Ferenc 
ingatlanvagyon-ertekeld 

Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

ft ,X;oldaL.,



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOl FELADAT)

Megbizasi Szerzodes szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint 
Megrendelo, ingatlanforgalmi szakerto velemeny elkeszitesevel bizta meg CPR-Vagyonertekelo Kft-t. 
Megrendeles alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelesben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) erteket. 
Az ertekeles celja: Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz torteno felhasznalasra.

2. szakertOi vizsgalat M6DSZERE

Az ertekeles soran helyszini szemlere kerult sor, tovabba megvizsgalasra kerultek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezesre allo, a mellekletben felsorolt es jelen ertekeleshez csatolt dokumentumok. Megfeleloen 
alkalmazasra kerultek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei es a tobbszorosen modosltott 25/1997, (VIII. 1.) PM 
rendelet eloirasai.
A helyszini szemle soran a szoban forgo ingatlant reszletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetet es 
mas ertekbefolyasold tenyezoket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket keszitettunk, 
amelyek az ingatlanforgalmi szakertoi velemeny mellekletebe csatoltunk.

Helyszini szemlen jelenlevok: Ingatlanvagyon-ertekelo

3. ingatlan-nyilvantartAs szerinti Allapot bemutatAsa

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

/. resz:

Szeljegy tartalma:
Ingatlan cime (tul.lap szerint):
Tulajdoni lap szerinti terulete:

nines bejegyzes
1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 17/C. fsz. 69.
34,0 m2

Helyrajzi szama:
Ingatlan megnevezese:

35707/0/A/69 
uzlethelyiseg

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nines hasznositva
Bejegyzo hatarozat: nines bejegyzes
II. resz:

Tulajdonviszony: • Tulajdoni hanyad: Magyar Allam 1/1
• Tulajdonosi jogokat gyakorlo szervezet: Honvedeimi Miniszterium 1/1

///. resz:

Bejegyzo hatarozat: nines bejegyzes

Megjegyzes: A jogok es tenyek csak naprakesz tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kornyezete, elhelyezkedese

Az ingatlan Budapest VIII. kerulet Corvin negyed keruletreszeben, a Corvin setany szomszedsagaban talalhato, a 
Leonardo da Vinci utcaban. Az ingatlan bejarata a Prater utca felol kialakitott. Kornyezeteben jellemzoen 10 
emeletes panelhazak es utcafronton allo 3-4 emeletes tarsashazak epultek, melyeknek a muszaki allapota 
atlagos.

A terulet infrastrukturalis ellatottsaga varosreszen belul jo, 200 meteren beliil alapellatast biztosito uzletek, 
egeszsegugyi intezmeny, iskola talalhato.

Tomegkozlekedesi eszkozok:

0 Villamos 0 Autobusz 0 Trolibusz I | Metro/Foldalatti 0 Vasut



INGATLANFORGALMI SZAKERTbl VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzoi

Az epulet az 1980-as evekben epult, csusztatott zsalus epitesi technolbgiaval, nyeregtetos kivitelben. 
Szintkialakitasa pince + foldszint + 4 emelet. A vizsgalt ingatlan kozvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik, 
melyet a Prater utca felbl lehet megkbzeliteni. A bejarati ajtd fa szerkezetes termo uveggel ellatott, amely 
biztosagi raccsal nines vedve. A belso ter 4 helyisegre tagolt, az utcafronthoz legkbzelebb eso a legnagyobb 
alapteruletu (22,52 m2). Ebbbl a helyisegbol nyilik egy kisebb raktar helyiseg es egy elbter, amely mellett egy wc 
helyiseg kerult kialakitasra, kiilon legterben. A burkolat mindenhol egysegesen keramia, a falak festettek, es 
reszben csempezettek. Az ingatlannak hazkozponti futese van, a futes szabalyozhatb, azonban 
homennyisegmerot nem lattunk. Vizdra (albeteten belul 2db, ldb hideg, es 1 db melegviz ora) kiepitett, 
villanyora albeteten kivul van. Gaz kozmu az epuleten belul kiepitett, az albeteten belul nines lecsatlakozas.

Belmagassag 2,46 m.

Az albetet jelenlegi kialakitasa es helyisegtagolasa megegyezik a reszunkre biztositott alaprajzzal, melyet a 
mellekletben csatoltunk.

Osszessegeben jo helyen levo, kisebb felujitasra szoruld, kbzepes allapotu ingatlan.

Epulet:
Epulet epitesi eve: cca 1980

Muszaki a Ila pot
Epulet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 4 emelet
Alapozas, szigeteles: melyalap kbzepes
Fiiggoleges teherhordo szerkezet: csuszbzsalus bntottfalas szerkezet kbzepes
Vizszintes teherhordo szerkezet: monolit vasbeton kbzepes
Tetoszerkezete: nyeregteto, cserepfedes kbzepes
Epulet homlokzata: vakolt, szinezett kbzepes

Ertekelt helyisegcsoport: iizlethelyiseg
Belso terek felulete: festett, csempe felujitandb
Belso terek burkolata: keramia kbzepes
Vizes helyiseg(ek) felulete: festett, csempe kbzepes
Vizes helyiseg(ek) burkolata: keramia kbzepes
Kulso nyilaszarbk: fa szerkezetek kbzepes
Atlagos belmagassaga: 2,46 m normal
Belso nyilaszarbk: fa szerkezetek kbzepes
Futesi rendszer: tavfutes, radiatoros holeadbk kbzepes
Melegviz biztositasa: tavhb kbzepes
Meglevo kbzmu-kiallasok: viz-villany-csatorna kbzepes
Meglevo kozmu merobrak: vizbra (hideg es meleg), villanyora 

(hbmennyisegmerb nines)
kbzepes

Felujitas eve:
Felujitas targya:

Ingatlan muszaki allapota osszessegeben: kbzepes

Megjegyzes:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevetelezes eldkeszitese a rendelkezesre allo adatok (az epulet epites ideje, muszaki tervek, 
tervdokumentacidk) ellendrzesevel kezdodik. A helyszinen muszaki szemlet tartottunk es a lathato tuneteket 
digitalisan rogzitettuk, es annak lehetseges okait leirtuk, illetve a lakdk velemenyet (ha volt) kikertuk.

Haz:

A teto ep, kemenyek rendben, a haz ereszcsatornaja kiepitett. A homlokzat atlagos allapotu, koranak megfeleld 
allapotu, kisebb vakolathullas lathato a labazati reszen, amely az elegtelen talajnedvesseg elleni szigetelestol 
alakulhatott ki.

Albetet:

Az ingatlan szaraz, vizesedes, peneszedes nem lathato, a sarkoknal es az eleknel sem. Muszakilag es 
esztetikailag kozepes allapotban van, tisztasagi festessel rendbe hozhatd.

0 Elektromos aram - kiepitett, hitelesftett villanydraval rendelkezik (albeteten kivul)
« Vizvezetek - kiepitett, hitelesitett vizdraval rendelkezik
° Kozcsatorna - kiepitett
® Holeadd berendezes - szabalyozhatd tavfutes, acellemez radiator holeaddkkal, 1 db split klima, 
mukdddkepessege nem ellenorizheto.
• Melegviz-ellatas-tavhdrol megoldott
• Gyengearamu berendezesek - nincsenek

Berloi megjegyzes:

Az ingatlan ures, nines hasznositva.

4.4. Helyisegkimutatas

Helyisegek Padozat Falazat Netto Korrekcio Hasznos
gepkocsitarolo keramia festett+csempe 22,52 m2 100% 22,52 m2
raktar keramia festett 6,60 m2 100% 6,60 m2
eloter keramia festett 2,82 m2 100% 2,82 m2
wc keramia festett+csempe 1,70 m2 100% 1,70 m2
merest korrekeib 0,36 m2 100% 0,36 m2
Osszeser: 34,00 m2 34,00 m2
Osszesen, kerekitve: 34 m2 34 m2

Megjegyzes:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezesre allo muszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a 
helyszinen meresekkel ellendriztunk.
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5. ERTEKELES

5.1. Ertekeles modszere

Az ertekbecslesek a TEGOVA utmutatd elvei es modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor 
modositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eloirtaknak 
megfeleloen kesziilnek.

Az ertekeles! szakvelemeny keszitoje az ezen ertekeles! szakvelemenyben megjeleno Megbizo szemelyes adatait a 
2011. evi CXII. tbrveny az informacids onrendelkezesi jogrdl es az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU 
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a termeszetes szemelyeknek a szemelyes adatok kezelese tekinteteben torteno 
vedelmerol es az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivul helyezeserol szolo 
jogszabalyoknak megfelelo modon kezeli.

Az ertekeles modszerei ket fo kategoriaba oszthatok: a piaci ertek alapu es a koltsegalapu ertekelesek. A piaci 
viszonyokon alapuld mddszerek ket fo csoportba, a forgalmi es a hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason 
alapuld) ertekelesek kbze sorolhatdak.

A piaci ertek fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyert az ingatlan gazdat cserelne az ertekeles 
idopontjaban egy vasarolni szandekozo es egy eladni szandekozo kozott szokasos piaci feltetelek szerint 
lebonyoh'tott ugyletben, megfelelo marketing utan, amelyben a felek tudatosan es kbrultekintoen viselkedtek, 
anelkiil, hogy kenyszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzesen alapuld modszer
A modszer soran az ertekelendo ingatlan elemei osszehasonlitasra kerulnek az adott telepulesen, vagy piaci 
kornyezeteben az ertekesitett, vagy kinalati adatokkent hasznalt ingatlanok parametereivel, majd az elteresek 
korrigalasra keriilnek. Minei kbzvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetoseg, annal pontosabb a becsertek. Olyan 
ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok, 
telkek, stb.

Az bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezo tenyezok szolgalnak:
- realizalt iigylet szerinti ar / kinalati ar
- ertekesi'tesi idopont
- elhelyezkedes, megkozelithetoseg, infrastrukturalis ellatottsag
- meret, muszaki allapot, egyeb jellemzok.

Az ertek, az ingatlan kornyezeteben fellelheto hasonld tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak 
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszamitason alapuld ertekelesi modszer
A hozamszamitason alapuld ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben 
felmeruld kiadasoknak a kulbnbsegebol (tiszta jovedelmek) vezeti Ie az erteket. Az ertek megallapitasa azon az 
elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, mint a belole szarmazo tiszta jovedelmek jelenerteke.

A hozamszamitas lepesei osszefoglalva:
1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzese.
2. A jovobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati modonkent.
3. Jovobeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent.
4. A tokesitesi kamatlab meghatarozasa: (2 eves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon belul 
agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+l,5-4,5%+lz5%+l,0% = lakasok: 6,5-7,5%, egyeb: 7,5-9,5%. (2021. II. n.ev)
5. A penzfolyamok jelenertekenek meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld ertek.
A modszert altalaban a jovedelemtermelo kepesseggel rendelkezo ingatlanok eseteben alkalmazzak.
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Koltsegalapu szamitasi mbdszere

A nettb potlasi koltseg elvu ertekeles a vagyontargy erteket az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraeloallitasi 
kbltsege alapjan adja meg. Az ujraeloallitasi ertekbol azonban Ie kell vonni az idd mulasa, az elhasznalbdas, az 
erkolcsi ertekcsokkenes miatti avulas erteket, majd a vegeredmenyhez hozza kell adni a felepitmenyhez 
tartozd foldterulet erteket. Epites alatt levo letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart mutargynal, 
biztositasok eseten, valamint olyan esetekben alkalmazhatb, ahol (pl. a vizsgalt letesitmeny kiilonleges 
rendeltetese miatt) mas mbdszer nem all rendelkezesre.

A foldterulet ertekenek a velemenyezesehez szukseges a forgalmi kepesseget vizsgalni, mivel a forgalmi 
kepesseget elsbsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az ertekelesi kbrbe bevont ingatlanok 
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szukebb kbrnyezetben elvegzesre kerultek. Az ingatlanok forgalmi 
ertekeben ki kell fejezbdnie, hogy az adott telepules milyen szintu, minosegu ellatast nyujt helyben es a 
kornyezeteben elo lakossag szamara.

Epitmenyek eseteben az ertekeles, az epuletek es epitmenyek brutto helyettesitesi (potlasi) kbltsegenek 
becslesen alapszik, levonva az avulas valamennyi lenyeges formajat. A brutto helyettesitesi (potlasi) koltseg 
tartalmazza a vizsgalat targyat kepezo felepitmenyekkel azonos muszaki jellemzokkel es funkcioval biro 
letesitmeny jelenlegi megvalbsitasaval kapcsolatos valamennyi kozvetlen esjarulekos kbltseget.

A kozvetlen koltseg a vizsgalt epuletekkel es epitmenyekkel azonos objektumok ujraeloallitasi kbltsegenek felel 
meg. Azon epuletek, epitmenyek eseteben, ahol a reszletes muszaki parametereket nem ismerjuk, a brutto 
ujraeloallitasi ertekeket a rendelkezesre allo, vagy az altalunk keszitett meretkimutatas es a Hunginvest 
Mernbki Iroda Kft. altal kiadott Epitbipari Kbltsegbecslesi Segedlet (EKS) 2020. evi egysegarai alapjan 
szamolhatjuk.

Az avulas az idb mulasa miatti ertekcsokkenes. Harom fb eleme:
a.) fizikai romlas,
b.) funkcionalis avulas es
c.) kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatbak.

a.) A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epiilet fb szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek 
aranyat az bsszertekhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevb 
elettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kovetkezb gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni:
- varosi tegla epuletek 60-90 ev,
- varosi, szerelt szerkezetu epuletek 40-70 ev,
- csaladi haz jellegu epuletek 50-80 ev,
- ipari es mezbgazdasagi epuletek 20-50 ev.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerutlen megoldasokat jelenti. Az ertekelbnek merlegelnie kell 
azokat a korszeru kbvetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.
c.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kivuli kbrulmenyek miatt all elb, mint a kereslet hianya, a terulet valtozb 
ingatlan felhasznalasa, vagy az aitalanos nemzetgazdasagi kbrulmenyek.
Az avulas merteket a harom emlitett avulasi kategbriaban, szazalekosan kell megadni.

Telek eszmei ertekenek szamitasa:

Keruleten beluli elhelyezkedese: Corvin negyed

Tarsashaz telek terulete: 4296 m2

Eszmei hanyad: 48 / 10000

Albetetre jutb telek terulet: 20,62 m2
Fajlagos atlagar, keruletreszen belul: 280 000 Ft/m2

Diszkontalasi tenyezb: 1,0

Telek eszmei erteke: 5 770 000 Ft , Otmilho-hetszazhetvenezer- Ft
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5.2. Ingatlan ertekenek meghatarozasa

5.2.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzesen alapulo ertekelesi modszer

Adatok ertekelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3. OH adat 4. OH adat 5.

ingatlan elhelyezkedese: 1082 Budapest, 
Leonardo da 

Vinci utca 17/C. 
fsz. 69.

VIII. ker., 
Kalvaria ter 

12

VIII. ker., 
Baross utca

VIII. ker., 
Fecske utca

VIII. ker., 
Berkocsis 

utca

VIII. ker., 
Prater utca

megnevezese: uzlethelyiseg uzlet iroda uzlet/iroda iizlet iroda

alapteriilet (m2): 34 32 27 48 23 74
kinalat K / tenyl.adasvetel T K K K K K
kinalati ar / adasveteli ar (Ft): 21 500 000 17 900 000 23 490 000 19 000 000 38 500 000

kinalat /adasvetel ideje (ev): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt ido miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m2): 604 688 596 667 440 438 743 478 468 243
KORREKCIOK

eltero alapteriilet 0% -1% 3% -2% 8%
keruleten beluli elhelyezkedes -10% 0% 5% -10% 0%
epiileten beluli elhelyezkedes, megkozelitese 0% 0% 0% 0% 0%
altalanos muszaki allapot 0% -5% 0% 0% -5%
eltero felszereltseg (futes, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedes) 0% 0% 0% 0% 0%
galeria 0% -5% 0% -15% 0%
haz muszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: -10% -11% 8% -27% 3%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 541 800 528 647 474 792 541 252 482 291
Fajlagos atlagar: >13 756 Ft/m2

Ingatlan becsiilt piaci erteke: 17 467 704 Ft

Ingatlan erteke kerekitve: 17 470 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:
1. adat: Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, foldszinti, atlagos allapotu helyiseg, 

ingatlan. com/31477021

2. adat: Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, foldszinti, felujitott, galeriazott helyiseg, 
ingatlan. com/31477021

3. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, jo allapotu helyiseg, vizes blokkal, jo 
alllapotu epiiletben, ingatlan.com/32137722

4. adat: Csarnoknegyed, kozepes allapotu, utcafronti bejaratos iroda/iizlet, 23 m2 
galeriaval, kiepitett vizes blokkal, ingatlan.com/28428479

5. adat: Corvinnegyed, 2 bejarattal rendelkezo, jo allapotu, belso ketszintes iroda, sajat 
pincvel, ingatlan.corn/32094430

fa ingatlan piaci dsszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi erteke (kerekitve):
17 470 000 Ft

azaz Tizenhetmillid-negyszazhetvenezer- Ft.

ingatlan.com/32137722
ingatlan.com/28428479
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld ertekelesi modszerrel

Adatok ertekelt ingatlan osszehasonlftd 
adat 1.

osszehasonli'td 
adat 2.

osszehasonlftd 
adat 3.

ingatlan elhelyezkedese:
1082 Budapest, 

Leonardo da Vinci 
utca 17/C. fsz. 69.

VIII. ker., Fecske 
utca 23.

VIII. ker., Bokay 
Janos utca 47.

VIII. ker., Rakdczi ut

ingatlan megnevezese: uzlethelyiseg iroda/uzlet iroda/uzlet iroda/uzlet

hasznosithato terulet (mJ: 34 28 17 22
kinalati dij / szerz. berleti dij (Ft/hd): 89 000 65 000 90 000
kinalat / szerzodes ideje (ev, ho): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt ido miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m:/hd): 2 861 3 441 3 682
KORREKCIOK

eltero alapterulet -1% -2% -1%
eltero muszaki allapot, felszereltseg -5% 0% 0%
keruleten beluli elhelyezkedes 10% 0% -5%
epuleten beluli elhelyezkedes -3% -3% 0%
Osszes korrekcio: 1% -5% -6%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 901 Ft/m2/hd 3 279 Ft/m2/hd 3 454 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos a la par kerekitve: 3 211 Ft/m2/hd

Osszehasonli'td adatok leirasa:

1. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, ujszeru allapotu iroda/uzlet, vizes 
blokkal, ingatlan.com/32059296

2. adat: Corvinnegyed, utcafronti bejaratos, jo allapotu iroda/uzlet, vizes blokkkal, 
ingatlan. com/23366808

3. adat: Nepszinhaznegyed, utcafronti bejaratos, jo allapotu, foldszinti iroda/uzlet, 
ingatlan.com/31128961

Hozamszamitas

Bevetelek:
piaci adatok szerint bevetelek : 3 211 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe veheto eves bevetel: 1 179 079 Ft

Koltsegek:
Feliijitasi alap: 5% 58 954 Ft
Igazgatasi koltsegek: 2% 23 582 Ft
Egyeb koltsegek: 5% 58 954 Ft
Koltsegek osszesen: 141 490 Ft

Eredmeny:
Eves uzemi eredmeny: 1 037 590 Ft
Tokesitesi rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tokesitett ertek, kerekitve: 14 820 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott erteke (kerekitve):

14 820 000 Ft

azaz Tizennegymillid-nyolcszazhuszezer- Ft ,

ingatlan.com/32059296
ingatlan.com/31128961
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlito modszert, mint fd szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tukrozi leginkabb a piaci 
viszonyokat. A hasonld ingatlanok berbeadasa kismertekben jellemzo, azonban jol mutatja a berbe adhatosagot 
es az uzleti lehetosegeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott ertek a hirtelen emelkedd piacon mersekeltebb, 
gyakran alulertekelt arat mutat. A koltsegalapu mddszer tukrozi legkevesbe az ingatlanok piaci erteket, ezert ezt 
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):

Az alkalmazott modszerek Szamitott ertek
[Ft]

Siily 
[%]

Sulyozott ertek 
[Ft]

Ingatlan erteke piaci osszehasonlito mddszerrel: 17 470 000 Ft 100% 17 470 000 Ft
Ingatlan erteke koltsegalapu mddszerrel: 0 Ft 0% OFt
Ingatlan erteke hozamalapu mddszerrel: 14 820 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett erteke: 17 470 000 Ft

17 470 000 Ft

azaz, Tizenhetmillid-negyszazhetvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZd FELTETELEK

Az ertekbecslo szakvelemenyben ismertetett adottsagokkal rendelkezo ingatlan ertekelesehez a kovetkezoket 
szukseges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomkepes es tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerul 
ertekelesre;
az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenoen jogi termeszetu vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok 
ervenyessege, stb.) nem vegeztunk. Az ingatlan forgalomkepessegenek jogi eredetu korlatozasardl a tulajdoni 
lapon bejegyzetteken tulmenoen nines tudomasunk, es ezert felelosseget nem vallalunk;
az ertekeles azon a feltetelezesen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi es jovobeni hasznositasaval 
osszefuggesben a helyi es orszagos hatdsagoktol es egyeb szervezetektol, szemelyektol valamennyi szukseges 
engedely, jovahagyas es felhatalmazas rendelkezesre all, illetve ezek beszerezhetok, vagy megujithatok;
a szakvelemenyben jellemzett allapotot egyszeru szemrevetelezes, a rendelkezesre bocsatott iratok es a 
Megrendelo kepviselojenek szobeli tajekoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de 
erzekszervi vizsgalattal nem eszlelheto ertekbefolyasold tenyezokert (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt 
anyagok, talajfelszin alatti problemak, kornyezetre artalmas anyagok jelenlete stb.) nem vallalunk 
felelosseget;

nem vizsgaltuk az ertekelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket es kotelezettsegeket, 
felteteleztuk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval 
kozvetlenul osszefuggo tartozas (kozuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az ertek magaban foglalja az epuletek rendeltetesszerd hasznalatahoz szukseges epuletgepeszeti 
berendezesek es felszerelesek erteket;

a gazdasagi, jogi feltetelek es piaci viszonyok elore kello pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai 
modosithatjak, illetve ervenytelenithetik a szakertoi velemeny vonatkozd megallapitasait, ezert a 
vagyontargyak erteket befolyasoto korulmenyekben bealld lenyeges valtozas eseten szukseges a megadott 
ertek felulvizsgalata;
nem vallalunk felelosseget olyan korulmenyek meglete miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan erteket, 
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az ertekeles forduldnapjan nem alltak rendelkezesre, es/vagy 
Megbizd nem bocsatotta rendelkezesre a szakvelemeny elkeszitesehez;
az altalunk meghatarozott ertekek az elozoekben vazolt felteteleken es alapelveken alapulnak, es csakis jelen 
szakvelemenyben meghatarozott celra, Megrendelo altal torteno felhasznalas eseten eryenyesek.

10. ©Ida!
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8. OSSZEFOGLALAS

Az ertekelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az ertekelesi 
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 17/C. fsz. 69.

Ingatlan piaci forgalmi erteke: 17 470 000 Ft

azaz Tizenhetmillid-negyszazhetvenezer- Ft.

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvelemeny forduldnapja
Szakvelemeny ervenyessege 

Forgalomkepesseg ertekelese

: 2021. majus 5.
: 180 nap

: forgalomkepes

Budapest, 2021. majus 12.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)
2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE
5. ERTEKELES
6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata g
Terkepmasolat masolata
Alaprajz 0
Tarsashaz alapito okirat (reszlet) [✓]
Ingatlanra vonatkozd engedely (pl.: ep.eng.) Q
Adasveteli szerzodes
Ingatlan elhelyezkedeset mutato terkep [✓]
Fenykepfelvetelek Q
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TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

BUDAPEST VP II , KEP.

Eolterulot

34
216 318/1/1998,1998.11 .10

4141/1952/03 28/

0 0

35707/0/A/69 helyrajxa sain
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begegyzo hatArozat 216316/1/199 8/98.11 10

cm

uzlethelyiseg
Be jegyzo hatarozat

m n E s z
MAL BEJEGlSesr

gogeira al 1 amos i 14 a 4/195?
■jogeira eredeta felvetel 
gogallas tulagdonon 
niv MAG ZAP ALLAH

Budapest Fd’/aros Kormanytuvatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest. XI. Budaioia ut 5 9 151 9 Budapest. Pf 415

Neill biteks tulajdoni hip - Teljes masolat

Nfegrendele: szam: 8000004/196807/20 21
2021 04.28

1082 BUDAPEST VIII KER Leonardo da Vinci utca 17/C foldszmt. agto bO.
I. R E S Z ----------------------

gyeb onallc ingatlan adatai 
megnevezes terulet szobak Bzama eszmei hanyad tulajdoni t

m2 egeaa/fel

Az alapito okixat azerint hozzatartoso retllekhelyisegek

n RRSZ
1 tulajdoni hanyad: 1/1

bzgegyzd hatarozat, erkezesi ido : 216318/1/1998/98 11 10

hanyad 1/1
bejegyzo hatarozat, erkezesr ido: 98 331/1989/10 24/ 
gogeim: kezelesbe adas 
gogallas vagyonke zelo 
nev; HONVEDELMI MIHISLTERIUM 
cira: 1051 BUDAPEST V KER HCWED ute.
tul banyadi 0/0 tul hanyad ot reodos. ozat : 2O12S/4/2O14/14 05 05

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

TOI.AJDONJ LAPVEGE
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Nem hiteles tulajdoni hip
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TARSASHAZALAPHV OKIRA T (RESZLET1

I \ R > \ * II k / l l | \ | 11 <1 \ ]

I Altalanos renddkrzr sek

\ Magyar Honvedseg b.he.. ■.•/cu K zpunt n.^*- . L . ...d i MME Bl E Kit 1025 HikL.
pest Tot.ik.esz u 61 i mt i -Kj'izua i h Kl ipe I ' r - i rr ■l.iplcrulclu. terme
SZCtben a amhiol VIII k to-pl n j : — I : narUo ja \imi 17/A.H
1 IVA. Bsz alalti a Mag . ar Mlam tula] Io'-.1 i t M enun igvonkczclcschen Ie
vo ingatlani a lakawk es he eg k bcrletc i' ./ i -i it.zahah- kr I
szolo az 1994 cm XVI! iwnn.e. mocov .it ..H s\. i v .eny .. imtnt a Honvcdelmi
Mirasztenum rendelkeze t Uait Ie i -i ri valaminl a lakha
las tamogatasarol szohi ioh^zor kmIvmiim! s ||\ liV i. f c mv.ii I । 1Z |W eV| CLk II 
szdmu torveny. valaminl a honvcdelmi mu let ’ri HK ; HM »u. lasa i jclenkgi felmei 
atapjan clke.szitcu muszaki trrvra / ■khan h «j i I ,■-n

alakilp.

Az ahpilo okirat mcgfelel a leendA .ubjdoc > . ihc.i.d., ( d mcl.ei cg>Tcszi . tnellekelt xgyzo 
konyv, masreszt a vegleges szosegezes vor..tk .i> i . |i.,i -.czvalasztoti cs az dfogadasra
felhalalmazon kepviscl6k alairisa igaz >1

A Uirsasliaz lakasai mint orok^kasok ..cs a ne:n Lik:;s . e , m szol.-. I h... rcgci ktilon itihjdonkcnt a je 
len aiapito okirat rcndclkezescinck megfclelixrn ’ kozos iu..n. onh n in it ..jo tekk. cpulctrcsz. bercnikzc- 
■ck. IclszcrelMck. kozos haszaalataval a vev<5k lulaylrnaha 1 rrulnck \ -nindenkon lulajdoooslarsak cr, 
mas kuzoui vtszonyai az 1997 cm CLV|| torvenv rrmklkezc ci e* iz a apm. ikiratban foglaltak szaba 
lyozzak az alahbiak szenni

II . Kozos 6s ku Ion tuiajdun
Bl Kozos tuiajdon (a muszakl dokumcma.lohan ownai >z ' nit al jc I

A Lakasok (es neni lakas celjara szoigald helyisceeki mn-oenkon lulmd. T>«vMin.ik lulajdonaba ke- 
riiinek a kdvetkezA epuletreszek. bcrendezesek knvcrelcsrk hetvisei' K

I Telet 4296 m'

’I. Epuletszerkezetek: aiapok fofahk a lodemek e> az k hang- c< hoszigclelo anyaga Homlokut. 
azok burkolata valaminl a kozos hclyiseccl lai- c MUlobutk. latai iz.A Screntlczesei 6s felszcre 
lest urgyai. valaminl nyilaszaroi cs valas/falm

II Teids/erkczct; nycrcgtclos laszerkczet, .rsercptcJcssri

!\ Kcmenyek, szcl!6zi5kcmenvck cs hadogsze^elvrk la:'ze'.’rl\et

Szcnnyvizelvczetd csaioma Jlap es Ichz.tllo ve/etekek tekkliaLui tl a kuion albctctck leagazo 
vezctckcig, a kozus hclyisegek vezeteket c/rreivenv . i
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X X illi-n .edcim: ’cl: j.. izck'-c- (••IJcI/mch:-

A kcvpwtfi |B(e<tendx£er hetendrzc^c vezefeke ! i ,
I', isceck hnk.i J r.aa.u.T , k^'? । .... ,

V X hc«cn ,cla . , , . ,
sevtk

XU Kapuielefon hulo/ai jxuh i.k. q .u.,nl, , , , . 4..

Xlii- Xz eredetj B-r ennarendwer ■ \\t XI'CRO i • । : ,L)
es izercheir.-. ec>utr

XIV A beiscS u<h u beirnJcz:>c •aril.il.k ken p 
k'sck lerhurk. .J.ilr>k

X III kcr.. I Dinardo da Vinci u I’ <

I X Lqv s6h.v Icjx .Ue| • _

: x. EhWj I3.t2m:

LX 11 Tut’h k i* dh. Iiuim

l XIII Kuzkkdl^k |6 ?x m

LX IX Szcmetiarnld: xikih

CKcrckKiKsi-iarol.. s Hliri

: xu Flekn ■»mos kap.-sr b h d . , , j n

LX XI! pa‘1,aMcf 13(1 IX in

Kulon tulajdon

A Budapest UH. ket. " n A/69 hrsz.-m bcjcgyzeti Micwu All.nn luiajdonaban cs a Honvedchn 
Minisztenum v.-wyonkrz."'--^^ k'0. a Iwt'vhCn h ? u\unnial Kl.-n Uud.t|icM VHJ ket 1 ^T.n.'udo h 
X'inct i i"' sz ihui fbidsztm udcuerbdi raklarhol l ■ a M allo u/.lcihelvi Mtn 
alaptentlcikl es a kevos tulajdonbdl liHXXl lukijdom H.h- n)
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ALAPRAJZ
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TERKEP-EOTODOKIJMENTACIO

sodek Salome Piusz KU

Szamkaber KI I
Szilorg Kit

Vizipok csodjpok 
tuzlallestmeny

Xi en KK Mini Abe
K.^boH

er non stop

|ledlarnpahaz 
Kiszatlna

Pratei u

^Leonardo da 
Vinci utca 17c

QReklatn Ok KU 
’y f miles tn

o

on

terkep

Ko k 
es h

Las Vegas Casino 
Corvin Setany

Corvin Atrium 
B lepcsoh;

c■ I mMlVI* 1 I'
Flag Szolgaltulo es

Kereskedelnm Kit

Nokia SoIuIh 
and Networks

Bejarat innen

03. vako athu as02. utcakep

05. lepcsohazi bejarat04. homlokzat
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iivegez^ssel

17. oldal
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12. klima 13. mosogatomedence

14. belso ter 15. raktar

16. raktar
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18. vizcso 19. vizdra (hideg)

20. vizdra (meleg) 21. kezmosd

22. wc 23. elektromos biztositektabla


