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INGATLANFORGALMI STAKERTOI VELEMENY

4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendetkezésre allé6 adatok (az épulet épités ideje, mulszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

A tetd ép, kémények rendben, a haz ereszcsatornaja kiépitett. A homlokzat atlagos allapotu, kordnak megfelels
allapoty, kisebb vakolathullas lathaté a labazati részen, amely az elégtelen talajnedvesség elleni szigeteléstdi

alakulhatott ki.

Albetét:

Az ingatlan sziraz, vizesedés, penészedés nem lathato, a sarkoknal és az éleknél sem. Mdiszakilag és
esztétikailag kozepes allapotban van, tisztasagi festéssel rendbe hozhaté.

¢ Elektromos dram — kiépitett, hitelesitett villanyéraval rendelkezik (albetéten kiviil)
» Vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizéraval rendelkezik

* Kbzcsatorna — kiépitett

s Hobleadd berendezés — szabdlyozhaté tévflités, acéllemez radiator héleaddkkal, 1 db split klima,
miikddéképessége nem ellendrizhets.

* Melegviz-ellatas — tavhérdl megoldott
s Gyengedrami berendezések — nincsenek

BérlGi megjegyzés:

Az ingatlan Uires, nincs hasznositva.

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasznos

epkocsitarolo keramia festett+csempe 22,52 m? 100% 22,52 m?
raktar keramia festett 6,60 m? 100% 6,60 m?
elétér kerdmia festett 2,82 m? 100% 2,82 m?
we keramia festett+csempe 1,70 m? 100% 1,70 m?
mérési korrekcid 0,36 m? 100% 0,36 m?
Osszesen: 34,00 m? 34,00 m?
Osszesen, kerekitve: 34 m? 34 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szémitasanal a rendelkezésre allé miszaki tervrajz adatait haszndituk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

[ 5.2.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer

Adatok értékett ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.

neatien elnelyesledése 1?.25;3?2? VL ker 4 viker, | vitker, | VTR LGl ker,
Vinci utca 17/C. Kalvaria tér Baross utca | Fecske utca Bérkocsis Priter utca

fs2. 69. 12 utca

megnevezése: Gzlethelyiség izlet iroda iizlet/iroda izlet iroda

alapteriilet {m?): 34 32 27 a8 23 74

kinalat K / tényl.addsvétel T K K K K K

kindlati &r / adasvételi & (Ft): 21500000 | 17 900 000 | 23 490 000 | 19 000 000 { 38 500 000

kindlat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021

kindlat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% -10% -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m’): 604688 | 596667 | 440438 | 743478 | 468243

KORREKCIOK

eltérd alapterilet 0% -1% 3% -2% 8%

keriiteten belili elhelyezkedés -10% 0% 5% -10% 0%

épiileten bellli elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%

altaldnos miiszaki dllapot 0% -5% 0% 0% -5%

eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%

szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%

galéria 0% -5% 0% -15% 0%

haz miszaki dllapota 0% 0% 0% 0% 0%

Osszes korrekcio: -10% -11% 8% -27% 3%

Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 541 800 528 647 474 792 541252 482 291

Fajlagos atlagar: 513 756 Ft/m?

Ingatlan becsiilt piaci értéke: 17467 704 Ft

Ingatlan értéke kerekitve: 17 470 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat: Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, féldszinti, atlagos dllapoty helyiség,
ingatlan.com/31477021

2. adat: Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, foldszinti, feldjitott, galériazott helyiség,
ingatlan.com/31477021

3. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, j6 allapotd helyiség, vizes blokkal, jo
alilapotu épiiletben, ingatlan.com/32137722

4, adat: Csarnoknegyed, kdzepes allapoty, utcafronti bejaratos iroda/iizlet, 23 m2
galéridval, kiépitett vizes blokkal, ingatlan.com/28428479

S. adat: Corvinnegyed, 2 bejarattal rendelkez6, j6 allapoty, belsd kétszintes iroda, sajat

pincvel, ingatlan.com/32094430

Az ingatlan piaci osszehasonlitdo mddszerre! meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
17 470 000 Ft
azaz Tizenhétmillié-négyszazhetvenezer- Ft.



ingatlan.com/32137722
ingatlan.com/28428479



ingatlan.com/32059296
ingatlan.com/31128961































