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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi
szamu és 35944/0/A/59. hrsz.-0 111 m? + 19 m?, dsszesen 130 m? alapteriiletdi, f6ldszinti utcai
bejarati, nem lakds céljara szolgalé egybenyitott helyiségesoport, amely az ingatlan-
nyilvéantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashazban Osszesen 64 db albetét keriilt kialakitasra, amelybol nkormanyzati tulajdonban
van 5 db albetét és amelybdl 4 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel
a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiségcesoport 2017. mércius 21. napjan keriilt vissza az 6nkormanyzat birtokaba, azota
bérbeadas utjan nem hasznositott. Az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége
vizoras helyiségekre vonatkozdan 24.350,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijellésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz616 32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo
épiilet nem esik HVT teriiletre.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. méjus 18. napjan készitett, Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakért altal 2021. junius 3. napjan jovahagyott ért€kbecslések szerint a
35944/0/A/59. hrsz.-0 helyiség forgalmi értéke 8.330.000,-Ft (434.400,-Ft/m®), a
35944/0/A/63. hrsz.-G helyiség forgalmi értéke 40.540.000,- Ft (365.200,-Ft/m?), dsszesen
48.870.000,- Ft.

A Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport ¢s Esélyegyenloségi Bizottsag a 22/2021.
(IX.21.) szamu hatarozataban javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-
hasznositasi Bizottsagnak a Budapest VIII keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/63 ¢s




35944/0/A/59 hrsz.-0 nem lakas céljara szolgdldo 111 m? + 19 m? alapteriiletii helyiségek
vonatkozasaban kiirasra keriil6 helyiségbérleti palyazat biralati szempontjainak meghatarozasat
az alabbiak szerint:

- Megajanlott bérleti dij 6sszege: 50%

- Annak kifejtése, hogy a szervezet milyen médon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50%

A helyiség bérleti dija a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozat 32. pontja szerint az dnkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolédd tevékenységet végzd szervezetek éltal palyazhatéd
helyiségekre megajanlandé minimum bérleti dij a forgalmi érték 1%-an keriil megallapitasra.
Ez alapjan a minimalis bérleti dij 40.725,- Ft/hé + AFA.

A palyézat célja: a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi
szamu és 35944/0/A/59. hrsz.-a 111 m? + 19 m?, &sszesen 130 m? alapterdiletii, foldszinti utcai
bejéaratd, nem lakas céljara szolgald egybenyitott helyiségcsoport bérbeadasa.

A pélyazat biralati szempontjai:

- minimalis bérleti dij 6sszege: 40.725,- Ft/ho + AFA.

- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 5)

- annak kifejtése, hogy a palyazé milyen modon segiti Jézsetvaros lakossagat: 50 pont.
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszdm a bérleti dij meghatirozasa esetén: 1-10 pont. A
legkedvezdbb megajénlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlés ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas modszere szerint. A minimalisan
adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot
a Kiir6 megszorozza a hozza tartozoé silyszammal.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/hé)
Kiir6 eloirja Palydzé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyaz6 ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 40.725,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 5.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.
2.) annak kifejtése, hogy a palyazo milyen mddon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50 pont.
Kiir6 kikéti, hogy a palyazaton csak legalabb egy éve bejegyzett és miikodo, dnkormanyzati
feladatokat és célokat ellatd szervezet vehet részt, amelyek:

- azegyesiilési jogrol, a kozhasznt jogéllasrdl, valamint a civil szervezetek mikodésérol
és tamogatasardl szold 2011. évi CLXXV. térvény hatdlya ala tartozo civil szervezet

- vagy alelkiismereti és valladsszabadsag jogarol, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek
¢és vallasi kozosségek jogallasardl szolo 2011. évi CCVI. torvény hatalya ala tartozo
egyhaz

- Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzattal kozszolgaltatasi
szerzGdéses kapesolatban alld szervezet




Kiiré kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak
megfeleld, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvaros
fejlédéséhez, a kulturalis —és kozosségi €let szinesebbé tételéhez.

Kiir6 kikoti, hogy palyazonak a kozmivek tizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elétt.

Kiir¢ kikoti, hogy a szerz6dés hatarozott idore jon 1étre, a szerz6dés megkotését kovetd 5 évig,
amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 évig meghosszabbithato.

Kiiré kikdoti, hogy bérleti dij kedvezmeny biztosithatd a szervezet részére, amely a bérleti
szerz0dés megkotését kovetd egy €v elteltét kovetd honap elsé napjatol jar, a kovetkezo év
majus 31. napjaig. A kedvezményes bérleti dij Gsszege a helyiség utan fizetend k6z6s koltség
Osszege lehet. A kedvezmény elbiralasardl a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag a 264/2021.
(V.20.) szam1 hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

Kiiro kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

a) honlapjan, sajtémegjelenésein tamogatoként feltiinteti az Onkorméanyzatot,

b) a nyilvénos eseményeirdl (fogado ora, gylilés, rendezvény, tanacskozas, stb.) elektronikus
Giton értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités helyérdl a bérbeadd
szervezet évente, legkésobb a targyév januar 31. napjdig tajékoztatja a szervezeteket,

¢) minden év februar 28. napjaig benyijtja be a targyévre vonatkoz6 szakmai tervét, amelybdl
megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az €v soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen alland6 tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2.
szamu melléklete szerinti tartalommal és formaban sziikséges benyujtani.

d) a targyév februdr 28. napjaig benyujtja az elozd évi tevékenységérdl szolo beszamolot a
jelen hatarozat 1. szdmi mellékelte szerinti tartalommal és formaban.

e) a helyiségben az alapszabalyidban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palydzo nem teljesiti, a bérleti
szerz6dés felmondasra kertil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti jogviszony id6tartalma alatt a bérld bérbeszdmitéssal nem €lhet.

Kiiré kikdti, hogy a palyazat mellékleteként a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt
szakmai tervet be kell nyijtania a megfeleld tartalommal és forméaban.

II. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdonu ires helyiség nyilvanos palyazaton torténé bérbeadasidhoz
bérbeadoi dontés sziikséges, mely a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségre vonatkoz6 nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirasa, mivel
a bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaganak
javitasar6l és szinten tartdsar6l, valamint még plusz bevétele is Kkeletkezne az
Onkormanyzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat ervenyessege és eredmenyessege ese‘cen p021t1van
befolyasolja a 2022. évi berletl dij bevetelt :




IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikadési Szabélyzatarol sz616 36/2014. (X1.06.)
Onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonost,
Vagyongazdalkodasi és K6zteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonéban
allé nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 onkormanyzati
rendeletben, az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl szolé onkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgdld helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl szolo dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest J6zsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarl sz6lo
onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-
testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljardst kell alkalmazni.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak
feltételeirdl szoldé 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6
ingatlanvagyon hasznositdsa és tulajdonjogdnak atruhazasa esetén a hasznositd és a
tulajdonjogot szerzd személyének kivélasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa
jogszabaly alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhézni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak
atruhdzasara vonatkozo6 versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (I1. 21.) szamu Képviselo-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadésara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol szol6 hatarozata alapjan
kell megéllapitani.

Az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodéd tevékenységet végzé szervezetek
részére adhat6 bérieti dij kedvezményekrdl sz616 264/2021. (V.20.) szam1 hatarozat szerint a
palyazat kiirasa az alabbiak szerint torténik:

29. A palyazatbiralati szempontokrol a kiirdssal egyidejlileg, annak tartalmaként a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsdg dont az illet¢kes szakmai bizottsag javaslata alapjan. A birdlati
szempontok kozott:

~ legaldbb 50%-os sulyozassal kell szerepeljen a megajanlott bérleti dij Osszege. A
legnagyobb ajanlatot tevd kapja a maximaélisan megszerezhetd pontszamot, a sorban
kovetkezé palyazok a maximalis pontszdmhoz viszonyitva ardnyosan kapnak kevesebb
pontszamot.

— Amennyiben a helyiség alapteriilete megengedi, legfeljebb 20%-os sullyal szerepeltethetdh
a tobb szervezet bérlotarsként kozosen palyazik. Egy bérleményre legfeljebb harom
bérlotars palyazhat.

— Legfeljebb 40%-os sullyal szerepelhet, ha a palyazati kifrasban meghatérozott tevékenység
vagy tevékenységek valamelyikét a palyazo szervezet végezni kivanja. A tevékenységek
6nmagukban is sulyozhatok, illetve akként is, ha egy vagy t6bb szervezet egyiittesen tobb
tevékenységet is végezni kivan.

— Legfeljebb 50%-o0s stlyozdssal értékelhetd, hogy a szervezet milyen modon segiti
Jozsefvaros lakossagat.




30. A versenyeztetési eljaras nyertesével kotott bérleti szerzoédés hatarozott idore jon létre, 5
évre.

31. A hatarozott id6re szol6 bérleti szerzodés legfeljebb egy alkalommal, tovabbi 5 évre
meghosszabbithaté a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dontése alapjan. A
meghosszabbitott jogviszony lejarta utdn a bérleti szerzédés kizarolag ujabb palyazat utjan
adhato bérbe.

32. A palyazoknak legalabb az ingatlan bekoltézhetd nettd forgalmi értékének 1%-anak
egytizenketted részét meghaladé minimalis Gsszegll havi bérleti dijat kell megajanlani, azzal,
hogy a minimalis bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a helyiség utan fizetendé kozos koltség
illetve lizemeltetési koltség Osszege.

33. Versenyeztetési eljaras keretében elnyert bérleti jog esetében a kedvezményes bérleti dij
dsszege a helyiség utan fizetendd kozos koltség Osszege lehet. A kedvezmény a szervezet
részére a bérleti szerz6dés megkdtését kovetd egy év elteltét kovetd honap elsé napjatol jér, a
kovetkez6 év majus 31. napjaig. A kovetkezd évre szolé kedvezmény biztositasarol a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag a II. fejezetben foglalt szabalyok szerint dont.

A hatdrozat a kedvezményes bérleti dijra vonatkozéan az alabbiak szerint rendelkezik:

10. A kedvezményes bérleti dijrol egy naptari évre, az illetékes bizottsdg hatdrozatanak
figyelembevételével minden év méjus 31. napjaig hoz dontést a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsag, A bérleti dij kedvezmény megadasanak eldfeltétele az 1. és 2. szami melléklet
szerinti szakmai beszamolo és szakmai terv alapjan meghozott bizottsagi hatarozat, mellyel a
hataskdorrel rendelkezé bizottsag igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett, miikodo szervezet
az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végez, tovabba
tevékenységét Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el.

A kedvezményes bérleti dijat a kovetkezd évre megadottnak kell tekinteni, tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsag dontését a fenti hataridéig nem hozza meg,

11. A kedvezményes bérleti dijra valo jogosultsag idétartama alatt a szervezet a kovetkezoket

vallalja:

a) honlapjan, sajtomegjelenésein tamogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) a nyilvanos eseményeir6l (fogadd 6ra, gyulés, rendezvény, tandcskozas, stb.) elektronikus
Gton értesitést, meghivot killd az Onkormanyzatnak. A teljesités helyérél a bérbeado
szervezet évente, legkésébb a targyév januar 31. napjaig tajékoztatja a szervezeteket.

¢) minden év februar 28. napjdig benyijtja be a targyévre vonatkoz6 szakmai tervét, amelybol
megallapithat, hogy milyen eseményeket tervez az €v sordn megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allando tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2.
szamu melléklete szerinti tartalommal és formaban sziikséges benyujtani.

d) a targyév februar 28. napjéig benyijtja az el6z6 évi tevékenységérdl szold beszamolot a
jelen hatarozat 1. szami mellékelte szerinti tartalommal és forméaban.

e) a helyiségben az alapszabdlyaban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL Kkerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s K{jzteriilet-hasznosi;ési Bizottsaga ......./2021. (XIL.01.)

szamu hatérozata




a Budapest VIII. Keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiségek
palyazati kiirasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIII. Keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi
szamu €s 35944/0/A/59. hrsz.-0 111 + 19 m?, Gsszesen 130 m? alapteriilet(i, foldszinti utcai
bejarati, nem lakas céljara szolgald egybenyitott helyiségesoport nyilvanos, egyfordulés
palyazat utjan t6rténd bérbeadasihoz.

2.) elfogadja a Budapest VIII. Kkeriilet, Orczy it 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi
szamu és 35944/0/A/59. hrsz.-( 111 + 19 m?, §sszesen 130 m? alapteriileti, foldszinti utcai
bejarat’i, nem lakas céljara szolgalo egybenyitott helyiségcsoport bérbeadéaséra vonatkozo
palyazati dokumentaciét az alabbi feltételekkel

a.) aminimalis bérleti dij osszege 40.725,- Ft/hé + AFA,
b.) a pdlyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 5)
- annak kifejtése, hogy a palyazé milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50 pont

¢.) Kiiré kikoti, hogy a palyazaton csak legalabb egy éve bejegyzett és miikodo,

Oonkormanyzati feladatokat és célokat ellaté szervezet vehet részt, amelyek:

- azegyesiilési jogrol, a kozhaszni jogallasrdl, valamint a civil szervezetek mitkodésérdl
és tamogatasarol sz616 2011. évi CLXXV. torvény hatélya ala tartozo civil szervezet

- vagy a lelkiismereti és vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhazak,
vallasfelekezetek és vallasi kozOsségek jogallasardl szolé 2011. évi CCVL torvény
hatalya ala tartoz6 egyhéz

- Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi
szerzddéses kapcesolatban 4ll6 szervezet

d.) Kiird kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor pélyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak
megfeleld, a keriilet szamaéra is hasznos feladatokat véllalnak, hozzajarulva Jézsetvéros
fejlodéséhez, a kulturalis —és kozosségi €let szinesebbé tételéhez.

e.) Kiird kikéti, hogy palyazonak a kozmulvek iizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

f.) Kiiro kikoti, hogy a szerzddés hatarozott idére jon Iétre, a szerzodés megkotését kovetd 5
évig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 évig meghosszabbithato.

g.) Kiiro kikati, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithatd a szervezet részére, amely a bérleti
szerzOdés megkotését kovetd egy év elteltét kovetd honap elsé napjatol jar, a kovetkezd év
majus 31. napjaig. A kedvezményes bérleti dij Osszege a helyiség utan fizetendd kozos
koltség osszege lehet. A kedvezmény elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag
a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

h.) Kiir6 kikéti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

1. honlapjan, sajtémegjelenésein tamogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

2. a nyilvanos eseményeir6l (fogadd ora, gyllés, rendezvény, tanacskozas, stb.)
elektronikus Wton értesitést, meghivét kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités
helyérél a bérbeadd szervezet évente, legkésébb a targyév januar 31. napjaig
tajékoztatja a szervezeteket.

3.  minden év februar 28. napjaig benyujtja be a targyévre vonatkozd szakmai tervét,
amelybdl megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni,
illetve a bérleményben milyen alland6 tevékenységet végez. A szakmai tervet a




3)
k.)

3)

264/2021. (V.20.) hatarozat 2. szamu melléklete szerinti tartalommal és formaban
szukséges benyujtani.

4. a targyév februar 28. napjdig benyujtja az el6z8 évi tevékenységérdl szélod
beszamolot a 264/2021. (V.20.) szému hatédrozat 1. szamu mellékelte szerinti
tartalommal és formaban.

5.  a helyiségben az alapszabdlydban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palyazé nem teljesiti, a bérleti
szerzddés felmondasra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérl6 bérbeszamitassal nem élhet.

Kiiré kikoti, hogy a palydzat mellékleteként a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban
foglalt szakmai tervet be kell nytjtania a megtelel6 tartalommal €s formaban.

felkéri a Budapest Joézsefvarosi Onkormaényzat képviseletében eljaré Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a
palyazat eredmény¢re vonatkozé javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
¢és Koztertiilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 3.) pont esetében 2022. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. november 25.
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Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzatdnak Képviselo-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga (tovabbiakban: Kiird) .../2021.
(X11.01.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képez6
Budapest VIIL. Kerillet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/63 helyrajzi szama és
35944/0/A/59 hrsz.-u 111 + 19 m?, dsszesen 130 m? alapteriiletdi, foldszinti utcai bejaratd, nem
lakas céljara szolgald egybenyitott helyiségesoport nyilvanos bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiir6ja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross utca 63-67)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8.)
A palyazat jellege: nyilvéanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (szervezet neve))

A palyazati dokumenticiéo megvasarlasanak v
helye, ideje: S palyazati dokumentacié aranak atutaldsa
- utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a

képviseleti jogosultsag igazolasat kovetden
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi c€lt Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
202[...]. [...}-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék 6sszege: .~ brutt6 155.162,- Ft.
. Azajanlati biztositék befizetése csak
- magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesnheto : :




Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamldjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek.

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacio

kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyizat bontisanak varhaté idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyizat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhaté eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum nettoé bérleti dij:
Ajanlati biztositék osszege:

2022. [...]. 24% éraig
2022. [...]. 14% éraig

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1216 6962/142, 257 mellék

202]...]. [...]- és 2022. |...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIIL
keriilet, Tavaszmez8 u. 2. szam alatti
[rodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

2022. [...]. 14% ératél

1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Févéros Jozsetvérosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodési  és

Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

2022. marcius 31.

Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 45.
35944/0/A/59 és 35944/0/A/63
lizlethelyiség

111+19=130m?

40.725,- Ft + AFA / honap
155.162,- Ft

Kiiré Kkikiti, hogy a palyizaton csak legalibb egy éve bejegyzett és mikodo,
onkormanyzati feladatokat és célokat ellaté szervezet vehet részt, amelyek:

- az egyesiilési jogrél, a kozhaszna jogallasrél, valamint a civil szervezetek

mitkédésérol és tamogatasardl szolo 2011. évi CLXXYV. torvény hatilya ala tartozé

civil szervezet
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- vagy a lelkiismereti és vallidsszabadsag jogarol, valamint az egyhazak,
vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarol szolo 2011. évi CCVI. torvény
‘hatalya ala tartozo egyhiz

- Budapest Foviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormainyzattal kozszolgiltatasi
“szerzédéses kapesolatban all6 szervezet

Kiiré kikoti, hogy a szervezet érvényesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat
profiljanak megfeleld, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva
Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturalis —és kozosségi élet szinesebbé tételéhez.

Kiiré kikoti, hogy palyizénak a koézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia haszndlatbavétel elott.

Kiiro kikdti, hogy a szerzédés hatirozott idére jon létre, a szerz6dés megkotését koveté 5
évig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 évig meghosszabbithaté.

Kiiro kikéti, hogy bérleti dij kedvezmény biztosithaté a szervezet részére, amely a bérleti
szerz6dés megkotését kveto egy év elteltét koveté honap elsé napjatol jar, a kovetkezo év
majus 31. napjaig. A kedvezményes bérleti dij dsszege a helyiség utin fizetendé kozos
koltség osszege lehet. A kedvezmény elbiralasarél a tulajdonosi jogokat gyakolré bizottsag
a 264/2021. (V. 20.) szamu Polgarmester altal elfogadott Képviselo-testiileti hatarozatban
foglalt eljaras szerint dont.

Kiiré kikdti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:
1. honlapjan, sajtémegjelenésein timogatoként feltiinteti az Onkormanyzatot,

2. a nyilvinos eseményeirél (fogad6é ora, gyiilés, rendezvény, tandcskozis, stb.)
elektronikus tuton értesitést, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités
helyérél a bérbeadé szervezet évente, legkésébb a tirgyév januir 31. napjiig

reys

tajékoztatja a szervezeteket,

3. minden év februar 28. napjaig benyijtja be a targyévre vonatkozo szakmai tervét,
amelybél megallapithat6, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandé tevékenységet végez. A szakmai tervet a
264/2021. (V. 20.) szamu hatarozat 2. szamu melléklete szerinti tartalommal és
formaban sziikséges benyujtani,

4. a targyév februir 28. napjaig benyujtja az el6zé évi tevékenységérél szélo
beszamolot a 264/2021. (V. 20.) szami hatarozat 1. szamu mellékelte szerinti
tartalommal és formaban,

5. a helyiségben az alapszabalyiban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadiaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.
Kiiré kikoti, hogy amennyiben a fenti feltételeket a nyertes palyazé nem teljesiti, a bérleti
szerzodés felmondasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérlé bérbeszamitissal nem
élhet.

Kiiroé kikoti, hogy a palyazat mellékleteként a 264/2021. (V. 20.) szamu Képviselo-testiileti
hatarozatban foglalt szakmai tervet be kell nyujtania a megfelelé tartalommal és
formaban. ‘ ' N ’




3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l sz616 66/2012. (X11.13.) szami Onkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (II. 21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozott
idore, 5 évre, amely 5 évvel egy alkalommal meghosszabbithaté.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett
elozd évi inflacids index mértékével emelkedik, amennyiben a bérleti dij kedvezményre a
szervezet nem jogosult. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2022. januédr hénap. A
januar havi emelés sszege februar hénapban kertil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. A bérleti dij 2. pontban foglaltak esetén a kozos
koltség Osszegére csokkenthetd. Kiird dvadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra kertl.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felhjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashdz és az engedélyezé hatosagok,
szakhatosadgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megéllapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatét benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét, székhelyét, addszamat, addazonositdé szamat,
képviseldjének nevét és elérhetoségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét,
ha ilyennel rendelkezik.




b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolo atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabbéd a palyazat céljanak
megvalositasat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adék modjara behajthaté koztartozésa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozésa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevonek a fentieken til

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a szervezet 30 napnal nem régebbi hiteles nyilvantartasrol sz616
kivonatét és a szervezet képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat
vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellen végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

i.) az ajanlattevonek szakmai dokumentaciot kell benyujtani a 264/2021. (V. 20.) szamu
hatarozatban foglaltaknak megfeleld tartalommal.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésér6l tud
megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjdn nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges.

A versenyeztetési eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerti alairas soran a
cég képviseletére jogosult személy/személyek a szervezet kézzel vagy géppel irt, elényomott,
vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket nalldéan/egylittesen irja/irjak alé hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevot — az §sszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
forméaban 5 munkanapos hataridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok poétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjelolt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, agy
ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrd! és a hianypotlasi
hataridorol egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban kételes tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
minoésiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pdalyazati dokumentacio 1. pontjdban meghatarozott
hatarid6n beliil nem keriil jévéirasra a Kiir6 bankszamlajan.




b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

¢.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hidnyos a szervezet szakmai terve, amit a
pélyazénak be kell nytjtania.

6. Az ajanlat formai kévetelményei
A péalyazé pélyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benytjtasara nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.
Az ajinlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és 6ssze kell fiizni.
Az iratot lezart, sértetlen boritékban, szemelyesen lehet benydjtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyiségcsoport bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6é el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt belyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakasziaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezileg irta és aldirta;

b) két tanl az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot eléttiik irta
alé, vagy aldirdsat eléttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akidllito alairdsa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzé éltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti kbrében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) lgyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabéalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezl
aldirdsdnak ismerte el, illetéleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az iigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kidllitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

A versenyeztetési eljaras sordn a palyazo nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkez6
szemeély, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevo az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatdt, az ajanlattételi hatdridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

/’()



Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridét elhalasziotta, gy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
~ azt magéara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz8dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil jelen lehetnek
az ajanlattevok, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfeleléen igazolni kell (szemelyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalésokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitdé az ajanlatok felbontésarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzékonyvet a Bonyolito képviseldje €s a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent

ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik. Lo : ’

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvéanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttd] eltéré moédon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormdnyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir¢ éltal Jovahagyott tartaimu nyomtatvanynak megfelelo formaban ¢s
adatokkal nyujtotta be, v _ :




e.) az ajanlattevének a palyadzati dokumentacioban szerepl§ iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) azajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentécidban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot k6zolt,

h.) az ajanlattevé a hianypoétlési felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

J) Dbiztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyaz6 az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

1) apdlyazd nem tett részletes €s kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢s nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabélyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésere, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirdnak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastdl szamitott 90 napon beliil dllapitja meg. Az 01 hataridorél, illetve annak fliggvényében
az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitéd kételes hirdetményi Gton
tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacidoban meghatérozott értékelési szempontok alapjén allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentécioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne késson
bérleti szerzodést.




Az elbiridlas fo szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 5)
Az értékelés mbddszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam a bérleti dij meghatirozdsa esetén: 1-10 pont. A
legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszadmot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeril aranyositas modszere szerint. A minimalisan
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes mega_;aniasra adott ertekel<351 pontszamot
a Kiiré megszorozza a hozza tartozd sulyszammal o : : '

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiir6 eléirja Palyazé szaméra, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legalabb 40.725,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 5.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) annak kifejtése, hogy a palyazé milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat (50 pont)

A palyézati ajanlatok elbirdlasa sordan a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattev6tdl az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitél barmely oknal fogva nem varhatd el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetienségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevk kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.




14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményér6l a Kiird legkésébb 2022. marcius 31. napjaig dont, amelyr6l
Bonyolito 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést ktni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajéniat meghatdrozasra kerilt.

A nyertes ajanlattev0 esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé dvadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmertilt mas okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentéacié 1. pontjdban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés iddpontjardl a Jozsefvéarosi Gazdalkodédsi Kézpont Zrt. munkatarséval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informéaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal €s konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében a1l mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatét érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyézat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznélhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arro6l allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvéarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének 45/2019. (I1.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté




Mellekletek:

1. szamu meliéklet:
2. szamu melléklet:
3.  szamu melléklet:

4. szimi melléklet:

5. szamui meliéklet:
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
. szamu melléklet:
10. szamu melléklet:
11. szama melléklet:
12. szamu meliéklet:

Jelentkezési lap jogi személyek €s egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamoldasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltetelek elfogadasarol,
szerzOdéskotésrdl,  szerz6déskotési  képességrol,  ajanlati
kototiségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennallé tartozasrdl, tovabba ado
és adok modjara behajthatd kdztartozasrol -
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszdmlaszdmrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Szakmai terv sablon

Osszefoglaldé a benyhjtandé ajanlat formai és tartalmi
kévetelményeirdl : ’




1. szama melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyiségcsoport bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

forméja

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartasi szdma:

Addszéma:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ... coviiiiiiiiiann.

! Meghatalmazott esetén

.......................................................

képviseld alairasa

\%



2. szamu melléklet
a Budapest VIII. keriilet, Orczy it 45. szam alatti helyiségcsoport bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

ATULTOM. ..ot e et (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL. ... szam alatti,
......... /...1... helyrajzi szam1 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadaséra kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Nettd havi bérleti dij ajdnlat: ..........ooooiiiiiiiiiiiiii Ft

Bérbevétel id6tartama: hatarozott id6: 5 év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

Budapest, ........oociiiiiiin,

............................................................

ajanlattevo alairdsa




3. szamu melléklet

a Budapest VIIIL. keriilet, Orezy ut 45. szam alatti helyiségcsoport bérbeadasa
NYILATKOZAT

Végelszamolasroél, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

FoN 13 o § S P PSPPI
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ............ccooii

Képviseld alairasa

A *-gal megjelolt résznél a megfelelé széveg aldhuzand6.




4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyiségcsoport bérbeadasa

» NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
 szerzédéskotésrél,
szerzodéskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
Aot . e e

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kitelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem ¢€s elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati k6tottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy bérbeszamitasra a bérleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetoségem.
Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szol6 45/2019. (02.21.) szamt Képviseld-testiilett
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c¢) alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzandé.

Budapest, ......oooieiiiiiiniiins

ajanlattevo aldirdsa




5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti helyiségcsoport bérbeadasa
NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adok médjara behajtando

koztartozasrol
Alulirott ....ooovvviiiiiiiiiii (MINE A o0t e eeeens
.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirgval szemben adétartozasa * var/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * yary/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok mddjara behajtandé kdztartozasom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnél nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .......c......ooii

.............................................................

ajanlattevé alairasa

A *-gal jelslt résznél a megtelels szoveg alahtizando.




6. szami meilekiet

‘a Budapest VIII keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti helyiségcsoport berbeadasa
' NYILATKOZAT

N Pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott ................. e (minta............ et

........ ceeenee... (jogi személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat
képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez
sziikséges anyagi eszk(z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allas mem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

e B PP e e T
......................
........
........................
...........
Budapest, ................ e

P PO e e

-ajanlattevd aldirdsa




7. szamu melléklet

a Budapest VIIL. Keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyiségcsoport bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamroél

A pélyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetoleg — az ajanlatok elbiralasat kovetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszeget az alabbi
bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .. ...
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .............ooil

..........................................................................................

ajanlattevo alairdsa




8. szamt melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyiségesoport bérbeadasa
NYILATKOZAT
Alulirott ..ol (MEV), MINTE ... s

...................... (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatéd szervezetnek
mindsiil.

Atlathato szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belf6ldi vagy kiiltoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdatkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

ba) —anyilvanosan miksdd részvénytarsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakaddlyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz016 megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriilésérél szolo egyezménye van,

bc) nem mindstil a tarsasagi ad6rél és az osztalékadérol szo16 torvény szerint meghatdrozott ellenérzott kitlfoldi 1arsasagnak,

bd} a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiségge!l nem rendetkezd gazdélkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel, :

cc) székhelye az Eurépai Unié tagdllamdban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrol sz616 megdllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egytittmitkddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adodztatds elkertilésérdl szold egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat a nyilvantartasrol vagy végzés a
szervezet bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, .......cooeiiinninen.

R R I I R T I I T T IR P A ST IR AP P, rereene

ajanlattevo aldirdsa




Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIIL. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészédma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeado
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-
10-048457; adészéma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvéantartasi szam:

Addszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szém:

Elektronikus cime:

mint bértd (a tovdbbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzdé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbdl eredd
bérbead6i jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadéi kotelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzodés tirgya;
1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL,

kerilet ................. helyrajzi szam alatt ayilvantartott, a Budapest VIIL, keriilet
........ veeveseenses.8Zam alatt taldlhatd ........ m? alapteriiletii, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ....ccceceenenns .....szamu hatdrozatdban dontsit a

bérleményre kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredményér6l, és arrol, hogy a palyéazat nyertese a Bérlo,
tovabba ~ iires helyiségként - a Bérlg részére torténd bérbeadasardl hatirozott idére. Erre tekintettel
a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi
az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt coevvvevenvniieniinnnn .....céljara veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az

engedélyezd hatésagok, szakhatdsagok €s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajéruldst neki kell megszereznie. Bérld




tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Gigy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek
nem felrohatd okbol, az elébbi hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést kozos megegyezéssel
megsziintetik. o

6. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldalt
és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér megtéritése aldl, amelynek bekGvetkezte a tényleges
Bérléi hasznalat hianyaval, Orizetleniil hagyasaval Osszefiiggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napia
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021, 000uen
A bérleti jogviszony vége: a szerzédés megkotésétdl szamitott 5 év elteltével

1V. A Bérlemény birtokdnak atruhazdsa:

8. A Bérbead¢ a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzodés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran
jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilményt.

9. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.
V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

10. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............ terereees . Ft/hé + AFA,
AZAZ .eiieaiiiii e forint/hé + AFA Ssszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2021 janudr honap. A januér havi emelés
Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a bérleti dij Gsszege arra tekintettel keriilt megallapitasra, hogy a Bérlo a
onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodod tevékenységet végez, amelyre tekintettel a felek
kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a Bérls a 14. pontban foglalt kitelezettségeinek
nem tesz eleget — kiilonosen ha valamely hataridét elmulaszt — a Bérbeadé azonnali hatallyal
felmondhatja a bérleti szerzédést.

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadd
nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti
szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszdmla szama a
bérleti szerz6dés idoszaka alatt vaitozhat, amelyrdl a Bérbead6 tajékoztatja a Bérlot, A Bérlét a bérleti
dij az 7. pontban szerepl6 idéponttdl terheli. A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6
havi szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése
esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szémitja fel.




12. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megsziinését kovetd
naptél a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idopontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos 6sszegli hasznalati dijat kell megfizetnie,
amelynek 6sszege 10. pontban meghatérozott 6sszeg. A hasznalati dijat havonta elére, minden hénap
15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrél kiallitott utolsé havi
szamlan levd — bankszamldra torténd atutalassal. Amennyiben a bankszédmlaszam valtozik a Bérbeadé
err8l tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamlajan jovairasra kertil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a
Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /véltozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

K6z6s koltség dija: A szerzddés kotésekor_......e.... -~ Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6z6!l a Bérlo felé. Amennyiben a Bérld a
vizoéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizdrat torli a nyilvantartasabdl, a kdzos
koltség mértéke a tarsashdz kozgyiilése altal meghatarozott vizéra
nélkilli kdzds koltség Osszegére valtozik, amelynek Gsszege a
szerz6déskotés idopontjaban ............. ,- Fthé + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgéltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Géz szolgaltatas dija /véltozé/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozé/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas  alapjan  fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitésra,
ugy a kdzgytilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség 6sszege a vonatkozé rendeletek véaltozasa esetén mddosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlg felé, azt a Bérlonek a szamian szerepld
hatarid6ig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

14. Bérlé koteles
a) honlapjan, sajtomegjelenésein tamogatdként feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) anyilvanos eseményeirdl (fogadé ora, gyiilés, rendezvény, tanacskozas, stb.) elektronikus
uton értesitést, meghivot killd az Onkormanyzatnak. A teljesités helyérol a bérbeadd
szervezet évente, legkéstbb a targyév januér 31. napjaig tajékoztatja a szervezeteket.

¢) minden év februar 28. napjaig benyujtja be a targyévre vonatkozo szakmai tervét, amelybdl
megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év sordan megrendezni, illetve a
bérleményben milyen éallandé tevékenységet végez. A szakmai tervet a Bérbeadd altal
meghatarozott tartalommal és formaban sziikséges elkésziteni

d) a targyév februar 28. napjaig benyjtja az el6z6 évi tevékenységérdl szolo beszamolot a
Bérbeado altal meghatarozott formaban és tartalommal.

e) a helyiségben az alapszabalyaban megjeldlt céloknak A szakmai terv és a szakmai beszamol6
értékelésére és elfogadasara a hatasksrrel rendelkezd bizottsag jogosult. Amennyiben a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag a szakmai tervet és beszamoldt elfogadta, ugy a civil tevékenységhez
kapcsolddo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.




Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els6 éves beszamoldjat a szakmai bizottsig részére
benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznéltsaga fiiggvényében a 248/2013. (VI1.19.) szami Képvisels-
testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés
egyeb feltételeinek valtozatlanul hagyésa mellett.

Amennyiben a Bérl6é a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget a Bérbeadd a szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.

Amennyiben a bérlé a fenti kotelezettségeinek eleget tesz, a Bérbeadd kozos koltség osszeglire
csokkentheti a bérleti dijat. Az ilyen médon megallapitott kedvezményes bérleti dij minden év 4prilis 1.
napjatol a kovetkez6 év majus 31. napjaig illeti meg a bérlét.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcesolatos koliségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatadhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzddés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb
szolgaltatdval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a kdézmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmii
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kteles, és a mérddra felszerelését kdvetd 8 napon belil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerz6dés egy masolatanak megkiildéséve! kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjdban szerepld — kezdeti
idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

18. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben szereplé adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett 6sszeget a
Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el. P ' o o

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras sorén, a Bérbeadé 4ltal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz6dés kapesan ................... -~ Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)

Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyéazati biztositék az 6vadék Osszegébe
beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara
............. ~-Ft 6sszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira ¢és koltségeire szabadon, a Bérlo
hozzéjarulasa nélkiil felhasznalbatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti sszegre a
Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal névelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadomak torténd visszaadasat




kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt ajra
hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé fel¢ a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van,
a tartozast a Bérbeado az 6vadékosszegébdl levonhatja.

VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé iltal a bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzasahoz a Bérbeado irasbeli hozzajaruldsa, valamint
a Bérbeado és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomésul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott
fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas 1l be, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt
a haszndlatba (albérletbe) addsrol szolo szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a
Bérbeadé a Bérldvel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti
joga kizérélag a Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kézdsen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
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25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasdval, illetdleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérld koteles. Ett6l a Felek kiillon megallapodasban
eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat €s munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen koryezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, tizieti
partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartdsokat, az 6nkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellaté szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mitkddési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben foglalt tevékenység
ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allé, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbol ered6 karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozoé eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérdl,

b) az épiilet tovabbia a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitédsardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan hasznal
illetleg tart tizemben,




e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetéleg cserérdl,
miikddésével Gsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarél.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarél.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok elSirnak.

31. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat kdltségén végzendd atalakitasokat is.

32. Az éatalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajéruldsok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitdsi, feljitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség.

34. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténé megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor fennallé allaganak
sérelme nélkil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé ért€kndveld beruhazasainak
megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet
homlokzatén- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tarsashdz kozgyilése, tiszta onkormanyzati
tulajdonu hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeado elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy
teleplilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés
szellozo kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jévahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Snkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kétheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése iddpontjaban a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011,
évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali
hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen koz6ini kell a szerzodésben szereplé bankszdmldja megsziinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

V1I11. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy korlatozza.




41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat [ényegesen akadalyozo,
a Bérbeadot terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérloé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé
irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
véltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé 4ltal az utols6 ismert cimre kiildott leveleket a
Bérl6 altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a postai tton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elkoltozott™
vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napian kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabdlyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbead6 jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormdnyzat a helyiséget nem Snkorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztataséara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatosagi hatérozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzodésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeadd részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott rendkiviili felmondésanak van helye a

kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a
Bérlé a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kovetd hénap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald
tartézkodasra a tudomasara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A felmondast
az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6zoIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo
szerzddésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiildndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevekenyseget




. ‘b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadsé

hozzédjarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadoé
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nelkiil.

c) A Bérbeadd részére fizetend6 bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kildtasba helyezését is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét kévetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat
kovetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgéaltatasi szerzbdést, vagy a szolgaltatdo felhiviséban
szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések szikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkdtését az elobbi hataridon belill a Bérbeado felé a szerz6dések egy mésolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 1j mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hatariddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben éltala okozott
hibdkat a Bérbeadé felhivésira, 8 napon beliill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeri}o felijitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

1} A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbead6 elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve
cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zb kivezetést.

1) A bérleményt igy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tandsitanak, amely az épiiletben levd masik bérlt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg. '

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akdr a bérlé vagy tagja, dolgozoi, tizleti partnerei,
ugyfelei altal tanisitott, a k6zosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felrohatd okbdl az dnkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) Abérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett véaltozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) Nem engedi be a Bérbead6 képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszeri haszndlat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terhel6 feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

q) Amennyiben a bérl6 nem teljesiti a 14. pontban foglalt kételezettségeit.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szilinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan
a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseljének atadni. A
Felek az atadott bérleményr6! allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzokdnyvet vesznek fel.
A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil
ingdséagaitdl kidritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseloje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérlo koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye.
A Bérbeadé az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint
a jarulékai erejéig. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont szerinti
eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat kételes fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaaddsara iranyulé eljards lefolytatasit Bérlé koteles irdsban kezdeményezni




Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idOpontjdt, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az
eljarasrol felvett jegyzOkOnyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~ részérd} torténd —
felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt Keriilt sor.

X1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérietérdl szolo
1993, évi LXXVIIL t6rvény, a nemzeti vagyonrol széld 2011. évi CXCVI. térvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei véllalasara kozjegyzd elétt
egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtdsnak van helye. A
Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvéllalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl sz616 jognyilatkozatahoz vald kotdttsége megsziinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem [ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kozmii dij
és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan készilt kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodés alairasaval
kételezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a kozjegyzotd! a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantisitvanyt
elkészitse.

60. A Szerzddo Felek rogzitik, hogy egyoldalu kdtelezettségvallaldsi nyilatkozat €s a ténytanisitvany
koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeadd a nem
lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonyséagi
tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését megeléz6en koteles az 0j bériének
bemutatni és azt a szerz6dés megkdotésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tansitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal mindenben
megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.




63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodd felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékietét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felei¢sséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés {...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerz6do Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenbenvmegegyezét, jovahagyolag irtdk ala. -

Kelt: Budapest,

.......................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviselGje
bérbeadé képviseletében eljiré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté




10. sz, melléklet
a Budapest VIII. keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti helyiségcsoport bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N 1o} 1 A O U PP (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) képviseldje jelen

palyazatban talalhato hatdrozatlan / hatdrozott idére sz6lo* bérleti szerz6déshez az alabbi modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek moédositasi javaslatot™®

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg aldhuzandd

R R R R R R R R R R R R R T R RN
R R R R L R T R R Y
P R R LR R L R R R R R R R Ty
R I e R T R T R R P R R Ry T P R R P TRy
R I N R R Ry Py TP T PY R TY

R R R R N T R R Py

FN 10111 7o) s A OO PP ORI (név) mint a
.............................................................. ceer... (tarsasdg neve) Képviseldje nyilatkozom,
hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 bérleti szerzodés tervezetekkel kapesolatos észrevételek,
modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiro altali elutasitdsa esetén is fenntartom
ajanlatomat.

...........................................................

palyazé alairasa




“11. sz. melléklet
o A [szervezet neve] szakmai terve
[évszim]

kel

I. Osszegzés

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet az elkovetkezendd egy évre milyen
tevékenységet kivan folytatni, kiilon kitérve arra, hogy a helyiség ebben milyen szerepet fog

Jjatszani.

Minimum fél oldal]

I1. Stratégia bemutatasa

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy az elkivetkezendd évben a szervezet milyen

tevékenységeket kivin végezni.

A tervnek kiilon ki kell térnie:

- Milyen eseményeket, programokat tervez.

- Az elézd évben megvalosult tevékenységéhez képest ez mennyiben mds/tobb (i
bérbeadas esetén melldzhetd)

- Mekkora kéltséget jelent a megvalositas (becsiilt 6sszeg)

- A helyiséget milyen formdban hasznalja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvalositasat, mennyiben lesz szitksége a helyiség haszndlatira. Uj bérbeadads esetén
ki kell fejtenie, mennyiben segitené a helyiség a tevékenysége folytatasat, miért van

sziiksége a helyiségre.

Minimum 2 oldal; vj bérbeadds esetén minimum 1 oldal]

1. Cselekvési terv

7



[Ebben a cimben keriil bemutatdasra, hogy a szervezet munkdjabol a jozsefvarosi lakossag

hogyan fog részesedni
Az értékelésnek ki kell terjednie legalabb:

- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossag szamara, milyen, a lakossag
dltal is erzékelhetd problémat kivan orvosolni,

- atevékenységgel elérni kivant jozsefvarosi lakosok szamara/aranyara (becsiilt szam),

a helyiség mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvaros lakossagat elérjék.

minimum 2 oldal]

Kelt, fhely, datum]

.......................................................

[Szervezet neve]
[képviseldje]
IV. Mellékletek

[Ebben a cimben keriil csatolasra a cimekben taglaltak alatamasztasara, igazolasdra szolgalo

dokumentaciok, kimutatasok, stb.

Nem kitelezd. ]

Formai kritériumok

A Szakmai tervet Times New Roman betiitipussal 12-es betiimérettel, sorkizdrtra illesztve,

madsfeles sorkézzel, 12 pt-s térkézzel, normal margo allitassal kell megirni.

A Szakmai terv valamennyi oldala sorszamozva kell legyen, a I, cim utolsé oldalan a szervezet
képviseldjének cégszerii aldirdsdval ellarva és keltezve. A Szakmai tervet dupla és egyoldalas

nyomtatasban is be lehet nyujtani.

A Szakmai tervet ésszefiizve, 1 példdnyban kell benyijtani a Jozsefvdrosi Gazddilkoddsi

Kozpont Zrt. felé. A fiizés barmely, a lapok tartos dsszefogdsdt jelentheti.




A cimek sziikség esetén alcimekre bonthatok.

A Szakmai terv feddlapjdra a szervezet haszndlhatja sajdt boritdjat, de azon meg kell jelenjen

legalabb a szervezet neve, a Szakmai terv készitésének napja, valamint a Szakmai tervvel

érintett ev szama.

A Szakmai tervet és a Szakmai beszamoldt killon-kiilon dokumentumban kell benyujtani.




11. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseloje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni:

., Budapest VIII. keriilet, Orczy it 45. szam alatti helyiségcesoport bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy madsolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesitd (2. sz. melleklet)

3.  FEredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartdsrol vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol (jogi személy/szervezet esetén)

4.  Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

5. APtk elbirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a szervezet
képviseldje irja ala

6.  Palyazati dokumentacid megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata
7. Ajénlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata
8.  Nyilatkozat végeiszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (3. sz.

mellékiet)

9.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrdl (4. sz. melléklet)

10. Nyilatkozat adé és adok médjara behajthato kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennallé tartozasrol
(5. sz. melléklet)

11.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

12.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. I1. em.)

13.  Bérbeaddval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhets: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. I. 35. szoba)

14,  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (6. sz. melléklet)

15. Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol (8. sz. melléklet)

17. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazoldsara

18. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (10.sz. meliéklet)

19.  Szakmai terv
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Kernyezetvédelmi nyilatkozet
Ovezeti besorolds
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1089 BUDAPEST Orczy ut 45 foldszml Hrsl 35944/0/A/59 v

o ERTEKELéSt stzomviwANv
- MEGBIZO

R Jégs’efvdro_s'i_aazd._stkouasf Kézpont Zrt.
" Vagyongazddlkodadsi igozgatdsdg
1084 Budapest, Or utca 8.

Megbizd neve

.

. [Megbizé cime

ZIN A'ILAN cima és Azonosimsa ' ‘

:3seaafolafse
- o . . Tarsashdzi a!aplto okiratban 59. jelu
5 Az‘inga}:l_»ab megnevezése {tul.fap szerint} - - "1 1roda '

X
@
N

“e

1Az ingatlan jelenlegi hasznositésa nincs hasznositva

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere: - : piaci dsszehasonlité- és hozamalapt médszer .
Ertékesithetdsége: S . : atlagos (kiegyensilyozott plac) ‘
Helyszini szemle idSpontja: ' 3 : 2021 méjus 7.
‘[Ertékelés fordulonapja: © 1 2021.miéjus 7.
A szakvélemény érvényességi ideje: : 2021. november 3,
MEGALLAPITOTT ERTEK
Az ingatlan becsdit placl-forgaimi értéke oz értékeles ) 8330 000 Ft
fordulénopjdn, per- és Ipénymentesen, kerekitve “azaz  Nyolemillio-héromszizharmincezer- Ft .
Az ingatlan becsiift fajlagos pioci-forgalmi értéke az 438 400 Ft
értekelés fordulonapjon, per- és igénymentesen, kerekitve
{Ft/m? ) azaz  Négyszazharmincnyolcezer-négysadz ft .

Az eszmei hdnyadhoz tortozo telek piaci-forgalmi értéke 0z - 1850000 Ft
értékelés forduldnopjon, per- és igénymentesen, kerekitve azaz Egymillié-nyolcszézétvenezer- Ft .

Az ingation becsiit likvid értéke az értékeles fordulonapjon, 5 000 000 Ft
per- s igénymentesen, kerekitve {forgalmi érték 60%-a)} azaz  Otmillié- Ft .

A megallapitott értékek brutto értékek.

Késziilt: . elektronikusan hitelesitetl példanyban és 1 db eradeti példanybar

i J}JI\E 03 ki /z
- I f _,__ 3 o -
{3 v Leveleki Tinde g

4.‘« mgatianvagyon-erte&elo
z\.
= Tel: . - R

Budapest, 2021. majus ‘18‘4




1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/5/59

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hanyad

: Budapest I6zsefvarosi Gnkormanyzat 1/1 hdnyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hdnyad
frtékesithetdség

Ertékelés céija

. forgalomképes

: tehermentes tulajdonjog
: 11

: 180-360 nap

A tozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest,

: Gru. 8.) Megbizasi keretszerzddése alapjan az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozasa, bérbeadas céljabal.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZG!

Ingatlan tertilete (tulajdoni tap szerint) 19 m’
Telek teriilete (tul. lap szerint) 1387 m’
trada redukalt hasznos alapterilete 18 m’

Vedettség

Kdzmuvesitettség

Ovezeti besorolds

Eszmei hdnyad

Eszmei hdnyadhoz tartozo telekterlilet
Belst miszaki dltapot

: hincs

1 viz, vilany, gdz, csatorna

: Li-VIIL-5 jeld nagyvarosias takoteriilet
T 49/10000

6,80 m?

. kbzepes




1089 BUDAPEST, Orczy Gt 45, foldszint Hrsz. 35944/0/A/59

- 1 ELOZMENY

‘v Megbizé neve: 18zsefvarosi Gazdatkodasi Kdzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatbsag

'A Megbizd megbizta a HESZTIA 2000 Bt. kepv:seleteben Levelekl Tunde mgatianvagyon ertekelot az aiabbl mgat[an
O ériékeldsével: : ) s A , . S :
"-.1088 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint

. 92,‘A$ZAKERTﬁi FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendell tajékoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolaséhoz valt szuksegesse :
Ennek megfelelen, a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgaimi ertekem} kell a!last foglalma '
Az ertekeles célja: piaci-forgalmi érték meghatarozasa berbeadashoz : s -

3, ASZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemiét tartottunk, megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 3llg, a
mellékletben felsarolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)

20

irdnyelv és a t6bbsz6résen médositoit 25/199?. {Viil. 1.) PM rendelet el6irasait.

A helyszini szemlén résztvevdk: - . Megbizé képuiseletében: Déka Laszlo és Merena Attila
Ingatianvagyon-értékelé: Leveleki Tunde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kornyezetét, sz ingatlan dllagdt, miszaki funkcionalis jellemz6it és mas
értékbefolydsold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképtelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvélemeényhez csatolunk.

A helyszini vizsgdiaton tilmenden tdjékozddtunk az adott tipusy es }ellegu Engatlanok aitalanos plau helyzeterol
ualammtakomyeken kialakult helyi ingatlanpiaci wszonyokrol - 3 L . SR

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. ingatian-nyilvantartds szerinti dllapot bemutatdsa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45. foldszint

ingatlan cime (természetbeni): » 1083 BUDAPEST, Orczy ut 45. foidszmt

Helyrajzi szama: 35944/0/A/59 :

ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): .iroda

Jeleniegi hasznositdsa: . .‘,’nincs hasznositva

Tulajdoni tap szerinti alapterliet: . . o . 19 m*
Tulajdonviszony: o " Lo Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumdra, az eértékbecsiés ervenyessegenek feltetele 8 hsteies tu%ajdonl 3ap teljes
koru egyezosege a rendelkezesre alio dokumentummal . .
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4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa

Sziikebb teriilet bemutotdsa:

Elhelyezkedés: Budapest pesti otdalan fekszik

Viéros (keriilet): Budapest Vill.

V3rosrési: Orczy negyed

Tavolsdga Budapest Qéroskézpomtéi: : cca. 3,8 km

Ovezeti besoroldsa: nagyvarosias lakodvezet

Beépitettség jellemzdi: zértsor( beépités  elSkert nélkili elhelyezés

206id teriilet ardnya: kevesebb, mint 10%

R . - . lakdingatlanok, kereskedeimi és szolgaltats létesitmények,

Kérnyezd ingatlanok hasznositasi formaja: T
intézmények

Megkozelités: gépkocsi, autbbusz, viliamos, trolibusz

Utca felszine: sik

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jardazott

Utca forgalma: magas

Infrastruktdra: i6

Parkoldsi Svezet: fizets

A telek altalanos jellemazéi:

Elektromos hélozat: kiépitett haldzat

Vezetékes viz kdzm(: kiépitett haidzat

Vezetékes gz kizmii: kiépitett haldzat

Csatorna: kiépitett héldzat

Ovezeti besorolds: LI-VIH-5 jel(i nagyvdrosias lakdteriilet

Beépithetdség: terepszint alatt 70%, terepszint felett 75% (saroktelek)

Beépitési mad: zértsoru, elbkert néikili

Epiilet magassag: min. 12,5, max. 19,5 m.

ElGirt zoldfeltlet ardnya: 20%

Szintterlleti mutato: 4 m2/m2 {saroktelek)

Utkapcsalat; kozvetten (tkapcsolat

Telek formaja: csaknem szabdlyos tégialap

Telek tdjoldsa/lejtési viszonyai: K- és D-jutcafronti tdjoldsy, sik felszin(

Novényzet: nincs (burkolt belsé udvar)

Kdrnyezetvédelmi kockdzat: nem vélelmezhetd

Epiilet ditaldnos jellemz6i:

Furnkcid: lakoépilet

Becs{ilt épitési év: 1900-as évek elsd felére tehetd

Epilet jellege: belsd udvaros, tohblakésos lakdhaz

Az értékelt ingatlant befogadd épliet szintbeli e o L

Kislakitdsa: alagsor, foldszint és 4 emelet beépitetien padldstér

Alapozas: tégla sdvalap

Fluggdleges teherhordd szerkezet: hagyomanyos tégla felmeng falazat

Vizszintes teherhords szerkezet: fe?!t?ﬁet("ﬁleg 2 /l‘«'sz‘bensé fodém acélgerendds tégla béléstestes, 2
zdrofodém fafodém

Tet8szerkezete: fa szerkezetdl magas (etd

TetSfedés: cserépfedés

Epiilet homlokzate: vakolt, szinezett

Epuiet fizikai dllapota: kézepes

Uzlethelyiség: van utcai bejdratos

Egyéb: -
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Az iizlethelyiség adatai:

{Elhelyezkedés:
JTdjolas:
Benapozottisag:

{Redukalt hasznos terilete:

‘|Beimagassag:

"1F{tési rendszer:

Hasznalati meleg viz:
H6 leadok: '
Hiités:

Homlokzati nyi{dszarok:

Beltéri ajtok:

Belsé terek burkolata:
Onailé mérgdrak:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Géz szolgaltatas

Extra felszereltség:
Mszaki aliapot:
Esztétikai dllapot:

Alternativ fiitési lehetfség:

Bels$ terek feltletképzése:

.. foldszint © - bejdrate . udvarrdl . nyilik

Ny-i

. kézepes

19 m

“atlagosnal magasabb 4,3m,

“a 35944/0/A/63vh;sz.5& ingatlannal azonos

- kdzponti gdzkazan (FE(‘i): o fléskoren
»“‘nincs B hali
nincs kiepitve
lemezradiator
_nincs  klima
 hészigeteld Gvegezdsii fa tokozatt ablak{ok}

és bejarati ajto, kills§ vagyonveédelmi ricesal védve  ~
fa szerkezet C :

 falfesték

keramia jarélap
viz: van villany: van  gaz: van
. kiépitve mikodoképes
 kiépitve miikodoképes
kiépitve a 35944/0/A/63 hrsz.-d ingatlannal egylitt kiépitett fiftés
kozepes

kozepes
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4.2.1. Az ingatlan kornyezete, elhelyezkedése
Budapest ViIl. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvs kerilete. Hagyomdnyos elnevezése, melyet a kerilet
Gnkormanyzat is haszndl: Idzsefvaros. A kerliletnek kordbban 4 varosrésze volt (Jozsefvaros, Istvdnmezd§ {egy része),
Kerepesd(ils és TisztviselStelep), de a Févérosi Kdzgyllés a varosrészeket rendezd 2012, december 12- rendeletében
Ujraosztotta a kerGletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A keriiletnek jefenleg 11 varosrésze van,
Teriilet 6,85 km?, lakosainak szdma: 76 916 f6 (2019. jan. 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest VII. keriiletében, "Orczy negyed" védrosrészben, slr{ beépitettségli, nagyvdrosias
lakGovezetben, az Orczy Ut 45. szém alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkozelithetS a Baross utca - Orczy Ot
Gtvonalon, melyek kdzepes mindségti szildrd Ut- és jardaburkolattal rendelkezé foutak. Témegkdzlekedéssel az ingatlan
elérhetd tobb autdbusz jarattal, villamossal és trolibusszal. A megdllék az ingatiantdl 30-300 meéteren belll gyalogosan
kénnyen megkdzelithetdk.

A teriileten jellege vegyes. Nagyrészt zértsory, elSkert nélkiti ethelyezésy, tébbemeletes fakdhédzak taldthatok, de a sziik
kdrnyezetben ipari, kereskedelmi létesitmények is taldthatdk. Az épuletek épitési kora is vegyes, a lakdhazak t6bbsége
az 1900-as évek elsd felében éplilt, de az ingatlan szomszédsagaban taldlhato Orczy kert lakoparkja 1990-es években
késaiilt el. Az ipari, kereskedelmi jellegl éptletek épitési kora 1900-as ével elsd és masodik felére tehetd. A zéld teriiet
aranya kevesebb, mint 20%. A tertlet kozintézményi, infrastrukturdlis eltatottsdga j6, az alapelldtst biztositd
szolgditatdsok az ingatiantdl 1000 méteren belill elérhetk. A terlileten a parkolds megengedett, fizetd parkoldsi
dveztet.

4.2.2. A telekingatlan révid leirdsa;
A telek osszkdzmives, K-i és D-i utcafronti tdjoladst saroktelek, az Orczy Ut és a Visi Imre utca talalkozasanal. Sik felszing,
* szabdlyos téglalap alaku, kdzvetlen Gtkapcsolattal rendelkezik, bejdrata az Orczy Gt feldl kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkdzelitGleg 85%. A beépitetlen terllet burkolt belsé udvar, névényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és oz iroda dltaldnos leirasa:
Az értékelt ingatiant befogadd épllet feltehetleg az 1900-as évek elsd felében épiilt, hagyomanyos tégla épitési
technoldgidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett. A homlokzati vakolat elkoszolddott,
nagyobb felileteken lepergett, hidnyos. Az épifet pinceszint, féldszint és 4 emelet szintbeli kialakitdsd, bérhaz jellegd,
belsé udvaros, tobblakdsos lakdépiilet. Az épllet dliaga massziv, esztétikai szempontbdl kézepesnek mondhato.
Foldszintjén utcai bejaratos Gzlethelyiség keriilt kialakitasra.

Az értékelt ingatlan a tarsashazi alapitd okiratdban 59. szammal jeldlt, foldszinti, udvari bejaratos, "iroda" megnevezésti.
Az ingatlan egybe nyitott a szomszédos, 111 m2 tertletd, utcai bejarattal rendelkezd, “fizlethelyiség" megnevezésl
ingatlannal.

Az "iroda" a helyszini szemiekor hasznositas alatt nem 3ilt, utolso hasznositasi formaja nem ismert.

A bejarati ajto egyszarnyas kivitell, hdszigetel$ livegezést, fa tokozaty, livegezett, vagyonvédelmi raccsal védett.

Az iroda fiitése a szomszédes (lizlethelyiség felSl, az ott elhelyezett FEG tipusu gazkazdnrdl Gzemeltetett,
lemezradiatoros hé leaddkkal. Hasznaiati melegviz véteire alkalmas készlléket nem taldttam. Viz, villany és gz &nailg
mérdordkkal rendelkezik, az dram-, viz-, és gazszolgaltatas (izemképes.

Belmagasséga az dtlagosndl nagyobb, 4,3 m.

Jovbbeni hasznositasanak iegoptimalisabb formaja a jelenlegl funkciét megtartva, a szomszédos Gzlethelyiséggel egybe
nyitva, Uzlethelyiségként érhetd el.

Kézepes miszaki dllapotu, esztétikai szempontbdl kisebb felajitasi igényel.

W9
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. 4.3 Helyiségkimutatss

Helyiségek Helyiség padozata Fat Alapterilet M?dos&f’o K::mgakt
[m2] tényezd teriilet Im2]
L Foldszinti iroda
" liroda keramia jérolap falfesték 19,00  100% 19,00
. |\Féldszinti teriilet dsszesen: 19,00 19,00
 |Mapteriiletek sszesen: | ! 19,00| 15,00

k\z értékelés sorin figyelembe vett hasznos alapteriilet [m’}:

Megjegyzés:

Az alapterileti méreteket a kapott dokumentdcio és a helyszini mérés alapjan vettik figyelembe.

—

60



1088 BUDAPEST, Orczy Gt 45. foidszint Hrsz. 35944/0/A/59

5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés moédszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Gtmutato elvei és mddszertani ajdnlasai (EVS 2016), a tobbszér modositott 25/1997.
(VI1.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak megfelelGen készilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok:

- piaci érték alapd modszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapuld médszerek két f§ csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgafmi adatokra épiils értékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapuld) értékelés

Az értekelést legalabb kétféle, lehet§ség szerint mind a haromféle mddszerrel el kell késziteni. Ezt kévetden értékek és
eltérések elemzése alapjén, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javastatot tenni.

Lakgingatlanok, épités alatt 416 lakdingatianok, valamint beépitetlen lakotelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetien ériékelési modszer atkalmazasa is.

5.1.1. Piaci sszehasonlité adatok efemzésén alapulé médszer
Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakért§ az értékelendd ingatlan elemeit 8sszehasonlitia az adott
kérzetben, a kézelmuitban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges korrekcidkat. Minél kdzvetlenebb 8sszehasonlitésra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemnz8 piaci forgalmuk. Pid.: csalddi hazak,
{akasok, beépitetlen foidtertletek tetkek, stb.

A madszer 16 1épései:

e azalaphalmaz kivalasztasa

gsszehasonlitasra atkalmas ingatianok kivdlasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatdrozasa

értékmaodositod tényezdk elemzése

fajlagos alapérték madositasa, fajlagos érték szamitadsa

végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként

e ¢ ¢ 9

osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd ténvezdk szolgdlnak:

e muszaki szempontok

e épitészeti szempontok
e hasznalati szempontok
o telekadottsagok

e infrastruktura

o kornyezeti szempontok
e jogiszempontok

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellethetd hasonid tipusd ingatianok adasvételi/kindlati adatainak felhasznslasaval
hatdrozivk meg.

10
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: 5._,1.2. A hozamszdmitason alapulé értékelési modszer

- A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak s az ezek megszerzése érdekében felmeriils

- kiadasok kitionbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.
. Az érték megallapitasa azon az elven alapszlk hogy barmeiy eszkoz erteke anny; mint a belole szarmazo ttszta _

Jovede!mek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései gsszefoglalva;

) ':'1 Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

A jovBbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

Jévibeni pénzfolyamatok feldllitésa hasznalati médonként. ‘

A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
A legmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A

A hozam elvd érték megallapitasandl atkalmazott kiildnleges megkstések:

A piaci érték meghatarozdsara az ingatlan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositdsat kell elSiranyozni, fliggetlendl a
jelenlegi hasznosntastol és ennek megfelelden a legmagasabb jelenértékli hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozdsinak folyamatdban a piaci érték meghatérozasakor, ha a jelenlegi haszndtat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni, Nem ilehet a
sterzfdéssel lekotdtt bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket eltogadna. A piaci
szintné! magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott idStartamra Iehet ﬂgyelembe venm A
hatelblztosneki ertekeles soran csak real {mﬂacmtol megt;sztttott) kamatlab alkalmazhatc : :
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5.1.3. Kéltségalapti értékelési modszer

A kéltségalapl értékmegkozelités tényege, hogy az ingatlan ujra-el8allitasi koltségébd! te kell vonni az ldO muldsa miatti
avulast, majd ehhez kelt hozzdadni a felépitményekherz tartozd foldtertlet értékeét.

£z a

modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges placi viszonyckat. Epités alatt [év8 létesitménynéi, kdrosodott

tétesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem &l rendelkezésre.

A médszer f6 [épései:

1
2
3
4

a telekérték meghatérozasa

a felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatérozdsa.

avuldsok szdmitdsa

a felépitmény Gjra-elGallitasi koltségéhd! az avulds levondsa és a telekértékkel vald dsszegzése

A féldterdlet értékét annak dres allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci 8sszehasonlito
adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszamitdson alapulé mddszer szerint.

A potiasi kéltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévd

funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos hasznossaggal
pétothatoak lennének.

Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek vaitozatlan djrateremtésének kéltségeit kell eldirdnyozni,
fliggetlendl azok jelenlegi hasznosulasatol.

A potidsi és az Ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-eldallitasi kéltség. Az Gjra-eldallitasi koitségbe kell érteni a
kozmuvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozdsi, a kivitelezési, a beruhdzéi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koitséget.

Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet djra-el6allitési kdltségébe az éplletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-elGallitasi koltség altaldnos forgalmi addt nem tartalmazhat,

Az ingatlan megépa’tésének eredeti k‘dltségeibc‘il vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexdldssal levezetett Gjra-

,,,,,,

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhdny éven belill késziilt és ha 3 bekerliési k6itségeket megbizhatéan dokumentaitak

- az avulds az idé muldsa miatti értékcsokkenés.

Harom 6 eleme:

- 3 fizikai romids

- funkcionalis avulds

- kérnyezeti {piaci) avulas

[
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L ‘sz avuldsi elemek Jehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

“A fizikai_romlas esetében figyelembe kell venni az épllet f§ szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek arényst az

. Osszértékhez wszonyltva A fz:kal avu|as: szamntasoknal a fetepttmeny gazdasagosan hatralevo etettartamat kel!
flgyeiembe venni. : Lo

Altaianos esetben a kévetkezd gazdasdgilag hasznos telles eiettartamokat kell hasznalm
- vérosi tégla éplletek 60-90 év L ‘ ’ C

: ;va rosi, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év
coos kertvarosi, csalddi haz jeliegl épitletek 50-80 év
- - ipari és mezBgazdasagi épliletek 20-50 év

‘A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitien megolddsokat jelenti. Az értékelGnek mérlegeinie kell a
e korszerd létesitményadta, a vizsgdit létesitményhez képest tébbletszolgditatasait, illetve azokat a korszer(
. kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.
A kornyezeti avuldsban szdmba kell venni a kérnyezetben bekévetkezett minden olyan véltozast, amelynek
® negativ, esetleg porzitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kornyezeti avulds az ingatlanon elvégzett
beruhdzdssal teljes mértékben soha nem allithaté helyre.
Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitdsa torténhet
o becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések dtjdn. A miiszaki s2emiélet(i avultsagbecsiések utén a funkcionalis és
3 kornyezeti avuldst kilidn kell megbecsiiini,

Az djra-eldallitsi kéltséget az avultsaggal csokkentve & a telekertekkel novelve adodlk eredmenyul a
koitsegalapon szamitott forgalmi érték. o ) ' ' : '

A hitelbiztpsi’(éki érték megallapitdsanal alkatmazott kiilonieges megkédtések:

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasinak folyamatdban a piaci érték meghatérozisakor a koltségalapy modszer
o els@sorban eliendrzé szdmitdsokra szolgalhat. Kisebb jelentdségd, kiegészit6 épiileteknél, takart létesitményekné!
és mezdgazdasagi létesitmenyekné! alkaimazhatd énalidan.
Epils Iétesitmények esetében az eljdras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasagossdga mir egyéb médon
bizonyitott.
Hitelbiztositéki érték esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznélhato, az értékel6nek a
“potlasi koltséget kel alkatmaznia.

e A hitelbiztositéki ériékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potiasi kbltsége Togadhato el.

Ha a kornyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becsies:
_'pontat!ansag mxatt 3 hftelbutosnekl ertek megailapltasara tul kockazatos es ezért nem alkaimazhato
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozdsa

Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

Ertékmddosito tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasontité
ingatian 1. ingatlan 2, ingatian 3. ingatian 4.
DAPEST, , iy s
. . 1085 BU, E Vil Kardcsony | VUL, Baross |VHL, Népszinhaz ,
az ingatian cime: Orczy Ut 45, ) VL., Vig utca
s Sandor utca utca utca
foldszint
az ingatlan megnevezése: iroda {izlezhelyiség tzlezhelyiség tzlethelyiség (izlethelyiség
ingatlan korr. terilete {mz) 19 45 16 30 33
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kindlati ar fadasvételi &r (Ft) 22 500 000 10 900 000 24 200 000 19 400 000
kindlat / addsvétel ideje (év, hd) 2021, maj.. 2021. marc.. 2021. m3j.. 2021, mérc..
fajiagos alapar (Ft/m%) 508 889 681 250 806 667 587 879
kinalati / eltelt id8 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Mdédositott fajlagos alapér (Ft/m®) 458 000 613 125 726 000 529 091
Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid lefrdsa:
Ingatlan 1 Kézelmdltban épilt épllet {oldszintién, hazkozponti flitéses, utcai bejaratos,
ngatlan 1. portalablakos, j6 allapoty zlethelyiség.
an 2 1900-as évek elején épilt lakoéplilet foldszintjén, utcai bejdratos, nagy belmagassagy,
Ingatlan 2. kozepes altapotd Gziethelyiség.
, an 3 Blaha Lujza tér kozelben, feltjitott, gaiéridzott lziethelység. 20 m2-es eladd tér és 19 m2
ngatlan 3. jfroda helységgel rendetkezik. Légkondicionalt.
| lan 4 1900-as évek elején épiilt lakoépiiletben utcai bejérattal rendelkezd, jelenleg lakdsnak
ngatlan 4. kialakitott, félszuterén, j6 allapotd Gziethelyiseg, 9 nm-es galéridval.
Adatok forrdsa; ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddositd tényezok elemzése:

Ertékmadosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontak részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4,
épitészeti szempontok alapterdlet 15% 0% 0% 10%
épitészeti szempontok épités ideje -10% 0% 0% 0%
miiszaki szempontok 6nald firés -5% -5% -5% -5%
m(szaki szempontok miiszaki dltapot 5% 0% -15% -10%
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés 10% -10% -5% -10%
épitészeti szempontok félszuterén 0% 0% 0% 10%
hasznalati szempontok galéria terllete 0% 0% -5% -5%
haszndlati szempontok utcat bejarat -10% -10% -10% -10%
Osszes korrekcio: 5% -25% -40% -20%
Korrigait fajlagos alapar: 435 100 459 844 435 600 423 273
Atlagdr kerekitve: 438 454
fngatlan szamitott értéke: 8330628 Ft
Az ingatlan piaci dsszehasonlité mddszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
8330 000 Ft
azaz Nyolcmillio-hdromszazharmincezer- £t ,
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~ Ertékmeghatérozés hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

.
——

Ertékmadosito tényez6k értékelt Osszehasonlité | Osszehasontito | Osszehasonlité
- megnevezései ingatlan ingatlan 1. ingatlan2. | ingatlan3. _
I T , {1089 BUI?APEST' ViIi.,, Népszinhdz|  VIIL., Bauer o
- [az ingatlan cime: Orczy 1t 45. . VIIL., Rakaczi ut
, o utca Sandor utca :
foldszint
[hasznosithata teriilet (m?) 19 30 50 22
: kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
- {kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 80 000 130000 90 000 -
{kindlat / szerz6dés ideje (év, hd) 2021. méj.. 2021, méj.. 2021, méj..
1fajlagos alapar (Ft/m?/hé) 2667 2 600 4091
{kindlat / eitelt id§ korrekeié -5% -10% -5%
kindlat / eltelt id& miatt mddositott fajlagos alapar
o 2533 2340 3886
{Ft/m"/hé)

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirésa:

Ingatlan 1. Foldszinti, utcai bejaratos, galéridzott, kdzepes dllapotu Uzlethelyiség.
ingatian 2. Foldszinti, utcai bejdratos, feldjitott Gzlethelyiség.

Ingatlan 3. Foldszinti, utcai bejaratos, nagy belmagassagd, feldjitott Gziethelyiség.
Adatok forrdsa:

ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosito tényezsk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
- ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
eltérd atapterilet 5% 20% 0%
utcai bejarat -10% -10% -10%
ethelyezkedés 0% 0% -15%
galéria -5% 0% 0%
eltérd mdiszaki allapot 0% -10% -15%
{sszes korrekcid: -10% 0% -40%
Korrigélt fajlagos alapar: 2280 2340 2332
2317

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m°/hé)
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabot hasznos terilet {m’): 19

Bevételek:

Megtévd szerzédések/piaci adatok szerint: 2317

Kihasznaltsag: S0%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 475504 Ft
Kdltségek:

Fenntartasi kaltségek az éves bevételhdt (%) 3% 14265 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbd! (%) 3% 14265 Rt
Feldjitasi koltségalap az éves bevételbd! (%) 3% 14 265 Ft
Kdltségek dsszesen: 42795 R
Eredmény:

Eves lizemi eredmeény: 432 709 Ft
Tékésitési rata (%) 7,0%

Tékésitett érték: 6 181 557 Ft
Bruttd tékésitett érték: 7 850 577 Ft

Az ingatlan hozamszamitdson alapulé mddszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

7 850000 Ft

azaz Heétmillié-nyolcszazbtvenezer- Ft .

Megjegyzés:

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiritett 4llapotra vonatkozik.
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“Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriilet értékének meghatdrazdsa:

| Ertékmodosito tényezsk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
e ‘ ingatian 1. ingatlan 2, ingatlan 3. ingatlan 4.
i . 1083 BU{,)APEST’ X VIil., Kardcsony Viil.,
~{az ingatlan cime: Orczy Ut 45, Viit., Dobozi utca ) VIil., Orczynegyed
iy Sandor utca Orczynegyed
v fldszint
Jtetek terilete (m?) 1387 2276 752 922 1400
7 {kindlat [tényl.adasvétel T K K K K
Jkinalati ar Jadésvételi &r (Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000
kindlat / adésvétel ideje {év, hd) 2021.04 2021.04 2021.04 2021.04
fajlagos alapar (Ft/m’) 200 000 286 516 303 683 342 857
kindlati / eltelt idé korrekclo -10% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar (Ft/m’) 180 000 257 864 273319 308 571

Usszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

LI VII-S dvezet, zart sorut beépitési épitési telek, beépithetdség 50%, §sszkézmiives telek.

Atlagér kerekitve:

Ingatian 1.

Ingatlan 2. Lf Vill-2 Gvezet, zart sort beépitésii épitési telek, beépithetdség 60%, dsszkdzmdves telek.

Ingatlan 3, Epitési dvezet: LI-VIN-1, Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutaté: 4 Osszkdzmiives épitési
telek.

Ingatlan 4. [—fpl’tés'f ﬁvez?t:’u-vnf-l. Beé?ftheté’ség 65 % Szintterileti mutatd: 4 Osszkézmiives épitési
telek, jogerds épitési engedéllyel.

Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sojdt adatbadzis

Ertékmddositc tényezbk elemzése:

Ertékmodositd tényezsk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlito
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3. ingatlan 4

Kdrnyezeti szempontok elnelyezkedés 15% 10% 10% 0%

Telekadottsdgok: telek teriilete 10% -10% -5% 0%

Hasznalati szempontok: besorolds 15% 5% 0% 0%

Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%

Osszes korrekeié: 40% 5% 5% -10%

Korrigait fajiagos atapar: 252 000 270758 286 985 277714

271 864

Telek szamitott értéke:

377 075 604 Ft

Eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekterdlet (m°): 6,80
Eszmel hanyadhoz tartozo telekterliet szémitott értéke: 1847 670 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozé telekterilet értéke kerekftve:

1850 000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Mdédszerek indokidsa

Megbizé tajékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivanja hasznalni, Ennek
megfelelGen a szakértdi feladat az ingatian piaci-forgalmi értékének meghatarozdsa, mely érték meghatérozasara a piac
adstokon alapuid tsszehasonlitd elemzéses mddszert {6 mddszerként, a hozam alapld maodszert eltendrzé madszerként

alkalmaztam,

A koltség alapi mddszer a vagyontargy Gjraelgallitési koltségébsl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkozelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozoan, ezért ezt a modszert nem

alkalmaztam.

Az ingatlan placi forgalmi értékét legjobban az dsszehasonlitd adatokon alapulé érték meghatédrozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték meérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befekteték
megtériitési elvarasat is. Ezért a hozam alapt mdédszert ellen6rzé modszerként alkalmaztam, a modszer altal kapott
értéket a végss érték szempontjabaot figyeimen kiviil hagytam.

Az alkalmazott modszerek Modszer Szimitatt értek Saly [%] Slyozott érték
[Ft] [Ft]
ingatian értéke piaci sszehasonlitd maodszerrel: f6 maodszer 8330000 Ft| 100% 833G 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapli mddszerrel: nem alkalmazott 0Ft 0% 0Ft
Ingattan értéke hozamalapu mddszerrel: ellendrzé médszer 7 850 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 8 330 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

8330 000 Ft

azaz Nyolcmillio-hdromszazharmincezer- Ft .
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- .6.2. Likvid érték meghatdrozisa

" Forgalmi érték meghatérozasa abban az esetben, amikor nem all kellSen hosszi id8 az értékesitésre, vagy kényszerd
- -okok miatt gyors eladdst kell eszkdzélni. llyen esetekben jellemz8en a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken

i torténik az eladas.

- A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsilt piaci forgaimi érték reahza\asahoz a megfeleiov ,
" intenzitést kindlati piacon tartds mellett minimumn 6 honap id@szikségletet becsiliink, :

.. Hérom hénapon beliili értékesitést célozva, in. gyorsitott értékesitést kell feltétetezniink.

" Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, ethelyezkedésére, muszaki és funkcionalis adottsdgaira,

“.yalamint az aktuslis piaci helyzetre, egy feitete}ezett 3 honapon beluli ertekes:thetoseg eseten a fikvid erteket a plaCl -

_ forgalrm erték 60%-aban hatdrozzuk meg

"._Az ingatlan likvid értéke: S
‘Az ingatian egyeztetett értéke: . B8330000F
Korrekcié mértéke {levonds): | a0% :

Az mgatlan |lk\llti érteke (kerekltve} 5 000 000 Ft
- azaz Otmiliao- Ft.,
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A HESZTIA 2000 Bt. &ital keszitett értékbecsh
értékelésehez a kovetkezéket szukseges flgyelembe venni

ben ismertetett adottsigokkal rendelkezd i

‘ e a szakértd az mgatiant mmt tiszta tulajdonu forgaiomképes és tehermentes mgatlan tulajdomagét ertekeh a

heiyszfm szemie idopontjaban megismert késziltségben és éllapotban,

‘e az esetlegesen fennéllé de érzekszervi wzsgalatta! ném ész!elheto:’ertekbefolyésolo tényezékért (pl reftett
sterkezeti hibdk, éplletszerkezet, fethasznalt anyagok, ta!ajfelszm alatti problemék kornvezetre artalmas anyagok

jelenzete stb}szakert& nem valla! felelésséget, .

gz altalunk meghatarozott ertekek a fentaekben vézoft feltételeken alapu!nak Megrendelé éltai tortenﬁ

felhasznilss esetén ervényesek »
o ezen értékbecslés b‘rtékeld’ el&etes engedélye nélkiil, seém egyben, sem részeibea nem pubiikdlhatd
megadottd] eltérs célra nem haszndlhatd.

Alulirott LEVELEKI TUNDE (szil.:

Y, az OK/ 53-341-01{ingatlanvegyon-értékels és kozvetits)

végzettséggel rendelkezem, a névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az ditalam képviselt vdllalkozds ellen nincs
folyamatban peres eljdrds, nem részesiitem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavegzes miatt o
szakigazgatdsi szerv részér6l, szakmailag elismert vagyok, jo. referenciékka! rendelkezem.

Budapest, 2021, majus 18.

N Aingatianvagyon-értékeld
06183/2010
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* TULAJDONVISZONYOK

" {Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hanyad

“[Forgalomképesség értékelése -
{Ertékelt jop

{Ertékelt tulajdoni hanyad

| {Ertékesithetdség

- |Ertekelés célja

. Budapest 16zsefvarosi Onkormanyzat i/1 hanyad
. forgalomképes : ’
. ¢ tehermentes ‘uIAJciomog
o A/ :
" : 180-360 nap
: A Jozsefvarosi Gazdaikodasi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest,.

': Or u. 8} Megbizasl keretszerzodese alapjan az inga ‘lan‘
: forgaim: értékének meghatarozasa, berbeadas ce?;abol

" AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO)

Alapteriiieti adatok szintenként

vedettség
Kozmiivesitetiség
Ovezeti besorolas

Eszmei hényad
£szmel hanyadhoz (artoz0 telekterilet

Belsé miszaki dllapot

Uzlethelyiség redukiit hasznos alapteriilete

Ingatlan terilete (tulajdoni lap szerint) 111 m?
Telek teriilete {tul. lap szerint) 1387 m’
111w’

) Az alapitd okirat szerint 2 faldszmn terulet g6 m
- pinceszinti terilet 25m’ : ‘
e nincs
i viz, villany, gaz, csatorna ,
+ LI-VIILS jeld nagyvarosias lakoterlilet
: 242/10000

33,57 m°

. kozepes




1089 BUDAPEST, Orczy it 45, foldszint Hrsz. 35944/0/A/63

1. ELOZMENY

Megbizd neve: lozsefvdrosi Gazddlkoddst Kbzpont 2rt. Vagyongazddlkodasi igazgatésag
A Meghizé megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tlinde ingatlanvagyon-értékel&t az aldbbi ingatlan

értékelésével:
1089 BUDAPEST, Orczy it 45. foldszint

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendeld tajékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz vélt szikségessé.
Ennek megfelelden, a Szakértnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérdl kell diast foglalnia.
Az értékelés célja: piaci-forgalmi érték meghatérozasa bérbeadashoz

3. A SZAKERTEI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemiét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 36, 3
mellékletben felsoroit és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016}
irdnyelv és a tobbszérdsen madositott 25/1997. (Vi 1.) PM rendelet eldirdsait.

A helyszini szemlén résztvevék: Megbizo képviseletében: Doka Lészid és Merena Attila
Ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kérnyezetét, az ingatlan &llagat, muszaki funkciondlis jellemz8it és mas
értékbefolydsold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tiimenfen tajékozddiunk az adott tipust és jellegli ingatianok aitaldnos piaci helyzetérdt,
valamint & kérnyéken kialakult helyi ingatianpiaci viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1, Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime {tul.lap szerint}: 1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45. féldszint

ingatlan cime (természetbeni): 1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45. foldszint

Helyrajzi szama: 35944/0/A/63

Ingatian megnevezése (tul.lap szerint): tzlethelyiség

Jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet : 111 m?
Tulajdonviszony: Budapest tdzsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széliegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Tekintettel 3 csatolt tulajdoni fap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tutajdoni lap teljes
kér(i egyezdsége a rendelkezésre alié dokumentummat.

-



1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/63

".v'4.2.Az ingatlan természetbeni leirdsa

Szitkebb teriilet bemutatdsa:

‘ |Ethelyezkedés:

Budapest pesti oldaldn fekszik
Jvéros (kerilet): - Budapest Vitl.
‘IVérosrész: : ."}Orczv negyed

- [Tévolséga Budapest varoskozponttol »

" |Ovezeti besorolésa:

" |Beépitettség jellemzdi:
' 126ld terlilet aranya:

- IKbrnyezd ingatianok hasznositdsi forméja: ‘ g

- . cea, 3,8 km
- hagvvérosias lakédvezet
' ,;‘z‘a'rtsorl] beépités  elbkert nélkili ethelyezés
*: kevesebb, mint 10%
;iakomgatlanok kereskedelmi és szolgaltatd Ietesztmenyek, ‘

. - intézmények
Megkbzelités: - gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz
|Utca felszine: stk o
“|utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jdrdazott
Utca forgalma: magas
Tinfrastruktdra: jo
Parkoldsi Ovezet: fizet8
A telek altoldnos jellemzéi:
Elektromaos héldzat: . kiépitett haldzat
Vezetékes viz kozmi: ~ kiépitett halozat
Vezetékes gaz kazmii: kiépitett hédlozat

Csatorna:

Ovezeti besorolds:
Beépithet8ség:

Beépitési méd:

Eptilet magassag:

EiSirt z6ldfeltlet aranya:
Szintteriileti mutat6:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Telek tdjoldsa/lejtési viszonyai:
Névényzet:
Kornyezetvédelmi kockdzat:

:4 m2/m?2
" kézvetlen Gtkapcsolat
‘csaknem szabalyos téglalap

" kiépitett halozat
N * LVIIIS jelli nagyvérosias lakoteriilet
" terepszint alatt 70%, terepszint felett 75% (saroktelek)
. zartsoru eldkert nélkdti

min. 12,5, max. 19,5 m.
C20%
(saroktelek)

K-i  és D-iutcafronti tajolasa, sik felszinii
nincs (burkolt belsé udvar)
nem vélelmezhetd

Epiilet altaldnos jellemzdi:

Funkcid: takdépiilet
Becs{ilt épitési év: 1900-2s évek elsd felére tehetd
Epulet jellege: belss udvaros, tobbiekésos lakohaz

Az értekelt ingatiant befogadd épiilet szintbeli
kialakitdsa:

Alapozas:

Figgbleges teherhordd szerkezet:

Vizszintes teherhordd szerkezet:

TetGszerkezete:
Tetéfedés:

Epilet homlokzsta:
Epdlet fizikai allapota:
Uzlethelyiség:

- alagsor, foldszint és 4 emelet

beépitetien padlastér

tégla sdvalap

bagyoma’nyos tégla felmend falazat

feltehetdleg a kbzbenss fodém acelgerendas tegia belestestes a
.. zérofsdém fafbdém : : :
- fa szerkezetd

magas teté

" cserépfedés
" vakolt, szinezett

kdzepes
van  utcai bejdratos

Egyéb:




1089 BUDAPEST, Qrczy Ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/63

Az (zlethelyiség adatai:

Efhelyezkedés:
Tajolas:
Benapozottsag:

Redukdit hasznos teriilete:

Belmagassag:

Flitési rendszer:

Alternativ flitési lehetdség:

Hasznalati meleg viz:
HE leaddk:

H{tés:

Homtiokzati nyitdszarok:

Beltéri ajtok:

Belsd terek feliiletképzése:

Belsd terek burkolata:
Onalié mérgorak:
Elektromos halozat

Viz és csatorna rendszer
Gdz szolgaltatas

Extra felszereltség:
Egyéb:

Mdszaki allapot:
Esztétikai llapot:

foldszint bejarata utcardl nyilik
K-i és D
i6

11 m Ebbé pince 25 m’

atiagosnal magasabb
pincében 2,1 m.

kézponti gdzkazan  (FEG)

nines

nincs kiépitve {villanybojler leszerelve)

lemezradiator

nincs klima

hészigeteld Uvegezeésli fa tokozatu ablak(ck)

beldlr8l vagyonvédelmi raccsal és kétszdrnyas bejarati ajték, killsé vagyonvédelmi

raccsal felszerelve

fa szerkezet

falfesték és csempeburkolat és lambéria

kerdmia [érélap

viz: van villany: van gadz: van

kiépitve miikodéképes
kiépitve miikodoképes
kiépitve miikodoképes

riaszté

dlmennyezetes kialakitas

kdzepes

kézepes pince feldjitandd

4,3 m. almennyezet alatt 2,9 m.

4



1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45, féldszint Hrsz. 35844/0/A/63

4 2.1. Az ingatlan kornyezete, elhelyezkedese : : : Ll

3Budapest ViHll. kerillete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerilete. Hagyomanyos elnevezese, melyet a keriileti

" dnkormanyzat is haszndl; J6zsefvaros. A keriiletnek korabban 4 varosrésze volt (Jozsefvaros, Istvanmez§ (egy része),
" Kerepesdlil6 és TisztviselStelep), de a FGvarosi Kézgylilés a varosrészeket rendezé 2012. december 12-i rendeletében
‘.'l.‘ljraositotta a keriiletet, igy jott iétre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
. negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szazados negyed A keruletnek jeienleg 11 varosresze van
’;Terulet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 £6 (2019. jan. 1.) : o

, : A vizsgalt ingatlan Budapest Viil. keriletében, "Orczy negyed” vérosrészben, slirli beépitettségl, nagyvérosias
. lakédvezetben, az Orczy Gt 45. s2dm alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkézelithetS a Baross utca - Orczy Ut
: 'Qtyona[on, melyek kézepes mindségd szildrd Gt- és jdrdaburkolattal rendelkezd f6utak. Témegkoziekedéssel az ingatlan
elérhetd tébb autébusz jdrattal, villamossal és trolibusszal. A megéllék az ingatlantél 30-300 méteren bellil gyalogosan
konnyen megkozelithetk.

A teriileten jellege vegyes. Nagyrészt zartsord, elSkert nélkuli elhelyezés, tobbemeletes lakdhazak taldlhatok, de a sziik
kérnyezetben ipari, kereskedelmi létesitmények is taldlhatok. Az épliletek épitési kora is vegyes, a lakGhazak tobbsége
az 1900-as évek elsd felében épiilt, de az ingatlan szomszédsagaban taldthatd Orczy kert faképarkja 1990-es években
késziift el. Az ipari, kereskedelmi jellegii épliletek épitési kora 1900-as ével elsé és masodik felére tehetd. A 26ld teriilet
ardnya kevesebb, mint 20%. A teriilet kozintézményi, infrastrukturdiis ellatottsdga jo, az alapelldtast biztositd
szolgditatasok az lngatiantol 1000 ‘méteren belui elerhetok A teruleten a parkolas megengedett f:zeto parkoIaSt
oveztet : ' : v ce

4.2.2. A telekingatlan révid leirésa:
A telek dsszkdzmilives, K-i és D-i utcafronti tajolasi saroktelek, az Orczy Gt és a Visi Imre utca taldtkozasanal. Sik felszind,
szabalyos téglalap alaku, kézvetlen utkapcsolattal rendelkezik, bejérata az Orczy Gt feldl kialakitott.
A telek beepitett, a beépités mértéke megkdzelitsleg 85%. A beépitetlen teriilet burkolt belsS udvar, névényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az iizlethelyiség ditalanos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épiilet feltehetSleg az 1900-as évek elsé felében épilt, hagyomanyos tégla épitési
technoldgldval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett. A homlokzati vakolat elkoszolddott,
nagyobb fellleteken lepergett, hidnyos. Az épiilet pinceszint, foldszint és 4 emelet szintbeli kialakitasd, bérhiz jellegd,
belsé udvaros, tobblakasos lakdépilet. Az épilet dllaga massziv, esztétikai szempontbg) kézepesnek mondhats.
Féldszintjén utcai bejaratos Uzlethelyiség keriilt kiatakitdsra. ‘

Az ériekelt ingatlan o térsashdzi alepité okiratdban 63. szdmmal jeldht, foldszinti, utcat bejératos, “lzlethelyiseg”
megnevezésii. Bejarata az utcarsl nyilik. Az Uzlethelyiség egybe nyitott a szomszédos, 19 m2 terilletd, udvari bejarattal
rendelkezd, "iroda” megnevezési ingatlannal.

Az Uzlethelyiség a helyszini szemiekor hasznositas alatt nem &llt, utoisd hasznositasi formédja nem ismert.

A bejérati ajtok kétszdrnyas kiviteldiek, hdszigeteld Gvegezésd, fa tokazaty, livegezett, vagyonvédelmi raccsal védett.
Nagy méreti portal ablakokkal rendelkezik az utca fele, melyek beliilrél vagyonvedeimi racesal felszereltek

Az ingatlan nagyobb rész foldszinti, a Visi Imre utcai oldalon, az lizlethelyiségbdl fa szerkezet(i lépcsé vezet a pincei
helyiségbe. A pince falazats jelentdsen vizesedik, a falfellilet mi{ianyag lambéridval burkolt, mely a vizes falszakaszokat
eltakarja. A pince f(it6tt, lemezradiatorokkal felszerelt, belmagassaga 2,1 m.

Az (zlethelyiség f(tése FEG tipusy gdzkazanrol Uzemeltetett, lemezradidtoros hé leaddkkal. Hasznalati melegviz vételre
alkalmas készlléket nem tataltam. Viz, villany és gaz 6ndllo mérGordkkal rendelkezik, az dram-, viz-, és gazszolgaltatds
{izemképes.

Az Uzlethelyiség teljes belmagasséga 4,3 m. Szinte 2 teljes mennyezet almennyezetes kialakitasd, neoncséves vx!agn.o
testekkel. Az aimennyet alatti belmagassag 2,9 m. ’
Jovébeni hasznositésénak legoptimalisabb formaja dzlethelyiségként, hozza tartozo raktarkent erheto el.

Kozepes muszak1 allapotu, esztenkm szempontbci felumando o .




1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45, foldszint Hrsz. 35944/0/A/63

4.3. Helyiségkimutatds

isé ' | {ifet Médositd Korrigélt
Helyiségek Helyiség padozata Fal A apterqlg ¢ o 1"0 :)mg
[m2] | ténvezd | teriilet [m2] |
Pince
miianyag ]
pince kerdmia jarélap | lambéria és 25,00f  100% 25,00
faifesték
Pince teriilete dsszesen: 25,00 25,00
Foéldszinti {zlethelyiség v
Uzlethelyiség keramia jarolap falfesték 63,00 100% 63,00
uzlethelyiség kerdmia jarolap falfesték 11,50 100% 11,50
kozlekedd kerdmia jérdlap falfesték 3,24 100% 3,24
elStér keramia jarélap falfesték 2,40 100% 2,40
falfesték, .
mosdé keramia jarolap L4 m-g 1,88 100% 1,88
csempe
faifestek,
WC kerdmia jardlap 14 m.-g 1,13 100% 1,13
csempe
falfesték,
zuhanyzo-wWC keramia jardlap 14 m-g 2,56 100% 2,56
csempe
Foldszinti tertilet bsszesen: 85,71 85,71
IAIapterﬁletek dsszesen: 110,711 I 110,71[
IAz értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriiiet [m?}: l 111,0]

Megjegyzés:

Az alapteruleti méreteket a kapott dokumentacid és a helyszini mérés alapjan vettitk figyelembe.

19



1089 BUDAPEST, Orczy Ut 45. féldszint Hrsz. 35944/0/A/63
5. ERTEKELES

5.1 Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajdnlasai (EVS 2016), a tdbbszér madositott 25/1997. o ?

? - {Vil.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléfrtaknakzmegfe]eléen készilnek. .

L Az értékeles modszerei két §6 kutegonoba oszthatok:
- piaci érték alapt modszerek

- kditségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapulé médszerek két {6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épiilG értékelés

- hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason alapulo) értéketés

Az értékelést legaldbb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle modszerre! el kell késziteni, Ezt kbvetSen értékek és
eltérések elemzése alapjan, az Gvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.

Lakéingatlanok, épités alatt a6 lakdingatianok, valamint beépitetien iakotelkek eseteben meghatarozott ertekhatar
alatt megengedett egyetien értékelési modszer alkalmazasa is. ' ’

5.1.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer
Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan elemeit Bsszehasontitja az adott
korzetben, a kozeimiitban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanck paramétereivel, majd elvégzi az
eitérések alapjén sziikséges korrekciokat. Minél kdzvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznal;uk amelyeknek van jeltemzo p:acu forgalmuk P!d csaladu hazak
lakasok, beépitetlen féldteriiletek telkek stb ' . SRR ’

A madszer {§ 1épései:

az ataphalmaz kivdlasztasa

Osszehasonlitasra alkalmas ingatianok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapériék meghatarozasa

értékmaodositd tényezdk elemzése

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szémitasa

végse érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
tsszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

s & & & o o ¢

Az dsszehasonlitds alapiaui rendszerint a k8vetkez tényezdk szolgalnak;
miiszaki szempontok oo '
épitészeti szempontok

hasznalati szempontok

telekadottsdgok

infrastruktura

kérnyezeti szempontok

jogi szempontok

2 ¢ 8 85 8 0 ©

Az értéket az ingatlan kornyezeteben feEEeIheto hasonfo tlpusu mgatlanok adasveteh/kmakatl adatasnak felhaszns!asaval
hatéroztuk meg : o : v
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5.1.2. A hozamszémitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriil§
kiadasok kiilonbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

Az érték megdliapitdsa azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szérmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései dsszefoglatva:

1. Azingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati madjainak elemzése.
. A jovdbeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati modonként.
. Jov8beni pénzfolyamatok feldllitisa hasznalati médonként.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.
. Atlegmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszamitdson alapuld érték.
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A hozam elvii érték megéllapitdsanal alkalmazott killénleges megkotések:

A piaci érték meghatdrozsara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositdsat kell elSiranyozni, fuggetlenil a
jelenlegi hasznositdstol, és ennek megfeleiGen a legmagasabb jelenérték( hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
eifogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamatéban a piaci érték meghatarozdsakor, ha a jelenlegi hasznilat nem
azonos a leggazdasagosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerz8déssel lekitétt bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott idétartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sordn csak redl {inflaciotsél megtisztitott) kamatlab alksimazhato.

84
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1

'5.1.3. Koitségalapii ériékelési médszer
. A koltségalapu értékmegkszelités Iényege, hogy az ingatlan djra-el&éllitasi koltségéhsl le kell vonni az id8 muldsa miatti
" avuidst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozs foldteriiet értékeét,

Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévd létesitménynél, kirosadott ,

_iétesitménynél, takart miitérgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas madszer nem ll rendelkezésre.

‘A médszer {6 lépései;
a telekérték meghatérozasa
a felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.
avuldsok szémitasa
2 felépitmeény Ujra-el6éllitdsi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valé osszegzése

DW=

A foldterilet értékét annak Ures allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci ésszehasonlitd
.. adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy killdnleges esetben a hozamszamitdson alapuld médszer szerint.

A pétldsi koitség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjsban a meglévs
funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megolddsok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
pétolhatdak tennének.

Az ujraépitési koitségben a meglévé szerkezetek valtozatlan djrateremtésének kéltségeit kell el@iranyozni,
fuggetienill azok jeteniegi hasznosutasatol

A potldsi és az Ujraépitési koltség egyUttesen: Ujra-el§aliitasi koltség. Az ujra-elaliitasi koltségbe kell érteni a
kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhézdi, a penzugw és minden egyéb
ténylegesen fizetend§ koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az éptilet Ujra-eldlitasi koltségébe az épiletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell ertem mig a
‘mobilidkat ki kell zarni.

Az tjra-elGallitdsi kéltség dltaldnos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szermt: ertekebol mdexalas:‘\al Ievezetett Ujra
eloai!:tas: érték csak kivételes esetben fogadhato el. : C , :

{lyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belil készilt és ha a bekerulesn koltsegeket megb:zhatoan dokumentaitak

-2 avulds az 1d8 mulasa m;att: ertekcsokkenes

‘ .Hérom f6 eleme:
- a fizikai romias
- funkcionalis avulas
- k“dmyezetib (piaci} avuias
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Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.
A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épulet f6 szerkezeteinek romidsat és a szerkezetek ardnyat az
dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé élettartamadt kell
figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:
- vérosi tégla épiiletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év

- kertvdrosi, csaladi haz jellegli éplitetek 50-80 év

- ipari és mezégazdasagi épiitetek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszerlitlen megoldasckat jelenti. Az értékelének meérlegelnie kell a
e korszer(i fétesitményadta, a vizsgalt 1étesitményhez képest tobbletszolgaltatésait, illetve azokat a korszer(

kovetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen kielégiteni.

A kdrnyezeti avuldsban szamba kell venni a kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan vaftozast, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére. A negatlv kdrnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhdzassal teljes mértékben soha nem 3llithatd helyre.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni. Szdmitdsa térténhet
s becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miszaki szemlélet(i avultsigbecslések utan a funkciondlis és

a kdrnyezeti avuldst kiion kell megbecsilni.

Az Ujra-elGallitasi koltséget az avultsdggal csokkenive és a telekértékkel novelve adédik eredményil a

kéltségalapon szémitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsanal alkalmazolt killénleges megkdtések:

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamataban a piaci érték meghatédrozasakor a koltségalapli médszer
o elsdsorban ellendrzé szamitdsokra szolgélhat. Kisebb jelentdség, kiegészit8 épiileteknél, takart létesitmeényeknél

és mezdgszdasdgi |étesitményeknél atkaimazhatd onalldan.

Epuld Iétesitmények esetében az eljards akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasigossaga mar egyéb médon

bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési kéltség csak kivételes alkalmakkor hasznathato, az értékelének a

potlasi kéitséget kell alkatmaznia.

¢ A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potiasi koltsége fogadhatd el.

Ha a kérnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen médszere a jelentSs becslési
pontatiansag miatt a hitelbiztositéki érték megdllapitasara tdl kockazatos, és ezért nem alkalmazhatd.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozdsa

-Piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuldé médszer

Foldszint {izlettér

Ertékmaodosité tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité ﬁssz_evh‘asqnﬁté
5 BUDAF:’EST ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
az ingatlan cime: Orfzy l'l.t 45. ' Vill., Baross utca | VIH., Baross utca v:;; E;Z:é:j:::y ViIE.,n&éI:yg::lna-
, foldszint
s {az ingatian megnevezése: Uziethelyiség Gzlezhelyiség Uzlezhelyiség {zlethelyiség Gzlethelyiség
Jingatian korr. teritete {m?) 86 134 150 85 100
{kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kindlati dr /adasvételi 3r (Ft) 63 000 000 75 000 000 39 990 000 44 600 000
kinalat / adasvéte! ideje (év, hd) 2021. maj.. 2021. maj.. 2022. méj.. 2021. m3j..
fajlagos alapar (Ft/m?) 470 149 500 000 470471 446 000
kinalati / eltelt idé korrekcid -10% -10% -10% -10%
Madosftott fajlagos alapar {Ft/m 2) 423 134 450 000 423 424 401 400

Osszehasoniitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

ingatian 1 110 nm-es foldszintbSl és 24 nm-es szuterénbdl 3ll4, utcai bejdratos, portalablakos,
& ) feldjitott lizlethelyiség.

| , Két utcai bejdrattal rendelkezd, két helyrajzi szdmon bejegyzett, 3 izletre asztott, id
hgatian 2. dllapotd Gzlethelyiség, B0 nm-es teljes érték{ galéridval.

, 12 3 Teleki térnél, foldszinti, utcai bejdratos, {6 dllapoty 56 nm-es {zlethelyiség galéridzva,
ngatian 3. mogotte lakdsnak kialakitott 29 nm-es rész.

t \ Horvdth Mihdly tér kozeiében, utcai bejdratos, galéridzott, felujitott fizlethelyiség, hozzd
ngatlan 4. tartozo lakasnak kialakitott, feldjitott teljes értéki gatéria,

Adatok forrésa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Entékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmddositd tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasoniité

szempontok részietezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
épitészeti szempontok alapteriilet 10% 15% 0% 7%
épitészeti szempontok utcai bejarat 0% 0% 0% 0%
miszaki szempontok belsd kétszintes 15% 0% 0% 0%
miiszaki szempontok miiszaki dlapot -15% -10% -10% -10%
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés -10% -10% 10% 10%
épitészeti szempontok szuterén 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 0% -5% 0% 7%
Korrigalt fajlagos alapar: 423134 427 500 423424 423 498
Atlagar kerekitve: 425 889
Ingatian szamitott értéke: 36626 451 Ft

Az ingatlan piaci 8sszehasonlito modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
S 36 630 000 Ft Co

" azaz Harminchatmillid-hatszézharmincezer- Ft .
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5.2 Az ingatian értékének meghatarozdsa

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuié médszer

Pinceszinti raktér

Osszehasonlité

Ertékmadosits tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasontité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan1. | ingatlan2. | _ingatlan3. ingattan 4.
89 BUDAPEST, . Vo

. . 10 .A ST, .. VN, Vay Addm | Vilt., Bacs6 Béla ] Vi, Homok

az ingatlan cime: Orcazy 01 45, Vill.,Orczy Gt
" . utca utca utca
foldszint

az ingatlan megnevezése: pincei raktar raktar raktar raktar raktar
ingatlan korr. teriilete (m?) 25 66 80 52 71
kinalat K /tényl.adasvétel T K K K K
kinalati ar /adasvételi 3r {Ft) 9 900 000 15 790 000 10900 000 7 990 000
kinalat / adésvétel ideje {év, hé) 2021. febr.,
fajlagos alapar (Ft/mz) 150000 197375 209 615 112535
kindlati / elteit id6 korrekcid 20% 30% -5% -10%
Mdédositott fajlagos alapér {Ft/m’) 180 000 256 588 199 135 101282

Osszehasonlitdsba vont ingatianok révid leirdsa:

Utcai bejaratos, pincei raktdr besoroldst ingatlan, viz, villany kozmiivekkel, feltjitandd

Ingatlan 1. sllapota.
TP, Félszuterén és szuterén jellegli, utcai bejaratos, viz, villany k&zmuvekkel rendeikez,
ngatian 2. felgjitandd allapoty Gzlethelyiség, vagy raktar.
| lan 3 Utcai bejdratos, pincei raktdr besoroldsy ingatian, viz, villany kézmivekkel, mosddval,
ngatian 3. flrdd és konyha kialakitasdra alkalmas killasokkal, kozepes dllapotu.

Feltjitandé épiitet alagsoraban, utcai bejérattal rendetkez, boltives pince, bevildgitd
ingatian 4.

ablakokkal.
Adatok forrdsa; ingotlan.com, otthanterkep.hu, sajdt adatbazis

Ertékmddosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosité tényezdk Osszehasonlits | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatian 4.
épitészeti szempontok alapteriilet 15% 20% 10% 15%
hasznalati szempontok utcat bejarat -10% -10% -10% -10%
miiszaki szempontok félszuterén 0% -10% 0% 0%
miiszaki szempantak miiszaki dllapot 5% 5% 0% 20%
kdrnyezeti szempoatok ethetyezkedés 0% -10% 5% 15%
hasznélati szempontok nincs onalg -20% -20% -20% -20%
bejarata
Osszes korrekcié: -10% -25% -25% 20%
Korrigdlt fajlagos alapar: 162 000 192 441 149 351 121538
Atlagér kerekitve: 156 332
Ingatian szamitott értéke: 3908 310 Ft

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):

3910000 ft

azaz Harommilllié-kilencszaztizezer- Ft .
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' »",értékmeghatérozés hozamszamitdson alapulé értékelési modszerrel Faldszint iizlettér
S Ertékmédosité tényez6k értékelt Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasoniitd
o megnevezései ingatlan ingatlan 1. ingatian 2. ingatlan 3.
A . ) 1089 BU?APEST' VIIl, Magdolna-} VI, Nagy  {VIli., Népszinhaz
" {az ingatian cime: Orcay Ut 45. negyed Fuvaros utca neeved
foldszint &Y
 |hasznosithat teriilet (m?) 86 50 92 100
- Jkindlat X / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 130 000 250 000 250 000
Akindlat { szerzéidés ideje {év, ha) 2021, mdj.. 2021, m3;j.. 2021. maj..
|failagos alapér (Ft/m?/ho) 2600 2717 2500
“tkindlat / elteit idé korrekcid -5% -10% -5%
© kindlat / eltelt id6 miatt médositott fajlagos alapar
2 . 2470 2 446 2375
(Ft/m’/ho)
Usszehasonlitdsba vont ingatianok révid leiréso:
ingatlan 1. Foldszinti, utcai bejaratos, feldjitott lizlethelyiség
ingatlan 2. 2 utcai bejérattal rendelkezd, foldszinti, felGjitands dltapoti Gzlethelyiség.
Blahe Lujza térnél, foldszinti, utcai bejaratos, galéridzott, kozepes ailapotu
ingatian 3. N g
Uzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése;

Ertékmédosito tényezék Osszehasonlitd [ Osszehasontito | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

eltérd alapterilet -5% 0% 5%
elhelyezkedés 10% -5% -5%

utcai bejarat 0% 0% 0%
eltérd m(iszaki dllapot -15% 5% -10%
Osszes korrekeis: -10% 0% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 2223 2446 2138

2269

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/hé)
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Hozamszamitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjdbdl hasznos terilet {m°): 86

Bevételek:

Meglévs szerz8dések/piaci adatok szerint: 2269

Kihaszndltsag: 90%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2107185 Ft
Kdltségek:

Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 63216 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbdl (%) 3% 63 216 Ft
Felujitasi koltségalap az éves bevételbsl {%) 3% 63 216 ft
Koltségek osszesen: 189 647 Ft
Eredmény:

Eves {izemi eredmény: 1917 538 Ft
Tékésitési rata (%) 7,0%

Tokeésitett értek: 27 393 401 Ft
Brutto tékeésitett érték: 34789620 Ft

Az ingatian hozamszdmitdson alapulc modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

Megjegyzés:

34 790 000 Ft

azaz Harmincnégymitlio-hétszazkilencvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett llapotra vonatkozik.

B
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* Pinceszinti raktér

Ertékmodosito tényezGk elemzése:

Ertekmodosits tényezok értékelt Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezésel _ingatian ingatlan1. | ingatan2. | ingatlan3. |
. ) 1089 BU[,)APES Viil., Déri Miksa | Vill,, Bacsé Béla {Viili., Népszinhaz
Jaz ingatlan cime: Orczy Ut 45. :
oo N utca utca utca
foldszint
. |hasznosithats teritet (m?) 25 65 65 85
“fkindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hé) 90 000 100 000 70 000
kinalat / szerzdidés ideje {év, ho} 2021, épr.. 2021. épr.. 2021. dpr..
fajlagos alapdr (Ft/m’/h6) 1385 1538 824
kindlat / eltelt id6 korrekeid -10% -10% -10%
kindlat / eltelt id6 miatt mddositott fajlagas alapdr
2 - 1246 1385 741
(Ft/m”/hd)
Osszehasonlitdsba vont ingationok révid leirgsa:
Utcafronti bejdrattal rendelkezd félszuterén pince-raktdr helyiség vitlany kdzmiivel,
Ingatlan 1, . .
kbzepes dllapotban.
Ingatlan 2. Utcal bejdratos, kdzepes aliapoty, boitives szuterén raktar, viz, villany, méréoérakkal.
Utcai bejaratos, feltjitandd allapotd, viz, villany kézmiivekkel rendelkezd, boltives
ingatian 3. ! s
pincehelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajét adatbazis

Ertékmddosité tényezbk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatian 2. ingatlan 3.
eltérd alapteriilet 15% 15% 20%
félszuterén ~10% 0% 0%
elhelyezkedés 5% -5% 5%
utcai bejarat -10% -10% -10%
eltérd muszaki aliapot 5% 5% 20%
nincs 6nalld lejarat -20% -20% -20%
Osszes korrekcio: -25% -15% 15%
Korrigélt fajlagos alapér: 935 1177 852
orr. fajlagos alapar kerekitve {Ft/m’/hé) 988
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Hozamszdamitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabdl hasznos terillet {m*): 25

Bevételek:

Meglévd szerz8dések/piaci adatok szerint: 988

Kihasznéltsig: 80%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 237 111Ft
Kiitségek:

Fenntartasi kOltségek az éves bevéteihd! (%) 3% 71131t
Menedzselési kltségek az éves bevételbd! (%) 3% 7113 Ft
Felujitdsi koltségalap az éves bevételbs! {%) 3% 7113 Ft
Koltségek Bsszesen: 21340t
Eredmény:

Eves iizemi eredmény: 215771 Ft
Tékeésitési rata (%) ‘ 7,0%

Tékésitett érték: 3082 447 Ft
Korrigalt bruttd tGkésitett érték: 3314 708 Ft

Az ingatian hozamszdmitdson alapulé mddszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve):
3910000 Ft
azaz HarommilliG-kilencszaztizezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett &llapotra vonatkozik.
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 Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriilet értékének meghatarozdsa:

o Ertékmodositd tényez6k | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasoniité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
SR o ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
. 1083 BUDAPEST, .
. - i VIIL,, Karacso Vi,
" Jaz ingatlan cime: ’ Orczy ut 45. Vill., Dobozi utca . ny VL., Orczynegyed
E oo Sdndor utca Qrczynegyed
foldszint
telek terilete (m) 1387 2276 752 922 1400
- {kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
- |kindlati 4r /adasvételi ar (Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 600 480 000 000
- |kinalat / addsvétel ideje (év, hd) 2021.04 2021.04 2021.04 2021.04
fajlagos alapar (Ft/m’) 200 000 286 516 303 688 342 857
kindlati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% ~10%
Mdédositott fajlagos alapar {Ft/m?) 180 000 257 864 273319 308 571
Osszehasonlitésba vont ingationok révid lefrdsa:
ingatian 1. L VIS dvezet, 2art sorid beépitési épitési telek, beépithetdség 50%, dsszkdzmives telek.
Ingatian 2. L VHi-2 Gvezet, 2art sor( beépitésli épitési telek, beépithetdség 60%, dsszkdzmiives telek.
Epitési svezet: LI-Vili-1. Beépithet§ség 65 % Szintterilleti mutaté: 4 Osszkszmiives épitési
Ingatian 3.
telek.
Epitési dvezet: Li-VIII-1. Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkdzmiives épitési
ingatlan 4, . R .
telek, jogerds épitési engedéliyel.
Adatok forrdsa: ingatlon.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddosits tényezdk elemzése:

Ertékmodoasité tényezék Gsszehasontitd | Osszehasontité | Osszehasontité | Osszehasoniité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3, ingatlan 4
Kérnyezeti szempontok elhelyezkedes 15% 10% 10% 0%
Telekadottségok: telek tertlete 10% -10% -5% 0%
Hasznalati szempontok: besorolas 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekcid: 40% 5% 5% -10%
Korrigdlt fajlagos alapar: 252 000 270758 286 985 277714
Atlagar kerekitve: 271 864
Telek szamitott értéke: 377 075 604 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet {m?): 33,57
£szmei hanyadhoz tartozd telekter(ilet szdmitott értéke: 9125230
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet értéke kerekitve: 9130000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

6.1. Mddszerek indokiasa

Meghiz¢ tdjékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivénja haszndlni. Ennek
megfelelfen a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi ériékének meghatarozasa, mely érték meghatdrozdsdra a piaci
adatokon alapulé ésszehasonlité elemzéses modszert 6 mddszerként, a hozam alapll médszert ellendrzd modszerként

alkalmaztam.

A kéltség alapi madszer a vagyontdrgy Gjraeidllitasi koltségébs! indut ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkozelitést az ingatlan piaci-forgaimt értékére vonatkozoan, ezért ezt a modszert nem

afkalmaztam,

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az sszehasonlité adatokon alapulo érték meghatdrozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetdk
megtérilési elvardsdt is. Ezért a hozam alapli modszert ellendrzd mdédszerként alkalmaztam, a mdédszer altal kapott
értéket a végsd érték szempontjabdl figyeimen kivit hagytam.

Az alkalmazott modszerek Médszer Szamitott ertek Suly [%] Sdlyozott érték
[Ft] [Ft]

Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd médszerrel .,
ngatan erieke p £6 médszer 36630000 Ft| 100%| 36630000 Ft
vzlettér (f6ldszint):
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerre! §6 mod 3910 000 .
raktar (pince): 6 modszer Ft{ 100% 3910 000 Ft
ingatlan értéke koltségalapt mddszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapl médszerref (izlettér

g oy P ellenbrz8 modszer 34 780 000 Ft 0% 0 Ft
(foldszint):
Ingatlan értéke hozamalapt modszerrel raktdr o

) ) eltenérzé modszer 3910000 ft 0% 0Ft
{pince}):
Az ingatlan egyeztetett értéke: 40 540 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

40 540 000 Ft

azaz Negyvenmillid-Gtszéznegyvenezer- ft.

o
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. 6.2, Likvid érték meghatdrozdsa

;'Forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikor nem 3l kell6en hosszu id6 az értékesitésre, vagy kényszer(
. .okok miatt gyors eladast kell eszkdzdlni. Hyen esetekben jellemz8en a kialakult piaci értéknél alacsonyabb értéken

. tdrténik az eladas.

"_ A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becshlt piaci forgalmi érték reahzalasahoz a megfetelo .
. intenzitdst kindlati piacon tartds mellett minimum 6 hénap iddszitkségletet becsitiink.
*. . Hérom hénapon beliili értékesitést célozva, Gn. gyorsitott ériékesitést kell feltételezniink.

" Az értékelt ingatlan esetében, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miiszaki s funkcionalis adotisdgaira,

. valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltetelezett 3 honapon be{uh ertekesithetoseg eseten a !'.kwd erteket 2 piacav -
"zforga!ml érték 60%-aban hatdrozzuk meg S : o : - - : ce e

Az ingatian likvid értéke: 5
Az ingatlan egyeztetett értéke: . 40540000Ft '
Korrekcié mértéke {levonas): S A0% o

Az ingatlan likvid értéke (kerekitvel: 24320000 Ft
: ¢ azaz Huszonnegymlllué~haromszazhuszezer- Ft .




miegadottdl eltérs célia méin haszndlhats.

Alulirott LEVELEKI TUNDE (szl..

"\ 0z OKJ 53-341-01fingatlanvagyon-értékeld és kdzvetits)

vegzettséggel rendelkezem, a névjegyzékben szecepelek. Ellenem, valomint oz ditalom képviselt véllatkozds elien nincs
folyamatban peres el.'dras, nem reszesultem frdsbeli fit gyelmeztete;ben szokszerut!en munkavégzés miatt a
szaklgazgatasr szerv részérdl, szakmmlag elismert vagyok ]0 referenc:akkf / rendel'kezem

Budapest, 2021. majus 18,

rd ’?’
. Levéleki Tiinde

mgatianvag\lon -értékeld
T 06183/2010
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BUDAPEST VII1.KER.
‘ ' ‘5944/0/11/64 }mlya.ajz: szém

- Nemhiteles ul

egé:-/fil

n.lethel&'weg o "1.‘\1 . 0 0
&&Jagy-b hatérozat: 992993719%0/1409 02 2%

. bejegyzd hataro*a*: 20505671993, 1992 .10 .07
Tauushs.

mRESZ

1. talajdoni hinyad: 1/1 .
bejegysd hatdrosat, érkeséei icd: 2050%6/199371993.10 07 %% .
jJogeim: 1991 . éwi XXRIIT . tv. 205058/1993/1993.10.07 G R
jogcim: eredeti Ffalwétel 205058/1993/1993 .18 .07
jogillis: tulajdenoz .
néw: VIII.KER. OWWORMBNYZIRAT
cim: JO&X BUDRERST VITI KER Barosr utsa B%-67

i hsjeqyzo hatarozat, sihesesr 2d6: JUSULRSD

elomaparlac: jou a 31%944/371-3%044/R7 pri angatlaanon mindenkor: tnlajdeonors

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem luteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap 5 o ~ Nem l:\iltefi"es,q-i;qido u lap

. Nembiteles tlsjdonilep ~ Nemhitdles ulgjdonilap

Nem hiteles rulajdoni lap

titeles tulajdonilap
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Nem hiteles tula



Telek tulajdoni lap |. rész

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XI., Budafoki 0t §9. 1518 Budapest, Pf. 415

Ingatian leiré adatai

_ 2021.05.19 o
BUDAPEST VH.KER. Szektor: 61
Belteriilet 35944 helyrajzi szam ~ Terkepszelveny:

1883 BUDAPEST VIII.KER. Fiumei 0Ot 33. "felllwvizsgdlat alatt"
1289 BUDAPEST VIII.NER. Orczy at 45, "felilvizsgdlat alatt™

1. A7z ingatlan adatai:
alrészliet adatok teriler Kat.t,j6v. alosztaly adatok

miveldsi dgikivert megrevezés/ min.c 78 m2 k. fil:, ter. Kkat
na 2 k,fil

- Kivert laxéhd:, udvar ) 9.00

2.
Térsasna:

3. bejegy:B natérozat: S88808/524/1997/97.80,1¢
A Fildrészlethe: tartoznsk s: alapitd okiratban Ffelscroit és ké:ids tulajdorsen 1648
dpuletrészek, felszarslésex, serendezések és relyiségek.
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K Bulapesi Févares Jézgefvarosi bnheormanyret (Budapesnt.
VI1ll. ker. Barcss u. 65-B7.) megbizésa atapjan &z
URBS Tarsahdazakat Hepvigelt, dplletfennlarté és Ingatian-
forgalmazdé Kf¢ (1077 Budapest. Hesselenyl u. 41, az ) oing
meghicoet a 92/71986%. (1, 30.) Xorm. =z, rverdelet 2. par. 1/
‘bokezdésében fogleitak alaplén a Beringatlanok elidegeniteése
erdekeben a Budapest VII1. 1321 tulaidonl lapon 3594¢
heiyrajz: szém alatt nyllvantartott G3ga Tapterilliesa

& turmegrzetben & Budapest, VIII. her Oreepy u. 45. BZ.

alattl & Jogsefvarosi 6nkormanyzat kizarelagos ﬁuza;donaban
allp ¢z & Jorsefvéarcsi Ingatlanok Uskormanyzall Kerels
Veéllolata (Budapest. VIII. Rker. Ur u. 18 ) hetelésebesr levi
IakohazinQﬁ:]ant a mellekelt tervruiz ¢smuszaki leiras

srzerint

térsaahaaza alakitjs at.
A tarsasshazzd tfércend alakitasra ac 18977, &vi 1‘A
¢elosrasai, a Jozgsefvarost Jnhoxnavy at 404/199
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