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3. sz. melleklet: ertekbecsles, 35944/0/A/63. hrsz.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi 
szamu es 35944/0/A/59. hrsz.-u 111 m2 + 19 m2, osszesen 130 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai 
bejaratu, nem lakas celjara szolgalo egybenyitott helyisegcsoport, amely az ingatlan- 
nyilvantartasban uzlethelyiseg megnevezessel szerepel.

A tarsashazban osszesen 64 db albetet kerult kialakitasra, amelybol onkormanyzati tulajdonban 
van 5 db albetet es amelybol 4 db nem lakas celjara szolgalo helyiseg. Az epiilet nem szerepel 
a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyisegcsoport 2017. marcius 21. napjan kerult vissza az onkormanyzat birtokaba, azota 
berbeadas utjan nem hasznositott. Az Onkormanyzat kozos koltseg fizetesi kotelezettsege 
vizdras helyisegekre vonatkozoan 24.350,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios terulet kijeldleserol es a teruleten a rehabilitacio megvalositasarol 
szolo 32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiseget magaba foglalo 
epiilet nem esik HVT teriiletre.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tunde) altal 2021. majus 18. napjan keszitett, Bartfai Laszlo 
igazsagugyi szakerto altal 2021. junius 3. napjan jovahagyott ertekbecslesek szerint a 
35944/0/A/59. hrsz.-u helyiseg forgalmi erteke 8.330.000,-Ft (434.400,-Ft/m2), a 
35944/0/A/63. hrsz.-ii helyiseg forgalmi erteke 40.540.000,- Ft (365.200,-Ft/m2), osszesen 
48.870.000,- Ft.
A Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetisegi, Sport es Eselyegyenlosegi Bizottsag a 22/2021. 
(IX.21.) szamu hatarozataban javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet- 
hasznositasi Bizottsagnak a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti 3 5944/0/A/63 es
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35944/0/A/59 hrsz.-u nem lakas celjara szolgalo 111 m2 + 19 m2 alapteriiletu helyisegek 
vonatkozasaban kiirasra keruld helyisegberleti palyazat biralati szempontjainak meghatarozasat 
az alabbiak szerint:

- Megajanlott berleti dij osszege: 50%

- Annak kifejtese, hogy a szervezet milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50%

A helyiseg berleti dija a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozat 32. pontja szerint az onkormanyzati 
feladatokhoz es celokhoz kapcsolodo tevekenyseget vegzo szervezetek altal palyazhato 
helyisegekre megajanlando minimum berleti dij a forgalmi ertek 1%-an kerul megallapitasra.
Ez alapjan a minimalis berleti dij 40.725,- Ft/h6 + AFA.

A palyazat celja: a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi 
szamu es 35944/0/A/59. hrsz.-u 111 m2 + 19 m2, osszesen 130 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai 
bejaratu, nem lakas celjara szolgalo egybenyitott helyisegcsoport berbeadasa.

A palyazat biralati szempontjai:

- minimalis berleti dij osszege: 40.725,- Ft/ho + AFA.

- a berleti dij osszege (sulyszam: 5)

- annak kifejtese, hogy a palyazo milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50 pont.

Az ertekeles modszere:

Az ertekeles soran adhato pontszam a berleti dij meghatarozasa eseten: 1-10 pont. A 
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez 
kepest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeru aranyositas modszere szerint. A minimalisan 
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nel. Az egyes megajanlasra adott ertekelesi pontszamot 
a Kiiro megszorozza a hozza tartozo sulyszammal.

Az egyes reszszempontok:

1 .) berleti dij (netto Ft/ho)

Kiiro eloirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netto Ft/ho 
mertekegysegben, es az AFA feltuntetesevel kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjelolt berleti dij legalabb 40.725,- Ft/ho + AFA. A 
reszszempont sulyszama: 5.

Kiiro az ajanlott berleti dijakat netto dsszeguk alapjan hasonlitja ossze egymassal. 
A legmagasabb berleti dij a legkedvezobb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.

2 .) annak kifejtese, hogy a palyazo milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50 pont.

Kiiro kikoti, hogy a palyazaton csak legalabb egy eve bejegyzett es mukodo, onkormanyzati 
feladatokat es celokat ellato szervezet vehet reszt, amelyek:

az egyesiilesi jogrol, a kbzhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek mukodeserol 
es tamogatasarol szolo 2011. evi CLXXV. torveny hatalya ala tartozo civil szervezet

vagy a lelkiismereti es vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek 
es vallasi kozossegek jogallasarol szolo 2011. evi CCVI. torveny hatalya ala tartozo 
egyhaz

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi 
szerzodeses kapcsolatban allo szervezet
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Kiiro kikoti, hogy a szervezet ervenyesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak 
megfelelo, a kerulet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvaros 
fejlodesehez, a kulturalis -es kozossegi elet szinesebbe tetelehez.

Kiiro kikoti, hogy palyazonak a kozmuvek tizemkepessegenek allapotat felul keli vizsgaltatnia 
hasznalatbavetel elott.

Kiiro kikoti, hogy a szerzodes hatarozott idore jon letre, a szerzodes megkoteset koveto 5 evig, 
amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 evig meghosszabbithato.

Kiiro kikoti, hogy berleti dij kedvezmeny biztosithato a szervezet reszere, amely a berleti 
szerzodes megkoteset koveto egy ev elteltet koveto honap elso napjatol jar, a kovetkezo ev 
majus 31. napjaig. A kedvezmenyes berleti dij osszege a helyiseg utan fizetendo kozos koltseg 
osszege lehet. A kedvezmeny elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag a 264/2021. 
(V.20.) szamu hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

Kiiro kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:
a) honlapjan, sajtomegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,
b) a nyilvanos esemenyeirol (fogado ora, gytiles, rendezveny, tanacskozas, stb.) elektronikus 

uton ertesitest, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesites helyerol a berbeado 
szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig tajekoztatja a szervezeteket.

c) minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, amelybol 
megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, illetve a 
berlemenyben milyen allando tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2. 
szamu melleklete szerinti tartalommal es formaban szukseges benyiijtani.

d) a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerol szolo beszamolot a 
jelen hatarozat 1. szamu mellekelte szerinti tartalommal es formaban.

e) a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak megfeleloen a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a fenti felteteleket a nyertes palyazo nem teljesiti, a berleti 
szerzodes felmondasra kertil.

Kiiro kikoti, hogy a berleti jogviszony idotartalma alatt a berlo berbeszamitassal nem elhet.

Kiiro kikoti, hogy a palyazat mellekletekent a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt 
szakmai tervet be kell nyujtania a megfeleld tartalommal es formaban.

II. A beterjesztes indoka

Az onkormanyzati tulajdonu tires helyiseg nyilvanos palyazaton torteno berbeadasahoz 
berbeadoi dontes szukseges, mely a tisztelt Bizottsag hataskorebe tartozik.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa

A dontes celja a helyisegre vonatkozo nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirasa, mivel 
a berbeadasabol befolyo berleti dij fedezne az Onkormanyzat kozos koltseg fizetesi terhet, a 
berbeadassal a helyiseg allaga nem romlana tovabb, berlo gondoskodna a helyiseg allaganak 
javitasarol es szinten tartasarol, valamint meg plusz bevetele is keletkezne az 
Onkormanyzatnak.

A helyiseg berbeadasa penziigyi fedezetet nem igenyel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat ervenyessege es eredmenyessege eseten pozitivan 
befolyasolja a 2022. evi berleti dij bevetelt.

3



IV. Jogszabalyi kornyezet

A Kepviselo-testulet es Szervei Szervezeti es Mukodesi Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XI.06.) 
onkormanyzati rendelet 7. melleklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyiseg elidegenitesenek felteteleirol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegeniteserol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berbeadasanak felteteleirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi 
Onkormanyzat vagyonardl es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 
onkormanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdese alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Kepviselo- 
testulet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy 
melyik versenyeztetesi eljarast kell alkahnazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdes a) pontja 
ertelmeben a helyiseget csak versenyeztetes alapjan lehet berbe adni, ha a bekoltoztethetd 
forgalmi erteke eleri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

A Versenyeztetesi Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo 
ingatlanvagyon hasznositasa es tulajdonjoganak atruhazasa eseten a hasznosito es a 
tulajdonjogot szerzo szemelyenek kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa 
jogszabaly alapjan kotelezo, vagy a tulajdonosi joggyakorlo eloirta, hogy a vagyonelemet 
versenyeztetesi eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 
atruhazasara vonatkozo versenyeztetes szabalyairol szolo 45/2019. (II. 21.) szamu Kepviselb- 
testuleti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetesi Szabalyzat) 52. pontja ertelmeben, a nem 
lakas celjara szolgalo ingatlanok berbeadasara kiirt palyazatban a minimalis berleti dijat a 
Kepviselo-testulet nem lakas celjara szolgalo ingatlanok berleti dijarol szolo hatarozata alapjan 
kell megallapitani.

Az onkormanyzati feladatokhoz es celokhoz kapcsolodo tevekenyseget vegzd szervezetek 
reszere adhato berleti dij kedvezmenyekrol szolo 264/2021. (V.20.) szamu hatarozat szerint a 
palyazat kiirasa az alabbiak szerint tortenik:

2 9. A palyazatbiralati szempontokrol a kiirassal egyidejuleg, annak tartalmakent a tulajdonosi 
jogokat gyakorlo bizottsag dont az illetekes szakmai bizottsag javaslata alapjan. A biralati 
szempontok kozott:
- legalabb 50%-os sulyozassal kell szerepeljen a megajanlott berleti dij osszege. A 

legnagyobb ajanlatot tevo kapja a maximalisan megszerezhetd pontszamot, a sorban 
kovetkezo palyazok a maximalis pontszamhoz viszonyitva aranyosan kapnak kevesebb 
pontszamot.

- Amennyiben a helyiseg alapteriilete megengedi, legfeljebb 20%-os sullyal szerepeltethetoh 
a tobb szervezet berlotarskent kozdsen palyazik. Egy berlemenyre legfeljebb harom 
berldtars palyazhat.

- Legfeljebb 40%-os sullyal szerepelhet, ha a palyazati kiirasban meghatarozott tevekenyseg 
vagy tevekenysegek valamelyiket a palyazo szervezet vegezni kivanja. A tevekenysegek 
onmagukban is sulyozhatok, illetve akkent is, ha egy vagy tobb szervezet egyuttesen tobb 
tevekenyseget is vegezni kivan.

- Legfeljebb 50%-os sulyozassal ertekelheto, hogy a szervezet milyen modon segiti 
Jdzsefvaros lakossagat.
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30. A versenyeztetesi eljaras nyertesevel kbtbtt berleti szerzodes hatarozott idore jbn letre. 5 
evre.

31. A hatarozott idore szolo berleti szerzodes legfeljebb egy alkalommal, tovabbi 5 evre 
meghosszabbithato a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dbntese alapjan. A 
meghosszabbitott jogviszony lejarta utan a berleti szerzodes kizarblag ujabb palyazat utjan 
adhato berbe.

32. A palyazbknak legalabb az ingatlan bekbltbzhetb nettb forgalmi ertekenek 1%-anak 
egytizenketted reszet meghalado minimalis bsszegu havi berleti dijat kell megajanlani, azzal, 
hogy a minimalis berleti dij nem lehet kevesebb, mint a helyiseg utan fizetendo kbzbs koltseg 
illetve uzemeltetesi koltseg osszege.

33. Versenyeztetesi eljaras kereteben elnyert berleti jog eseteben a kedvezmenyes berleti dij 
osszege a helyiseg utan fizetendo kozos koltseg osszege lehet. A kedvezmeny a szervezet 
reszere a berleti szerzodes megkbteset kb veto egy ev elteltet kb veto honap elsb napjatbl jar, a 
kbvetkezb ev majus 31. napjaig. A kbvetkezb evre szolo kedvezmeny biztositasarbl a 
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag a II. fejezetben foglalt szabalyok szerint dbnt.

A hatarozat a kedvezmenyes berleti dijra vonatkozoan az alabbiak szerint rendelkezik:

10. A kedvezmenyes berleti dijrol egy naptari evre, az illetekes bizottsag hatarozatanak 
figyelembevetelevel minden ev majus 31. napjaig hoz dontest a tulajdonosi jogokat gyakorlo 
bizottsag, A berleti dij kedvezmeny megadasanak elbfeltetele az 1. es 2. szamu melleklet 
szerinti szakmai beszamolo es szakmai terv alapjan meghozott bizottsagi hatarozat, mellyel a 
hataskbrrel rendelkezb bizottsag igazolja, hogy a legalabb 1 eve bejegyzett, mukbdb szervezet 
az bnkormanyzati feladatokhoz es celokhoz kapcsolodo tevekenyseget vegez, tovabba 
tevekenyseget Jozsefvaros lakossaga erdekeben latja el.

A kedvezmenyes berleti dijat a kbvetkezb evre megadottnak kell tekinteni, tulajdonosi jogokat 
gyakorlo bizottsag dbnteset a fenti hataridbig nem hozza meg,

11. A kedvezmenyes berleti dijra valb jogosultsag idbtartama alatt a szervezet a kbvetkezbket 
vallalja:
a) honlapjan, sajtbmegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,
b) a nyilvanos esemenyeirbl (fogadb bra, gyules, rendezveny, tanacskozas, stb.) elektronikus 

uton ertesitest, meghivbt kuld az Onkormanyzatnak. A teljesites helyerbl a berbeadb 
szervezet evente, legkesbbb a targyev januar 31. napjaig tajekoztatja a szervezeteket.

c) minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, amelybbl 
megallapithatb, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, illetve a 
berlemenyben milyen allando tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2. 
szamu melleklete szerinti tartalommal es formaban sziikseges benyujtani.

d) a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elbzb evi tevekenysegerbl szolo beszamolbt a 
jelen hatarozat 1. szamu mellekelte szerinti tartalommal es formaban.

e) a helyisegben az alapszabalyaban megjelblt celoknak megfelelben a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

Fentiek alapjan kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dbnteset meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fbvaros VIII. keriilet Jbzsefvarosi Onkormanyzat Kepviselb-testuletenek 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsaga ......... 72021. (XII.01.)
szamu hatarozata
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a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
palyazati kiirasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kbzterulet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi 
szamu es 35944/0/A/59. hrsz.-u 111 + 19 m2, osszesen 130 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai 
bejaratu, nem lakas celjara szolgalo egybenyitott helyisegcsoport nyilvanos, egyfordulos 
palyazat litjan tortend berbeadasahoz.

2 .) elfogadja a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti 35944/0/A/63. helyrajzi 
szamii es 35944/0/A/59. hrsz.-u 111 + 19 m2, osszesen 130 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai 
bejaratu, nem lakas celjara szolgalo egybenyitott helyisegcsoport berbeadasara vonatkozd 
palyazati dokumentacidt az alabbi feltetelekkel

a.) a minimalis berleti dij osszege 40.725,- Ft/hd + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja:

a berleti dij osszege (sulyszam: 5)

annak kifejtese, hogy a palyazd milyen modon segiti Jdzsefvaros lakossagat: 50 pont

c.) Kiiro kikoti, hogy a palyazaton csak legalabb egy eve bejegyzett es mukodo, 
onkormanyzati feladatokat es celokat ellato szervezet vehet reszt, amelyek:

az egyesulesi jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek mukddeserol 
es tamogatasardl szdld 2011. evi CLXXV. torveny hatalya ala tartozd civil szervezet 
vagy a lelkiismereti es vallasszabadsag jogardl, valamint az egyhazak, 
vallasfelekezetek es vallasi kozossegek jogallasardl szdld 2011. evi CCVI. torveny 
hatalya ala tartozd egyhaz
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jdzsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi 
szerzodeses kapcsolatban allo szervezet

d.) Kiiro kikoti, hogy a szervezet ervenyesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak 
megfeleld, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jdzsefvaros 
fejlodesehez, a kulturalis -es kozossegi elet szinesebbe tetelehez.

e.) Kiiro kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek iizemkepessegenek allapotat feliil kell 
vizsgaltatnia hasznalatbavetel elott.

f.) Kiiro kikoti, hogy a szerzodes hatarozott iddre jon letre, a szerzodes megkoteset koveto 5 
evig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 evig meghosszabbithatd.

g.) Kiiro kikoti, hogy berleti dij kedvezmeny biztosithato a szervezet reszere, amely a berleti 
szerzodes megkoteset koveto egy ev elteltet koveto honap elso napjatol jar, a kovetkezo ev 
majus 31. napjaig. A kedvezmenyes berleti dij osszege a helyiseg utan fizetendo kozos 
koltseg osszege lehet. A kedvezmeny elbiralasardl a tulajdonosi jogokat gyakolrd bizottsag 
a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

h.) Kiiro kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:
1. honlapjan, sajtomegjelenesein tamogatdkent feltunteti az Onkormanyzatot,
2. a nyilvanos esemenyeirol (fogado dra, gyules, rendezveny, tanacskozas, stb.) 

elektronikus uton ertesitest, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesites 
helyerol a berbeado szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig 
tajekoztatja a szervezeteket.

3. minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozd szakmai tervet, 
amelybol megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, 
illetve a berlemenyben milyen allandd tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a 

6



264/2021. (V.20.) hatarozat 2. szamu melleklete szerinti tartalommal es formaban 
sziikseges benyujtani.

4. a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerol szolo 
beszamolot a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozat 1. szamu mellekelte szerinti 
tartalommal es formaban.

5. a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak megfeleloen a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

i .) Kiiro kikoti, hogy amennyiben a fenti felteteleket a nyertes palyazo nem teljesiti, a berleti 
szerzodes felmondasra keriil.

j.) Kiiro kikoti, hogy a berleti jogviszony idotartalma alatt a berlo berbeszamitassal nem elhet.

k.) Kiiro kikoti, hogy a palyazat mellekletekent a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban 
foglalt szakmai tervet be kell nyujtania a megfeleld tartalommal es formaban.

3 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetesi eljaras lebonyolitasara es arra, hogy a 
palyazat eredmenyere vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi 
es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag ele.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja 
Hatarido: 3.) pont eseteben 2022. marcius 31.

A dontes vegrehajtasat vegzo szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. november25.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jo;

Leirta: dr

Penzugyi fedeze 

Jogi Kontroll:

Ellenorizte:

DR. VC 
AL

BETERJESZT

J

^sefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Guth Csongor irodavezeto^S^-^^^^
TET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

ROS SZILVIA A
JEGYZO

ESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

itosCsilla Veres Gabor
sGyzo a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elnoke
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzatanak Kepviselb-testuletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kbzterulet-hasznositasi Bizottsaga (tovabbiakban: Kiird) .../2021. 
(XIL01.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat kepezo 
Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti 35944/0/A/63 helyrajzi szamu es 
35944/0/A/59 hrsz.-u 111 + 19 m2, osszesen 130 m2 alapteruletu, foldszinti utcai bejaratu, nem 
lakas celjara szolgald egybenyitott helyisegcsoport nyilvanos berbeadasara.

A Kiiro jogosult a versenyeztetesi eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nelkul 
visszavonni, es errdl koteles hirdetmenyt kifuggeszteni. A versenyeztetesi eljaras visszavonasa 
eseten - amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevo ellenertek fejeben kapta meg - a Kiiro 
koteles az ellenerteket visszafizetni, ha az ajanlattevo a dokumentaciot visszaadja. A palyazati 
dokumentacio ellenerteket a Kiiro ezen kivul semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai 

A palyazat kiiroja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross utca 63-67)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
(1084 Budapest, Or utca 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat

A palyazat celja: Berbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal fizetendo a Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.- 
nel vezetett 11784009-22229762 szamu 
szamlajara (megjegyzes rovat: helyiseg 
cime, megvasarlo neve (szervezet neve))

A palyazati dokumentacio megvasarlasanak
helye, ideje: palyazati dokumentacio aranak atutalasa 

utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat es a 
kepviseleti jogosultsag igazolasat kovetden 
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
Kereskedelmi celu Berbeadasi Iroda 
1084 Budapest, Or u. 8.1, emelet
202[...]. [...]-tol iigyfelfogadasi idoben

Az ajanlati biztositek osszege: brutto 155.162,- Ft.
Az ajanlati biztositek befizetese csak 
magyar forintban teljesitheto, ertekpapirral, 
garanciaszerzodessel, zalogtarggyal nem 
helyettesitheto.



Az ajanlati biztositek befizetesenel a kozlemeny rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek.

Az ajanlati biztositek befizetesenek modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
OTP Bank Nyrt.-nel vezetett 11784009- 
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositek befizetes beerkezesenek
hatarideje: 2022. [...]. 2400 oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...]. 1400 oraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacid

kerheto: Helyiseggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellek

A palyazattal erintett ingatlan megtekinthetd: 202[...J. [...]. es 2022. [...]. kozott eldzetes

A palyazat bontasanak varhatd idopontja:

A palyazatok bontasanak helye:

egyeztetes sziikseges a Budapest VIII. 
kerulet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti 
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929 
telefonszamokon

2022. [...]. 1400 oratol

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az 
ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredmenyet megallapito szervezet: Budapest Fovaros Jozsefvarosi
Onkormanyzat Kepviseld-testuletenek

A palyazat elbiralasanak hatarideje, es a 
varhatd eredmenyhirdetes:

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es
Kbzterulet-hasznositasi Bizottsaga

2022. marcius 31.

2. A palyazattal erintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. kerulet, Orczy ut 45.

Helyrajzi szama: 35944/0/A/59 es 35944/0/A/63

Megnevezese: iizlethelyiseg

Alapteriilete: 111 + 19- 130 m2

Minimum netto berleti dij: 40.725,- Ft + AFA / honap
Ajanlati biztositek osszege: 155.162,- Ft

Kiird kikoti, hogy a palyazaton csak legalabb egy eve bejegyzett es mukodo, 
onkormanyzati feladatokat es celokat ellato szervezet vehet reszt, amelyek:

- az egyesiilesi jogrol, a kozhasznu jogallasrbl, valamint a civil szervezetek 
mukodeserol es tamogatasardl szolo 2011. evi CLXXV. torveny hatalya ala tartozo 
civil szervezet

C.. -. /T



- vagy a lelkiismereti es vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhazak, 
vallasfelekezetek es vallasi kozossegek jogallasarol szolo 2011. evi CCVI. torveny 
hatalya ala tartozo egyhaz

- Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi 
szerzodeses kapcsolatban allo szervezet

Kiird kikoti, hogy a szervezet ervenyesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat 
profiljanak megfeleld, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva 
Jozsefvaros fejlodesehez, a kulturalis -es kozossegi elet szinesebbe tetelehez.

Kiird kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek uzemkepessegenek allapotat felul kell 
vizsgaltatnia hasznalatbavetel elott.

Kiird kikoti, hogy a szerzodes hatarozott iddre jon letre, a szerzodes megkoteset koveto 5 
evig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 evig meghosszabbithato.

Kiird kikoti, hogy berleti dij kedvezmeny biztosithato a szervezet reszere, amely a berleti 
szerzodes megkoteset koveto egy ev elteltet koveto honap elso napjatol jar, a kovetkezo ev 
ma jus 31. napjaig. A kedvezmenyes berleti dij osszege a helyiseg utan fizetendo kozos 
koltseg osszege lehet. A kedvezmeny elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag 
a 264/2021. (V. 20.) szamu Polgarmester altal elfogadott Kepviselo-testiileti hatarozatban 
foglalt eljaras szerint dont.

Kiird kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

1. honlapjan, sajtomegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,

2. a nyilvanos esemenyeirdl (fogado ora, gyiiles, rendezveny, tanacskozas, stb.) 
elektronikus uton ertesitest, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesites 
helyerol a berbeado szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig 
tajekoztatja a szervezeteket,

3. minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, 
amelybol megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, 
illetve a berlemenyben milyen allandd tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a 
264/2021. (V. 20.) szamii hatarozat 2. szamu melleklete szerinti tartalommal es 
formaban sziikseges benyujtani,

4. a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerol szolo 
beszamolot a 264/2021. (V. 20.) szamu hatarozat 1. szamu mellekelte szerinti 
tartalommal es formaban,

5. a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak megfeleloen a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

Kiir 6 kikoti, hogy amennyiben a fenti felteteleket a nyertes paly azo nem telj esiti, a berleti 
szerzodes felmondasra keriil.

Kiird kikoti, hogy a berleti jogviszony idotartalma alatt a berlo berbeszamitassal nem 
elhet.

Kiird kikoti, hogy a palyazat mellekletekent a 264/2021. (V. 20.) szamu Kepviselo-testiileti 
hatarozatban foglalt szakmai tervet be kell nyujtania a megfeleld tartalommal es 
formaban.
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3. A palyazat celja, tartalma

A berbeadasra keriilo nem lakas celjara szolgalo helyiseg a Budapest Fovaros VIII. kerulet 
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat kepezi, berbeadasukra a nemzeti vagyonrol 
szolo 2011. evi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) szamu onkormanyzati rendelet, 
a Kepviselo-testulet 45/2019. (II. 21.) szamu hatarozata (Versenyeztetesi szabalyzat), es az 
Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban korulirt helyiseget adja berbe a nyertes ajanlattevo reszere hatarozott 
idore, 5 evre, amely 5 evvel egy alkalommal meghosszabbithato.

A berleti szerzodesben foglalt berleti dij evente, az adott evjanuar 1 -tol a KSH altal kozzetett 
elozo evi inflacios index mertekevel emelkedik, amennyiben a berleti dij kedvezmenyre a 
szervezet nem jogosult. A berleti dij emelkedesenek elso idopontja 2022. januar honap. A 
januar havi emeles osszege februar honapban kerul szamlazasra.

A helyiseg berleti dija a 2. alatt talalhato. A berleti dij 2. pontban foglaltak eseten a kozos 
koltseg osszegere csokkentheto. Kiiro ovadek megfizeteset koti ki, melynek merteke a havi 
brutto berleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositek osszege az ovadek osszegebe 
beszamitasra kerul.

Kiiro kikoti, hogy a berleti szerzodes hatalyba lepesenek feltetele kdzjegyzo elott egyoldalu 
kotelezettsegvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltseget a Berio viseli.

A helyiseg atalakitasa, atepitese, felujitasa esetere is a fent hivatkozott jogszabalyok az 
iranyadok, melyhez a berbeado neveben a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo 
adja ki a munkalatok megkezdese elott. Eszerint a helyisegben folytatni kivant tevekenyseggel 
kapcsolatban a helyiseget magaban foglalo tarsashaz es az engedelyezd hatosagok, 
szakhatosagok, es koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a berldnek kell beszereznie. A 
berbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy berlo a helyisegekben az altala kivant 
tevekenyseget folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredmenytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan 
tevekenyseg vegzese erdekeben torteno berbeveteli ajanlat erkezik, amelyet az Onkormanyzat 
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredmenyet a helyisegben vegzendo tevekenyseg 
tekinteteben a benyujtott ajanlattol eltero feltetellel megallapitani.

4. A palyazaton tortend reszvetel feltetelei

Az ajanlattevo reszt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, es az errol szolo igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositek osszeget megfizeti es az hataridon belul beerkezik,

c) az ajanlatok leadasanak hataridejeig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelmenyei

A versenyeztetesi eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevet, szekhelyet, adoszamat, adoazonosito szamat, 
kepviseldjenek nevet es elerhetoseget, bankszamla szamat, az elektronikus levelezesi cimet, 
ha ilyennel rendelkezik.

Al
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b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem Jakas celu helyisegnek megfeleld ajanlati 
biztositek befizeteset visszavonhatatlanul igazolo atutalas teljesiteset igazolo bankszamla 
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy vallalja a Palyazati dokumentacibban, illetve 
mellekleteiben leirt szerzbdeskbtesi es egyeb felteteleket, tovabba a paiyazat celjanak 
megvaldsitasat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ado es adok mbdjara behajthato kbztartozasa 
nines. E nyilatkozat melle kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn 
kbztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiroval szemben ado es berleti dij tartozasa 
nines, tovabba a Kiiroval szemben szerzbdesben vallalt es nem teljesitett kbtelezettsege 
nines,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene vegrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

Ha az ajanlattevbnek a fentieken tul

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a szervezet 30 napnal nem regebbi hiteles nyilvantartasrol szolo 
kivonat&t es a szervezet kepviseletere jogosultak alairasi cimpeldanyanak eredeti peldanyat 
vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellen vegrehajtasi eljaras nines folyamatban.

i.) az ajanlattevbnek szakmai dokumentacibt kell benyujtani a 264/2021. (V. 20.) szamu 
hatarozatban foglaltaknak megfeleld tartalommal.

Az ajanlattevbnek nyilatkoznia kell arrol es igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrbl szolo 
2011. evi CXCVI. tbrveny 3. § (1) bekezdes 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az 
eredeti, 30 napnal nem regebbi hiteles kivonattal vagy vegzessel a szervezet bejegyzeserbl tud 
megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatbk a tbrveny 3. § (1) bekezdes 
1. pontjaban meghatarozott feltetelek, tovabbi okiratok becsatolasa szukseges.

A versenyeztetesi eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellekletekent 
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cegszeru alairassal kell ellatnia. Cegszeru alairas soran a 
ceg kepviseletere jogosult szemely/szemelyek a szervezet kezzel vagy geppel irt, elbnyomott, 
vagy nyomtatott cegneve ala nevet/nevuket bnallban/egyuttesen iqa/irjak ala hiteles cegalairasi 
nyilatkozatuknak megfelelben.

A Bonyolito az ajanlattevbt - az bsszes ajanlattevb szamara azonos feltetelekkel - elektronikus 
formaban 5 munkanapos hataridb kituzesevel felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy 
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a szukseges nyilatkozatokat, igazolasokat nem 
megfelelben, ill. nem teljes kbruen csatolta. Amennyiben az ajanlattevb a felhivas kezhezvetelet 
kbvetben az abban megjelblt hataridbre a hianyt nem, vagy nem teljes kbruen pbtolja, ugy 
ajanlata a hianypotlasi hataridb elteltenek napjat kbvetb naptdl ervenytelennek minbsul, es a 
paiyazat tovabbi reszeben nem vehet reszt.

A Bonyolito a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelblt hianyokrol es a hianypotlasi 
hataridbrbl egyidejuleg, kbzvetlenul, irasban kbteles tajekoztatni az bsszes ajanlattevbt.

A hianypbtlas nem terjedhet ki az ajanlat mbdositasara.

Nines helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, es az ajanlattevb ajanlata ervenytelennek 
minbsul, amennyiben

a.) az ajanlati biztositek osszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott 
hataridon belul nem kerul jovairasra a Kiird bankszamlajan.

....
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b.) nem jelol meg berleti dijat.

c.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hianyos a szervezet szakmai terve, amit a 
palyazonak be kell nyujtania.

6. Az ajanlat formai kovetelmenyei

A palyazo palyazatat zart, jelzes nelkuli boritekban, 1 peldanyban koteles az ajanlatok 
benyujtasara nyitva allo hataridoben es helyen, az adott palyazatra utalo jelzessel, a palyazati 
felhivasban meghatarozott modon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni es dssze kell fuzni.

Az iratot lezart, sertetlen boritekban, szemelyesen lehet benyujtani. A boritekra kizardlag a 
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

„Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyisegcsoport berbevetele”

A Bonyolito lezaratlan vagy seriilt boritekot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlatteteli hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az 
ajanlattevo vagy meghatalmazottja az ajanlatteteli hatarido elott az ajanlatteteli felhivasban 
megjelolt helyen megjelent, de azt meltanyolhatd okbol a Bonyolito erdekkoreben felmerult 
okbol nem tudta iddben benyujtani (pl.: sorban alias). A Bonyolito minden ajanlatteteli 
hataridon tul benyujtott ajanlatot ervenytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevo a versenyeztetesi eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott 
utjan jar el, a teljes bizonyltd ereju maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti peldanyat is 
mellekelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito ereju 
maganokiratnak az alabbi feltetelek valamelyikenek kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezuleg irta es alairta;

b) ket tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot elottuk irta 
ala, vagy alairasat elottiik sajatkezu alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakdhelyet 
(cimet) is fel kell tiintetni;

c) a kiallito alairasa vagy kezjegye az okiraton kozjegyzo altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodo szervezet altal uzleti koreben kiallitott okiratot szabalyszeruen alairtak;

e) ugyved (jogtanacsos) az altala keszitett okirat szabalyszeru ellenjegyzesevel bizonyitja, 
hogy a kiallito a nem altala irt okiratot elotte irta ala, vagy alairasat elotte sajat kezu 
alairasanak ismerte el, illetoleg a kiallito minositett elektronikus alairasaval alairt 
elektronikus okirat tartalma az ugyved altal keszitett elektronikus okirateval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja minositett elektronikus alairast helyezett el.

A versenyeztetesi eljaras soran a palyazo neveben nyilatkozatot a kepviseleti joggal rendelkezo 
szemely, vagy e jogi szemely/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevo az ajanlatteteli hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati 
ajanlatat, az ajanlatteteli hatarido lejartat kovetoen azonban a benyujtott ajanlatok nem 
modosithatok.

Az ajanlati kotottseg az ajanlatteteli hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottseg
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Az ajanlattevo 60 napig terjedd ajanlati kotottseget koteles vallalni, amely az ajanlatteteli 
hataridd lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a 
Kiiro az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottseg 
ugyanannyi nappal torteno meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottseg tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvenykonyvrol szolo 2013. evi 
V. torveny (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezesei iranyaddak, kuldnos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdemenyezo nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torveny 
alapjan lenyegesnek tekintett szerzodeses elemeket tartalmazza, s egyertelmuen kitunik belole, 
hogy az abban foglaltak ugyletkotesi akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo - elfogadas eseten 
- azt magara nezve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottseg azzal jar, hogy ha a masik fel az adott idohataron belul az ajanlatot 
elfogadja, a szerzodes a torveny rendelkezese folytan letrejon. Az ajanlat megtetelevel tehat 
fuggo helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottseg leteltevel er veget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kotottsegenek ideje alatt ajanlatat visszavonja, a 
befizetett ajanlati biztositekot elveszti.

A Kiiro az ajanlati biztositekot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredmenytelensegenek 
megallapitasa eseten, illetve - az ajanlatok elbirasat kovetoen - a nem nyertes ajanlattevok 
reszere koteles a kozlestol szamitott 15 munkanapon belul visszafizetni. A Kiiro az ajanlati 
biztositek utan kamatot nem fizet, kiveve, ha a visszafizetesi hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritekok felbontasat a Bonyolito vegzi a palyazati 
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kivtil jelen lehetnek 
az ajanlattevok, valamint az altaluk irasban meghatalmazott szemelyek. A kepviseleti 
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (szemelyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idopontjardl kulon ertesitest nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan 
jelen levok jelenletiik igazolasara jelenleti ivet imak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevet, lakdhelyet (szekhelyet), 
az altaluk felkinalt berleti dij ajanlatot, az ingatlanban vegezni kivant tevekenyseget, az egyeb 
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismerteteset nem tilthatja meg.

A Bonyolito az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet 
keszit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igeny eseten atad, illetve megkuld. A 
jegyzokonyvet a Bonyolito kepviseldje es ajegyzdkdnyvvezeto irja ala, es a bontason megjelent 
ajanlattevok kozul felkert szemelyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat ervenytelensegeinek esetei

A Bonyolito ervenytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelblttol elterd modon (elektronikus uton) kezbesitettek,

b.) az ajanlattevo az ajanlatteteli hataridon tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az 
ajanlatteteli hataridon tul erkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevo nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetesi 
kotelezettseget (helyi ado, berleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiro altaljovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfeleld formaban es 
adatokkal nyujtotta be,
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e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szereplo iratokat, igazolasokat nem, vagy 
nem az eloirasnak megfelelden csatolta, ideertve, ha az ajanlattevo nem csatolta anol szold 
nyilatkozatat, hogy nines kbztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulek es egyeb, 
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetesi kbtelezettsege), ha ezek 
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott felteteleknek, vagy az 
ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevo a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezesere allo hataridon beliil 
nem vagy nem teljeskoruen tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevekenysegi kor vegzeset magasabb szintii jogszabaly 
kizarja.

j) biztositekadasi kotelezettseg eseten a biztositekot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az 
eloirtaknak megfeleloen bocsatotta a kiiro rendelkezesere,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyertelmuen hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy 
feltetelhez kototte, tovabba ha a megajanlott vetelar, berleti dij merteke a minimum arat 
nem eri el,

1) a palyazo nem tett reszletes es kdtelezo ereju jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, 
es nem vallalt ajanlati kotottseget,

m) a palyazat az elozd esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, 
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult reszt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet reszt az, aki ervenytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacioban igenyelt iratokon es adatokon tulmenden is jogosult 
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodes teljesitesere, es ennek soran a csatolt 
dokumentumok eredetiseget is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyollto ertekeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott 
palyazatok sorrendjet, es javaslatot tesz a Kilrdnak a palyazat eredmenyenek megallapitasara.

A palyazatok eredmenyet a Kiiro allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredmenyet Kiiro a 
bontastdl szamitott 90 napon beliil allapitja meg. Az uj hataridorol, illetve annak fiiggvenyeben 
az ajanlati kotottseg idotartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito koteles hirdetmenyi uton 
tajekoztatni az erintetteket.

A Kiiro a palyazati dokumentacioban meghatarozott ertekelesi szempontok alapjan allapitja 
meg a palyazat eredmenyet es rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a 
palyazati dokumentacioban rogzitett feltetelek teljesitese mellett a meghatarozott ertekelesi 
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiro jogosult a palyazat eredmenyet a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl elterd feltetellel 
megallapitani.

A Kiiro a Ptk. 6:74 § (2) bekezdese alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak 
megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossbn 
berleti szerzodest.
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Az elbiralas fo szempontja:

A palyazat biralati szempontja: -a berleti dij osszege (sulyszam: 5)

Az ertekeles modszere:

Az ertekeles soran adhato pontszam a berleti dij meghatarozasa eseten: 1-10 pont. A 
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez 
kepest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeru aranyositas modszere szerint. A minimalisan 
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nel. Az egyes megajanlasra adott ertekelesi pontszamot 
a Kiiro megszorozza a hozza tartozo sulyszammal.

Az egyes reszszempontok:

1 .) berleti dij (netto Ft/ho)

Kiiro eloirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netto Ft/ho 
mertekegysegben, es az AFA feltuntetesevel kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjelolt berleti dij legalabb 40.725,- Ft/ho + AFA. A reszszempont 
sulyszama: 5.

Kiiro az ajanlott berleti dijakat netto osszegiik alapjan hasonlitja bssze egymassal. A 
legmagasabb berleti dij a legkedvezobb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.

2 .) annak kifejtese, hogy a palyazo milyen modon segiti Jdzsefvaros lakossagat (50 pont)

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiiro irasban felvilagositast kerhet a palyazati 
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa erdekeben. A Kiiro a felvilagositas kereserol 
es annak tartalmarol haladektalanul irasban ertesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeferhetetlenseg

A versenyeztetesi eljaras soran osszeferhetetlenseget kell megallapitani, ha a versenyeztetesi 
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan szemely vesz reszt, aki maga is 
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdes 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitol barmely oknal fogva nem varhato el az ugy elfogulatlan megitelese.

13. A palyazati eljaras ervenytelensegenek es eredmenytelensegenek esetei

A Kiiro ervenytelenne nyilvanitja a versenyeztetesi eljaras, ha

a.) az osszeferhetetlensegi szabalyokat megsertettek,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo erdekeit sulyosan serto 
cselekmenyt kovet el.

A Kiiro eredmenytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem erkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag ervenytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az osszes ajanlatot ervenytelenne iranyitotta,

d.) a Kiiro eredmenytelennek nyilvanitja

Eredmenytelen eljaras eseten a Kiiro dont a tovabbi vagyonugyleti eljarasrol.



14. Eredmenyhirdetes, szerzodeskotes

A palyazat eredmenyerbl a Kiiro legkesbbb 2022. marcius 31. napjaig dont, amelyrbl 
Bonyolito 5 napon beliil valamennyi ajanlattevbt ertesiti.

A Berbeado a palyazat nyertesevel a dontes atvetelet kovetben az Onkormanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalb helyisegek berbeadasanak felteteleirbl szolo 35/2013. (VI.20.) 
bnkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridbn beliil berleti szerzodest kbt. A nyertes 
ajanlattevo visszalepese eseten a berbeado jogosult a palyazati eljaras soron kbvetkezo 
helyezettjevel berleti szerzodest kbtni, amennyiben a palyazat eredmenyenek megallapitasakor 
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerult.

A nyertes ajanlattevo eseteben a befizetett ajanlati biztositek a fizetendb ovadek bsszegebe 
beszamitasra kerul, azonban, ha a szerzbdes megkbtese az ajanlattevbnek felrohato, vagy 
erdekkbreben felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositekot elveszti. Az elvesztett 
ajanlati biztositek a Kiirot illeti meg.

15. Egyeb rendelkezesek

Az ingatlanok megtekinthetbk a dokumentacio 1. pontjaban megjelblt idopontban, azonban a 
megtekintes idbpontjarbl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasig kbteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, es a 
Kiiro altal a reszletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezesere bocsatott minden 
tenyt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajekoztatast harmadik szemelynek 
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a fmanszirozo bankkal es konzorcialis ajanlat eseten a 
resztvevbkkel valb kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az erdekkbreben allo mas szemely 
a palyazat titkossagat megsertette, a Bonyolito az ajanlatat ervenytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol 
felvilagositast sem kivulalloknak, sem a palyazaton resztvevoknek nem adhat.

A Kiiro az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas celu felhasznalas eseten az 
ajanlattevovel kulbn meg kell arrol allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran keszitett jegyzokbnyveket, dokumentumokat kbteles 5 evig 
megorizni, tovabba ilyen jellegu ellenorzes eseten az ellenorzest vegzb szerv, szemelyek 
rendelkezesere bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kerdesekben a Budapest Fbvaros VIII. keriilet 
Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselb-testiiletenek 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a 
vonatkozo egyeb jogszabalyok rendelkezesei az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 
neveben eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.

vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellekletek:

1. szamu melleklet:
2. szamu melleklet:
3. szamu melleklet:

4. szamu melleklet:

5. szamu melleklet:

6. szamu melleklet:
7. szamu melleklet:
8. szamu melleklet:
9. szamu melleklet:
10. szamu melleklet:
11. szamu melleklet:
12. szamu melleklet:

Jelentkezesi lap jogi szemelyek es egyeb szervezetek szamara
Ajanlati osszesito
Nyilatkozat vegelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrdl, 
vegrehajtasi eljarasrol
Nyilatkozat a palyazati feltetelek elfogadasarol, 
szerzodeskotesrol, szerzodeskotesi kepessegrol, ajanlati 
kotottsegrol
Nyilatkozat Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado 
es adok modjara behajthato koztartozasrol
Nyilatkozat penziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol
Berleti szerzodes tervezet
Berleti szerzodest erinto modositasi javaslatok es nyilatkozat
Szakmai terv sablon
Osszefoglalo a benyujtando ajanlat formai es tartalmi 
kovetelmenyeirol
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1. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

Jelentkezesi lap 

jogi szemelyek es egyeb szervezetek szamara

Jogi szemely/szervezet neve, 
formaja

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Kepviseldjenek neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve1:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest,.......................................

kepviseld alairasa

1 Meghatalmazott eseten
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2. szamu melleklet

a Budapest VOL keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa 

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott......................................................................................................................................(nev/jogi
szemely/ szervezet neve) a Budapest VIII........................................................... szam alatti,
.......... I...I... helyrajzi szamu nem lakas celjaraszolgalohelyisegberbeadasarakiirtpalyazatra 
ajanlatomat az alabbiakban foglalom ossze:

Netto havi berleti dij ajanlat: ............................................................................. Ft

Berbevetel idotartama: hatarozott idd: 5 ev

A berbevetel celja/ helyisegben vegzendo tevekenyseg:

Budapest,...........................................

ajanlattevo alairasa
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3. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa 

NYILATKOZAT

Vegelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, vegrehajtasi eljarasrol

Alulirott.................................................................................................................................................................
(jogi szemely/szervezet neve) kepviseleteben kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

• vegrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.

Budapest,.............................................

Kepviseld alairasa

A *-gal megjelolt resznel a megfelelo szbveg alahuzando.
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4. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

NYILATKOZAT 

a palyazati feltetelek elfogadasarol, 

szerzodeskotesrol, 

szerzodeskotesi kepessegrol, 

ajanlati kotottsegrol

Alulirott.................................................................................................................................................................. 
....... (nev/jogi szemely/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat reszletesen megismertem, az 
ajanlattetel felteteleit, a palyazati kiirast magamra nezve kotelezoen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiseget megtekintettem, az allapotat megismertem es azt elfogadom.

A Palyazathoz mellekelt berleti szerzodes szoveget megismertem es elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon berleti jogviszony letesitesere jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplo 60 napos ajanlati kotottseget vallalom. 
Amennyiben a Kiiro az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottseg ugyanannyi 
nappal torteno meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy berbeszamitasra a berleti jogviszony tartalma alatt nines lehetosegem.

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 
atruhazasara vonatkozo versenyeztetes szabalyairol szolo 45/2019. (02.21.) szamu Kepviselo-testiileti 
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetesi Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak ertelmeben, tudomasul 
veszem, hogy az ajanlati biztositek az ajanlati kotottsegtol valo elallas eseten nem jar vissza.

A *-gal megjelolt resznel a megfeleld szoveg alahuzando.

Budapest,...............................................

ajanlattevo alairasa



5. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

N YILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba add es adok modjara behajtando 
koztartozasrol

Alulfrott....................................................... (mint a......................................................................

........................... (jogi szemely/szervezet neve) kepviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

Kiiroval szemben berleti/hasznalati-, kapcsolodo kozuzemi- es kuldnszolgaltatasi dij 
tartozasa * van/ nines;

Kiiroval szemben szerzodesben vallalt es nem teljesitett kotelezettsege * van/ nines;
Kiiroval szemben adotartozasa * van/ nines;
Kiiroval szemben egyeb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nines,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok: 

1.................................................................................................................................................

2.................................................................................................................................................

3.................................................................................................................................................

tovabba kijelentem, hogy ado es adok modjara behajtando koztartozasom nem all fenn, melyet 
a 30 napnal nem regebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest,.................................

ajanlattevo alairasa

A *-gal jelolt resznel a megfelelo szoveg alahuzandd.



6. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa 

NYILA1KOZAT

Penziigyi alkalmassagrol

Alulirott...................................................... (mint a............................................................................................

.............................(jogi szemely/szervezet neve) kepviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat 
kepezo ingatlan berleti dijanak megfizetesere kepes vagyok/az altalam kepviselt jogi 
szemely/szervezet kepes, a berleti-, kozuzemi es kiilonszolgaltatasi dij megfizetesehez 
szukseges anyagi eszkozok a rendelkezesre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 evben sorban alias nem volt, amelyeket az alabbi 
okiratokkal igazolok:

Budapest,.................................

ajanlattevo alairasa



7. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamiaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredmenytelensegenek megallapitasa, 
illetoleg - az ajanlatok elbiralasat kovetoen - mas ajanlattevo nyertessege eseten kerem az 
altalam/ a jogi szemely/szervezet altal befizetett ajanlati biztositek osszeget az alabbi 

bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd penzintezet:.........................................................................................................

Bankszamlaszam:.....................................................................................................................................

Bankszamlaval rendelkezni jogosult:..............................................................................................

(nev, lakcim vagy szekhely)

Budapest,.................................

ajanlattevo alairasa
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8. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

N YILATKOZAT

Alulirott..................................... (nev), mint a ..................................................................................

...............................(jogi szemely/szervezet neve) kepviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet a nemzeti 
vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdes 1.) pontja szerinti atlathato szervezetnek 
mindsul.
Atlathato szervezetnek mindsul:

b) az olyan belfoldi vagy kulfoldi jogi szemely vagy jogi szemelyiseggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel 
a kovetkezo felteteleknek:

ba) - a nyilvanosan miikodo reszvenytarsasag kivetelevel - tulajdonosi szerkezete, a penzmosas es a terrorizmus finanszirozasa 
megelozeserol es megakadalyozasarol szolo torveny szerint meghatarozott tenyleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban. az Eurdpai Gazdasagi Tersegrol szolo megallapodasban reszes allamban, a Gazdasagi 
Egyiittmukodesi es Fejlesztesi Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletoseggel, amellyel 
Magyarorszagnak a kettos adoztatas elkeruleserol szolo egyezmenye van,

be) nem mindsul a tarsasagi addrdl es az osztalekaddrdl szolo torveny szerint meghatarozott ellenorzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal 
bird jogi szemely, jogi szemelyiseggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet lekinteteben a ba), bb) es be) alpont szerinti 
feltetelek fennallnak;

c) az a civil szervezet es a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezo felteteleknek:

ca) vezeto tisztsegviseloi megismerhetok,

cb) a civil szervezet es a vizi tarsulat, valamint ezek vezeto tisztsegviseloi nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%- 
ot meghalado reszesedessel,

cc) szekhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Tersegrol szolo megallapodasban, reszes allamban, a 
Gazdasagi Egyiittmukddesi es Fejlesztesi Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos 
adoztatas elkerdleserol szdld egyezmenye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1 . Eredeti, 30 napnal nem regebbi hiteles kivonat a nyilvantartasrol vagy vegzes a 

szervezet bejegyzeserol,
2 

Kijelentem, a fenti ingatlan berlete idoszakaban a jogi szemely/szervezet tekinteteben nem 
tervezunk olyan valtozast, amely miatt a jogi szemely/szervezet mar nem minosiilne atlathato 
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmifele valtozas miatt a jogi szemely/szervezet mar 
nem minosiilne atlathato szervezetnek, a berbeadd a berleti szerzodest jogosult felmondani.

Budapest,..................................

ajanlattevo alairasa



Helyiseg berleti szerzodes 
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozattal egyiitt ervenyes/

amely egyreszrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; 
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a berlemeny tulajdonosa es berbeado 
neveben eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cegszama: 01- 
10-048457; adoszama: 25292499-2-42; kepviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a 
tovabbiakban: Berbeado)

masreszrol:

Szekhely:
Nyilvantartasi szam:
Adoszama:
Kepviseld neve:
Anyja neve:
Szuletesi helye es ideje:
Telefonszam:
Lakcim:
Szemelyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:
mint berlo (a tovabbiakban: Berio)
(a berbeado es berlo a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott letre alulirott helyen es napon az 
alabbi feltetelekkel:

Szerzodo felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen berleti szerzodesbol eredo 
berbeadoi jogok - ezen beliil a berleti kozmii dij - es terhelik a berbeadoi kotelezettsegek. A Berbeado 
a berbeadas tekinteteben az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette es a neveben jar el. A 
szerzodesbol eredd igenyek ervenyesitesere birosagok es hatosagok elott az Onkormanyzat jogosult.

I. A Berleti szerzodes targya:

1. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat kepezi a Budapest VIII., 
keriilet .........................helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., keriilet
............................. szam alatt talalhato ..........  m2 alapteruletu, foldszinti, nem lakas celjara szolgalo 
helyiseg (tulajdoni lapon:......................) (a tovabbiakban: berlemeny).

2. Az Onkormanyzat ..................... Bizottsaga a ..............................szamu hatarozataban dontott a
berlemenyre kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredmenyerol, es arrol, hogy a palyazat nyertese a Berlo, 
tovabba - ures helyisegkent - a Berlo reszere torteno berbeadasarol hatarozott idore. Eire tekintettel 
a Berbeado a jelen berleti szerzodessel berbe adja, a Berlo pedig megtekintett allapotban berletbe veszi 
az 1. pontban meghatarozott berlemenyt.

II. A Berlemenyben folytatott tevekenyseg:

3. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Berlo a berlemenyt..................................... celjara veszi berbe. A
Berlo kijelenti, hogy a Berlemenyt kizarolag a jelen pontban megjelolt tevekenyseg vegzese celjabol 
veszi igenybe.

4. A Berlo tudomasul veszi, hogy a berlemenyben folytatni kivant tevekenyseggel kapcsolatban az 
engedelyezd hatosagok, szakhatosagok es koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok) 
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Berlo 
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tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Berbeadoval szemben karteritesi igenyt 
nem ervenyesithet. Eire tekintettel a Berbeado nem szavatolja, hogy a Berio a helyisegben az altala 
kivant tevekenyseget folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevekenyseg a Berlonek 
nem felrohatd okbol, az elobbi hatosagok elutasitd dontese miatt nem vegezhetd, a felek a berleti 
szerzodest kozos megegyezessel megszuntetik.

5. Berio tudomasul veszi es elfogadja, hogy a tevekenysege megkezdese elott a jelen berleti 
szerzodesben megallapitott helyiseg hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezo 
nyilatkozata szukseges lehet. Ha a beleegyezest nem kapja meg, a berbeadoval szemben kar- vagy 
megteritesi igennyel nem lephet fel. Ez esetben a Felek a berleti szerzodest kozos megegyezessel 
megszuntetik.

6. A Berio tudomasul veszi, amennyiben a berlemenyt a Berbeado felhivasa ellenere nem hasznalja a 
3. pontban meghatarozott celra, a Berbeado jogosult a berleti jogviszonyt felmondani. Berbeado 
tudomasul veszi tovabba, hogy a berlemeny tenyleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartos, egyoldalu 
es onkentes hianya nem erinti a jelen szerzodesbol eredo Berldi fizetesi kotelezettsegek fennallasat, 
tovabba Berbeado mentesiil minden olyan kar megteritese alol, amelynek bekovetkezte a tenyleges 
Berldi hasznalat hianyaval, orizetlenul hagyasaval osszefuggesben all.

III. A berleti jogviszony kezdete es idotartama:

7. A Berbeado az 1. pontban meghatarozott berlemenyt hatarozott iddre adja berbe a Berlonek.

A berleti jogviszony kezdete: a szerzodes hatalyba lepesenek napja
A berleti dijfizetesi kotelezettseg kezdete: 2021.............
A berleti jogviszony vege: a szerzodes megkotesetol szamitott 5 ev elteltevel

IV. A Berlemeny birtokanak atruhazasa:

8. A Berbeado a berlemenyt atadas - atveteli eljarassal adja birtokba, amennyiben a Berio a jelen 
szerzodes hatalyba lepesehez szukseges felteteleket teljesitette. A Felek az atadas-atveteli eljaras soran 
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a berlemeny allapotat, a meroorak allasat, valamint 
minden, a berlettel kapcsolatosan rogziteni szukseges korulmenyt.

9. A Berio kijelenti, a berlemenyt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Berio fizetesi kbtelezettsegei:

10. A Szerzodo felek a berleti jogviszony kezdeten a berleti dijat................................Ft/ho 4- AFA,
azaz...................................... forint/hd + AFA osszegben hatarozzak meg. A Berio tudomasul veszi, hogy
a berleti dij evente, az adott evjanuar 1-tol a KSH altal kozzetett elozo evi inflacids index mertekevel 
emelkedik. A berleti dij emelkedesenek elso idopontja 2021 januar hdnap. A januar havi emeles 
osszege februar hdnapban kerul szamlazasra.

Szerzodo felek rogzitik, hogy a berleti dij osszege arra tekintettel keriilt megallapitasra, hogy a Berio a 
bnkormanyzati feladatokhoz es celokhoz kapcsolodd tevekenyseget vegez, amelyre tekintettel a felek 
kifejezetten akkent nyilatkoznak, hogy amennyiben a Berio a 14. pontban foglalt kotelezettsegeinek 
nem tesz eleget - kiilonosen ha valamely hataridot elmulaszt - a Berbeado azonnali hatallyal 
felmondhatja a berleti szerzodest.

11. A Berio a havi berleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig kbteles megfizetni, a Berbeado 
neveben kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplo bankszamlara. A bankszamla szama a berleti 
szerzodes megkotesenek idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a 
berleti szerzodes idoszaka alatt valtozhat, amelyrol a Berbeado tajekoztatja a Berlot. A Berlot a berleti 
dij az 7. pontban szereplo idoponttdl terheli. A Berio a berleti dijat abban az esetben is koteles havonta 
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kezhez. Ez esetben a berleti dijat az eldzo 
havi szamlan levo bankszamlara koteles atutalni. A berleti dijfizetes akkor tekinthetd teljesitettnek, ha 
az a targyhonap 20. napjaig a Berbeadd bankszamlajan jovairasra kerul. Amennyiben a Berio a fizetesi 
kotelezettseget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitesnek. A Berio kesedelmes fizetese 
eseten a Berbeado a Polgari Tdrvenykonyvben meghatarozott kesedelmi kamatot szamitja fel.
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12. A Berio tudomasul veszi, hogy amennyiben a berleti jogviszony barmilyen megszunese eseten a 
50. pontban foglalt kiiiritesi kotelezettsegenek nem tesz eleget, a berleti szerzodes megszuneset koveto 
naptol a helyiseg tenyleges kiuriteseig a jogciin nelkuli hasznalat utan havonta, a berleti jogviszony 
megszunesenek idopontjaban iranyadd berleti dijjal azonos bsszegu hasznalati dijat kell megfizetnie, 
amelynek osszege 10. pontban meghatarozott osszeg. A hasznalati dijat havonta elore, minden honap 
15. napjaig kell megfizetni a berleti dij megfizetesere szolgalo - a berleti dijrol kiallitott utolso havi 
szamlan levo - bankszamlara torteno atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Berbeadd 
errol tajekoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a 
Berbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij kesedelmes fizetese eseten a Berbeadd a 
Polgari Tdrvenykonyvben meghatarozott kesedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Berio egyeb fizetesi kotelezettsegei:

Viz es csatomadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Kozos koltseg dija: A szerzodes kotesekor .................  Ft/ho 4- AFA, evente a
Tarsashaz kozgyulese altal meghatarozott osszegre valtozik, 
amelyet a Berbeadd kozol a Berio fele. Amennyiben a Berio a 
vizora hitelesitesi vagy vizdij fizetesi kotelezettsegenek nem tesz 
eleget es a Szolgaltato a vizorat torii a nyilvantartasabdl, a kozos 
koltseg merteke a tarsashaz kozgyulese altal meghatarozott vizora 
nelkuli kozos koltseg osszegere valtozik, amelynek osszege a
szerzodeskotes idopontjaban ,- Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozo/

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/

Futesszolgaltatas /valtozo/

A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd 
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti futes keriil kialakitasra, 
ugy a kozgyulesi hatarozat alapjan Tarsasagunk a futes dijat AFA- 
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetesi kotelezettseg osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa eseten mddosul.

A Berio az elobbi fizetesi kbtelezettsegek teljesiteset vallalja.

Ha a kiildn szolgaltatasok dijat a Berbeadd szamlazza a Berio fele, azt a Berldnek a szamlan szereplo 
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetessel es kesedelemmel kapcsolatosan egyebekben 
a berleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

14. Berio koteles

a) honlapjan, sajtdmegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) a nyilvanos esemenyeirol (fogadd ora, gyules, rendezveny, tanacskozas, stb.) elektronikus 
uton ertesitest, meghivdt kiild az Onkormanyzatnak. A teljesites helyerol a berbeadd 
szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig tajekoztatja a szervezeteket.

c) minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, amelybol 
megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, illetve a 
berlemenyben milyen allando tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a Berbeadd altal 
meghatarozott tartalommal es formaban szukseges elkesziteni

d) a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerol szolo beszamoldt a 
Berbeadd altal meghatarozott fonnaban es tartalommal.

e) a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak A szakmai terv es a szakmai beszamolo 
ertekelesere es elfogadasara a hataskorrel rendelkezo bizottsag jogosult. Amennyiben a hataskorrel 
rendelkezo bizottsag a szakmai tervet es beszamoldt elfogadta, ugy a civil tevekenyseghez 
kapcsolddd berleti dij az adott evre is ervenyben marad.



Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elso eves beszamolbjat a szakmai bizottsag reszere 
benyujtotta, es azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Berbeadoi jogokat gyakorlo 
bizottsaga kerelemre a berleti dijat a helyiseg Jbzsefvaros, valamint ajozsefvarosi lakosok erdekeben 
folytatott tevekenyseg szerinti kihasznaltsaga fiiggvenyeben a 248/2013. (VI.19.) szamu Kepviselb- 
testiileti hatarozat 26. pont a), b), c) vagy d) pontja szerinti mertekre modosithatja, a berleti szerzodes 
egyeb felteteleinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Berio a fenti kotelezettsegeinek nem tesz eleget a Berbeado a szerzodest azonnali 
hatallyal felmondhatja.

Amennyiben a berlb a fenti kotelezettsegeinek eleget tesz, a Berbeado kbzbs koltseg bsszegure 
csokkentheti a berleti dijat. Az ilyen modon megallapitott kedvezmenyes berleti dij minden ev aprilis 1. 
napjatol a kbvetkezb ev majus 31. napjaig i 1 leti meg a berlbt.

15. A Berio kbtelezettseget vallal arra, hogy a helyiseg birtokba adasat koveto 8 napon beliil, 
amennyiben a helyiseg rendelkezik kozmu ellatottsaggal, kezdemenyezi a helyisegben a sajat kbltsegen 
a vizora felszereleset/hitelesiteset, lejaro vizora cserejet (a cserevel kapcsolatos kbltsegeket), vagy a 
nevere tbrtenb atirasat valamint valamennyi, a berlemeny hasznalatahoz a Berbeado szerint sziikseges 
szolgaltatasi szerzodes megkbteset (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzodes) a Fovarosi Vizmuvek Zrt.- 
vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmuvek Zrt.-vel es egyeb 
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), es a szolgaltatasi szerzodes megkbteset a Berbeado fele 
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodes egy masolatanak atadasaval igazolja. Berio tudomasul veszi, 
hogy a kbzmuvek uzemkepessegenek allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavetel elbtt.

16. A Berio tudomasul veszi, amennyiben a Berbeado a berleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmu 
merborat felszereltetni a berlemenyben, azt tumi kbteles, es a merbora felszereleset koveto 8 napon beliil 
a sajat neveben a szolgaltatasi szerzodest meg kell kbtnie, a megkbtes tenyet pedig a szolgaltatasi 
szerzodes egy masolatanak megkiildesevel kell igazolnia a Berbeado fele.

17. A Berio vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzbdesekben szereplb, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott 
szolgaltatasi es egyeb dijakat a berleti jogviszony -jelen szerzodes 7. pontjaban szereplb - kezdeti 
idbpontjatol a szerzbdesben, illetve a szamlaban szereplb hataridbig a szolgaltatbk reszere rendszeresen 
megfizeti.

18. A Berio hozzajarul ahhoz, hogy berleti dij, kbzuzemi dij, hasznalati dij es egyeb hatralek eseten - 
ha a fizetesi kbtelezettsegenek nem tesz eleget - a Berbeado a jelen szerzbdesben szereplb adatait 
koveteleskezelb cegnek kiadja.

19. A Berio tudomasul veszi, amennyiben vele szemben berleti dij, kozmu dij, kesedelmi kamat vagy a 
kbveteles beszedesevel kapcsolatos koltseg merul fel, az altala a Berbeadonak befizetett bsszeget a 
Berbeado elbbb a kbltsegekre, majd a kamatokra, ezutan a berleti dij, majd a kbzuzemi dijtartozasra 
szamolja el.

VI. Ovadek:

20. A Szerzodo felek rbgzitik, hogy a Berio a korabbi palyazati eljaras soran, a Berbeado altal 
megallapitott bankszamlara .....................Ft ajanlati biztositekot megfizetett. A Berlonek a jelen
szerzodes kapcsan ...........................,- Ft ovadek fizetesi kbtelezettsege all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Kepviselb-testuleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az ovadek bsszegebe 
beszamit. Szerzbdb felek rbgzitik, hogy a Berio a Berbeado altal megallapitott bankszamlara 
................. ,-Ft bsszegu bvadekfeltbltest teljesitett.

21. A Berbeado az ovadekot a Berio altal meg nem fizetett berleti dij, a kbzuzemi dij vagy karokozas 
eseten a kartalanitas kiegyenlitesere, valamint ezek kamataira es kbltsegeire szabadon, a Berio 
hozzajarulasa nelkul felhasznalhatja. Ez esetben a Berio kbteles az ovadekot az eredeti bsszegre a 
Berbeado irasos felhivasatbl szamitott 8 napon beliil kiegesziteni.

22. A befizetett ovadek, annak a jegybanki alapkamattal megegyezb merteku kamattal nbvelt 
bsszegeben a berleti szerzodes megszunese kapcsan a helyiseg Berbeadonak tbrtenb visszaadasat



koveto 30 napon belul visszajar a Berldnek, ha ekkor nines semmifele hatraleka es a berlemenyt ujra 
hasznosithato allapotban adja vissza birtokba a Berbeaddnak. Amennyiben a helyiseg visszaadasakor 
a Berldnek az Onkormanyzat, vagy a Berbeado fele a berlemennyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, 
a tartozast a Berbeado az ovadekosszegebol levonhatja.

VIL Berio egyeb jogai, kotelezettsegei:

23. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Berio altal a berlemenybe torteno befogadashoz, alberletbe 
adashoz, a helyiseg cserejehez, a berleti jog atruhazasahoz a Berbeado irasbeli hozzajarulasa. valamint 
a Berbeado es Berio ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (berleti szerzodesmddositas) szukseges.

A Berio tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (alberletbe) adas kapcsan kizarolag termeszetes 
szemellyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdes 1. pont 
szerinti atlathato szervezettel kothet szerzodest. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott 
fel tulajdonosi szerkezeteben, vagy egyeb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsul 
atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a berleti szerzodest azonnali hatallyal felmondani. E tenyt 
a hasznalatba (alberletbe) adasrol szolo szerzodesben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa eseten a 
Berbeado a Berldvel szemben a berleti szerzodest azonnali hatallyal felmondhatja. A berlemeny berleti 
joga kizarolag a Berbeado hozzajarulasa mellett ruhazhato at masra vagy cserelhetd el termeszetes 
szemellyel, vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdesben 
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Berio koteles a berlemenyt es a berendezesi targyait rendeltetesszeruen hasznalni, valamint 
gondoskodni a berendezesi targyakban, - ideertve az epulet szerkezeti elemeiben, vezetekekben, epiilet- 
felszerelesi targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kozosen hasznalt helyisegekben a sajat, 
vagy a berlemeny hasznalatara vele egyiitt jogositott szemelyek magatartasa folytan keletkezett hibak 
kijavitasarol es az okozott kar megteriteserdl.

25. A Berio koteles az allagmegovas erdekeben a berlemenyen belul felmeruld karbantartasi, javitasi 
munkakat sajat koltsegen elvegezni. A berlemeny burkolatainak, ajtoinak, ablakainak es a berlemeny 
berendezeseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetoleg azok potlasaval, 
cserejevel kapcsolatos koltsegek viselesere a Berio koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodasban 
elterhetnek.

26. A Berio az epiiletben levo tobbi berlo, a szomszedok, valamint a lakok nyugalmat es munkajat 
zavard tevdkenyseget nem folytathat. A Berio, a tagjai, dolgozoi, uzleti partnerei sem tanusithatnak 
olyan magatartast, amely a tobbi berlo, a szomszedok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat 
zavarja.

27. A Berio koteles a berlemeny kozvetlen komyezeteben akar a berlo vagy tagja, dolgozoi, uzleti 
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozossegi egyiitteles kovetelmenyeivel kirivoan clienteles 
magatartasokat, az onkormanyzat kdzteriilet feliigyeletet ellato szerve fele haladektalanul bejelenteni.

28. A Berlo a berlemenyben kizarolag az altala beszerzett, a tevekenyseghez szukseges engedelyek (pl. 
mukodesi engedely, epitesi engedely, hasznalati modvaltoztatas - beleertve az energia igenyt is) 
birtokaban kezdheti meg tevekenyseget. A berlemenyben csak a szerzodesben foglalt tevekenyseg 
ellatasahoz szukseges gepeket es berendezeseket uzemeltetheti. Az uzemeltetes a sajat kockazatara, 
feleldssegere es terhere tortenik.

29. A Berlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a berlemenyben levo vagyontargyakra, valamint 
a tevekenysegbol eredd karokert Berbeado nem felel, ezen karokra a Berlo jogosult biztositast kotni.

30. A Berlo sajat koltsegen koteles gondoskodni:
a) a berlemeny, a berlemenyhez tartozo eszkozok, berendezesek allaganak megdrzeserol,
b) az epulet tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyisegek es teriiletek tisztantartasarol es 

megvilagitasarol, ha ez a Berlo tevekenysege miatt valik sziiksegesse,
c) a tevekenysegevel kapcsolatban keletkezett haztartasi es ipari hulladek elszallitasardl,
d) az epulet olyan kozponti berendezeseinek karbantartasarol, amelyeket a Berlo kizarolagosan hasznal, 

illetoleg tart uzemben,
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e) a helyisegekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekreny, vedoteto, ernyoszerkezet, 
biztonsagi berendezesek karbantartasarol,

f) a helyisegben folytatott tevekenyseg koreben felmeruld felujitasrdl, potlasrol, illetoleg csererol, 
mukodesevel osszefuggo hatosagi engedelyek beszerzeserol, valamint

g) ha a berlemeny elott jarda van, annak a tisztan tartasarol.
h) a hatosagi, tuzvedelmi, balesetvedelmi es polgari vedelmi eldirasok maradektalan betartasardl.
i) mindarrol, amit jogszabalyok eldimak.

31. A Berio a berlemenyben csak a Berbeadd elbzetes irasbeli engedelye alapjan vegezhet barmifele 
atalakitast, beleertve tevekenysegehez sziikseges sajat koltsegen vegzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikseges hozzajarulasok es hatosagi engedelyek (telepiileskepi 
bejelentesi eljaras) beszerzese a Berio kbtelessege.

33. A Berio tudomasul veszi, barmifele atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka - beleertve a 
berlemeny szerzodeskoteskor megismert allapotahoz kepest sziikseges allagmegovo, javito es 
karbantartasi munkakat is - ellenertekenek berleti dijba torteno beszamitasara nines lehetoseg.

34. A Berio erteknovelo beruhazasait jogosult - a Berbeadoval ezekre torteno megegyezes hianyaban 
pedig koteles - a szerzodes megszunesekor a berlemeny szerzodes megszunesekor fennalld allaganak 
serelme nelkiil leszerelni, illetve koteles a leszerelessel okozott allagserelmet a Berbeadonak 
megteriteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Berbeadd a Berio erteknovelo beruhazasainak 
megteritesere nem koteles.

35. A Berio koteles azon tevekenysegek eseten, melyek telepiileskepi bejelentesi eljaras kotelesek, a 
sziikseges hatosagi engedely beszerzesere iranyulo eljarast kezdemenyezni. Ezen feliil a Berio az epiilet 
homlokzatan- a tarsashazban levo helyiseg eseten a tarsashaz kozgyiilese, tiszta onkormanyzati 
tulajdonu hazban levo helyiseg eseten a Berbeadd elozetes engedelyevel es az altala jovahagyott helyre 
es kivitelben - csak olyan cegtablat, emblemat, reklamot, legkondicionalo berendezest, szellozo 
kivezetest helyezhet el, amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld. Az epitesi engedely- vagy 
telepiileskepi bejelentesi eljaras koteles cegtabla, emblema, reklam, legkondicionalo berendezes 
szellozo kivezetest kihelyezese jogerds epitesi engedely vagy telepiileskepi bejelentesi eljarasban tortent 
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Berbeadd elozetes engedelye nelkiil, vagy 
epitesi engedely vagy telepiileskepi bejelentesi eljarasban tortent jdvahagyo hatarozat nelkiil kihelyezett 
dolog eseten a Berbeadd a berleti szerzodest felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdonu hazban levo helyiseg esten Berbeadd a reklam engedelyezeset 
berleti dijhoz kotheti.

37. A Berio kijelenti, hogy a jelen szerzodes megkotese idopontjaban a nemzeti vagyonrol szdld 2011. 
evi CXCVI. torveny 3.§ (1) bekezdes 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek minosul. Ezt a 
tenyt a Berbeadonak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a berleti szerzodes tartama alatt a 
tulajdonosi szerkezeten nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mar nem minosul atlathatd 
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezeteben tortent valtozas miatt 
vagy egyeb okbol mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Berbeadd a jelen szerzodest azonnali 
hatallyal felmondhatja.

38. Berio a szekhelyeben, a cegjegyzeseben, vagy kepviseleteben bekovetkezo valtozast koteles a 
cegbirosagi valtozasjelentesi kerelem benyujtasat koveto 15 napon beliil a Berbeadonak bejelenteni. 
Hasonlokeppen kozolni kell a szerzodesben szereplo bankszamlaja megszuneset es az uj bankszamla 
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokert a Berio felel.

39. A Berio a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Berbeadonak, ha vele 
szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a vegelszamolasat hatarozta el.

VIII. Berbeadd jogai, kotelezettsegei:

40. A Berbeadd szavatol azert, hogy harmadik szemelynek nines a helyisegre vonatkozo olyan joga, 
amely a Berldt a helyiseg birtokbaveteleben, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.
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41. A berlet tartama alatt a Berbeado gondoskodik a Berio turesi kbtelezettsege mellett, az eletveszelyt 
okozo, az ingatlan allagat veszelyeztetb, a helyiseg rendeltetesszeru hasznalatat lenyegesen akadalyozo, 
a Berbeadot terhelo hibak kijavitasardl. A Berio e munkalatok elvegzeset a berbeaddval tortent irasbeli 
megallapodas alapjan atvallalhatja. Berio haladektalanul koteles a Berbeado vagy megbizottja fele 
irasban bejelenteni, ha a berlemenyben a Berbeadot terheld munkalat elvegzese valik sziiksegesse. A 
bejelentes elmulasztasabdl, vagy kesedelmebbl eredd, vagy azzal osszefuggo karokert Berio felelbs.

IX. A kezbesites szabalyai:

42. Az ertesiteseket a Szerzodo Feleknek a szerzodesben rbgzitett szekhelyere lehet ervenyesen 
kezbesiteni kezbesitbvel es postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Berio a szekhelyeben bekovetkezett 
valtozast a Berbeadonak nem jelenti be, a Berbeado altal az utolsd ismert cimre kuldott leveleket a 
Berio altal kezhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a postal uton megkiildbtt kiildemenyt a kezbesites 
megkiserlesenek napjan kezbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvetelt megtagadja. Ha a 
kezbesites azert volt eredmenytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az „nem kereste”, „elkdltdzbtt” 
vagy „ismeretlen helyre kbltbzbtt” jelzessel erkezett vissza/ az iratot annak visszaerkezese napjan kell 
kezbesitettnek tekinteni.

X. A Berleti szerzddes megszunese:

44. A berleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idoponttdl hatarozott ideig tart, a Felek 
azt csak egyezb akarattal sziintethetik meg, kiveve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott 
eseteket.

45. A hatarozott ido alatt a Berbeado jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a berleti 
jogviszonyt, ha
a) az Onkormanyzat a helyiseget nem bnkormanyzati tulajdon eseten az Onkormanyzatokra ervenyes 

jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, felteve, hogy a 
Kepviselo-testulet azon cel megvalositasarol mar dontest hozott, amelyhez a helyisegre szuksege 
van.

b) a helyiseg (a helyiseget erinto epiiletreszt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetesenek a 
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerbs es vegrehajthato hatosagi engedelyt kapott, vagy

c) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulo hatosagi hatarozat alapjan koteles a 
helyiseget harmadik szemelynek atadni.

46. A Berio rendkivuli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Berbeado a jelen berleti 
szerzodesben foglalt kotelezettsegeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok es helyisegek berletere, valamint az elidegenitesukre 
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. evi LXXVIII. torveny 25. §-a szerint a berleti jogviszony 
Berbeado reszerol tbrtenb a Berio szerzodesszegesere alapozott rendkivuli felmondasanak van helye a 
kovetkezo esetekben es modon:
a) Ha a Berio a berleti dij fizetesre megallapitott idopontig a berleti dijat nem fizeti meg, a Berbeado 

koteles a Berldt - a kbvetkezmenyekre figyelmeztetessel - a teljesitesre irasban felszdlitani. Ha a 
Berio a felszolitasnak nyolc napon belul nem tesz eleget, a Berbeado tovabbi nyolc napon beliil 
irasban felmondassal elhet. A felmondas az elmulasztott hatamapot kbvetd honap utolsd napjara 
szolhat. A felmondasi ido nem lehet rbvidebb tizendt napnal.

b) Ha a Berio magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Berbeado koteles a Berldt - a 
kbvetkezmenyekre figyelmeztetessel - a magatartas megszuntetesere vagy megismetlesetol vald 
tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast 
az alapjaul szolgald magatartas folytatasardl vagy megismetlesetol szamitott nyolc napon beliil 
irasban kell kbzblni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezesekre tekintettel Berbeado a Berio 
szerzbdesszegb magatartasara alapozott rendkivuli felmondassal sziintetheti meg a berleti jogviszonyt 
kiilbnbsen akkor, ha a Berio
a) A berlemenyben a sziikseges engedelyek hianyaban kezdi meg a tevekenyseget. ?
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b) A berlemenyt nem a jelen szerzbdesben meghatarozott celra hasznalja, vagy masnak a Berbeado 
hozzajarulasa nelkul reszben vagy egeszben hasznalatra atengedi, vagy ana a Berbeado 
hozzajarulasahoz kbtbtt barmilyen szerzbdest kbt, hozzajarulas nelkul.

c) A Berbeado reszere fizetendb berleti dij, koziizemi dij, karterites, illetve egyeb fizetesi kbtelezettseg 
teljesitesevel kesedelembe esik, es a Berbeado irasos - a felmondas kilatasba helyezeset is 
tartalmazo - felhivasara a fizetesi kbtelezettsegenek a felszblitas kezhezvetelet koveto 8 napon beliil 
nem tesz eleget.

d) A berleti szerzbdes megkoteset koveto 8 napon beliil nem kezdemenyezi, vagy a Berbeado felhivasat 
koveto 8 napon beliil nem intezi a vizbra nevere tbrteno atirasat, valamint nem kbti meg a berlemeny 
hasznalatahoz sziikseges valamennyi szolgaltatasi szerzbdest, vagy a szolgaltato felhivasaban 
szereplb hataridbn beliil a szolgaltatasi szerzbdesek sziikseg szerinti mbdositasat, vagy ezek 
megkoteset az elbbbi hataridbn beliil a Berbeado fele a szerzbdesek egy masolatanak leadasaval nem 
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az uj merbbra beszereleset.

e) A szolgaltatasi szerzbdesekben szereplb, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi es egyeb 
dijakat a berleti jogviszony kezdeti idbpontjatbl a szerzbdesben, illetve a szamlaban szereplb 
hataridbig a szolgaltato reszere nem fizeti meg.

f) A befizetett bvadek reszbeni vagy egeszbeni felhasznalasa eseten azt az eredeti bsszegre a Berbeado 
irasos felhivasatbl szamitott 8 napon beliil nem egesziti ki.

g) A berlemenyt es berendezesi targyait nem rendeltetesszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott 
hibakat a Berbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem teriti meg a 
berbeadonak.

h) A Berbeado felhivasa ellenere nem vegzi el az allagmegbvas erdekeben a berlemenyen beliil 
felmeriilb felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A berlemenyben a Berbeado elbzetes engedelye nelkul vegez atalakitast vagy bbvitest. A tarsashaz 
vagy a Berbeado elbzetes engedelye nelkul, vagy epitesi engedely nelkul helyez ki reklamot, illetve 
cegtablat, legkondicionalb berendezest, szellbzb kivezetest.

j) A berlemenyt ugy hasznalja, a Berio, a tagjai, a dolgozbi, az uzleti partnerei olyan magatartast 
tanusitanak, amely az epiiletben levo masik berlbt, lakbkat, szomszedokat, a tevekenysegeben 
zavarja vagy veszelyhelyzetet, teremt, es ezt a magatartasat a Berbeado felszolitasat koveto 8 napon 
beliil nem sziinteti meg.

k) A Berio a berlemeny kbzvetlen kornyezeteben akar a berlb vagy tagja, dolgozbi, uzleti partnerei, 
iigyfelei altal tanusitott, a kbzbssegi egyiitteles kbvetelmenyeivel kirivban ellentetes magatartasokat 
neki felrbhatb okbbl az bnkormanyzat kbzteriilet feliigyeletet ellatb szerve fele nem jelenti be.

1) A berlemenyt a Berbeado felhivasa ellenere sem hasznalja, illetve nem rendeltetesszeriien hasznalja. 
m) A hatosagi, tiizvedelmi, balesetvedelmi es polgari vedelmi elbirasokat a Berbeado felhivasa ellenere 

nem tartja be.
n) A szekhelyeben, lakcimeben bekbvetkezett valtozast nem jelenti be a Berbeadonak.
o) Nem engedi be a Berbeado kepviselbjet a berlemenybe a rendeltetesszerii hasznalat ellenbrzese, 

illetve a Berbeadot terhelb felujitasi munkak vegzese erdekeben, ill. ezek vegzeseben akadalyozza.
p) A jelen szerzbdesben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
q) Amennyiben a berlb nem teljesiti a 14. pontban foglalt kbtelezettsegeit.

49. A berleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott 
esetekben szunik meg.

50. A berleti jogviszony barmilyen megsziinese eseten a Berlb kbteles a berleti jogviszony utolsb napjan 
a berlemenyt kiuritve, tisztan, az atvetelkori felszereltseggel, a Berbeado kepviselbjenek atadni. A 
Felek az atadott berlemenyrbl allapotfelvetelt es helysegleltart, tartalmazo jegyzbkbnyvet vesznek fel. 
A Berlb hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a berleti jogviszony megszuneset koveto 8 napon beliil 
ingbsagaitol kiiiritve nem hagyja el a berlemenyt, a Berbeado, illetve kepviselbje jogosultta valik arra, 
hogy a helyiseget felnyissa, az ingbsagokat a berlb kbltsegere elszallitsa, es a berlemenyt birtokba vegye. 
A Berbeado az ingbsagokon tbrvenyes zalogjogot szerez a hatralekos berleti es hasznalati dij, valamint 
a jarulekai erejeig. Berlb tudomasul veszi, hogy a berlemeny visszaadasa csak a jelen pont szerinti 
eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtbrtenteig hasznalati dijat kbteles fizetni Berbeado fele. 
A berlemeny visszaadasara iranyulb eljaras lefolytatasat Berlb kbteles irasban kezdemenyezni 
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Berbeadonal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az 
eljarasrdl felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a berlemeny korabban a Berio szekhelyekent vagy telephelyekent, fidktelepkent a cegbirdsagon 
bejelentesre keriilt, a berleti jogviszony megszuneset koveto 15 napon belul a Berio koteles azt 
torbltetni, es ezt a Berbeado fele igazolni.

52. A Berio a berleti jogviszony barmely okbol torteno megszunese eseten csere helyisegre nem tarthat 
igenyt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igenyt, ha a berleti jogviszony - reszerol torteno - 
felmondasara a Berbeado szerzodesszegese miatt keriilt sor.

XI, Vegyes rendelkezesek:

53. A Berio hozzajarul ahhoz, hogy a Berbeado a jelen szerzodesben szereplo adatait nyilvantartsa.

54. A jelen berleti szerzodeben nem szabalyozott kerdesekben a lakasok es helyisegek berleterbl szolo 
1993. evi LXXVIII. torveny, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny, a Polgari 
Tbrvenykbnyvrol szolo 2013. evi V. torveny, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas 
celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi 
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezesei az iranyadoak.

55. Szerzodo Felek az esetleges jogvitajukat elsodlegesen peren kivuli megallapodassal kiserlik meg 
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre, a berlemeny helye szerint illetekes birosag kizarolagos 
illetekesseget kotik ki.

56. A Berio kijelenti, hogy a jelen szerzodesben foglalt kotelezettsegei vallalasara kozjegyzo elott 
egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi vegrehajtasnak van helye. A 
Berio tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot a jelen berleti 
szerzodes alairasat koveto 5 munkanapon beliil nem frja ala, az Onkormanyzatnak, iiietve a 
Berbeaddnak a Berio kijeloleserol szolo jognyilatkozatahoz vald kbtbttsege megszunik, es a jelen 
berleti szerzodes nem lep hatalyba.

57. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a berleti jogviszonybol mindenkor fennallo berleti dij, kozmii dij 
es egyeb tartozas merteket a Berbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan keszult kdzjegyzoi 
okiratba foglalt tenytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodes alairasaval 
kotelezettseget vallalnak.

58. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a Berbeado a kdzjegyzotol a teljesites kotelezettseg 
lejarta, a berleti jogviszony megszunese megallapitasanak tenytanusitvanyba foglalasat is kerheti, 
amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre szukseg van.

59. A Szerzodo Felek a felkert kdzjegyzonek a titoktartasi kbtelezettsege alol a felmentest megadjak, 
abbol a celbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot, ill. a tenytanusitvanyt 
elkeszftse.

60. A Szerzodo Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozat es a tenytanusitvany 
koltsegei a berldt terhelik.

61. A Szerzodofelek rogzitik, hogy a lakasok es helyisegek berleterol szolo 1993. evi LXXVIII. torveny 
11 /A. § (1) bekezdese es a 95. § (2) bekezdese ertelmeben 2016. j anuar 1. napj atol a Berbeado a nem 
lakas celjara szolgalo helyiseg tekinteteben a jogszabalyban meghatarozott energiahatekonysagi 
tanusitvany masolati peldanyat a berleti szerzodes megkoteset megeldzoen koteles az uj berlonek 
bemutatni es azt a szerzodes megkotesevel egyidejuleg a Berio reszere atadni.

A Berio jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.................................  azonosito szammal ellatott
energiahatekonysagi tanusitvany eredeti peldanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben 
megegyezo masolati peldanyt atvette.

62. A jelen berleti szerzodes akkor lep hatalyba, ha a Berio az ovadekot a Berbeaddnak megfizette, 
valamint a kbzjegyzonel az egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot alairta.



63. A jelen berleti szerzodes megkbtesevel a Szerzodo felek kozott a berlet targyaban korabban 
esetlegesen letrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kiveve azokat, amelyek 
a jelen szerzodes mellekletet kepezik.

64. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a berleti szerzodes alairasara jogosultak. E kijelentestikert, 
valamint a berleti szerzodesben leirt adatok helyessegeert teljes anyagi felelosseget vallalnak.

65. A jelen szerzodes mellekletet kepezi a Berio alairasi cimpeldanya, a kepviseldje szemelyi 
igazolvanyanak es lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodes szamozott oldalbol all es 5 (bt) eredeti peldanyban kesziilt. A berleti szerzodest 
a Szerzodo Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 
berbeado kepviseleteben eljaro 

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. 
Novaczki Eleonora 

vagyongazdalkodasi igazgato

Berio / kepviseldje
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10 . sz. melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Orczy lit 45. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

Berleti szerzodest er in to modositasi javaslatok es nyilatkozat

Alulirott .................................................................................................................................. (nev) mint a
................................................................................................... (tarsasag neve) kepviseldje jelen 
palyazatban talalhato hatarozatlan / hatdrozott iddre szolo* berleti szerzodeshez az alabbi modositasi 
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

A *-gal jelolt resznel a megfelelo szbveg alahuzando

Alulirott .................................................................................................................................. (nev) mint a
................................................................................................... (tarsasag neve) Kepviseldje nyilatkozom, 
hogy palyazati felhivas mellekletet kepezo berleti szerzodes tervezetekkel kapcsolatos eszrevetelek, 
modositasi vagy kiegeszitesre iranyuld javaslatok Kiiro altali elutasitasa eseten is fenntartom 
ajanlatomat.

Budapest,...............................................

palyazo alairasa
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11. sz. melleklet

A [szervezet neve] szakmai terve

[evszdm] 

[kelt]

L Osszegzes

[Ebben a cimben kerul bemutatasra, hogy a szervezet az elkovetkezendo egy evre milyen 

tevekenyseget kivdn folytatni, killon kiterve arra, hogy a helyiseg ebben milyen szerepet fog 

jatszani.

Minimum fel oldal]

II. Strategia bemutatasa

[Ebben a cimben kerul bemutatasra, hogy az elkovetkezendo evben a szervezet milyen 

tevekenysegeket kivdn vegezni.

A tervnek kiildn ki kell ternie:

Milyen esemenyeket, programokat tervez.

- Az elozo evben megvaldsult tevekenysegehez kepest ez mennyiben mds/tobb (uj 

berbeadds eseten mellozheto)

- Mekkora koltseget jelent a megvaldsitds (becsult dsszeg)

A helyiseget milyen formaban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevekenysege 

megvaldsitasat, mennyiben lesz szuksege a helyiseg hasznalatdra. Uj berbeadds eseten 

ki kell fejtenie, mennyiben segitene a helyiseg a tevekenysege folytatdsdt, miert van 

szuksege a helyisegre.

Minimum 2 oldal; uj berbeadds eseten minimum 1 oldal]

IIL Cselekvesi terv

%

31



[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet munkdjdbol a jozsefvarosi lakossdg 

hogyanfog reszesedni

Az ertekelesnek ki kell terjednie legalabb:

a tevekenyseg mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossdg szdmara, milyen, a lakossdg 

altal is erzekelheto problemat kivan orvosolni,

a tevekenyseggel elemi kivant jozsefvarosi lakosok szamdra/aranyara (becsult szam),

a helyiseg mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jdzsefvdros lakossagat elerjek. 

minimum 2 oldal]

Kelt, [hely, datum]

[Szervezet neve] 
[kepviseldje]

IV. Mellekletek

[Ebben a cimben keriil csatoldsra a cimekben taglaltak aldtamasztdsara, igazolasara szolgdld 

dokumentacidk, kimutatdsok, stb.

Nem kbtelezo.]

Formal kriteriumok

A Szakmai tervet Times New Roman betutipussal 12-es betumerettel, sorkizdrtra illesztve, 

masfeles sorkozzel, 12 pt-s terkozzel, normal margo dllitdssal kell megirni.

A Szakmai ten’ valamennyi oldala sorszdmozva kell legyen, a HI. cim utolsd oldaldn a szervezet 

kepviseldjenek cegszeru aldirdsdval ellatva es keltezve. A Szakmai tervet dupla es egyoldalas 

nyomtatdsban is be lehet nyujtani.

A Szakmai tervet bsszefuzve, I pelddnyban kell benyujtani a Jozsefvarosi Gazddlkoddsi 

Kozpont Zrt.fele. A fuzes bdrmely, a lapok tartos bsszefogdsdt  jelentheti.
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A cimek sziikseg eseten alcimekre bonthatok.

A Szakmai terv fedolapjara a szervezet haszndlhatja sajdt boritojdt, de azon meg kell jelenjen 

legalabb a szervezet neve, a Szakmai ten’ keszitesenek napja, valamint a Szakmai tervvel 

erintett ev szama.

A Szakmai tervet es a Szakmai beszamolot kiildn-kuldn dokumentumban kell benyujtani.
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11. sz. melleklet

Osszefoglald a benyujtando ajanlat formai es tartalmi kovetelmenyeirbl

Az ajanlatot az ajanlattevo/ jogi szemely/szervezet kepviseldje minden oldalon kezjegyevel kbteles 
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritekon a kovetkezo szoveget kell feltiintetni:

„Budapest VIII. kerillet, Orczy ut 45. szdm alatti helyisegcsoport berbevetele”

Az ajanlatot sertetlen boritekban kell benyujtani, serult, felnyitott boritekot a Bonyolito nem vesz at. 
Ahol az nines jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositek befizetesenel a kdzlemeny rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kell osszefuzni:
1. Jelentkezesi lap (1. sz. melleklet)
2. Ajanlati osszesito (2. sz. melleklet)
3. Eredeti, 30 napnal nem regebbi hiteles kivonat nyilvantartasrol vagy vegzes a szervezet 

bejegyzeserol (jogi szemely/szervezet eseten)
4. Alairasi cimpeldany eredeti peldanya vagy masolata (jogi szemely/szervezet eseten)
5. A Ptk. eloirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a szervezet 

kepviseldje irja ala
6. Palyazati dokumentacid megvasarlasarol szdlo beveteli penztarbizonylat masolata
7. Ajanlati biztositek befizeteserol szold igazolas masolata
8. Nyilatkozat vegelszamolasrol, csodeljarasrdl, felszamolasrdl, vegrehajtasi eljarasrol (3. sz. 

melleklet)
9. Nyilatkozat a palyazati feltetelek elfogadasarol, szerzodeskotesrol, ingatlanszerzesi kepessegrol, 

ajanlati kotottsegrol (4. sz. melleklet)
10. Nyilatkozat add es adok modjara behajthato koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennallo tartozasrol 

(5. sz. melleklet)
11. NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.
12. Helyi add igazolas (beszerezheto: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.

63-67. II. em.)
13. Berbeaddval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezheto: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.

8.1. 35. szoba)
14. Nyilatkozat penzugyi alkalmassagrol (6. sz. melleklet)
15. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (7. sz. melleklet)
16. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (8. sz. melleklet)
17. Amennyiben sziikseges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara
18. A berleti szerzodessel kapcsolatos eszrevetelek, mddosftasi javaslatok (10.sz. melleklet)
19. Szakmai terv
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JdzseMrosI GazddlkodAsi KtizpontZrt.
erkezietfesi datum et.e.’leles* Mam
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jktatdszim:

ugyintezfi

mell6Net

HESZTIA 2000 Bt.
H-1063 Budapest, 
Szinyei Merse utca 10.
Cegjegyzekszam: 01-06-772360
Adosz^m: 22244837-1-42

Iroda;
1089 BUDAPEST, 
Reguly Antal utca 20. foldszlnt 2.

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint
szam alatti irodarol.

Hrsz.: 35944/0/A/59

K&tftette:

LEVELEKI TONDE

ingatlanvagyon-ertekelo 

Engeddly szama: 06183/2010 

7e/.;i /" <-■

i@ingatlanerteke.hu

1. peldany 2021. majus 18.
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Ipea BUDAPEST, Orczv u.t'is, fdJcfszint Hrsz, 35944/0/A/SS

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1, ELOZMENY

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

3. ASZAkiRtdl VIZSGALATMODSZERE. . •

4. AZ (NGATLAN ADOTTSAGAiNAK1SMERTETESE A

5. ERTEKELES

6; AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELT^TELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fenymasolata ;

Alaprajz/tervek

tsrsashazi afapito okirat (kivonat)

Komyezetvedelcn! nyilatkozat

Ovezeti besorolas

^enykepfelvetelek

Ingatfan elhelyezkedesel mutaid terkep

x nem hiteles

x

x

c nem veielmezheto



1089 BUDAPEST. Oray ut 45. foldszint Hrsi. 35944/0/A/S9

ERTtKELtSI BIZONYITVAnY
MEGBfZO

Megbao neve
Jozsefvdrasi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. 
Vagyongazddlkoddsi igazgatosag

Megbizo cime : 1084Budapest. Or utca 8.

AZ INGATLAN CfMEtS AZONOSItASA
Telepiil6s (ir. szam, varos) : 1089 BUDAPEST

Utca, hazszam : Oray lit 45. foldszint

Hrsz. : 35944/O/A/59

Tirsashizi alapfto okiratban 59. jelu

Az ingatlan megnevezese (tuMap szerint) : iroda

Az ingatlan jelenlegi hasznositasa : nines hasznositva

Irt^kel^s

^rtekeles alkalmazott modszere: : piaci bsszehasontitd-es hozamalapu mddszer
^rt^kesfthetosege: : atlagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszfni szemle idopontja: : 2O21.m2jus7.
Ert6keles forduldnapja: : 2021. majus 7.

Aszakvelemeny ervenyessegi ideje: : 2021. november3.

megAllapitott £rt£k

Az ingatlan becsiilt pfacl-forgalmi drteke az irtekeles 8 330 000 Ft
forduldnapjdn, per- es igenymentesen, kerekitve azaz Nyolcmillid-haromszazharrnincezer- Ft.

Az ingatlan becsiilt fajlagos piaci-forgalmi erteke az 438 400 Ft
ertekeies forduldnapjdn, per- es igenymentesen, kerekitve 
(Ft/m2) azaz N^gyszazharmtncnyolcezer-negyszaz Ft.

Az eszmei hanyadhoz tortozo telek piaci-forgolmi erteke az 0®® Ft

Bekeles fordulonopjdn, per- es igenymentesen, kerekitve ’ azaz ^milllo-nyolcsrizotvenezer- Ft.

A megdllapitott ertekek brutto ertekek.

Az ingatlan becsult Hkvid erteke az ertekeies fordulonapjan, 5 000 000 Ft
per- es igenymentesen, kerekitve (forgaimi ertek 60%-a) azaz Otmillio- Ft.

Keszult elektronikusan hitelesitetl peldanyban es 1 db eredeti peldanyban

M luh Qi ™

Budapest. 2021. majus 18.

. ft /z.
K^itette < \: A? '

£ -r.'^ : Leveleki Tunde

ca-'" £ ingatlanvagyon-ertekelo . v
\ TeL: \ /
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1089 BUDAPEST, Orczy ut 45- foldszint Hrsz. 35944/0/A/59

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomkepesseg ertekelese

Ertekelt jog

Ertekelt tulajdoni hanyad

Ertekesithetoseg

: forgalomkepes

: tehermentes tulajdonjog

■. 1/1

: 180-360 nap

Ertekeles celja

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, 

: Or u. 8.) Megbizasi keretszerzodese alapjan az ingatlan 
forgalmi ertekenek meghatarozasa, berbeadas celjabol.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan teriilete (tulajdoni lap szerint) 19 m2

Telek teriilete (tul. lap szerint)

Iroda redukalt hasznos alapterufete

Vedettseg

Kbzmuvesitettseg

Ovezeti besorolas

Eszmei hanyad

Eszmei hanyadhoz tartozd telekterulet

Belso muszaki allapot

1387 m2

19 m2

nines

viz, viHany, gaz, csatorna

LI-VIII-5 jelu nagyvarosias lakdterulet

49/10000
6,80 m2

kbzepes

MT



1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/59

1. ELOZMENY

Megbizo neve: lozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatosag

A Megbizo megbizta a HESZTIA 2000 Bt. kepviseleteben Leveleki Tunde ingatlanvagyon-ertekelot az alabbi ingatlan 

ertekelesevel:

1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. fbldszint

2. ASZAKERTOi FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CEUA

Az ertekeles, Megrendeld tajekoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek igazolasahoz valt sziiksegesse. 
Ennek megfelelden, a Szakertonek az ertekelesbe vont ingatlan piaci-forgalmi ertekerol kell allast foglalnia.

Az ertekeles celja: piaci-forgalmi ertek meghatarozasaberbeadashoz

3. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az ertekeles folyaman helyszini szemiet tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezesunkre allo, a 
mellekletben felsoroit es jelen ertekeleshez csatolt dokumentumokat. Megfeleloen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016) 
iranyelv es a tbbbszordsen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet eloi'rasait.

A helyszini szemlen resztvevok: Megbizo kepviseleteben: Ddka Laszlo es Merena Attila

Ingatlanvagyon-ertekelo; Leveleki Tunde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kbrnyezetet, az ingatlan allagat, muszaki funkcionalis jellemzoit es mas 

ertekbefolyasolo tenyezoket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket keszitettiink, melyeket a 
szakvelemenyhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tulmenden tajekozodtunk az adott tipusu es jellegu ingatlanok altalanos piaci helyzeterol, 
vaiamint a kbrnyeken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokroi.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTET&E

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az ertekbecsles ervenyessegenek feltetele a hiteles tulajdoni lap teljes 

kdru egyezdsege a rendelkezesre allo dokumentummal.

Ingatlan cime (tui.lap szerint):

Ingatlan cime (termeszetbeni):

Helyrajzi szama:

Ingatlan megnevezese (tul.lap szerint):

1089 BUDAPEST, Orczy lit 45. fdldszint

1089 BUDAPEST, Orczy tit 45. foldszint 

35944/0/A/59 

iroda

Jelenlegi hasznositasa:

Tulajdoni lap szerinti alapterulet:

Tulajdonviszony:

Szeljegy tartalma:

Bejegyzett terhek es jogok:

Meaieavzes:

nines hasznositva

19 nV

Budapest Jdzsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad 

nines

tehermentes

5 y

i{6



1089 BUDAPEST. Orczy ut 45. toIdszint Hrsz. 35944/0/A/59

4.2. Az ingatlan termeszetbeni lefr^sa

Szukebb teriiiet bemutatasa:

Elhelyezkedes: Budapest pesti oldalan fekszik

Varos (keriilet):

Varosresz:

Tavolsaga Budapest varoskbzponttdl:

Ovezett besorolasa:

Beepitettseg jellemzbi:

Zdld teriiiet aranya:

Kornyezo ingatlanok hasznositasi formaja:

Megkbzelites:

Utca felszine:

Utca burkolata:

Utca forgalma:

Infrastruktura:

Budapest VIII.

Orczy negyed 

cca. 3,8 km
nagyvarosias lakddvezet 

zartsoru beepites eldkert nelkuli elhelyezes 

kevesebb, mint 10% 
lakdingatlanok, kereskedelmi es szolgaltatd letesitmdnyek, 
intezmenyek 
gepkocsi, autobusz, villamos, trolibusz 

sik 

aszfaltozott mind ket oldait jardazott

magas 

jd

Parkolasi bvezet: fizeto

A telek dltaldnos jellemzoi:

Elektromos haldzat: kiepitett haldzat

Vezetekes viz kozmu: kiepitett halozat

Vezetekes gaz kbzmu: kiepitett haldzat

Csatorna: kiepitett haldzat

Ovezeti besorolas: LI-Vlll-5 jelu nagyvarosias lakoterulet

Beepithetoseg: terepszint alatt 70%, terepszint felett 75% (saroktelek)

Beepi'tesi mod: zartsoru, eldkert nelkuli

Epiilet magassag: min. 12,5, max. 19,5 m.

Eldirt zbldfelulet aranya: 20 %

Szintteruleti mutato: 4 rri2/m2 (saroktelek)

Utkapcsolat: kbzvetlen utkapcsolat

Telek formaja: csaknem szabaiyos teglaiap

Telek tajolasa/lejtesi viszonyai: K-i es D-iutcafronti tajolasu, sik felszinu

Nbvenyzet: nines (burkolt belso udvar)

Kornyezetvedelmi kockazat: nem velelmezheto

Epiilet dltaldnos jellemzoi:

Funkcio: lakoepulet

Becsult epitesi ev: 1900-as evek else felere tehetd

Epiilet jellege: belso udvaros, tbbblakasos lakohaz

Az ertekelt ingatlant befogado epiilet szintbeli 
kialakitasa:

alagsor, fbldszint es 4emelet beepitetlen padlaster

Alapozas: tegla savalap

Fliggoleges teherhordd szerkezet: hagyomanyos tegla felmeno falazat

Vizszintes teherhordd szerkezet:
feltehetoleg a kdzbenso fddem acelgerendas tegla belestestes, a

Tetoszerkezete:

zarofbdem fafbdem

fa szerkezetu magas teto

Tetofedes: cserepfedes

Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett

Epiilet fizikai allapota: kdzepes

Uzlethelyiseg: van utcai bejaratos

Egyeb: -

6



1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/59

Az iizlethelyiseg adatai:

Elhelyezkedes: foldszint bejarata udvarrol nyilik

Tajolas:

Benapozottsag:

Redukalt hasznos terulete:

Belmagassag:

Futesi rendszer:

Alternate Kites) lehetoseg:

Hasznalati melegviz:

Ho leadok:

Hutes:

Ny-i 

kozepes 

19 m!

atlagosnal magasabb 4,3 m.

a 35944/0/A/63 hrsz 
kovonfgazkazan (FEG) Wsk#r6n <

nines

nines kiepitve 

lemezradiator 

nines klima

.-u ingatlannal azonos

Homlokzati nyi'laszarok:

Beiteri ajtok:

Belso terek feliiletkepzese:

Belso terek burkolata:

Onallo meroorak:

Elektromos haldzat

Viz es csatorna rendszer

hoszigetelo iivegezesu fa tokozatu

es bejarati ajto, kulso vagyonvedelmi raccsal vedve

fa szerkezet

falfestek

keramia jarolap

viz: van villany: van gaz: van

kiepitve mukodbkepes 

kiepitve mukbddkepes

ablak(ok)

Gaz szolgaltatas 

Extra felszereltseg: 

Muszaki allapot: 

Esztetikai allapot:

kiepitve a 35944/0/A/63 hrsz.-u ingatlannal egyutt kiepitett futes

kozepes

kozepes



1089 BUDAPEST, Gray ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/59

4.2.1. Az ingatlan kornyezete, elhelyezkedese

Budapest VIII. kerulete Budapest egyik pesti oldalon fekvo kerulete. Hagyomanyos elnevezese, melyet a keruleti 

onkormanyzat is hasznal: Jozsefvaros. A keruletnek korabban 4 varosresze volt (Jozsefvaros, Istvanmezo (egy resze), 
Kerepesdulo es Tisztviselotelep), de a Fdvarosi Kozgyules a varosreszeket rendezd 2012. december 12-i rendeleteben 

ujraosztotta a keruletet, igy jott letre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna 

negyed, Nepszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed es a Szazados negyed. A keruletnek jelenleg 11 varosresze van. 

Terutet 6,85 km2, lakosainak szama: 76 916 fd (2019. jan. 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest VIII. keriileteben, "Orczy negyed" varosreszben, suru beepitettsegu, nagyvarosias 
lakodvezetben, az Orczy ut 45. szam alatt fekszik. Az ingatlan gepkocsival megkozelitheto a Baross utca - Orczy ut 

utvonalon, melyek kozepes mindsegu szilard ut- es jardaburkolattal rendeikezd foutak. Tomegkdzlekedessel az ingatlan 

elerheto tbbb autobusz jarattal, villamossal es trolibusszal. A megallok az ingatfanto! 30-300 meteren beliil gyalogosan 

konnyen megkbzelithetok.
A teruleten jellege vegyes. Nagyreszt zartsoru, elokert nelkuli elhelyezesu, tbbbemeletes lakohazak taialhatdk, de a szuk 

kornyezetben ipari, kereskedelmi letesitmenyek is talalhatok. Az epuletek epi'tesi kora is vegyes, a lakohazak tobbsege 

az 1900-as evek elso feleben epult, de az ingatlan szomszedsagaban talalhato Orczy kert lakdparkja 1990-es evekben 

keszult el. Az ipari, kereskedelmi jellegu epuletek epi'tesi kora 1900-as evel elso es masodik felere tehetd. A zbld terulet 
aranya kevesebb, mint 20%. A terulet kozintezmenyi, infrastrukturalis ellatottsaga jo, az alapellatast biztositd 

szolgaltatasok az ingatlantol 1000 meteren beliil elerhetok. A teruleten a parkolas megengedett, fizetd parkolasi 

oveztet.

4.2.2. A telekingatlan rovid lelrdsa:

A telek dsszkbzmuves, K-i es D-i utcafronti tajolasu saroktelek, az Orczy ut es a Visi Imre utca talalkozasanal. Sfk felszinu, 

szabalyos tegla lap ala ku, kozvetlen utkapcsolattal rendelkezik, bejarata az Orczy ut feldl kialakt'tott.

A telek beepitett, a beepites merteke megkozelitdleg 85%. A beepi'tetlen terulet burkolt belso udvar, nbvenyzet nines.

4.2.3. Az epiilet es az iroda altaldnos lelrdsa:

Az ertekelt ingatlant befogado epiilet feltehetoleg az 1900-as evek elso feleben epult, hagyomanyos tegla epi'tesi 

technoldgiaval, magas tetos cserepfedeses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett. A homlokzati vakolat elkoszolodott, 
nagyobb feliileteken lepergett, hianyos. Az epiilet pinceszint, fbldszint es 4 emelet szintbeli kialakitasu, berhaz jellegu, 

belso udvaros, tdbblakasos lakdepulet. Az epiilet allaga massziv, esztetikai szempontbol kbzepesnek mondhatd. 

Fbldszintjen utcai bejaratos uzlethelyiseg kerult kialakitasra.

Az ertekelt ingatlan a tarsashazi alapitb okirataban 59. szammal jeldlt, fdldszinti, udvari bejaratos, "iroda" megnevezesu. 

Az ingatlan egybe nyitott a szomszedos, 111 m2 teruietu, utcai bejarattal rendeikezd, "uzlethelyiseg" megnevezesu 

ingatlannal.
Az "iroda" a h elyszini szemlekor hasznositas alatt nem al It, utolsd hasznositasi formaja nem ismert.
A bejarati ajtd egyszarnyas kivitelu, hdszigetelo uvegezesu, fa tokozatu, uvegezett, vagyonvedelmi raccsal vedett.

Az iroda futese a szomszedos uzlethelyiseg felol, az ott elhelyezett FEG tipusu gazkazanrdl iizemeltetett, 
lemezradiatoros ho leadokkal. Hasznaiati melegviz vetelre alkalmas keszuleket nem talaltam. Viz, villany es gaz dnalld 

meroorakkal rendelkezik, az aram-, viz-, es gazszolgaltatas uzemkepes.
Belmagassaga az atlagosnal nagyobb, 4,3 m.
Jbvobeni hasznositasanak legoptimalisabb formaja a jelenlegi funkclot megtartva, a szomszedos uzlethelyiseggel egybe 

nyitva, uzlethelyisegkent erheto el.
Kozepes muszaki allapotu, esztetikai szempontbol kisebb felujitasi igenyel.
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4.3. Helyisegkimutatas

Helyisegek
Helyiseg padozata

Fai Alapterulet 

fm21

Modosito 

tenvezo

Korrigalt 

teriilet [m2]

Foldszinti iroda

iroda keramia jardlap faifestek 19,00 100% 19,00

Foldszinti teriilet osszesen: 19,00 19,00

Alapteriiletek osszesen: 19,00 19,00

Az ertekeies soran figyefembe vett hasznos alapterulet [m2]: 19^|

Megjegyzes:

Az alapteruleti mereteket a kapott dokumentacio es a helyszini meres alapjan vettuk figyelembe.
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5. ERTEKEIES

5.1. Az ertekeies modszere

Az ertekbecslesek a TEGOVA titmutato elvei es modszertani ajanlasai (EVS 2016), a tbbbszbr mbdositott 25/1997. 

(VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban elbirtaknak megfelelben keszulnek,

Az ertekeies modszerei ketfo kategoriaba oszthatok:

- piaci ertek alapu modszerek

- kbltsegalapu ertekelesek
A piaci viszonyokon alapulo modszerek ket fb csoportba oszthatjuk:

- piaci-forgalmi adatokra epulo ertekeies
- hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason alapulo) ertekeies

Az ertekelest legalabb ketfele, lehetbseg szerint mind a haromfele modszerrel el kell kesziteni. Ezt kbvetden ertekek es 

elteresek elemzese alapjan, az ovatossag elvet kbvetve kell az ertekelesi szakvelemenyben az egyeztetett forgalmi 

ertekre, illetve a hitelbiztositeki ertekre javaslatot tenni.

Lakoingatlanok, epites alatt allo lakoingatlanok, valamint beepitetlen lakbtelkek eseteben, meghatarozott ertekhatar 
alatt megengedett egyetlen ertekelesi modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci dsszehasonllto adatok elemzesen alapulo modszer

Olyan eljaras, melynek soran az ertekelest vegrehajto szakerto az ertekelendb ingatlan elemeit bsszehasonlitja az adott 

kbrzetben, a kbzelmultban ertekesitett vagy ertekesitesre felajanlott ingatlanok parametereivel, majd elvegzi az 
elteresek alapjan szukseges korrekciokat. Minei kbzvetlenebb bsszehasonlitasra nyilik lehetbseg, annal pontosabb a 

becsertek. Olyan ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljuk, amelyeknek van jellemzo piaci forgalmuk. Pkk csaladi hazak, 
lakasok, beepitetlen fbldteruletek telkek, stb.

A modszer f6 lepesei:

© az alaphalmaz kivalasztasa

© bsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese

© fajlagos aiapertek meghatarozasa

e ertekmodosito tenyezbk elemzese

e fajlagos alapertek modositasa. fajlagos ertek szamitasa

• vegso ertek szamitasa a fajlagos ertek es az ingatlan merete szorzatakent

® bsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese

Az bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kbvetkezb tenyezok szolgalnak:

e muszaki szempontok

© epiteszeti szempontok

e hasznalati szempontok

e telekadottsagok

e infrastruktura

® kbrnyezeti szempontok

® jogi szempontok

Az erteket az ingatlan kbrnyezeteben fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak felhasznalasaval 
hataroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszamitason alapuld ertekelesi modszer

A hozamszamitason alapuld ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben felmeruld 

kiadasok kulonbsegebol (tiszta jovedelmek) vezeti Ie az erteket.
Az ertek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz erteke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta 

jovedelmek jelenerteke.

A hozamszamitas lepesei dsszefoglalva:

1, Az ingatlan lehetseges {alternativ) hasznalati modjainak elemzese.

2. A jovobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati mbdonkent.

3. Jovobeni penzfolyamatok felallitasa hasznalati mbdonkent.

4. A tdkesitesi kamatl^b meghatarozasa.

5. A penzfolyamok jelenertekenek meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld ertek.

A hozam elvu ertek megallapitasanal alkalmazott kiilbnleges meekdtesek;

A piaci ertek meghatarozasara az ingatlan leggazdasagosabb es legjobb hasznositasat kell eldiranyozni, fuggetleniil a 

jelenlegi hasznositastol, es ennek megfeleloen a legmagasabb jelenerteku hasznositasi format kell az ingatlan ertekekent 
elfogadni.

A hitelbiztosi’teki ertek meghatarozasanak folyamataban a piaci ertek meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem 

azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a 

szerzodessel lekbtbtt berleti dijaknal magasabbakat velelmezni, meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci 

szintnel magasabb tenyleges berleti dijakat csak a szerzodessel biztositott idotartamra lehet figyelembe venni. A 
hitelbiztositeki ertekeles soran csak real (inflaciotdl megtisztitott) kamatlab alkalmazhato.
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5.1.3. Koltsegalapu ertekelesi modszer

A koltsegalapu ertekmegkbzelites lenyege, hogy az ingatlan ujra-eloallitasi koltsegebol Ie kell vonni az ido mulasa miatti 

avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felepitmenyekhez tartozo fbldterulet erteket.
Ez a modszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. Spites alatt levo letesitmenynel, karosodott 

letesitmenynel, takart mutargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatb, ha mas modszer nem all rendelkezesre.

A modszer fb lepesei:

1 a telekertek meghatarozasa

2 a felepitmeny ujraepitesi vagy potlasi koltsegenek meghatarozasa.

3 avulasok szamitasa

4 a felepitmeny ujra-eloallitasi koltsegebol az avulas levonasa es a telekertekkel valo bsszegzese

A fbldterulet erteket annak tires allapotban valo ertekelesevel kell megallapitani, vagy a piaci bsszehasonlitd 

adatok elemzesen a la pu Id modszer, vagy kiilbnleges esetben a hozamszamitason alapulo modszer szerint.

A potlasi kbltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles idopontjaban a meglevo 
funkcibk (de esetleg mas szerkezetek es muszaki megoldasok) a legkisebb kbltseggel, de azonos hasznossaggal 

potolhatoak lennenek.

Az ujraepitesi kbltsegben a meglevo szerkezetek valtozatlan ujrateremtesenek kbltsegeit kell eloiranyozni, 

fiiggetlenul azok jelenlegi hasznosulasatdi.

A potlasi es az ujraepitesi kbltseg egyuttesen: ujra-eloallitasi kbltseg. Az ujra-eloallitasi kbltsegbe kell erteni a 
kbzmuvesitesi, a tervezesi, az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhazbi, a penzugyi es minden egyeb 

tenylegesen fizetendb kbltseget.

Ezeket a kbltsegeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az epulet ujra-eloallitasi kbltsegebe az epuletgepeszetet es a belsbepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mig a 

mobiliakat ki kell zarni.

Az ujra-eloallitasi kbltseg altalanos forgalmi adbt nem tartalmazhat.

Az ingatlan megepitesenek eredeti kbltsegeibbl vagy annak kbnyv szerinti ertekebbl indexalassal levezetett ujra- 
eloallitasi ertek csak kiveteles esetben fogadhato el.

Ilyen eset lehet:

- ha az ingatlan nehany even belul keszult es ha a bekerulesi kbltsegeket megbizhatoan dokumentaltak

- az avulas az ido mulasa miatti ertekcsbkkenes.

Harom fb eleme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

■ kbrnyezeti (piaci) avulas
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Az avulasi elemek lehetnek kiiavithatoak vagy ki nem iavithatoak.

A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epulet fo szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az 

osszertekhez viszonyftva. A fizikai avulasi szami'tasoknal a felepftmeny gazdasagosan hatralevo elettartamat kell 

figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkezo gazdasagilag hasznos telies elettartamokat kell hasznalni:

-varosi tegla epuletek 60-30 ev

- varosi, szerelt szerkezetu epuietek 40-70 ev

- kertvarosi, csaladi haz jellegu epuletek 50-80 ev

- iparies mezogazdasagi epuletek 20-50 ev

A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerutlen megoldasokat jelenti. Az ertekelonek merlegelnie kell a 
• korszeru letesftmenyadta, a vizsgalt letesftmenyhez kepest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeru 

kbvetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.

A kbrnyezeti avuiasban szamba kell venni a kbrnyezetben bekbvetkezett minden olyan valtozast, amelynek 
® negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan ertekere. A negattv kbrnyezeti avulas az ingattanon elvegzett 

beruhazassal teljes mertekben soha nem allithato helyre.

Az avulas merteket a harom emlitett avulasi kategbriaban, szazalekosan kell megadni. Szamitasa tbrtenhet 
• becsles alapjan, vagy reszletesebb elemzesek utjan. A muszaki szemleletu avultsagbecslesek utan a funkcionalis es 

a kbrnyezeti avulast kuidn kell megbecsulni.

Az ujra-eldallitasi kbltseget az avultsaggal csbkkentve es a telekertekkel nbvelve adbdik eredmenyul a 

kbltsegalapon szamitott forgalmi ertek.

A hitelbiztosi'teki ertek megallapitasanal alkalmazott kulbnleees megkotesek:

A hitelbiztosfteki ertek meghatarozasanak folyamataban a piaci ertek meghatarozasakor a kdltsegaiapu mbdszer 
o elsbsorban ellenbrzo szamitasokra szolgaIhat. Kisebb jelentbsegu, kiegeszitb epuleteknel, takart letesitmenyeknel 

es mezogazdasagi ietesitmenyeknel alkalmazhatb bnallban.

Epulb letesitmenyek eseteben az eljaras akkor alkalmazhatb, ha az epites gazdasagossaga mar egyeb mbdon 

bizonyi'tott.

Hitelbiztosfteki ertek eseteben az ujraepitesi kbltseg csak kiveteles alkalmakkor hasznalhatb, az ertekelonek a 

potlasi kbltseget kell alkalmaznia.

® A hitelbiztosfteki ertekeles soran csak az atiagos igenyszintnek megfeieib kivitelezes potlasi kbitsege fogadhato ei.

Ha a kbrnyezeti avulasi eiem meghaladja a 20 szazalekot, az ertekeles ezen mbdszere a jelentbs becslesi 

pontatlansag miatt a hitelbiztosfteki ertek megallapftasara tul kockazatos, es ezert nem alkalmazhatb.
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5.2 Az ingatlan ertekenek meghatarozasa

Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo modszer

£rtekmddosftd tenyezok £rt£kelt ingatlan Osszehasonlito 

ingatlan 1.

Osszehasonlito 
ingatlan 2.

Osszehasonlito 

ingatlan 3.

Osszehasonlito 

ingatlan 4.

az ingatlan cime:

1089 BUDAPEST, 

Orczy ut45. 
fbldszint

VIIL, Karacsony 
Sandor utca

VIIL, Baross 

utca

VIIL, Nepszinhaz 

utca
VIIL, Vig utca

az ingatlan megnevezese: iroda iizlezhelyiseg iizlezhelyiseg uzlethelyiseg uzlethelyiseg

ingatlan korr. teriilete (m2) 19 45 16 30 33

kinalat K /tenyl.adasvetel T K K K K

kinalati ar /adasveteli ar (Ft) 22 900 000 10 900 000 24 200 000 19 400 000

kinalat/adasvetel ideje (ev, ho) 2021. maj.. 2021. marc.. 2021. maj.. 2021. marc..

fajlagos alapar (Ft/m2) 508 889 681 250 806 667 587 879

kinalati / eltelt ido korrekcio -10% -10% -10% -10%

Modositott fajlagos alapar (Ft/m2) 458 000 613 125 726 000 529 091

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok rovid leirdsa:

Ingatlan 1.
Kozelmultban epuit epiilet fbldszintjen, hazkbzponti futeses, utcai bejaratos, 

portalablakos, jo allapotu uzlethelyiseg.

Ingatlan 2.
1900-as evek elejen epult lakoepiilet fbldszintjen, utcai bejaratos, nagy belmagassagu, 

kbzepes allapotu uzlethelyiseg.

Ingatlan 3.
Blaha lujza ter kbzelben, felujitott, galeriazott uzlethelyseg. 20 m2-es eladd ter es 19 m2 

iroda helyseggel rendelkezik. Legkondicionalt.

Ingatlan 4.
1900-as evek elejen epult lakbepuletben utcai bejarattal rendelkezd, jelenleg lakasnak 
kialakitott, felszuteren, jo allapotu uzlethelyiseg, 9 nm-es galeriaval.

Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertekmpdosito tenyezok elemzese:

Ertekmodosito tenyezok Osszehasonlito 
ingatlan 1.

Osszehasonlito 
ingatlan 2.

Osszehasonlito 
ingatlan 3.

Osszehasonlito 

ingatlan 4.szempontok reszletezese

epiteszeti szempontok alapterulet 15% 0% 0% 10%

epiteszeti szempontok epites ideje -10% 0% 0% 0%

muszaki szempontok bnallo futes -5% -5% -5% -5%

muszaki szempontok muszaki ailapot -5% 0% -15% -10%

kbrnyezeti szempontok elhelyezkedes 10% -10% -5% -10%

epiteszeti szempontok felszuteren 0% 0% 0% 10%

hasznalati szempontok galena teriilete 0% 0% -5% -5%

hasznalati szempontok utcai bejarat -10% -10% -10% -10%

Osszes korrekcio: -5% -25% -40% -20%
Korrigalt fajlagos alapar: 435 100 459 844 435 600 423 273

Atlagar kerekitve: 438 454

Ingatlan szamitott erteke: _____________ 8 330 628 Ft

Az ingatlan piaci osszehasonlito modszerrel meghatdrozott forgalmi erteke (kerekitve}: 

8 330 000 Ft

azaz Nyolcmillio-haromszazharmincezer- Ft.
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Ertekmeghatarozas hozamszamitason alapuld ertekelesi modszerrel

Ertekmodosito tenyezdk 

megnevezesei

ertdkelt 
ingatlan

Osszehasonlito 

ingatlan 1.
Osszehasontito 

ingatlan 2.
Osszehasonlito 

ingatlan 3.

az ingatlan cime:

1089 BUDAPEST, 

Orczy ut 45. 
fbldszint

VIII., Nepszinhaz 

utca

VIII, Bauer

Sandor utca
VIII., Rakdczi ut

hasznosithato terulet (m2) 19 30 50 22

kinalat K / tenyl.adasvetel T K K K

kinalati dij / szerz. berleti dij (Ft/ho) 80000 130000 90 000

kinalat / szerzodes ideje (ev, ho) 2021. m3j.. 2021. maj.. 2021. maj..
fajlagos alapSr (Ft/m2/hd) 2 667 2 600 4 091

kinalat / eltelt Ido korrekcid -5% -10% -5%
kinalat / eltelt ido miatt modositott fajlagos alapar 
(Ft/m2/hd) 2 533 2 340 3 886

Osszehasonlitasba wont ingatlanok rovid leirasa:

Ingatlan 1. Foldszinti, utcai bejaratos, galeriazott, kozepes allapotu uzlethelyiseg.

Ingatlan 2. Foldszinti, utcai bejaratos, feliijitott uzlethelyiseg.

Ingatlan 3. Foldszinti, utcai bejaratos, nagy belmagassagu, felujitott uzlethelyiseg.

Adatokforrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertekmodosito tenvezok elemzese:

Ertekmodosito tenyezdk Osszehasonlito 

ingatlan 1.
Osszehasonlito 

ingatlan 2.
Osszehasonlito 

ingatlan 3.
elterd alapteriilet 5% 20% 0%

utcai bejarat -10% -10% -10%
elhelyezkedes 0% 0% -15%
galeria -5% 0% 0%
eltero muszaki allapot 0% -10% -15%

Osszes korrekcid: -10% 0% -40%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 280 2 340 2 332
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2/hd) 2 317
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Hozamszamitas Mennyisegek Osszegek

Hasznalat szempontjabol hasznos teriilet (m2): 19

Bevetelek:

Meglevo szerzodesek/piaci adatok szerint: 2 317

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe vehetd eves bevetel: 475 504 Ft

Koltsegek:

Fenntartasi koltsegek az eves bevetelbdl (%) 3% 14 265 Ft

Menedzselesi koltsegek az eves bevetelbdl (%) 3% 14 265 Ft

Felujitasi kdltsegalap az eves bevetelbol (%) 3% 14 265 Ft

Koltsegek osszesen: 42 795 Ft

Eredmeny:

Eves iizemi eredmeny: 432 709 Ft

Tokesitesi rata (%) 7,0%

Tokesftett ertek: 6 181 557 Ft
Bruttd tokesitett ertek: 7 850 577 Ft

Az ingatfan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott erteke (kerekitve): 

7 850 000 Ft

azaz Hetmillid-nyolcszazotvenezer- Ft.

Megjegyzes:

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiiin'tett allapotra vonatkozik.

He



1089 BUDAPEST, Gray ut 45. foldszint Hrsz. 3S944/0/A/59

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterulet ertekenek meghatarazasa:

Ertekmodositd tenyezok Ertekelt ingatlan Osszehasonlito 

ingatlan 1.

Osszehasonlito 

ingatlan 2.

dsszehasonlitd 

ingatlan 3.

Osszehasonh'to 

ingatlan 4.

az ingatlan cime:

1089 BUDAPEST, 

Orczy ut 45. 

foldszint

Vtll., Dobozi utca
VIII., Karacsony 

Sandor utca
VIIL, Orczynegyed

Vlll.z 

Orczynegyed

telek teriilete (m2) 1387 2 276 752 922 1400
ki'nalat K /tenyl.adasvetel T K K K K

kinalati ar/adasveteli ar (Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000

ki'nalat / adasvetel Ideje (ev, ho) 2021.04 2021.04 2021.04 2021.04
fajlagos alapar (Ft/m2) 200 000 286 516 303 688 342 857

kinalati / eltelt Ido korrekcid -10% -10% -10% -10%
Modosi'tott fajlagos alapar (Ft/m2) 180 000 257 864 273 319 308 571

Osszehasonlltdsba vont ingatlanak rbvid leirasa:

ingatlan 1. LI VIII-5 ovezet, zart soru beepitesu epitesi telek, beepithetoseg 50%, dsszkozmdves telek.

Ingatlan 2. LI VIII-2 ovezet, zart soru beepitesu epitesi telek, beepithetoseg 60%, bsszkdzmuves telek.

Ingatlan 3.
Epitesi ovezet: LI-VIII-1. Beepithetoseg 65 % Szintteruleti mutato: 4 Osszkozmuves epitesi 

telek.

Ingatlan 4.
Epitesi ovezet: LI-VIII-1. Beepithetoseg 65 % Szintteruleti mutato: 4 Osszkdzmuves epitesi 

telek, jogerds epitesi engedellyel.

Adatokforrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertekmodositd tenyezok elemzese:

Ertekmodositd tenyezok Osszehasonlito 
ingatlan 1.

Osszehasonlito 

ingatlan 2.
Osszehasonlito 

ingatlan 3.
Osszehasonlito 

ingatlan 4szempontok reszletezese

Kbrnyezet) szempontok elhelyezkedes 15% 10% 10% 0%
Telekadottsagok: telek teriilete 10% -10% -5% 0%
Hasznalati szempontok: besorolas 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedely 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekclo: 40% 5% 5% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 252 000 270 758 286 985 277 714

Atlagar kerekitve: 271 864

Telek szamitott erteke: 377 075 604 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterulet (m2): 6,80

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterulet szamitott erteke: 1 847 670 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterulet erteke kerekitve: 1 850 000 Ft

ingatlan.com
otthonterkep.hu


1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/59

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Modszerek indoklasa

Megbizo tajekoztatasa szerint az ertekelest az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek igazolasahoz kivanja hasznalni. Ennek 

megfelelben a szakertdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek meghatarozasa, mely ertek meghatarozasara a piaci 

adatokon alapulo dsszehasonlitd elemzeses modszert fo mddszerkent, a hozam alapu modszert ellenorzo mddszerkent 

aikalmaztam.

A kbltseg alapu modszer a vagyontargy ujraeldallitasi kbltsegebol indul ki, albetetes ingatlanok eseteben etvegzese 
nehezkes, nem ad megfelelo megkozelitest az ingatlan piaci-forgalmi ertekere vonatkozdan, ezert ezt a modszert nem 

aikalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi erteket legjobban az dsszehasonlitd adatokon alapulo ertek meghatarozas fejezi ki. A hozam 

alapon szamitott ertek mersekeltebb, gyakran alulertekelt arat mutat. A piaci ertek is tartalmazza a befektetok 

megterulesi elvarasat is. Ezert a hozam alapu modszert ellenorzo mddszerkent aikalmaztam, a modszer attal kapott 
erteket a vegso ertek szempontjabol figyelmen kivul hagytam.

Az alkalmazott modszerek Modszer
Szamitott ertek 

iFt]
Suly [%]

Sdlyozott ertek 
[Ft]

Ingatlan Erteke piaci dsszehasonlitd modszerrel: fo modszer 8 330 000 Ft 100% 8 330 000 Ft

Ingatlan erteke koltsegalapu mddszerrel.' nem alkalmazott 0 Ft 0% 0 Ft

Ingatlan erteke hozamalapu mddszerrel: ellenorzo modszer 7 850 000 Ft 0% 0 Ft

Az ingatlan egyeztetett erteke: 8 330 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):

8 330 000 Ft

azaz Nyolcmillid-haromszazharmincezer- Ft.



1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/59

6.2. Likvid ertek meghatarozasa

Forgalmi ertek meghatarozasa abban az esetben, amikor nem ail kelloen hosszu ido az ertekesitesre, vagy kenyszerO' 
okok miatt gyors eladast kell eszkozdlni. Ilyen esetekben jellemzoen a kialakult piaci erteknel alacsonyabb erteken 

tortenik az eladas.

A piaci tendenciakat es az ingatlan jelleget figyeiembe veve a becsult piaci forgalmi ertek reaiizalasahoz a megfeleld 
intenzitasu kinalati piacon tartas mellett minimum 6 honap idosziiksegletet becsuliink, 
Harom hdnapon beluli ertekesitest celozva, un. gyorsitott ertekesitest kell feltetelezniink.

Az ertekelt ingatlan eseteben, tekintettel az ingatlan jellegere, elhelyezkedesere, muszaki es funkcionalis adottsagaira, 
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feitetelezett 3 hdnapon beluli ertekesithetoseg eseten a likvid erteket a piaci 

forgalmi ertek 60%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid ertdke:

Az ingatlan egyeztetett erteke: 8 330 000 Ft

Korrekcid merteke (levonas): 40%

Az ingatlan likvid erteke (kerekitve): 5 000000 Ft

azaz dtmillio- Ft.
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1089 BUDAPEST, Cray ut 45 (OWszint Wrsz. 35944/0/A/59

7. korlAtozO feltetelek

A HESZTIA 2000 Bt. dltalkeszitett ertekbecsifii szakveiemenyben ismertetett adottsagokkal rendelkezo ingatlan 
ertekelesehez a kbvetkezoket szukseges figyelembe venni:

b a szakerto az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomkdpes es tehermentes ingatlan tulajdonjogdt ertekeli a 
helyszlni szemle idopontjaban megismert keszultsegben es allapotban;

• az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi termesZetd vizsgalatot (jogcfm, vagyonjogok drvdnyessdge, 
stb.) szakertd nem vegzett. Az ingatlan forgalomkepessegenek jogi eredetu korlatozasarol a tulajdoni lapon 
bejegyzetteken tdlmenden nines tudomdsa, es ezert feleldssdget nem vallal. Nem vizsgalta az ertekelt ingatlannal 

szemben esetlegesen fennallo terheket es kotelezettsegeket, feitetelezte, hogy a tulajdonjog atruhazasdnak 
iddpontjaban az ingatlan hasznalataval kbzveUenul dsszefuggo tartozas (kdzuzemi dljak, epitmenyado, stb.) nem 

■ all fenn; :
• az ertekeles azon a feltdteiezesen alapul, hogy az Ingatlan jelenlegids jovdbeni hasznositasaval bsszefuggesben a 

helyi ds orszagos hatbsdgoktol es egyeb szervezetektol, szemdlyektol vaiamennyi szukseges engedely, jovahagyas 
ds felhatalmazas rendelkezesre dll, illetve ezek beszerezhetok, vagymegujfthatok;

• az esetlegesen fennalld, de drzekszervi vizsgalattal nem dszlelheto ertekbefolydsolo tdnyezdkdrt (pl.: re/tett 
szerkezeti hibdk, epdletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problemak, kbrnyezetre artalmas anyagok 
jelenlete stb.) szakertS nem vallal felelfissdget;

• az ertdk magdban foglalja az epuletek rendeltetesszeru haszndlatahoz szuksdges dpuletgdpeszeti berendezesek es 
felszereldsek ertdket, nem tartalmazza azonban az ingosdgok vagy mobii eszkdzak ertdkdt;

• a szakvelemenyhez csatolt iratok es dokumentumok csak az Ingatlan bemutatasdt szolgaljak;

• az altalunk meghatarozott ertekek a fentiekben vazolt feltdteleken alapulnak, Megrendelo ditai tortend 
felhasznalds eseten ervdnyesek.

• eten trtekbecsles trtikelS eldietes enged^lye nelkiil, sem egyben, sem reszeiben nem publikdlhatd, 

megadottol elt^rd c&ra nem haszndlhato.

Aluh'rott LEVELEKI Tl)NDE (sziil.: . an.: \ az OKI 53-341-01(ingatlanvogyon-ertekel6 es kbzvetito)

vegzettseggel rendelkezem, a nevjegyzekben szerepelek. Ellenem, valamint az dltalam kepviselt vdllalkozds ellen nines 
folyamatban peres eljards, nem reszesiiltem (rdsbeli figyelmeztetesben szakszerutlen munkavegzes miatt a 
szakigazgatdsi szerv reszerol, szakmoilag elismert vagyok, j6 referenciakkal rendelkezem.

Budapest, 2021. majus 18. r Leveleki Tunde

ingatlanvagyon-ertekelo

06183/2010
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatalx Foosstaly

Budapest,XI.,Budaiold.ut59 1519 Budapest, Pf 415

Nem liiieks tulajdculi lap - Telles maJcJat

hfcgrcndcles Siam: 8000004/195605/2021

2021.04.28

BUDAPEST VIII.KER.
Baltexhilet 35944/0/A/59 halyrajzi szam

109^ BUDAPEST VIII.KER. yut 45. Eoldsziat. * fel ulvi zsgalat alatt"
—— I. R £ S Z 1 I'"—1

1. Az egyeb onallo mgatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak azama eszmei haayad talagdoai 

m2 egesz/Eal W

Oldal: 1/1

iroda 19 0 0 49/10000 onkorma^^zal
BejegyzS hatirozat; 999995/1999/1999.02.25

2. bejegyzo hatarozat: 205059/1993/1993.10.07 
Tarsashaz
Az daallo ingatlanhoz tartoznak az ala pito okiratban meghatarozot^yieli'isegek .

tulagdoni hanyad: 1/1
n.RESZ

bejegyzo hatarozat, erkezesi ido: 205058/1993/1993.10.0? 
jogcxn: 1991. evi XXXIII. tv. 205058/1993/1993.10.0?
jogcxm: eredeti Eelvetel 205058/1993/1993,10.07
Rogallas: tulaqdonoE 
n&v: VIII.KER. ONKORMANVZAT 
clnu 10S2 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 65-6?

bejegyzo hatarozat, erkezear ido: 20505° 1 c< IS1-'} 10 0?

Egyeb elwaBarIasi .log a 3594 4/k. 1-3 5944.- A/ 5t hr®aamu ingatlanok mindenkoi i talagdonosa 
^avara

h ‘TCliAJDOM LAP VEGE.............. ' ........... .
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Telek tulajdoni lap I. resz

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XL, Budafoki ut 59.1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiro adatai
2021.05 19

BUDAPEST VHLKER. Szektor: 61
Beltedilet 35944 helyrajzi sz£m Terkepszelveny:

1689 BUDAPEST VIII.KER. Fiunei u* 33. "feluIvizsgSlat alatt"
1689 BUDAPEST VIII.KER. Orc-y ut 45. "felQlvissgalat alatt"

1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatck terulet kar.-.jcv. aloszrab: adatok

piuvelesi ag/kivett ’negnevez^s/ min.c na m2 K.fill. ter. kat.
fta tr.2 k.till

- Kivett lakdhaz, udvar 0 C 1367 J 8.00

2.
Tarsasnaz

3. bejegyzo natarczat: 5000O8-' 524/1997/97.09.16
A foldreszlerhez zartoznak az alapito okiratban ^elscrolt es kczos zulajdo-’Oe'i levo 

eouletreszex, ■/elzzereleoe*, oe'-endezesek es telyisegek.

G3
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TARSASHAZWJDONT WHO OKIRAT

41ta 1 5 r_en ‘ e-5 e 1

A Budapest FIMros JdzsefvArosi bnkcrm&nysat (Budspnrt 
V li I . k^r Baross u. 65-67.) nwgbii’&sa aiapjon az 
URBS Tar s&Mzakat tUpvizelti. ^paietf^nnturtd 6s Ingatian- 
f 1 E^azd Kft: ( 10") 7 Sudape st, Ve e sc- 1 er,y t u . 4 1. sr.) o--. 1 a t
megbizott a 32/1969.(IX. 30.) Korrn. sr. rendelet 2. par- /I/' 
bekezd6s6ben foglaltak alapjAn a h6z 1 nga11 anok e 1 1 degenHes^ 
erdekcben « Budapest VIII. 1321 tulajdonl lapcn 35944 
helyrajzi szam alatt nyi 1 vantartott x'lapt^ruietu
a terfsesretben a VM u, 45. sz.
alatti a Jozsefvarosi Snkom&nyzet kizaroiagos tulajdoneban 

allo es a JdEsefvarosi Ingatlanok bnkorcuuiyzati Kezelo 
V& 1 1 ul ata (Budapest . VI 1 I Xer . or u it' ho2e 1 $s61>«; n ) £vo 
J ckohaz 1 ngat J ant a moljekelt t ervra j r. dsnuszalu iejras 
s z &r i nt

tarsashazza aiakitja At.

A tarsashazzA tbrteno tiahitasia a: 19_’7. avi 11. pz *vr. 
eltiraaai, a JozseivaroBi dnkormAnyzat 404/)993. (v11 6 } 
szanin kljeiolb hatarozata aJaplan. valamir.t a j e J en a l a p 11 c 
okirat rends! kvr^sei szer int kertil sc:
A tdrserih&z kulon tula^dnnu nigat’anai c Ltrkr t u , i d c 
v; t a i t i nget lunr 6r;:& kh^ । k,o z : a j uk tt o? r t n ; id on . 
iiseUf^ggci c§ydtt c vovdkdc- hpqZo^;^ <et,

r-, V r; r-



nerr i h > 5 H-(.deilet€Su t On M red a ' r i j i 
*. t J t.^ f • 1 :. t u. L-; f t 4 1 jdcnbo ;

49/ I C r, a ry B

A? “ en i r m-- ny: a t tult idchfebG keru> » ttt.nj-r 
jelMt, a • t r me 3 co t ten A fold s z 1 n t e r. tfelaihst 
ncm lakas rendeiteUsu FOGTECHN’KK 14 m2 * i - 
vaierint a kbzos talujdar.be;

35/10 000 hanya

kz cnkormfinyra t t u i id i naba kerul u terveh'!'. 
Jtloit a torneszethpr. a f ci ds z 1 r.^er, t a 1 .-s i na t 
iroda p'/t^r UC he I y 1 eegrhbo ) &Hc nv^ .aU 
BIT i r c dn i 1 rr; a 1 ftpt e: u ] M t l ’ • va i an i r. ‘ a k 
t u 1 a j d c n nr )

)00 hanvad.

Az nn - c fa a ny : t tu I tijdon^tu kemi a teiveken t 
jelclt a terciar-zetben r. f b 1 d ? 2 :t gn t£da !h«u 
4 iroda mcsdo WC he 1 y 1 f e-ge k ho ' a!;s ev-t laka 
BU PA TP ANS i r n d a Z 9 mi a • a p t ? r u ' i t ' v ’ v ■ u p i r. t

talujdar.be


belsb udvar

3 594 4! 0: A/ 6 3 a I be t e t
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L1-VH1 jelu zartsoru beepitcsu, nagyvarosias lakoteriilet epitesi ovezeteinek reszlctes 
eldirasai

(I) AzL1-VHI jelu epitesi ovezetektenileten
a) Az epuletek foldszinti beepit^si merteke - teremgarazs, intezmenyi. kereskedelmi 

funkcio letesitese, illetve ezek vegyes alkalmazasa eseten - az Ll-Vlll-5

b) A felso szintek beepitesi merteke, a mar meglevo epuletek utolagos udvarlefedese 
eset^nek kiveteldvel - nem haladhatja meg az eloirl beepitesi merteket.

c)09 Az epitesi ovezet terUleten letesitendo uj Iak6hazban kiskereskedelmi rendeltetesi 
egyseg csak az eptllet pinceszintjen, fdldszintjen, valamint elso emeieten alakithato 
ki, a brutto kereskedelmi celu szintteriilet legfeljebb 1.000 nr lehet.

d) Az bvezetekben letesitheto, Iakofunkci6t nem tartalmazd kdzintezmenyi es 
szallasjellegu intezmenyek epdleteinek beepitesi merteke az 1. sz&mu tablazatban 
meghatarozott mertektdl eltero lehet. foldszinti beepites elerheti a 100%-ot, 
fbldszint fblotti beepites elerheti a 80 %-ot, az LI-VI11-5 jelu epitesi ovezet 
kiveteleveL

e)!(w^egtevb tetpter - kizdrdlag a ftiegMyd tetdsikok meg^artasavar- beepitheto, de az 
ingatlan beepitese az 5,0-os szintterQleti mutatoertekdt nem haladhatja meg.

Ox’ alapfoku dnkorniahyiatiinteznienyek eseten az epftmenymagassag 
I. szamu tablazat szerinti legkisebb drtdkenek legalibb 6,00 meternek kell lenni. A 
csatiakozasrial az illeszkedes szabalyait kell alkalniazni.

(2) it>2Az epitesi ovezetek teriileten a telkek es az epitmenyek kialakitasara vonatkozd 
parametereket a I. szamu tabMzat tartahnazza.

/. jx labldzai
Az epitesi 
Owzci iele a telck niegenjedeil az epUlet megengedett

Li
beepi- 

tdsi 
mdd

legkisebb kialakfthatd legoagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb

lerUletc szdessegc beepitesi 
merteke

szlhttetaieti 
mutatoja

terepszint 
alatti 

beepitesi 
tndrtekc

zdldfekllcti 
merteke epitmenymugassaga

nr in m*Znr < m

LbVHM ■ ' 7. ' 500 18
65 

s75
4,00 

s4.50
85 

ido"i
15

0’0 16,0 23,0

LI-Vhl-2 /. 500 18 60
s75

3.50 
s4.00

85 15 
o’" 16,0 23.0

l.l-Vlll-3 7 500 18 60
s 75

3.50
s W05

85 
IOO(li

15
o'11 14.0 19.5

Ll-VUM Z 500 18 60 3.50 80 
.... IQO'JL..

20
... ... n!.1.’. . 12.5 16.0

Ll-VIU-5 7 500 18 50
s 75

3.50 
$4.00

70 20 12.5 19.5

M6dc>siiott;x 15/2015.iIII.5i i bni. ri-ndclci It hanilyos 2HI5 npuh s-ioi

Megallapitotla az 50/2011. (IX, I 0.) onk. rendelet 12 § (I) bekezdese. hatalyba Sep 201 I 10.19-en

r 1 Modositon.. j IS 21* I -I (XU”' hhiI. renddv! G < t ! > beki?<k‘M hi’t.i”Xin tkoxibs: : tx

K,‘ Mddosin>m» n <XIL(r ) onl. renddei ” / <21 hvkt/dex huialx w .’i”-; <ki,emlx-; x.x

12/2008. (Ill-18) sz, 6nk. rendeleitel modosuk resz
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FOTiMELUKLET:
ingatlanerteke.hu

‘gJingatlanerteke.hu1089 Budapest, Orczy ut 45. fszt. (hrsz.: 35944/0/A/59)
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FOTdMEUgKLET: mgatlanerteke.hu
@ingatlanerteke.hu1089 Budapest, Orczy ut 45. fszt. (hrsz.: 35944/0/A/59) <
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Jdzsetv&rosi Gazdatkodasi
efkeztal&si datum : - ertceztewsi sz® tr ■

. iktatoszaff*

Ogyin^zS

AWllWel;

HESZTIA 2000 Bt.
H-1063 Budapest,
Szlnyei Merse utca 16.
Cdgjegyzeksz^m: 01-06-772360
AddszSm:22244837-1'42

Iroda?
1089 BUDAPEST, 
Reguly Antal utca 20. fdldszlnt 2.

INGATLANVAGYON -ERTEKELES

1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszjnt
szam afatti Ozletheiyisegrof. ^t-KI

Hrsz.: 35944/0/A/63 fa
i. '

Keszitette:
LEVELEKI TUNDE

ingatlanvagyon-ertekeld

Engedety szama: 06183/2.010

Tel.:
@<ngatlanerteke.hu

1. peldany 2021. majus 18.

ngatlanerteke.hu


10B9 BUDAPEST, Orczy at 45. foidszinc Hrsz. 3S944/0/A/E3

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESi B1Z0NYITVANY

1. ELOZMENY

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATARQZASA, AZ ERTEKELES CEUA

3. A SZAKERTOI VlZSGALAT MODSZERE

4.AZINGATLANADOTTSAGAINAKISMERTETESE

5.ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI gRTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fenymasolata x nem hiteles

Alaprajz/tervek x

iarsashazi aiapito okirat (kivonal) x

Kdrnveze'vedelmi nyisatkozai c nem velelmezheic

Ovezeti be>orotas >:

renykeplelvetelel: x

Ingciian elhelyezkedeset mua’.C) lerkep



ira9BUp^EST,C^c^ift4S4&5d^

£rt£kelesi bizonyItvAny
MEGBfzd

Megblzoneve
Jdzsefvdrosi Gazddlkodasl Kozpont Zrt. 
Vagyongazdalkoddsi igazgatosag

Megbi'zddme 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN C(ME ES AZONOSfrASA
TelepUlbs (ir. sz^m, varos) :10S9 BUDAPEST

Utca, hazszam : Cray ut 4S. f&ldszint

Hrsz.
Alaprajzo^^ alapi'to okiratban 63. jelu

Az Ingatlan meghevezeseftul.lapszeririt) : uzl.ethelyis^g ■ v?/

Az Ingatlan jelenlegihasznosttBsa : nines hasznbsftva

^RT^KEL^S
£rt£kel6salkalmazott mddszere: : piaci osszehasonlito- es hozamalapu modszer
frtekesfthetdsege: : atlagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszfni szemle Iddpontja: : 2021. majus 7.
Ertekeles fordulonapja: : 2O21.mB|us7.

Aszakvelemenyervenyessegi ideje: : 2021. november 3.

megAllap(tott £rt£k

Az ingatlan becsult piaci-forgalmi drtdke az ertekeles 
farduldnapjdn, per- es igenymentesen, kerekitve

4(1^
azaz

10 000 Ft
Negyvenmillio-otszaznegyvenezer- Ft.

Az ingatlan becsult fajlagos piaci-forgalmi erteke az 355 200 Ft
ertekeles fordulonapjan, per- es igenymentesen, kerekitve 
(Ft/m2) azaz Hdromsz^zhatvanbtezer-kettoszaz Ft.

A2 eszmei honyodhoz tartozo telek piaci-forgalmi erteke az 9 130 000Ft
ertekeles fordulonapjan,per- es igenymentesen, kerekitve aza2 Kllencmillid-egyszazh armincezer- Ft.

Az ingatlan becsult likvid erteke az ertekeles fordulonapjan, 24 320 000 Ft
per- es Igenymentesen, kerekitve (forgalmiertek 60%-a) 3zaz Huszonnegymillio-haromszazhuszezer- Ft.

A megdllapitott ertekek brutta ertekek.

Keszult: elektronikusan hitelesiteU peldanyban es 1 db. eredeti peldanyban

20Zj JON 03

Budapest, 2021. majus 18.

Levelekt Tunde 

ingatlanvagyon-erlekelo

Tel.: +
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TULAJDONV1SZONYOK
Tulajdonds(ok) neve, tulajdoni hanyad : Budapest Jdzsefvarosi dnkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomkepesseg ertekelese 

Ertekeltjog

Ertekelt tulajdoni hanyad

Ertekesithetoseg

: forgalomkepes

: xehermentes tulajdonjog

: 1/3

: J80-360nap

Ertekeles celja

A Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, 
: Or u. 8.) Megbtzasi keretszerzodese alapjan az ingatlan 

forgalmi ertekenek meghatarozasa, berbeadas celjabof.

AZ INGATLAN F6BB JELLEMZOI

Ingatlan terulete (tulajdoni lap szerint) 111 m2

Telek terulete (tul. lap szerint) 

Uzlethelyiseg redukalt hasznos alapteriilete

Alapteruieti adatok szintenkent

Vedettseg

Kozmiivesitettseg

Ovezeti besorolas

Eszmei hanyad

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet

Belso muszaki allapot

: 1387 m2

111 m2

Az alapitd okirat szerint a foldszinti teruier 86 nf. a 

pinceszinti teriilet 2Sm‘

: nines

: viz, viilany, gaz, csatorna

: 11 -Vlil-5 jelu nagyvarosias lakdterulet

: 242/10000

: 33,57 m‘

. kozepes
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1. ELOZMENY

Megbizo neve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatosag

A Megbizo megbizta a HESZTIA 2000 Bt. kepviseleteben Leveleki Tunde ingatlanvagyon-ertekelot az alabbi ingatlan 

ertekelesevel:

1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint

2. A SZAK^RTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ^RTEKELES CEUA

Az ertekeles, Megrendelo tajekoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek igazolasahoz valt sziiksegesse.

Ennek megfeleloen, a Szakertonek az ertekelesbe vont ingatlan piaci-forgalmi ertekerol kell allast foglalnia.
Az ertekeles celja: piaci-forgalmi ertek meghatarozasa berbeadashoz

3. A SZAK^RTdl VIZSGALAT MODSZERE

Az ertekeles folyaman helyszini szemlet tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezesunkre allo, a 

mellekletben felsorolt es jelen ertekeleshez csatolt dokumentumokat. Megfeleloen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016) 
iranyelv es a tbbbszdrbsen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet eloirasait.

A helyszini szemlen resztvevok: Megbizo kepviseleteben: Doka Laszlo es Merena Attila

Ingatlanvagyon-ertekeld: Leveleki Tunde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetet, az ingatlan allagat, muszaki funkcionalis jellemzoit es mas 
ertekbefolyasolo tenyezoket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfeiveteleket keszitettiink, melyeket a 
szakvelemenyhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tulmenoen tajekozodtunk az adott tipusu es jellegu ingatlanok altalanos piaci helyzeterol, 

valamint a kornyeken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN AOOTTSAGAINAK ISMERTET&E

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint):

Ingatlan cime (termeszetbeni):

Helyrajzi szama:

1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint

1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint 

35944/0/A/63

Ingatlan megnevezese (tul.lap szerint):

Jelenlegi hasznositasa:

Tulajdoni iap szerinti alapterulet:

Tulajdonviszony:

Szeljegy tartalma:

Bejegyzett terhek es jogok:

Meaieavzes:

uzlethelyiseg

nines hasznositva

111 n?

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

nines

tehermentes

Tekintettel a csatolt tuiajdoni lap formatumara, az ertekbecsles ervenyessegenek feltetele a hiteles tulajdoni lap teljes 
koru egyezosege a rendelkezesre alio dokumentummal.
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4.2. Az ingatlan termeszetbeni leirasa

Sztfkebb teriilet bemutatasa:

Elhelyezkedes: Budapest pesti oldalan fekszik

Varos (kerulet):

Varosresz:

Tavolsaga Budapest varoskbzponttok

Ovezeti besorolasa:

Beepitettseg jellemzoi:

Zold teriilet aranya:

Kornyezo ingatlanok hasznositasi formaja:

Megkbzelites:

Utca felszine:

Utca burkolata:

Utca forgalma:

Infrastruktura:

Budapest VIII.

Orczy negyed 

cca. 3,8 km
nagyvarosias iakdovezet 

zartsoru beepites eldkert nelkuli elhelyezes 

kevesebb, mint 10% 
iakoingatianok, kereskedeimi es szolgaltato letesitmenyek, 

intezmenyek 
gepkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz 

sik 

aszfaltozott mind ketoldalt jard^zott

magas 

jo

Parkoiasi ovezet: fizetd

A telek altalanos jellemzoi:

Elektromos haldzat: kiepitett haldzat

Vezetekes viz kbzmu: kidpltett haldzat

Vezetekes gaz kozmu: kiepitett haldzat

Csatorna: kiepitett haldzat

Ovezeti besorolas: U-VIII-5 jelu nagyvdrosias lakoterulet

Beepithetoseg: terepszint alatt 70%, terepszint felett 75% (saroktelek)

Beepitesi mod: zartsoru, elokert nelkuli

Epulet magassag: min. 12,5, max. 19,5 m.

Eloirtzdldfeluletaranya: 20 %

Szintteriileti mutatb: 4 m2/m2 (saroktelek)

Utkapcsolat: kpzvetlen utkapcsolat

Telek formaja: csaknem szabalyos teglalap

Telek tajolasa/lejtesi viszonyai: K-i es D-iutcafronti tajolasu, sik felszinu

Nbvenyzet: nines (burkolt belso udvar)

Kornyezetvedelmi kockazat: nem velelmezhetd

Epulet altalanos jellemzoi:

Funkcid: iakdepulet

Becsiilt epitesi ev:

Epulet jellege:
Az ertekelt ingatlant befogadd epiilet szintbeli 
kialakitasa:

1900-as evek elso feiere teheto

belso udvaros, tdbblakasos iakohaz

alagsor, foldszint es 4emelet beepitetlenpadlaster

Alapozas: teglasavalap

Fuggoleges teherhordd szerkezet: hagyomanyos tegla felmeno falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet:
feltehetoleg a kbzbenso fddem acelgerendas tegla belestestes, a 
zarofbdem fafbdem

Tetoszerkezete: fa szerkezetu magas teto

Tetofedes: cserepfedes

Epulet homlokzata: vakolt, szinezett

Epulet ftzikai allapota: kdzepes

Uzlethelyiseg: van utcai bejaratos

Egyeb: -

6
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Az uzlethelyiseg adatai:

Elhelyezkedes: foldszint bejarata utcarol nyilik

Tajolas: K-i es D-i

Benapozottsag: jo

Redukait hasznos terulete: 111 m2 Ebbol pince 25 m2

Belmagassag:
atlagosnal magasabb 4,3 m. almennyezet alatt 2,9 m.

pinceben 2,1 m.

Fut^si rendszer: kozponti gazkazan (FEG)

Alternate futesi lehetoseg: nines

Hasznalati meleg viz: nines kiepitve (villanybojler leszerelve)

Ho leadok: lemezradiator

Hutes: nines klima

Homlokzati nyilaszarok: hoszigetelo uvegezesu fa tokozatu ablak(ok)

belulrdl vagyonvedelmi raccsal es ketszarnyas bejarati ajtok, kiilso vagyonvedelmi 

raccsal felszerelve

Belter! ajtok: fa szerkezet

Belso terek feluletkepzese: falfestek es csempeburkolat es lamberia

Belso terek burkolata: keramia jarolap

Onallo merdorak: viz: van villany: van gaz: van

Elektromos haldzat kiepitve mukodokepes

Viz es csatorna rendszer kiepitve mukodokepes

Gaz szolgaltatas kiepitve mukodokepes

Extra felszereltseg: riaszto

Egyeb: almennyezetes kialakftas

Muszaki allapot: kbzepes

Esztetikai allapot: kbzepes pince felujitando [
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4.2.1. Azingatlan kbrnyezete, eihelyezkedese

Budapest VIII. kerulete Budapest egyik pesti oldalon fekvo kerulete. Hagyomanyos elnevezese, m'elyet a keruleti 

bnkormdnyzat is hasznal; Jozsefvaros. A keruletnek korabban 4 varosresze volt (Jozsefvaros, Istvanmezo (egy reszej, 

Kerepesdulb es Tisztviselotelep), de a Fovarosi Kozgyules a varosreszeket rendezd 2012. december 12-i rendeleteben 

ujraosztotta a keruletet, tgy jbtt letre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna 

negyed, Nepszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed es a Szazados negyed. A keruletnek jeienleg 11 varosresze van. 

Terulet 6,85 km2, lakosainak szama: 76 916 fb (2019. jan. 1.)

A vizsgalt ingatlan Budapest VIII. keriileteben, "Orczy negyed" varosreszben, suru beepitettsegu, nagyvarosias 

lakoovezetben, az Orczy ut 45. szam alatt fekszik. Az ingatlan gepkocsival megkbzelitheto a Baross utca - Orczy ut 
utvonaion, melyek kozepes minosegu szilard ut- es jardaburkolattal rendelkezo fdutak. Tbmegkbzlekedessel az ingatlan 

elerheto tbbb autobusz jarattal, villamossal es trolibusszal. A megallok az ingatlantol 30-300 meteren belul gyalogosan 

konnyen megkozeiithetok.
A teruleten jellege vegyes. Nagyreszt zartsoru, elokert nelkuii elhelyezesii, tobbemeletes lakohazak talalhatok, de a szuk 

kornyezetben ipari, kereskedelmi l^tesitmenyek is talalhatok. Az epuletek epitesi kora is vegyes, a lakohazak tobbsege 
az 1900-as evek elso feleben epiilt, de az ingatlan szomszedsagaban talalhato Orczy kert lakoparkja 1990-es evekben 

keszult el. Az ipari, kereskedelmi jellegu epiiletek epitesi kora 1900-as evel elso es masodik felere tehetb. A zold terulet 

aranya kevesebb, mint 20%. A terulet kbzintezmenyi, infrastrukturaiis ellatottsaga jo, az alapellatast biztositd 

szolgaltatasok az ingatlantol 1000 meteren belul elerhetok. A teriileten a parkolas megengedett, fizeto parkolasi 

bveztet.

4.2.2. A telekingatlan rbvid leirasa:

Atelek dsszkozmuves, K-i es D-i utcafronti tajolasu saroktelek, az Orczy ut es a Visi Imre utca talalkozasanal. Sik felszinu, 

szabalyos teglalap alaku, kozvetlen utkapcsolattal rendelkezik, bejarata az Orczy ut felol kialakitott.

A telek beepitett, a beepites merteke megkozelitoleg 85%. A beepitetlen terulet burkolt belso udvar, novenyzet nines.

4.2.3. Az epiilet es az uzlethelyiseg dltaldnos leirasa:

Az ertekelt ingatlant befogadd epiilet feltehetbleg az 1900-as evek elso feleben epiilt, hagyomanyos tegla epitesi 
technoldgiaval, magas tetos cserepfedeses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett. A homlokzati vakolat elkoszolodott, 

nagyobb feliileteken lepergett, hianyos. Az epiilet pinceszint, foldszint es 4 emelet szintbeli kialakitasu, berhaz jellegu, 

belso udvaros, tbbblakasos lakoepulet. Az epiilet allaga massziv, esztetikai szempontbol kbzepesnek mondhato. 

Fbldszintjen utcai bejaratos iizlethelyiseg kerult kialakitasra.

Az ertekelt ingatlan a tarsashazi alapitd okiratdban 63. szammai jelblt, fbldszinti, utcai bejaratos, "iizlethelyiseg” 
megnevezesu. Bejarata az utcarol nyilik. Az iizlethelyiseg egybe nyitott a szomszedos, 19 m2 teruletu, udvari bejarattal 

rendelkezo, "iroda" megnevezesu ingatlannal.
Az iizlethelyiseg a helyszini szemlekor hasznositas alatt nem allt, utolso hasznositasi formaja nem ismert.

A bejarati ajtok ketszarnyas kiviteluek, hoszigetelo uvegezesu, fa tokozatu, iivegezett, vagyonvedelmi raccsal vedett. 
Nagy meretii portal ablakokkal rendelkezik az utca fele, melyek belulrdl vagyonvedelmi raccsal felszereltek

Az ingatlan nagyobb resz fbldszinti, a Visi Imre utcai oldalon, az iizlethelyisegbol fa szerkezetii lepcsd vezet a pincei 
helyisegbe. A pince falazata jelentosen vizesedik, a falfelulet miianyag lamberiaval burkolt, mely a vizes falszakaszokat 

eltakarja. A pince futbtt, lemezradiatorokkal felszerelt, belmagassaga 2,1 m.

Az uzlethelyiseg futese FEG tipusu gazkazanrdl iizemeltetett, lemezradiatoros ho leadokkal. Hasznalati melegviz vetelre 

alkalmas keszuleket nem talaltam. Viz, villany es gaz onallo meroorakkal rendelkezik, az aram-, viz-, es gazszolgaltatas 
iizemkepes.
Az uzlethelyiseg teljes belmagassaga 4,3 m. Szinte a teljes mennyezet almennyezetes kialakitasu, neonesdves vilagito 

testekkel. Az almennyet alatti belmagassag 2,9 m.
Jbvdbeni hasznositasanak legoptimalisabb formaja iizlethelyisegkent, hozza tartozo raktarkent erheto el.

Kozepes muszaki allapotu, esztetikai szempontbol felujitando.

8
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4.3. Helyisegkimutatas

Helyisegek
Helyiseg padozata

Fai Alapterulet 
rmzi

Modosito 

tenvezo

Korrlg^lt 

teriilet (m21

Pince

pince keramia jarolap
muanyag 

lamberia es 
falfestek

25,00 100% 25,00

Pince teriilete osszesen: 25,00 25,00

Foldszlnti uzlethelyiseg

uzlethelyiseg keramia jarolap falfestek 63,00 100% 63,00

uzlethelyiseg keramia jarolap falfestek 11,50 100% 11,50

kozlekedo keramia jarolap falfestek 3,24 100% 3,24

eloter keramia jarolap falfestek 2,40 100% 2,40

mosdd keramia jarolap
falfestek, 
1,4 m.-g 
csempe

1,88 100% 1,88

WC keramia jarolap
falfestek, 
1,4 m.-g 
csempe

1,13 100% 1,13

zuhanyzo-WC keramia jarolap
falfestek, 
1,4 m.-g 
csempe

2,56 100% 2,56

Foldszinti teriilet osszesen: 85,71 85,71

Alapteriiletek osszesen: 110,71 110,71

Az ertekeles soran figyelembe vett hasznos alapterulet [m2]: [

Megjegyzes:
Az alapteruleti mereteket a kapott dokumentacid es a helyszini meres alapjan vettiik figyelembe.

9



1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. fbldszint Hrsz. 35944/0/A/63

5. ERTEKELES

5.1. Az ertekeles modszere

Az ertekbecslesek a TEGOVA utmutato elvei es modszertani ajanlasai (EVS 2016), a tbbbszdr modositott 25/1997. 

(VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eloirtaknak megfelelo'en keszulnek.

Az ertekeles modszerei ketf6 kategdridba oszthatok:

-piaci ertek alapu modszerek

- koltsegalapu ertekelesek

A piaci viszonyokon alapuld modszerek ketfd csoportba oszthatjuk:

- piaci-forgalmi adatokra epiilo ertekeles
- hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason alapuld) ertekeles

Az ertekelest legalabb ketfele, lehetoseg szerint mind a haromfele modszerrel el kell kesziteni. Ezt kovetoen ertekek es 
elteresek elemzese alapjan, az ovatossag elvet kovetve kell az ertekelesi szakvelemenyben az egyeztetett forgalmi 

ertekre, illetve a hitelbiztositeki ertekre javaslatot tenni.

Lakdingatlanok, epites alatt allo lakdingatlanok, valamint beepitetlen lakotelkek eseteben, meghatarozott ertekhatar 
alatt megengedettegyetlen ertekelesi modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapuio modszer

Olyan eljaras, melynek soran az ertekelest vegrehajto szakerto az ertekelendo ingatlan elemeit osszehasonlitja az adott 
korzetben, a kbzelmultban ertekesitett vagy ertekesitesre felajanlott ingatlanok parametereivel, ma]d elvegzi az 

elteresek alapjan szukseges korrekciokat. Minei kdzvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetoseg, annal pontosabb a 

becsertek. Olyan ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, 
lakasok, beepitetlen foldteruletek telkek, stb.

A modszer fo lepesei:

• az alaphalmaz kivalasztasa

• osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese

• fajlagos alapertek meghatarozasa

• ertekmodositd tenyezok elemzese

• fajlagos alapertek modositasa, fajlagos ertek szamitasa

» vegso ertek szamitasa a fajlagos ertek es az ingatlan merete szorzatakent

• osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzese

Az bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kbvetkezo tenyezok szolgalnak:

e muszaki szempontok

• epiteszeti szempontok

• hasznalati szempontok

• telekadottsagok

• infrastruktura

• kornyezeti szempontok

e jogi szempontok

Az erteket az ingatlan kbrnyezeteben feilelheto hasonlo tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak felhasznalasaval 

hataroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszamitdson alapuld ertekeiesi modszer

A hozamszamitason alapuld ertekeles az ingatlan jbvobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben felmerulb 

kiadasok kulbnbsegebbl (tiszta jbvedelmek) vezeti Ie az erteket.

Az ertek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkbz erteke annyi, mint a belole szarmazo tiszta 

jbvedelmek jelenerteke.

Ahozamszami'tas lepesei bsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese.

2. A jbvobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati modonkent.

3. Jbvobeni penzfolyamatok felallitasa hasznalati modonkent.

4. A tbkesitesi kamatUb meghatarozasa.

5. A penzfolyamok jeienertekenek meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld ertek.

A hozam elvu ertek megallapitasanal alkalmazott kulbnleges megkbtesek;

A piaci ertek meghatarozasara az ingatlan leggazdasagosabb es legjobb hasznositasat kell eloiranyozni, fuggetlenul a 
jelenlegi hasznositastol, es ennek megfelefben a legmagasabb jelenerteku hasznositasi format kell az ingatlan ertekekent 
elfogadni.

A hitelbiztositeki ertek meghatarozasanak folyamataban a piaci ertek meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem 

azonos a leggazdasagosabb es legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a 
szerzbdessel lekbtbtt berleti dijaknal magasabbakat velelmezni, meg akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci 

szintnel magasabb tenyleges berleti dijakat csak a szerzbdessel biztositott idbtartamra lehet figyelembe venni. A 
hitelbiztositeki ertekeles soran csak real (inflaciotol megtisztitott) kamatlab alkalmazhatd.
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5.1.3. Koltsegalapu ertekeiesi modszer

A koltsegalapu ertekmegkbzelites lenyege, hogy az ingatlan ujra-eloallitasi kbltsegebol Ie kell vonni az ido mulasa miatti 

avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felepitmenyekhez tartozd foldterulet erteket.

Ez a modszer fejezi ki legkevesbe a tenyleges piaci viszonyokat. Epites alatt levo letesftmenynel, karosodott 

letesitmenynel, takart mutargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem ail rendelkezesre.

A modszer fd leoesei;

1 a telekertek meghatarozasa

2 a feldpitmeny ujraepitesi vagy pdtlasi kbltsegenek meghatarozasa.

3 avulasok szamitasa

4 a felepitmeny ujra-elballitasi kbltsegebol az avulas levonasa es a telekertekkel vald bsszegzese

A foldterulet erteket annak Ores allapotban valo ertekelesevel kell megallapitani, vagy a piaci bsszehasonlitd 

adatok elemzesen alapuld modszer, vagy kuldnleges esetben a hozamszamitason alapulo modszer szerint.

A pdtlasi koltseg olyan szerkezeteket es epitesi munkat takar, amellyel az ertekeles idopontjaban a meglevo 

funkciok (de esetleg mas szerkezetek es muszaki megoldasok) a legkisebb koltseggel, de azonos hasznossaggal 

potolhatoak lennenek.

Az ujradpitesi kbltsegben a meglevo szerkezetek valtozatlan ujrateremtesenek kbltsegeit kell eldiranyozni, 

fuggetlenul azok jelenlegi hasznosulasatbl.

A pdtlasi es az ujraepitesi koltseg egyuttesen; ujra-eldallitasi koltseg. Az ujra-eloallttasi koltsegbe kell erteni a 

kbzmuvesitesi, a tervezesi, az engedelyezesi, a vallalkozasi, a kivitelezesi, a beruhdzoi, a penzugyi es minden egyeb 

tenylegesen fizetendo kdltseget.

Ezeket a kdltsegeket a tenyleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az epiilet ujra-elbdllitasi kbltsegebe az epuletgepeszetet es a beisbepiteszeti elemeket is bele kell erteni, mig a 

mobiliakat ki kell zarni.

Az ujra-eloallitasi koltseg altalanos forgalmi adbt nem tartalmazhat.

Az ingatlan megepitesenek eredeti kbltsegeibbl vagy annak kbnyv szerinti ertekebol indexalassal levezetett ujra- 
eloallitasi ertek csak kiveteles esetben fogadhatb el.

Ilyen eset lehet:

- ha az ingatlan nehany even belul keszult es ha a bekerulesi kdltsegeket megbizhatoan dokumentaltak 

- az avulas az ido mulasa miatti ertekcsokkenes.

Harom fd eleme: 

- a fizikai romlas 

- funkcionalis avulas 

- kbrnyezeti (piaci) avulas
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Az avulasi elemek lehetnek kiiavithatbak vagv ki nem javithatbak.

A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epiilet fb szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek aranyat az 

bsszertekhez viszonyftva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevo elettartamat kell 

figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezo gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni:

- varosi tegla epuletek 60-90 ev

- varosi, szerelt szerkezetu epuletek 40-70 ev

- kertvarosi, csaladi haz jellegu epuletek 50-80 ev

- ipari es mezogazdasagi epuletek 20-50 ev

A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerutlen megoldasokat jelenti. Az ertekelbnek merlegelnie kell a 

• korszeru letesitmenyadta, a vizsgalt letesitmenyhez kepest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeru 

kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.

A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kbrnyezetben bekbvetkezett minden olyan valtozast, amelynek 

• negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan ertekere. A negatfv kornyezeti avulas az ingatlanon elvegzett 

beruhazassal teljes mertekben soha nem allithatb helyre.

Az avulas merteket a harom emlitett avulasi kategdriaban, szazalekosan kell megadni. Szami'tasa tbrtenhet 

• becsles alapjan, vagy reszletesebb elemzesek utjan. A muszaki szemleletii avultsagbecslesek utan a funkcionalis es
a kornyezeti avulast kOIbn kell megbecsulni.

Az ujra-elballitasi kdltseget az avultsaggal csbkkentve es a telekertekke! novelve adddik eredmenyul a 

koltsegalapon szamitott forgalmi ertek.

A hitelbiztositeki ertek megallapitasanal alkalmazott kulbnleges megkbtesek:

A hitelbiztositeki ertek meghatarozasanak folyamataban a piaci ertek meghatarozasakor a kbltsegalapu modszer 

« elsbsorban ellenbrzb szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentbsegu, kiegeszito epuleteknel, takart letesitmenyeknel 

es mezogazdasagi letesitmenyeknel alkalmazhatb bnalloan.

Epulo letesitmenyek eseteben az eijaras akkor alkalmazhatb, ha az epites gazdasagossaga mar egyeb mbdon 

bizonyi'tott.

Hitelbiztositeki ertek eseteben az ujraepitesi kbltseg csak kiveteles alkalmakkor hasznalhatb, az ertekelbnek a 

potlasi koltseget kell alkalmaznia.

e A hitelbiztositeki ertekeles soran csak az atlagos igenyszintnek megfelelb kivitelezes potlasi kbltsege fogadhatb el.

Ha a kornyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalekot, az ertekeles ezen mbdszere a jelentos becslesi 

pontatlansag miatt a hitelbiztositeki ertek megallapitasara tul kockazatos, es ezert nem alkalmazhatb.
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5.2 Az ingatlan ertekenek meghatarozasa

Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapuld modszer Foldszint uzletter

Ertekmodosito tenyezok Ertekelt ingatlan dsszehasonlitd 

ingatlan 1.
Osszehasonlito 

ingatlan 2.

dsszehasonlitd 

ingatlan 3.

dsszehasonlitd 

ingatlan 4.

az ingatlan cime:
1089 BUDAPEST, 

Orczy dt45. 

foldszint

VIII., Baross utca VIII., Baross utca
VIII., Karacsony 

Sandor utca

VIII., Magdolna- 

negyed

az ingatlan megnevezese: uzlethelyiseg uzlezhelyiseg uzlezhelyiseg uzlethelyiseg uzlethelyiseg

ingatlan korr. terulete (m2) 86 134 150 85 100

kinalat K /tenyl.adasvetel T K K K K

kinalati ar /adasveteli ar (Ft) 63 000000 75 000 000 39 990 000 44600 000

kinalat/adasvetel ideje (ev, ho) 2021. maj.. 2021. maj.. 2021. maj.. 2021. maj..

fajlagos alapar (Ft/m2) 470 149 500 000 470 471 446 000

kinalati / eltelt idd korrekcid -10% -10% -10% -10%

Modositott fajlagos alapar (Ft/m2) 423 134 450 000 423 424 401 400

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok rovid leirdsa:

ingatlan 1.
110 nm-es foldszintbol es 24 nm-es szuterenbol allo, utcai bejaratos, portalablakos, 

felujitott uzlethelyiseg.

Ingatlan 2.
Ket utcai bejarattal rendelkezo. ket helyrajzi szamon bejegyzett, 3 iizletre osztott, jo 
allapotu uzlethelyiseg, 80 nm-es teljes erteku galeriaval.

Ingatlan 3.
Teleki ternel, foldszinti, utcai bejaratos, jo allapotu 56 nm-es uzlethelyiseg galeriazva, 

mbgdtte lakasnak kialakitott 29 nm-es resz.

Ingatlan 4.
Horvath Mihaly ter kozeleben, utcai bejaratos, galeriazott, felujitott uzlethelyiseg, hozza 

tartozd lakasnak kialakitott, felujitott teljes erteku galeria.

Adatok forrasa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertekmodosito tenyezok elemzese:

Ertekmodosito tenyezok dsszehasonlitd 

ingatlan 1.

dsszehasonlitd 

ingatlan 2.

dsszehasonlitd 

ingatlan 3.

dsszehasonlitd 

ingatlan 4.szempontok reszletezese

epiteszeti szempontok alapterulet 10% 15% 0% 7%

epiteszeti szempontok utcai bejarat 0% 0% 0% 0%

muszaki szempontok belso ketszintes 15% 0% 0% 0%

muszaki szempontok muszaki allapot -15% -10% -10% -10%
kornyezeti szempontok elhelyezkedes -10% -10% 10% 10%
epiteszeti szempontok szuteren 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: 0% -5% 0% 7%
Korrigalt fajlagos alapar: 423 134 427 500 423 424 429 498
Atlagar kerekitve: 425 889

Ingatlan szamitott erteke: 36 626 451 Ft

Az ingatlan piaci osszehasonlito modszerrel meghatdrozott forgalmi erteke (kerekitve): 

36630000Ft

azaz Harminchatmillio-hatszdzharmincezer-Ft.
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5.2 Az ingatlan ert^kenek meghatarozasa

Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapuio modszer Pinceszinti raktar

Ertekmodosito tenyezok Ertekelt ingatlan Osszehasonlito 

ingatlan 1.

Osszehasonlito 

ingatlan 2.
Osszehasonlito 

ingatlan 3.
Osszehasonlito 

ingatlan 4.

az ingatlan cime:

1089 BUDAPEST, 

Orczy ut 45. 
foldszint

VIII.,Orczy ut
VIII., Vay Adam 

utca

VIII., Bacsd Bela 

utca

VIII., Homok 

utca

az ingatlan megnevezese: pincei raktar raktar raktar raktar raktar

ingatlan korr. terulete (m2) 25 66 80 52 71

kinalat K /tenyl.adasvetel T K K K K

ki'nalati ar /adasveteli ar (Ft) 9 900 000 15 790 000 10 900 000 7 990 000

kfnalat / adasvetel ideje (ev, ho) 2021. febr..

fajlagos alapar (Ft/m2) 150 000 197 375 209 615 112 535

ki'nalati / eltelt idd korrekcio 20% 30% -5% -10%

Mddositott fajlagos alapar (Ft/m2) 180 000 256 588 199135 101282

Osszehasonlftasba vont ingatlanok rbvid leirasa:

Ingatlan 1.
Utcai bejaratos, pincei raktar besorolasu ingatlan, viz, villany kozmuvekkel, felujitando 

allapotu.

Ingatlan 2.
Felszuteren es szuteren jellegu, utcai bejaratos, viz, villany kozmuvekkel rendelkezo, 
felujitando allapotci uzlethelyiseg, vagy raktar.

Ingatlan 3.
Utcai bejaratos, pincei raktar besorolasu ingatlan, viz, villany kozmuvekkel, mosdoval, 

fiirdo es konyha kialakitasara alkalmas kiallasokkal, kozepes allapotu.

Ingatlan 4.
Felujitando epiilet alagsoraban, utcai bejarattal rendelkezo, boltives pince, bevilagito 

ablakokka).

Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertekmodosito tenyezok elemzese:

Ertekmodosito tenyezok Osszehasonlito 

ingatlan 1.
Osszehasonlito 

ingatlan 2.
Osszehasonlito 

ingatlan 3.
Osszehasonlito 

ingatlan 4.szempontok reszletezese

epiteszeti szempontok alapterulet 15% 20% 10% 15%

hasznalati szempontok utcai bejarat -10% -10% -10% -10%

muszaki szempontok felszuteren 0% -10% 0% 0%

muszaki szempontok muszaki allapot 5% 5% 0% 20%

kdrnyezeti szempontok elhelyezkedes 0% -10% -5% 15%

hasznalati szempontok
nines onallo 

bejarata
-20% -20% -20% -20%

Osszes korrekcio: -10% -25% -25% 20%
Korrigalt fajlagos alapar: 162 000 192 441 149 351 121 538
Atlagar kerekitve: 156 332

Ingatlan szamitott erteke: 3 908 310 Ft

Az ingatlan piaci osszehasonlito modszerrel meghatarozott forgaimi erteke (kerekitve): 

3 910 000 Ft

azaz Harommlllio-kilencszaztizezer- Ft.
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Foldszint iizletter^rtekmeghatarozas hozamszdmitason alapuld ertekelesi modszerrel

^rtdkmodosito tdnyezdk 

megnevezesei
ertekelt 
ingatlan

Osszehasonlitd 

ingatlan 1.

Osszehasonlitd 

ingatlan 2.
Osszehasonlitd 

ingatlan 3.

az ingatlan cime:
1089 BUDAPEST, 

Orczy ut 45. 
foldszint

VIII., Magdolna- 
negyed

VIII., Nagy 

Fuvaros utca
VIII., Nepszinhaz 

negyed

hasznosithatd teriilet (m2) 86 50 92 100
kinalat K / tenyl.adisvetel T K K K
kinalati dij /szerz. berleti dij (Ft/hd) 130000 250000 250000

kinalat / szerzddes ideje (ev, ho) 2021. m^j.. 2021. m$.. 2021. maj..
fajlagos alap^r (Ft/m2/hd) 2 600 2 717 2 500
kinalat / eltelt id 6 korrekcio -5% -10% -5%
kinalat / eltelt Ido miatt mddositott fajlagos alapar 
(Ft/m2/hd) 2 470 2446 2 375

dsszehasonlitasba vont ingatlanok rovid lei'rasa:

Ingatlan 1. Foldszinti, utcai bejaratos, felujitott uzlethelyiseg

Ingatlan 2. 2 utcai bejarattal rendelkezo, foldszinti, felujitandd allapotu uzlethelyiseg.

Ingatlan 3.
Blaha Lujza ternel, foldszinti, utcai bejaratos, galeriazott, kozepes allapotu 

uzlethelyiseg.

Adatokforrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbazis

Ertekmodosito tenyezdk elemzese:

^rtdkmddositd tenyezdk Osszehasonlitd 

ingatlan 1.
Osszehasonlitd 

ingatlan 2.
Osszehasonlitd 

ingatlan 3.
elterd alapterulet -5% 0% 5%
elhelyezkedes 10% -5% -5%
utcai beja rat 0% 0% 0%
elterd muszaki allapot -15% 5% -10%

Osszes korrekcio: -10% 0% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 223 2 446 2 138
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2/h6) 2 269
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Hozamszamitds Mennyisegek Osszegek

Hasznalat szempontjabol hasznos terulet (m2): 86

Bevetelek:

Meglevd szerzodesek/piaci adatok szerint: 2 269

Kihasznaltsag: 90%

Figyelembe veheto eves bevetek 2 107 185 Ft

Koltsegek:

Fenntartasi koltsegek az eves bevetelbol (%) 3% 63 216 Ft

Menedzselesi koltsegek az eves bevetelbol (%) 3% 63 216 Ft

Felujitasi kbltsegatap az eves bevetelbol (%) 3% 63 216 Ft

Koltsegek bsszesen: 189 647 Ft

Eredmeny:

^ves iizemi eredmeny: 1 917 538 Ft

Tokesi'tesi rata (%) 7,0%

Tokesitett ertek: 27 393 401 Ft

Brutto tokesi'tett ertek: 34 789 620 Ft

Az ingat/an hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott erteke (kerekitvej: 

34 790 000 Ft

azaz Harmincnegymillio-hetszazkilencvenezer- Ft.

Megjegyzes:

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.
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Pinceszinti raktarErtekmeghatarozas hozamszamitason alapulo ertekelesi modszerrel

Srtekmodositd tenyezdk 

meenevezesei
ertekelt 
ingatlan

dsszehasonHt6 

ingatlan 1.

dsszehasonlft6 

ingatlan 2.
Osszehasonlito 

ingatlan 3.

az ingatlan cime:
1089 BUDAPEST, 

Orczy ut 45. 
foldszint

VIII., Deri Miksa 

utca

VIII., Bacsd Bela 

utca

VIII., Nepszinhaz 

utca

hasznosithato terulet (m2) 25 65 65 85
kin^lat K / tenyl.adasvetel T K K K
kinalati dij / szerz. berleti dij (Ft/ho) 90 000 100000 70 000

kinalat / szerzodes ideje (ev, ho) 2021. apr.. 2021. Spr.. 2021. apr..
fajlagos alapar (Ft/m2/hd) 1385 1538 824
kfn^lat / eltelt ido korrekcio -10% -10% -10%
kmalat / eltelt ido miatt modositott fajlagos alapar 
(Ft/m2/h6) 1246 1385 741

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok rovid leirdsa:

Ingatlan 1.
Utcafronti bej^rattal rendelkezo felszuteren pince-raktar helyiseg villany kozmuvel, 
kozepes allapotban.

Ingatlan 2. Utcai bejaratos, kozepes allapotu, boltives szuteren raktar, viz, villany, meroorakkal.

Ingatlan 3.
Utcai bejaratos, felujitando allapotu, viz, villany kbzmuvekkel rendelkezo, boltives 

pincehelyiseg.

Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbazis

£rtekmddositd tenvezok elemzese:

^rtekmodositd tenyezdk Osszehasonlito 

ingatlan 1.

Osszehasonlito 

ingatlan 2.

dsszehasonlitd 

ingatlan 3.
eltero alapterulet 15% 15% 20%
fdlszuterdn -10% 0% 0%
elhelyezkedes -5% -5% 5%
utcai bejarat -10% -10% -10%
eltero muszaki aliapot 5% 5% 20%
nines bnalld lejarat -20% -20% -20%

Osszes korrekcio: -25% -15% 15%
Korrigalt fajlagos alapar: 935 1177 852
Karr, fajlagos alapar kerekitve (Ft/m2/ha) 988

18

ingatlan.com
otthonterkep.hu


1089 BUDAPEST, Orczy ut 45. foldszint Hrsz. 35944/0/A/63

Hozamszdmitas Mennyisegek Osszegek

Hasznaht szempontjabol hasznos terulet (m2): 25

Bevetelek:

Meglevo szerzodesek/piaci adatok szerint: 988

Kihasznaltsag: 80%

Figyelembe veheto eves bevetek 237 111 Ft

Koltsegek:

Fenntartasi koltsegek az eves bevetelbol (%) 3% 7 113 Ft

Menedzselesi koltsegek az eves bevetelbol (%) 3% 7113 Ft

Felujitasi koltsegalap az eves bevetelbol {%) 3% 7 113 Ft

Koltsegek osszesen: 21340 Ft

Eredmeny:

^ves uzemi eredmeny: 215 771 Ft

Tokesitesi rata (%) 7,0%

Tokesitett ertek: 3 082 447 Ft

Korrigalt bruttd tokesitett ertek: 3 914 703 Ft

Az ingatlan hozamszamitascn alapuld madszerrel meghatarozatt erteke (kerekitve): 

3 910 000 Ft 

azaz HarommiUia-kilencszaztizezer- Ft.

Megjegyzes:

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.
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Eszmei hanyadhoz tartozd telekterulet ertekenek meghatarozasa:

Ertekmodosito tenyezok Ertekelt ingatlan Osszehasonlitd 

ingatlan 1.

Osszehasonlitd 

ingatlan 2.

Osszehasonlitd 

ingatlan 3.

Osszehasonlitd 

ingatlan 4.

az ingatlan cime:
1089 BUDAPEST, 

Orczy ut 45. 
foidszint

VIII., Dobozi utca
VIII., Karacsony 

Sandor utca
VIII., Orczynegyed

VIII., 

Orczynegyed

telek terulete (m2) 1387 2 276 752 922 1400

kinalat K /tenyladasvetel I K K K K

kinalati ar /adasveteli ar (Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000000 480 000 000

kindlat / adasvetel ideje (ev, ho) 2021.04 2021.04 2021.04 2021.04
fajlagos alapar (Ft/m2) 200 000 286 516 303 688 342 857

ktnalati / eltelt ido korrekcio -10% -10% -10% -10%
Modositott fajlagos alapar (Ft/m2) 180 000 257864 273 319 308 571

Osszehasonlitasba vont ingatlanok rovid leirasa:

Ingatlan 1. LI VIII-5 bvezet, zart soru beepitesu epitesi telek, beepithetoseg 50%, dsszkozmuves telek.

Ingatlan 2. LI VIH-2 bvezet, zart soru beepitesu epitesi telek, beepithetoseg 60%, dsszkozmuves telek.

Ingatlan 3.
Epitesi bvezet: LI-VIII-1. Beepithetoseg 65 % Szintteruleti mutato: 4 dsszkozmuves epitesi 

telek.

Ingatlan 4.
Epitesi bvezet: LI-VIII-1. Beepithetoseg 65 % Szintteruleti mutato: 4 dsszkozmuves epitesi 

telek, jogerbs epitesi engedellyel.

Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertekmodosito tenyezok elemzese:

Ertekmodosito tenyezok Osszehasonlitd 

ingatlan 1.

Osszehasonlitd 

ingatlan 2.
Osszehasonlitd 

ingatlan 3.
Osszehasonlitd 

ingatlan 4szempontok reszletezdse

Kbrnyezeti szempontok elhelyezkedes 15% 10% 10% 0%
Telekadottsagok: telek terulete 10% -10% -5% 0%
Hasznalati szempontok: besorolas 15% 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedely 0% 0% 0% -10%

Osszes korrekcio: 40% 5% 5% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 252 000 270 758 286 985 277 714

Atlagar kerekitve: 271 864

Telek szamitott erteke: 377 075 604 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozb telekterulet (m2): 33,57

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterulet szamitott erteke; 9 125 230 Ft

Eszmei hanyadhoz tartozd telekterulet erteke kerekitve: 9 130 000 Ft
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6 . AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Modszerek indoklasa

Megbizd tajekoztatasa szerint az ertekelest az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek igazolasahoz kivanja hasznalni. Ennek 

megfeleloen a szakertoi feladat az ingatlan piaci-forgalmi ertekenek meghatarozasa, mely ertek meghatarozasara a piaci 
adatokon alapuld osszehasonlitd elemzeses modszert fo modszerkent, a hozam alapu modszert ellenorzo modszerkent 

alkalmaztam.

A koltseg alapu modszer a vagyontargy ujraeldallitasi koltsegebol indul ki, albetetes ingatlanok eseteben elvegzese 
nehezkes, nem ad megfelelo megkbzelitest az ingatlan piaci-forgalmi ertekere vonatkozdan, ezert ezt a modszert nem 

alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi erteket legjobban az osszehasonlitd adatokon alapuld ertek meghatarozas fejezi ki. A hozam 

alapon szami'tott ertek mersekeltebb, gyakran alulertekelt arat mutat. A piaci ertek is tartalmazza a befektetok 

megterulesi elvarasat is. Ezert a hozam alapd modszert ellenorzo modszerkent alkalmaztam, a modszer altal kapott 

erteket a vegso ertek szempontjabdl figyelmen kivul hagytam.

Az alkalmazott modszerek Modszer
Szami'tott ertek 

(Ft]
Suly (%]

Sulyozott ertek 
(Ft]

Ingatlan erteke piaci osszehasonlito mddszerrel 

iizletter (fbldszint):
fd' modszer 36 630 000 Ft 100% 36 630 000 Ft

Ingatlan erteke piaci osszehasonlitd mddszerrel 

raktar (pince):
fo modszer 3 910000 Ft 100% 3 910 000 Ft

Ingatlan erteke kdltsegalapu mddszerrel: nem alkalmazott 0 Ft 0% 0 Ft
Ingatlan erteke hozamalapu mddszerrel iizletter 
(fbldszint):

ellenorzo modszer 34 790 000 Ft 0% 0 Ft

Ingatlan erteke hozamalapu mddszerrel raktar 

(pince);
ellenorzo modszer 3 910 000 Ft 0% 0 Ft

Az ingatlan egyeztetett erteke: 40 540 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):

40 540 000 Ft 

azaz Negyvenmillio-otszdznegyvenezer- Ft.
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6.2. Likvid ertek meghatarozasa

Forgalmi ertek meghatarozasa abban az esetben, amikor nem all kelloen hosszu ido az ertekesitesre, vagy kenyszeru 
okok miatt gyors eladast kell eszkozolni. Ilyen esetekben jellemzoen a kialakult piaci erteknel alacsonyabb erteken 

tortenik az eladas.
A piaci tendenciakat es az ingatlan jelleget figyelembe veve a becsult piaci forgalmi ertek realizalasahoz a megfeleld 

intenzitasu kinalati piacon tartas mellett minimum 6 honap idosziiksegletet becsiilunk.
Harom honapon beluli ertekesitest celozva, un. gyorsitott ertekesitest kell feltetelezniink.

Az ertekelt ingatlan eseteben, tekintettel az ingatlan jellegere, elhelyezkedesere, muszaki es funkcionalis adottsagaira, 
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltetelezett 3 honapon beluli ertekesithetoseg eseten a likvid erteket a piaci 

forgalmi ertek 60%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid erteke:

Az ingatlan egyeztetett erteke: 40540000Ft

Korrekcio merteke (levonas): 40%

Az ingatlan likvid erteke (kerekiW^ 24 320 000 Ft

azaz Huszonnegymillid-haromszazhuszezer-Ft.
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7 . K0RLAT0Z6 FELTfrELEK

A HESZTIA 2000 Bt. keszitett ^rtdkbecsl6iszakvelemenybenismertetett adottsagokkai rendelkezo ingatlan 

ertekelesehez a kovetkezdket sziikseges figyelembe venni:

® a szakerto az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomkepes es tehermentes ingatlan tulajdonjogat ertekeli a 
: helysziniszemle iddpontjabanmegismertk^szultsegben esallapotban;

• az atadottiratok tanulmanyozasan tulmendenjogitermeszetdvizsg^latot(jogc/m, vagyonjogok ervenyessege, 
stb.) szakertd nem v^gzett. Az ingatlan forgalomk^pessegenek jogi eredetu korlatozasarol a tulajdoni lapon 
bejegyzetteken tulmenSen nines tudomasa, es ezert felelosseget nem vatfal. Nem vizsgalta az ertdkelt ingatlannal 
szemben esetlegesen fenndllo terheket es kotelezettsegeket, feltetelezte, hogy a tulajdonjog StruMzdsanak 
iddpontj^ban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenul osszefuggo tartozas (koziizemi dijak, epftmenyadd, stb.j nem 

BOW'S
• az i5rtekeles azon a felt4telez£sen alapul, hogy az ingatlan jelbriiegi es jdydbeni hasznositasaval dsszefiigg&ben a 

helyi & orszagds hatdsagoktdl esegyeb szervezetektol, szemelyektdl valamennyi sziikseges engedely, jovahagyas 
dsfelhatalmaz^srendelkez^sreall, illetve ezekbeszerezhet6k,vagymeg(ijfthat6k;

♦ az esetlegesen fennallo, de drzdkszervi vizsgdlattal nem eszlelheto ertekbefolyasolo tenyezokert (pl.: rejtett 
szerkezetihib^k, epuletszerkezet, felhaszn^lt anyagok, talajfelszinalattiproblemak, kornyezetre artalmas anyagok 
jelentete stb.) szakdrtd nem vSlla^ W

• az ertdk mag^ban foglalja az dpOletelc rendeltetesszerd hasznalatdhoz SzOdges epujetgepeszeti berendezesek es 

felszerelesek erteket, nem tartalmazzaazonbanazingos^gokvagymobii eszkdzbk drteket;

• a szakvelemenyhez csatolt iratok es dbkumentumok csak az ingatlan bemutatas^t szolgaljak;
• az dltaiunk meghatSrozott ertekek a fentiekben vazolt felteteleken alapulnak, Megrendelo altal tbrteno 

felhasznalas eseten ervenyesek.
• exen Atikbecstts frtekelS elSzetes engedelye n&kii), sem egyben, sem reszeiben nem publikalhato, 

megadottdl eft^rd celranem haszndlhatd.

Alulirott LEVELEKI TUNDE (sziil.. , an.:. *. az OKI 53-341-Ol(ingatlanvagyon-ertekeld es kozvetfto)
vegzetts^ggel rendelkezem, a nevjegyzekben szerepelek, Ellenem, valamint az altalam kepviselt vdllalkozds e/len nines 
folyamatban peres eljards, nem reszesultem irdsbeli figyelmeztetesben szokszerutlen munkavegzes miatt a 
szaklgazgutasi szerv reszerdl, szakmailag elismert vagyok, jo referenciokkal rendelkezem.

Budapest, 2021 majus 18. UveleW Tiinde
>•
ingatlanvagyon-ertekelo

06183/2010
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foidhivatah Foosaaly

Budapest.XI., BudafokiOt 59 15) 9 Budapest. Pi 415

N«n bitties tulajdaoi lap • Tdjes Dlafolat

Megrendelesstam: 8000004/195597/2021

2021.04.26

BUDAPEST VJTJ.KER. 
Belterulat 35944/0/A/63 holyrajri scam

241/10000 onkor

n.MESZ

Oldal

1089 BUDAPEST VIII.KER. Orcayit 48. foldszint. “Eelulvizsgalat alatt“
II.M.II.L/./; // /j ujn ' ; A mfesz '

1, Az *gyeb bnalio ingatlan adatai: 
n>egncvez4s teriiltt szobak azAma aazreei hanyad tulajd

m2 agisz/£41

title thelyisig 111 0 0
Bejegyzb haUrout; 999993/1999/1999.02

2. bejegyz© hatarozat: 20 5088/199 3> 1.993 .10 .07
Taraaehaz
As bnallb ingatlanhoz tartoznak az ala pit© okiratban n^ghatarozoj

1. tulajdoni hanyad; 1/1
bejegyzo hatarozat, erkezeei id6-. 205088/1993/1993.10.0" 
jogcxni: 1991 evi XXXIII tv. 205088/1993/1993.10.07 
jogclni: etedeti felvbtel 2OSO58/1993/1993.1O.O7 
jogallas; talajdonoa 
nevi 8QII.KER. 61WORMAHY2AT 
cimi 1082 BUDAPEST VIIJ KEF Batos? utca 65-67

------------------------------------------------------------------------ m. R 4 
i hijegyzo hataiozat, till.-.-zee; idb: 2 u50 58 • J ; .•) i W.07

Egyeb e i o-'a ear 1 az; non a 3 ‘ 94 4 /?. ‘ i - 3 8944 58 hi-rxaj®^ mg at 1 ano>. mndenkm: t nl a ncior.ota
•izvau

1ULAJDON1 LAP VEGE

—* 
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Nean liteles tiiiajdom lap
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Telek tulajdoni lap I. resz

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly 
Budapest, XL, Budafoki ut 59.1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiro adatai
2021.05 19

BUDAPEST VIII.KER. Szektor: 61
Belterulet 35944 helyrajzi szam_____________________ Terkepszelveny

1889 BUDAPEST VIII.KER. Fiumei ut 33. "felulvizsgalat aiatf
1889 BUDAPEST VIII.KER. Orczy ut 45. "Felulviisgalat alatf

1. Ai ingatlan adatai: 
alreszlet adaxok 

rnuvelesi ag/kivett megnevezes/ min .c
teriilet 
ns m2

kat.t.jcv. alosztaly adstOK
K.mi xer. kat.jbv

na m2 k.tili

Kivett iakdhai, udvar 1387 0,00a

2.
Tarsasnaz

3. bejegyzo natarczat: S0800&;S24.;i9$7.'97.89.ie
A foldreszleihez tartoznak bz alapito okiratban relscrolt es kcids xulajdon 

eouletreszeK, feiszerelesek, be-enderesek es relyisegek.
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lAKMZTMOrr ALAPITO OKIRAT

Ai t.a lanes ren.de 1 kezesek

A Budapest Fbvaros J6zs©fv&rosi bnkormanysst I Budapest. 
VHI. ker . Barcss u 65-67.) ^egblz^sa aiapjan az
URBS T&rsahRsakat Rdpvicelb, gptH©tf&nntart6 6s Ingatlan- 
forgalmazd Kft (1077 Budapes I. MesBelenyl u . 41. oz . ) num 
^eglMsatt a 32/196$.(IX, 30.) Korw. st. rer.deiet 2. par. /!/ 
bokezcUsdhen foglaltsk alapjdn a hazingatlanok e1idegenltesc 
erd&keben a Budapest V1I1. 1321 tulajdoni ^apon 35944 
helyfBjz3 sm> alatt ny11v&ntartott q-?es >3Z ;-.iapteru:etU. 
a terraoszetben s _ ker Orcey u.__ 45 . sz .
alatti a JdzaetvArosl Bnkonn&nyzat kiz&rdiago© tu1 ajdonab&n . 
si Jo e® a JOzsefv&rosi Ingatlanok dakonnanyzat 1 bezel's 
Vallalata {Budapest, vni. ker. Or u. ie ) kezelds^bea uvvb 
} akohAz i t J an t a nwiiekclt tervrajz sJBnuszakj leirss 
szerint 

alakitja at.

A tarsBshazza tdrtono alakitasia az mu 11. lu »vr
ekirftBai, JdzsefvaX oe i drikomnyzat 40^/1993. (Vn 6 J 
^rAirii hat^roZ&ts ukpc'u'i VciJenuru 6 <; i a p t t r

rende1kozi sserint kerJl scr
A Uion tul^jdanu ingatlsnsi n ik?k tu.ojdcrib«
Ute;" 1 ng&t l anr^^ze-hbb 1 huzzajuk tr.K:.:c ‘vk::k:r;:
i 1 kt 1 ogyUtt z, v^vcknc) n^’gcotr’ vvn'o^ti « d & «< - v g t <k

- z e t «: cd 6 st? R i etrr 1 ot tc 1g o sKcr^a ny • a - • k i » j r>brH'> ma r a duck. .

ren.de


Az r. r ay z e t tuiajdon&ba kerul a trr.flrr ' o , ouamna 
jelHjt a tfr’^'totipn ft f o 1 d s; i n 1t? n t a 1 n I f t.
nor takas r endc I tetbf.u FOGTECHHI K.A > 4 r2 ft i - ; t c x a : e t - - ) 
vaiarlnt o r.-(.! t a I a J danM I

3 5 / 1 G 0 C V fi a r, y a ;J

Az cnk or^ £ ny ’a < t u 1 a ?dooiba Ker u 1 a *. e: wH/; ( -. ‘ z ^rj n -j .
}dnlt a xerr^-s:KbPh a t b1z1 nten t.'ihihar  ̂
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